YTL

iS GYO 25

YATIRIMCI SUNUMU S GAYRiI\/IENKUUL YATIRIM
30.09.2024 ORTAKLIGI A.$

isgyo.com.tr Simiflandirma: GENEL | Classification: PUBLIC



BiR BAKISTA IS GYO

ORTAKLIK YAPISI

= s Bankasi = is Bankasi Grup Sirketleri Diger

Sermayenin yaklastk %67’si s Bankasi & Grup
Sirketlerinden olusmaktadir.

is GYo 25 Siiflandirma: GENEL | Classification: PUBLIC

Piyasa Degeri
16,4 Milyar TL*

Aktif Buyuklagu
45,6 Milyar TL

Ozkaynak
Buyuklugu
39 Milyar TL

Gayrimenkul
Portfoyu
40,3 Milyar TL

Kiralanabilir
Portfoy
33,3 Milyar TL

Kira Geliri
(2024 - 9 Aylik)
952 Milyon TL

*01.11.2024 itibariyle
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BiR BAKISTA IS GYO

! i AN
iS KULELERI ) !\'A
KOMPLEKSI Kanyon inistanbul

hipermarket

1999

ISGYO
Kurulus

TUTOM ve Is avo -5)

) i il iFM :
TUZLAKARMA - KASABA OFIS BINASI Li!lln‘u \ ﬁ{ﬁ}?ﬁ},}?j
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IS GYO YATIRIMLARI

Cesitlendirilmis
Gayrimenkul
Portfoyu

CESITLENDIRILMIS
GAYRIMENKUL PORTFOYU

Finansal Olarak Gugli Sermaye
Gugcla Kiracilar Yapisi

% 6,2

m Ofis = Perakende Proje Diger

is GYo 25 Siiflandirma: GENEL | Classification: PUBLIC



IS GYO 25

GAYRIMENKUL PORTFOYU

is GYo 25 Siiflandirma: GENEL | Classification: PUBLIC



GAYRIMENKUL PORTFOYU

GAYRIMENKUL PORTFOYU DEGERI
VARLIK DAGILIMI

Mn TL % PAYI
% 5,8

%0,4
i 63,5 % %11,3
OFIS 25.662 . Kira Geliri Yaratan ‘

) kul Portfévii
PERAKENDE 7.645 19,0 % Gavrimenkul Portfoyd 5635
PROJELER 4.563 11,3% %19
ARSA 163 0,4%
Ofis Perakende Projeler = Arsa = Stoklar
STOKLAR 2.334 5,8% ’
GAYRIMENKUL PORTFOYU
TOPLAM 40.367 100% COGRAFi DAGILIMI
2,2% —2:2% 0,4%

95,1%

istanbul ~ Ankara ~ izmir = Diger

Simiflandirma: GENEL | Classification: PUBLIC
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OFIS YATIRIMLARI

IS KULELERI Ankara Ofis Lamartine
is Kulesi Maslak Ofis

Kule 2-3

Tuzla Teknoloji ve Operasyon Merkezi

2024 —9A 172 Mn TL 2024 —9A 28 Mn TL

Ekspuert_iz 8681 Mn TL Ekspertiz 8.611 Mn TL Ekspertiz 3.119Mn TL
Degeri Degeri

2024 -9A 305 Mn TL
Kira Geliri

Degeri
Ofis Yatirimlari
icindeki Deger
Bazinda % Pay

43% 42% 15%

OFiS PORTFOYU

Toplam Ekspertiz Degeri: 20.411 Mn TL
Toplam Kira Geliri 9A/2024: 505 Mn TL

isevo f§ 2 Smiflandirma: GENEL | Classification: PUBLIC



OFIS YATIRIMLARI- ISTANBUL FINANS MERKEZI (IFM)
KONUM
ATASEHiR, ISTANBUL

PROJE TURU
OFIS & TiCARI ALAN

TOPLAM KIRALANABILIR/SATILABILIR ALAN
~ 35.000 m2

LEED GOLD
YESIL BINA
SERTIFIKASI

IIIIII )t

7

P/

GELISTIRME MALIYETI
=~ 110 Mn USD
(Arsa Dahil) n
TAHMINI YILLIK
- . . ~ *
KIRA GELIRI = 10 Mn USD
is GYo 25 Siiflandirma: GENEL | Classification: PUBLIC

(*) %100 doluluk varsayimiyla




PERAKENDE YATIRIMLARI

r P2 ~ M

W N
Kanyon MR A

EGE PERLA

ALISVERIS
MERKEZLERI

* KULE CARSI
e ~ « TUZLA MEYDAN
, e ; ~* MALLMARINE

" EGE PERLA

a P
‘s

KANYON+* MARMARA PARK
2024/9A 200 Mn TL 2024/9A Ust SRRV 2024/9A 25 Mn TL 2024/9A  ETAVI]
Kira Geliri Hakki Geliri Kira Geliri Kira Geliri

Ekspertiz 3.185 Mn TL 2.652 Mn TL Ekspertiz 890 Mn TL Ekspertiz 918 Mn TL
Degeri Degeri Degeri

DIGER

Perakende Ve o
Yatirimlari 42% | ‘ 12% 12%
icindeki Deger Marmarapark Avm’nin bulundugu arsa
B % P 25.10.2024 tarihinde satiimistir. —
azinda % Pay! Toplam Satis Bedeli PERAKENDE PORTFOYU

3 Milyar TL (KDV Dahil)

Toplam Ekspertiz Degeri: 7.645 Mn TL
Toplam Kira Geliri 9A/2024: 446 Mn TL

iscvo fJ 2 Simflandirma: GENEL | Classification: PUBLIC 9
*s GYO’nun %50 payini temsil etmektedir.




LITUS ISTANBUL

Wi
ut

y s - | B KONUM
= ALTUNIZADE, ISTANBUL
" L "

/ PROJE TURU: |
KONUT PROJESI

KONUT SAYISI: 98

SATILAN KONUT SAYISI: 50
(Eyliil 2024 itibariyla)

GELISTIRME MALIYETi*:
96 Mn USD

TECIM ILE 50%-50% HASILAT VE

YATIRIM MODELI:
MALIYET PAYLASIMI

TOPLAM SATILABILIR ALAN:

35.800 m2

Simiflandirma: GENEL | Classification: PUBLIC 10
*Arsa Dahil



i$ GYO 25

GELISTIRILMEKTE OLAN PROJELER

Simiflandirma: GENEL | Classification: PUBLIC
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KASABA MODERN PROJESI

KONUM

OMERLI, ISTANBUL

TOPLAM ARSA ALANI
138.000 m2

iscvo By 25

PROJE TURU
VILLA

TAHMINI GELISTIRME MALIYETI
S 190-200 Mn (Arsa Dahil)

YATIRIM MODELI
44% ISGYO

56% TECIM
HASILAT VE MALIYET PAYLASIM MODELI

Simiflandirma: GENEL | Classification: PUBLIC

KONUT SAYISI

165 VILLA

12



KASABA MODERN PROJESI

KASABA MODERN PROJESI
|. ETAP

" 1. ETAP iNSAAT ALANI: “ | PROJE TURU iINSAAT iLERLEME SEVIYESi
20.789 m2 X VILLA %30

" SATILABILIR ALAN KONUT SAYIS| * TAHMINi GELISTIRME MALIYETIi
19.000 m2 61 VILLA S 78 Mn (Arsa Dabhil)

is GYo $ 25 Simiflandirma: GENEL | Classification: PUBLIC .



PROFILO KONUT PROJESI
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YATIRIM MODELI

/

Arsa Payi Karsiligi Hasilat Paylasimi.
Proje Artas insaat tarafindan gelistirilecektir.

iS GYO ASGARI HASILAT PAYI TUTARI

65 Mn USD + KDV

Yaklasik 200 Unitelik Konut Projesi

IS GYO HASILAT PAYI ORANI
40%.

Siniflandirma:

BALMUMCU KONUT PROJESI
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TAHMINIi GELISTIRME MALIYETI
25,5 Mn USD

GENEL | Classification: PUBLIC
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PLANLANAN PROJELER

Simiflandirma: GENEL | Classification: PUBLIC
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TUZLA KONUT PROJESI

PROJE TURU
KONUM TOPLAM ARSA ALANI

TUZLA, ISTANBUL ~59.900 m2

1.115 UNITEDEN OLUSAN KONUT
PROJESI

Simiflandirma: GENEL | Classification: PUBLIC

iscvo By 25 r



i$ GYO 25

FINANSALLAR

Simiflandirma: GENEL | Classification: PUBLIC
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FINANSALLAR

LD SLLE P GELIR TABLOSU (Mn TL) 30.09.2024

Hasilat 2.742 1.032,6
VARLIKLAR (Mn TRY) 45.665 KAYNAKLAR asta
Dénen Varliklar 3.119 Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 5.608 satiglarin Maliyeti -1.729,9 -243,3
Duran Varliklar 42.546 Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 902 Briit Kar/zarar 1.012,1 789,3
Ozkaynaklar 39.155 Esas Faaliyet Kari 2.799,9 2.653,1
Net Finansman Gideri -1.919 -1.165,6
30.09.2024
Parasal Kayip/Kazang 1.519,9 2.201,2
OZKAYNAKLAR/TOPLAM VARLIKLAR 86% Net Donem Karl/Zararl 2.405,1 3.714,5
TOPLAM BORGLAR/TOPLAM VARLIKLAR 14% Notlar:
. * 30.09.2024 donemi itibariyla toplam 2.742 Mn TL olan
FINANSAL BORCLAR /TOPLAM VARLIKLAR 13%

toplam hasilatin;
* %35’i kira geliri ve Ust hakki gelirlerinden (952 Mn

TU)
MARIJLAR « Yaklask %65 (1.781 Mn TL) Litus istanbul ve

Manzara Adalar'in  konut satislarindan elde

BRUT KAR MARIJI 37% 76% edilmistir.
o * Enflasyon dizeltmeleri sonucunda yaklasik 1.520 Mn TL
[v)
FAVOK MARJI 102% 257% parasal kazang kaydedilirken, cari donemde yaklasik 1.919
Mn TL finansman gideri olusmustur.
NET KAR MARIJI 88% 360%
iscvo fJ 2 Simflandirma: GENEL | Classification: PUBLIC
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FINANSAL BORG VE NAKIT POZISYONU

FINANSAL BORG YAPISI (30.09.2024)

BANKA KREDILERI TAHVIL & BONOLAR TOPLAM FiINANSAL BORC 5.820 Mn TL
1.811MnTL 4.009 Mn TL NET FINANSAL BORC 5.483 Mn TL
MALIYETi: 46-53 % MALIYETi: 39-60 % TOPLAM FINANSAL 13 %
BORC/VARLIKLAR
TOPLAM FiNANSAL BORC : 5.820 Mn TL
Finansal Borg Dagihmi . . .
NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 337 Mn TL
Banka Kredileri;
31%
Tahvil & Bono; 69% QOO SNHAN
Short Term National Rating: Long Term National Rating:
(TR) A1+ (TR) AA
Outlook: Stable Outlook: Stable

Sirketin doviz cinsinden borcu bulunmamaktadir.

is Gyo 25 Simiflandirma: GENEL | Classification: PUBLIC 19
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HISSE SENEDI PERFORMANSI

Simiflandirma: GENEL | Classification: PUBLIC
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HISSE SENEDI VS ENDEKS PERFORMANSI

Hacim,

i CFi i Hisse Fiyati, TL .
Mn TL HISSE SENEDI FIYATI & HACIM isse Flyatt HISSE PERFORMANSI KARSILASTIRMASI
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ISGYO YABANCI PAYI % HiSSE ve ENDEKS
12,50% GUNLUK PERFORMANSI*
12,00% ORTALAMA iSLEM

11,50% .
HACMI* XU100 29%
11,00%
10,50%
10,00% XGMYO 31%
9,50%
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Aysegiil Sahin Kocamese
Genel Midiir Yardimcisi

Telefon : 0 850 724 23 50
E-mail : aysequl.sahin@isgyo.com.tr

Mehmet Erdem Aykin

Yatirimei iligkileri & Siirdiiriilebilirlik Midiirii
Telefon : 0850 724 23 50

E-mail: mehmet.aykin@isgyo.com.tr

Godkhan Bayakir

Yatirimci iligkileri & Siirdiiriilebilirlik Uzmani
Telefon : 0 850 724 23 50

E-mail : gokhan.bayakir@isgyo.com.tr

GEKINCE
Bu sunum  yatirmcilart  bilgilendirmek  amaciyla
hazirlanmistir.

Sunum gecmis doneme yonelik hazirlandigindan, sunumda
yer alan bilgiler giincel durumu yansitmayabilir. Projelere
iliskin verilen ©6ngoriler, belli varsayimlar gergevesinde
hazirlanan fizibilitelere gore yapildigindan giincellemeye
aciktir.

Bu sunumun igeriginin kullanimindan dogan zararlardan is
GYO yonetimi ve calisanlari sorumlu degildir. Daha fazla
bilgi icin investorrelations@isgyo.com.tr

iscvo fJ 2 Simflandirma: GENEL | Classification: PUBLIC 22
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