GENEL PUBLIC isgyo.com.tr



iS GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

YATIRIMCI SUNUMU
31.03.2023

® [ J
Y
isgyo.com.tr Smiflandirma: GENEL | Classification: PUBLIC IS G I o $
®



is GYO, 1999 yilinda T. is Bankasi A.S.’nin lider sermayedarlig ile kurulmustur.

B Piyasa Degeri

« Bilango Ozkaynak Biiyiikliigii } 13.933 mn TL

31.03.2023 tarihi itibartyla GYO sektorunin toplam

8.705mn TL - R : .
piyasa degeri ~ 183 milyar TL dir.*

17.771 mn TL *Baskent Dogalgaz GYO harig.

* Gayrimenkul Portféyi 16.410 mn TL

* Kiralanabilir Portfoy 12.034 mn TL

161 mn TL

Sermayenin Sahiplik Bazinda Dagilimi

Is Bankasi
52%
‘ Sermayenin %37’si fiili dolasimdadir.
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Neden is GYO?

v' Cesitlendirilmis gayrimenkul portfoyii
= Ofis %55, proje %26, perakende %19

v' Gucli ve baylyen kira geliri

= 2023 3 aylik kira geliri ~161 mn TL

v" Finansal anlamda giig¢lii kiracilar & uzun vadeli kira s6zlegsmeleri
= Kira geliri igindeki s Grubu pay! %45
= Uzun vadeli kiralamaya konu yatirim modelleri; anahtar teslim 25 yil, Yap-iglet-Devret 72 yil

v' TL cinsinden borclanma

v' Gilglii sermaye yapisi
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PORTFOYU
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Gayrimenkul Portfoyu

Stok; 0,3%
Gayrimenkul Portfy Biiyiikliigi Arsa; o,a%\ /
mn TL
Ofis 8.956 55%
Kira Portfoyu
Perakende 3.078 19%
Perakende;
12.034 73% e
Proje 4.267 26%
Arsa 53 0,3%
Stok 56 0,3%
Toplam 16.410 100%
izmir; 2,3%
Mugla; 0,4%

Anrkara; 2,3%

B

Istanbul; 95,0%
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KiIRA GELIRI YARATAN
GAYRIMENKULLER
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Ofis Yatirnmlari

is is Ankara is Kulesi
Kuleleri Kuleleri
Kule-2 Kule-3

Maslak Ofis
Ofis Lamartine

2023 1.¢.
Kira Geliri

Ekspertiz
Degeri

Ofis
yatirrmlarinin 44% 21% 21%
icindeki payi

Ofis Portfoyu

= Toplam ofis yatirimlarinin %86’sini1 temsil ediyor. (7.686 mn TL)

Toplam Ekspertiz Degeri
= Ofis kira gelirlerinin %94’tinii temsil ediyor. (80 mn TL)
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Perakende Yatirimlari

Marmara Ege Perla

Park AVM AVM DR

2023 1.C. Kira
Geliri

Ekspertiz
Degeri

Perakende
yatirrmlarinin 45% 30% 12%
icindeki payi

Perakende Portfoyi

Toplam Ekspertiz Degeri

» Toplam perakende yatirbmlarinin %87’sini temsil ediyor. (2.686 mn TL)

= Perakende kira gelirlerinin %96’sin1 temsil ediyor. (74 mn TL)

*s GYO'nun %50 payini temsil etmektedir.
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GELISTIRILMEKTE
OLAN PROJELER
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istanbul Finans Merkezi Projesi

Lokasyon: Atasehir, Istanbul
Proje Turu: Ofis ve ticari alandan olusan karma proje

Tahmini kiralanabilir/satilabilir alan: = 33 bin m?

Projeksiyon

Tahmini proje gelistirme maliyeti: = 103 mn $*

v, o,
i=n

Tahmini aylik kira geliri beklentisi: 11 mn TL
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(*) Arsa, finansman maliyeti&KDV harig

(**) %100 doluluk varsayimiyla
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Litus istanbul Konut Projesi*

Lokasyon : Altunizade, Istanbul

Proje Turu: Konut ve ticari alandan olusan konut projesi

Proje Detaylari: 6 blok konut, 1 blok ofis ve kismen ticaret alani
* Konut Sayisi : 98

« Tahmini kiralanabilir/satilabilir alan: = 6 bin m?

Tahmini Tamamlanma Tarihi : 2023

*Projenin 50% muilkiyeti ISGYOQO'ya aittir.
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Tuzla Konut Projesi

Lokasyon : Tuzla, Istanbul
Arsa Alani : ~ 53 bin m?

Proje ttrtd : ~1.000 Uniteden olusan konut projesi
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PLANLANAN
PROJELER
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Planlanan Projeler

» Kasaba Modern Projesi » Gayrettepe Projesi

> ‘.Dedemunls(anbu\ . o
A~ .

Lokasyon : Omerli, Istanbul

Proje Tiirii: 165 konutivilla Lokasyon : Gayrettepe, Istanbul

Alm Tarihi: 2022 & 2023 Proje Tipi: Rezidans

Arsalarin Biiyiikliigii: ~81 bin m2 Alim Tarihi: Eylil, 2022

Yatinm Modeli: TECiM'e ait parsellerle birlikte
toplamda 138 bin m? alana sahip arsalar (zerinde

gelistirilecek projede is GYO payi yaklasik %44.
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Planlanan Projeler

> Profilo AVM Projesi > Kadikoy Otel Projesi

Lokasyon: Sisli, Istanbul
Alim Tarihi: Ocak, 2023

Lokasyon: Kadikoy, Istanbul

Proje Tipi: Otel ve ticari alan

Yatinnm Modeli: Arsa Pay Karsiligi Hasllat
Paylasimi ve Kat Karsili§i insaat Sézlesmesi. Yatirim Modeli: Is GYO’nun projedeki payi %45.
= [s GYO hasilat payi orani: %40

= [s GYO asgari hasilat payi tutarr: 65 milyon
USD+KDV
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KAR DAGITIMI
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Kar Dagitimi

Is GYO’nun kar dagitim politikasina gore; kar dagitim karari alinmasi durumunda;
» Daditilacak asgari kar payi tutari dagitilabilir karin %30°u olarak belirlenmistir.

» Sirket, nakit akiglarinin optimizasyonu amaciyla son 5 yildir nakit kar payi dagitmamistir.

Milyon TL 2018 2019 2020 2021 2022

UFRS'ye gére Donem Kari 341,6 2974 266,5 1.329,9 8.364,2

Yasal Kayitlara gore

N 127,7 99,8 5,0 132,0 4299
Donem Kari

Nakit Temettii = - - - -

Pay basina nakit temettii - = - - -

Nakit Temettii/Yasal

Kayitlara gére Donem Kari
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Bilango ve Gelir Tablosu

mn TL 31.03.2023 mn TL 31.03.2023

VARLIKLAR 17.771,2 KAYNAKLAR 17.771,2
Dénen Varliklar 1.634,7 Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 3.828,7
Duran Varliklar 16.136,6 Uzun Vadeli Yikdmliliikler 9,2

Ozkaynaklar 13.933,3

Gelir Tablosu (mn TL) 31.03.2023 31.03.2022
Satis Gelirleri 188,8 139,5
Satiglarin Maliyeti 33,5 43,9
Brut Kar/Zarar 155,3 95,6
FVOK 130,1 88,1
Net Finansman Gideri 111,4 23,4
Net Dénem Kari/Zarari 13,1 66,1
Briit Kar Marji 82% 69%

FVOK Marji 69% 63%
Net Kar Marij % 47%
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Borclanma ve Nakit Durumu

QOO SNHAN
Finansal Borglar Ortalama Vade Tutan, mn TL
Not Goriiniim

T (TR) AL+ Stabil
Banka Kredileri lay-6ay 2.196 R

s (TR) AA Stabil
Tahviller 6ay-1yi 1.413
Toplam 3.609

Finansal Borglar

Nakit, mn TL 334

Toplam Finansal Borg, mn TL 3.609

Net Finansal Borg, mn TL

Toplam Finansal Borg/Aktif 20%

m Banka Kredileri m Tahviller
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HISSE SENEDI
PERFORMANSI
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Fiyat-Endeks Degisimi

BIST 100, GYO Endeksi & ISGYO Fiyat (TL)
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Fiyat - Endeks Getiri (%)

31.03.2023

01.01.2023 - 31.03.2023 PD/DD 0,62
BIST 100 -13 Ort. giinliik islem hacmi 350 mn TL
XGMYO -23
ISGYO -15
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Yatinnmei iliskileri & Stirdiirulebilirlik

Aysegil Sahin Kocamese

Genel Miidiir Yardimcisi

Telefon : 0 850 724 23 50

E-posta : aysegul.sahin@isgyo.com.tr

Mine Kurt Yildirm
Madutr
Yatirnmei iligkileri & Sirdirilebilirlik

Telefon : 0 850 724 23 50 Bu sunum yatirimcilari bilgilendirmek amaciyla hazirlanmistir.
E-posta : mine.kurt@isgyo.com.tr

Sunum gegmis doneme yonelik hazirlandigindan, sunumda yer alan bilgiler
glincel durumu yansitmayabilir. Projelere iligkin verilen éngériler, belli
varsayimlar gercevesinde hazirlanan fizibilitelere gére yapildigindan
gliincellemeye agiktir.

Bu sunumun igeriginin kullanimindan dogan zararlardan is GYO yénetimi
ve galisanlari sorumlu degildir.

Daha fazla bilgi icin investorrelations @isqyo.com.tr
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