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s GYO Hakkinda

is GYO, 1999 yilinda T. is Bankasi A.S.’nin lider sermayedarhgi ile kurulmustur.

- Bilango Ozkaynak Biiyiikliigii -

« Kiralanabilir Portfoy -

Sermayenin Sahiplik Bazinda Dagihmi

10.201 mn TL

23.107 mn TL

18.777 mn TL

21.219 mn TL

16.079 mn TL

315 mn TL

[

30.06.2023 tarihi itibariyla GYO sektdrinin toplam
piyasa degeri ~ 202 milyar TLdir.*

J

*Baskent Dogalgaz GYO harig.

Sermayenin yaklasik %65'i Is Bankasi & Grup Sirketlerinden olusmaktadir.

Sermayenin %37’si fiili dolagimdadir.

m is Bankasi ® Diger ® s Bankasi Grup Sirketleri

*MKK’nin 21.03.2023 tarihli verisine gore
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Neden is GYO?

Cesitlendirilmis gayrimenkul portfoyu

Ofis %57, proje %24, perakende %19

Guclu ve buylyen kira geliri

2023 6 aylik kira geliri ~ 315 mn TL

Finansal anlamda guglii kiracilar & uzun vadeli kira sézlegsmeleri
Kira geliri igindeki Is Grubu payi %46

Uzun vadeli kiralamaya konu yatirim modellerinin (anahtar teslim 25 yil, Yap-islet-Devret 72
yil) kira geliri icindeki payi ~%60

TL cinsinden bor¢lanma

Guglii sermaye yapisi
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GAYRIMENKUL PORTFOYU
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Gayrimenkul Portfoyu

Arsa; 0,4% Stok; 0,3%

Gayrimenkul Portfoy Bliylklugi

Proje; 23,6%

mn TL % Payi
Perakende;
i [ 19,0%

Ofis 12.044 56,8% { Kira Portiyd J
Perakende 4.034 19,0%

16.078 75,8%
Proje 5.007 23,6% Ankara:z’ﬁ%‘“‘”“% Mugls; 0,4%
Arsa 79 0,4% ‘
Stok 54 0,3%
Toplam 21.218 100%

Istanbul; 94,8%
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KIRA GELIRI YARATAN
GAYRIMENKULLER
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Ofis Yatirnmlari

is is Ankara is Kulesi
Kuleleri Kuleleri Maslak Ofis
Kule-2 Kule-3 Ofis Lamartine

2023 H1 Kira
Geliri

Ekspertiz
Degeri

Ofis
yatirrmlarinin 42% 21% 22%
icindeki payi

Toplam ofis yatirinmlarinin %85’ini temsil ediyor. (10.333 mn TL)

L e I L Ofis Portfoyd
Ofis kira gelirlerinin %94’tni temsil ediyor. (161 mn TL)

Toplam Ekspertiz Degeri

Simiflandirma: GENEL | Classification: PUBLIC



Perakende Yatirimlari

Marmara Ege Perla
Park AVM AVM

Digerleri

2023 H1 Kira
Geliri

Ekspertiz
Degeri

Perakende
yatirrmlarinin 43% 32% 12%
icindeki payi

Toplam perakende yatirnmlarinin %87’sini temsil ediyor. (3.504 mn TL)

Perakende kira gelirlerinin %94’unu temsil ediyor. (136 mn TL)
Perakende Portfoyl

Toplam Ekspertiz Degeri

*s GYO'nun %50 payini temsil etmektedir.
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istanbul Finans Merkezi Projesi

Lokasyon: Atasehir, istanbul

Proje Turu: Ofis ve ticari alandan olugan karma proje

Tahmini kiralanabilir/satilabilir alan: = 33 bin m?

Projeksiyon

Tahmini proje gelistirme maliyeti*: = 103 mn $

Tahmini aylik kira geliri beklentisi**: 13 mn TL

(*) Arsa, finansman maliyeti&KDV hari¢
(**) %100 doluluk varsayimiyla

Simiflandirma: GENEL | Classification: PUBLIC



Litus istanbul Konut Projesi*

Lokasyon : Altunizade, Istanbul

Proje Turu: Konut ve ticari alandan olusan konut projesi

Proje Detaylari: 6 blok konut, 1 blok ofis ve kismen ticaret alani
Konut Sayisi : 98

Tahmini kiralanabilir/satilabilir alan: = 6 bin m?

Tahmini Tamamlanma Tarihi : 2023

*Projenin 50% milkiyeti ISGYQ’ya aittir.

Simiflandirma: GENEL | Classification: PUBLIC



Tuzla Konut Projesi

Lokasyon : Tuzla, Istanbul
Arsa Alani : ~ 53 bin m?

Proje turd : ~1.000 Uniteden olusan konut projesi

Simiflandirma: GENEL | Classification: PUBLIC
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PLANLANAN PROJELER
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Planlanan Projeler

Kasaba Modern Projesi Gayrettepe Projesi

5 % A

29 rﬁnm 0

i,

{
Moyenpick Hotel @i

e 3 ot 2 F
- : e $
[ Ta evimli g
» . ] !
. Istanbul Bosphorus; A
Nk 7 ool
Y " ’/ "'\J
Petra Roasting'Co 0~ Y

Lokasyon : Omerli, Istanbul Lokasyon : Gayrettepe, Istanbul
Proje Turu: 165 konut/villa Proje Tipi: Rezidans
Arsalarin Alim Tarihi: 2022 & 2023 Alim Tarihi: Eylul, 2022

Yatinm Modeli: TECiM’e ait parsellerle birlikte toplamda 138 bin
m2 alana sahip arsalar tizerinde gelistirilecek projede is GYO

pay! yaklagik %44.
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Planlanan Projeler

Profilo AVM Projesi Kadikoy Otel Projesi

2 &
Ipwn DilRaN° J li

0
’” U’Cl.lln, Sk

4,.(

/ .

clue
Mecidiyek

A @ Q
Lokasyon: Sigli, Istanbul Lokasyon: Kadikdy, Istanbul
Alim Tarihi: Ocak, 2023 Proje Tipi: Otel ve ticari alan

Yatirnm Modeli: Arsa Payi Karsiligi Hasilat Paylasimi ve .
_ y $19 vias Yatirim Modeli: Is GYO’nun projedeki payi %45.
Kat Karsiligi Insaat S6zlesmesi.

is GYO hasilat payi orani: %40

Iis GYO asgari hasilat payi tutarr: 65 milyon USD+KDV
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KAR DAGITIMI
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Kar Dagitimi

Is GYO’nun kar dagitim politikasina gore; kar dagitim karari alinmasi durumunda;

Dagitilacak asgari kar payi tutari dagitilabilir karin %30°u olarak belirlenmistir.

Sirket, nakit akiglarinin optimizasyonu amaciyla son 5 yildir nakit kar payr dagitmamigtir.

Milyon TL 2018 2019 2020 2021 2022

UFRS'ye gére Dénem Kari 341,6 297,4 266,5 1.329,9 8.364,2

Yasal Kayitlara gore

N 127,7 99,8 5,0 132,0 429,9
Doénem Kari

Nakit Temettii o - - - -

Pay basina nakit temettii - - - - -

Nakit Temettii/Yasal

Kayitlara gére Donem Kari
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FINANSALLAR
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Bilanco & Gelir Tablosu

mn TL 30.06.2023 mn TL 30.06.2023
VARLIKLAR 23.106,8 KAYNAKLAR 23.106,8

Dénen Varliklar 2.122.4 Kisa Vadeli Yukdmliliikler 4.318,5
Duran Varliklar 20.984,4 Uzun Vadeli Yikdmldlikler 11,0
Ozkaynaklar 18.777,3

Gelir Tablosu (mn TL) 30.06.2023 30.06.2022
Satis Gelirleri 364,9 311,2
Satiglarin Maliyeti 70,2 87,7
Briut Kar/Zarar 2947 223,6
FVOK 5.026,4 208,0
Net Finansman Gideri 221,8 77,7
Net Déonem Kari/Zarari 4.802,5 133,2
Briit Kar Marji 81% 72%

FVOK Mariji 1378% 67%
Net Kar Marij 1316% 43%

Simiflandirma: GENEL | Classification: PUBLIC



Borclanma & Nakit Durumu

QOO SNHAN
Finansal Borglar Ortalama Vade Tutar, mn TL - P
o — (TR) A1+ Stabil
. ) Uzun Vadeli Ulusal .
Banka Kredileri 3ay-2yil 3.214 Notu: (TRYAR g
Tahvil & Bonolar 9ay-1vi 719
Toplam 3.933
_ Finansal Borg Finansal Borg
Nakit, mn TL 602
Toplam Finansal Borg, mn TL 3.933
Net Finansal Bor¢, mn TL 3.331
Toplam Finansal Borg/Aktif 17%

B Banka Kredileri  ® Tahvil & Bonolar W Degisken Faiz M Sabit Faiz
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HISSE SENEDI
PERFORMANS|
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Fiyat — Endeks Degisi

BIST 100 & GYO Endeksi
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mm B[ST 100 s BIST GYO Endeksi ISGYO Fiyat (TL)

Fiyat - Endeks Getiri (%)

30.06.2023

01.01.2023 - 30.06.2023
BIST 100 5 PD/DD 0,54
XGMYO 13 Ort. guinliik islem hacmi 248 mn TL
ISGYO 0
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Yatirimci iligkileri & Siirdiiriilebilirlik

L

Aysegil Sahin Kocamese

Genel Mudiir Yardimcisi

Telefon : 0 850 724 23 50

E-posta : aysequl.sahin@isgyo.com.tr

Mine Kurt Yildirnm

Mudur

Yatinmei iligkileri & Sirdirilebilirlik
Telefon : 0 850 724 23 50

E-posta : mine.kurt@isgyo.com.tr

Bu sunum yatirimcilari bilgilendirmek amaciyla hazirlanmistir.

Sunum gegmis doneme yonelik hazirlandigindan, sunumda yer alan bilgiler
glincel durumu yansitmayabilir. Projelere iligkin verilen éngoériler, belli
varsayimlar ¢cergevesinde hazirlanan fizibilitelere gore yapildigindan
guncellemeye aciktir.

Bu sunumun igeriginin kullanimindan dogan zararlardan is GYO yénetimi
ve galisanlari sorumlu degildir.

Daha fazla bilgi icin investorrelations@isgyo.com.tr
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