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s GYO Hakkinda

is GYO, 1999 yilinda T. is Bankasi A.S.’nin lider sermayedarhgi ile kurulmustur.

* Piyasa Degeri -

- Bilango Ozkaynak Biiyiikliigii -

« Kiralanabilir Portfoy -

Sermayenin Sahiplik Bazinda Dagihmi

14.870 mn TL

33.155mn TL

27.033 mn TL

30.399 mn TL

21.100 mn TL

872 mn TL

[

31.12.2023 tarihi itibariyla GYO sektdrinin toplam
piyasa degeri ~ 330 milyar TLdir.

J

Sermayenin yaklasik %65'i Is Bankasi & Grup Sirketlerinden olusmaktadir.

Sermayenin %37’si fiili dolagimdadir.

m is Bankasi ® Diger ® s Bankasi Grup Sirketleri

*MKK’nin 21.03.2023 tarihli verisine gore
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Neden is GYO?

Cesitlendirilmis gayrimenkul portfoyu
Ofis %51, proje %30, perakende %18

Guclu ve buylyen kira geliri

2023 yili kira geliri ~ 872 mn TL

Finansal anlamda guglii kiracilar & uzun vadeli kira sézlegsmeleri
Kira geliri igindeki Is Grubu pay1 %44

Uzun vadeli kiralamaya konu yatirim modellerinin (anahtar teslim 25 yil, Yap-islet-Devret 72
yil) kira geliri icindeki payr ~%54

TL cinsinden bor¢lanma

Guglii sermaye yapisi
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GAYRIMENKUL PORTFOYU
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Gayrimenkul Portfoyu

Arsa; 0,3% Stok; 0,8%

—

Gayrimenkul Portfoy Bliylklugi

Proje; 29,5%

mn TL % Payi
Ofis 15.534 51,1% { Kira Portfoy( J e
Perakende 5.566 18,3%

21.100 69,4%
Proje 8.966 29,5% L
Arsa 101 0,3% ‘
Stok 230 0,8%
Toplam 30.398 100%

~ stanbul; 95,2%
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KIRA GELIRI YARATAN
GAYRIMENKULLER
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Ofis Yatirnmlari

is is Ankara is Kulesi
Kuleleri T Maslak Ofis
Kule-2 Kule-3 Ofis Lamartine

2023 Y1l Kira
Geliri

Ekspertiz
Degeri

Ofis
yatinmlarinin 42% 21% 22%
icindeki payi

Toplam ofis yatirinmlarinin %85’ini temsil ediyor. (13.152 mn TL)

L e I L Ofis Portfoyd
Ofis kira gelirlerinin %94’tni temsil ediyor. (437 mn TL)

Toplam Ekspertiz Degeri

Simiflandirma: GENEL | Classification: PUBLIC



Perakende Yatirimlari

Marmara Ege Perla
Park AVM AVM

Digerleri

2023 Yili Kira
Geliri

Ekspertiz
Degeri

Perakende
yatirrmlarinin 44% 32% 12%
igindeki payi

Toplam perakende yatirnmlarinin %88’ini temsil ediyor. (4.872 mn TL)

Perakende kira gelirlerinin %94’unu temsil ediyor. (385 mn TL)
Perakende Portfoyl

Toplam Ekspertiz Degeri

*s GYO'nun %50 payini temsil etmektedir.

Simiflandirma: GENEL | Classification: PUBLIC
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GAYRIMENKUL
PROJELERI
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istanbul Finans Merkezi Projesi

Lokasyon: Atasehir, istanbul

Proje Turu: Ofis ve ticari alandan olugan karma proje

Tahmini kiralanabilir/satilabilir alan: = 33 bin m?

Projeksiyon

Tahmini proje gelistirme maliyeti*: = 105 mn $

Tahmini yillik kira geliri beklentisi**: 9,5 mn $

(*) Arsa, finansman maliyeti&KDV hari¢
(**) %100 doluluk varsayimiyla

Simiflandirma: GENEL | Classification: PUBLIC



Litus istanbul Konut Projesi

Lokasyon : Altunizade, Istanbul

Proje Turu: Konut ve ticari alandan olusan konut projesi
Yatirnrm Modeli: Tecim ile %50-50 hasilat ve maliyet paylasimi
Tahmini Gelistirme Maliyeti: 75 mn USD

Proje Detaylari: 6 blok konut, 1 blok ofis ve kismen ticaret alani
Konut Sayisi : 98

Tahmini kiralanabilir/satilabilir alan: = 6 bin 500 m?

Tahmini Tamamlanma Tarihi : 2024

*Projenin tamamina ait verilerdir.

Simiflandirma: GENEL | Classification: PUBLIC



Balmumcu Konut Projesi

Omerli Kasaba Evleri Projesi

W'mn T’rjfhm ‘:'l‘
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Petra Roasting Co

Lokasyon : Gayrettepe, Istanbul
Proje Tipi: Rezidans (70 Unite)

Lokasyon : Omerli, Istanbul
Arsa Dahil Yatirirm Maliyeti: 23 mn USD

Arsa Alani : ~ 73 bin m2

Proje turd : 165 konut/villa
Yatirnm Modeli: TECiM’e ait parsellerle birlikte toplamda
138 bin m? alana sahip arsalar lizerinde gelistirilecek
projede is GYO payi yaklasik %44.
i : 200 mn USD

Arsa Dahil Tahmini Yatirnm Maliyeti
Simiflandirma: GENEL | Classification: PUBLIC



Tuzla Konut Projesi Profilo Konut Projesi

i

Lokasyon: Sigli, Istanbul
Alim Tarihi: Ocak, 2023
Yatirinm Modeli: Arsa Payi Kargiligi

Lokasyon : Tuzla, Istanbul
Arsa Alani : ~ 53 bin m?

Proje turu : ~ 1.000 uniteden olusan konut projesi Hasilat Paylagimi

Artas ile Arsa Payi Karsiligi Hasilat

Paylasimi ve Kat Karsili§i Ingaat S6zlesmesi
Projede kazi-iksa ¢calismalari tamamlanmis olup,

ruhsat tadili ve diger yasal izin siiregleri devam
etmektedir. is GYO hasilat payi oranr: %40

imzalanmistir.

is GYO asgari hasilat payi tutarr: 65 milyon

e . USD+KDV
Simiflandirma: GENEL | Classification: PUBLIC
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KAR DAGITIMI
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Kar Dagitimi

is GYO’nun kar dagitim politikasina gore; kar dagitim karari ahinmasi durumunda;

Dagitilacak asgari kar payi tutari dagitilabilir karin %30 u olarak belirlenmistir.
= Sirket, nakit akiglarinin optimizasyonu amaciyla son 5 yildir nakit kar payi dagitmamistir.

= YOnetim Kurulu'nun 2023 yili karinin dagitimina iliskin teklifi Genel Kurul’'un onaya sunulacaktir.

2019 2020 2021 2022 2023

UFRSYye gore Donem 2974 2665 1.329.9 86001 3.1313
Kari

LESE T EA 99,8 50 1320 4299 6457
Donem Kari

Nakit Temettii 5 - - - .

Pay basina nakit temettii - = - - -

Nakit Temettii/Yasal

Kayitlara gore Dénem
Kari
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FINANSALLAR
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Bilanco & Gelir Tablosu

mn TL 31.12.2023 mn TL 31.12.2023
VARLIKLAR 33.155,0 KAYNAKLAR 33.155,0

Dénen Varliklar 4.150,7 Kisa Vadeli Yiklmliliikler 3.681,9
Duran Varliklar 29.004,3 Uzun Vadeli Yikiamliiliikler 2.440,0
Ozkaynaklar 27.033,1

Gelir Tablosu (mn TL) 31.12.2023 31.12.2022
Satis Gelirleri 1.253,5 1.452,6
Satiglarin Maliyeti 320,3 642,0
Brut Kar/Zarar 933,2 810,6
FVOK 2.686,0 8.243,1
Net Finansman Gideri 1.490,9 690,4
Parasal Kazang/Kayip 1.900,7 1.013,0
Net Dénem Kari/Zarari 3.131,3 8.600,9
Briit Kar Mariji 74% 56%

FVOK Marji 214% 567%
Net Kar Marji 250% 592%

Simiflandirma: GENEL | Classification: PUBLIC



Borclanma & Nakit Durumu

QOO SNHAN
Ortalama Not Gériiniim
Finansal Borglar Maliyet Tutar, mn TL o — (TR) A1+ Stabil
% :z:;::\ladeli Ulusal (TR) AA Stabil
Banka Kredileri 46,5-49,5% 2.902
Tahvil & Bonolar 39-48% 2.000
Toplam 4.902
Finansal Borg
Nakit, mn TL 639
Toplam Finansal Bor¢, mn TL 4.902
Net Finansal Borg, mn TL 4.263
Toplam Finansal Borg/Aktif 15%

M Banka Kredileri  ® Tahvil & Bonolar

Simiflandirma: GENEL | Classification: PUBLIC
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HISSE SENEDI
PERFORMANS|
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Fiyat — Endeks Degisi

BIST 100, GYO Endeksi & ISGYO Fiyat (TL)

5 400 30,00

2.200
‘@ 2.000 25,00
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2 3 &5 4 T = B = 3 2 3 mo4q 2 9 B ¥ &8 9 8 1 2 89 R 4 K
s BIST 100 mmmm BIST GYO Endeksi ISGYO Fiyat (TL)

Fiyat - Endeks Getiri (%)

01.01.2023 - 31.12.2023 31.12.2023

BIST 100 36 PD/DD 0,55
XGMYO 17 Ort. giinliik islem hacmi 299 mn TL
ISGYO 46
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Yatirimci iligkileri & Siirdiiriilebilirlik

L

Aysegil Sahin Kocamese

Genel Mudiir Yardimcisi

Telefon : 0 850 724 23 50

E-posta : aysequl.sahin@isgyo.com.tr

Mine Kurt Yildirnm

Mudur

Yatinmei iligkileri & Sirdirilebilirlik
Telefon : 0 850 724 23 50

E-posta : mine.kurt@isgyo.com.tr

Bu sunum yatirimcilari bilgilendirmek amaciyla hazirlanmistir.

Sunum gegmis doneme yonelik hazirlandigindan, sunumda yer alan bilgiler
glincel durumu yansitmayabilir. Projelere iligkin verilen éngoériler, belli
varsayimlar ¢cergevesinde hazirlanan fizibilitelere gore yapildigindan
guncellemeye aciktir.

Bu sunumun igeriginin kullanimindan dogan zararlardan is GYO yénetimi
ve galisanlari sorumlu degildir.

Daha fazla bilgi icin investorrelations@isgyo.com.tr

Simiflandirma: GENEL | Classification: PUBLIC
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