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iS GYO

is GYO, 1999 yilinda T. is Bankasi A.S.’nin lider sermayedarlig ile kurulmustur.

toplam piyasa degeri ~ 67 milyar TL'dir.*

« Bilango Ozkaynak Biiyiikliigii } 4.142 mn TL

» Gayrimenkul Portfoyu } 4.796 mn TL

* Kiralanabilir Portfoy } 3.975mn TL

Sermayenin Sahiplik Bazinda Dagilimi

Sermayenin yaklasik %64’ii is Bankasi ve grup sirketlerinden
olugsmaktadir.

‘ Sermayenin %41’ fiili dolagimdadir.
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Neden is GYO?

v' Cesitlendirilmis gayrimenkul portfoyii
= Ofis %58, perakende %25 ve konut %7

v' Gucli ve baylyen kira geliri
= 2021 9 aylik kira geliri ~175 mn TL

v" Finansal anlamda giig¢lii kiracilar & uzun vadeli kira s6zlegsmeleri

= Kira geliri igindeki s Grubu pay! %60

= Uzun vadeli kiralamaya konu yatirim modelleri; anahtar teslim 25 yil, Yap-iglet-Devret 72 yil

v" Yabanci para cinsinden diisiik borg orani

» Finansal borcun yaklasik %19°u yabanci para cinsinden

v' Gigli sermaye yapisi
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Gayrimenkul Portfoyu

Gayrimenkul Portfoy Buyiiklligi

Stok; 3%
//—

Arsa; 4%

aRIE Proje; 10%

Ofis 2.789 58%
Perakende 1.186 25% Kira Portfoyu

3.975 83%
Proje 465 10%
Arsa 193 4%
Stok 163 3%
Toplam 4.796 100%

*Stok; henliz teslim edilmeyen Uinitelerdir.
Proje; IFM, Altunizade Konut ve Kasaba Evleri Projesi’nden
olusmaktadir.

Ankara izmir _Diger
3% 5% 0%

Istanbul; 91%
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KIRA GELIRI YARATAN
GAYRIMENKULLER
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is Kuleleri [l is Kuleleri[fj Ankara s Kulesi

Kule-2 Kule-3

Maslak Ofis
Ofis Lamartine

2021 Yih 9
Aylik Kira
Geliri

Ekspertiz
Degeri

Ofis
yatirrmlarinin
icindeki payi
v Toplam ofis yatirimlarinin %87’sini temsil ediyor. (2.430 mn TL)

v' Ofis kira gelirlerinin %94’lini temsil ediyor. (113 mn TL)
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Ofis Yatirimlari

Ofis Portfoyu

To

lam Ekspertiz Degeri




Perakende Yatirimlari

Kanyon Ege Perla Marmara Park
AVM AVM

Digerleri

2021 Yili 9 Aylik
Kira Geliri

Ekspertiz Degeri

Perakende
yatirnmlarinin
icindeki payi

v' Toplam perakende yatirimlarinin %90’in1 temsil ediyor. (1.060 mn TL) Perakende Portfoyi

v Perakende kira gelirlerinin %95’ini temsil ediyor. (53 mn TL) Toplam Ekspertiz Degeri

*Perakende yatirimlarindan COVID-19 kapsaminda kiracilara saglanan kira destekleri sebebiyle kismi kira geliri elde edilmistir.
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Kira Gelirinin Gelisimi

Kira Geliri
mnTL
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O 2021 yiliicin kira geliri tahmini ~ 230 mn TL.
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GELISTIRILMEKTE
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Istanbul Finans Merkezi Projesi

Lokasyon: Atasehir, Istanbul

-l' li
'p:fi

*
. I-I‘
|

Proje Turu: Ofis ve ticari alandan olusan karma proje

'Ll
|

Tahmini kiralanabilir/satilabilir alan: 32.000 m?

Projeksiyon

' ig GYo

2

Arsa dahil tahmini proje gelistirme maliyeti: = 370
mn TL*

Tahmini kira geliri beklentisi: 45-50 mn TL

61T 0 8 S

i

(*) Finansman maliyeti&KDV haric.
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Kasaba Evleri Projesi

Lokasyon: Cekmekdy, istanbul

Proje Turu : 16 villadan olusan konut projesi
Projenin Baslangici : 2021 yili 1.Ceyrek
Satilan Villa Sayisi: 15

Projeksiyon

Tahmini satis geliri : 120 mn TL

Tahmini Tamamlanma Tarihi : Haziran, 2022
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Altunizade Konut Projesi*

Lokasyon : Altunizade, Istanbul
Proje Turu: Konut ve ticari alandan olusan konut projesi

Proje Detaylari: 6 blok konut, 1 blok ofis ve kismen

ticaret alani
* Konut Sayisi : 92
«  Tahmini kiralanabilir/satilabilir alan: = 6.000 m?2

Tahmini Tamamlanma Tarihi : 2023

*Projenin 50% mulkiyeti ISGYOQO'ya aittir.
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PLANLANAN
PROJELER

® [ ]
A
Simiflandirma: GENEL | Classification: PUBLIC Is GYO $
®



» Kadikoy Otel Projesi

Lokasyon: Kadikoy, Istanbul

Proje Tipi: Otel ve ticari alan
Alim Tarihi: Aralik, 2016
Arsa Blylkliigii: 8.293 m?

Yatirnm Modeli: is GYO’nun projede %45 pay

olacaktir.

Planlanan Projeler

» Tuzla Konut Projesi

Lokasyon : Tuzla, Istanbul

Alim Tarihi: Ocak, 2016
Arsa Biiyukliigli: 53.460 m?

Proje, yatirnm kogullar iyilegene kadar ertelenmistir.
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KAR DAGITIMI
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Kar Dagitimi

Is GYO’nun kar dagitim politikasina gore; kar dagitim karari alinmasi durumunda;

«Dagitilacak asgari kar payi tutari dagitilabilir karin %30»u olarak belirlenmistir.

»  Sirket, nakit akislarinin optimizasyonu amaciyla son 3 yildir nakit kar payi dagitmamistir.

Milyon TL
UFRS'ye gére Dénem Kan 247,90 3284 5559 4205 1799 3416 2974  266,5
Yasal Kayr ﬂf(':rf’w eDonem 44 5 713 1315 1552 2218 1277 99,8 5,0
Nakit Temettii 315 47,6 52.2 638 685 - - -

Pay basina nakit temettii 0,05 0,07 0,07 0,075 0,075 - - -

Nakit Temettii/Yasal

Kayitlara gore Donem Kari
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Bilanco ve Gelir Tablosu

mn TL 30.09.2021 mn TL 30.09.2021
KAYNAKLAR 5.344,4
Dénen Varliklar 484.,5 Kisa Vadeli Yiikimliliikler 1.082,7
Duran Varliklar 4.859,9 Uzun Vadeli Yikimlliikler 119,9

Ozkaynaklar 4.141,7

Gelir Tablosu (mn TL) 30.09.2021 30.09.2020
Satis Gelirleri 286,5 4449
Satiglarin Maliyeti 117,3 290,9
Briut Kar/Zarar 169,2 154,0
FVOK 145,8 133,1
Net Finansman Gideri 136,4 143,6
Net D6nem Kari/Zarari 10,8 9,1
Briit Kar Mariji 59% 35%

FVOK Marji 51% 30%
Net Kar Marji 4% -
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Borclanma ve Nakit Durumu

QOO SNHN
Kalan Orijinal Kredi Vadeye Kalan TL cinsinden kalan .
Banka Kredileri Tutan (mn) Siire kredi tutar (mn) i Giithanli
Kisa Vadeli Ulusal ,
- (TR) A1+ Stabil
Dolar Kredi $22,1 2yl 199 N
:z:;:.\ladeh Ulusal (TR) AA Stabil
TL Kredi 511 <1yl 511 ;
Toplam 710
Tahvil_ve mn TL Nakit, mn TL 103
Bono lhraglan
B 362 Toplam Finansal Bog¢, mn TL 1.072
Net Finansal Borg, mn TL 969
Toplam Finansal Bor¢/Aktif 20%

TOPLAM FiINANSAL BORG

Déviz
Cinsinden;
19%

Sabit Faiz*;
100%

*Tirev ara¢ korumasi sonrasi

®
isgyo.com.tr Simiflandirma: GENEL | Classification: PUBLIC ls GYO
®




HISSE SENEDI
PERFORMANSI
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Fiyat-Endeks Degisimi

BIST 100, GYO Endeksi & ISGYO Fiyat (TL)
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Fiyat - Endeks Getiri (%)

30.09.2021 30.09.2021

BIST 100 4.8 PD/DD 0,49
XGMYO 6,2 Ort. giinliik islem hacmi 85,4 mn TL
ISGYO -17,3
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Yatirnmcilarla iliskiler

Aysegil Sahin Kocamese

Genel Miidiir Yardimcisi

Telefon : 0 850 724 23 50

E-posta : aysegul.sahin@isgyo.com.tr

Mine Kurt Yildirim
Miidiir Yardimcisi
Yatirnmcilarla iliskiler

Telefon : 0 850 724 23 50 Bu sunum yatirimcilari bilgilendirmek amaciyla hazirlanmistir.
E-posta : mine.kurt@isgyo.com.tr

Sunum gegmis doneme yonelik hazirlandigindan, sunumda yer alan bilgiler
glincel durumu yansitmayabilir. Projelere iligkin verilen éngériler, belli
varsayimlar gercevesinde hazirlanan fizibilitelere gére yapildigindan
gliincellemeye agiktir.

Bu sunumun igeriginin kullanimindan dogan zararlardan is GYO yénetimi
ve galisanlari sorumlu degildir.

Daha fazla bilgi icin investorrelations @isqyo.com.tr
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