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iS GYO

is GYO, 1999 yilinda T. is Bankasi A.S.’nin lider sermayedarlig ile kurulmustur.

toplam piyasa degeri 54 milyar TLdlir.

« Bilango Ozkaynak Biiyiikliigii } 4131 mnTL

» Gayrimenkul Portfoyu } 4.737 mn TL

* Kiralanabilir Portfoy } 3.975mn TL

Sermayenin Sahiplik Bazinda Dagilimi

Sermayenin yaklasik %64’ii Is Bankasi ve grup sirketlerinden
olugsmaktadir.

‘ Sermayenin %41’ fiili dolagimdadir.
1 o
isgyo.com.tr Smiflandirma: GENEL | Classification: PUBLIC I$ GYO




Neden is GYO?

v' Cesitlendirilmis gayrimenkul portfoyii
» Ofis, perakende ve konut sektériinde dengeli portféy dagilimi

= Ofis %59, perakende %25

v' Glcgli ve buyuyen kira geliri
= 2020 yillik kira geliri ~212 mn TL

v" Finansal anlamda giiglii kiracilar & uzun vadeli kira s6zlegsmeleri
= Kira geliri igindeki Is Grubu payi 58%

» Kira sézlesmelerinin ort. vadesi 5 yil lizeri

v" Yabanci para cinsinden diigiik borg orani

» Finansal borcun yaklasik %19°u yabanci para cinsinden

v' Gilglii sermaye yapisi
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Gayrimenkul Portfoyu

Stok; 5% Arsa;

6%
Proje; 5%
Gayrimenkul Portfoy Biiylkligi

mn TL
Ofis 2.789 59%
Perakende 1.186  25% Kira Portf6yu

3.975 83%
Stok 235 59
Proje 249 5%
Arsa 279 6% Ankara  1ZMir Other

*Stok; Manzara Adalar, Inistanbul ve Ege Perla’da satista olan

veya henliz teslim edilmeyen (initelerdir. Proje; IFM Projesi’nden
olusmaktadir.

Istanbul;
91%

S mma
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KiIRA GELIRI YARATAN
GAYRIMENKULLER
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Ofis Yatirimlari

is is Ankara Is Kulesi

Kuleleri Kuleleri Maslak Ofis
Kule-2 Kule-3 Ofis Lamartine

2020 Yili Kira
Geliri

Ekspertiz
Degeri

Ofis Portfoyu

v Toplam ofis yatirimlarinin %87’sini temsil ediyor. (2.430 mn TL)
Toplam Ekspertiz Degeri

v' Ofis kira gelirlerinin %95’ini temsil ediyor. (139 mn TL)
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Perakende Yatirimlari

Ege Perla Marmara
AVM Park AVM

Digerleri

2020 Yili Kira
Geliri

Ekspertiz
Degeri

20%

v Toplam perakende yatirimlarinin %90’in1 temsil ediyor. (1.060 mn TL) [EEELCALEY{oY%0

v Perakende kira gelirlerinin %94’sini temsil ediyor. (60 mn TL) Toplam Ekspertiz Degeri

v' Kanyon AVM perakende kira gelirinin %39’unu temsil etmektedir.
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Kira Gelirinin Gelisimi

Kira Geliri
mn TL
247
o2 197 2T 212
139 I I
2015 2016 2017 2018 2019 2020
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GELISTIRILMEKTE
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Istanbul Finans Merkezi Projesi

Lokasyon: Atasehir, Istanbul

Proje Turu: Ofis ve ticari alandan olusan karma proje

Tahmini kiralanabilir/satilabilir alan: 33.000 m?

Projeksiyon

Arsa dahil tahmini proje geligtirme maliyeti: = 390 mn TL*

6T, O S R S AR5

(*) Finansman maliyeti&KDV haric.

12
isgyo.com.tr Smiflandirma: GENEL | Classification: PUBLIC




PLANLANAN
PROJELER

® [ ]
A
Simiflandirma: GENEL | Classification: PUBLIC IS G I o $
°



» Kadikoy Otel Projesi

Lokasyon: Kadikoy, Istanbul

Proje Tipi: Otel ve ticari alan
Alim Tarihi: Aralik, 2016
Arsa Blylkliigii: 8.293 m?

Yatirnm Modeli: is GYO’nun projede %45 pay

olacaktir.
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Planlanan Projeler

» Tuzla Konut Projesi

. TUTbM “'/,Q‘ N

A i
el II“ R

Lokasyon : Tuzla, Istanbul
Alim Tarihi: Ocak, 2016
Arsa Buyukltigii: 53.460 m?

Proje, yatirnm kogullar iyilegene kadar ertelenmistir.
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- Planianan Projeler

> Omerli Konut Projesi

Lokasyon: Cekmekdy, Istanbul

Proje Tipi: Konut
Alim Tarihi: Temmuz,2020

Arsa Biiyiikliigii: 15.314 m®*

*ISGYO, arsanin %67,2 miilkiyet payina sahiptir.
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KAR DAGITIMI
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Kar Dagitimi

Is GYO’nun kar dagitim politikasina gore; kar dagitim karari alinmasi durumunda;

«Dagitilacak asgari kar payi tutari dagitilabilir karin %30»u olarak belirlenmistir.

= Son 15 yilda, 2006, 2018 ve 2019 vyillari hari¢, pay sahiplerine duizenli olarak nakit temetti

odenmistir.

UFRS'ye gére D6nem Kari 2479 328,4 555,9 420,5 179,9 341,6 297,4

Yasal Kayitlara gore

Dénem Kari 99,3 71,3 131,5 155,2 221,8 127,7 99,8
Nakit Temettii 31,5 47,6 52,2 63,8 68,5 - -
Pay basina nakit temettii 0,05 0,07 0,07 0,075 0,075 - -

Nakit Temettii/Yasal

Kayitlara gére Donem
Kari
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Bilanco ve Gelir Tablosu

mn TL 31.12.2020 mn TL 31.12.2020
VARLIKLAR 5.225,4 KAYNAKLAR 5.225,4

Dénen Varliklar 464,9 Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 962,6
Duran Varliklar 4.760,5 Uzun Vadeli Yiktmliiltikler 131,9
Ozkaynaklar 4.130,9

FINANSALLAR (milyon TL)

31.12.2020 31.12.2019
Satis Gelirleri 552,7 1.206,5
Satiglarin Maliyeti 356,3 956,0
Brit Kar/Zarar 196,4 250,5
FVOK 441,7 539,1
Net Finansman Gideri 177,3 2434
Net Dénem Kari/Zarari 266,5 2974
Briit Kar Mar;ji 36% 21%

FVOK Mariji 80% 45%
Net Kar Mariji 48% 25%
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Kalan Orijinal Vadeye Kalan TL cinsinden kalan
kredi tutari (mn)

Banka Kredileri Kredi Tutan (mn) Sire
Dolar Kredi $26,7 2 il
TL Kredi 319 1-3 yil
Toplam

Tahvil ve Bono
ihraglari
Toplam 498

Orijinal Tutar (mn TL)

TOPLAM FINANSAL BORC

Degisken 5Vi

giske! Doviz
Faiz; 10% Cinsinden;
19%

Sabit Faiz;
90%
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196
319
515

Borclanma ve Nakit Durumu

QOO SNHA
Not Goriiniim
o — (TR) A1+ Stabil
:z:;::\ladeli Ulusal (TR) AA Stabil
Nakit, mn TL 59
Toplam Borg, mn TL 1.012
Net Borg, mn TL 953
Toplam Borg/Aktif 19%
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HISSE SENEDI
PERFORMANSI
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BIST 100, GYO Endeksi & ISGYO Fiyat (TL)
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13GY O Fiyat (TL)

= BIST GYO Endeksi

ST 100

Fiyat - Endeks Getiri (%)

ISGYO

2020

2019

2020

0,59

149 mn TL

PD/DD

25
42

29
60
44

BIST 100
XGMYO

Ort. islem Hacmi

63

ISGYO
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Yatirnmcilarla iliskiler

Aysegil Sahin Kocamese
Grup Baskani

Finansal Raporlama ve Yatirimcilarla iligkiler
Telefon : 0 850 724 23 50

E-posta : aysegul.sahin@isgyo.com.tr

Mine Kurt Yildirim
Mudir Yardimcisi

Yatinmcilarla lligkiler Bu sunum yatirimeilari bilgilendirmek amaciyla hazirlanmistir.
Telefon : 0 850 724 23 50

E-posta : mine.kurt@isgyo.com.tr

Sunum gegmis doneme yonelik hazirlandigindan, sunumda yer alan bilgiler
glincel durumu yansitmayabilir. Projelere iligkin verilen éngériler, belli

Simay Agagdiken Unal varsayimlar gergevesinde hazirlanan fizibilitelere gére yapildigindan
Kidemli Uzman Yardimcisi glincellemeye agiktir.

Yatirnmcilarla iliskiler

Telefon : 0 850 724 23 50 Bu sunumun igeriginin kullanimindan dogan zararlardan is GYO yénetimi
E-posta : simay.agacdiken@isgyo.com.tr ve cgalisanlari sorumlu degildir.

Daha fazla bilgi icin investorrelations @isqyo.com.tr
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