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is GYO, 1999 yilinda T. is Bankasi A.$.’nin lider sermayedarlig ile kurulmustur.

0 - Piyasa Degeri } 1687 mnTL  31.12.2019 tarihi itibariyla GYO sektoriinin
toplam piyasa degeri 28 milyar TL'dir.

- Bilango Ozkaynak Biiyiikliigii } 3.860 mn TL

» Gayrimenkul Portféyu } 4.702 mn TL

* Kiralanabilir Portfoy } 3.755mn TL

Sermayenin Sahiplik Bazinda Dagilimi

s Bankasi
Grup

Sirketleri . o § . :
15,8% Sermayenin yaklagik %64°0 Is Bankasi ve grup sirketlerinden

olusmaktadir.

Is Bankasi
47,9%
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Neden is GYO?

v' Cesitlendirilmis gayrimenkul portfoyii

» Ofis, perakende ve konut sektbriinde dengeli portfby dagilimi
= Ofis %54, perakende %26

v' Glclu ve buyiyen kira geliri

= 2019 yili kira geliri ~247 mn TL

B
v" Finansal anlamda gii¢lii kiracilar & uzun vadeli kira sézlegmeleri';' Rt
= Kira geliri icindeki Is Grubu payi 57%
» Kira s6zlegsmelerinin ort. vadesi 5 yil lizeri
v" Yabanci para cinsinden diisiik bor¢ orani & diigiik agik pozisyon
» Finansal borcun yaklasik %16°si1 yabanci para cinsinden

» Acik pozisyonun bilango aktifine orani %1’den daha az

v Giiglii sermaye yapisi
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iS GYO
PORTFOYU




Gayrimenkul Portfoyu

Gayrimenkul Portfoy Buyukliigli

mn TL
Ofis 2.546 54%
Perakende 1.208  26% Kira Portfoyu
3.755 80%
Stok 371 8%
Proje 342 7% izmir _piger
Arsa 234 5% Ankara r

3% T L

4.702  100%

*Stok; Manzara Adalar ve Ege Perla’da satista olan iiniteler.
**Portféyiin %11°i konut segmentindedir.

J
Istanbul; i

-~

90% _—
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KiRA GELIRI YARATAN
GAYRIMENKULLER




Ofis Yatiribmlari

is is Ankara is Kulesi

Kuleleri Kuleleri Maslak Ofis
Kule-2 Kule-3 Ofis Lamartine

2019 Yili Kira
Geliri

Ekspertiz
Degeri

Ofis Portfoyu

v Toplam ofis yatirnmlarinin %87’sini temsil ediyor. (2.223 mn TL)

. e . - Toplam Eksp
v’ Ofis kira gelirlerinin %94’Gnu temsil ediyor. (127 mn TL)

*2019 yilinda satilan Sisecam Ofis’in geliri hari¢
tutulmustur.
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Perakende Yatirimlari

Kanyon Ege Perla Marmara

AVM AVM Park AVM Digerleri

2019 Yili Kira
Geliri

Ekspertiz
Degeri

v Toplam perakende yatirimlarinin %90’ini1 temsil ediyor. (1.087 mn TL) REEICAEEI {0

v' Perakende kira gelirlerinin %921’ini temsil ediyor. (75 mn TL) Toplam Ekspertiz Degeri

v' Kanyon AVM perakende kira gelirinin %51 ’ini temsil etmektedir.
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Blyuyen Kira Portfoya & Geliri

Kira Geliri
mn TL
300
o 247
217
- 192 197
150 139
100
50
0
2015 2016 2017 2018 2019
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GELISTIRILMEKTE
OLAN PROJELER




nistanbul Konut Projesi

Lokasyon : Topkapi, Istanbul
Yatirnm Modeli: NEF ile %50-50 hasilat ve maliyet paylagimi modeliyle gelistirimektedir.

Toplam Gelistirme maliyeti* : 1.180 milyon TL

Toplam Satilabilir Alan= 250.000 m? Ve o
SI1 07 e O award

Projeksiyon

Toplam Satis Hasilati*: 1.530 milyon TL

Toplam unite sayisi:** 2.724 :
PERKINS+WILL

(*) Toplam tutarlardir.ISGYQO’nun payi %50°dir. Finansman maliyeti harictir.

(**) 4 projeden olusan Inistanbul’da, 31.12.2019 tarihi itibariyla, ilk 3 projede yer alan 2.121 konut initesinin teslimi yapiimis olup, 4.
projede ise ingaat ¢alismalari devam etmektedir.
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Istanbul Finans Merkezi Projesi

Lokasyon: Atasehir, istanbul

Projeksiyon

Arsa dahil tahmini proje gelistirme maliyeti: 380 mn TL*

Tahmini kira geliri beklentisi: 45-50 mn TL

(*) Finansman maliyeti&KDV harig.
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PLANLANAN
PROJELER




- Planianan Projeler

> Kadikoy Otel Projesi > Tuzla Konut Projesi

Lokasyon: Kadikoy, Istanbul Lokasyon : Tuzla, Istanbul
Proje Tipi: Otel ve ticari alan Alim Tarihi: Ocak, 2016
Alim Tarihi: Aralik, 2016 Arsa Biyukligii: 53.460 m?

Arsa Buyikligi: 8.293 m?

Proje konjonktiir sebebiyle ertelenmistir.
Yatirinm Modeli: is GYO’nun projede %45 payi
olacaktir.
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KAR DAGITIMI




Kar Dagitimi

s GYO’nun kar dagitim politikasina gore; kar dagitim karari alinmasi durumunda;

«Dagitilacak asgari kar payi tutari dagitilabilir karin %30»u olarak belirlenmigtir.
= Son 15 yilda, 2006 & 2018 yillart hari¢, pay sahiplerine diizenli olarak nakit temettli 6denmistir.

= s GYO BIST Temettii Endeksi ve BiST Temettii-25 Endeksi'nde yer almaktadir.

Milyon, TL 2013 2014 2015 2016 2017 2018
UFRS'ye gére D6nem Kari

2479 32844 5559 4205 1799 3416
Yasal Kayitlara gére
Dénem Karn 99,3 71,3 1315 1552 2218 1277
Nakit Temettii 31,5 476 522 638 685 .

Pay basina nakit temettii 0,05 0,07 007 0075 0075 )
Nakit Temettii / Yasal

Kayitlara gore Donem Kari 32% 67% 40% 41% 31%
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FINANSALLAR




Bilanco ve Gelir Tablosu

mn TL 31.12.2019 mn TL 31.12.2019
VARLIKLAR 5.716,4 KAYNAKLAR 5.716,4

Dénen Varliklar 1.249,8 Kisa Vadeli Yikdamliilikler 1.232,4
Duran Varliklar 4.466,6 Uzun Vadeli Yiikimliliikler 623,8
Ozkaynaklar 3.860,2

FINANSALLAR (milyon TL) Oca.-Ara. Oca.-Ara.

PAONRS) 2018
Satis Gelirleri 1.206,5 1.098,3
Satiglarin Maliyeti -956,0 -837,5
Brut Kar/Zarar 250,5 260,8
FVOK 539,1 479,8
Net Finansman Gideri -243,4 -139,5
Net Dé6nem Kari/Zarari 297,4 341,6
Briit Kar Marji 21% 24%

FVOK Mariji 45% 44%
Net Kar Marji 25% 31%
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Borclanma ve Nakit Durumu

L Kalan Orijinal Vadeye Kalan TL cinsinden kalan OO SNHA
Banka Kredileri Kredi Tut Sii kredi tut
redi Tutari (mn) ure redi tutari (mn) — e
Kisa Vadeli Ulusal
TR) A1
Dolar Kredi $35,8 4yi 213 o
Euro Kredi €24 1 yil 16 ot (TR) AA stabil
TL Kredi 7239 1-3 vl 7239
Toplam 9529
) : Orijinal Tutar
Tahvil ve Bono lhraglari (mn TL)
Total 485
Nakit, mn TL 388
’ Toplam Borg, mn TL 1.438
Redtskan Cir?s‘:;:izen'
Rz T 6% Net Borg, mn TL 1.050
Toplam Borg/Aktif 25%
Sabit Faiz: .
93% Net agik pozisyon, mn TL -7
=3 Net acik pozisyon/Aktif ~0%
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HISSE SENEDI
PERFORMANSI




Fiyat-Endeks Degisimi

BIST 100, GYO Endeksi & ISGYO Fiyat (TL)

140.000 2,00
1,80
— 120,000
£ 1,60
S 100000
2 100 1,40
QO —
> 80.000 - 120§
3 I | i 1,00 iC
_— i O
g 60.000 080 o
- ?
% 40.000 060 =
o 0,40
20.000
0,20
0 0,00
m 5(ST 100 Y O Endeksi ISGYO (TL)

Fiyat-Endeks Getiri (%)
2019 ISGYO
2019 2018

BIST 100 25,4 20,9 PD/DD 0,44
XGMYO 42,1 -35,5 Ort. islem Hacmi 15,1 mnTL
ISGYO 62,96 -11,7
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Yatirnmcilarla iligkiler

Aysegul Sahin Kocamese
Grup Baskani

Finansal Raporlama ve Yatinmcilarla iliskiler
Telefon: 0 850 724 23 50

E-posta : aysequl.sahin@isgyo.com.tr

Mine Kurt Yildirim
Miidiir Yardimcisi

Yatinmcilarla iliskiler Bu sunum yatirimcilari bilgilendirmek amaciyla hazirlanmistir.
Telefon: 0 850 724 23 50
E-posta : mine.kurt@isgyo.com.tr

Sunum ge¢mis doneme yonelik hazirlandigindan, sunumda yer alan bilgiler
glncel durumu yansitmayabilir. Projelere iliskin verilen dngoériiler, belli
varsayimlar gercevesinde hazirlanan fizibilitelere gére yapildigindan
glincellemeye aciktir.

Bu sunumun igeriginin kullanimindan dogan zararlardan is GYO yénetimi
ve galisanlari sorumlu degildir.

Daha fazla bilgi i¢in investorrelations@isgyo.com.tr
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