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iS GYO

is GYO, 1999 yilinda T. is Bankasi A.S.’nin lider sermayedarhi@: ile kurulmustur.

I ——— } 968 mn TL 30.06.2019 tarihi itibariyla GYO sektdriniin
toplam piyasa degeri 17 milyar TL'dir.

s Bankasi
Grup

Sy Sermayenin yaklasik %64’ii Is Bankasi ve grup sirketlerinden

olugsmaktadir.

is Bankasi
47,7%
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Neden is GYO?

v' Cesitlendirilmis gayrimenkul portfoyii
» Ofis, perakende ve konut sektériinde dengeli portféy dagilimi

» Ofis %57, perakende %24 ve projeler %8

v" Guglii ve biyiyen kira geliri

= 1.yari yil kira geliri ~120 mn TL

v" Finansal anlamda giigli kiracilar & uzun vadeli kira s6zlegsmeleri
= Kira geliri igindeki Is Grubu payi 57%

» Kira s6zlesmelerinin ort. vadesi 5 yil lizeri

v" Yabanci para cinsinden diigiik bor¢ orani & diisiik agik pozisyon
» Finansal borcun yaklasik %20’si yabanci para cinsinden

» Acik pozisyonun bilango aktifine orani ~%1

v' Gilglii sermaye yapisi
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iS GYO
PORTFOYU




Gayrimenkul Portfoy Biliyuklugli

mn TL

Ofis 2.737 57%
Perakende 1.171 24% Kira Portfdyii
Otel 30 1%

3.938 81%
Projeler 394 8%
Stok 279 6%
Arsa 226 1%
Toplam 4.837 100%

*Stok; Manzara Adalar ve Ege Perla’da satista olan (initeler.
**Portféyiin %10’u konut segmentindedir.
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Gayrimenkul Portfoyu

Arsa; "/o{} Otel; %1
Stoklar; %6 |«

Projeler; %8

izmir
ve Diger %1

Istanbul;
%90




KiRA GELIRI YARATAN
GAYRIMENKULLER




ltk Yan Yil Kira
Geliri

Ekspertiz Degeri

Ofis
yatirrmlarinin
icerisindeki payi

46,5 mn
TL

Is
Kuleleri

Kule-2

12,2 mn
TL

Is
Kuleleri
Kule-3

3,8 mn
TL

11,9 mn
TL

Ankara is Kulesi
Kartal Ofis

Maslak Ofis
Ofis Lamartine

4,6 mn TL

v Toplam ofis yatirimlarinin %82’sini temsil ediyor. (2.238 mn TL)

v' Ofis kira gelirlerinin %94’Unu temsil ediyor. (74,4 mn TL)
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Ofis Yatirimlari

Ofis Portfoyi
Toplam Ekspertiz Degeri




Perakende Yatirimlari

Ege Perla Marmara Digerleri

AVM Park

lik Yari1 Yl Kira

.. 20,3 mn TL 3mnTL 129 mn TL 3,6 mn TL
Geliri

Ekspertiz Degeri

Perakende
yatirrmlarinin
igerisindeki payi

v Toplam perakende yatirimlarinin %87’sini temsil ediyor. (1.015 mn TL)

Perakende Portfoyii

v Perakende kira gelirlerinin %971’ini temsil ediyor. (36 mn TL) Toplam Ekspertiz Degeri

v' Kanyon AVM perakende kira gelirinin %51’ini temsil etmektedir.
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Kira Portfoy Bayuklugu Kira Geliri
mn TL mn TL
o = " 240
3.500 250 217
3.000 200 197
2.500
2.000 150
1.500 100
1.000
500 %0
0
2015 2016 2017 2018 2015 2016 2017 2018 2019 T*

» Tahmini yillik kira geliri
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GELISTIRILMEKTE
OLAN PROJELER




inistanbul Konut Projesi

Lokasyon : Topkapl, Istanbul
Yatirnm Modeli: NEF ile %50-50 hasilat ve maliyet paylasimi modeliyle gelistiriimektedir.

Toplam Gelistirme maliyeti* : 1,2 milyar TL

@ !

Toplam Satilabilir Alan= 250.000 m? SL .
S0 of the ciy averds

Projeksiyon

Toplam Satis Hasilati*: 1,6 milyar TL

Toplam unite sayisi:** 2.724 : e

Satis Orani: %99

(*) Toplam tutarlardir.ISGYQO’nun payr %50°dir. Finansman maliyeti harigtir.

(**) 4 projeden olusan Inistanbul’da, 30.06.2019 tarihi itibariyla, ilk 3 projede yer alan 1.926 konut (initesinin teslimi yapilmis olup, 4.
projede ise ingaat ¢alismalari devam etmektedir.
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istanbul Finans Merkezi Projesi

Lokasyon: Atasehir, istanbul

Proje Turu: Ofis ve ticari alandan olusan karma proje

Tahmini kiralanabilir/satilabilir alan: 33.000 m?2

Projeksiyon

Arsa dahil tahmini proje gelistirme maliyeti: 320 mn TL*

(*) Finansman maliyeti haric.
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PLANLANAN
PROJELER




- Planlanan Projeler

> Kadikoy Otel Projesi » Tuzla Konut Projesi

Lokasyon: Kadikdy, Istanbul Lokasyon : Tuzla, Istanbul
Proje Tipi: Otel ve ticari alan Alim Tarihi: Ocak, 2016
Alim Tarihi: Aralik, 2016 Arsa Biiyikligii: 53.460 m?

Arsa Biiyikligii: 8.293 m?

Proje konjonktlir sebebiyle ertelenmisgtir.
Yatinm Modeli: is GYO’nun projede %45 payi

olacaktir.
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KAR DAGITIMI




Kar Dagitimi

is GYO’nun kar dagitim politikasina gére; kar dagitim karari alinmasi durumunda;

«Dagitilacak asgari kar payi tutari dagitilabilir karin %30»u olarak belirlenmistir.
= Son 15 yilda, 2006 & 2018 yillari hari¢, pay sahiplerine dlzenli olarak nakit temettu 6denmisgtir.

= |s GYO BIST Temettii Endeksi ve BIST Temettii-25 Endeksi'nde yer almaktadir.

Milyon, TL 2013 2014 2015 2016 2017
UFRS'ye gére D6nem Kari

2479 3284 5559 4205 1799 341,6
Yasal Kayitlara gore
Nakit Temettii 31,5 476 522 638 685 .

Pay ba§’na nakit temettii 0’05 0’07 0’07 0’075 0’075 _
Nakit Temettii / Yasal

Kayitlara gore Donem Kari
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FINANSALLAR




Bilanco ve Gelir Tablosu

mn TL 30.06.2019 M mn TL 30.06.2019
VARLIKLAR 5.150,0 g KAYNAKLAR 5.150,0

Dénen Varliklar 7247 Kisa Vadeli Yiikiimliltikler 1.019,9
Duran Varliklar 4.425,4 Uzun Vadeli Yiikimliiliikler 591,7
Oz Kaynaklar 3.538,4

Oca.-Haz. Oca.-Haz. Oca.-Ara.

Finansallar (milyon TL) 2019 2018 2018
Satis Gelirleri 248,65 749,7 1.098,3
Satiglarin Maliyeti -131,0 -600,6 -837,5
Brit Kar/Zarar 117,5 149,0 260,8
FVOK 100,1 124,0 479,8
Net Finansman Gideri -119,5 -29,7 -139,5
Net Donem Kari/Zarari -18,5 95,1 341,6
Briit Kar Marji 47% 20% 24%
FVOK Mariji 40% 17% 44%
Net Kar Marji a.d. 13% 31%
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Kalan orjinal kredi

Banka Kredileri tutari (mn)
Avro Kredi 49 €
Dolar Kredi $404
TL Krediler 487,2
Toplam

Tahvil ve Bono

Kalan orjinal kredi

ihraglan tutari (mn TL)
Toplam 592,5

Degisken

Faiz; 22%

Sabit Faiz;
78%
12
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Dolar; 18%

Vadeye Kalan TL cinsinden kalan

Siure kreditutari (mn TL)
1 yil 31,8

4 yil 232,3
1-3 Yil 487,2
751,2

Avro; 2%

TL; 81%

Borclanma ve Nakit Durumu

QOO SNHAN
Not Goriliniim
Kisa Vadeli Ulusal -
Notu: (TR) A1+ Stabil
Uzun Vadeli Ulusal -
Notu: (TR) AA stabil
Nakit, mn TL 173 TL

Toplam Borg, mn TL 1.343,7 TL

Net Borg, mn TL 1.326,4 TL

Borg/Aktif 26%
Net Agik Poz.,mn TL -35,6 TL
Net Acik Poz./ Aktif 1%




HISSE SENEDI
PERFORMANSI
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Fiyat-Endeks Degisimi

BIST 100, GYO Endeksi & is GYO Fiyat (TL)

120.000,00

100.000,00 \ A
80.000,00
60.000,00

40.000,00

BIST 100 & GYO Endeksi

WW'\

20.000,00 ‘ ‘ ‘

0,00

9
9
9
9
9
9
9
9
9
9
9
9

9
9
9
9
9
9
9

9
9
9
9
9
9

- e T T T T T T T T T T T T T T T T e v v e = v

O 0O O 0O 0O 0O O O OO0 O O
N9 o o N N NN NN NN
- - - = - A O N @G M 0
e QL e e e L e e 9 2 Q
N g 6 M G O M O K~ O M O
O O ~ N MmO ~—~ 8 N O «~ &

9}

mmmm B|ST 100 Endeksi

Fiyat-Endeks Getiri(%)

2019 Oca-Haz 2018 Yih
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Islem Hacmi
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Yatirnmcilarla iliskiler

Aysegiil Sahin Kocamese
Grup Baskani

Finansal Raporlama ve Yatirnmcilarla iligkiler
Telefon: 0 850 724 23 50

E-posta : aysequl.sahin@isgyo.com.tr

Mine Kurt Yildirhm
Mudiir Yardimcisi

Yatinmcilarla iligkiler Bu sunum yatirimcilari bilgilendirmek amaciyla hazirlanmistir.
Telefon: 0 850 724 23 50
E-posta : mine.kurt@isgyo.com.tr

Sunum gegmis déneme yonelik hazirlandigindan, sunumda yer alan bilgiler
glincel durumu yansitmayabilir. Projelere iligkin verilen éngoruler, belli
varsayimlar cergevesinde hazirlanan fizibilitelere gére yapildigindan
glincellemeye agiktir.

Bu sunumun igeriginin kullanimindan dogan zararlardan is GYO yénetimi
ve calisanlari sorumlu degildir.

Daha fazla bilgi igin investorrelations@isgyo.com.tr
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