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YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
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is Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S., 1999 yilinda T. is Bankasi

A.S.’nin lider sermayedarhdi ile kurulmustur.

31.03.2019 tarihli verilere gore;

v' Bilango aktif buyukligu 5.212 milyon TL,

v Piyasa degeri ise 901 milyon TL olup, sektérin %4,8’ini temsil etmektedir.
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Sektor Piyasa Degeri

Diger
GYO'lar

17.779 mn
TL

\

Sektor toplam piyasa degeri
18.680 mn TL

ISGYO

Sermayenin sahiplik bazinda dagilimi

47,7%

Eis Bankasi

mDiger

36,5%

15,8%

mis Bankasi Grup Sirketleri
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Neden Is GYO?
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Neden is GYO?

> Cesitlendirilmis gayrimenkul portfoyu
» Ofis, perakende ve konut sektériinde dengeli portféy dagilimi

» Ofis %56, perakende %24 ve projeler %9

> Guglu ve buyitiyen kira geliri

» 1.¢eyrek kira geliri ~60 mn TL
» Finansal anlamda giic¢lu kiracilar & uzun vadeli kira sé6zlegsmeleri
= Kira geliri igindeki Is Grubu pay! 58%

» Kira s6zlesmelerinin ort. vadesi 5 yil lizeri

> Gugcli sermaye yapisi
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IS GYO PORTFOY




= Ofis
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Perakende

= Projeler

= Stoklar*

= Arsalar

H Otel

Gayrimenkul Portfoyu

31.03.2019 mn TL

Ofis 2.737
Perakende 1.171
Projeler 453
Stoklar* 284
Arsalar 226
Otel 27

TOPLAM 4.898

*Manzara Adalar ve Ege Perla’da satista olan lniteler.
**Portféyiin %11’i konut segmentindedir.

Ankara izmir
Diger
1%

istanbul
%90




KiRA GELIRI YARATAN
GAYRIMENKULLER
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Ofis Yatirimlari

is is
Kuleleri Kuleleri Tu;la
le- 2 Kule- 3 Ofis i 0 ‘eini
S v' Toplam ofis yatinmlarinin %82’sini
temsil ediyor. (2.238 mn TL)
. .. 232mn  63mn 1,3mn B . L . .
1C Kira Geliri TL 6mn TL v' Ofis kira gelirlerinin %95’ini temsil
ediyor. (37 mn TL)
Ekspertiz Degeri 445 mn

Ofis yatirrmlari 40% 17% 16% 10%
icerisindeki % payi

Ofis Yatirimlari mn TL

Toplam Ekspertiz Degeri 2.737

Kartal Ofis Binasi(*) 184 mn TL

Ankara Is Kulesi 150 mn TL _ .
Toplam 1C Kira Geliri 39

Maslak Ofis Binasi 113 mn TL

Diger Ofis Yatirrmlari
Ekspertiz Degerleri

Ofis Lamartine 53 mn TL

*2018, 2. geyrekte tamamlandi.
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Perakende Yatirimlari

Ege Perla

AVM

1C Kira Geliri 10 mn TL 1,4 mn TL

Ekspertiz Degeri BEYCRulimS 253 mn

Perakende 49%
icerisindeki %
payi

Kule Carsi 72 mn TL

Kartal Ticari (*) 39 mn TL

Tuzla Garsi 29 mn TL

Diger Perakende
Yatirrmlan
Ekspertiz Degerleri

Mallmarine 15 mn TL

*2018, 2. ceyrekte tamamlandi.
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TL

21%

Marmara
Park AVM

58 mn TL

186 mn TL

16%

v' Toplam perakende yatirnmlarinin
%87’sini temsil ediyor. (1.015 mn TL)

v Perakende kira gelirlerinin %92’sini
temsil ediyor. (17 mn TL)

v' Kanyon AVM perakende kira gelirinin
%53’iinii temsil etmektedir.

Perakende Yatirimlari mn TL

Toplam Ekspertiz Degeri 1.171
Toplam 1C Kira Geliri 19
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Gelistiriimekte Olan
Projeler
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nistanbul Konut Projesi

Lokasyon : Topkapi, Istanbul

Yatinnm Modeli: Proje, NEF ile %50-50 hasilat ve maliyet paylasimi modeliyle
gelistiriimektedir.

Toplam Gelistirme maliyeti* : 1,2 milyar TL -

B ‘ m Toplam Satilabilir Alan= 250.000 m? ‘Si[]ﬂ £ te et
G

)

Perkins+Will Global tarafindan tasarlanmigtir.

PERKINS+WILL

Toplam Satis Hasilati*: 1,6 milyar TL Toplam unite sayisi*™: 2.724
Satis Orani: 98%
(*) Toplam tutarlardir.ISGYO’nun payi %507dir. ) - o S .
(**) 4 projeden olusan Inistanbul’da, 31.03.2019 tarihi itibariyla, ilk iki projede

yer alan 1.701 konut dnitesinin teslimi yapiimig olup, 3. ve 4. projelerde ise
ingaat ¢alismalari devam etmektedir.
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istanbul Finans Merkezi Projesi

Lokasyon: Atasehir, Istanbul

Proje Turu: Ofis ve ticari alandan olusan
karma proje

Tahmini kiralanabilir/satilabilir alan:
33.000 m?

i/ AT/

I 151 77 77
400 A B (A

Arsa dahil tahmini proje gelistirme maliyeti: 270-280 mn TL

]"' Tahmini kira geliri beklentisi: 45-50 mn TL

*HOK tarafindan tasarlanmistir.
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GELECEK PROJELER
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Kadikoy Otel Projesi

'Tepe/ . -
'/Nautilus /

©52016'Google;

Lokasyon: Kadikdy, Istanbul
Alim Tarihi: Aralik, 2016
Proje Arsasi Biiyiikliigii: 8.293 m?

Yatirim Modeli: is GYO’nun projede %45 payi olacaktir.
Proje Tipi: Otel ve ticari alan
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Tuzla Konut Projesi

: = .’ ""\w
~+ "5 GINARLf BAHGE,,
, =

'; - _('.0‘?8‘]_»‘

Lokasyon : Tuzla, istanbul
Alim Tarihi: Ocak, 2016

Proje Arsasi Blyiikligi: 53.460 m?

9 . o
y (*) Proje mevcut konjokttire bagl olarak ertelenmistir. I s GYO
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KAR DAGITIMI
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Kar Dagitimi

« Is GYO’nun kar dagitim politikasina gore; kar dagitim karari alinmasi durumunda,
dagitilacak asgari tutar dagitilabilir karin %30’u olarak belirlenmigtir.

* Son 15 yilda, 2006 & 2018 yillari hari¢, pay sahiplerine duzenli olarak nakit temettu
odenmistir.

« s GYO BIST Temettii Endeksi ve BIST Temett(-25 Endeksi'nde yer almaktadir.

Milyon, TL 2013 2014 2015 2016

UFRS'ye gére Dénem Kari 247,9 328,4 555,9 420,5 179,9 341,6
Yasal Kayitlara gore

Dénem Kari 99,3 71,3 1315 155,2 221,8 127,7
Nakit Temettii 315 47,6 52,2 63,8 68,5 -
Pay basina nakit temettii 0,05 0,07 0,07 0,075 0,075 -
Nakit Temettii / Yasal

Kayitlara gére Dénem Kari 32% 67% 40% 41% 31% -

*2018 yili dénem karina iliskin olarak kar payi dagitimi yapiimamistir.
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Borclanma ve Nakit
Durumu
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Borclanma ve Nakit Durumu

Kalan orjinal TL cinsinden kalan QOO SNHN
Banka Kredileri kredi tutari (mn) Vadeye Kalan Siire kredi tutari (mn)
Not Goriiniim
Avro Kredi 49€ 2 yil 30,9 Hoa Vadel Ulusal (TR) A1+ Stabil
. :Zlin .Vadeli Ulusal (TR) AA Stabil
Dolar Kredi $45,6 5yil 256,7 otu:
TL Krediler 536,1 2-3 Yl 536,1
Toplam 823,7
Tahvil ihraglan Tutar (mn) Vadeye Kalan Sire
Tahviller 498,1 1-2 yil
Toplam 498,1
2%
Nakit, mn TL 18 TL
30%
Toplam Borg, mn TL 1.322 TL

Net Borg, mn TL 1.304 TL

70% Borg/Aktif 25%
Net Acik Poz.,mn TL -32,8 TL
Net Acik Poz./ Aktif 1%

Tl =Dolar = Avro Sabit Faiz  Degisken Faiz
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Bilango Kalemleri

Milyon, TL 31.03.2019 31.12.2018 % Degisim
VARLIKLAR 5.212,4 5.222,3 -0,2%
Donen Varliklar 744.9 752,7 -1,0%
Duran Varliklar 4.467,5 4.469,6 0,0%
KAYNAKLAR 5.212,4 5.222,3 -0,2%
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 1.028,3 1.091,6 -5,8%
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 633,5 573,8 10,4%
Oz Kaynaklar 3.550,7 3.556,9 -0,2%

Toplam bilango borcunun;
* %80’k kismi finansal borglardan,

«  %17’lik kismi inistanbul Konut Projesi ile Manzara Adalar’in 6n satislari kapsaminda konut
S S alicilarindan alinan siparis avanslarindan olusmaktadir.
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Ocak-Mart
Finansallar (milyon TL) 2019
Satis Gelirleri 76,6
Satislarin Maliyeti -25,3
Brut Kar/Zarar 51,2
Genel Yonetim Giderleri -7,0
Pazarlama Satig Dagitim Gideri -4,1
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 1,2
Net Donem Kari/Zarari -6,3
Briit Kar Marji 67%
FVOK Marji 54%
Net Kar Marji a.d.

Gelir Tablosu Kalemleri

Ocak-Mart

2018

60,6
-21,2
39,5
-7,1

-4.7
16

15,9

65%
48%

26%




HISSE SENEDI PERFORMANSI
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Fiyat-Endeks Degisimi

BIST 100 - BIST GYO Endeksi & ISGYO Fiyat Grafigi

110.000 | 2,00
100.000 | | 170
90.000
80.000 + | 440
70.000 +
60.000 + 4+ 1,10
50.000 1N\=—"= W_’
40.000 + + 0,80
30.000 - —
20.000 0,50

0/ &, y/ < It 0/ 7/ \:’/ 13)/ 06' 7. ) <

o, T U P T, o, T, R, R, B, By, g, %,

T % % % %% % % % % % % % %
e BST 100 e B|STGYO = |SGYO TL

Fiyat-Endeks Getiri(%)
2019 Oca-Mar 2018 Yih

BIST 100 2,8 -20,9
XGMYO 2,5 -35,5
ISGYO -13,0 -11,7
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Fiyat-islem Hacmi Grafigi

17.750.000 +
15.250.000
12.750.000
10.250.000
7.750.000
5.250.000
2.750.000
250.000

@ (TL) islem Hacmi == (TL) Fiyat

Ortalama
ISGYO islem Hacmi PD/DD

2019 4,1 mnTL 0,25
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1,20

1,10

1,00

0,90

0,80

islem Hacmi




Yatirnmcilarla iliskiler

Aysegil Sahin Kocamese
Grup Baskani

Finansal Raporlama ve Yatinmcilarla iligkiler
Telefon : 0 850 724 23 50

E-posta : aysequl.sahin@isgyo.com.tr

Mine Kurt Yildirim
Mudir Yardimcisi

Yatirnmcilarla iliskiler Bu sunum yatirimcilari bilgilendirmek amaciyla hazirlanmistir.
Telefon : 0 850 724 23 50

E-posta : mine.kurt@isgyo.com.tr Sunum gecmis déneme yonelik hazirlandigindan, sunumda yer alan bilgiler

glincel durumu yansitmayabilir. Projelere iligkin verilen éngériler, belli
varsayimlar gergevesinde hazirlanan fizibilitelere gére yapildigindan
gincellemeye agiktir.

Bu sunumun igeriginin kullanimindan dogan zararlardan is GYO yénetimi
ve galisanlari sorumlu degildir.

Daha fazla bilgi icin investorrelations @isgyo.com.tr
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