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IS GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
YATIRIMCI SUNUMU
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v’ Is Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S., 1999 yilinda T. Is Bankasi Kurumsal yénetim derecelendirme notu
94.76 (9,48) seesnin

A.S.'nin lider sermayedarligi ile kurulmustur.

v Is GYO, yaklasik 949 milyon TL'lik piyasa degeri ile sektériin en
buyuk 6. GYO’sudur.

Sektor Piyasa Degeri
40%

Diger
GYQO'lar

21.545 mn

Uk mis Bankasi OHalka agik Wis Bankasi Grup Sirketleri

(*) Sirket sermayesinin %11’i yabanci yatirmcilarin
portféyiindedir.
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Neden Is GYO?
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Neden ISGYO?

» Cesitlendirilmis gayrimenkul portfoyu
» Ofis, perakende ve konut sektériinde dengeli portféy dagilimi

» Ofis %54, perakende %24 ve projeler %8

» Guglu ve projelerin katkisiyla bliyuyen kira geliri

» 210 mn TL olan kira gelirinin, 385 mn TL’ye yiikselmesi hedefleniyor.
» Finansal anlamda gu¢lu kiracilar & uzun vadeli kira sozlegsmeleri
= Kira geliri icindeki Is Grubu payr ~55%

» Kira s6zlesmelerinin ort. vadesi 5 yil lizeri

> Gugcli sermaye yapisi
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IS GYO PORTFOY
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Gayrimenkul Portfoyu

1% 5%

= Ofis = Perakende Projeler m Stoklar = Arsa H Otel

3

isgyo.com.tr

30.06.2018 mn TL

Ofis 2.452
Perakende 1.095
Projeler 385
Stoklar* 383
Arsalar 216
Otel 26

TOPLAM 4.557

*Manzara Adalar ve Ege Perla’da satista olan lniteler.

Ankara  lzmir Diger

istanbul
89%



KiRA GELIRI YARATAN
GAYRIMENKULLER
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Ofis Yatirimlari

is is

OIEEE
Kule- 3

Kuleleri

Kule- 2 v" Toplam ofis yatirirmlarinin %82’sini

temsil ediyor. (2.007 mn TL)

per i s eAd L o - e 1) v Ofis kira gelirlerinin %90’in1 temsil

Yillik Kira Geliri
TL TL TL TL .
ediyor. (128 mn TL)

Ekspertiz Degeri

Ofis yatirnmlari 38% 17% 17% 9%
icerisindeki payr %

Ofis Yatirimlari mn TL

Toplam Ekspertiz Degeri 2.452
Toplam Kira Geliri 142

Kartal Ofis Binasi(*) 151 mn TL

Ankara Is Kulesi 135 mn TL

Maslak Ofis Binasi 108 mn TL

Diger Ofis Yatirrmlari
Ekspertiz Degerleri

Ofis Lamartine 51 mn TL
*2018, 2. geyrekte tamamland.
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Teknoloji ve Operasyon Merkezi Projesi (TUTOM) ve Tuzla Karma Ofis

o A
TURKIYE $ BANKASI

TUTOM Tuzla Sisecam Ofis
Yatirnm Modeli: Anahtar teslim proje Yilhk Kira Geliri : 17,7 mn TL
Toplam Alan: 184.650 m? Kiraci: SISECAM

Kiraci: Tlrkiye is Bankasi A.S.
Yilhik Kira Geliri : 76,4 mn TL

Kira Sozlesme Siiresi: 25 yil

%
: '! 07 \
f‘ R\ 4

> LEED GOLp

TUTOM projesi 2015 yilinda “Sign of the
City Award ” ” En iyi Ofis ” édiliindi
kazanmustir.
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Perakende Yatirimlari

Ege Perla Marmara

I Park AVM v Toplam perakende yatirimlarinin
%84’unu temsil ediyor. (917 mn TL)

v Perakende kira gelirlerinin %92’sini
Yillik Kira Geliri 37 mn TL 7,3mn TL 19,8 mn TL temsil ediyor. (64 mn TL)

v' Kanyon AVM perakende kira gelirinin
Ekspertiz Degeri iRl s 245 mn TL 162 mn TL %53’linii temsil etmektedir.

Perakende 47% 22% 15%
icersindeki payi
%

Perakende Yatirimlari mn TL

Kul
ule Gars! 66 mn TL Toplam Ekspertiz Degeri 1.095

Kartal Ticari (¥ 58 mn TL Toplam Kira Geliri 70

Tuzla Carsi 38 mn TL

Diger Perakende
Yatirrmlan
Ekspertiz Degerleri

Mallmarine 13 mn TL
*2018, 2. ceyrekte tamamliandi.
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Kira Geliri Projeksiyonu

Kira Geliri Projeksiyonu

Kira Geliri 210 mn TL 385 mnTL

*Gelistirilmekte olan projeler kapsaminda elde eldilmesi planlanan kira gelirleri dahil.

Kira Geliri
mn TL
450,0
385
400,0
116 kat
350,0
300,0
2500 197,3
2000 135
150,0 116,1
100,0
50,0 1,7
0,0
1999 2013 2015 2017 2022
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Gelistiriimekte Olan
Projeler
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Geligtiriimekte Olan Projeler

i - Kalan Yatin
Geligtirilmekte Olan Projelerin Yatirhm R AT

Harcamalarni Mn TL Orani

inistanbul Konut Projesi 600 TL 20%

istanbul Finans Merkezi 270-280 TL

870-880 TL

Projelerin Tiir Bazinda Dagilimi

68%

\
\

m Ofis M Ticari Konut
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Inistanbul Konut Projesi

Lokasyon : Topkapit, Istanbul

Yatinnm Modeli: Proje, NEF ile %50-50 hasilat ve maliyet paylasimi modeliyle
gelistiriimektedir.

Toplam Gelistirme maliyeti* : 1,2 milyar TL E

B ‘ m Toplam Satilabilir Alan= 250.000 m? \Si[]ﬂ fied,
G

)

Perkins+Will Global tarafindan tasarlanmigtir.

PERKINS+WILL

Toplam Satig Hasilati*: 1,6 milyar TL Toplam linite sayisi= 2.729
Satis Orani: 93%

*Toplam tutarlaridir. ISGYO’nun payi %507dir.
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Istanbul Finans Merkezi Projesi

Lokasyon: Atasehir, istanbul

Proje Turu: Ofis ve ticari alandan olugan
karma proje

Tahmini kiralanabilir/satilabilir alan:
33.000 m?

Arsa dahil tahmini proje gelistirme maliyeti: 270-280 mn TL

W Tahmini kira geliri beklentisi: 45-50 mn TL

*HOK tarafindan tasarlanmigtir.
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GELECEK PROJELER
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Lokasyon : Tuzla, istanbul
Alim Tarihi: Ocak, 2016

Proje Arsasi Blyiikligi: 53.460 m?
Tahmini Geligtirme Maliyeti: 690 mn TL

Tuzla Konut Projesi

&
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Google




Kadikoy Otel Projesi

Lokasyon: Kadikdy, Istanbul
Alim Tarihi: Aralik, 2016
Proje Arsasi Biiyiikliigii: 8.293 m?

Yatirim Modeli: is GYO’nun projede %45 payi olacaktir.*
Proje Tipi: Otel ve ticari alan
12 Tahmini Gelistirme Maliyeti (%45 pay igin): 140 mn TL

isgyo.com.tr *Arsanin %45 payinin alinmasi i¢in satis vaadi s6zlesmesi imzalanmistir.



KAR DAGITIMI
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Kar Dagitimi

+ is GYO’nun kar dagitim politikasina gére; kar dagitim karari alinmasi durumunda,
dagitilacak asgari tutar dagitilabilir karin %30’u olarak belirlenmistir.

* Son 13 yilda, 2006 yil harig, pay sahiplerine dizenli olarak nakit temetti 6denmistir.

+ s GYO BIST Temettii Endeksi ve BiST Temetti-25 Endeksi'nde yer almaktadir.

UFRS'ye gore Donem Kari 247,9 328,4 555,9 420,5 179,9
Yasal Kayitlara gore Donem Kari 99,3 71,3 131,5 155,2 221,8
Nakit Temettii 315 47,6 52,2 63,8 68,5
Pay bagina temettii 0,05 0,07 0,07 0,075 0,075
Nakit Temettii/ Yasal Kayitlara

gore Dénem Kari 32% 67% 40% 41% 31%
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Borclanma ve Nakit
Durumu
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Borclanma ve Nakit Durumu

TL cinsinden

Kalan orjinal kalan kredi tutari
Banka Kredileri kredi tutari (mn Vade
Avro Kredi 7,3€ Ara.10 Euribor+350 bps 10 yil 38,6
Dolar Kredi $49,3 Ekm. 2013 Libor+425 bps 10 yil 2249
TL Kredi 482,8 Ara. 2013-May. 2017 11,75%-15,10% 4-6 yil 482,8
Toplam 746,3

Tahvil ve Bono
ihraclan ihrag Tarihi

Gosterge+250 baz

Tahvil 500 Nis.-Eki.16/Mar.18 puan 3yl
Bono 100 Mart 18 14,6% 6 ay
Toplam 600
) Nakit, mn TL 165,5TL
’ Toplam Borg, mn TL 1.347,8 TL
79% Borg/Aktif 23%
Net Yabanci Para Pozisyonu, mn TL -10,7 TL
= Euro = Dolar = TL Sabit Faiz = Degisken Faiz Net Yabanci Para Poz./ Aktif 0,2%

QOO SNHN Not Goriiniim

14 Kisa Vadeli Ulusal

’ ®
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Bilangco Kalemleri

Milyon, TL 303.06.2018 31.12.2017 % Degisim
VARLIKLAR 5.203,9 5.311,9 -2%
Doénen Varliklar 992,5 968,0 3%
Duran Varliklar 4.211,4 4.344,0 -3%
KAYNAKLAR 5.204,0 5.311,9 -2%
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 1.146,2 873,3 31%
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 750,6 1.158,0 -35%
Oz Kaynaklar 3.307,2 3.280,6 1%

Toplam bilango borcunun;
* %71k kismi finansal borglardan,

*  %20’lik kismi inistanbul Konut Projesi ile Manzara Adalar Karma Proje’nin 6n satiglari
kapsaminda konut alicilarindan alinan siparis avanslarindan olugmaktadir.
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Gelir Tablosu Kalemleri
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Milyon, TL Ocak-Haz. 2018 Ocak-Haz. 2017

Satis Gelirleri 749,7 124,8

Satiglarin Maliyeti -600,6 -30,8
Briit Kar/Zarar 149,0 94,0
Genel Yonetim Gideri -13,0 -11,9
Pazarlama Satig Dagitim Gideri -13,6 -59
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 2,6 41,5

Esas Faaliyetlerden Diger Giderler -1,1 -48,8

Esas Faaliyet Kari 124,0 68,9

Ozkaynak yéntemiyle degerlenen
yatirimlarin karlarindaki paylar 0,8 0,5

Finansman Gideri Oncesi Kar

Finansman Geliri 39,9 -
Finansman Giderleri -69,6 -17,3

Bl VVergi Oncesi Kar 95,1 52,1

Vergi Gelir/Gideri -

Donem Kari/Zarari 95,1 52,1




Gelir Tablosu Kalemleri

Ocak-Haz. Ocak-Haz.

Finansallar (milyon TL) 2018 2017
Satis Gelirleri 749,7 124,8
Satiglarin Maliyeti -600,6 -30,8
Briit Kar/Zarar 149,0 94,0
Genel Yoénetim Giderleri -13,0 -11,9
Pazarlama Satis Dagitim Gideri -13,6 -5,9
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 2,6 41,5
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler -1,1 -48,8
Briit Kar Marji 20% 75%
FVOK Marji 17% 55%
Net Kar Marji 13% 42%

27

—ram .
isgyo.com.tr I$ GYO




HISSE SENEDI PERFORMANSI
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islem Hacmi Grafigi

70.000.000 2,00
65.000.000 + 1.85
60.000.000 + 1T b
55.000.000 | L 170
50.000.000 + ’
45.000.000 + - 1,55
40.000.000 + L 1.40
35.000.000 ’
30.000.000 + - 1,25
25.000.000 +
20.000.000 + - 1,10
15.000.000 + | 0.95
10.000.000 + !
5.000.000 - - 0,80
% 20 %0 2 2 R B, B, %, % 8, Y,
e, R . 2. Tz, R . R % Y% % %
2, 0, o, o, o, <0, o, o, 0, <o, <0, <o
7> S S S S S A s %% % ‘% ‘®

Em(TL) islem Hacmi e (TL) Fiyat

Ortalama Giinliik islem

ISGYO Hacmi
2017 52mn TL
2018 58mn TL
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Fiyat-Endeks Degisimi

BIST 100 - BIST GYO Endeksi & ISGYO Fiyat Grafigi

130.000,00

1 2,90
120.000,00
110.000,00 2,60
100.000,00 2,30
90.000,00 2,00
80.000,00 1,70
70.000,00 1.40
60.000,00
50.000,00 1,10
40.000,00 0,30
30.000,00 0,50
23
é%

BIST 100

BISTGYO

ISGYO TL

Fiyat ve Endeks Getiri (%)
2018 yil bagindan

beri Yilhk
1Yil 3vil
BIST 100 -16% -4% 17%
XGMYO -20% -19% -11%
ISGYO -19% -25%  -10%
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Yatirnmcilarla iliskiler

Aysegil Sahin Kocamese

Grup Baskani

Yatinmcilarla iligkiler

Telefon : 0 850 724 23 50

E-posta : aysequl.sahin@isgyo.com.tr

Mine Kurt Yildirim
Muidir Yardimcisi

Yatirnmcilarla iliskiler Bu sunum yatirimcilari bilgilendirmek amaciyla hazirlanmistir.
Telefon : 0 850 724 23 50
E-posta: mine.kurt@isgyo.com.tr Sunum gegmis déneme yonelik hazirlandigindan, sunumda yer alan bilgiler

glincel durumu yansitmayabilir. Projelere iligkin verilen éngériler, belli
varsayimlar gercevesinde hazirlanan fizibilitelere gére yapildigindan
gliincellemeye agiktir.

Bu sunumun igeriginin kullanimindan dogan zararlardan is GYO yénetimi
ve galisanlari sorumlu degildir.

Daha fazla bilgi icin investorrelations@isgyo.com.tr
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