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GYO Sektoru

GYO

Gayrimenkul yatirnm ortakliklari(GYO):

*Gayrimenkullere,
*Gayrimenkullere dayali projelere,

*Gayrimenkullere dayali haklara,

-Sermaye piyasasl araglarina
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GYO’larin Piyasa Buyuklugu

GYO

30.09.2015

GYO'lar (mn $)

Emlak Konut GYO 3.131
Torunlar GYO 510
Yeni Gimat 445
is GYO 345
Saf 320
Dogus 238
Diger GYO'lar 1.743
TOPLAM 6.732

» Emlak Konut GYO = Torunlar GYO = YeniGimat = is GYO = Saf = Dogus

IS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. | www.isgyo.com.tr



GYO

GYO FAALIYETLERINE iLiSKIN
BASLICA DUZENLEMELER
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Baslica Duzenlemeler

GYO GYO’lar Sermaye Piyasasi Kurulu(SPK) tarafindan yayimlanmis olan, “Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi” ne tabidir.

*GYO’lar sermayelerinin asgari %25’ini halka agmak zorundadir.

*GYO’lar gayrimenkullere, gayrimenkule dayali haklara ve gayrimenkule dayali projelere aktif
toplamlarinin en az %51’i oraninda yatirnrm yapmak zorundadir.

*GYO’lar para ve sermaye piyasasi araglarina aktif toplaminin en ¢ok %49’u oraninda yatirnm
yapabilir. Bu kapsamda GYO’lar;

- hazine bonolarina, devlet tahvillerine, mevduata ve ters repo islemlerine,

- hisse senetleri ve yatirim fonlarina yatirim yapabilir.

Baslica diger portfoy sinirlamalari:

*GYO’lar yabanci gayrimenkullere, yabanci sermaye piyasasi aracglarina ve faaliyet konusu yalnizca
gayrimenkul olan yurt diginda kurulu sirketlere aktif toplamlarinin en ¢ok %49’u oraninda yatirm
yapabilir.

*Portféyde bulunan ve alimindan itibaren 5 yil gegmis olmasina ragmen, Uzerlerinde proje gelistiriimesine
yonelik herhangi bir tasarrufta bulunulmayan arsa ve arazilerin orani aktif toplaminin %20’sini asamaz.
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GYO

Baslica Duzenlemeler

*GYO’lar gayrimenkullerinin ingaat iglerini kendileri Ustlenemez, bu amagla personel
ve ekipman edinemezler.

*GYO’lar portfoylerinde yer alan gayrimenkul ve haklarin degerlemesini, SPK
tarafindan listeye alinmis gayrimenkul degerleme sirketlerine yaptirmakla
yukimluddr.

*GYO'larin faaliyetlerinden dolayi elde ettikleri kazanglar, kurumlar vergisinden
istisna olup, gelir vergisi stopaj orani ise %0’dir.

*GYO'larin kar dagitma zorunlulugu bulunmamaktadir.
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is GYO

«Is Gayrimenkul Yatirim Ortakh@i A.S., 1999 yilinda T.is Bankasi A.S.’nin lider
sermayedarligi ile kurulmugtur.

+is GYO, ayni yil icinde halka arzini tamamlamis ve BiST’de islem gdérmeye
baglamistir.

30.09.2015 tarihi itibariyla is GYO;
* 345 milyon $ piyasa degeri ile sektoriin %5,1’ini temsil etmektedir.

‘Misyonumuz; ¢cagdasg insana ve ¢agdas kentlere yarasir mekanlar olusturmak.
Yatirrmlarini ve kaynaklarini etkin bir bicimde degerlendirerek istikrarl biiyiime
ve yiiksek karlilik ilkesiyle hissedarlari icin yarattigi degeri siirekli kilmak...
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E Neden Is GYO?

GYO

is GYO;

*Cesitlendirilmis gayrimenkul portfoyd,
Nitelikli ve finansal agidan guglu yapiya sahip kiraci
karmasi,

«istikrarli ve glclii kira geliri,

*Saglam gayrimenkul projeleri,

*Makul ve kontrol edilebilir bor¢clanma orani,
*Guglu ortaklik yapisi,

*Guvenle 6zdeslestirilen guclu marka degeri ile

one cikmaktadir.
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Sermaye Yapisi

42%

mis Bankasi @DHalkaacik mis Bankasi Grup Sirketleri

(*) Merkezi Kayit Kurulusu A.S. (MKK)’nin 30.09.2015 tarihli verilerine gére, Sirketin fiili dolagimdaki
paylarinin sermayeye orani %49°dur. S6z konusu oran lizerinden hesaplanan yabanci yatirrmci payi ise
%29°dur.
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GYO

iS GYO PORTFOY
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GYO

Portfoy Dagilimi

Toplam Portfoy
Gayrimenkul Portoyu

Para ve Sermaye Piyasasi Araclari

Toplam Portfoy Degeri

1% 1%

= Ofis = Perakende = Projeler = Otel = Arsa M Parave Sermaye Piyasasi Araclari

*Projeler; Tuzla Projeleri, Ege Perla Karma Proje, Manzara Adalar Karma Proje, Topkapi inistanbul Projesi ve Istanbul
Finans Merkezi Projesi’nden olugmaktadir.
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Gayrimenkul Portfoyu

GYO

30.9.2015 mn $
Projeler 551
Ofis 294
Perakende 212
Arsa 10}
Otel 7

TOPLAM 1.074

1%1%

= Ofis = Perakende = Projeler Otel = Arsa

12
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Is GYO-Portfoy
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GYO

KIRA GELIRI ELDE EDILEN
GAYRIMENKULLER
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Ofis Yatirimlari

» Kira geliri elde edilen tasinmazlarin
yaklasik %60’r ofis sektdriinde yer
almaktadir.

s Kulesi (Kule 11&lIl)
« Ankara Is Kulesi

 Maslak Binasi
 Ankara Ulus O.B.

+ AnkaraKizilay O B.

Toplam Ekspertiz Degeri, mn S 294,2 « Antalya O.B.
Toplam Kira Geliri, mn $ 25,2 « Sirkeci O.B.

* Ofis Lamartine

15
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Is GYO-Portfoy

is Kuleleri (Kule Il ve 1ll)

Sehrin merkezi is alaninda(MIA)
bulunan A sinif ofis binalari

Lokasyon : istanbul
Kiralanabilir alan : 54.770 m?
Doluluk orani : %100

Yillik kira: 15,9 mn $

Tamamlanma tarihi : 2000
Gelistirme maliyeti: 139,6 mn $

2014 yili itibariyla elde edilen
toplam kira: 210,7 mn $

16
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Ankara Is Kulesi- Maslak Binasi-Ofis Lamartine

Ankara is Kulesi Maslak Binasi Ofis Lamartine
Lokasyon Ankara istanbul, Maslak istanbul, Taksim Meydani
Kiralanabilir Alan 26.488 12.904 3.890
Yillik Kira, $ mn 3,0 1,5 0,7%
Doluluk 100% 100% 65%
Tamamlanma Tarihi 1999 2001 2013 Q2
Gelistirme Maliyeti $ mn 70,0 21,5 13,0
2014 yili itibariyla elde edilen toplam kira 62,1 27,1 1,1

* %100 doluluk halinde yillik kira geliri yaklasik 1,3 mn $ olmasi beklenmektedir.

17
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Lokasyon
Kiralanabilir Alan
Yillik Kira, $ mn
Doluluk

Alim tarihi
Alim maliyeti
2014 yili itibanyla elde edilen toplam kira

Ankara Ulus O.B
Ankara

6.194

1,2

100%

2004
14,1
17,3

Ankara Kizilay O.B.
Ankara
5.175
1,0
100%

2004
12,0
14,6

Antalya O.B.

Antalya
3.353
0,6
100%

2004
5,9
7,4

Is GYO-Portfoy

Sirkeci O.B

istanbul
4.170
1,4
100%

2008
17,3
9,8
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Perakende Yatirimlari

« Kira geliri elde edilen
tasinmazlarin yaklasik %40’

Y Qj . ‘ perakende sektoriinde yer
P Y almaktadir.

|3 + Kanyon Aligveris Merkezi
U1 o «  Marmara Park AVM
* Real Hipermarket

+ Kule Carsi
Perakende Yatirimlari

Toplam Ekspertiz Degeri, mn $ 211,7

Toplam Kira Geliri, mn $ 19,2

19
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GYO

Kanyon AVM

«Eczacibasi llag ile %50-50 maliyet-
gelir paylasimi modeli ile sehrin

MiA’sinda gelistirilmistir. Kiralanabilir alan : 38.940 m?2
Tamamlanma tarihi : 2006
Doluluk orani : %100

+2006 yilinda tamamlanan "Kanyon

Projesi’nin  blinyesinde yer alan Lokasyon : [stanbul

yari acgik alisveris merkezidir.

Yillik kira: 10,6 mn $

2014 yil itibaniyla elde edilen
toplam kira: 109,1 mn $

(*) Kanyon AVM'nin miilkiyetinin yarisi Sirketimize aittir.

IS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
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Is GYO-Portfoy

Kule Carsi1 AVM

Is Kulelerinin altinda yer alan
aligveris merkezi

Kiralanabilir alan : 3.618 m?
Tamamlanma tarihi : 2000
Doluluk orani : %96
Lokasyon : Istanbul

Yillik kira: 1,2 mn $
Gelistirme maliyeti: 14,8 mn $

2014 yili itibariyla elde edilen
toplam kira: 23,5 mn $

21
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Is GYO-Portfoy

Real Hipermarket Binasi

Sehrin yeni merkezlerinden
Esenyurtta, konut projelerinin
yogunlagtigi bélgede bulunan
hipermarket binasi

Lokasyon : Istanbul
Kiralanabilir alan : 16.500 m?
Doluluk orani : %100

Yillik kira: 2,2 mn $

Tamamlanma tarihi : 2007
Gelistirme maliyeti: 25,6 mn $

2014 yili itibariyla elde edilen
toplam kira: 18,9 mn $
( *)Real Hipermarket binasi IS GYO tarafindan geligtirilmigtir.

22
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Is GYO- Portfoy

GYO

Yatinnm modeli : Yap-islet-Devret
Proje gelistirici : ECE/DWS*

Proje kapsami : ECE/DWS, proje arsasinin 72 yillik
ust kullanim hakkina sahiptir. (Ust hakki Haziran
2009'da devredilmistir.)

Alisveris merkezi, Ust hakki siiresinin sonunda is
GYOQO'’ya devredilecektir.

Galaksi Temali Aligveris Merkezi

Acilis tarihi : Ekim 2012
Yillik kira geliri: 5 mn $

*Deutsche Bank’in yatirim girketidir.
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GYO

OTEL YATIRIMI
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Is GYO-Portfoy

Kapadokya Lodge Otel

Onemli turizm merkezlerinden
Kapadokya’da bulunan 4 yildizli
otel

Lokasyon : Nevsehir
Kiralanabilir alan : 11.422 m?
Yillik kira: 0,55 mn $*

Alim tarihi : 2010

Alim maliyeti: 9,6 mn $

2014 yili itibariyla elde edilen
toplam kira: 3 mn $

*Tahmnini beklenen kira geliridir. Yillik kira, otel karindan yillik hasilatin
%3’indn disdlmesiyle hesaplanmaktadir.

25
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GAYRIMENKUL PROJELERI

26
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GYO

Gelistiriimekte Olan Projeler

Teknoloji ve Operasyon Merkezi Projesi

Ege Perla Karma Proje

Manzara Adalar Karma Projesi
inistanbul Gala Konut Projesi

Istanbul Finans Merkezi Projesi
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GYO

GELISTIRILMEKTE OLAN PROJELER

e : h;'u;

=)
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GYO

Gelistiriimekte Olan Projeler

Teknoloji ve Operasyon Merkezi* 260-265 26%
Tuzla Karma Proje 100-105 10%
Ege Perla Karma 130-135 14%
Kartal Manzara Adalar Karma Proje** 210-215 22%
Topkapi inistanbul Konut Projesi** 165-180 18%
Istanbul Finans Merkezi Projesi (IFM) 100-110 10%

29

* Proje maliyetleri TL cinsinden olup, s6z konusu maliyetler 30 Eyliil 2015 $/TL kuru ile USD’ye déniiimiistiir.
(1$=3,0433TL)

Tir Bazinda Dagilim

= Ofis = Ticari = Konut
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GYO

TUZLA PROJELERI
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GYO

CBD

Parsel No 1

Parsel No 2

Portfoye Giris Tarihi

Ara.10
Ara.10

Tuzla Projeleri

< ISTANBUL FORMULA 1 PISTI

€ OKAN UNIVERSITESI

SULTANBEYLI
TEM
SULEYMAN SAH
€1 UNNERSITESI
&) KOGLiSESI
SABIHA &
GOKCEN S
HAVAALANI Q?(,}
&
&
& v\«
S SABANCIDNIVERSITESI
TUZLA 7%
2
%
©
2
BANKAS| ZEXMAL 0J]
E OPERA Tl KEZI
"i‘ :;y TUZLA PIYADE OKULU a
BT
DENIZ OTOBUSLER
TERMINALI IARERBAHCE TUZLA

ZLA MARINA'RROJESI

=
==t

." 7
LN
%

Teknoloji ve Operasyon Merkezi Projesi

Tuzla Karma Proje
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Teknoloji ve Operasyon Merkezi Projesi

h—w

*SOM and Dizayn Grup tarafindan tasarlanmigtir.
b

Teknoloji ve Operasyon Merkezi Projesi, 2015 yili Sign Of The City édiillerinde “En lyi

R
S sin of the cifyawerds ~ Ofis™ 6diliine layik gériilmiistiir.
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Teknoloji ve Operasyon Merkezi Projesi

GYO

Lokasyon : Tuzla, Istanbul
Arsa buyukligi : 44.395 m?

Portfoye giris tarihi : 2010
Arsa degeri : 27,2 mn $

(AL

-

a0

|\

F et | A
i3 A8
=5
¢ |
> | "

Yatirnm Modeli: Anahtar teslim proje.

T. Is Bankasi igin teknoloji ve operasyon merkezi
geligtiriimektedir. Banka ile 25 yillik kira sdzlesmesi

imzalanmistir. Projeye iliskin beklentiler:
Arsa dahil gelistirme maliyeti: 260-265 mn $ @
Operasyon merkezi kiralanabilir alan: 184.500 m?
Yillik kira geliri: 22-24 mn $

(1) Tahmini veriler.
(2) 36 mn $ tutarindaki kredi maliyeti dahil toplam gelistirme
maliyetidir.

33
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Tuzla Karma Proje

GYO

Lokasyon : Tuzla, Istanbul
Arsa biyikliigi : 21.305 m?
Portfoye giris tarihi : 2010
Arsa degeri : 12,8 mn $

Projeye iliskin beklentiler: (1)

Arsa lizerinde, kiralama amacli ticari alan ve ofisten Arsa dahil gelistirme maliyeti: 100-105 mn $
olusan karma proje gelistiriimektedir. Yillik kira geliri: 6-6,5 mn $
Kiralanabilir alan(ofis): 24.500 m?
Kiralanabilir alan(ticari): 8.600 m?

(1) Tahmini veriler.
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GYO

TAMAMLANAN PROJE
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Cinarli Bahge Tuzla Konut Projesi

GYO

Lokasyon : Tuzla, Istanbul
Teknoloji ve Operasyon Merkezi projesine 2 km uzakliktadir.

Arsa biiyiikliigii : 40.983 m?
Portfoye giris tarihi : 2009
Proje tamamlanma tarihi: Agustos 2013

Satilabilir konut alani 56.484 m? /\
Toplam konut sayisi :476 m——

*Cinarli Bahge Tuzla Konut Projesi 2014 yili Sign Of The
City’ édiillerinde “En lyi Cok Katli Tamamlanmis Proje”
odiiliine layik gorilmusgtiir.

36
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GYO

EGE PERLA KARMA PROJE

EQ

rla
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Proje mimari; Emre Arolat

Ege Perla Karma Proje

Lokasyon : Konak, izmir
Arsa biiyukligi : 18.392 m?
Portfoye Girig Tarihi: 2010

Arsa dahil tahmini proje gelistirme
maliyeti : 390-400 mn TL

Proje turu : Konut, ev-ofis ve AVM'den
olugan karma proje

E
*fgeera
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Ege Perla Karma Proje

GYO

Muhittin Erener
Mahallesi

= o BORNOVA
Mahallesi
Sabiha Ahmet
Tabak 1.0.0

GOmispala
Mahalles!

t ._77V_7—7777“,,"»,

Kargryaka : Piyale LO.O ) —
Lisesi , — Mahallesi &

Topekule
Mahalesi

P Tirkan Ozilhan
3 Bornova Acil
KARSIYAKA 4 Yardim Hastanes|
Ege Universitesi
4 Kampusu
Meviana
Mahalesi
Bornova
i Ralet Paga
O Mahalles:
N Yunus Emre
S Mahadesi
. Halil Atilla 1.0.0. - —

/A
Cinarh SSK M; i Barbaros
Dispanse Mahallesi
]

4 ,
Hastanesi s‘.':m

Yeglova
Mahaliesi

Halkapmnar

Mahatesi -
lzmir Ataturk
10.

Stadyumu

N Cevre Yolu
— Sehir Igi Yollar
A Tren
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Ege Perla Karma Proje

GYO

Projeye iliskin beklentiler: @
AVM icin kiralanabilir alan : 25.600 m?2
AVM yillik kira geliri : 20-22 mn TL

Ofis ve Konut
Toplam Satilabilir alan®® : 32.000 m?
Toplam (initelerin satis kari ® : 20-23 mn TL

(1) Tahmini veriler olup, glincellemeye agiktir.
(2) Ege Perla Karma Projenin 6n satislarina Kasim 2012 tarihinde baslanmistir.
(3) Proje arsasi Is Bankasi’ndan satin almis olup, arsa bedeli karsiliginda (inite satisindan elde edilecek net karin %50’si s Bankasi ile paylagilacaktir.

40
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Ege Perla Karma Proje-Projeksiyon

Yatirnm Stratejisi : Konut ve ofislerin satilip, alisveris merkezinin portféyde

tutulmasi planlanmaktadir.

» Toplam gelistirme maliyeti: 390-400 mn TL

> Unite satislarindan elde edilecek net karin
paylasimindan sonra;

v' Aligveris merkezi i¢cin kalan maliyet =160 mn TL
v' Aligveris merkezinin yillik kira geliri : 20 mn TL

v' Geri 6deme siiresi (ort.) =8 yil

41
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Ege Perla Karma Proje
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GYO

KARTAL MANZARA ADALAR
KARMA PROJESI
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Manzara Adalar

GYO

8D

'(.\'0
al

{
d

Kartal ilgesi;

v Asya yakasinin gelismekte olan
bélgelerinden,

v Kentsel déniisiim boélgelerinden,

v Kolay ulasim ile gelecedgin ticari
merkezlerinden biri olmaya aday.

44
IS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. | www.isgyo.com.tr



Manzara Adalar

GYO Proje arsasi:

= ,/ v E5 karayoluna yakin,
TR @ v sahile 1,8 km uzakiikta,

% "% v Cevresinde adliye sarayi, hastane ve

& tnivesiteler yer almakta,
y v' Sabiha Gbkgen havaalanina 16 km
’r§ %
Ugur ¢y -4 uzaklikta,
s v' Her tiirlii kolay ulagim imkanina
g ). : .
,§ E’ § V4 sahip.
GYO 6{-? p '
A &
. W 7 1
\ AWe sk g sabiha Gakgen Airport
\\\5{_, _ g = 16 km . » (o a/an
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*Perkins&Eastman tarafindan tasarlanmistir.
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Manzara Adalar

GYO

Lokasyon : Kartal, istanbul
Portfoye giris tarihi : Haziran, 2008

W

Proje modeli : Haslilat paylasim modeli.

AN
~
N
~

Arsa bedeli karsiidinda, konut satis hasilati ile  kira
gelirinin  belli bir bdlumu arsanin eski sahibiyle
paylasilacaktir.

Tahmini Toplam Gelistirme Maliyeti(arsa harig): 640-660 mn TL

Konut satis hasilati*: 750-800 mn TL
Toplam satilabilir konut alani: 140.000 m?2

Ticari Unite kira geliri*: 30-35 mn TL
Toplam kiralanabilir alan: 50.000 m?
*Tahmini veriler
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TOPKAPI INISTANBUL KONUT PROJESI
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Topkapi inistanbul Konut Projesi

% 0 :

Wildu Teknik Untversttest 2% %o *
e :
o

Atatark Havalimam
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Topkapi inistanbul Konut Projesi

TAY,

\V/

Lokasyon : Topkapl, istanbul
Portfoye girig tarihi : Aralik, 2013

Yatinm Modeli: Proje, NEF ile %50-50
hasilat ve maliyet paylagimi modeliyle
gelistirilecektir.

Satilabilir alan (Konutlar igin): 214.000 m?
Satilabilir alan (Ticari Uniteler): 7.000 m?

Tahmini Toplam Gelistirme Maliyeti*: 1-1,1 mn TL

*Projenin tamamina iliskin, kredi maliyeti dahil toplam maliyettir. ISGYO’nun
projedeki payr %507dir.

49 Perkins+Will Global tarafindan tasarlanmistir.
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Topkapi inistanbul Konut Projesi

is GYO payi icin proje tahminleri*

7

L)

> Gelistirme maliyeti: : 500-550 mn TL®

L)

« Satis Hasilati: 700-800 mn TL

L)

*

L)

» Net kar: 200-250 mn TL

L)

i o -
v Kar marji: %25-30 *ISGYO’nun projedeki payr %50°dir.

(1) Kredi maliyeti dahildir.

50
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Basketbol Sahasi
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GYO

ISTANBUL FINANS MERKEZI PROJESI
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Istanbul Finans Merkezi Projesi

TAO

- ENISLER

- BRSA

- CMB

- IS REIT

- EMLAK REIT

® @ N o v oW o

Lokasyon: Atasehir, istanbul ke f’@,

Proje Tiru: Ofis ve ticari alandan
olugsan karma proje

Arsa dahil tahmini proje geligstirme maliyeti: 100-110 mn $

Tahmini kiralanabilir/satilabilir alan: 32.000 m?2

soas Tahmini kira geliri beklentisi: 9-11 mn $

53
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GYO

Portfoy ve Kira Geliri
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Kira Geliri Projeksiyonu

GYO

2019 yili igin Kira Geliri

Kira Geliri $45 $90-9

*IFM'de yer alan ofislerin belli bir béliimiiniin satildigi varsayilmistir.

**Kartal Manzara Adalar Karma Projesinin ve IFM projesinin tam dolulukla
2020 yilinda faaliyete gececegi 6ngdriildiigiinden, projeksiyonda kismi kira
dikkate alinmistir.

2 £\
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Gayrimenkuller

Gayrimenkul Projeleri

s Kuleleri lI&III

Kanyon Aligveris Merkezi
Ankara Is Kulesi

Marmara Park Alisveris Merkezi
Maslak Binasi

Real Hipermarket Binasi
Kule Carsi Alisveris Merkezi
Ofis Lamartine

Sirkeci Ofis Binasi
Ankara-Ulus Ofis Binasi
Arsalar

Ankara-Kizilay Ofis Binasi
Kapadokya Lodge Otel
Antalya Ofis Binasi
Mallmarine Alisveris Merkezi

inarli Bahce Konutlar™*
Toplam

Gayrimenkullerin Ekspertiz Degerleri

Ekspertiz Degeri
mn $
551,0
1794
128,2

35,3
35,0
27,0
26,6
17,7
14,6
12,2
10,4
9,7
9,7
71
5,7
3,3
0,8
1.074

* 30.09.2015 tarihli TCMB $ alis kuru kullanilimistir.

** Projede yer alan ticari Unitelerin ekspertiz dederidir.

IS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

%

51,3%
16,7%
11,9%
3,3%
3,3%
2,5%
2,5%
1,6%
1,4%
1,1%
1,0%
0,9%
0,9%
0,7%
0,5%
0,3%
0,1%
100%

Tur Bazinda Portfoy
Dagilimi

Arsa

1[T.
e Pefakende
A \ 20%

Otel
1%

Gayrimenkullerin Cografi
Bazda Dagilimi

"“ﬁ:

Istanbul
83%

Antalya
1%
Ankara

5%
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Kira Gelirleri

Kira Gelirlerinin Tiir
Yillik Kira Bazinda Dagilimi
rimenkuller Geliri-mn $

is Kuleleri &I 15,9 31,9% o
Kanyon Aligveris Merkezi 10,5 23,0% “
Marmara Park Alisveris Merkezi* 5,0 10,0% \
Ankara Is Kulesi 3,0 6,7% 3% 56%
Real Hipermarket Binasi 2,2 4,1%
Maslak Ofis Binasi 15 3,5%
Sirkeci Ofis Binasi 14 3,1%
Ankara-Ulus Banka Hizmet Binasi 1,2 2,9% m Ofis mPerakende oOOtel
Kule Carsi Aligveris Merkezi 1,2 2,8%
Ankara-Kizilay Banka Hizmet Binasi 1,0 2,4% gﬂfg,ﬁﬁ'g:},'.i.?.iﬂ
Ofis Lamartine 0,7 1,4% 1% 1%
Antalya Ofis Binasi 0,6 1,3%
Kapadokya Lodge Otel 0,4 1,2%
Mallmarine Alisveris Merkezi 0,2 0,4%
(*) Ust hakkinin devrine iligkin gelir tahak k uk udur.
Yillik toplam kira geliri KDV dahil 53 milyon $'dir. (30.09.2015 tarihli TCMB $ alis 86%
kuru kullanimistir.)
*Kira para birimi dagihimi: %34 $, %5 Euro ve %61 TL. GAnkara  Distanbul  ONevsehir  EAntalya

y *Agustos ayinda satigi gergeklesen Glinesli Operasyon Binasi’ndan, 2015 yil sonuna kadar kira geliri elde

® etmeye devam edilecek olup, yillik kira bedeli yaklagik 2,4 mn $’dir.
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KAR DAGITIMI
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GYO

Kar Dagitimi

*GYO’lar kar dagitimi konusunda Borsa'da iglem goren diger sirketlerle ayni
mevzuata tabidir.

«Is GYO’nun kar dagitim politikasina gore; kar dagitim karari almasi durumunda,
dagilacak asgari tutar dagitilabilir karin %30’u olarak belirlenmigtir.

-Is GYO, yillar itibariyla politikasinda belirlenen oranin da (zerinde kar dagitimi
gergeklestirmistir.

Milyon, TL

Doénem Kari 53,1 60,3 60,9 67,0 65,4 116,2 86,8

Dagitilabilir Kar 50,3 46,6 44,7 64,1 62,2 111,2 83,2

Toplam Dagitilan Kar 22,5 225 225 30,0 60,0 81,9 113,2

Dagrtilabilir Kara orani % 45% 48% 50% 47% 96% 74% 136%
Nakitve Nakitve Nakitve

Temettii Sekli Nakit Nakit Nakit Nakit Hisse Hisse Hisse

Nakit Temettii 22,5 22,5 22,5 30 30,0 315 47,6

Nakit Temettii Dagitim

Orani % 45% 48% 50% 47% 48% 28% 57%
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GYO

FINANSAL BILGILER

P
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GYO

Gayrimenkul Portfoyunun Geligimi

Gayrimenkul Portfoyu Buyuklugu

2014 2766
2013 2309
2012 1.928
2011 1.629
2010 1.419
2009 \ 1.165
- o 1.100 1.600
] 2.100
mn TL

is GYO’nun gayrimenkul portféyii biiyiikliigii 5 yil icerisinde %137
artis goéstermistir.
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Banka Kredileri ve Nakit Pozisyon

GYO

VUSD Cinsinden

Orijinal Tutar Toplam Tutar
Borglanma Tiri (mn) Maliyet Tutar Mn Mn
Avro Kredi €242 Ara.10 Euribor+350 bps 10 yil € 14,60 $16,4
Dolar Kredi $75 Eki.13 Libor +425 bps 10 il $75,0 $75,0
TL Krediler 273,0TL Ara.2013 - Nis.2015  11,75%-11,90% 4-6 yil 253,0TL $83,1
1. Tahvil ihraci 100,0 TL Nis.14 Gosterge+225 bps 2yl 100,0 TL $32,9
2. Tahvil ihraci 100,0 TL Tem.14 Gdsterge+200 bps 2yl 100,0 TL $32,9

Nakit $75
Toplam Borg $240

<,

CASH @
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Bilanco Kalemleri

Milyon, TL

VARLIKLAR
Donen Varliklar

Duran Varliklar

KAYNAKLAR
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler

Oz Kaynaklar

Toplam bilanco borcunun;

*%60’ik kismi finansal borglardan,

30.9.2015 31.12.2014 % Degisim
3.818,1 3.000,2 27%
539,8 251,7 114%
3.278,3 2.748,5 19%
3.818,1 3.000,2 27%
534,4 67,1 697%
767,4 581,3 32%
2.516,2 2.351,8 7%

*%35lik kismi1 Ege Perla Karma Proje, Topkapi Inistanbul Konut Projesi ile Manzara Adalar Karma

Proje’nin 6n satislari kapsaminda konut alicilarindan alinan siparis avanslarindan,

* %3’lik kismi, Kartal arsasina iligkin borg (36 milyon TL) tutarindan olugsmaktadir.
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Gelir Tablosu Kalemleri

Ocak-Eyl. 2015 Ocak- Eyl. 2014

GYO

Satis Gelirleri 179,9 197,2
Satiglarin Maliyeti -55,5 -111,7
Genel Yonetim Gideri -10,7 -9,9
Pazarlama Satis Dagitim Gideri -12,0 -0,4
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 162,7 23,5

Esas Faaliyetlerden Diger Giderler -18,1 -26,3

Esas Faaliyet Kari 246,4 72,5

Ozkaynak yéntemiyle degerlenen
yatirimlarin karlarindaki paylar

-0,2 0,7

Finansman Gideri Oncesi Kar

Finansman Giderleri -48,9 -4,3

Vergi Oncesi Kar 197,3 68,8

Vergi Gelir/Gideri

Donem Kari/Zarari

\ z . B
. Py, L e
A ~ o,
() ﬁ-’- N >
°2\_ 513 o R
a2 A 73e5% :
“(ﬁ, —aas \,, 204

197,3
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Finansallar (milyon TL) Ocak-Eyl. 2015  Ocak- Eyl. 2014
Satis Gelirleri 179,9 197,2
Satiglarin Maliyeti -55,5 -111,7
Brit Kar/Zarar 124,4 85,5
Genel Yonetim Giderleri -10,7 -9,9
Pazarlama Satis Dagitim Gideri -12,0 -0,4
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 162,7 23,5
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler -18,1 -26,3
Net Donem Kari 197,3 68,8
Briit Kar Marji 69% 43%
FVOK Marji 137% 37%
Net Kar Marji 110% 35%

IS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

Gelir Tablosu Kalemleri
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GYO

HISSE SENEDI PERFORMANSI
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30.000.000

25.000.000

20.000.000 +

15.000.000 -

10.000.000 |

5.000.000 -

Ocak-Eyl. 2015

Fiyat-islem Hacmi Grafigi

Giinliik ortalama
islem hacmi

1.2mn$

1.9mn $

Emmislem Hacmi (TL) =—Fiyat (TL)

Fiyat Degisimi
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Fiyat-Endeks Degisimi

GYO BIST 100&GYO Endeksi ve ISGYO Fiyat Grafigi

100.000 1 180
90.000 1.70
80.000 1,60
70.000 1,50
60.000 1.40
50.000 1,30
1,20

40.000 1,10
30.000 + 1 1,00
20.000 0,90

G B S O D 5 T3 O O Of 05 @) S O
0, %0, 6 2 0 %6 o % B % % Y 6 2
G T 7y "7 "0y Q> “Qp VG, “0n "0y “0s "0s "0 g

Ve 7 g Vg N e e T T T e e T s
e B|ST 100 =B ST GYO - |SGYO

Hisse Performansi (%) 30.09.2015

Son 1yl Son3vyil Son 5yl
ISGYO 25% 46% 62%
GYO Endeksi 11% 2% 11%
BiST 100 -1% 12% 13%
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GYO

Aysegil Sahin Kocamese
Grup Baskani
Yatinmcilarla iligkiler
Telefon : 0 212 325 23 50

E-posta : aysegul.sahin@isgyo.com.tr

Mine Kurt
Midiir Yardimcisi

Yatirnmcilarla iligkiler
Telefon : 0 212 325 23 50
E-posta : mine.kurt@isgyo.com.tr

Yatirimcilarla iliskiler

Bu sunum yatirimcilari bilgilendirmek amaciyla hazirlanmistir.

Sunum ge¢mis doneme yonelik hazirlandigindan, sunumda yer alan bilgiler
glincel durumu yansitmayabilir. Projelere iligkin verilen éngériler, belli
varsayimlar gergevesinde hazirlanan fizibilitelere goére yapildigindan
glncellemeye agiktir.

Bu sunumun igeriginin kullanimindan dogan zararlardan is GYO yénetimi
ve calisanlari sorumlu degildir.

Daha fazla bilgi igin investorrelations @isgyo.com.tr
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Degisimin Mimari




