IS GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

MUGLA iLi MARMARIS iLCESI'NDE YER ALAN 119
ADA 24 PARSEL UZERINDEKi MALLMARINE AVM
BUNYESINDEKI
30 ADET BAGIMSIZ BOLUM

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPORU
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RAPOR BILGILERI

SOZLE$ME TARIHiI 03.11.2015
DEGERLEME

BASLANGIC TARIHiI 10.12.2015
DEGERLEME

BITIS TARIH 22.12.2015
RAPOR TARIHi 25.12.2015
RAPOR NO ISGY-1510002

KULLANIM AMACI

PAZAR DEGERI TESPITI

GizZLiLiK DERECESI

HAZIRLANAN KURUM/KiSi DISINDA UGUNCU SAHISLARA VERILEMEZ.

DEGERLEME KONUSU

MARMARIS MALLMARINE AVM PROJESI BUNYESINDEKI
30 ADET BAGIMSIZ BOLUMUN PAZAR DEGERI TESPITI

DEGERLEME ADRESI

KEMERALTI MAHALLESI ATATURK BULVARI NO:28 MALLMARINE
ALISVERIS MERKEZI 1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-11-12-13-14-15-16-17-18-19-
20-21-22-23-24-25-26-27-28-29-30 NO'LU BAGIMSIZ BOLUMLER

RAPORU HAZIRLAYAN
UZMANLAR

Onur OZGUR - Degerleme Uzmani (Lisans No: 402402)
Berrin KURTULUS SEVER - Sorumlu Degerleme Uzmani (Lisans No:
401732)
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iCINDEKILER

icindekiler
Ekler

1 - Degerleme Hizmeti Bilgileri
1.1 - Degerleme Hizmetinin Amaci
1.2 - Degerleme Hizmetinde Hizmeti Alan ve Veren Kurumlarin Bilgisi
1.3 - Degerleme Hizmeti ile Ilgili Talepler
1.4 - Degerleme Konusu Gayrimenkul igin Yapilan Degerlemeye lliskin Bilgiler
15 - Degerleme Konusu Gayr_imenkul icin $irk_etimiz Tarafindan Daha Onceki
’ Tarihlerde Yapilan Son Ug¢ Degerlemeye lliskin Bilgiler

2 - Degerleme Konusu Tagsinmazin Miilkiyet ve Yapilagma Bilgileri
2.1 - Tapu Kayitlar
2.2 - Takyidat Bilgileri
2.3 - Kullanimina iliskin Yasal izinler - imar ve Proje Bilgileri, Kisitlamalar

3 - Degerleme Konusu Tasinmaz ile ilgili Bilgiler
3.1 - Tanimi
3.2 - Konumu ve Yakin Cevre Ozellikleri
3.3 - Ulasim Ozellikleri
3.4 - Tasinmazin Fiziki Ozellikleri

4 - Degerleme ile ilgili Analizler
4.1 - Tasinmazin Bulundugu Bélgenin Ozellikleri
4.2 - Degerleme Hizmetini Sinirlayici-Kisitlayici Faktorler
4.3 - Bilgilerin Kaynagi
4.4 - Degeri Etkileyen Faktorler

5 - Degerleme Yontemleri
5.1 - Emsal Kargilastirma Yaklasimi
5.2 - Yeniden insa Etme ( ikame ) Maliyeti Yaklagimi
5.3 - Nakit Akisi ( Gelir ) Yaklagimi

6 - Tasinmazin Degerleme isleminde Kullanilan Yéntemler
6.1 - Emsal Karsilastirma Yaklasimi
6.2 - Yeniden insa Etme ( ikame ) Maliyeti Yaklagimi
6.3 - Nakit Akisi ( Gelir ) Yaklagimi
6.4 - En Etkin ve Verimli Kullanimi
6.5 - Verilerin Degerlendiriimesi

7 - Sonug

EKLER

Ek 1 - Bagimsiz Bolum Mulkiyet Listesi

Ek 2 - Bagimsiz Bolum Deger Listesi

Ek 3 - Tasinmaz gosteren fotograflar

Ek 4 - Yapi Kullanma izin Belgesi (kopya)

Ek 5 - Tapu belgesi (kopya)

Ek 6 - Tapu Kaydi - (Takbis belgesi-kopya)

Ek 7 - Degerleme Uzmanlarinin Lisans Belgeleri (kopya)
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UYGUNLUK BEYANI

Bu degerleme raporu; asagidaki ilkeler cergevesinde, Uluslararasi Degerleme
Standartlari (UDES) dogrultusunda hazirlanmistir.

Bu raporda sunulan bulgular Degerleme Uzmaninin sahip oldugu ve edinebildigi tim
bilgiler cercevesinde dogrudur

Analizler ve sonuglar sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinirlidir.

Degerleme Uzmaninin degerleme konusunu olusturan mulkle, degerleme hizmeti
disinda herhangi bir ilgisi bulunmamaktadir.

Degerleme Uzmaninin Ucreti; raporun herhangi bir bélimine bagli olmayip,
degerleme hizmeti sirasinda harcanan emek ve zaman dikkate alinarak
belirlenmektedir.

Degerleme ahlaki kural ve performans standartlarina gére gerceklestirilmistir.

Degerleme Uzmani, mesleki egitim sartlarini haizdir.

Degerleme Uzmaninin degerlemesi yapilan mulkin yeri ve tiri konusunda daha
onceden deneyimi mevcuttur.

Degerleme Uzmani, mulki kisisel olarak incelemistir.

Raporda belirtilenlerin haricinde hi¢ kimse bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir
yardimda bulunmamistir.
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1 - DEGERLEME HiZMETIi BILGILERI

1.1

1.2

- Degerleme Hizmetinin Amaci

Bu degerleme raporu; asagida bilgileri bulunan 30 adet taginmazin dederleme tarihindeki pazar
degerinin belirlenmesi amaci ile hazirlanmistir.

Ayrica gerekli oldugu durumlarda, tasinmaz/tasinmazlarin Sermaye Piyasasi Kurulu (SPK)
mevzuatina goére gayrimenkul yatinm ortakliklari portféyiine alinmasinin uygunlugunun
belirlenmesi de amacglanmaktadir.

Pazar Degeri, Uluslararasi Degerleme Standartlari gcergcevesinde su sekilde tanimlanmaktadir:
Bir mulkiin uygun bir pazarlamanin ardindan birbirinden bagdimsiz istekli bir aliciyla istekli bir
satici arasinda herhangi bir zorlama olmaksizin ve taraflarin herhangi bir iliskiden
etkilenmeyecedi sartlar altinda, bilgili, basiretli ve iyi niyetli bir sekilde hareket ettikleri bir
anlasma cgercevesinde degerleme tarihinde el degistirmesi gereken tahmini tutardir.

- Degerleme Hizmetinde Hizmeti Alan ve Veren Kurumlarin Bilgisi

1.2.1 - Hizmeti Alan Kurum Bilgisi
Is Gayrimenkul Yatinm Ortakhgi A.S.
is Kuleleri Kule 2 Kat:10-11 34330 Levent ISTANBUL

is Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S.; 06.08.1999 tarihinde kurulmus olup, kayitl sermayesi
2.000.000.000.-TL, 6denmis sermayesi ise 746.000.000.-TL'dir.

S6z konusu sirket; gayrimenkullere, gayrimenkule dayali sermaye piyasasi araglarina,
gayrimenkul projelerine, gayrimenkule dayali haklara ve sermaye piyasasi araglarina yatirm
yapabilen, belirli projeleri gerceklestirmek Uzere adi ortaklik kurabilen ve ilgili Teblig’de izin
verilen diger faaliyetlerde bulunabilen sermaye piyasasi kurumu nieligindedir.

1.2.2 - Hizmeti Veren Kurum Bilgisi

Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.

Mecidiyekdy Mah., Biiyiikdere Caddesi, Rasit Riza Sokak, Ahmet Esin is Merkezi, No: 4, Kat: 2,
Sisli / ISTANBUL

istanbul Ticaret Odasi - Sicil No 527073-474655

Reel Gayrimenkul Degerleme A.S. 30.06.2004 tarih, 6082 sayili Ticaret Sicil Gazetesi'nde
yayinlanan ana sozlesmesinde belirtildigi Uzere 25.06.2004 tarihinde, ekspertiz ve degerleme
islemi yapmak tzere kurulmustur.

Basbakanlik Sermaye Piyasasi Kurulu'nun (SPK) 11.08.2006 tarih ve 35/1008 sayili yazisi ile
Sermaye Piyasasi Kurulu mevzuati gergevesinde degerleme hizmeti verecek sirketler listesine
alinmigtir.
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1.3 - Degerleme Hizmeti ile ilgili Talepler

Hizmeti alan kurumun, asagida bilgileri bulunan 30 adet tasinmazin ( 1/1 hisseli ), degerleme
tarihindeki Pazar Deg@eri'nin belirlenmesi talebi bulunmaktadir.

1.4 - Degerleme Konusu Gayrimenkul igin Yapilan Degerlemeye iligkin Bilgiler

S6z konusu tasinmazlar igin 25.12.2015 tarih ve ISGY-1510002 numarali rapor sirketimiz
tarafindan hazirlanmistir.
Onur OZGUR ve Berrin KURTULUS SEVER degerleme isleminde gorev almistir.

Degerleme Konusu Gayrimenkul igin Sirketimiz Tarafindan Daha Onceki

1.5- Tarihlerde Yapilan Son Ug Degerlemeye iligkin Bilgiler

Degerleme konusu gayrimenkul icin sirketimiz tarafindan daha énceki tarihlerde yapilan son Ug
degerlemeye iliskin bilgiler asagida yer almaktadir. S6z konusu tasinmazlar icin daha once
sirketimiz tarafindan 3 adet degerleme raporu hazirlanmistir.

RAPOR-1 RAPOR-2 RAPOR-3
Rapor Numarasi ISGY0-1305004 ISGYO-1311002 ISGYO-1411002
Rapor Tarihi 24.06.2013 20.12.2013 29.12.2014
30 ADET BAG. 30 ADET BAG. 30 ADET BAG.
Rapor Konusu BOLUMUN KiRA | BOLUMUN PAZAR | BOLUMUN PAZAR
DEGERI TESPITI | DEGERI TESPITI | DEGERI TESPITI
Halil ibrahim “ Onur OZGUR -
Raporu Hazirlayanlar AKYILDIZ - ORE;%ZR%.FFQ " | Berrin KURTULUS
AAli YERTUT SEVER
Takdir Edilen Toplam
Nihai Degeri 57.900 9.187.000 10.142.650
(TL) (KDV Harig)
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2 - DEGERLEME KONUSU TASINMAZIN MULKIYET VE YAPILASMA BILGILERI

2.1 - Tapu Kayitlan

ili MUGLA

iicesi MARMARIS

Bucagi

Mahallesi KEMERALTI

Koy

Sokagi UZUNYALI

MevKkii

Pafta No 2

Ada No 119

Parsel No 24

Alani 1.166,33 M?

Vasfi : 6 KATLI BETONARME BiNA
Siniri :  PAFTASINDA

Tapu Cinsi :  KAT MULKIYETI

Blok No

Bag. Bol. No . EK-1 DE VERILMISTIR.
Niteligi . EK-1 DE VERILMISTIR.
Kat No . EK-1 DE VERILMISTIR.
Arsa Payi . EK-1 DE VERILMISTIR.
Sahibi : IS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
Yevmiye No i 2107

Cilt No :  EK-1 DE VERILMISTIR.
Sayfa No :  EK-1 DE VERILMISTIR.
Tapu Tarihi : 28.06.2001
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- Takyidat Bilgileri

Tasinmazlar igin Cevre ve Sehircilik Bakanligi Tapu Kadastro Genel Mudurligu Taginmaz
Degerleme Basvuru Sistemi ' nden 17.12.2015 tarihinde alinmis olan takbis belgeleri ekte
sunulmustur. Degerlemesi yapilan bagimsiz boélimlerin her biri Uzerinde beyanlar hanesinde
17.04.2001 tarihli ydonetim plani mevcuttur.

Tasinmazlar lizerinde takyidat bulunmamaktadir.

30 adet bagimsiz boélimden olusan ana gayrimenkuliin tim bagimsiz bdélimlerinin arsa
paylarinin toplaminin 1/1 (tam) hisseyi saglamadigi goriimustir. Bu durumun giderilmesi igin
gerekli dizeltmelerin yapilmasi 6nerilmektedir. Bu durumun Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina

lliskin Esaslar Tebligi'nin 22.maddesinin birinci fikrasinin (c) ve (j) bendlerinde belirtilen
hikimler cercevesinde tasinmazlarin devrine ve degerine olumsuz etkisi bulunmamaktadir.

2.2.1 - Tasinmazlann Son Ug Yillik D6nemde Gergeklesen Alim Satim islemleri

Yapilan incelemelerde degerlemesi yapilan 30 adet bagimsiz bélimin son ug¢ yilhik donemde
mulkiyet bilgilerinde herhangi bir degdisiklik olmadigi gértulmastir.

- Kullanimina iligkin Yasal izinler imar ve Proje Bilgileri, Kisitlamalar

2.3.1 - imar Durumuna iligkin Veriler

Marmaris Belediyesi imar Midurligi'nde yapilan incelemeye goére tasinmazlarin iizerinde
bulundudu parsel ; 1/1000 élgekli "25.07.2006 onay tarihli Marmaris Revizyon Uygulama imar
PlanI" kapsaminda Ticaret Alaninda kalmakta olup, Hmax:4 Kat olmak lzere plan notu ve
yonetmelik sartlarinda yapilasmaya haizdir.

2.3.2 - Tasinmazin Son Ug Yillik Dénemde imar Planinda Meydana Gelen Degisiklikler

Son Ug yil igerisinde imar planlarinda herhangi bir degisiklik olmadid bilgisi alinmistir.

8 ISGY-1510002 MARMARIS MALLMARINE



REEL

DEGERLEME

Gayrimenkul - Fizibilite - Proje

2.3.3 - Yapilagsma Bilgi ve Belgelerinin irdelenmesi

Marmaris Belediyesi imar Midurligi'nde yapilan incelemede ;

20.02.1998 tarih , 2549 no'lu yapi ruhsati ( toplam 6.399 metrekare insaat alani ve 34 adet
bagimsiz bdlim igin tanzim edilmis ), 10.03.2000 tarih , 2549 no'lu tadilat ruhsati ( toplam 6.399
metrekare insaat alani ve 30 adet bagimsiz bolim igin tanzim edilmis ) , 23.02.2001 tarih , 2549
no'lu yapi kullanma izin belgesi ( toplam 6.399 metrekare insaat alani ve 30 adet bagimsiz
bolim igin tanzim edilmis ) gérdlmastar.

T.is Bankasi A.S.’nin Belediye Bagkanligr'na yazdigi 26.04.2001 tarihli yazi icerigi :

"20.02.1998 tarihinde verilen Yapi Ruhsatinda bu tapu senedine itibar etmek gerekirken sehven
20.06.1997 tarinli tapu sunulmus olacak ki, ruhsat da hakl olarak bu tapuya goére
diizenlenmistir. ilgili proje ve evraklarimizda bu hatanin diizeltimesi ve parsel numaralarinin
(24) olarak degistiriimesini arz ederiz" seklindedir.

Belediyede yer alan mimari proje ve eklerinin 22 parsel olarak duzenlenmesi bu yazida da
aciklanan sebeptendir. Ancak TSM’nde incelenen kat irtifakina esas mimari projede el yazisi ile
parsel numarasinin 24 olarak dizeltilmis oldugu gértulmustar.

2.3.4 - Tasinmazin Yasal ve Mevcut Durumuna iliskin Goriis

Parsel Uzerinde bulunan bina projesine, yapi kullanma izin belgesine uygun olarak insaa
edilmistir.

2.3.5 - Yapi Denetim Kurulusuna ve islemlerine Ait Bilgiler

Parsel tzerindeki yapi, 29 Haziran 2001 tarihli Yapi Denetim Kanunundan dnce insaa edilmistir.
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3 - DEGERLEME KONUSU TASINMAZ iLE iLGiLi BILGILER

3.1 - Tanimi

Degerlemeye konu olan taginmazlar; Mugla ili, Marmaris ilgesi, Kemeralti Mahallesi 1.166,33
m? alana sahip 119 ada 24 parsel Uzerine insa edilen su andaki ismi ile Mallmarine AVM
kapsaminda yer alan 30 adet badimsiz bolimdir. S6z konusu alisveris merkezi bodrum +
zemin + 3 normal kat + ¢ati katindan ibaret olup 30 adet bagimsiz bélim icermektedir.

3.2 - Konumu Ve Yakin Gevre Ozellikleri

Degerleme konusu gayrimenkul; Mugla li, Marmaris ligesi, Kemeralti Mahallesi,Atatiirk Bulvari
Uzerinde yer almaktadir. Atatlrk Bulvari, Marmaris’in ana ulasim arterlerinden biri olup sahile
paralel uzanmasi nedeni prestijli bir aks olusturmaktadir. Atatirk Bulvari lzerinde yer alan
kullanimlar biyuk oranda ticaret agirlikli olup dizenlenme bigimi itibari ile yaya ve arag trafigini
sorunsuz olarak bir arada barindirmaktadir.Bélgenin alt yapi calismalari tamamlanmis
durumdadir.Yakin ¢evresinde Marmaris Belediyesi , Marmaris Orman Mudurluga
bulunmaktadir.En énemli nirengi noktasi aligveris merkezi biinyesinde bulunan is Bankasi
Marmaris Subesi'dir.

3.3 - Ulagim Ozellikleri
Ulasim o&zel araglarla ve Atatirk Bulvari 6ninden gegen toplu tasima araglari ile
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3.4 - Tasinmazin Fiziki Ozellikleri

3.41 - Genel Ozellikleri

Degerlemesi yapilan tasinmazlarin yer aldigi Mallmarine AVM 1.166,33 m? alan Uzerine
kurulmus olup 30 adet bagimsiz bélimden olusmaktadir.

Degerlemesi yapilan tasinmazlar; bu yapida bulunan ve tapu kitigine gére bodrum + zemin +
1.katta konumlu olan 1 no'lu bagimsiz bolim , bodrum katta yer alan 2-3-4-5-6-7-8 no'lu
bagimsiz bélumler , zemin katta bulunan 9-10-11-12 no'lu bagimsiz bélumler , 1.katta bulunan
13-14-15-16 no'lu bagimsiz bélumler , 2.katta bulunan 17-18-19-20-21-22-23-24 no'lu bagimsiz
bolimler , 3.katta bulunan 25-26-27-28 no'lu bagimsiz bélumler , 3.kat + c¢ati katinda bulunan
29 ve 30 no'lu bagimsiz bélumlerdir. Tapu kutiginde 30 no'lu bagimsiz bolim 3.kat + cati
katinda bulunmakta iken Marmaris Tapu Sicil Mudirliigi'nde ve Marmaris Belediyesi imar
Mudurlugu'nde incelenen onayli projelerinde ¢ati katinda yer almaktadir. Dederleme esnasinda
tasinmazlarin Marmaris Tapu Sicil Mudurligd'nde incelenen projesindeki konumlari esas
alinmigtir.

Mallmarine AVM projesine gére ve mevcutta bodrum + zemin + 3 normal kat + ¢ati katindan
olusmaktadir.Yapinin projesine gore ; bodrum kati brit 1.025 metrekare , zemin kati brit
982,50 metrekare , birinci normal kati brit 1.044,50 metrekare , ikinci normal kati brit 987,50
metrekare , Gglincl normal kati brit 920,50 metrekare , cati kati brit 875 metrekare olmak
Uzere toplam brit 5.835 metrekare kullanim alani bulunmaktadir. AVM grisi projesindeki
vaziyet planinda , kat planlarinda ve mevcutta zemin kattan ve Atatirk Bulvari (zerinden
verilmistir.

1 No'lu Bagimsiz Boliim : Tasinmaz bodrum + zemin + 1.normal katta konumlu olup bodrum
katinda bina girisine karsidan bakildiginda bodrum katinda sag arka tarafta, zemin katinda sag
tarafta , 1.normal katinda sag tarafta konumlanmaktadir. Taginmazin bodrum kati yaklasik brut
45 metrekare , zemin kati yaklasik brut 275 metrekare , 1.normal kati yaklasik brit 275
metrekare olmak Uzere toplam yaklasik brit 595 metrekare kullanim alanina sahiptir. Tamami
is Bankasi Marmaris Subesi olarak kullanilmaktadir. Girisi Atatiirk Bulvari (izerinden zemin
kattan verilmigtir.

2 No'lu Bagimsiz Boélim : Tasinmaz bodrum katta konumlu olup bina girisine karsidan
bakildiginda sag tarafta konumludur. Sinema vasifli olup projesine gdre 98 kisi kapasitelidir.
Perde ve makine techizati hari¢ olup koltuklari bulunmaktadir. Atil vaziyettedir. Yaklasik brit
230 metrekare kullanim alanina sahiptir.

3 No'lu Bagimsiz Boliim : Tasinmaz bodrum katta konumlu olup , bina girisine karsidan
bakildiginda 6n orta kisimda konumludur. Biife vasifli olup yaklasik brit 30 metrekare kullanim
alanina sahiptir. Bos durumdadir.

4 No'lu Bagimsiz Boéliim : Tasinmaz bodrum katta konumlu olup , bina girisine karsidan
bakildiginda sol tarafta ilk dikkan konumludur. Yaklasik brit 23 metrekare kullanim alanina
sahiptir. Mudo Magazasi tarafindan kullaniimaktadir.

5 No'lu Bagimsiz Bolim : Tasinmaz bodrum katta konumlu olup , bina girisine karsidan
bakildiginda sol tarafta orta diikkan konumludur. Yaklasik brit 13 metrekare kullanim alanina
sahiptir. Mudo Magazasi tarafindan kullaniimaktadir.

6 No'lu Bagimsiz Boélum : Tasinmaz bodrum katta konumlu olup , bina girisine karsidan
bakildiginda sol tarafta Uc¢lncu dikkan konumludur. Yaklasik brit 17 metrekare kullanim
alanina sahiptir. Mudo Magazasi tarafindan kullaniimaktadir.
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7 No'lu Bagimsiz Boélum : Tasinmaz bodrum katta konumlu olup , bina girisine karsidan
bakildiginda orta arka kisimda sol tarafta konumludur. Yaklagik brut 26 metrekare kullanim
alanina sahiptir. Mudo Magazasi tarafindan kullaniimaktadir.

8 No'lu Bagimsiz Boélim : Tasinmaz bodrum katta konumlu olup , bina girisine karsidan
bakildiginda orta arka kisimda sag tarafta konumludur. Yaklasik brit 29 metrekare kullanim
alanina sahiptir. Mudo Magazasi tarafindan kullaniimaktadir.

9 No'lu Bagimsiz Bolim : Tasinmaz zemin katta , bina giris cephesine goére sol tarafta
konumludur. Yaklasik brit 261 metrekare kullanimhdir. Mudo Magdazas! tarafindan
kullaniimaktadir.

10 No'lu Bagimsiz Boéluim : Tasinmaz zemin katta , bina giris cephesine gbre orta arka tarafta
en sol konumludur. Yaklasik brtt 20 metrekare kullanimlidir.

11 No'lu Bagimsiz Boélum : Tasinmaz zemin katta , bina giris cephesine gbre orta arka tarafta
orta konumludur. Yaklasik brit 29 metrekare kullanimhdir.

12 No'lu Bagimsiz Bolum : Tasinmaz zemin katta , bina giris cephesine gbre orta arka tarafta
en sag konumludur. Yaklasik brit 29 metrekare kullanimlidir.

10 ve 11 no'lu bagimsiz bolimler yerinde birlestiriimis durumda olup Mudo Magazasi tarafindan
kullaniimaktadir. 12 no'lu bagimsiz bolim yine Mudo magazasi tarafindan kullaniimaktadir.

13 No'lu Bagimsiz Bolim : Tasinmaz 1.normal katta konumlu olup bina girisine karsidan
bakildiginda sol on tarafta kalmaktadir. Yaklasik briit 200 metrekare kullanim alanina sahip
olup Mudo Magazasi tarafindan kullaniimaktadir.

14 No'lu Bagimsiz Boliim : Tasinmaz 1.normal katta konumlu olup bina girisine karsidan
bakildiginda sol arka tarafta kalmaktadir. Yaklasik brit 140 metrekare kullanim alanina sahip
olup Mudo Magazasi tarafindan kullaniimaktadir.

13 ve 14 no'lu bagimsiz bélimler yerinde birlestiriimis durumda olup Mudo Magazas: tarafindan
kullaniimaktadir. Ayrica 9 no'lu bagimsiz bolim mevcutta ic merdiven ile 13 ve 14 no'lu
bagimsiz bélimlerin birlestiriimesi ile olusan bolime baglanmis durumdadir.

15 No'lu Bagimsiz Boliim : Tasinmaz 1.normal katta konumlu olup bina girisine karsidan
bakildiginda arka orta sol tarafta kalmaktadir. Yaklasik brit 26 metrekare kullanim alanina
sahip olup Mudo Magazasi tarafindan kullaniimaktadir.

16 No'lu Bagimsiz Bolim : Tasinmaz 1.normal katta konumlu olup bina girisine karsidan
bakildiginda arka orta sag tarafta kalmaktadir. Yaklasik brit 28 metrekare kullanim alanina
sahip olup Mudo Magazasi tarafindan kullaniimaktadir.

17 No'lu Bagimsiz Boliim : Tasinmaz 2.normal katta konumlu olup bina girisine karsidan
bakildiginda sag arka tarafta kalmaktadir. Yaklasik brit 120 metrekare kullanim alanina sahip
olup Mudo Magazasi tarafindan kullaniimaktadir.

18 No'lu Bagimsiz Boliim : Tasinmaz 2.normal katta konumlu olup bina girisine karsidan
bakildiginda sag orta tarafta kalmaktadir. Yaklasik briit 71 metrekare kullanim alanina sahip
olup Mudo Magazasi tarafindan kullaniimaktadir.

19 No'lu Bagimsiz Boéliim : Tasinmaz 2.normal katta konumlu olup bina girisine karsidan
bakildiginda sag on tarafta kalmaktadir. Yaklagik brat 83 metrekare kullanim alanina sahip olup
bos durumdadir.

20 No'lu Bagimsiz Boliim : Tasinmaz 2.normal katta konumlu olup bina girisine karsidan
bakildiginda sol 6n tarafta kalmaktadir. Yaklasik brtt 100 metrekare kullanim alanina sahiptir.
21 No'lu Bagimsiz Boliim : Tasinmaz 2.normal katta konumlu olup bina girisine karsidan
bakildiginda sol orta tarafta kalmaktadir. Yaklasik brit 91 metrekare kullanim alanina sahiptir.
22 No'lu Bagimsiz Boliim : Tasinmaz 2.normal katta konumlu olup bina girisine karsidan
bakildiginda sol arka tarafta kalmaktadir. Yaklasik brit 144 metrekare kullanim alanina sahiptir.
20-21-22 no'lu bagimsiz bolumler birlestiriimis olup Mudo Magazasi tarafindan kullaniimaktadir.
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23 No'lu Bagimsiz Bolum : Tasinmaz 2.normal katta konumlu olup bina girisine kargidan
bakildiginda orta arka sol arafta kalmaktadir. Yaklasik brit 30 metrekare kullanim alanina
sahiptir. Mudo Magazasi tarafindan kullaniimaktadir.

24 No'lu Bagimsiz Bolim : Tasinmaz 2.normal katta konumlu olup bina girisine karsidan
bakildiginda orta arka sag tarafta kalmaktadir. Yaklasik brit 32 metrekare kullanim alanina
sahiptir. Mudo Magazasi tarafindan kullaniimaktadir.

25 No'lu Bagimsiz Boliim : Tasinmaz 3.normal katta konumlu olup bina girisine karsidan
bakildiginda sag on tarafta kalmaktadir. Yaklasik brit 179 metrekare kullanim alanina sahiptir.
Bos durumdadir.

26 No'lu Bagimsiz Bolim : Tasinmaz 3.normal katta konumlu olup bina girisine karsidan
bakildiginda sol tarafta kalmaktadir. Yaklasik brit 280 metrekare kapal kullanim alanina +
yaklasik brit 52 metrekare agik terasa sahiptir. Bos durumdadir.

27 No'lu Bagimsiz Bolum : Tasinmaz 3.normal katta konumlu olup bina girisine karsidan
bakildiginda orta arka solda kalmaktadir. Yaklasik brit 31 metrekare kapal kullanim alana
sahiptir. Bos durumdadir.

28 No'lu Bagimsiz Boliim : Tasinmaz 3.normal katta konumlu olup bina girisine karsidan
bakildiginda orta arka sagda kalmaktadir. Yaklasik brut 31 metrekare kapali kullanim alana
sahiptir. Bos durumdadir.

29 No'lu Bagimsiz Boliim : Tasinmaz 3.normal kat + cati katinda konumlu olup 3.normal
katinda bina girisine karsidan bakildiginda sad arka tarafta , cati katinda sag tarafta
konumludur. Tasinmaz 3.normal katinda yaklasik brit 111 metrekare kullanim alanina , cati
katinda yaklasik brit 243 metrekare kapali kullanim alani + yaklasik brit 110 metrekare acik
teras kullanim alanina sahiptir. Tasinmaz toplam olarak yaklasik brit 355 metrekare kapali
kullanim alanina sahiptir. Bog durumdadir.

30 No'lu Bagimsiz Boliim : Tasinmaz projesine gore cati katinda bulunmakta olup bina
girisine karsidan bakildiginda sol tarafta kalmaktadir. Yaklasik briut 240 metrekare kapali
kullanim alanina + yaklasik brit 50 metrekare agik teras alani olmak tzere toplam yaklasik brit
290 metrekare alanhdir. Bog durumdadir.
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Yapi Tarz B.A.K.

Yapi Nizami BLOK

Yapi Sinifi V.A
Kullanim Amaci : DUKKAN , BANKA
Elektrik SEBEKE

Su SEBEKE
Isitma Sistemi HEAT PUMP
Kanalizasyon SEBEKE

Su Deposu MEVCUT
Hidrofor MEVCUT
Asansor MEVCUT
Jenerator MEVCUT
Intercom Tesis -

Yangin Tesisati : MEVCUT
Cati Tipi SANDVIC PANEL
Dis Cephe CAM GIYDIRME
Park Yeri YOK
Guvenlik MEVCUT
Manzarasi AVM iCi, CADDE , DENiz
Cephesi GUNEY
g;% r:srln 1.Derece 2.Derece X 3.Derece 4. Derece 5.Derece

3.4.2 - i¢c Mekan Ozellikleri

Bina ; 2 adet 400 kg tasima kapasiteli konuk asansdri mevcuttur , 1 adet 630 kg tasima
kapasiteli yuk asansori mevcuttur , katlar arasi irtibat her katta bir adet inis ve 1 adet ¢ikis
yonline olmak Uzere toplam 8 adet yuriyen merdiven ile saglanmaktadir.Tim bina merkezi
sistem klima ile 1sitiip sogutulmaktadir.Her bir mahal VRV isitma ve sogutma (heat pump)
sistemi ile i1sitilp sogutulmaktadir. 23.000m3/ h kapasiteli merkezi klima santrali ve heat pumpl
sogutma grubu bulunmaktadir.Yangin yonetmelidi geregince duman dedektdrleri ve yangin
algilama sisteminden olusan sistem bulunmaktadir.30 m3 kapasiteli kullanma suyu deposu, 30
m3 kapasiteli yangin suyu deposu bulunmaktadir.Dis cephe granit seramik+reflekte cam
kaplidir. Cati gelik konstriiksiyon Uzeri sandvi¢ panel kaplidir.Galeri boslugunun etrafinda yer
alan korkuluklarda krom malzeme kullaniimistir. Cephelerde yer alan tim pencereler
aliminyumdan imal edilmistir. 3.kat bolimlerde ise zeminler granit seramik kapl olup tavanlar
tasyunu asma tavandir.

Teras bolimi panoromik deniz manzarasina sahiptir. Mudo tarafindan kiralanmak suretiyle
kullanilan bagimsiz bdlimlerde zeminleri granit seramik kapli olup tavanlar tasylini asma
tavandir, T. is Bankasi Marmaris Subesi olarak kullanilan bagimsiz béliimde ise zeminler granit
seramik kapli olup tavanlar tagyini asma tavandir. Dukkanlar kiracilara, tim teknik donanimlari
tamamlanmis, aligveris magazalarinin kapi ve vitrinleri ile ortak alanlarin imalatlar
tamamlanmis olarak teslim edilmis olup i¢ dekorasyon isleri kullanicilara birakilmistir.
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4 - DEGERLEME iLE ILGILi ANALIZLER

4.1 - Tasinmazin Bulundugu Bélgenin Ozellikleri

4.1.1 - Mugla ili

Topraklarinin bir bolimi Akdeniz Bolgesi'nde, bir bolimi de Ege Bolgesi'nde yer alan Mugla,
kuzeyde Aydin, doguda Denizli ve Burdur, gineydoguda Antalya, gineyde Akdeniz, batisinda
da Ege Denizi ile gevrilidir. Sehir merkezi Karadag, Kizildag, Masa Dagi, Hamursuz Dagi ile
cevrelenmis olup, Hisar Dagr’ndan ovaya dogru yayilir. Ege Bolgesi’nin guineyinde, Anadolu’nun
glineybati kdsesinde yer alan Mugla ilinin kiyilar girintili ve cikintihidir. Ic kesimlere dogru
yuksekligi artan il topraklarini kuzeyinde, kuzeybatigineydodu, dogu ve glneydogusunda
kuzeydogu - giineybati ydoninde uzanan daglar engebelendirir.Oyuklu Dagi (1.892 m.), Sandras
dag (Cicekbaba Tepesinde 2.295 m.), Boncuk Dagi (2.265 m.) ve Akdag’'in zirvelerinden birini
olusturan Salur Dagi (2.569 m.) bu daglarin bashcalaridir.illin ekonomisi turizm, tarim,
hayvancilik, ticaret, ormancilik ve insaata dayalidir. Yetistirilen baglica tarimsal Urinler, bugday,
arpa, misir, susam, cigit, fasulye, patates, seker pancari, pamuk, tuttn, zeytin, Gzim, kavun ve
karpuzdur.

ilin ikinci bir gelir kaynagi olan hayvancilik turizmin gelismesi ile gerilemistir. il ormanlarindaki
agaclandirma, kesim ve bakim caligmalari orman iscilerinin gelir kaynagidir. Bu ormanlardan
elde edilen defne yapragdi, adacayi, regine ve sigla yaginin bir bélimu yurtdisina ihrag
edilmektedir. Yaygin bicimde aricilik da yapilmakta olup, Tirkiye’de en ¢ok bal Ureten ve bali ile
Unlenen illerden biridir. Stingercilik eski 6Gnemini yitirmistir. Turizmin gelismesine paralel olarak
balik¢ilik 6nem kazanmistir.

Harita 1 - Mugla’'nin Konumu

Bir dizi Fay hatti ile tektonik ¢dkuntindn bulundudu kalkerlerden olusan bir alanda yer alan il
topraklarinin giineydogu kesimi énemli bir deprem kusagi lzerindedir. ilin bitki 6rtiisi makidir.
Genis yer tutan kizilgam ormanlari bazi kesimlerde kiyidan itibaren baslar. Zeytinliklerinde genis
alanlar kapladigi ilin yiksek kesimlerinde karagam ormanlarina zaman zaman sedir ve ardig
agaglari da karisir. Merkez ilge, Marmaris, Kdycegiz ve Fethiye’de sigla agaci topluluklarina
sikga rastlanir. Mugla’da Akdeniz iklimi etkisinde kalan kara iklimi hikim strmektedir. Yazlar
sicak ve kurak, kiglar ilik ve yagdislidir. Yagislar genellikle Kasim ve Mart ayinda yogundur. Yillik
sicaklik ortalamasi 14.9'dur.
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ilin Yatagan ilgesinde Yatagan Termik Santrali, Yenikdy'de Yenikdy Termik Santral,
Kemerkdy'de Kemerkdy Termik Santrali vardir. ilin maden yataklari zengindir. Bu sektérde
Yatagan linyit rezervleri ve Fethiye krom yataklari ilk kalemde sayilabilir. Mugla ayrica énemli bir
mermercilik merkezidir. Bu enerji ve madencilik Uretim tesisleri disinda sanayiye dénik blylk
girisimler bulunmamaktadir. Ekonomi 6zellikle turizm ve tarima dayalidir.

4.1.2 - Marmaris llgesi

Batidan Resadiye Yarimadasi ve Kerme Korfezi, kuzeyden Ula, dogudan Balan Dagi, Karadag
ve GUnluk Tepeleri ile, gineyden Akdeniz ile ¢evrilmistir. TUrkiye'de batidan doguya Akdeniz
sinirlari igindeki ilk blytk liman kentidir. Kérfezin 6niinde kiyiya ince bir dille bagli olan Adakdy,
onun 6nlinde Bedir Adasi, Keci Adasi ve Glvercin Adasi bulunur.Kentin en eski kisimi denize
dogru uzanmis kalker yapili bir tepe tzerine kurulmus olan Kale Mahallesidir. Marmaris daha
sonra eteklere dogru ve kiy1 boyunda gelismistir.Akdeniz iklimi nedeniyle ¢cok nemli bir havaya
sahiptir. Marmaris'in nemli havasi nedeniyle kisin bile denize girilebilmektedir.

iicede yetistirilen baslica tarimsal Griinler tahil ve turunggillerdir. Eskiden ilge ekonomisinde
onemli bir yere sahip olan turfanda sebze, meyve, yerfistidi, zeytin ve susam Uretimi, turizmin
onemli bir gelir kaynagi haline gelmesi sonucunda Oteki tarla ve bahge Urlnleriyle birlikte
gerilemistir. Hayvancihdin en o6nemli dal ariciliktirrMarmaris ¢am bali ile Gnladir. Sidla
agaclarindan elde edilen sidla yagi, ilgenin énemli bir ihrag Grinudar. Balikgilik ise daha ¢ok
turizme yonelik yapilmaktadir. Siingercilik eski énemini yitirmistir. iicenin bazi bélgelerinde
Ozellikle Bozburun'da tekne yapim tesisleri vardir.

TUIKin Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi 2014 verilerine gore ilce niifusu 88.621 kisidir.

4.1.3 - Gayrimenkul Piyasasinin Mevcut Ekonomik Gostergeler Dogrultusunda Analizi

Ulkemizdeki gayrimenkul sektorii, kriz dénemlerinde talebin hizli disls yasadigi, biyime
doénemlerinde ise uzun vadede ve yavas arttiyi sektor niteligindedir. Bu nedenle ekonomideki
kisa vadeli olumlu gelismeler sektériin blylmesinde hizli bir hareketlenme yaratamamaktadir.

Ancak, 2003 yilinin ikinci yarisindan itibaren; ekonomik gdstergelerde gdézlenen olumiu
gelisme, disen enflasyon orani, istikrari saglanan ekonomi ve dusuk gayrimenkul fiyatlari ile
deprem diisiincesinin olumsuzluguna ragmen ( 6zellikle istanbul’da ) gayrimenkul sektériinde
ciddi oranda hareketlenme goérulmdstur. 2005 yilinda giindeme gelen mortgage uygulamasi,
dusuk konut kredileri, dovizin beklenen getiriyi saglamamasi gayrimenkul sektdrinun, dzellikle
de konut sektdriintin beklenmeyen bir ylkselisine neden olmus ve bu sektér yatinm araglarinda
ilk siraya oturmustur.

2006 yih ilk aylarinda doruk noktasina ulasan sektér, Mayis ayi ortalarinda baglayan faiz
oranlarindaki artig, dovizlerin yukselisi nedeni ile bu 6zelligini yitirmis, genel bir bekleme sureci
olusmasindan dolayl dusis yoninde egilim gdstermeye baslamistir. Yil sonuna dogru alim-
satim iglemlerinin ciddi oranda azaldigi piyasada, talebin fazla oldugu donemlerde ¢ok ylikselen
tasinmaz degerleri reel degerlere dogru dusmustar.
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2007 yilinda ise korunakl sitelerde ve yeni yapilan yapilarda tasinmaz degerlerinde yikselis
g6zlemlenmektedir. Ancak genel olarak, 2006 yilinin ilk aylarinda gézlenen artis hizina gore,
2007 yihndaki artis hizi daha yavastir.

Yeni yapilasma trendlerinde genellikle toplu yapilara ( site, alis veris merkezi, kompleksler, vb )
egilim gérilmektedir.

2008 yilinda, kiresel baglamda suren ekonomik krizin etkilerinin gayrimenkul sektérinde de
hissedildigi, gayrimenkul alim-satimlarinda yavaslama gorildigu gézlemlenmistir.

2009 yilinda baglayan daralma ile ekonomi kot bir donemden gegmis olsa da bu dénem
icerisinde &zellikli gayrimenkul projelerinin iskontolu imkanlar sunmasi nedeniyle yabanci
yatinnmcilarin Turkiye'ye olan ilgisi devam etmistir. 2010 yilinda, duragan olan gayrimenkul
piyasasi dinya genelinde ekonomideki iyiye gidis ile birlikte az da olsa ylkselen bir ivme
kazanmigtir.

2011 yihnin ilk yarisinda genel olarak dengeli bir piyasanin olustugu gézlemlenmis olup, ikinci
yarisinda ise global olarak dinyayi etkileyen ekonomik gelismelerin Tirkiye'deki tasinmaz
degderlerine ve arz/talep oranina da olumsuz olarak etki ettigi gériimustur.

2012 yihinda global olarak dinyayi etkileyen ekonomik kosullarin etkilerini surdirecegi, bu
etkilere bagli olarak da Turkiye'deki tasinmazlara olan talebin duragan seyrettigi, ancak son
ceyrekte hareketlilik yasandigi gérilmustdr.

2013 yili sonuna dogru aciklanan Insaatta biylime rakamlari pozitif i¢ talepteki canlanmayla
birlikte yilin ilk geyregini ylizde 2.9 blylimeyle kapatan Turkiye ekonomisi, 2'nci geyrekte ise 4.4
biylime kaydetmistir. ingaat sektoriindeki blyiime ise yilin ilk geyreginde yiizde 5.9 olarak
gerceklesirken, 2'nci ceyrekte bu rakam 7,6 olarak gerceklesmistir. Sektérdeki 3'nci geyrek
blyime rakami ise 8.7 olarak agiklanmigtir.

2014 yilinda yerel ve cumhurbagkanligi secimlerine kadar duragan bir hal seyreden konut
sektdr secim sonrasinda hareketlenmis olmasina kargin, 2014 yilinin son geyreginde Ortadogu'
da yasanan teror eylemlerinin artmasi ve Turkiye' nin giiney sinirinda yasanan olumsuzluklar
nedeniyle konut alim satimlarinin olumsuz etkilendigi géralmuastar.

Ozellikle 2015 yilinin mart ayinda yasanan kiresel ekonomideki hizli degisim ve haziran ayinda
yapilan genel secimlerin sonucunda dolarin gelismekte olan tlke para birimleri karsisinda deger
kazanmasi, ulkemiz ekonomisindeki dengeleri de etkiledigi gorilmustur. Konut fiyatlarindaki
degdisimler icin 6zellikle maliyetlerdeki artisin, konut fiyatlarina yansidigini gostermigtir.

2015 yihinin geneline bakildiginda ise beklentilerde terér eylemlerinin kuresel bir savasa
dénmesinin engellemesi, genel se¢im sonucuna bagl olarak gergeklesecek siyasi gelismelerin
olumlu yonde olmasi ile piyasalarin yeniden hareketlenebilecegi, kentsel dénlisimin olacagi
bolgelerde konut projelerine talebin olacagi ve bu bdlgelerde satislarin hizlanabilecegi
ongorilmektedir.

Degerleme konusu gayrimenkul; Mugla li, Marmaris Igesi, Kemeralti Mahallesi, Atattirk Bulvari
Uzerinde yer almaktadir. Atatlirk Bulvari, Marmaris’in ana ulasim arterlerinden biri olup sahile
paralel uzanmasi nedeni prestijli bir aks olusturmaktadir. Atatirk Bulvari Uzerinde yer alan
kullanimlar bulyik oranda ticaret agirlikli olup diizenlenme bigimi itibari ile yaya ve arag trafigini
sorunsuz olarak bir arada barindirmaktadir.1985-2000 yillari arasinda ekonomik agidan en iyi
doénemini yasayan Marmaris’in gosterdigi gelisim, guicinu buydk o6lgide turizm sektoriinden
almaktadir. Marmaris’te dretilen gelirin tamamina yakini dogrudan ya da dolayli olarak
turizmden gelir ve kentte hizmet veren turistik isletmelerin blyUk c¢ogunlugu dis turizme
yoneliktir. Bu nedenle, musteri tercihleri, turizmin yapisal sorunlari, kent ve Ulke ekonomisinde
meydana gelen degisimler Marmaris'teki ticari, dolayisi ile mekéansal yapiyr birebir
etkilemektedir.
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2000 yilindan bu yana ise, Marmaris’e gelen yabanci turistin gelir dlizeyindeki dusus kent
ekonomisine de olumsuz etkide bulunmustur. Buna bagli olarak da ticaret hacmindeki dususe
bagh olarak ticaret alanlarinin da deger kaybina ugradigi muhakkaktir. Marmaris merkezde yer
alan ve degerleme konusu tasinmaza emsal teskil edebilecek nitelikte alisveris merkezi (Point
Center) bulunmakla beraber bu merkezlerin  doluluk-bosluk oranlari  6nem arz
etmektedir.Marmaris, ekonomisini buyluk ol¢cide turizm ve turizme bagh diger gelirler
olusturmaktadir. Ancak 2000 yilindan bu yana sektérde yasanan gerilemeye paralel

olarak Marmaris’in kent ekonomisi de gerilemistir.Marmaris’'te 2 biyik AVM (Point Center ve
Mallmarine) yer almaktadir. 2004 yilinda agilan Karacan Point Center, 9300 m2’lik bir alana
sahip olup (3200 m2’si yemek katidir), 3 salonlu CinePoint sinemasi, eglence merkezi, 1 adet
mega market ile ¢esitli markalari binyesinde barindirmaktadir.

Kapali otoparki ve faal durumda olmasi, Point Center’t degerleme konusu aligveris merkezine
gOre mevcut durum itibari ile daha degerli kilmaktadir. Kent icindeki konumu itibari ile
(manzara+reklamasyon) Mallmarine daha buyik bir potansiyel tasisa da mevcut durumundan
talep gdéren bir AVM haline getiriimesi icin reklam ve diger isletme giderleri dikkate alindiginda
ciddi bir maliyete katlaniimasi gerektigi distundlmektedir.

- Degerleme Hizmetini Sinirlayici-Kisitlayici Faktorler

Herhangi bir kisitlayici faktor bulunmamaktadir.

- Bilgilerin Kaynagi

Degerleme calismasinda kullanilan bilgiler; Marmaris Belediyesi imar Midirliigii, Marmaris
Tapu Muduarlagu, TKGM Takbis sistemi ile yerinde yapilan incelemeler ile kismen belgeli ve
kismen de sifahi bilgiler sonucu olusmustur.

- Degeri Etkileyen Faktorler

4.4.1 - Olumlu Faktorler

*  Mallmarine AVM; merkezi konumda yer almaktadir.
*  Kat mulkiyeti tesis edilmistir.

* Ulasilabilirligi yiksektir.

*

Cati katinda deniz manzarasi mevcuttur.

4.4.2 - Olumsuz Faktorler

% Acik velveya kapali otoparki bulunmamaktadir. Uzerinde bulundudu aks Uzerinde arag
park etme alanlari ¢cok kisithdir.

*  Belirli bir alici kitlesine hitap etmektedir.
Marmaris'in yerli halki ve yerli/yabanci turistler yagam alani , yeme-icme alani ve alisveris
* alani olarak kent merkezini ve Ozellikle marina tarafinda bulunan cafe , dikkan ve

restoranlari tercih etmektedirler. Bélgede AVM de yasam ve aligveris Kkultiru
bulunmamaktadir.(Ornegin bélgede gorisilen toplu tagima araglarindaki soférlerin timii
Mallmarine adini daha dnce duymadigini belirtmislerdir.)

% Alisveris merkezinin zeminlerine koyu renkli granit kaplamalar kullaniimis olup bu durum
ic mekanlarin karanlik olmasina neden olmaktadir.
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5 - DEGERLEME YONTEMLERI

5.1 - Emsal Kargilagtirma Yaklagimi

Bu yontemde; degeri belirlenmek istenen tasinmaza emsal olabilecek gayrimenkullerin satis
bedellerinin elde edilerek, sd6z konusu tasinmaz ile nitelik ve niceliklerinin karsilastiriimasi
yapilmaktadir. Bu konuda en 6nemli husus emsal gayrimenkullerin gergek satis bedellerinin elde
edilebilmesidir. Benzer o6zelliklere sahip gayrimenkullerden; satis tarihi itibari ile deger kaybi,
kullanim alanlarina ait kiyaslama, ¢evre dizeni ve arsa alanlarina iliskin dizeltmelerin yapilmasi
gereklidir. Birim fiyat ya da toplam fiyat olarak elde edilen veriler degerlemesi yapilan tasinmaza
uygulanarak degerleme bedeline ulagiimaktadir. Ulkemizde gayrimenkul piyasasinin hareketliligi ve
tutarsizligi nedeni ile saghkli sonuglara ulasabilmek icin en ¢cok bu yontem uygulanmaktadir.

5.2 - Yeniden insa Etme ( ikame ) Maliyeti Yaklagimi

Mevcut bir yapinin aynisini yeniden insa etmek fikri tGzerine kuruludur. Gayrimenkulin degeri;
degerleme tarihinde yeniden ingsa etmenin maliyeti, bos arsa degeri, arazinin kullanilabilir hale
getiriimesinden kaynaklanan harcamalar ve amortisman tutarindan olugsmaktadir. Ana prensip
olarak mevcut bir gayrimenkultin bina degerinin, higbir zaman yeniden insa etme maliyetinden fazla
olamayacagi kabul edilmektedir. Karsilastirma ve maliyetlere ayirma yontemleri kullaniimaktadir.
Karsilastirma ydnteminde yeni inga edilen bir gayrimenkullin birim maliyetleri, degerlemesi yapilan
tasinmazin degerinin belirlenmesinde kullaniimaktadir. Her iki yapinin olumlu/olumsuz ozellikleri
bulunan deger Uzerinden eksiltilir/artirilir. Maliyetlere ayirma yonteminde ise degerlenen taginmazin
insaas!I asamasinda kullanilan malzemeler, isgilik ve projelendirme bedelleri tek tek hesaplanir.
Ortaya ¢ikan degerden; amortisman bedeli disUrtlerek gergek deger olusturulur.

5.3 - Nakit Akisi ( Gelir ) Yaklagimi

Degeri yalnizca elde edilecek gelire gore saptanabilen tasinmazlarda kullanilabilen bu ydntemde;
tasinmazin gelecekte ortaya cikabilecek faydalarini ve getirdigi net geliri kapitalize ederek bugtnku
degeri belirlenmektedir. Bir yillik gelirin, gelir oranina bolinmesi ya da gelir katsayisiyla ¢arpilmasi
sonucu degere ulasilma ydntemi direkt kapitalizasyon olarak adlandiriimaktadir. indirgenmis nakit
akisi ise; gotiru bedeli uygulanarak gelir modeline yansitiimasi, gelirlerin kabul edilebilir bir
indirgeme orani ile buglinkl degerine getirilerek gayrimenkulin degeri saptanmasi olarak
tanimlanmaktadir.
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6 - DEGERLEMEDE KULLANILAN YONTEMLER

Marmaris Mallmarine AVM bilnyesindeki 30 adet bagimsiz bolimun Pazar degerinin tespitine iligkin
yapilmis olan degerleme calismasinda Emsal Karsilastirma Yaklasimi ve Gelir indirgeme Yaklagimi
(Dogrudan Kapitalizasyon Yontemi) kullaniimistir.

6.1 - Emsal Karsilastirma Yaklagimi

Satilik Emsaller

1 - Beyan Eden Kisi, Kurum Su Emlak
TEL1; 0 252 4120205

ALINAN BILGI

Tasinmazlara yakin konumda bulunan 180 m? alanli olarak pazarlanan zemin katta bulunan dikkanin
1.200.000.-TL fiyatla satisa sunuldugu bilgisi edinilmistir. Aylk kira getirisinin 7.500.-TL olacagd: bilgisi

edinilmistir.
SATILIK 180 .-M?2 1.200.000 .-TL 6.667 .-TL/M?
KIRALIK 180 .-M?2 7.500 .-TL 42 -TL/M?
2 - Beyan Eden Kisi, Kurum Tempo Gayrimenkul
TEL1; 0 252 4127274
ALINAN BILGI

Tasinmazlara yakin konumda bulunan 150 m? alanli olarak pazarlanan zemin katta bulunan dikkanin
900.000.-TL fiyatla satisa sunuldugu bilgisi edinilmistir. Ayhk kira getirisinin 6.500.-TL olacagi bilgisi

edinilmigtir.
SATILIK 150 .-M? 900.000 .-TL 6.000 .-TL/M?
KIiRALIK 150 .-M2 6.500 .-TL 43 .-TL/M?
3 - Beyan Eden Kisi, Kurum Ulas Gayrimenkul
TEL1; 0 252 4130060
ALINAN BILGI

Kemeralti Carsisi'nda bulunan 300 m? alanlh olarak pazarlanan zemin katta bulunan diikkanin 5.400.000.-TL
fiyatla satisa sunuldugu bilgisi edinilmistir. Aylik kira getirisinin 35.000.-TL olacag bilgisi edinilmistir. Emsal
tasinmaz konum, cephe ve ticari potansiyel acisindan degerleme konusu taginmazlara gére daha avantajlidir.

SATILIK 300 .-m? 5.400.000 .-TL 18.000 .-TL/M?
KIRALIK 300 .-M2 35.000 .-TL 117 -TL/M?
4 - Beyan Eden Kisi, Kurum Kale Emlak
TEL1; 0O 533 25698 32
ALINAN BILGI

Tasinmaza yakin konumda bulunan zemin katta konumlu 95 m? alanli olarak pazarlanan dikkanin 685.000.-
TL fiyatla satisa sunuldugu bilgisi edinilmistir. Emsal tagsinmaz konum, cephe ve ticari potansiyel agisindan
degerleme konusu tasinmazlara gére daha avantajidir. Aylk kira getirisinin 4.000.-TL olacagi bilgisi

edinilmigstir
SATILIK 95 -M? 685.000 .-TL 7.211 -TL/M?
KIRALIK 95 .-Mm? 4.000 .-TL 42 -TL/M?
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5 - Beyan Eden Kisi, Kurum Mavimaris Emlak
TEL1; 0 252 4176280

ALINAN BILGI

Tasinmazlara yakin konumda bulunan zemin katta konumlu 70 m? alanh olarak pazarlanan diikkanin 600.000.-
TL fiyatla satisa sunuldugu bilgisi edinilmistir. Emsal taginmaz konum, cephe ve ticari potansiyel agisindan
degderleme konusu tasinmazlara gbre daha avantajlidir. Ayhk kira getirisinin 3.500.-TL olacag! bilgisi

edinilmistir
SATILIK 70 -M? 600.000 .-TL 8.571 .-TL/M?
KIRALIK 70 -M? 3.500 .-TL 50 .-TL/M?

Kiralik Emsaller

1 - Beyan Eden Kisi, Kurum Mavimaris Emlak
TEL1; 0 252 4176280

ALINAN BILGI

Tasinmazlara yakin konumda bulunan zemin katta konumlu 100 m? alanh olarak pazarlanan diikkanin 6.000.-
TL/Ay fiyatla kiraya sunuldugu bilgisi edinilmistir. Emsal tagsinmaz konum, cephe ve ticari potansiyel agisindan
degerleme konusu tasinmazlara gére daha avantajlidir.

KIRALIK 100 .-Mm? 6.000 .-TL 60 .-TL/M?
2 - Beyan Eden Kisi, Kurum Mavimaris Emlak
TEL1; 0 252 4176280
ALINAN BILGI

Tasinmazlara yakin konumda bulunan zemin katta konumlu 150 m? alanli olarak pazarlanan dikkanin 8.500.-
TL/Ay fiyatla kiraya sunuldugu bilgisi edinilmistir. Emsal tasinmaz konum, cephe ve ticari potansiyel agisindan
degerleme konusu tasinmazlara gére daha avantajlidir.

KIiRALIK 150 .-M? 8.500 .-TL 57 .-TL/M?
3 - Beyan Eden Kisi, Kurum Kale Emlak
TEL1; 0 533 2569832
ALINAN BILGI

Tasinmazlaray akin konumda bulunan zemin katta bulunan 60 m? alanli olarak pazarlanan dukkanin 3.500.-
TL/Ay fiyatla kiraya sunuldugu bilgisi edinilmistir. Emsal tasinmaz konum, cephe ve ticari potansiyel agisindan
degerleme konusu tasinmazlara gére daha avantajlidir.

KiRALIK 60 .-M? 3.500 .-TL 58 .-TL/M?
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6.1.1 - Emsallerin Degerlendirilmesi

Bdlgeden elde edilen emsallerin dederlemesi yapilan tagsinmazin 6zelliklerine bagh olarak analizi
yapilirken asagidaki bulunan karsilastirma tablosu kullaniimistir. Bu tablonun 6ncelikli amaci degerleme
sirasinda bolgeden edinilen emsallerin degerlemesi yapilan taginmaz/tasinmazlara gére durumlarini
kargilastirmaktir. Bu analizde emsal tagsinmaz “iyi/kiiguk” olarak belirtiimisken (-) dizeltme, "k6tu/blyuk"
olarak belirtilmisken (+) diizeltme yapilmaktadir. Emsallerin her birinin tagsinmazlara gore farkliliklari
olacagindan bu oranlarda da farkliliklar olusabilmektedir. Diizenlenmis olan karsilastirma tablosundaki
oranlarin karsiliklar agagidaki tabloda gésterilmistir. Ornegin, emsal tasinmazin alani degerlemesi
yapilan taginmazin alanindan daha blyuUk ise alana iligkin yapilacak diizeltme (+) yénde olmaktadir.
Duzeltme orani 6ngérilirken de yine alan 6zellikleri kargilastiriimis ve mesleki deneyimler, sirketimizdeki
diger veriler, sektor arastirmalari ve elde edilen tim veriler sonucu olusan tim unsurlar dikkate alinarak
dlizeltme orani takdirinde bulunulmaktadir.

ORAN ARALIGI
COK KOTU COK BUYUK 20% Uzeri
KOTU BUYUK 11% - 20%
ORTA KOTU ORTA BUYUK 1% - 10%
BENZER BENZER 0%
ORTA IYi ORTA KUGUK -10% - (-1%)
ivi KUCUK -20% - (-11%)
COK iYi COK KUCUK -20% Uzeri
o DEGERLEME
BILGI KONUSU EMSAL (2) EMSAL (4) EMSAL (5)
TASINMAZ
SATIS FIYATI 900.000 685.000 600.000
SATIS TARIHiI
N . BENZER BENZER BENZER
ZAMAN DUZELTMESI
0% 0% 0%
ALAN 29 150 95 70
BIRIM M2 DEGERI 6.000 7.211 8.571
o . COK BUYUK BUYUK BUYUK
ALANA ILISKIN DUZELTME
36% 20% 20%
IMAR KOSULLARI
.Yl_\PIITA$MA KOSULLARINA BENZER BENZER BENZER
ILISKIN DUZELTME 0% 0% 0%
FONKSIYON
FONKSIYONA iLiSKIN BENZER BENZER BENZER
DUZELTME 0% 0% 0%
MANZARA COK IYi COK IYi COK iYi
MANZARAVYA iLISKIN DUZELTME -30% -30% -30%
KONUM COK IYi GOK IYi GOK iYi
KONUMA iLISKIN DUZELTME -30% -30% -30%
DIGER BILGILER
DIGER BILGILERE iLiSKIN BENZER BENZER BENZER
DUZELTME 0% 0% 0%
;ﬁi:lz#al:A PAYINA ILISKIN 15% 12% 129%
TOPLAM DUZELTME -39% -52% -52%
) ) R | O 40 4 4
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KiRALIK EMSALLER KARSILASTIRMA TABLOSU

DEGERLEME
BILGI KONUSU EMSAL 1 EMSAL 2 EMSAL 3
TASINMAZ
KIRA FiYATI 6.000 8.500 3.500
KIRA TARIHi KIRALIK KIRALIK KIRALIK
. . BENZER BENZER BENZER

ZAMAN DUZELTMESI

0% 0% 0%
ALAN 29,00 100 150 60
BIRIM M? DEGERI 60 57 58

o BUYUK COK BUYUK | ORTA BUYUK

ALANA iLISKIN DUZELTME

20% 26% 5%
CEPHESI COK Ivi COK Ivi COK ivi
CEPHEYE iLiSKIN DUZELTME -30% -30% -30%
KONUM COK Ivi COK IYi COK ivi
KONUMA iLiSKIN DUZELTME -35% -35% -35%
DIGER BILGILER
(TASINMAZIN YASI) 0 12 14 14
DIGER BILGILERE iLiSKIN BENZER BENZER BENZER
DUZELTME 0% 0% 0%
PAZARLAMA PAYINA iLISKIN iro i ro ro
DUZELTME 15% 15% 15%
TOPLAM DUZELTME -60% -54% -75%
DUZELTILMiS DEGER 21,50 24 26 15

Yukaridaki karsilastirma tablolarinin her biri deger takdirinde kullanilan yontemlere iliskin analiz
amagcli duzenlenmistir. 1. ve 2. tabloda degerlemesi yapilan tasinmazlardan zemin katta
konumlu 11 bagimsiz bolim numarali , 29 m? alana sahip olan bagimsiz bélimun bulundugu
katla ayni kat(zemin kat) 0&zelligine sahip oldugu kanaatine varilan 3 adet emsalden
yararlaniimistir. Diger emsallerde belirtilen tasinmazlarin 6zellikleri emsal agiklamalarinda
belirtiimis olup, baz alinan bagimsiz bdlimin 6&zelliklerine daha uzak oldugu kanaatine
variimistir.

Degerleme konusu tasinmazin bulundugu bélgede zemin katta konumlu , cadde ve sahil cepheli
dikkanlarin m? birim satis fiyatlarinin buyukliklerine gére sahil kesiminde 4.000.-TL ile 6.000.-
TL civarinda , kira degerlerinin ise istenen degerler Gzerinden birim m? bazinda 10.-TL ile 40.-TL
civarinda oldugu gézlemlenmistir.

Degerlemesi yapilan tasinmazlardan zemin katta konumlu 11 bagimsiz bélim numarali , 29 m?
alana sahip olan bagimsiz bélum igin karsilastirma tablosu dizenlenmistir. Diger bagimsiz
bolimlerin her biri igin birim m? degeri bu verilerden yararlanilarak ve dizeltmeler yapilarak
takdir edilmigtir.

Degerlemesi yapilan bagimsiz béliimlerin her birinin Emsal Karsilagtirma Yaklagimi
Yéntemi ile elde edilen degerleri EK - 2 deki listede belirtilmistir. Bu yéntem ile 30 adet
bagimsiz béliimiin toplam degeri 11.263.850.-TL olarak takdir edilmistir.

- Yeniden inga Etme ( ikame ) Maliyeti Yaklagimi

Bolgede benzer Ozellikte ve yapilasma sartlarinda satilik ve/veya kirallk arsa emsali
bulunmamis olmasi ve parsel Uzerindeki yapinin insasinin tamamlanmig, iskanli ve kat
mlkiyetli oldugundan bu yontem kullaniimamistir.
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6.3 - Gelir indirgeme Yaklasimi (Dogrudan Kapitalizasyon Yéntemi)

Dogrudan kapitalizasyon ydntemi; bir mulkin bir yillik net kira getirisini bu ydntem yeni bir
yatirimci agisiindan gelir treten mulkin piyasa degerini analiz eder. Milklerin satis degerleri ile
kiralar arasindaki iligkiyi ifade eder. Bu analizde "Tasinmaz Degeri = Yillik Net Gelir (NOI) /
kapitalizasyon Orani " formulinden yararlanilir. kapitalizasyon orani; Belirli bir kiralama dénemi
sonrasindaki kira gelirlerinin “kapitalize” edildigi orandir. Bu oran ile elde edilen deder ayni
zamanda s6z konusu gayrimenkulun o yildaki “piyasa satis” degerini de gosterir. Bu ¢calismada
bdlgeden elde edilen veriler dogrultusunda asagidaki tabloda goéruldugu Uzere kapitalizasyon

oraninin taginmazlarin 6zelliklerine degistigi gérulmustar.

6.3.1 - Kapitalizasyon Orani Analizi

Yukarida belirtilen emsaller incelenerek asagidaki tabloda belirtilen sonuglara ulagiimistir.
Emsallerin pazarlik paylarinin bulunmasi, elde edilebilen bilgilerin beyana dayal bilgiler olmasi,
konumlari ve diger Oozellikleri de g6z oOninde bulunduruldugunda bdlgede kapitalizasyon
oraninin %7,50-%38,67 araliginda oldugu gézlemlenmigtir. Elde edilen veriler dogrultusunda bu
¢alismada kapitalizasyon orani olarak % 8 kullaniimistir.

Aylik Kira  Yillik Kira

EmSaISIA  pan(m)  Degeri  Degeri  SSDederl  Kapitalizasyon
(TL) (TL)
Emsal 2 150 6.500 78.000 900.000 8,67%
Emsal 4 95 4.000 48.000 685.000 7,01%
Emsal 5 70 3.500 42.000 600.000 7,00%

6.3.1 - Dogrudan Kapitalizasyon Yontemine Gére Tagsinmazin Degeri

Bolgede yapilan incelemeler ve elde edilen verilere istinaden parsel Uzerindeki hali hazirda
kullanicilari da bulunan 30 adet bagimsiz bélime iliskin dngérilen aylik toplam net kira gelirinin
66.715.-TL/ay olabilecegi kanaatine variimistir. Buna gore tasinmazin yillik net geliri 800.583.-
TL olarak hesaplanmaktadir.

Degerlemesi yapilan bagimsiz béliimlerin her birinin Dogrudan Kapitalizasyon Yéntemi
ile elde edilen degerleri EK -2 deki listede belirtilmistir. Dogrudan kapitalizasyon
yéntemine gére tasinmazlarin 1/1 hissesinin toplam degeri olarak 10.007.288.-TL takdir
edilmistir.

6.4 - En Etkin ve Verimli Kullanim Analizi

Tasinmazlarin konumlari, buyUkltkleri mimari projeleri ve yasal mevzuatin izin verdigi dlgtide
yapilasmis olmasi nedeni ile mevcut kullanimi olan dikkan olarak kullaniminin en etkin ve
verimli kullanim olabilecegdi kanaatine variimistir.
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6.5 - Verilerin Degerlendirilmesi

= Emsal Kargilastirma Yaklasimina gore ;
30 adet bagimsiz bolimin toplam degeri: 11.263.850.-TL olarak hesaplanmistir.

= Gelir indirgeme yaklasimina gore
30 adet bagimsiz bélimin toplam degeri : 10.007.288.-TL olarak hesaplanmistir.

iki degerin birbirine yakin oldugu goérilmektedir. Emsal ydnteminde daha fazla veriye
ulasilmis olmasi, bolgede hem satista olup hem de kira getirisi bilgisine ulasilabilen veri
sayisinin emsal verilere gore daha az olmasi, istenen satis rakamlarindaki pazarlik payi
oranina bagh olarak kira degeri ayni kalsa dahi kapitalizasyon oraninin bu degisiklikten
etkilenmesi ylksek olan bir oran olmasi kisaca gelir yonteminde belirli ekonomik kosullar
icerisinde tahmini rakamlar Uzerinden buglnki degere ulasiimaya calisiimasi, ekonomik
kosullarin her an degisebilecegi ihtimali g6zdéninde bulundurulmasi ve emsal karsilastirma
yonteminde ise rayiclerin daha tutarli ve daha az yaniltici olmasi nedeni ile sonug bdlimune
Emsal Kargilastirma Yaklagim yontemi ile elde edilen degerin yazilmasinin daha uygun
oldugu kanaatine variimistir.

30 Adet Tagsinmazin Degeri

TOPLAM (.-TL) 11.263.850

TOPLAM (.-USD) 3.860.788

6.5.1 - Miisterek veya Bollinmiis Kisimlarin Degerleme Analizi

Her bir bagimsiz bdlum ayri ayri dederleme kapsamina alinmis olup ortak ve musterek
alanlarinin deg@erlerinin de bu degerler icerisinde kapsandigi kabul edilmistir.
Katma Deger Vergisi (KDV) %18 olarak hesaplanmis ve deger tablosuna eklenmistir.

Hasilat Paylagimi veya Kat Karsiligi Yontemi ile Yapilacak Projelerde, Emsal Pay

6.52 - Granlar

Degerleme konusu tasinmaz i¢in dizenlenmis herhangi bir hasilat paylasimi veya kat karsiligi
sOzlesmesi tarafimiza ibraz edilmemis olup, dederlemede hasilat veya kat karsiligi yontemi
kullaniimamisgtir.

6.5.3 - Gayrimenkul ve Buna Bagh Haklarin Hukuki Durumunun Analizi

Degerleme calismasi kapsaminda vyapilan incelemelerde, tasinmazin tamami dikkate
alindidinda hukuki durumlarinda risk olusturabilecek herhangi bir kayda rastlanmamistir.
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Yasal Gereklerin Yerine Getirilip Getirilmedigi ve Mevzuat Uyarinca Alinmasi
6.5.4 - Gereken izin ve Belgelerin Tam ve Eksiksiz Olarak Mevcut Olup Olmadig:
Hakkinda Goriis

Yapilan incelemeye goére yasal gereklerin yerine getirildigi mevzuat uyarinca alinmasi gereken
izin ve belgelerin tam ve eksiksiz olarak mevcut oldugu goértulmustir. Tasinmazlarin insaati
tamamlanmis yapi kullanma izin belgesini almig, cins tashihi yapilmistir.

6.5.5 - Kira Degeri Analizi

Degerleme konusu tasinmazlarin bulundugu bdlgede tasinmazlarin buayuklUkleri, ¢arsi icinde
kat ve konumlarina gére aylik kira birim m? degerlerinin 10.- 45-TL/m? aralidinda degistigi
g6zlemlenmistir. Degerlemesi yapilan bagimsiz boélimlerin her birinin kira degerleri EK-3' deki
listede belirtilmistir.

Degerlemesi Yapilan Gayrimenkuliin, Gayrimenkul Projesinin veya Gayrimenkule
Bagh Hak ve Faydalarin, Gayrimenkul Yatirim Ortakliklari Portfoyiine

" Alinmasinda Sermaye Piyasasi Mevzuati Gergevesinde, Bir Engel Olup Olmadig:
Hakkinda Gorus

6.5.6

Rapora konu tasinmazin Takyidat Bilgileri ve Gayrimenkuliin Hukuki Analizi, imar Bilgileri ve
Gayrimenkuliin  Hukuki Analizi, Tasinmazin Mevcut ve Yasal Durumuna lliskin Gériis
basliklarinda agiklanan incelemelerde asagidaki sonuglara ulasilimistir.

imar bilgilerinde yapilan incelemede; Sermaye Piyasasi Mevzuati kapsaminda "bina" olarak
gayrimenkul yatirim ortakligi portféyiinde bulunmasinda sakinca olmadidi kanaatine variimistir.

Miilkiyet bilgilerinde yapilan incelemede ise; Sermaye Piyasasi Mevzuati uyarinca
devredilmesine engel bir husus olmadigi, gayrimenkul yatinm ortakhgi portféylinde
bulunmasinda sakinca olmadidi kanaatine variimistir.
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7 - SONUG

Rapor konusu milkiyeti is GYO A.S.' ye ait olan tasinmazlarin degerinin belirlenmesi
asamasinda; yerinde yapilan incelemesi, konumu, mimari 6zelligi, insai kalitesi, altyapi ve
ulasim olanaklari, binanin ya da arsanin kullanim amaci, ¢evrede yapilan piyasa arastirmalari,
gunUmuz gayrimenkul piyasasi kosullari dikkate alinmigtir.

Bu bilgiler dogrultusunda; rapor konusu tasinmazlarin

25.12.2015 tarihli toplam degeri igin ;
11.263.850 .-TL
(On Bir Milyon iki Yiiz Altmig Ug Bin Sekiz Yiiz Elli Tiirk Lirasi )
Katma Deger Vergisi dahil toplam degeri icin;
13.291.343 .-TL
Sigorta degeri icin;
7.177.050 .-TL

kiymet takdir edilmigtir.

30 ADET TASINMAZIN TOPLAM DEGERI
TL uUsbD EURO TL
) ) ) ( KDV DAHIL )
( KDV HARIG ) ( KDV HARIG ) ( KDV HARIG ) (o 18 )
11.263.850 3.860.788 3.524.138 13.291.343
1USD = 29175 -TL  25.12.2015 Tarihli TCMB Déviz Alis Kuru)

1EURO= 3,1962 .-TL  25.12.2015 Tarihli TCMB Déviz Alis Kuru)

Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani

Onur 0ZGUR Berrin KURTULUS SEVER
Lisans No: 402402 Lisans No: 401732

Bu rapor inceleme yapildigi tarihteki mevcut bulgulari yansitmaktadir.

Yazi ile belirtilen degere KDV ( Katma Deger Vergisi ) dahil degildir.

Vergi Kanunlarinin Katma Deger Vergisine iliskin muafiyet, istisna ve vergi oranina iliskin 6zel hikimleri dikkate
alinmamistir.

Bu rapor, talep eden kurum disinda baska bir kurum ya da kisi tarafindan kullanilamaz.

Bu rapor, hicbir kosulda talep eden kurum ve kisi diginda 3.sahiglara verilemez.

Degerleme kurulugunun yazili onayi olmaksizin herhangi bir sekilde raporun tamamen veya kismen yayinlanmasi, raporun
veya raporda yer alan degerleme rakamlarinin ya da degerleme faaliyetinde bulunan personelin adlarinin veya mesleki
niteliklerinin referans verilmesi yasaktir.
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