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Is GYO A.S.Kanyon AVM Degerleme Raporu Rapor No : 01274

Referans No: 20.12.2011 - Oi274
iS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A S.
BUyUkdere Caddesi is Kuleleri Kule-2 Kat:9 4.Levent/ ISTANBUL

istanbul ili, Sisli llcesi, Mecidiyekdy Mahallesi, 303 Pafta, 1946 Ada, 136 parselde kayitl
Kargir Bina vasifl kat mulkiyetli ana gayrimenkulde, AVM Blogu'nun Cari Pazar Degeri
incelenmis, gerekli tOUm arastrmalar ve analizler Sorumlu Degerleme Uzmanimiz CUneyt
OZRIFAIOGLU ve Degerleme Uzmani Ozgir GUNKAYA tarafindan yapimistir. Bu inceleme
ve analizler sonucunu olusturan degerleme raporu bu mektup ekinde sunulmustur.

Rapor tarihi olan 20.12.2011 tarihi itibariyle, raporumuzun iceriginde yer alan varsayimlarin
kabulG sarti ile yapllan hesaplama ve takdirlerimiz sonucunda; degerleme konusu
istanbul ili, Sisli iicesi, Mecidiyekdy Mahallesi, 303 Pafta, 1946 Ada, 136 parselde kayitl
Kargir Bina vasifli kat mulkiyetli ana gayrimenkulde, AVM Blogu'nun takdir edilen pazar
degerleri asagida verilmistir.

KDV Hari¢ : 315.000.000 TL (UcyUzonbesmilyontirklirasi)
KDV Deger i : 56.700.000 TL (EllialtimilyonyediyUzbintUrklirasi)
KDV Dahil Toplam Deger : 371.700.000 TL (UcyUzyetmisbirmilyonyediyUzbintUrklirasi)

Not: KDV Hari¢ Deger : 315.000.000-TL / 1,9012-TL = ~ 165.685.000.-USD
Sigorta Degeri  : 128.250.000-TL / 1,9012-TL =~ 47.457.000.-USD

Olarak hesap ve takdir edilmistir.

Raporumuzu bilgi ve incelemelerinize sunariz.

Saygilarnmizla,
EKOL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A_S.

D.Cineyt OZRIFAIOGLU Ozgir GUNKAYA A.Ozan FIRUZBAY



Ekol Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik AS Rapor Tarihi: 20.12.2011
Is GYO A.S.Kanyon AVM Degerleme Raporu Rapor No : 01274

1- DOGRULUK BEYANI

Meslegimiz ve sahsiyetimiz dogrultusunda ifade ederiz ki;

e Buraporda bulunan ifadeler gercek ve dogrudur.

e Anadlizlerimiz, fikirlerimiz ve bunlann sonuca baglanmasi ile raporun hazirlanmasi
Profesyonel Degerleme Meslegi uyarinca yapilmistir.

e Bu raporun konusu olan gayrimenkulU sahsen yerinde inceledik Bilgi ve belgelerini
birlikte gérdUk ve yorumladik. Bu yorumlama edindigimiz bilgi bulgulara dayali, bizim
kisisel, tarafsiz, &n yargisiz, profesyonel analizlerimiz ve fikirlerimizin sonuclandir.

e Bu raporda ifade edilenler, dnceden belirttigimiz varsaym ve hipotetik kosullarla
kisithdir.

e Bu raporun konusu olan gayrimenkulin mulkiyet hakkini elinde bulunduranlara,
Uzerine proje gelistirenlere, muUlkiyet hakkini elde edeceklere, muUlkU kiralamak
isteyenlere bu gorevle ilgili taraflara karsi dnyargimiz olmadigr gibi, bu kisilerden
gUncel veya gelecege donuk maddi cikarmiz ve beklentimiz bulunmamaktadir.

e Bu godrevle ilgili olarak gelistirdigimiz analizler, fikirler ve sonuclarn dnceden saptanmis
sonuclarnn gelistirimesi ve bilgilendiriimesine bagl dedildir.

e Bu gbrevin tamamlanmasi icin aldigimiz Ucret;

- Onceden saptanmis bir deder veya dederin muUsterinin amaclanni gdzeten
yonUunUn gelistirilip rapor edilmesi,

- Deger takdirinin miktari,

- Ongdrilen bir sonucun elde edilmesi,

- Degerlemenin tasarlanan kullanimi ile dogrudan ilgili sonraki bir olayin meydana
gelmesi konularina bagl degildir.

e Bu rapor sirketimizin vizyonuna, sahip oldugu degerlere, sirketimiz ve degerleme
mesleginin etik kurallarina bagl kalinarak hazirlanmustir.

Bu beyanimizi bilgi ve degerlendirmelerinize sunariz.

Saygilarnmizla,
D.Cineyt OZRIFAIOGLU Ozgir GUNKAYA A.Ozan FIRUZBAY



Ekol Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik AS Rapor Tarihi: 20.12.2011
Is GYO A.S.Kanyon AVM Degerleme Raporu Rapor No : 01274

ICINDEKILER
BOLUM 1
1-RAPOR BILGILERI:

1-1 Rapor Tarihi ve Numarasi

1-2 Rapor TUr0

1-3 Raporu Hazrrlayanlar ile Sorumlu Degerleme Uzmani Adi Soyad
1-4 Degerleme Tarihi ve Deger Kavrami

1-5 Dayanak Sézlesmesi

BOLUM 2
2- SIRKET ve MUSTERIYi TANITICI BILGILER:

2-1 Sirketin Unvani ve Adresi
2-2 MUsteriyi Tanitici Bilgiler ve Adresi
2-3 MUsteri Talebinin Kapsami ve sinirlamalari

BOLUM 3
3- DEGERLEME KONUSU HAKKINDA GENEL BiLGILER:

3-1 Gayrimenkulun Yeri Konumu ve Tanimi

3-2 GayrimenkulUn Tapu Kayit Bilgileri,

3-3 Tapu, Plan, Proje, Ruhsat, Sema Vb D&kUumanlar

3-4 GayrimenkulUn Tapu Tetkiki, takyidatlar, Son Uc Yilik Aim Satim islemleri,
GayrimenkulUn Hukuki Durumunda Meydana Gelen Degisiklikler

3-5 Takyidatin Gayrimenkulin GYO PortfoyUne Ainmasinda SPK Mevzuatina
Gore Engel Teskil Edip etmedigi,

3-6 Degerlemesi yapilan projenin ilgili mevzuat uyarinca gerekli tim
izinlerinin alinip, alinmadigi, belgelerin mevcut olup olmadigr ( Onayl
mimari proje, yapi ruhsati, Yapi kullanim izin belgesi, isletme ruhsat)

3-7 Projenin GYO PortféyUne Alinmasinda SPK Mevzuatt HOkUmleri
Cercevesinde Bir Engel olup, Olmadigi Hakkinda Bilgi

3-8 Degerlemesi Yapilan Proje ile ilgili Denetimlerde bulunan Yapl
Denetim Kurulusunun Unvani, Adresi, Gerceklestirdigi Denetimler
Hakkinda Bilgi.

BOLUM 4

4- DEGERLEMESI YAPILAN GAYRIMENKULE iLiSKIN ANALIZLER:

4-1 GayrimenkulUn Bulundugu Bélgenin Analizi ve Kullanilan Veriler
4-2 Mevcut Ekonomik Kosullarin ve Gayrimenkul Piyasasinin Analizi,



Ekol Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik AS Rapor Tarihi: 20.12.2011
Is GYO A.S.Kanyon AVM Degerleme Raporu Rapor No : 01274

Mevcut Trendler ve Dayanak Verileri

4-3 Degerleme islemini Olumsuz Yénde Etkileyen ve Sinirlayan Faktdrler

4-4 Gayrimenkulin Yapisal insaat (Fiziksel) Ozellikleri ve Fiziksel Degerlemede
Baz Alinan Veriler

4-5 GayrimenkulUn Teknik Ozellikleri, Degerlemede Baz Alinan Veriler

4-6 Degerleme Isleminde Kullanilan Varsayimiar, Kisittamalar ve Kullaniima Nedenleri

4-7 GayrimenkulUn Degerine Etken Faktorler

4-7-1 Olumlu Faktorler

4-7-2 Olumsuz Faktérler

4-8 Degerleme isleminde Kullanilan Yéntemler ve bu ydntemlerin secilme
nedenleri

4-9 Uzerinde Proje Gelistirilen Arsalann Bos Arazi ve Proje Degerleri

4-10 Nakit / Gelir Akimlan Analizi

4-11 Maliyet Olusumlar Analizi

4-12 Benzer Satis Orneklerinin Tanimi, Satis bedelleri. Bunlarin Secilmesinin

Nedenleri ve emsal satislarnn karsilastinimasi Yonteminin Uygulanmasi

4-13 Kira Degeri Analizi ve Kullanilan Veriler

4-14 GayrimenkulUn ve Buna Bagll Haklarin Hukuki Durumunun Analizi

4-15 En Etkin ve Verimli Kullanm Analizi

4-16 Bos Arazi ve Gelistiriimis Proje Degeri Analizi ve Kullanilan Veri ve
Varsayimlar ile Ulasilan Sonuclar

4-17 MUsterek veya BOIUnmUs Kisimlarin Degerleme Analizi

BOLUM 5
5- ANALIZ SONUCLARININ DEGERLENDIRILMESI:

5-1 Farkli Degerleme Metotlarnin ve Analiz Sonuclarinin Uyumlastinimasi
ve Bu Amacla izlenen Yontemin ve Nedenlerinin Aciklanmasi

5-2 Asgari Bilgilerden Raporda Yer Aimayanlar ve Gerekceleri

5-3 Yasal Gereklerin Yerine Getirilip Getirimedigi ve Mevzuat Uyarinca
Alinmasi gereken izin ve Belgelerin tam ve Eksiksiz Olarak Mevcut Olup
Olmadigint Hakkinda GorUs

5-4 Degerlemesi yapilan gayrimenkulun, Gayrimenkul Projesinin veya
Gayrimenkule Bagl Hak ve Faydalarin, GYO PortfdyUne Alinmasinda
Sermaye Piyasasi Mevzuat Cercevesinde Bir Engel Olup Olmadigi
Hakkinda Gorus

BOLUM 6

6- SONUC

6-1 Sorumlu Degerleme Uzmaninin Sonu¢ CUmlesi

6-2 Nihai Deger Takdiri

EKLER



Ekol Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik AS Rapor Tarihi: 20.12.2011
Is GYO A.S.Kanyon AVM Degerleme Raporu Rapor No : 01274

BOLUM 1
1-RAPOR BILGILERi:

1-1 Rapor Tarihi ve Numarasi

Bu rapor sirketimiz tarafindan 20.12.2011 Tarihinde Oi274 rapor numarasi ile tanzim
edilmisfir.

1-2 Rapor Tury

Bu rapor UDES'nda (Uluslararasi Degerleme Standartlarinda) yer alan ve Formati Ekol
Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik AS tarafindan belirlenen Anlati Tarzi Kisith
Degerleme Raporu tGrunde hazirlanmustir.

Anlati Tarzll Kisith Degerleme Raporu; Genis kapsamda verilerin, dUsunce tarzinin ve
bir deger sonucuna varmak icin kullanilan analizlerin ayrnintili tanim ve anlatimlarini
iceren format olmakla birlikte bazi detaylarn calisma kagitlan ile desteklendigi
degerleme raporu formatidir. Anlati Tarzli Kisith Degerleme Raporlar, degerleme
uzmanina kendi dusunce ve sonuclarni tam olarak destekleme ve acikloma firsati
vermekte ve okuyucuyu son deger takdirine ikna etmeye imkdn tanimaktadir. Ancak
uzman bu imkdni tUm detaylarda kullonmak yerine okuyucuyu fazla aynntfilarda
birakmamak amaciyla bazi bolumleri 6zet vermektedir.

Bu Rapor Formati: SPK 35 sayill Teblig Formati kapsamindadir.
1-3 Raporu Hazirlayanlar ile Sorumlu Degerleme Uzmani Adi Soyadi

Bu rapor, sirketimiz Sorumlu Degerleme Uzmanlanndan D.Coneyt OZRIFAIOGLU (SPK
Lisans No: 400131) ve Degerleme Uzmani Ozgir GUNKAYA (SPK Lisans No: 401693)
tarafindan hazrlanmis ve sirketimiz Sorumlu Dederleme Uzmani Ali Ozan FIRUZBAY
(SPK Lisans No: 400209) tarafindan kontrol edilmistir.

1-4 Degerleme Tarihi ve Deger Kavrami

Degerleme tarihi 01.12.2011 olup, degerin gecerli oldugu tarih 20.12.2011 ‘dir.

Bu raporda gecerli olan deger kavrami; UDES'in 1 nolu Standardinda tanimlanan
Pazar degeri " dir.

“UDS 1 Pazar Degeri Esasli Degerleme” standardinda Pazar Degeri tanimlamasi
asagidaki sekilde yapilmistir.

Pazar Deger; Bir mUlkin uygun bir pazarlamanin ardindan birbirinden bagimsiz istekli
bir aliciyla istekli bir satici arasinda herhangi bir zorlama olmaksizin ve taraflann
herhangi bir iliskiden etkilenmeyecek sartlar altinda, bilgili, basiretli ve iyi niyetli bir
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sekilde hareket ettikleri bir anlasma cercevesinde degerleme tarihindeki el
degistirmesi gereken tahmini tutandir.

Tanimin Unsurlar:

Pazarlama : Uygun bir pazarlama,
Alici ve satici : Birbirinden bagimsiz ve istekli,
Ortam : Herhangi bir zorlamanin olmadigi, alim satma etki edecek

herhangi bir iliskinin bulunmadig,
Hareket tarzi : Bilgili, basiretli ve iyi niyetl,
Zaman : Degerleme tarini
Deger . Bu sartlar altinda el degistirme tahmini tutandir.

Calisma 4 gUn surmUs olup, yUrurlGge giris tarihi 20.12.2011 dir. Hesaplamalarda,
aciklamalarda ve projeksiyonlarda para birimi olarak USD, EURO ve TL birlikte
kullanilmistir.

1-5 Dayanak Sozlesmesi

Bu degerleme calismasinin ve raporunun dayanadi; sirketimiz ile Is Gayrimenkul
Yatinm Ortakhgr A.S. firmasi arasinda 14.11.2011 tarihinde dUzenlenen sézlesmedir.

BOLUM 2
2- SIRKET ve MUSTERIYi TANITICI BILGILER:

2-1 Sirketin Unvani ve Adresi

Degerleme Sirketi: Ekol Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik AS olup, Adresi;
Barbaros Bulvar, Gamze Apartmani, No: 76/14 Besiktas /iISTANBUL dur.

Ekol Gayrimenkul Dederleme ve Danismanlik AS, 07.12.2004 tarihinde, istanbul Ticaret
Sicil Gazetesinde vyayinlanan Sirket Ana Sézlesmesi'ne gbdre Ekspertiz ve
Degerlendirme olarak tanimlanan is ve hizmetleri vermek amaciyla kurulmustur.

Sirket, Basbakanlik Sermaye Piyasasi Kurulu'nun (SPK) 17.03.2005 tarih ve 11/334 sayil
kararna istinaden SPK mevzuatl cercevesinde degerleme hizmeti verecek sirketler
listesine alinmistir.

Sirket halen istanbul Genel Merkezli olmak Uzere faaliyetini sirdirmektedir.

2-2 Musteriyi Tanitici Bilgiler ve Adresi

is Gayrimenkul Yatinm Ortakidr A.S. 06.08.1999 tarihinde kurulmustur. Kayitl sermayesi
2.000.000.000.- TL, ©Odenmis Sermayesi 600.000.000.- TL dir. 'dir. Halka acik olan sirketin
faaliyet konusu gayrimenkul ve/veya gayrimenkule dayall haklar ve sermaye piyasasi
araclarina yatinm yapmak amaciyla kurulmus portfdy yénetim sirketidir.
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Sirket Is  Kuleleri Kule-2 Kat;9, 4.levent-34330 Iistanbul adresinde faaliyet
gostermektedir.

2-3 Musteri Talebinin Kapsami ve Sinirlamalari

MuUsteri, istanbul ili, Sisli licesi, Mecidiyekdy Mahallesi, 303 Pafta, 1946 Ada, 136
parselde kayitl Kargir Bina vasifli kat mulkiyetli ana gayrimenkulde, AVM Blogu'nun
Cari Pazar Degeri incelenmesini istemis olup, musteri tarafindan degerleme calismasi
ile ilgili herhangi bir sinilama getirimemistir.

BOLUM 3
3- DEGERLEME KONUSU HAKKINDA GENEL BiLGILER:

3-1 Gayrimenkulun Yeri Konumu ve Tanimi
Degerleme konusu gayrimenkul; istanbul ili, Sisli iicesi Esentepe-Levent semtinde yer
almaktadir. Bélgenin dnemli ulasim akslarindan BUyUkdere Caddesi'nin Levent
semtine eristigi kesiminde, Saryer istikameti gidis yénunde yolun solunda, BUyUkdere
Caddesi ile onu dik olarak kesen Ecza Sokagi'nin kesisimi kdse parselde konumlu
tasinmazn, civarn ticaret mintikasi tarznda gelisme gostermistir. Sabanci Kuleleri, Yapi
Kredi Plaza, Tekfen Tower, Metro City AVM'ye oldukca yakin mesafedeki tasinmaz,
gerek BUyUkdere Caddesi ve Tem Baglanti Yolu, gerekse Levent-Taksim Metrosuna
olan irtibatinin rahathdr ile én plana cikmaktadir. S6z konusu mevkiden 4.Levent,
Zincirlikuyu, Maslak semtlerine irtibat oldukca kolay ve rahattrr.
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3-2 Gayrimenkulin Tapu Kayit Bilgileri,

il - Istanbul

iicesi : Sisli

Mahallesi : Mecidiyekdy

Sokagi : BUyUkdere Caddesi

Pafta No : 303

Ada No 11946

Parsel No 1136

Alani :29.427,34 m2

Vasfi : Kargir bina

Sahibi - Is Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S.;1/2

EiS Eczacibasi ilac San.ve Tic.AS.;1/2
BAGIMSIZ o
SIRA NO | KATNO BOLUM NO NITELIGi ARSA PAYI

1 4. Bodrum 1 Dikkan 218/240000
2 4. Bodrum 2 Dikkan 104/240000
3 4. Bodrum 3 Dikkan 104/240000
4 4. Bodrum 4 Dikkan 208/240000
5 4. Bodrum 5 DUkkan 204/240000
6 4. Bodrum 6 Dikkan 136/240000
7 4. Bodrum 7 DUkkan 130/240000
8 3. Bodrum 8 Dikkan 568/240000
9 3. Bodrum 9 Dikkan 156/240000
10 3. Bodrum 10 DUkkan 312/240000
11 3. Bodrum 11 DUkkén 306/240000
12 3. Bodrum 12 DUkkan 206/240000
13 3. Bodrum 13 Dikkan 206/240000
14 3. Bodrum 14 DUkkan 260/240000
15 2. Bodrum 15 DUkkan 720/240000
16 2. Bodrum 16 DUkkdan 524/240000
17 2. Bodrum 17 DUkkan 664/240000
18 2. Bodrum 18 SUper Market | 5795/240000
19 2. Bodrum 19 DUkkan 1062/240000
20 2. Bodrum 20 Dikkan 596/240000
21 2. Bodrum 21 DUkkdan 808/240000
22 2. Bodrum 22 DUkkan 734/240000
23 2. Bodrum 23 Dikkan 682/240000
24 2. Bodrum 24 Dikkan 570/240000
25 2. Bodrum 25 Dikkan 674/240000
26 2. Bodrum 26 Dikkan 690/240000
27 2. Bodrum 27 Dikkan 736/240000
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28 2. Bodrum 28 DUkkén 804/240000
29 2. Bodrum 29 DUkkan 1014/240000
30 2. Bodrum 30 DUkkén 602/240000
31 2. Bodrum 31 DUkkan 480/240000
32 2. Bodrum 32 DUkkan 392/240000
33 2. Bodrum 33 DUkkén 432/240000
34 2. Bodrum 34 DUkkan 310/240000
35 2. Bodrum 35 DUkkén 540/240000
36 2. Bodrum 36 DUkkan 462/240000
37 2. Bodrum 37 DUkkén 538/240000
38 2. Bodrum 38 DUkkén 488/240000
39 2. Bodrum 39 DUkkan 498/240000
40 2. Bodrum 40 DUkkén 380/240000
4] 2. Bodrum 41 DUkkan 376/240000
42 2. Bodrum 42 DUkkén 394/240000
43 2. Bodrum 43 DUkkan 542/240000
44 2. Bodrum 44 DUkkan 3112/240000
45 2. Bodrum 45 DUkkén 1346/240000
46 2. Bodrum 46 DUkkan 198/240000
47 2. Bodrum 47 DUkkén 206/240000
48 2. Bodrum 48 DUkkan 206/240000
49 2. Bodrum 49 DUkkdan 206/240000
50 2. Bodrum 50 DUkkdan 206/240000
51 2. Bodrum 51 DUkkan 206/240000
52 2. Bodrum 52 DUkkdan 290/240000
53 2. Bodrum 53 DUkkan 1470/240000
54 2. Bodrum 54 DUkkdan 496/240000
55 2. Bodrum 55 DUkkan 590/240000
56 2. Bodrum 56 DUkkan 794/240000
57 2. Bodrum 57 DUkkan 162/240000
58 2. Bodrum 58 DUkkan 152/240000
59 2. Bodrum 59 DUkkdan 1036/240000
60 2. Bodrum 60 DUkkan 916/240000
61 2. Bodrum 61 DUkkdan 916/240000
62 2. Bodrum 62 Dikkan 1036/240000
63 2. Bodrum 63 DUkkan 426/240000
64 1. Bodrum 64 DUkkdan 1200/240000
65 1. Bodrum 65 DUkkan 6198/240000
66 1. Bodrum 66 DUkkan 2828/240000
67 1. Bodrum 67 DUkkan 698/240000
68 1. Bodrum 68 DUkkén 674/240000
69 1. Bodrum 69 DUkkan 452/240000
70 1. Bodrum 70 DUkkén 1626/240000

: 01274
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71 1. Bodrum 71 DUkkan 1230/240000
72 1. Bodrum 72 DUkkan 456/240000
73 1. Bodrum 73 DUkkan 456/240000
74 1. Bodrum 74 DUkkan 1136/240000
75 1. Bodrum 75 DUkkan 1454/240000
76 1. Bodrum 76 DUkkan 462/240000
77 1. Bodrum 77 DUkkan 556/240000
78 1. Bodrum 78 DUkkan 650/240000
79 1. Bodrum 79 DUkkan 528/240000
80 1. Bodrum 80 DUkkan 490/240000
81 1. Bodrum 81 DUkkan 506//240000
82 1. Bodrum 82 DUkkan 372/240000
83 1. Bodrum 83 DUkkan 520/240000
84 1. Bodrum 84 DUkkan 394/240000
85 1. Bodrum 85 DUkkan 468/240000
86 1. Bodrum 86 DUkkan 406/240000
87 1. Bodrum 87 DUkkan 812/240000
88 1. Bodrum 88 DUkkan 536/240000
89 1. Bodrum 89 DUkkan 392/240000
90 1. Bodrum 90 DUkkan 440/240000
91 1. Bodrum 91 B. Magaza | 4550/240000
92 1. Bodrum 92 DUkkdan 132/240000
93 1. Bodrum 93 DUkkdan 172/240000
94 1. Bodrum 94 DUkkan 172/240000
95 1. Bodrum 95 DUkkdan 172/240000
96 1. Bodrum 96 DUkkan 172/240000
97 1. Bodrum 97 DUkkdan 172/240000
98 1. Bodrum 98 DUkkan 280/240000
99 1. Bodrum 99 DUkkan 1020/240000
100 1. Bodrum 100 DUkkdan 472/240000
101 1. Bodrum 101 DUkkan 504/240000
102 1. Bodrum 102 DUkkdan 196/240000
103 1. Bodrum 103 DUkkén 960/240000
104 1. Bodrum 104 DUkkdan 398/240000
105 1. Bodrum 105 Dikkan 428/240000
106 1. Bodrum 106 DUkkan 428/240000
107 1. Bodrum 107 DUkkdan 398/240000
108 1. Bodrum 108 DUkkén 960/240000
109 1. Bodrum 109 DUkkdan 298/240000
110 Zemin 110 DUkkan 1166/240000
111 Zemin 111 DUkkan 6128/240000
112 Zemin 112 DUkkan 570/240000
113 Zemin 113 DUkkan 428/240000

: 01274
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114 Zemin 114 DUkkan 446/240000
115 Zemin 115 DUkkdan 346/240000
116 Zemin 116 DUkkan 470/240000
117 Zemin 117 DUkkan 474/240000
118 Zemin 118 DUkkan 536/240000
119 Zemin 119 DUkkan 470/240000
120 Zemin 120 DUkkan 514/240000
121 Zemin 121 DUkkan 514/240000
122 Zemin 122 DUkkan 514/240000
123 Zemin 123 DUkkan 372/240000
124 Zemin 124 DUkkan 682/240000
125 Zemin 125 DUkkan 432/240000
126 Zemin 126 DUkkan 432/240000
127 Zemin 127 DUkkan 536/240000
128 Zemin 128 DUkkan 472/240000
129 Zemin 129 DUkkan 488/240000
130 Zemin 130 DUkkan 488/240000
131 Zemin 131 DUkkan 350/240000
132 Zemin 132 DUkkan 350/240000
133 Zemin 133 DUkkan 488/240000
134 Zemin 134 DUkkan 488/240000
135 Zemin 135 DUkkdan 488/240000
136 Zemin 136 DUkkdan 488/240000
137 Zemin 137 DUkkan 512/240000
138 Zemin 138 DUkkdan 1382/240000
139 Zemin 139 DUkkan 1348/240000
140 Zemin 140 Dikkan 2074/240000
141 Zemin 141 DUkkan 2428/240000
142 Zemin 142 DUkkan 196/240000
143 Zemin 143 DUkkdan 260/240000
144 Zemin 144 DUkkan 190/240000
145 Zemin 145 DUkkan 172/240000
146 Zemin 146 DUkkan 172/240000
147 Zemin 147 DUkkan 172/240000
148 Zemin 148 Dikkan 280/240000
149 Zemin 149 DUkkan 62/240000
150 Zemin 150 DUkkdan 452/240000
151 Zemin 151 DUkkan 534/240000
152 Zemin 152 DUkkdan 524/240000
153 Zemin 153 DUkkan 1366/240000
154 Zemin 154 DUkkan 412/240000
155 Zemin 155 DUkkan 556/240000
156 Zemin 156 DUkkan 546/240000

: 01274
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157 Zemin 157 DUkkan 556/240000
158 Zemin 158 DUkkan 412/240000
159 Zemin 159 DUkkan 1366/240000
160 Zemin 160 DUkkan 204/240000
161 Zemin 161 DUkkan 204/240000
162 Zemin 162 DUkkan 285/240000
163 1 163 Spor Merkezi | 252/240000
164 1 164 DUkkan 7286/240000
165 1 165 DUkkan 742/240000
166 1 166 DUkkan 658/240000
167 1 167 DUkkan 1014/240000
168 1 168 DUkkan 560/240000
169 1 169 DUkkan 598/240000
170 1 170 DUkkan 472/240000
171 1 171 DUkkan 678/240000
172 1 172 DUkkan 794/240000
173 1 173 DUkkan 964/240000
174 1 174 DUkkan 562/240000
175 1 175 DUkkan 902/240000
176 1 176 DUkkan 1858/240000
177 1 177 DUkkan 682/240000
178 1 178 Restaurant 1958/240000
179 1 179 Restaurant 4002/240000
180 1 180 Sinema 162/240000
181 1 181 Sinema 74/240000
182 1 182 Sinema 74/240000
183 1 183 Sinema 162/240000
184 1 184 DUkkan 82/240000
185 1 185 DUkkéan 386/240000
186 1 186 DUkkdan 386/240000
187 1 187 DUkkan 72/240000
188 2 188 Spor Merkezi | 1914/240000
189 2 189 Sinema 238/240000
190 2 190 Sinema 168/240000
191 2 191 Sinema 102/240000
192 2 192 Sinema 168/240000
193 2 193 Sinema 238/240000
194 3 205 Spor Merkezi | 824/240000
195 3 206 Teras Kafe 1754/240000

3-3 Tapu, Plan, Proje, Ruhsat, $ema Vb DokUumanlar

Gayrimenkule iliskin Plan, proje, ruhsat ve yapillasma hakkinda bilgiler

ilerleyen boélumlerinde sunulmustur.

raporumuzun
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3-4 Gayrimenkulin Tapu Tetkiki, takyidatlar, Son U¢ Yillk Aim Satm islemleri,
Gayrimenkulin Hukuki Durumunda Meydana Gelen Degisiklikler

Gayrimenkulin Tapu takyidat bilgileri MUlk sahiplerince tarafimiza sunulmus olup,
raporumuz ekindedir. istanbul ili, Sisli ilcesi Tapu Sicil MUdUMOgonde yapilan
incelemede ve ekte sunulan takyidat yazisindan degerleme konusu bagimsiz
bdlUmler Uzerinde;

-)Bogazici Elekirik Dagitim A.S. lehine kira serhi (25.05.2005/6296),

-)Krokisinde A ile g&sterilen 298 m2'lik kismin 1946 ada 136 parsel lehine 93 parsel
aleyhine gecit hakki (18.01.2006/442),

-) 93 parsel aleyhine 136 parsel lehine gecit hakki (18.01.2006/442), bulundugu
belirlenmistir.

3-5 Takyidatin Gayrimenkulin GYO Porffoyine Alinmasinda SPK Mevzuatina Gore
Engel Teskil Edip etmedigi,

YUrUrlOkteki mevzuata gére Gayrimenkulin GYO portfdyUne alinmasinda engel
bulunmadigi gérUsundeyiz.

3-6 Degerlemesi yapilan projenin ilgili mevzuat uyarnnca gerekli ttm izinlerinin alinip,
alinmadigi, belgelerin mevcut olup olmadigi ( Onayli mimari proje, yapi ruhsath, Yapi
kullanim izin belgesi, isletme ruhsat)

Gerekli tUm izinler alinmis olup, izinlere iliskin belgeler raporumuz iceriginde
aciklanmigtir.

3-7 Projenin GYO Portfoyune Alinmasinda SPK Mevzuat Hikimleri Cergevesinde Bir
Engel Olup, Olmadigi Hakkinda Bilgi

YUrUrlUkteki mevzuata gdre Gayrimenkul projesinink GYO portfdyune alinmasinda
engel bulunmadigi goérusundeyiz.

3-8 Degerlemesi Yapilan Proje ile ilgili Denetimlerde bulunan Yapi Denetim
Kurulusunun Unvani, Adresi, Gergeklestirdigi Denetimler Hakkinda Bilgi.

Degerlemesi yapilan proje ile ilgili Denetim Kurulusu ilgili dosyalarda gorGlmemistir.
Yapilasmalarin 29.06.2001 tarih ve 4708 sayili yapi denetimi hakkinda kanun’un
yurUrloge girmesinden énce yapildig disuntlmektedir.

BOLUM 4
4- DEGERLEMESi YAPILAN GAYRIMENKULE iLiSKiN ANALIZLER:
4-1 Gayrimenkulin Bulundugu Bolgenin Analizi ve Kullanilan Veriler

Degerleme konusu tasinmaz, istanbul ili'nin Avrupa Yakasinda, Sisli ilcesi Esentepe
Levent semtinde, yakin civan kesif sekilde plazalar tarzinda gelisme gdstermis
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mevkide bulunmaktadir. Tasinmazn irtibatinin oldukca kolay ve rahat oldugu
BUyUkdere Caddesi ve bu caddeye paralel uzanan Eski BUyUkdere Caddeleri
Uzerinde, Levent Maslak hattinda A sinifi olarak tanimlanan ve ileri teknoloji kullanilan
binalarn yapimina 80'li yillarda baslanmis olup, 6zellikle TEM Otoyolu’'nun Fatih Sultan
Mehmet Képrusi éncesi, kentle son baglanti noktasi olan Maslak cikisi bu alanin
modern is merkezi olarak gelisimini hizZiandirmigtir.

1981'de onaylanan istanbul’'un 1/50000 &lcekli master planlarina gére BUyUkdere
Caddesi Uzerindeki baz bolgelerin “Yénetim ve is Merkezi” kullanmina tahsis
edilimesini takiben bu tarinten sonra A sinifi is merkezleri, cok amacl kompleksler ve 5
yildizli otellerin yapiminin, merkezi ve yerel ydnetimler tarafindan gerek plan kararlari
gerekse insaat ruhsatnameleri ile kolaylastinldigr gdzlenmistir. 20°I yillann basina kadar
istanbul’da bUyUk firmalann merkezi olan Karakdy, Emindnd, Sirkeci, Salipazari,
Sishane gibi semftler ulasim ve otopark sorunu nedeniyle dnemini yitirirken, Levent —
Maslak hatti TUrkiye ekonomisine yon veren bUyUk sanayi ve finans kuruluslarinin yer
aldigi A sinifi is merkezleri ile dikkati ceker hale gelmistir.

A sinifi is merkezleri 6zellikle Gayrettepe, Esentepe, Zincirlikuyu, Levent, Ayazaga ve
Maslak semtlerinde hizla artmistir. BUyUk holdinglerin yani sira Yapi Kredi Bankasi, ING
Bank ve Garanti Bankas’ndan sonra s Bankasi ile HSBC Bank'in ve finans
kuruluslarinin da genel merkezleri icin bu bdlgeyi tercih etmeleri, i.M.K.B.binasinin da
aksin Maslak ucunda konumlanmasi, prestijli yer arayisinda olan bir cok uluslararasi
sirketi de bu bolgedeki A sinifi is merkezlerine cekmistir. Taksim-4.Levent Metro hattinin
hizmete girmesi ve Levent-Maslak hattinda iki bdlge arasindaki mekansal surekliligi
kesintiye ugratan askeri bélgenin sagladigr yesil kusagin arz olanaklarini kisitl tutmasi
bolgedeki arsa ve bina degerlerinin artmasina neden olmaktadir.

Bolgenin kamu hizmetlerinden istifadesi tamdir.

4-2 Mevcut Ekonomik Kosullarin ve Gayrimenkul Piyasasinin Analizi, Mevcut Trendler
ve Dayanak Verileri

2005 yilinda gelismeye baslayan 2007 yilinda islem hacmi zirveye ulasan Turkiye
Gayrimenkul Piyasasi 2008 krizi ile duraklaomaya gecmis, toparlanmasi yaklasik 2 il
sUrmuUstir. 2010 ve 2011 vyillarinda kriz éncesi fiyatlara dénus yasandi.  TUrkiye'nin
emlak piyasasinin %75'ini olusturan yedi sehrin rakamlarina bakthgimizda kriz éncesi
fiyatlarnn yakalandigini géryoruz.

Emlak piyasasindaki fiyatlann yUkselisinde 2011 yilinin ik ceyreginde yakalanan
bUyUme rakamlarinin bUyUk etkisi oldu. Turkiye ekonomisi bu dénemde %11 gibi rekor
bir bGyUme yasadl.

2011 yilinin ikinci ceyreginde birbirini tetikleyen sebeplerle ekonomi fazla volatil,

kinlgan ve riskli hale geldi. Ekonomi yonetiminin aldigi énlemler buna bazi isaretlerde
bulundu. Merkez Bankasi ve BDDK pes pese aldigi kararlarla hane halki tGketimini ve
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borclanmasini daratmaya, kredi kullanimini azaltmaya ydnelik beyanlarda bulundu.
Bunun sonucu olarak da kredi faizleri yUkseldi, tUketici icin kredi kullaniminin cazibesi
azaltimaya calisild.

Bu gelismlerin Uzerine, gecen vyilki yUksek cari acikla hizli sicak paranin ekonomiye
getirdigi kinlganlik il yurt disi piyasalarda yasanan Ulke Mali Krizleri eklenince, alinan
onlemlerin sonucu olarak doéviz kurlarindaki yUkselisle karsi karsiya kalindi.

Ekonomik paremerelerde degiskenlikler, Yurt disi politiklar ( israil- TUrkiye, TUrkiye —
Arap Ulkeleri ve Ortadogdu, Yunanistan, Kibris, Kita Sahanhidi, Girit adalar ), Sinir Otesi
Hareket ve benzeri politikalar Uke Ekonomisini ve yatinm kararlanni cok énmeli
etkileyen olaylar halini almistrr. italya ve Yunanistan'in yasamakta oldugu mali kriz
Euro Bolgesini cok tedirgin etmektedir.

Uluslararasi kredi derecelendirme kurulusu Standard and Poor's (S&P), italya'nin 'A'’
olan uzun vadeli kredi notunu bir basamak dUstrdu. Not gérunUmuonu 'negatif' olarak
belirledi. Karar sonrasi euro, dolar karsisinda Subat'tan beri gérdigu en dusUk
seviyeye geriledi.

Kurulustan yapilan aciklamada, karara, zayiflayan ekonomik bUyime gérnUmunu
ve hUkUmetin gayrisafi yurt ici hasilanin (GSYH) yUzde 120'sine ulasan kamu borcunu
azaltamayacagina yonelik endiseleri gerekce gdstererek, Ulkenin zayif ekonomik
bUyUme gorinimon0n italya'nin - mali  konsolidasyon programinin — etkinligini
sinirlayabilecegi uyansinda bulundu.

S&P'nin kararnnin yani sira Yunanistan'in icinde bulundugu nakit sikintisindan cikmaya
calsmasi ve Avrupa'nin borc¢ krizinin  kUresel finansal sistemi bankacilik krizine
cekecegdi endiseleri piyasalarda satislan beraberinde getirdi.

Euro, dolar karsisinda dUserek 1.3610 seviyesinekadar geriledi.

TUrkiye'de de pariteye bagh olarak kurda degiskenlik yasanmakta ve dolar, TL
karsisinda 1.85 seviyesine yakin seyrediyor. Euro da cok hafif bir yUkselisle 2.46'nin
hemen Uzerinde islem gdruyor.

Bu gelismelere bagli olarak yurt icinde yatinmlarda ertelenme kararlarn gelmektedir.
2010 yiinda %0.8'lere kadar dusen konut kredisi faizlerinin ilk ceyrekte %0.95, ikinci
ceyrekte ise %1.0’e yUkselmesi ilk basta beklenen etkiyi yapmadi. TUketicinin talebine
fren getirmedi. Tersine faizlerin daha da yUkselecedi beklentisiyle, yilin ilk alti ayinda

konut kredisi kullanimi %14.7 oraninda artti.

Bunun Uzerine kacinimaz olarak da ekonomi yénetiminin “kriz kapida, paranizi
harcamayin” tirindeki uyarnlarda bulundu. Bu uyarn yilin 3.ceyreginde yerini buldu ve
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taleplerde dusmler basladi ve fiyatlar tekrar gerilemeye, kampanyalar dizenlenmeye
baslad .

Gayrimenkul Yatinm Ortakhigr Dernegi'nin verilerine baktigimizda;2011'deki konut
satislar, bir dnceki yila gére artmis olsa da bu yilin ik ceyregine gbére %6.6'lik bir
azalma séz konusu.

Ofis  projelerinde 2011 vyl ikinci  yansindan itibaren bosluk oranlannda  artis
gozlemlenmektedir. Bu artista yeni yapilan ofis projelerinin stoka eklenmesinin etkisi
bUyUktUr.  Asinifi ofis binalarnnda genel  bosluk  orani  yUzde 9.8, B  sinifi
ofis binalarinda ise yuzde 7.2. dir. MIA sinifinda insaa edilen ve 2012 yilinda kullanima
acllacak cok sayda ofis projesi mevcut olmakla birlikte yeni projelerin tasarlanmasina
da devam edilmektedir. MiA tUrOnde olup da A sinifinda yer alan yapilarn ortalama
m2 kira fiyatlan 20 USD/m2/Ay seviyesinde iken B sinif ofislerin kira bedelleri 17 USD/m?2
civarindadir. MiA disindaki ofislerin kira ortlamlari ise 15 USD/m?2 /ay civarindadirr.

4-3 Degerleme islemini Olumsuz Yonde Etkileyen ve Sinirlayan Faktérler
Degerlendirme islemlerini olumsuz yonde etkileyen veya sinirlayan bir faktér yoktur.

4-4 Gayrimenkulin Yapisal ingsaat (Fiziksel) Ozellikleri ve Fiziksel Degerlemede Baz
Alnan Veriler:

e Kanyon Projesi, konut, ofis, AVM, sinema-eglence fonksiyonlarini bUnyesinde
bulunduran kompleks olup, 29.427 m2 alan Uzerinde konumlu ve toplam brit
yaklasik 250.428 m2 kullanim alanina sahiptir.

e Kompleksin 8 bodrum kati mevcuttur. 8-3. Bodrum katlar otopark, siginak, depo
ve teknik hacimlerden olusmaktadir. 2. Bodrum kattan itibaren yukarn dogru 4
katta AVM yer almaktadir. Ayrica 3 ve 4. Bodrum katlar ile 2 ve 3. Normal
katlarda is yerleri bulunmaktadir. Sinema eglence blogu diger binalardan ayr
ancak AVM ile bir butunluk icerisinde tasarlanmis olup; 2 bodrum, 1 bodrum ve
zemin katlannda dukkanlar, 1 ve 2. Normal katlannda 9 adet sinema salonu ile
teras katinda bulunan kafeteryadan olusmaktadir. Konutlar 2. Normal kattan
itibaren yUkselen ve biri 11, digeri 17 katl iki blokta yer almaktadir. Ofis blogu ise
BUyUkdere Caddesine gbre zemin kat, Restoran kat, 25 adet ofis kati ve 1 adet
tesisat kati olmak Uzere toplam 28 kathdir.

¢ Kanyon AVM, farkl bir mimari konsepte sahip olmasindan ve alanlarnnin buyuk
bdlIUMUNUn atmosfere acik sekilde tasarlanmis olmasindan kaynakli istanbul’un
onemli AVM'lerinden biri durumundadir. AVM blogu, sinema eglence blogu ile bir
bUtonlUk icerisinde tasarlanmis olup toplam 195 adet bagmsiz bdlumden
olusmaktadir.

e s yerleri ince imalatlan kiracilara birakimak suretiyle teslim edilmistir. Hali hazirda
firmalann ihtiyaclanna goére dUkkanlann bazilan birlestirilmis, bazlan ise
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boIuNMUstUr. AVM'nin satis/kiralanmaya esas toplam net alani 37.735 m2'dir. Ofis
blogunun 1. Normal kati AVM icerisinde moUtalaa edildiginden bu bdlimde
degerlendirilmistir. Bu durumda AVM'nin is GYO A.S.'nin 1/2 hissesine dUsen net
kullanm alani 18.867,5 m2 olmaktadir. Bu durumda mimari proje dikkate
alindiginda bagimsiz bdlim bazinda alanlar asagida gosterilmistir;

BAGIMSIZ
SIRA BOLUM
NO |KATNO NO NIiTELIGi | ALANI (m2)
1 4. Bodrum 1 Dikkan 76
2 4. Bodrum 2 Diikkan 20,5
3 4. Bodrum 3 Dukkan 20,5
4 4. Bodrum 4 Dikkan 70
5 4. Bodrum 5 Dikkan 60
6 4. Bodrum 6 Dukkan 29,3
7 4. Bodrum 7 Dikkan 28
8 3. Bodrum 8 Dikkan 149
9 3. Bodrum 9 Dikkan 20,5
10 3. Bodrum 10 Dikkan 70
11 3. Bodrum 11 Dikkan 60
12 3. Bodrum 12 Dikkan 29,5
13 3. Bodrum 13 Dukkan 29,5
14 3. Bodrum 14 Dikkan 48
15 2. Bodrum 15 Dikkan 164
16 2. Bodrum 16 Dikkan 63
17 2. Bodrum 17 Dikkan 86
18 2. Bodrum 18 Super Market 3789
19 2. Bodrum 19 Dikkan 181,5
20 2. Bodrum 20 Dikkan 67
21 2. Bodrum 21 Dikkan 113,5
22 2. Bodrum 22 Duikkan 103
23 2. Bodrum 23 Dikkan 92
24 2. Bodrum 24 Dikkan 60
25 2. Bodrum 25 Dikkan 87,5
26 2. Bodrum 26 Dikkan 93
27 2. Bodrum 27 Dikkan 103,5
28 2. Bodrum 28 Dikkan 116
29 2. Bodrum 29 Duikkan 133
30 2. Bodrum 30 Dikkan 118,5
31 2. Bodrum 31 Dikkan 87
32 2. Bodrum 32 Duikkan 66
33 2. Bodrum 33 Dikkan 75,5
34 2. Bodrum 34 Duikkan 43
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35 2. Bodrum 35 Dikkan 70
36 2. Bodrum 36 Dikkan 65
37 2. Bodrum 37 Diikkan 81,5
38 2. Bodrum 38 Dikkan 71
39 2. Bodrum 39 Dikkan 70
40 2. Bodrum 40 Dikkan 64
41 2. Bodrum 41 Dukkan 55,5
42 2. Bodrum 42 Dikkan 58
43 2. Bodrum 43 Dikkan 93
44 2. Bodrum 44 Dikkan 1224
45 2. Bodrum 45 Dikkan 289
46 2. Bodrum 46 Dukkan 19,5
47 2. Bodrum 47 Dikkan 22
48 2. Bodrum 48 Dikkan 22
49 2. Bodrum 49 Dikkan 22
50 2. Bodrum 50 Dikkan 22
51 2. Bodrum 51 Dikkan 22
52 2. Bodrum 52 Dikkan 38
53 2. Bodrum 53 Dikkan 263
54 2. Bodrum 54 Dikkan 82
55 2. Bodrum 55 Dikkan 93
56 2. Bodrum 56 Dikkan 120
57 2.Bodrum | 57458 Dikkan 160
59 2. Bodrum 59 Dikkan 239
60 2. Bodrum 60 Dikkan 120
61 2. Bodrum 61 Dikkan 120
62 2. Bodrum 62 Dikkan 162
63 2. Bodrum 63 Dukkan 74,5
64 1. Bodrum 64 Dikkan 286
65 1. Bodrum 65 Dikkan 2438
66 1. Bodrum 66 Duikkan 445
67 1. Bodrum 67 Dukkan 105,5
68 1. Bodrum 68 Duikkan 98
69 1. Bodrum 69 Dukkan 63,5
70 1. Bodrum 70 Dikkan 320
71 1. Bodrum 71 Duikkan 220
72 1. Bodrum 72 Dikkan 56
73 1. Bodrum 73 Duikkan 56
74 1. Bodrum 74 Dikkan 203
75 1. Bodrum 75 Duikkan 260
76 1. Bodrum 76 Duikkan 65
77 1. Bodrum 77 Dikkan 67
78 1. Bodrum 78 Duikkan 128

: 01274
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79 1. Bodrum 79 Dikkan 104
80 1. Bodrum 80 Dukkan 63,5
81 1. Bodrum 81 Diikkan 57,5
82 1. Bodrum 82 Dikkan 55
83 1. Bodrum 83 Dukkan 67,5
84 1. Bodrum 84 Dikkan 58
85 1. Bodrum 85 Dikkan 50
86 1. Bodrum 86 Dikkan 60
87 1. Bodrum 87 Dukkan 106,5
88 1. Bodrum 88 Dikkan 105,5
89 1. Bodrum 89 Dikkan 66
90 1. Bodrum 90 Dikkan 77
91 1. Bodrum 91 B. Magaza 1790
92 1. Bodrum 92 Dikkan 13
93 1. Bodrum 93 Dikkan 17
94 1. Bodrum 94 Dikkan 17
95 1. Bodrum 95 Dikkan 17
96 1. Bodrum 96 Dikkan 17
97 1. Bodrum 97 Dikkan 17
98 1. Bodrum 98 Dikkan 30
99 1. Bodrum 99 Dikkan 219
100 |1.Bodrum 100 Dikkan 76
101 1. Bodrum 101 Diikkan 125
102 1. Bodrum 102 Dikkan 21
103 1. Bodrum 103 Dikkan 186
104 | 1. Bodrum 104 Dikkan 46
105 1. Bodrum 105 Dikkan 49
106 | 1.Bodrum 106 Dikkan 49
107 | 1. Bodrum 107 Dikkan 46
108 | 1.Bodrum 108 Dikkan 186
109 1. Bodrum 109 Duikkan 61
110 Zemin 110 Dikkan 250
111 Zemin 111 Dikkan 2410,5
112 Zemin 112 Diikkan 112
113 Zemin 113 Dikkan 75
114 Zemin 114 Duikkan 78
115 Zemin 115 Dikkan 48
116 Zemin 116 Dikkan 85,5
117 Zemin 117 Dikkan 86
118 Zemin 118 Duikkan 81
119 Zemin 119 Duikkan 66
120 Zemin 120 Dikkan 85
121 Zemin 121 Duikkan 101

: 01274
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122 Zemin 122 Dikkan 101
123 Zemin 123 Dikkan 55
124 Zemin 124 Dikkan 88,5
125 Zemin 125 Dikkan 50
126 Zemin 126 Dikkan 50
127 Zemin 127 Dikkan 78
128 Zemin 128 Dikkan 58
129 Zemin 129 Dikkan 60
130 Zemin 130 Dikkan 60
131 Zemin 131 Dikkan 25
132 Zemin 132 Dikkan 25
133 Zemin 133 Dikkan 60
134 Zemin 134 Dikkan 60
135 Zemin 135 Dikkan 60
136 Zemin 136 Dikkan 60
137 Zemin 137 Dikkan 54
138 Zemin 138 Dikkan 326
139 Zemin 139 Dikkan 241
140 Zemin 140 Dikkan 408
141 Zemin 141 Dikkan 668
142 Zemin 142 Dikkan 16
143 Zemin 143 Dikkan 31
144 Zemin 144 Dikkan 17
145 Zemin 145 Dikkan 17
146 Zemin 146 Dikkan 17
147 Zemin 147 Dikkan 17
148 Zemin 148 Dikkan 30
149 Zemin 149 Dikkan 6
150 Zemin 150 Dikkan 72
151 Zemin 151 Dikkan 88
152 Zemin 152 Duikkan 100
153 Zemin 153 Dikkan 293
154 Zemin 154 Duikkan 63
155 Zemin 155 Dikkan 84
156 Zemin 156 Dikkan 82,5
157 Zemin 157 Duikkan 84
158 Zemin 158 Dikkan 63
159 Zemin 159 Duikkan 293
160 Zemin 160 Dikkan 20
161 Zemin 161 Duikkan 20
162 Zemin 162 Diikkan 37,5
163 1 163 Spor Merkezi 297
164 1 164 Diikkan 2866

: 01274
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165 1 165 Diikkan 146
166 1 166 Dikkan 108
167 1 167 Dikkan 133
168 1 168 Dikkan 106
169 1 169 Dikkan 107
170 1 170 Dikkan 58
171 1 171 Dikkan 79
172 1 172 Diikkan 100
173 1 173 Dikkan 165
174 1 174 Dikkan 85
175 1 175 Dikkan 185
176 1 176 Dikkan 548
177 1 177 Diikkan 134
178 1 178 Restaurant 578
179 1 179 Restaurant 1227
180 1 180 Sinema 238
181 1 181 Sinema 110
182 1 182 Sinema 110
183 1 183 Sinema 238
184 1 184 Dikkan 8
185 1 185 Dikkan 49
186 1 186 Dikkan 49
187 1 187 Diikkan 7
188 2 188 Spor Merkezi 1050
189 2 189 Sinema 351
190 2 190 Sinema 249
191 2 191 Sinema 150
192 2 192 Sinema 249
193 2 193 Sinema 351
194 3 205 Spor Merkezi 972
195 3 206 Teras Kafe 380

TOPLAM 37757,8

AVM'nin genel ozellikleri; kompleksin 2. Bodrum ile 1. Normal katlan arasinda 4
katta konumlu olup ayrica 3 ve 4. Bodrum katlar ile 2. ve 3. Normal katlarda is
yerleri bulunmaktadir. AVM icin bodrum katlarda yaklasik 55.000 m2 otopark alani
aynlmistir. Otopark katlan ile AVM katlan arasinda dusey sirkUlasyon 2 ayr
cekirdekten 4 adet asansér, 24 adet yUrUyen merdiven ve 8 adet yUrUyen
bantlarla saglanmaktadir. AVM katlan arasindaki dUsey sirkUladsyonda  yine
asansorler ve yUrUyen merdivenler ile saglanmaktadir. AVM'ye 35 adet klima
santrali, 3 adet sicak su kazani, 6 adet jeneratdr ile 6 adet trafo hizmet
etmektedir. Su deposu yaklasik 1200 tonluktur. Ziyaretci ve personel girislerinde X
ray cihazlan ile kapi tipi metal detektorler mevcuttur. Otopark girislerine yol kesici
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blokerlar ve bariyerler yerlestiriimistir. Bina 3500 noktall bina otomasyon sistemi ile
kontrol ediimektedir.

e Sisli Belediyesi imar MUdUrogo arsivinde yapilan sifai incelemede degderleme
konusu tasinmazin 3/47 sayill Yapi Ruhsatinin, 13.06.2006 tarih 06/1614-310022 sayil
Yap! Kullanma izin Belgesinin bulundugu, ayrica séz konusu parselin 24.06.2006
tasdik tarihli Sisli merkez ve cevresi 1/1000 dlcekli Uygulaoma imar Planinda
“Ticaret” alaninda kaldigl, E:2,5, H=Serbest oldugu tespit edilmistir.

e Tasinmazlar ile ilgili ydnetim plani incelenemediginden degerleme tasinmazlar ile
ilgili yasal incelemeler 1siginda tespit edilen vasiflarn ve kullanim alanlan dikkate
alinarak tamamlanmustir.

4-5 Gayrimenkulin Teknik Ozellikleri, Degerlemede Baz Alinan Veriler
Gayrimenkul mahallinde tasinmaz ile ilgili yapilan tespitler firma yetkililerinden ve

resmi kuruluslanndan temin edinilen belgelerin karsilastinimasi sonucu elde edinilen
sonuclar ile degerleme y0p|Im|§T|r Bu baglamda;

Elekirik : Sebeke

Su X Sebeke

Kanalizasyon : Sebeke

Jenerator : Mevcut (6 adet)

Su Deposu : 1200 ton

Hidrofor ve Pompalar X Mevcut

Istma-Sogutma Sistemi Mevcut

Klima Santralleri : 35 adet

Sicak Su Kazanlari : 3 adet

Chiller Grubu : Mevcut

Yangin Tesisat X TUm alanlarda sprinkler tesisatl, yangin alarmi,
duman detektérleri, ’ruplu yangin dolaplar ve yangin merdiveni mevcuttur.
Otomasyon Sistemi : Bina otomasyonu BAS sistemi ile saglanmakta ve
yaklasik 3500 adet nokta kontrol edilmektedir.

Asansorler : Mevcut

Telekomuinikasyon Sistemi : Mevcut

Guvenlik Sistemi : Binalann gUvenligi; CCTV sistemi, Kule girisleri ve ofis

girislerinde kart sistemi, X-ray cihazlan ve kapi tipi metal detektérler ve 24 saat gérev
yapan guvenlik elemanlar ile saglanmaktadir.
Otoparklar : Kapal otopark alanlart mevcuttur.

4-6 Degerleme isleminde Kullanilan Varsayimlar, Kisitamalar ve Kullaniima Nedenleri

Bu degerleme raporu asagidaki genel varsayimlar icermektedir. Kullanilma nedeni:
raporun hangi kosullarda hazirlandidi, gecerlilik sartlarinin ne oldugu, nerelerde hangi
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amacla kullanilabilecegini ve kullanim sonucu degerlemeyi yapanlar ile degerleme
sirketinin hak ve mukellefiyetlerini aciklamakiir.

]—) MuUlkUn tapusu gecerli ve mUlkiyet hakkr pazarlanabilirdir.

2-) MUlk, Uzerindeki alacak ve teminat haklan dikkate alinmadan degerlendirilmistir.

3-) Sorumlu bir mUlk sahipligi ve yetenekli bir mUlk ydnetimi varsayilmistir.

4-) Baskalarn tarafindan saglanan bilgilerin gUvenilir oldugu kabUl edilmistir.

5-) Tim mUhendislik etUtlerinin dogru oldugu varsayilmistir.

6-) MUIkU daha degerli veya daha az degerli kilabilecek, mUlkin zemin altinin veya yapilarnn sakl veya
asikar olmayan sartlan icermedigi varsayilmigtir.

7-) MUlkUn, Tapu ve Kadastroda kayitlar ile Belediye, Anitlar Kurulu ve diger resmi dairelerdeki kayiflar ile
uygunluk icinde oldugu kabul edilmistir.

8-) Degerleme raporunda, herhangi bir uygunsuzlugun belirtimedigi, fanimlanmadigi veya dikkate
alinmadigr durumda, mulkin gecerli tUm imar yasalar ve kullanim yonetmelikleri ile kisitlamalarna
uydugu varsayilmigtir.

9-) Gerekli tUm ruhsat, iskan belgesi, izinler, diger yasal ve idari belgelerin, resmi ve 6zel kuruluslardan, bu
raporda deger takdirinin dayandinldigi herhangi bir kullanim icin elde edildidi veya edilebilecegi
veya yenilenebilecedi varsayllmistir.

10-) Raporda aksi belirtiimedikce, arazi Uzerindeki yapillandirmalarnn parsel sinirlari iginde kaldigi ve
herhangi bir tecavizin olmadig varsayilimistir.

11-) Bu raporda aksi beyan edilmedikgce, mulkte var olan veya olmayan tehlikeli maddelerin
mevcudiyeti, degerleme uzmani tarafindan gézlemlenmemistir.

Bu degerleme raporu asagidaki kisitlayici sartlarla hazirlanmistir:

1-) Bu raporu veya kopyasini elde bulundurmak, raporun yayin hakkini vermez.

2-) Degerleme uzmani énceden bir anlasma sagdlanmadigl takdirde, bu degerleme nedeniyle

danismanlik yapmak, konuyla ilgili ifade vermek veya mahkemede bulunmak zorunda degildir.

3-) Degerleme uzmaninin onayr veya rizasi olmadan bu rapor igeriginin tUmU veya bir kismi (6zellikle

degere iliskin sonuclar, degerleme uzmaninin kimligi, bagl oldugu firma) reklam, halkla iliskiler, haberler,

safislar veya diger medya yoluyla kamuoyuna aciklanip yayinlanamaz. (Kamuyu aydinlatma
sorumlulugu haricinde)

4-) Rapora dahil edilen gelecege ydnelik tahmin ve projeksiyonlar veya isletme tahminleri, gincel

piyasa sartlan, beklenen kisa vadeli arz-talep faktérleri, devamli ve istikrarll bir ekonomiye dayalidir.

Dolayisiyla bu sartlar, gelecekteki ekonomik gdstergelere gore degiskenlik gosterebilir.

5) Bu rapor ‘' Is Gayrimenkul Yatnm Ortakhid A.S. " nin kullanimi icin hazirlanmis &zel bilgiler buton

niteliginde olup, kopya edilmesi, alinti yapilmasi, referans gdésteriimesi, kismen veya famamen

yayinlanmasi Ekol Gayrimenkul Degerleme AS'nin yazili iznine tabidir.

6-)Yapi analizi ve depremsellik testlerinin incelemesi degerleme calissinin disinda birakilmistir.

4-7 Gayrimenkulun Degerine Etken Faktorler

4-7-1 Olumlu Faktorler

*Merkezi konumu, ticari aks Uzerinde bulunmasi
*Reklamasyona acik olmasi

*Ulasim imké&nlarinin iyi olusu

*Kullanish imkéanlar sunabilecek alan ve dlcUlerde olmasi
*lyi kalite malzeme ve iscilikle insa ve dekore edilmis olmasi
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4-7-2 Olumsuz Faktorler

e AVM de yer alan Bagimsiz bdlUmler daha ¢ok kira piyasasinda islem gérmektedir.
Alim satimi az oldugu gibi komple satfista az talep gdérecegdi gibi satisi da zaman
alacaktir.

4-8 Degerleme isleminde Kullanilan Yéntemler ve bu yontemlerin secilme Nedenleri

Bu degerleme suUrecinde; Emsal Satislarn Karsilastinimasi Yontemi Ve Gelir Yontemi,
kullaniimistir.

4.8-1 Emsal Satislann Karsilagtinimasi Yonteminin Uygulanmasi,

Emsal Satislarin Karsilastinimasi Yontemi; bir deger gdstergesinin, degerlendiriien mUlkU
uygun karsilastirma birimleri uygulayarak ve emsallerin satis fiyatina, karsilastirma
unsurlanna dayall dizeltmeler yaparak, yakin zamanda satilan benzer mdlklerle
karsilastirmak suretiyle tUretildigi bir prosedUr dizisidir.

Emsal Satislarin Karsilastinimasi Yénteminde Yapilan Kabuller

1-Piyasa arastirmasi sonucu elde edilebilen satis érneklerine ait verilen satis Fiyatlan

piyasa kosullarnna gére makul seviyededir.

2-Karsilastinlabilir drnekler icin kullanilan veriler piyasa arastirmasindan baglanan sifahi
Bilgilere dayanmaktadir.

3-Bélgede emsal gayrimenkuller dikkate alindiginda degerleme konusu tasinmazin

Degeri asagida gosterildigi sekilde hesap ve tespit edilmistir.

Emsal 1: Degerleme konusu tasinmazin konumlu oldugu KANYON icerisinde 12.kafta,
168 m2 alanl daire icin 1.150.000 USD talep edilmektedir. Pazarlk vardir. TEL: 0533
6964961

Emsal 2: Degerleme konusu tasinmazin konumlu oldugu KANYON icerisinde 5.kaftta,
85 m2 alanl daire icin 670.000 USD talep edilmektedir. Pazarlk vardir. TEL: 0533
4647733

Emsal 3: Degerleme konusu tasinmazin konumlu oldugu KANYON icerisinde 14.kafta,
235 m2 alanl daire icin 1.650.000 USD talep ediimektedir. Pazarlik vardir. TEL: 0543
9187320

Emsal 4: Degerleme konusu tasinmazla benzer cevre sarti icersinde Levent’'te Apa Giz
plazada, dekorasyonlu, ara kafta konumlu 570 m2 ofise 3.750.000 $ talep
edilmektedir. Pazarlik vardir. TEL: 212 3512156

Emsal 5: Degerleme konusu tasinmazla benzer cevre sartl icersinde Levent Polat
Plozada ana caddeye yakin 250 m2 ofise 1.150.000 $ talep ediimektedir. Pazarlk
vardir. TEL: 212 2723919

Emsal 6: Degerleme konusu tasinmazla benzer cevre sarti icersinde Akmerkez
AVM'de 70 m2 dukkdna 3.900.000 $ talep edilmektedir. Pazarlk vardir. TEL: 212
3252112
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Emsal 7: Degerleme konusu tasinmazla benzer cevre sartl icersinde Akmerkez
AVM'de 90 m2 dukké&na 4.500.000 $ talep edilmektedir. Pazarlk vardir. TEL: 216
3023192

Emsal 8: Degerleme konusu tasinmazla benzer cevre sartl icersinde, Kanyonun yan-
arka kisminda konumlu Pol Center'da 50 m2 dUkk&na 275.000 $ talep edilmektedir.
Pazarlik vardir. TEL: 212 2801485

Emsal ?: Degerleme konusu tasinmazla benzer cevre sartl icersinde, Kanyonun yan-
arka kisminda konumlu Pol Center'da, kotl de 60 m2 dUkké&na 440.000 TL talep
edilmektedir. Pazarlik vardir. TEL: 212 2801485

Emsal 10: Degerleme konusu tasinmazla benzer cevre sartl icersinde Maslak’ta ana
caddeye yakin, Spring Giz Plazada, 19.katta, dekorasyonlu 800 m2 ofise 4.000.000 $
talep edilimektedir. Pazarlk vardir. TEL: 212 2802727

Bdlge AVM'lerinde genel olarak satis olmayip kiralomalar mevcuttur. Yukandaki
emsallerden de gorGlecedi Uzere sadece Akmerkez AVM'de satiik dukkanlar
bulunmaktadir.

Bu sebeple ofis satis drneklerine yer verilmistir. Buradan hareketle degerleme konusu
tasinmazliann katlar, konumlar, alanlan baz ainmak suretiyle AVM'de en iyi 6zelliklere
sahip dukkanin m2 birim degeri 52.000 TL olarak tespit edilmistir. Bu durumda
degerleme asagida gosterildigi sekilde hesap ve tespit edimistir. Bu sonuca
ulasilmasinda tUm bu verilerin yaninda gerek bdlge emlakcilarndan elde edilen
bilgiler ve gerekse gecmis tecrubelerimiz dikkate alinmistir.

Bu tespitlerden hareketle olusturulan deger tablosu asagida sunulmustur.
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BAGIMSIZ BiRiM DEGERI
SIRANO| KATNO | BOLUM NIiTELIGi |ALANI (m2) DEGER (TL)
(TL/m2)
NO

1 |4.Bodrum 1 Diikkan 76 14.820,00 TL 1.126.320,00 TL
2 |4.Bodrum 2 Diikkan 20,5 14.820,00 TL 303.810,00 TL
3 |4.Bodrum 3 Diikkan 20,5 15.600,00 TL 319.800,00 TL
4 4. Bodrum 4 Diikkan 70 15.600,00 TL 1.092.000,00 TL
5  |4.Bodrum 5 Diikkan 60 15.600,00 TL 936.000,00 TL
6 |4.Bodrum 6 Diikkan 29,3 15.600,00 TL 457.080,00 TL
7  |4.Bodrum 7 Diikkan 28 15.600,00 TL 436.800,00 TL
8 |3.Bodrum 8 Diikkan 149 16.640,00 TL 2.479.360,00 TL
9 |3.Bodrum 9 Diikkan 20,5 16.640,00 TL 341.120,00 TL
10 |3. Bodrum 10 Diikkan 70 17.680,00 TL 1.237.600,00 TL
11 |3. Bodrum 11 Diikkan 60 17.680,00 TL 1.060.800,00 TL
12 |3. Bodrum 12 Diikkan 29,5 17.680,00 TL 521.560,00 TL
13 |3. Bodrum 13 Diikkan 29,5 17.680,00 TL 521.560,00 TL
14 |3.Bodrum 14 Diikkan 48 17.680,00 TL 848.640,00 TL
15 |2.Bodrum 15 Diikkan 164 46.800,00 TL 7.675.200,00 TL
16  |2.Bodrum 16 Diikkan 63 23.400,00 TL 1.474.200,00 TL
17  |2. Bodrum 17 Diikkan 86 23.400,00 TL 2.012.400,00 TL
18 |2.Bodrum 18 Stper Market| 3789 10.400,00 TL | 39.405.600,00 TL
19 |2.Bodrum 19 Diikkan 181,5 26.000,00TL | 4.719.000,00 TL
20 |2.Bodrum 20 Diikkan 67 26.000,00 TL 1.742.000,00 TL
21 |2.Bodrum 21 Diikkan 113,5 26.000,00 TL 2.951.000,00 TL
22 |2.Bodrum 22 Diikkan 103 26.000,00 TL 2.678.000,00 TL
23 |2.Bodrum 23 Diikkan 92 26.000,00 TL 2.392.000,00 TL
24 |2.Bodrum 24 Diikkan 60 26.000,00 TL 1.560.000,00 TL
25 |2.Bodrum 25 Diikkan 87,5 26.000,00 TL 2.275.000,00 TL
26 |2.Bodrum 26 Diikkan 93 26.000,00 TL 2.418.000,00 TL
27 |2.Bodrum 27 Diikkan 103,5 26.000,00 TL 2.691.000,00 TL
28 |2.Bodrum 28 Diikkan 116 26.000,00 TL 3.016.000,00 TL
29 |2.Bodrum 29 Diikkan 133 26.000,00 TL 3.458.000,00 TL
30 |2.Bodrum 30 Diikkan 118,5 20.800,00 TL 2.464.800,00 TL
31 |2.Bodrum 31 Diikkan 87 20.800,00 TL 1.809.600,00 TL
32 |2.Bodrum 32 Diikkan 66 20.800,00 TL 1.372.800,00 TL
33 |2.Bodrum 33 Diikkan 75,5 20.800,00 TL 1.570.400,00 TL
34 |2.Bodrum 34 Diikkan 43 20.800,00 TL 894.400,00 TL
35 |2.Bodrum 35 Diikkan 70 26.000,00 TL 1.820.000,00 TL
36 |2.Bodrum 36 Diikkan 65 26.000,00 TL 1.690.000,00 TL
37 |2.Bodrum 37 Diikkan 81,5 26.000,00 TL 2.119.000,00 TL
38 |2.Bodrum 38 Diikkan 71 26.000,00 TL 1.846.000,00 TL
39 |2.Bodrum 39 Diikkan 70 26.000,00 TL 1.820.000,00 TL
40 |2.Bodrum 40 Diikkan 64 20.800,00 TL 1.331.200,00 TL
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41 |2.Bodrum 41 Dikkan 55,5 20.800,00 TL 1.154.400,00 TL
42 2. Bodrum 42 Dikkan 58 20.800,00 TL 1.206.400,00 TL
43 |2.Bodrum 43 Dikkan 93 20.800,00 TL 1.934.400,00 TL
44 12.Bodrum 44 Dikkan 1224 20.800,00 TL 25.459.200,00 TL
45 |2.Bodrum 45 Diikkan 289 26.000,00 TL 7.514.000,00 TL
46 |2.Bodrum 46 Diikkan 19,5 26.000,00 TL 507.000,00 TL
47 |2.Bodrum 47 Dikkan 22 26.000,00 TL 572.000,00 TL
48 |2.Bodrum 48 Diikkan 22 26.000,00 TL 572.000,00 TL
49 |2.Bodrum 49 Diikkan 22 26.000,00 TL 572.000,00 TL
50 |2.Bodrum 50 Dikkan 22 26.000,00 TL 572.000,00 TL
51 |2.Bodrum 51 Dikkan 22 26.000,00 TL 572.000,00 TL
52 ]|2. Bodrum 52 Dikkan 38 26.000,00 TL 988.000,00 TL
53 ]|2.Bodrum 53 Dikkan 263 26.000,00 TL 6.838.000,00 TL
54 ]|2. Bodrum 54 Dikkan 82 26.000,00 TL 2.132.000,00 TL
55 ]|2. Bodrum 55 Dikkan 93 26.000,00 TL 2.418.000,00 TL
56 |2.Bodrum 56 Dikkan 120 26.000,00 TL 3.120.000,00 TL
57 |2.Bodrum| 57+58 Diikkan 160 26.000,00 TL 4.160.000,00 TL
59 |2.Bodrum 59 Dikkan 239 26.000,00 TL 6.214.000,00 TL
60 |2.Bodrum 60 Dikkan 120 26.000,00 TL 3.120.000,00 TL
61 |2.Bodrum 61 Dikkan 120 26.000,00 TL 3.120.000,00 TL
62 |2.Bodrum 62 Diikkan 162 26.000,00 TL 4.212.000,00 TL
63 |2. Bodrum 63 Diikkan 74,5 46.800,00 TL 3.486.600,00 TL
64 |1.Bodrum 64 Dikkan 286 15.600,00 TL 4.461.600,00 TL
65 |1.Bodrum 65 Dikkan 2438 13.000,00 TL 31.694.000,00 TL
66 |1.Bodrum 66 Diikkan 445 15.600,00 TL 6.942.000,00 TL
67 |1.Bodrum 67 Dikkan 105,5 26.000,00 TL 2.743.000,00 TL
68 |1.Bodrum 68 Dikkan 98 26.000,00 TL 2.548.000,00 TL
69 |1.Bodrum 69 Dikkan 63,5 26.000,00 TL 1.651.000,00 TL
70 |1.Bodrum 70 Diikkan 320 26.000,00 TL 8.320.000,00 TL
71 |1. Bodrum 71 Diikkan 220 26.000,00 TL 5.720.000,00 TL
72  |1.Bodrum 72 Dikkan 56 26.000,00 TL 1.456.000,00 TL
73 |1. Bodrum 73 Dikkan 56 26.000,00 TL 1.456.000,00 TL
74 |1. Bodrum 74 Dikkan 203 26.000,00 TL 5.278.000,00 TL
75 |1.Bodrum 75 Dikkan 260 26.000,00 TL 6.760.000,00 TL
76 |1. Bodrum 76 Diikkan 65 26.000,00 TL 1.690.000,00 TL
77 |1.Bodrum 77 Dikkan 67 26.000,00 TL 1.742.000,00 TL
78 |1.Bodrum 78 Diikkan 128 26.000,00 TL 3.328.000,00 TL
79 |1. Bodrum 79 Diikkan 104 26.000,00 TL 2.704.000,00 TL
80 |1.Bodrum 80 Dikkan 63,5 26.000,00 TL 1.651.000,00 TL
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81 1. Bodrum 81 Dikkan 57,5 26.000,00 TL 1.495.000,00 TL
82 1. Bodrum 82 Dikkan 55 26.000,00 TL 1.430.000,00 TL
83 1. Bodrum 83 Diikkan 67,5 26.000,00 TL 1.755.000,00 TL
84 1. Bodrum 84 Dikkan 58 26.000,00 TL 1.508.000,00 TL
85 1. Bodrum 85 Dikkan 50 26.000,00 TL 1.300.000,00 TL
86 1. Bodrum 86 Dikkan 60 26.000,00 TL 1.560.000,00 TL
87 1. Bodrum 87 Dikkan 106,5 26.000,00 TL 2.769.000,00 TL
88 1. Bodrum 88 Dikkan 105,5 20.800,00 TL 2.194.400,00 TL
89 1. Bodrum 89 Diikkan 66 20.800,00 TL 1.372.800,00 TL
90 1. Bodrum 90 Dikkan 77 20.800,00 TL 1.601.600,00 TL
91 1. Bodrum 91 B. Magaza 1790 15.600,00 TL 27.924.000,00 TL
92 1. Bodrum 92 Dikkan 13 36.400,00 TL 473.200,00 TL
93 1. Bodrum 93 Dikkan 17 36.400,00 TL 618.800,00 TL
94 1. Bodrum 94 Dikkan 17 36.400,00 TL 618.800,00 TL
95 1. Bodrum 95 Dikkan 17 36.400,00 TL 618.800,00 TL
96 1. Bodrum 96 Dikkan 17 36.400,00 TL 618.800,00 TL
97 1. Bodrum 97 Dikkan 17 36.400,00 TL 618.800,00 TL
98 1. Bodrum 98 Dikkan 30 36.400,00 TL 1.092.000,00 TL
99 1. Bodrum 99 Diikkan 219 26.000,00 TL 5.694.000,00 TL
100 |1.Bodrum 100 Diikkan 76 26.000,00 TL 1.976.000,00 TL
101 |1. Bodrum 101 Diikkan 125 26.000,00 TL 3.250.000,00 TL
102 |1. Bodrum 102 Dikkan 21 26.000,00 TL 546.000,00 TL
103 |1. Bodrum 103 Dikkan 186 26.000,00 TL 4.836.000,00 TL
104 |1. Bodrum 104 Diikkan 46 26.000,00 TL 1.196.000,00 TL
105 |1. Bodrum 105 Dikkan 49 26.000,00 TL 1.274.000,00 TL
106 |1. Bodrum 106 Dikkan 49 26.000,00 TL 1.274.000,00 TL
107 |1. Bodrum 107 Dikkan 46 26.000,00 TL 1.196.000,00 TL
108 |1. Bodrum 108 Dikkan 186 26.000,00 TL 4.836.000,00 TL
109 |1. Bodrum 109 Dikkan 61 26.000,00 TL 1.586.000,00 TL
110 |Zemin 110 Diikkan 250 23.400,00 TL 5.850.000,00 TL
111  |Zemin 111 Dikkan 2410,5 15.600,00 TL 37.603.800,00 TL
112 |Zemin 112 Diikkan 112 26.000,00 TL 2.912.000,00 TL
113  |Zemin 113 Dikkan 75 26.000,00 TL 1.950.000,00 TL
114  |Zemin 114 Diikkan 78 26.000,00 TL 2.028.000,00 TL
115 |Zemin 115 Diikkan 48 26.000,00 TL 1.248.000,00 TL
116 |Zemin 116 Diikkan 85,5 26.000,00 TL 2.223.000,00 TL
117 |Zemin 117 Diikkan 86 26.000,00 TL 2.236.000,00 TL
118 |Zemin 118 Dikkan 81 26.000,00 TL 2.106.000,00 TL
119 |Zemin 119 Dikkan 66 26.000,00 TL 1.716.000,00 TL
120 |Zemin 120 Diikkan 85 26.000,00 TL 2.210.000,00 TL
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121 |Zemin 121 Diikkan 101 26.000,00 TL 2.626.000,00 TL
122 |Zemin 122 Diikkan 101 26.000,00 TL 2.626.000,00 TL
123 |Zemin 123 Diikkan 55 26.000,00 TL 1.430.000,00 TL
124 |Zemin 124 Diikkan 88,5 31.200,00 TL 2.761.200,00 TL
125 |Zemin 125 Diikkan 50 31.200,00 TL 1.560.000,00 TL
126 |Zemin 126 Diikkan 50 31.200,00 TL 1.560.000,00 TL
127 |Zemin 127 Dikkan 78 31.200,00 TL 2.433.600,00 TL
128 |Zemin 128 Diikkan 58 31.200,00 TL 1.809.600,00 TL
129 |Zemin 129 Diikkan 60 31.200,00 TL 1.872.000,00 TL
130 |Zemin 130 Diikkan 60 31.200,00 TL 1.872.000,00 TL
131 |Zemin 131 Diikkan 25 31.200,00 TL 780.000,00 TL

132 |Zemin 132 Dikkan 25 31.200,00 TL 780.000,00 TL

133 |Zemin 133 Diikkan 60 31.200,00 TL 1.872.000,00 TL
134 |Zemin 134 Diikkan 60 31.200,00 TL 1.872.000,00 TL
135 |Zemin 135 Dikkan 60 31.200,00 TL 1.872.000,00 TL
136 |Zemin 136 Diikkan 60 31.200,00 TL 1.872.000,00 TL
137 |Zemin 137 Diikkan 54 31.200,00 TL 1.684.800,00 TL
138 |Zemin 138 Diikkan 326 31.200,00 TL 10.171.200,00 TL
139 |Zemin 139 Diikkan 241 31.200,00 TL 7.519.200,00 TL
140 |Zemin 140 Diikkan 408 31.200,00 TL 12.729.600,00 TL
141 |Zemin 141 Diikkan 668 46.800,00 TL 31.262.400,00 TL
142  |Zemin 142 Diikkan 16 52.000,00 TL 832.000,00 TL

143 |Zemin 143 Diikkan 31 36.400,00 TL 1.128.400,00 TL
144 |Zemin 144 Diikkan 17 36.400,00 TL 618.800,00 TL

145 |Zemin 145 Diikkan 17 36.400,00 TL 618.800,00 TL

146 |Zemin 146 Diikkan 17 36.400,00 TL 618.800,00 TL

147 |Zemin 147 Diikkan 17 36.400,00 TL 618.800,00 TL

148 |Zemin 148 Dikkan 30 36.400,00 TL 1.092.000,00 TL
149 |Zemin 149 Diikkan 6 36.400,00 TL 218.400,00 TL

150 |Zemin 150 Diikkan 72 31.200,00 TL 2.246.400,00 TL
151 |Zemin 151 Diikkan 88 31.200,00 TL 2.745.600,00 TL
152 |Zemin 152 Diikkan 100 31.200,00 TL 3.120.000,00 TL
153 |Zemin 153 Diikkan 293 20.800,00 TL 6.094.400,00 TL
154 |Zemin 154 Diikkan 63 20.800,00 TL 1.310.400,00 TL
155 |Zemin 155 Diikkan 84 20.800,00 TL 1.747.200,00 TL
156 |Zemin 156 Dikkan 82,5 20.800,00 TL 1.716.000,00 TL
157 |Zemin 157 Diikkan 84 20.800,00 TL 1.747.200,00 TL
158 |Zemin 158 Diikkan 63 20.800,00 TL 1.310.400,00 TL
159 |Zemin 159 Diikkan 293 20.800,00 TL 6.094.400,00 TL
160 |Zemin 160 Diikkan 20 26.000,00 TL 520.000,00 TL
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161 |Zemin 161 Diikkan 20 26.000,00 TL 520.000,00 TL
162 |Zemin 162 Diikkan 37,5 26.000,00 TL 975.000,00 TL
163 1 163 Spor Merkezi 297 20.800,00 TL 6.177.600,00 TL
164 1 164 Dikkan 2866 13.000,00 TL 37.258.000,00 TL
165 1 165 Dikkan 146 26.000,00 TL 3.796.000,00 TL
166 1 166 Diikkan 108 26.000,00 TL 2.808.000,00 TL
167 1 167 Dikkan 133 26.000,00 TL 3.458.000,00 TL
168 1 168 Diikkan 106 26.000,00 TL 2.756.000,00 TL
169 1 169 Diikkan 107 26.000,00 TL 2.782.000,00 TL
170 1 170 Diikkan 58 26.000,00 TL 1.508.000,00 TL
171 1 171 Dikkan 79 26.000,00 TL 2.054.000,00 TL
172 1 172 Diikkan 100 26.000,00 TL 2.600.000,00 TL
173 1 173 Diikkan 165 26.000,00 TL 4.290.000,00 TL
174 1 174 Diikkan 85 26.000,00 TL 2.210.000,00 TL
175 1 175 Dikkan 185 26.000,00 TL 4.810.000,00 TL
176 1 176 Diikkan 548 26.000,00 TL 14.248.000,00 TL
177 1 177 Dikkan 134 26.000,00 TL 3.484.000,00 TL
178 1 178 Restaurant 578 26.000,00 TL 15.028.000,00 TL
179 1 179 Restaurant 1227 15.600,00 TL 19.141.200,00 TL
180 1 180 Sinema 238 13.000,00 TL 3.094.000,00 TL
181 1 181 Sinema 110 13.000,00 TL 1.430.000,00 TL
182 1 182 Sinema 110 13.000,00 TL 1.430.000,00 TL
183 1 183 Sinema 238 13.000,00 TL 3.094.000,00 TL
184 1 184 Diikkan 8 20.800,00 TL 166.400,00 TL
185 1 185 Dikkan 49 20.800,00 TL 1.019.200,00 TL
186 1 186 Dikkan 49 20.800,00 TL 1.019.200,00 TL
187 1 187 Dikkan 7 20.800,00 TL 145.600,00 TL
188 2 188 Spor Merkezi 1050 13.000,00 TL 13.650.000,00 TL
189 2 189 Sinema 351 13.000,00 TL 4.563.000,00 TL
190 2 190 Sinema 249 13.000,00 TL 3.237.000,00 TL
191 2 191 Sinema 150 13.000,00 TL 1.950.000,00 TL
192 2 192 Sinema 249 13.000,00 TL 3.237.000,00 TL
193 2 193 Sinema 351 13.000,00 TL 4.563.000,00 TL
194 3 205 Spor Merkezi 972 13.000,00 TL 12.636.000,00 TL
195 3 206 Teras Kafe 380 13.000,00 TL 4.940.000,00 TL

TOPLAM 37757,8 738.234.250,00 TL

DUzeltilmis Toplam Deger = 738.234.000 TL

IS GYO Toplam Hisse Degderi; 738.234.000 TL x 1/2 = 369.117.000 TL
IS GYO Duzeltiimis Toplam Hisse Dederi = 369.000.000 TL olarak belirlenmistir.
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4.8-2 Maliyet Yontemi Hakkinda Agiklama:

Maliyet Yontemli Degerleme: Bir yapillandinimis molkdn, aynisini insa etme veya yerine
koymanin gincel maliyetine herhangi bir kar veya tesvigin ila edilmesi, ya da negatif
unsurun dUsUlmesi ve toplam maliyetten amortismanin dustimesi sonucu bulunun
yapllandirma maliyet degerine arazi degerinin ilave etmek suretiyle mUlkin toplam
degerine ulasildigi islemler dizisidir.

Konumuz Gayrimenkullerin degerlemesinde bu yontem piyasaca
desteklenmediginden kullanilmamustir.

4.8-3 Gelir Yontemli Degerlemenin Uygulanmasi,

Direkt Kapitalizasyon Yoéntemi; Gelir ydntemli degerlemenin bir t0rG olup,
yapllandirmalarnn bir yillk gelir beklentisinin piyasadan turetilen bir kapitalizasyon
oranina bdlunmesi ile bir deger gdstergesine ulasiimasi proseduridur.

Kapitalizasyon orani gayrimenkul cevresinden elde edilen emsal satislar ve satis
gobren gayrimenkulUn gelir durumu gbz dnune alinarak belirlenir.

Geliri belirleyebilmek icin GayrimenkulUn kullanim t0r0 ve bu tirdeki kullanimlarin
gelirlerinin analizi gerekmektedir.

Konumuz gayrimenkulin Ofis  haric  bdélimlerinin - tamami AVM  t0rinde
kullanilmaktadir.

Konu AVM'nin gelir analizi Fiili gelirleri baz alinmak sureti ile yapillacak, elde edilen
sonuc ile Emsal Satfislarin Karsilastinimasi Yontemi ile elde edilen sonucg ile Gelir
yontemi ile elde edilen sonucun uyumlastinimasi calismasinda da filli gelirler
yorumlanarak sonuca ulasilacaktir.

istanbul’da Bazi Aligveris Merkezlerindeki Kira Degerleri

Séz konusu AVM'ler halen faaliyette seckin ve tUm halka hitap eden A sinif
AVM'lerdir. Dederleme konusu AVM ise cok bUyUk oranda is Kuleleri Kompleksi'ne
hitap eden, calisma saatleri nispeten kisitl, benzerlerine gére daha kicuk bir alana
ve kat adedine sahip olup, bu sebeple insan sirkbladsyonu digerlerine gdre oldukca
sinirl kalmaktadir. Degerlemede bu durum gdz dnUnde bulundurularak emsal kira
degerlerinde dUzeltmeye gidiimis ve konumuz gayrimenkulin kira degerleri
belirlenmistir.
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ARSA

KAPALI

OTOPARK

AYLIK BiRIM ORTALAMA KiRA

ALISVERIS iL ILCE | AGILIS AT SIS ALAN ALAN | KIRALANABILIR | MAGAZA KAPASITESI
MERKEZI TARIHI (m2) (m2) ALAN (m2) SAYISI | Acik |kaAPALI | MAGAZA E&OJET MARKET
Astorina AVM istanbul | Sigli 2008 (Az';i“’e”g’ Merkezi (5) Otopark | 11 590 | 110.000 28.000 115 |- 1.000 | Pacal Kiralama Degeri 50-80€ / m2
. . 100-150 Cirodan
Capacity AVM istanbul | Bakirkdy | 2007 (A‘,ff"e”g' Merkezi (4) Otopark | 53 816 | 95.000 46.129 175 |- 2,500 USD / 6‘;06/1;‘2 %6
m2 Pay
. . 55 Cirodan
Capitol AVM istanbul | Uskiidar | 1993 g;$verls Merkezi (4) Otopark | 17 356 | 72,440 29.430 142|224 | 946 Euro / Eurg‘r; oo | %6
m2 Pay
; Aligveris Merkezi (11) Otopark 200 200
City's Nigsantasi Istanbul | Besiktas | 2008 ©) 3.500 50.000 23.000 126 - 1.600 UsD/ USD / m2
m2
; Aligveris Merkezi (4) Otopark 70-80 80-100
Galleria Aligveris Merkezi Istanbul | Atakdy 1988 @) 120.555 | 77.000 42.794 152 2000 | 150 uUsD/ USD / m2
m2
i ; Aligveris Merkezi (6) Otopark 80-100 100-150
istanbul Cevahir AVM istanbul | Sigli 2005 | (3 67.000 |420.000 110.000 345 |80 |2.500 USD/ | isp /m2
m2
istinyepark istanbul | Sariyer | 2007 '(°‘2|;§V€”§ Merkezi (4) Otopark | 417 755 | . 87.000 201 |66 |2.857 Pagal Kiralama Degeri 40€ / m2
- 50 30-65
Metrocity Alisveris Merkezi Istanbul | Besiktas | 2003 | Aligveris Merkezi (4) 24.178 |52.000 31.980 150 - 1.500 uUsD/ USD / m2
m2
) : Alisveris Merkezi (6) Otopark 20-50 60
Profilo AVM istanbul | Sigli 1998 | g 20.000 | 117.000 48.230 209 |- 13.000 USD/ | Usp/m2
m2
. . 60-120 | Ortalama
Tepe Nautilus AVM istanbul | Kadikdy | 2002 gf"er@ Merkezi (4) Otopark | g5 40» | 154.183|  51.759 114 [361 |2.339 UsD/ | 100
m2 USD / m2
Palladium Rezidans ve AVM | istanbul | Kadikdy | 2008 g;s"’er@ Merkezi (5) Otopark | 37 000 | 262.500 38.000 160 |- - Pagal Kiralama Degeri 40€ / m2




Deger tespiti asagida tablo halinde yapilmistir.

GELIR YONTEMLI DEGER TESPITi

VERILER
Kullanim TGru AVM
Kiralanabilir Alanlar
Ticari Uniteler m2 37.758
Ticari Uniteler Ort. m2 Kira Bedeli TL 100
Kapitalizasyon Orani 0,071
HESAPLAMLAR
Aylik BUrit Kira bedeli Ticari Uniteler TL 3.775.800
Kira Kayiplar % 5 188.790
Kiralayamama % 3 113.274
Topluyamama %2 75.516
MUlk Giderleri % 2 75.516
Aylik Net Kira Bedeli TL 3.511.494
Yillk Net Kira Bedeli TL 42.137.928
GayrimenkulDegeri TL 593.491.944
DUzelfilmis Gayrimenkul Degeri TL 593.492.000
is GYO Payi 296.746.000

4-9 Uzerinde Proje Gelistirilen Arsalarnin Bos Arazi ve Proje Degerleri

Degerlemede kullaniimamustir.

4-14 Gayrimenkulin ve Buna Baglh Haklarin Hukuki Durumunun Analizi

GayrimenkulUn Tapu Fotokopileri elde edilmis ve raporumuzun ekinde sunulmustur.
Gayrimenkulun mulkiyet hakki tam ve buna bagl haklann kullaniminda sinilama
bulunmamaktadir.

4-15 En Etkin ve Verimli Kullanim Analizi

En Etkin ve Verimli Kullanim Analizi; Bos bir arazinin veya yapilandirimis bir mUlkin;

- Fiziksel olarak olasi,

- Yasal Olarak MUmkUn,

Piyasanin uygun bir bicimde destekledigi,

Finansal olarak yapilabilir

En yUksek degerle sonuclanan makul bir bicimde olasi ve yasal kullanimi belireme
calisma ve yorumlarinin bir buton0dur.

Konu molklerin piyasa dederleme talebi malik konumunda olan is Gayrimenkul
Yatinm Ortakhigr A.S.den gelmisti. Bu nedenle en iyi kullanim mevcut kullanimi
olacagindan bu konu ile ilgili yorumda bulunulmamistir.
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4-16 Bos Arazi ve Gelistirilmis Proje Degeri Analizi ve Kullanilan Veri ve Varsayimliar ile
Ulasilan Sonuglar

Degerlemenin amacinda ve talebinde bu konu bulunmadigindan incelenmemistir.
4-17 Musterek veya Bolunmuis Kisimlarnn Degerleme Analizi

Degerleme calismasi Avm Blogu icin ayr ayn yapilmistir.

BOLUM 5
5- ANALIZ SONUCLARININ DEGERLENDIRILMESI:

5-1 Farkli Degerleme Metotlannin ve Analiz Sonuglannin Uyumlastinimasi ve Bu
Amagcla izlenen Yontemin ve Nedenlerinin Agiklanmasi

Bu degerleme, calismasinda;

Emsal Satislarnin Karsilastinimasi Yénteminin Uygulanmasi; 369.000.000 TL,

Gelir Yontemli Degerlemenin  Uygulanmasi; 296.746.000.- TL bulunmus olup,
Calsimalarin uyumlastinimasi ile deger 315.000.000 TL, olarak takdir edilmistir.

5-2 Asgairi Bilgilerden Raporda Yer Almayanlar ve Gerekgeleri

Ulasilan bilgilerin tamami rapora aktarlmis olup raporda talebe baglh olarak yer
veriimeyen herhangi bir bilgi mevcut dedildir.

5-3 Yasal Gereklerin Yerine Getirilip Getiriimedigi ve Mevzuat Uyarninca Alinmasi
gereken izin ve Belgelerin tam ve Eksiksiz Olarak Mevcut Olup Olmadigini Hakkinda
Gorus

Eksik belge bulunmamaktadir.

5-4 Degerlemesi yapilan gayrimenkulin, Gayrimenkul Projesinin veya Gayrimenkule
Bagh Hak ve Faydalarin, GYO Porifoyune Alinmasinda Sermaye Piyasasi Mevzuat
Cercevesinde Bir Engel Olup OImadigi Hakkinda Goéris

GYO portféyune alinmasinda sakinca olmadigi kanaatindeyiz.

BOLUM &
6- SONUC

6-1 Sorumlu Degerleme Uzmaninin Sonug Cimlesi

Bu raporda bulunan veriler, gayrimenkulin bulundugu mahalle gidilerek yapilan
calismalar sonucu elde edilmistir. Bu verilerden hareketle yapilan analizler, uygulanan
degerleme metotlan ve takdir usuld dogrudur ve Profesyonel Degerleme Mesledi
ilkeleri ile bagdasik ve Sirketimiz ikke ve Vizyonuna uygun olarak yapilmistir.
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Bu rapor; degerlemeyi yapan kisinin ve sirketimizin tarafsiz, én yargisiz, profesyonel
analizleri ve fikirleri sonucudur.

6-2 Nihai Deger Takdiri

Rapor tarini olan 20.12.2011 tarihi itibariyle, raporumuzun iceriginde yer alan
varsayimlarn kabulU sarti ile yapilan hesaplama ve takdirlerimiz sonucunda; istanbul
ili, Sisli licesi, Mecidiyekdy Mahallesi, 303 Pafta, 1946 Ada, 136 parselde kayitl Kargir
Bina vasifli kat mulkiyetli ana gayrimenkulde, AVM Blogu'nun takdir edilen toplam
pazar degerleri asagida verilmistir.

KDV Harig : 315.000.000 TL (UcyUzonbesmilyontirklirasi)
KDV Deger i : 56.700.000 TL (EllialtimilyonyediyUzbintUrklirasi)
KDV Dahil Toplam Deger : 371.700.000 TL (UcyUzyetmisbirmilyonyediyUzbintirklirasi)

Not: KDV Hari¢ Deger : 315.000.000-TL / 1,9012-TL = ~ 165.685.000.-USD
Sigorta Degeri  : 128.250.000-TL / 1,9012-TL =~ 67.457.000.-USD

Olarak hesap ve takdir edilmistir.

Raporumuzu bilgi ve incelemelerinize sunariz.
Saygilanmizla,

Degerlemeyi Yapan Degerlemeyi Yapan Degerlemeyi Kontrol Eden
Ozgir GUNKAYA Cineyt OZRIFAIOGLU Ozan FiIRUZBAY

Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani
SPK Lisans No: 401693  SPK Lisans No: 400131 SPK Lisans No:400209
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EKLER

Kroki, Fotograf, grafik ...Vb belgeler

Tapu Belgeleri

Degerlemeyi Yapanin Ozgecmisi

Sorumlu Degerleme Uzmaninin Ozgecmisi
Lisans Belgeleri,
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Davut CUNEYT OZRIFAIOGLU
is Tel: 0212 211 24 44

Barbaros Bulvari Gamze Apt. No:76/14 Balmumcu / Besiktas / Istanbul

TC Kimlik No: 30514843930

Meslegi / Unvani
insaat Miihendisi / Sorumlu Degerleme Uzmani (SPK Lisans No:400131)

Egitim
Istanbul Atakdy Lisesi 1986-1989
Yildiz Teknik Universitesi Insaat Miihendisligi 1989-1993

Deneyim

Cahstigi Kurum Unvani Baslangic ve Bitis Tarihi
Ekol Gayr.Deg ve Dan.A.S. Sorumlu Degerleme Uzmani 13.12.2004 / Devam ediyor
T.Vakiflar Bankas1 T.A.O Istanbul

Bolge Miidiirliigii insaat Emlak Gayrimenkul Eksperi 1995 /1996

Miidiirliigii

Vakif Gayrimenkul Ekspertiz Ve

Degerlendirme A.S. Istanbul Teknik Miidiir 1996 / 2005

Bolgesi

Alinan Egitim ve Sertifikalar ve Sahip Olunan Lisanslar
e Marmara Uni.MS Office Sertifika Programi 1996

e Marmara Uni.ithalat-ihracat Sertifika Programi 1995

o Ozen dil ingilizce Kursu

Yabanci Dil Bilgisi

Ingilizce Ust Orta

Kisisel Bilgiler

Medeni Durum : Evli

Milliyet :T.C
Dogum Tarihi :09/08/1971
Dogum Yeri : Istanbul
Ehliyet : B smifi

Uye Olunan Dernek ve Kuruluglar
e TMMOB ingaat Miihendisligi Odasi
e DUD (Degerleme Uzmanlari Dernegi)
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'I'SPAKB TURKIYE SERMAYE PiYASASI
ARACI KURULUSLARI BIRLIGI
Tarth ; 30.07.2003 No : 400131

DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri: Vlll No:34 sayill “Sermaye Piyasasinda Faaliyette
Bulunanlar icin Lisanslama ve Sicil Tutmaya lliskin Esaslar Haklanda Teblig"i uyannca

Davut Ciineyt OZRIFAIOGLU

Degerleme Uzmanhg Lisansim almaya hak kazanmustir,

!
¥ ,'
y
S
D e ———

Tugit TOKGOZ
GENEL SEKRETER

e | b e
vid U\) "'nl\-— o R

Miislim DEMIRBILEK
BIRLIK BASKANI
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Ali OZAN FIRUZBAY
Cep Tel: 0532 452 86 78 is Tel: 0212 211 24 44

Barbaros Bulvari Gamze Apt. No:76/14 Balmumcu / Besiktas / Istanbul
TC Kimlik No: 15938353074

Meslegi / Unvani
insaat Miihendisi/ Sorumlu Degerleme Uzmani (SPK Lisans No:400209)

Egitim

Sisli Terakki Lisesi 1988-1991

Yildiz Teknik Universitesi Miihendislik

Fakiiltesi-Ingaat Miihendisligi Boliimii 1991-1995

Deneyim

Cahstig1 Kurum Unvam Baslangic ve Bitis Tarihi
Ekol Gayr.Deg ve Dan.A.S.  Sorumlu Degerleme Uzman1 ~ 13.12.2004 / Devam ediyor
T.Garanti Bankas1 A.S. Insaat Miihendisi 1997 / 2005

Polipan insaat Ve .

San.Ltd.Sti. Santiye Sorumlusu 1995/ 1996

Alinan Egitim ve Sertifikalar ve Sahip Olunan Lisanslar
e Insaat Mihendisligi Kongresi,ODTU-1999

« Gayrimenkul Egitim Semineri,istanbul -200

e Deprem Ve Celik Yapilar,istanbul-2000

e Amerikan isadamlari Dernegi Deprem Semineri,iIMKB-2000

e Gayrimenkul Semineri, GYODER-2002

Yabanci Dil Bilgisi
Ingilizce Orta

Kisisel Bilgiler

Medeni Durum - Evli
Milliyet ' T.C
Dogum Tarihi : 02/04/1974
Dogum Yeri : Istanbul
Ehliyet : B smifi

Uye Olunan Dernek ve Kuruluslar
e DUD (Degerleme Uzmanlari Dernegi)

40



Ekol Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik AS Rapor Tarihi: 20.12.2011

Is GYO A.S.Kanyon AVM Degerleme Raporu Rapor No : 01274
'I'SPAKB TURKIYE SERMAYE PIYASASI
ARACI| KURULUSLARI BIRLIGI

Tarih : 01,11.2004 No': 400209

DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri:VIIl, No:34 sayili “Sermaye Plyasasinda Faaliyette
Bulunanlar Icin Lisanslama ve Sicll Tutmaya lliskin Esaslar Hakkinda Teblig"i uyannca

Ali Ozan FIRUZBAY

Degerleme Uzmanhgl Lisansini almaya hak kazanmistir.

A M"L — /BfA——"

[lkay ARIKAN A —— Miisliim DEMIRBILEK
(ll‘\IFL SEKRETER ,' il < 7 BIRLIK BASKANI
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Ozgiir GUNKAYA

TC Kimlik No:44308351884
SPK Lisans No: 401693

Meslegi / Unvani

Jeodezi Ve Fotogrametri Mihendisi / Degerleme Uzman Yardimcisi

Egitim

Ankara Lisesi 1996 — 1999

Yildiz Teknik Universitesi — insaat Fakiiltesi —

Jeodezi ve Fotogrametri Mihendisligi

Deneyim

Calistigi Kurum Unvani

Ekol Gayr.Deg ve Dan.A.S. Degerleme Uzmani
Geomatics Saha Miihendisi

Alinan Egitim ve Sertifikalar ve Sahip Olunan Lisanslar
e Autocad

Yabanci Dil Bilgisi

ingilizce Orta

Kisisel Bilgiler

Medeni Durum : Bekar

Milliyet :T.C

Dogum Tarihi :27/03/1982
Dogum Yeri : Ankara
Ehliyet :Var

Uye Olunan Dernek ve Kuruluslar
e Harita Mlhendisleri Odasi

2000 - 2005

Rapor Tarihi: 20.12.2011

Rapor No : 01274

Baslangig ve Bitis Tarihi
2006 / Devam ediyor
2005 - 2006
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Ekol Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik AS

Is GYO A.S.Kanyon AVM Degerleme Raporu

Rapor Tarihi: 20.12.2011

Rapor No : 01274
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4. Ruhsat Verllis Maksads 5. Mah. EL_ITEPE: 6. Patia No. 7. Ada No. 8. Parsel No.
: “ PR-AERE RO {1946 |36
9. imar Durumu Tarihi 10. imar Durumu Numaras: 11. Isinma Tord 12. Yakt TOr0
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Cotanfl”
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Ekol Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik AS

Rapor Tarihi: 20.12.2011

Is GYO A.S.Kanyon AVM Degerleme Raporu Rapor No : 01274
P . N R 1 T
YAPI KULLANMA iZIN BELGESI segetakprio: | | [ T [ T ][ |
l’-P\ngwﬂmn 2. Belgenen verilis amaci ﬁ Kismi kullanma izni D Yapi Kullanma izni |4, Belgenin onay tarihi | 5. Belge no.
Lf BEI"LDIYE 3. Belgeye esas ruhsat 13 /06/2006 06/1614—31 02z
BASK‘ANLIGI Bch yapi D llave L_] Kat lavesi u Tadilat e
! ISTANB UL [ Kuttarum degisikiiai [ ] Fosseptik [ lstinat duvar {_] Bahge duvan 6. Pafta no 7. Ada no 8. Parsel no
fce $I SLI : _ [] Yenileme 7] Yeriden [ ] 303 - 1946 136
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‘ R ’ . ¥ oo 16 03 29427, 34m2-~Ticqdri
ay - = —
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tamam belediye hizmetierinden faydalanir.

birlikte elektrik, su vb. hizmetierden:faydalandirilir. Mekanik

B30 o BOKK AR

Yapinin kismen kullanilmasi mimkiin olan kisimlarina Kismi Kullanma izni diizenlenebilmesi igin, bu balimlere hizmet veren ortak kullanim alantarinin
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YAPININ BITEN KISIMLARI iGiN VERILEN YAPI
KULLANMA iZiN BELGESININ

. KONUT iLE iLGILi 6ZELLIKLER

76. Tarih ve numarasi 77. Unitenin adi

Konutun salon 1
dahil oda sayisi

2

cdali , odab

- odah

3 4

odal

5
odali

T+

odan | TOPLAM

odalt

12,6,2006-56

Mak,Elek, Isk!

78. Daire sayisi

sayisi

79. Parke olan daire

80. Bir dairenin
yuzolgumi

BILGEC FORM MATBAACILIK () 216161273 12-17-48/2004 (TS, 10970)
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Ekol Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik AS
Is GYO A.S.Kanyon AVM Degerleme Raporu

Rapor Tarihi: 20.12.2011
: 01274

Rapor No

[ TASINMAZ BILGILERI 1
Zemin Tipi ¢ Kat Milkiyeti Ada/Parsel ¢ 1946/136
Zemin No 1 24680734 Yiizblgiim 2942734 m2
i171ige + ISTANBUL/SISLI Ana Tas. Nitelik : KARGIR APARTMAN
Kurum Adi . : Sisli TN.I Blol/Kat/Giris-B.B.No  : -/4BODRUM/- (BagBolNo: 5)
Maha.lyl: / Koy Adi : MEC?D‘IYEKOY Mah, Arsa Pay/Payda + 2047240000
Mevkdi i MECIDIYEKOY Bag.Bol. Nitelik : DUKKAN
Cilt/ Sayfa No ¢ H3/11129
Kayit Durum : Aktif
TASINMAZ SERH / BEYAN / iRTIFAK .
S/BA Agiklama Malik / Lehdar Tarih - Yevmiye Terkin Sebebi - Tarih - Yev
Beyan  YONETIM PLANI: 27/02/2006 - -
Inifak A HM: KROKISINDE (A) ILE GOSTERILEN 298.00 M2 LIK KISMIN 1946 MECIDIYEKOY Mah, 1946 Ada 136 Parsel 5 nolu 18/01/2006 - 442 -
ADA 136 PARSEL LEHINE 93 PARSEL ALEYIHINE GECIT HAKKI Ba Bolom
(Baslama Tarih:18/01/2006 Sure:)
Irtifak(AT)A HM: 93 PARSEL ALEYHINE 136 PARSEL LEHINE GECIT HAKKI 18/01/2006 - 442 -
(Baslama Tarih: 18/01/2006 Siire:)
Beyan  Yonetim Plam Degisikligi : 06/09/2011 04/11/2011 - 18077 -

L MULKIYET BILGILERT ]
Sistem No Malik Elbirligi No Hisse Pay/Payda Metrekare Edinme Sebebi - Tarih - Yev. Terkin Sebebi - Tarih - Yev.
55847662 EIS ECZACIBASI ILAC SAN. VETIC. A§ 172 77 Kat Irtifaki Tesisi - 14/03/2006 - 3187- - -

S/BA Aciklama Malik / Lehdar Tarih - Yevmiye Terkin Sebebi - Tarih - Yev,
Seth KIRA SERHT. 25/05/2005 Y: 6296 TORKIYE ELEKTRIK 25/05/2005 - 6296 -
DAGITIM A §. (TEDAS) ;
55847663 IS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S 172 Kat Irtifak Tesisi - 14/03/2006 - 3187- - -
S/BA Agiklama Malik / Lehdar Tarih - Yevmiye

Serh KIRA SERHI: 25/05/2005 Y: 6296

TURKIYE ELEKTRIK

25/05/2005 - 6296
DAGITIM A.$. (TEDAS) o

Rapor Tarihi / Saati : 17.11.2011 14222
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