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Referans No: 17.12.2010 — Oi352

is GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
BUyUkdere Caddesi is Kuleleri Kule-2 Kat:9 4.Levent/ ISTANBUL

Istanbul ili, Tuzla licesi, Merkez Mahallesi, 20 pafta, 1329 parselde kayitl, 53.200 m?2 alanli
porselen fabrikasi ve arazisi vasifli tasinmazin Cari Pazar Degeri incelenmis, gerekli tm
arastrmalar ve analizler Sorumlu Dederleme Uzmanimiz Gékhan CEBI tarafindan
yapiimistir. Bu inceleme ve analizler sonucunu olusturan degerleme raporu bu mektup
ekinde sunulmustur.

Rapor tarihi olan 17.12.2010 tarihi itibariyle, raporumuzun iceriginde yer alan varsayimlarin
kabull sart ile yapillan hesaplama ve takdirlerimiz sonucunda; degerleme konusu
tasinmaz icin takdir edilen pazar degeri asagida verilmistir.

KDV Harig : 25.270.000 TL (YirmibesmilyonikiyUzyetmisbintUrklirasi)
KDV Deger i : 4.548.600 TL (DortmilyonbesyUzkirksekizbinaltryUztUrklirasi)
KDV Dahil Toplam Deger :.29.818.600 TL (YirmidokuzmilyonsekizyUzonsekizbinaltiyUztUrklirasi)

olarak hesap ve takdir edilmistir.

Raporumuzu bilgi ve incelemelerinize sunariz.

Saygilanmizia, .
EKOL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
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1- DOGRULUK BEYANI

Meslegimiz ve sahsiyetimiz dogrultusunda ifade ederiz ki;

Bu raporda bulunan ifadeler gercek ve dogrudur.

Analizlerimiz, fikirlerimiz ve bunlarn sonuca baglanmasi ile raporun hazirlanmasi

Profesyonel Degerleme Meslegdi uyarinca yapilmistir,

Bu raporun konusu olan gayrimenkulU sahsen yerinde inceledik Bilgi ve belgelerini

birlikte gdérduk ve yorumladik. Bu yorumlama edindigimiz bilgi bulgulara dayali, bizim

kisisel, tarafsiz, 6n yargisiz, profesyonel analizlerimiz ve fikirlerimizin sonuclandir.

Bu raporda ifade edilenler, dnceden belirttigimiz varsayim ve hipotetik kosullarla

kisithdir.

Bu raporun konusu olan gayrimenkulin mualkiyet hakkini elinde bulunduranlara,

Uzerine proje gelistirenlere, mulkiyet hakkini elde edeceklere, mulkU kiralamak

isteyenlere bu gorevle ilgili taraflara karsi Snyargimiz olmadidi gibi, bu kisilerden

gUncel veya gelecege donuk maddi cikarnmiz ve beklentimiz bulunmamaktadir.

Bu gdrevle ilgili olarak gelistirdigimiz analizler, fikirler ve sonuclan énceden saptanmis

sonuclann gelistirimesi ve bilgilendiriimesine bagh degildir.

Bu goérevin tamamlanmasi icin aldigimiz Gcret;

- Onceden saptanmis bir deger veya degerin mUsterinin amaclanni gézeten
yodnUunun gelistirilip rapor edilmesi,

- Deger takdirinin miktari,

- Ongérilen bir sonucun elde edimesi,

- Degerlemenin tasarlanan kullanimi ile dogrudan ilgili sonraki bir olayin
meydana gelmesi

konularina baglh degildir.

Bu rapor sirketimizin vizyonuna, sahip oldugu degerlere, sirketimiz ve degerleme
mesleginin etik kurallanna bagl kalinarak hazirlanmistir.

Bu beyanimizi bilgi ve degerlendirmelerinize sunariz.

Saygilanmizla,
Ekol Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S$.
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ICINDEKILER
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1-RAPOR BILGILERI:
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1-3 Raporu Hazrlayanlar ile Sorumlu Degerleme Uzmani Adi Soyadi
1-4 Degerleme Tarihi ve Deger Kavrami
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2- SIRKET ve MUSTERIYi TANITICI BiLGILER:
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3- DEGERLEME KONUSU HAKKINDA GENEL BiLGILER:

3-1 GayrimenkulUn Yeri Konumu ve Tanimi

3-2 GayrimenkulUn Tapu Kayit Bilgileri,

3-3 Tapu, Plan, Proje, Ruhsat, Sema Vb DékUmanlar

3-4 GayrimenkulUn Tapu Tetkiki, takyidatlar, Son Uc Yilik Aim Satim islemleri,
Gayrimenkulun Hukuki Durumunda Meydana Gelen Dedisiklikler

3-5 Takyidatin Gayrimenkulin GYO Portféyune Alinmasinda SPK Mevzuatina
Gore Engel Teskil Edip etmedigi,

3-6 Degerlemesi yaplilan projenin ilgili mevzuat uyarinca gerekli tUm
izinlerinin alinip, alinmadigi, belgelerin mevcut olup olmadig ( Onayli
mimari proje, yapi ruhsati, Yapi kullanim izin belgesi, isletme ruhsati)

3-7 Projenin GYO Portféyune Alinmasinda SPK Mevzuati HOkUmleri
Cercevesinde Bir Engel olup, OImadigi Hakkinda Bilgi

3-8 Degerlemesi Yapilan Proje ile ilgili Denetimlerde bulunan Yapi
Denetim Kurulusunun Unvani, Adresi, Gerceklestirdigi Denetimler
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4- DEGERLEMESI YAPILAN GAYRIMENKULE iLiSKIN ANALIZLER:

4-1 Gayrimenkulin Bulundugu Bdlgenin Analizi ve Kullanilan Veriler
4-2 Mevcut Ekonomik Kosullarin ve Gayrimenkul Piyasasinin Analizi,
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Mevcut Trendler ve Dayanak Verileri
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4-4 Gayrimenkulin Yapisal insaat (Fiziksel) Ozellikleri ve Fiziksel Degerlemede
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4-11 Maliyet Olusumlar Analizi
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Nedenleri ve emsal satislann karsilastinimasi Yonteminin Uygulanmasi

4-13 Kira Degeri Analizi ve Kullanilan Veriler

4-14 Gayrimenkulun ve Buna Bagli Haklarin Hukuki Durumunun Analizi

4-15 En Etkin ve Verimli Kullanm Analizi

4-16 Bos Arazi ve Gelistirilmis Proje Degeri Analizi ve Kullanilan Veri ve
Varsayimlar ile Ulasilan Sonuclar
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5-3 Yasal Gereklerin Yerine Getirilip Getirimedigi ve Mevzuat Uyarinca
Alinmasi gereken izin ve Belgelerin tam ve Eksiksiz Olarak Mevcut Olup
Olmadigint Hakkinda GoruUs

5-4 Degerlemesi yapilan gayrimenkulun, Gayrimenkul Projesinin veya
Gayrimenkule Bagl Hak ve Faydalarin, GYO Portfdylne Alinmasinda
Sermaye Piyasasi Mevzuatl Cercevesinde Bir Engel Olup Olmadigi
Hakkinda Gorus

BOLUM 6

6- SONUC

6-1 Sorumlu Degerleme Uzmaninin Sonu¢ CUmlesi
6-2 Nihai Deger Takdiri
EKLER
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BOLUM 1
1-RAPOR BILGILERi:

1-1 Rapor Tarihi ve Numarasi

Bu rapor sirketimiz tarafindan 17.12.2010 Tarihinde Oi352 rapor numarasi ile tanzim
edilmisfir.

1-2 Rapor Tury

Bu rapor UDES'nda (Uluslararasi Degerleme Standartlarinda) yer alan ve Formati Ekol
Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik AS tarafindan belilenen Anlati Tarzi Kisitli
Degerleme Raporu tUrinde hazirlanmigtir.

Anlatl Tarzll Kisith Degerleme Raporu; Genis kapsamda verilerin, dGsunce tarzinin ve
bir deger sonucuna varmak icin kullanilan analizlerin ayrintii fanim ve anlatimlarini
iceren format olmakla birlikte bazi detaylann calisma kagitlan ile desteklendigi
degerleme raporu formatidir. Anlati Tarzli Kisith Degerleme Raporlar, degerleme
uzmanina kendi dUsunce ve sonuclarini tam olarak destekleme ve aciklama firsati
vermekte ve okuyucuyu son deger takdirine ikna etmeye imkan tanimaktadir. Ancak
uzman bu imkani tUm detaylarda kullanmak yerine okuyucuyu fazla ayrnnfilarda
birakmamak amaciyla bazi bolimleri &zet vermektedir.

Bu Rapor Formati: SPK 35 sayill Teblig Format kapsamindadir.
1-3 Raporu Hazirlayanlar ile Sorumlu Degerleme Uzmani Adi Soyadi

Bu rapor, sirketimiz Sorumlu Dederleme Uzmanlarindan Gékhan CEBi (SPK Lisans
No400132) tarafindan hazirlanmis ve sirketimiz Sorumlu Degerleme Uzmani CUneyt
OZRIFAIOGLU (SPK Lisans No 400131) tarafindan kontrol edilmistir.

1-4 Degerleme Tarihi ve Deger Kavrami
Degerleme tarihi 13.12.2010 olup, degerin gecerli oldugu tarih 17.12.2010 ‘dir.

Bu raporda gecerli olan deger kavrami ; UDES'in 1 nolu Standartinda tanimlanan *
Pazar degeri " dir.

“UDS 1 Pazar Degeri Esasl Degerleme” standartinda Pazar Degeri tanimlamasi
asagidaki sekilde yapilmistir.

Pazar Deger ; Bir mUlkin uygun bir pazarlamanin ardindan birbirinden bagimsiz istekli
bir aliciyla istekli bir satici arasinda herhangi bir zorlama olmaksizin ve taraflarn
herhangi bir iliskiden etkilenmeyecek sartlar altinda, bilgili, basiretli ve iyi niyetli bir
sekilde hareket efttikleri bir anlasma cercevesinde degerleme tarihindeki el
degistirmesi gereken tahmini tutandir.
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Tanimin Unsurlart:

Pazarloma : Uygun bir pazarlama,
Alici ve satici : Birbirinden bagimsiz ve istekli,
Ortam : Herhangi bir zorlamanin olmadigi, alim satima etki edecek

herhangi bir iliskinin bulunmadigt,
Hareket tarzi : Bilgili, basiretli ve iyi niyetli,
Zaman : Degerleme tarini
Deger . Bu sartlar altinda el degistirme tahmini tutandir.

Calisma 4 gun sirmuUs olup, yGrurluge giris tarini 17.12.2010 dur. Hesaplamalarda,
aciklamalarda ve projeksiyonlarda para birimi olarak USD, EURO ve TL birlikte
kullanilmistir.

1-5 Dayanak Sozlesmesi

Bu degerleme calismasinin ve raporunun dayanadi; sirketimiz ile is Gayrimenkul
Yatinm Ortakligi A.S. firmasi arasinda 22.11.2010 tarihinde dUzenlenen sézlesmedir.

BOLUM 2
2- SIRKET ve MUSTERIYi TANITICI BILGILER:

2-1 Sirketin Unvani ve Adresi

Degerleme Sirketi: Ekol Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlk AS olup, Adresi ;
Barbaros Bulvarl, Gamze Apartmani 76/14 Besiktas /ISTANBUL dur.

Ekol Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik AS , 07.12.2004 tarihinde, istanbul Ticaret
Sicil Gazetesinde vyayinlanan Sirket Ana Sézlesmesi'ne goére Ekspertiz  ve
Degerlendirme olarak tanimlanan is ve hizmetleri vermek amaciyla kurulmustur.

Sirket, Basbakanlik Sermaye Piyasasi Kurulu'nun (SPK) 17.03.2005 tarih ve 11/334 sayili
kararina istinaden SPK mevzuatl cercevesinde degerleme hizmeti verecek sirketler
listesine alinmistir.

Sirket halen istanbul Genel Merkezli olmak Uzere faaliyetini sUrdirmektedir.

2-2 Musteriyi Tanitici Bilgiler ve Adresi

Is Gayrimenkul Yatrm Ortaklidi A.S. 06.08.1999 tarihinde kurulmustur. Sermayesi
450.000.000 TL'dir. Halka aciklik orani %57,77'dir. Faaliyet konusu gayrimenkul ve/veya
gayrimenkule dayall haklar ve sermaye piyasasi araclarna yatinm yapmak amaciyla
kurulmus portféy yénetim sirketidir. Portféyinde yer alan gayrimenkullerin bir kismi
degerleme konusu kompleks yaninda, Kanyon Alis Veris Merkezi, Ankara is Kulesi, Real
Market, Maslak Binasi, Seven Seas Oteli, Mallmarine Alisveris Merkezi, Ankara s
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Bankasi Merkez Binasi, Ankara is Bankasi Kizilay Binasi, Antalya is Bankasi Merkez
Binasi, Levent 4 adet parsel, Uskidar Arsasi, izmir Arsasi, Kartal Arsasidir. Sirket Is Kuleleri
Kule-2 Kat;9, 4.Levent-34330 istanbul adresinde faaliyet gdstermektedir.

31.03.2010 tarihi itibariyle sermaye yapisi;

Ortagin Adi/Ticaret Unvani istirak Tutan (TL)  istirak Orani(%)
Turkiye is Bankasi A.S. 190.057.270 42,23
Anadolu Hayat Emeklilik A.§. 31.987.767 7,11
Anadolu Anonim Tirk Sigorta Sirketi A.S. 21.477.366 4,77
is Net Elek. Bilgi Uret. Dagtt. Tic. ve iletisim Hizm. A.S. 5.965.424 1,33
Diger 11.684.844 2,6
Halka Agik Kisim 188.827.329 41,96
Toplam 450.000.000 100

31/03/2010 Tarihi itibariyle (31.03.2010)

Ortaklik Toplam Degeri (TL) 1.281.939.734

Birim Pay Basina Net Aktif Deger (TL) 2,76

I.M.K.B.'de islem Gordiigii Agirlikli Ortalama Fiyat 1,66

Portfoy Dagilimi (%)

Gayrimenkuller (Gayrimenkul Projeleri Harig) 91%

Gayrimenkul Projeleri 0,00%

istirakler 0,00%

Para ve Sermaye Piyasasi Araglari 9%

Yatirinm Fonu Katiima Belgesi 1%

Mevduat(Yabanci Para) 66%

Mevduat(TL) 19%

Repo-Ters Repo 0%

Hazine Bonosu-Devlet Tahvili 14%

Hisse Senedi 0%

TOPLAM 100,00%

2-3 Musteri Talebinin Kapsami ve Sinirlamailari

MuUsteri, istanbul ili, Tuzla llcesi, Merkez Mahallesi, 20 pafta, 1329 parselde kayitl,
53.200 m? alanl porselen fabrikasi ve arazisi vasifi tasinmazin Cari Pazar Degeri

incelenmesini istemis olup, musteri tarafindan degerleme ¢alismasi ile ilgili herhangi
bir sinirlama getirilmemistir.



Ekol Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik AS Tarih /Rapor No: 17.12.2010
Tuzla Porselen Fabrikasi ve Arazisi Rapor No : 01352

BOLUM 3
3- DEGERLEME KONUSU HAKKINDA GENEL BiLGILER:

3-1 Gayrimenkulun Yeri Konumu ve Tanimi

Degerleme konusu gayrimenkul; istanbul li, Tuzla ilcesi, istasyon Mahallesinde
bulunmaktadir. Tasinmaz, D-100 Karayolu Tersane sapagindan ayrilip Tuzla Belediyesi
istikametine uzanan Hatboyu Caddesi Uzerinde, Hatboyu ve Cicekciler Caddelerinin
kesistigi noktada yer almaktadir. Haciodullar Hilmi Sonay ilkégretim okulunun karsi
caprazindaki tasinmaz, kuzeyden Hatboyu Caddesine, Batidan Kazim Karabekir
Caddesine ve Hunkar Sokagina, GUneyden ise 1slah edilmis dereye cephelidir. Parsel
Uzerinde gecmiste porselen fabrikasi olarak kullanilmis ancak hali hazirda atll
durumda olan tesis bulunmaktadir. Tuzla Belediyesine 2,3 km., E-5 Karayoluna ise 3
km. mesafedeki tfasinmazin ulasim imkanlan olduk¢a rahattir.

3-2 Gayrimenkulin Tapu Kayit Bilgileri,

If - Istanbul

iicesi : Tuzla
Mahallesi : Merkez
Mevkii : Kanl Mandira
Pafta no : 20

Ada no -

Parsel no 11329

YUzSlcUmU  : 53.200 m?

Vasfi : Porselen fabrikasi ve arazisi

Sahibi - Is Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S.

10
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3-3 Tapu, Plan, Proje, Ruhsat, §ema Vb Dokimanlar

Gayrimenkulin Tapu senedi fotokopisi mUlk sahiplerince tarafimiza sunulmus olup,
raporumuz ekindedir. Diger Plan, proje, ruhsat ve yapilasma hakkinda bilgiler
raporumuzun ilerleyen bdlUmlerinde sunulmustur.

3-4 Gayrimenkuliin Tapu Tetkiki, takyidatlar, Son Ug Yilik Alim Sahm islemleri,
Gayrimenkulin Hukuki Durumunda Meydana Gelen Degisiklikler

Tuzla Tapu Sicil MUdUrlugunde 14.12.2010 tarihinde yapilan incelemelerde ve ekte
sunulan takyidat belgesinde tasinmazin tapu kayitlan Uzerinde asagida belirfilen
takyidatlara rastlanmustir;

Serhler B&IUMU:

- TEDAS lehine 15 yil mUddetle 24.08.1960 tarih ve 2872 sayil kira kontratosu.

Beyanlar B&IUMU:

- Evraki mUsbiteye gore teferruat serhi. (27.12.1967 tarih ve 8470yevmiye no ile)

- Teferruat serhi. (22.05.1978 tarih ve 4485 yevmiye no ile)

- Icerisinde gérUlen 5 otoluk otopark ortak yerlerden olup baska amacla kullanilamaz.
(08.04.1997 tarih ve 2036 yevmiye no ile)

Tapu kUtugunde yapllan incelemede tasinmazin tamaminin Pasabahce Cam Sanayi
ve Tic. AS. adina kayith iken 14.10.2009 tarih ve 14809 yevmiye numarasi ile s
Gayrimenkul Yatirm Ortakligr A.S."'ne satilmistir. GayrimenkulUn hukuki durumunda her
hangi bir degdisiklik yoktur. Ancak tapu senedinde porselen fabrikasi ve arazisi
vasfinda gézuken tasinmaz Uzerindeki binalarn bir kismi yikilmis bUyUk bir kismi ise atil
vaziyettedir. Tasinmaz mahallen arsa vasfindadir.

3-5 Takyidatin Gayrimenkulin GYO Portfoyine Alinmasinda SPK Mevzuatina
Gore Engel Teskil Edip etmedigi,

YUrUrlokteki mevzuata goére Gayrimenkulin GYO portféylne alinmasinda Takyidat
acisindan engel bulunmadigr gérusundeyiz.

3-6 Degerlemesi yapilan projenin ilgili mevzuat uyarinca gerekli tum izinlerinin alinip,
alinmadigi, belgelerin mevcut olup oimadigi ( Onayl mimari proje, yapi ruhsati,
Yapi kullanim izin belgesi, isletme ruhsat)

Tuzla Belediyesi imar MUdUrUgU arsivinde yapilan incelemelerde tesise ait 29.02.1980
tarinh 3-27 nolu; 17.01.1979 tarih ve 4-1 nolu ve 27.03.1988 tarih ve 8-38 nolu Yapil
Kullanma izin Belgeleri'ne gére tesisin kullanim alani 27.257 m2'dir. Ancak bu
belgelere esas yapillardan bazilan ana parselde yapilan ifrazlar sonucu baska
parseller Uzerinde kalmis olup bu yapilarnn alani disuldigunde toplam kapall alan
25.792 m2 olmaktadir.

Sonuc olarak yasal izinler alinmustir.

11
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3-7 Projenin GYO Porffoyune Alinmasinda SPK Mevzuati HukUmleri Cergevesinde Bir
Engel Olup, OImadigi Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu gayrimenkulin GYO portféylne alinmasinda SPK mevzuati
hUkUmleri cercevesinde bir engel olmadigi gérUsindeyiz.

3-8 Degerlemesi Yapilan Proje ile ilgili Denetimlerde bulunan Yapi Denetim
Kurulusunun Unvani, Adresi, Gergeklestirdigi Denetimler Hakkinda Bilgi.

Parsel Uzerindeki atil vaziyetteki yapilar yapi denetim kanunundan c¢cok once insa
edilmistir. Bu nedenle Yapi denetimi ile ilgili her hangi bir bilgi bulunmamaktadir.
Ayrica binalar ekonomik 6mrinU doldurmus olup her hangi bir deger arz
etmemektedirler.

BOLUM 4
4- DEGERLEMESi YAPILAN GAYRIMENKULE iLiSKiN ANALIZLER:

4-1 Gayrimenkulin Bulundugu Bolgenin Analizi ve Kullanilan Veriler

Tasinmazin yer aldigi mevkide Hatboyu Caddesinin ve Tren yolunun Ust kesimi ile E-5
Karayolu Uzeri sanayi, alt kesimi ise iskan mintikasi seklinde gelisme gdstermistir. E-5
Karayolu Uzerinde GESA Gemi, Ulker Gida ve Hyundai gibi tesisler yer almaktadir.
Tuzla Belediyesi ve Kaymakamli ile ve Tuzla tersanesin bu bdlgede olmasi, Tem
Otoyolu civarindaki Organize Sanayi Bélgelerine ulasimin rahat olmasi nedenlerinden
6t0ru son 10 yil icerisinde bélgedeki konut talebini artirmis nitelikli konut insaatlarinin
yapimi hiz kazanmistir.  Ayrica bdlgenin Sabiha Gobkcen Havalimani’'na, TEM
Otoyoluna baglantisi da son derece rahattir.

4-2 Mevcut Ekonomik Kosullann ve Gayrimenkul Piyasasinin Analizi,
Mevcut Trendler ve Dayanak Verileri

DUnya mali krizinin de etkisinden kaynakli olarak 2008 yilinin ikinci yarsindan 2009
yilinin EylUl Ayina kadar genelde Turkiye Gayrimenkul Piyasasi durgun seyretmistir. Bu
dénemde ofis bosluk oranlan artarken, Kira degerlerinde de ciddi dususler
yasanmistir. Ozellikle A sinif Ofislerden B ve C sinif ofislere dodu kaymalar yasanmis en
bUyUk bosluk A sinif plazalardaki ofislerde olmustur.

EylUl 2009 dan itibaren bosluk oranlar azalmaya kira bedelleri artmaya baslamistir.
Degerleme bdélgemizdeki tasinmazlann fiyatlarn Aralk 2010 itibariyle tam olarak kriz

oncesini yakalamasa da yaklasmis bulunmaktadir.

Piyasanin canl olmasi, Ulke notunda pozitif artislar TUrkiye'yi yatnm yapilabilir bir
piyasa olarak én plana cikarmaktadir.
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Finans ve turizm sektérGndeki canlk gayrimenkul piyasasinda da kendini

gostermektedir. Bunun disinda Rusya HUkUmeti ile TUrkiye HOkUmetinin imzaladigr 17

adet protokol ve Rusya'nin TUrklere vizeyi kaldirmasi 2010 ve Ozellikle 2011 den

itibaren etkisi gostererek Rus Turist adedinde ciddi artis beklenmektedir.

Bu yorumlara bagli olarak Degerleme bdlgesindeki tasinmaziara olan talebin streklilik

arz edecedi ileriye yonelik olarak da artacagdi tahmin ediimektedir.

Degerleme gunu itibariyle enflasyon % 9 lar seviyesinde, Mortgage faiz oranlarn %0,85

ler seviyesindedir.

4-3 Degerleme islemini Olumsuz Yonde Etkileyen ve Sinirlayan Faktérler

Degerlendirme islemlerini olumsuz yénde etkileyen veya sinirlayan bir faktor yoktur.

4-4 Gayrimenkulin Yapisal ingaat (Fiziksel) Ozellikleri ve Fiziksel Degerlemede Baz
Alinan Veriler:

Degerlemeye konu parsel Uzerinde gecmiste porselen fabrikasi olarak kullanilmis tesis

yer almaktadir. Parselin etrafi beton/tas duvar Uzeri demir korkuluk ve fens teli ile

cevrilidir. Acik alanlar kismen asfalf, kismen saha betonu, kismen de ¢im ile kaplidir.

Bahce icerisinde cok sayida yetismis agac mevcuttur. Bahce bakimsiz durumdadir.

Halihazirda arsa Uzerinde farkll bUyUklGk ve farkl tarzlarda insa edilmis 25 adet bina

bulunmaktadir. Binalarin toplam kullanim alani bUyUklogu 25.792 m2 olup bina icmali

asagidaki gibidir.

Lojman 12 daireli 1.746
-Fabrika Giris - Bekleme — Satis 105
-Soyunma - Dus — Teshir 284
-Laboratuvar — Arastirma 292
-MUdUrGyet — Personel 1.129
-Malzeme Ambari 1.208
-isletme — imalat 15.574
-Hamur Hazimama 1.380
-Araba Tamir Binasi 130
-Trafo ve Dizel Binasi 263
-Kasethane 250
-Kirma Ogutme 637
-Tas Anbarlar 630
-Bakim Afolyesi 136
-Yardimci isletmeler 508
-Garqj 251
-Spor Salonu 159
-Kagit Ambar 321
-Kaolen SUzme 107
-Sundurma 370
Su Deposu 300 tonluk 287
-Cay Ocagi 25
TOPLAM 25.792
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Tuzla Belediyesi imar MUdUrigo arsivinde yapilan incelemelerde tesise ait 29.02.1980
tarih 3-27 nolu; 17.01.1979 tarih ve 4-1 nolu ve 27.03.1988 tarih ve 8-38 nolu Yapil
Kullanma izin Belgeleri'ne gére tesisin kullanim alani 27.257 m2'dir. Ancak bu
belgelere esas yapllardan bazilan ana parselde yapilan ifrazlar sonucu baska
parseller Uzerinde kalmis olup bu yapilann alani distldogunde toplam kapall alan
25.792 m2 olmaktadir.

Binalar atil vaziyette olup bazilarnin yikim islemine baslanmistir. Hali hazirda yapilarnn
ekonomik &murleri dolmus olup her hangi bir deger ifade etmemektedirler.

imar Durumu:

Tuzla Belediyesi imar MUdorligonden alinan bilgilere gére parsel 1/1000 Slcekli,
20.06.2010 tasdik tarinli uygulama imar planinda “Hizmet D&nUsim Alani ve Kismen
Dere Koruma Alani” icerisinde kalmaktadir. Taks: 0,40 E:1,5 ve H: 15,55 m olan
yapillanma sartlanna musaadelidir.

Plan notlar sdyledir;

- Bu alanlarda gunlUk ve haftalik ihtiyaclara cevap verebilecek ticaret ve hizmet
fonksiyonlar yer alacak olup maksimum K.A.K.S 1,50, maksimum yUkseklik

15,50 m. olacaktir. Bu alanlarda yapir adasi bazinda en az 10.000 m2 imar parseli
olusturulmasi durumunda ; mevcut yapilar yenilenmek sartiyla yapilanma sartlar
maksimum K.A.K.S. 1,75, maksimum yuUkseklik 18.50 olarak uygulama

yapilacaktir.

- Hizmet D&nUsUmM alanlarinda planin getirdigi yapllanma sartlarnni gecmemek ve
yonetmelikteki asgari alan sarfini saglamak kaydiyla 6zel saglik ve egitim

tesisleri (yUksek 6grenim haric) yapilabilir.

- Bu alan icerisinde parakende ticaret, lokanta, kafeterya, ticari-mali kurumilar,
alisveris ve eglence merkezleri, teknik vb. hizmet birimleri yer alacagi bélimler

ile bilgi iletisim ve koordinasyon birimleri vb. kullanimlar yer alabilir.

- Hizmet dénUsim alanlan mevcut kullanimlann ficaret — hizmet kullanimina
dénUsUMUNUN dngorildugu alanlardandir. Bu alanlarda yer alan islevier dénisum
plan ve programlarini en gec¢ bu planin onay tarihinden bir yil sonra ilgili belediyesine
sunmak ve onaylatmak kosulu ile 5 yill asmayan dénUsim sureci icerisinde gecici
olarak yer alabilirer. Gecici ruhsat asamasinda 5 vyillik sGre¢c sonunda dénUsimuin
gerceklestirilecegine dair taahhUtname duzenlenecektir.

Gecis dénemi icin dngdrulen ruhsat kosullarn bu planda éngdérilen yapilasma
degerlerini asamaz.

4-5 Gayrimenkuliin Teknik Ozellikleri, Degerlemede Baz Alinan Veriler

Gayrimenkul mahallinde tasinmaz ile ilgili yapilan tesbitler firma yeftkililerinden ve

resmi kuruluslarindan temin edinilen belgeler karsilastinlarak edinilen sonuclar ile
degerleme yapilimigstir.
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4-6 Degerleme isleminde Kullanilan Varsayimlar, Kisittamalar ve Kullanima Nedenleri

Bu degerleme raporu asagidaki genel varsayimlan icermektedir. Kullanima nedeni:
raporun hangi kosullarda hazirlandidi, gecerlilik sartlarinin ne oldugu, nerelerde hangi
amacla kullanilabilecegini ve kullanim sonucu degerlemeyi yapanlar ile degerleme
sirketinin hak ve mukellefiyetlerini aciklamaktir.

1-) MUIkUN tapusu gecerli ve mUlkiyet hakki pazarlanabilirdir.

2-) MUlk, Uzerindeki alacak ve teminat haklar dikkate alinmadan degerlendirilmigtir.

3-) Sorumlu bir mUlk sahipligi ve yetenekli bir mUlk yonetimi varsayilmigtir.

4-) Baskalar tarafindan saglanan bilgilerin gGvenilir oldugu kabUl edilmistir.

5-) Tim mUhendislik etGtlerinin dogru oldugu varsayilmistir.

6-) MUIkU daha degerli veya daha az degerli kilabilecek, mUlkin zemin altinin veya yapilarin sakll veya
asikar olmayan sartlar icermedigi varsayilmistir.

7-) MUlkUn, Tapu ve Kadastroda kayitlarn ile Belediye, Anitlar Kurulu ve diger resmi dairelerdeki kayitlar ile
uygunluk icinde oldugu kabul edilmistir.

8-) Degerleme raporunda, herhangi bir uygunsuzlugun belirtiimedigi, fanimlanmadigr veya dikkate
alinmadigr durumda, mulkin gecerli tm imar yasalar ve kullanim yonetmelikleri ile kisitlamalarna
uydugu varsayilmistir.

9-) Gerekli tUm ruhsat, iskan belgesi, izinler, diger yasal ve idari belgelerin, resmi ve &zel kuruluslardan, bu
raporda deger takdirinin dayandirildigi herhangi bir kullanim icin elde edildigi veya edilebilecedi
veya yenilenebilecedi varsayllmistir.

10-) Raporda aksi belirtiimedikce, arazi Uzerindeki yapilandirmalarin parsel sinirlan icinde kaldigi ve
herhangi bir tecavizin olmadidr varsayilmigtir.

11-) Bu raporda aksi beyan ediimedikce, mUlkte var olan veya olmayan tehlikeli maddelerin
mevcudiyeti, degerleme uzmani tarafindan gézlemlenmemistir.

Bu degerleme raporu asagidaki kisitlayici sartlarla hazirlanmistir:

1-) Bu raporu veya kopyasini elde bulundurmak, raporun yayin hakkini vermez.

2-) Degerleme uzmani énceden bir anlasma saglanmadigr takdirde, bu degerleme nedeniyle

danismanlik yapmak, konuyla ilgili ifade vermek veya mahkemede bulunmak zorunda degildir.

3-) Degerleme uzmaninin onayi veya rizasi olmadan bu rapor iceriginin tUmU veya bir kismi (&zellikle

degere iliskin sonuclar, degerleme uzmaninin kimligi, bagdl oldugu firma) reklam, halkla iliskiler, haberler,

safislar veya diger medya yoluyla kamuoyuna aciklanip yayinlaonamaz. (Kamuyu aydinlatma
sorumlulugu haricinde)

4-) Rapora dahil edilen gelecege yonelik tahmin ve projeksiyonlar veya isletme tahminleri, gincel

piyasa sartlar, beklenen kisa vadeli arz-talep faktorleri, devamli ve istikrarll bir ekonomiye dayaldir.

Dolayisiyla bu sartlar, gelecekteki ekonomik gdstergelere goére degiskenlik gbsterebilir.

5) Bu rapor ‘' is Gayrimenkul Yatnm Ortaklid A.S. " nin kullanimi icin hazirlanmis &zel bilgiler bitinG

niteliginde olup, kopya edilmesi, alnti yapimasi, referans gdsteriimesi, kismen veya tamamen

yayinlanmasi Ekol Gayrimenkul Degerleme AS'nin yazili iznine tabidir.

6-)Yapi analizi ve depremsellik testlerinin incelemesi degerleme ¢alissinin disinda birakilmistir.

4-7 Gayrimenkulun Degerine Etken Faktorler

4-7-1 Olumlu Faktorler

*Merkezi konumu,

*Reklamasyona acik olmasi

*TEM ve E-5 Karayolu Baglantilarina yakin olmasi,ulasim imkanlarinin iyi olusu,
*Kullanigh imkanlar sunabilecek alan ve dlcUlerde olmasi

*Cepheli oldugu derenin islah edilmis olmasi

15



Ekol Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik AS

Tuzla Porselen Fabrikasi ve Arazisi

4-7-2 Olumsuz Faktorler
*Parselin dere yatagina cepheli olmasi
*Uzerindeki yapilann atil durumda olmasi

Tarih /Rapor No: 17.12.2010

Rapor No

4-8 Degerleme isleminde Kullanilan Yontemler ve bu yontemlerin segilme

Nedenleri

Bu degerleme surecinde; Emsal Satislarn Karsilastinlmasi Yéntemi kullaniimistir.

4.8-1 Emsal Sahslann Karsilastinimasi Yonteminin Uygulanmasi,

: 01352

Emsal Satislann Karsilastinimasi Yéntemi; bir deger géstergesinin, degerlendirilen mulk0
uygun karsilastirma birimleri uygulayarak ve emsallerin satis fiyatina, karsilastirma
unsurlanna dayall dizelimeler yaparak, yakin zamanda satfilan benzer mulklerle
karsilastirmak suretiyle tUretildigi bir prosedur dizisidir.

Emsal Satislarin Karsilastinimasi Yonteminde Yapilan Kabuller

1-Piyasa arastirmasi sonucu elde edilebilen satis érneklerine ait verilen satis
fiyatlan piyasa kosullarina gére makul seviyededir.
2-Karsilastinlabilir rnekler icin kullanilan veriler piyasa arastirmasindan baglanan sifahi
bilgilere dayanmaktadir.

Emsal 1 Emsal 2 Emsal 3 Emsal 4 Emsal 5

Niteligi FABRIKA ARSA ARSA ARSA ARSA

Parsel alani 8.250 m2 arsa

(m?) igerisinde 8.100 m2 | 20.547 16.100 6.150 15.140
fabrika

DOP kesintisi

var ise net

parsel alani(m?)

Konu icmeler Képriisiine | Tuzla Képriisiine Tuzlada E-5 Aydintepede E-5 icmeler Képriisiine

tasinmaza yakin konumda E-5 | yakin konumda E-5 Gepheli Cepheli ticaret yakin Kaplicalarin

uzakhgr (km) Cepheli Cepheli P imarh arsa karsisi

; . Hizmet Agirhikli Hizmet Agirhkli . ) .

Imar lejandi Gelisim Alan| Gelisim Alani Ticaret Ticaret Turizm Imarh

LAKS’ KAKS, E:1,75 E: 1,75 E: 1,75 E: 1,75 E: 0,40

max

Satig tarihi

(satildi ise)

Satis fiyat 15.500.000,-USD | 14.000.000,-EURO | 45.000.000,-TL 10.500.000 TL 8.000.000,-USD
~1.915,-USD

2 ; ~ 680,-EURO R i N i ~ 530,-USD

m* birim fiyati (2.775,-T'L) (~ 1.330,-TL) 2.795,-TL 1.700,-TL (~ 750,-TL)
(arsa + bina)

Gorusdlen kisi | Emlak ofisi Emlak ofisi Emlak ofisi Emlak ofisi Sahibinden

iletigim tel. 216416 11 22 216 304 10 57 3041057 3041394-Turyap 216 395 24 08

Bdlgede yapilan arastirmada yukarndaki emsallere rastianmis olup asagidaki tabloda
2,4 ve 5 no’'lu emsaller kullaniimigtir.
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Emsal Sahslann Degerleme
Karsilastirmasi Konusu Ornek 1 Ornek 2 Ornek 3
Yontemindeki Veriler Tasinmaz
Sahsg Fiyah 2 28.000.000 TL | 12.000.000 TL 10.500.000
Sahs Tarihi Aralik 2010 Aralik 2010 Aralik 2010 Aralik 2010
Fiyat DUzeltmesi-1 0
(Enflasyon farki i¢in TL)
Arsanin Brit Alani (m?) 53.200 20.547 15.140 6.150
Fiyat Dizeltmesi-2 42.024.411 48.983.220 60.553.350
(Kullanim Alani
Farki icin TL)
Konumu+Diger Orta iyi En lyi Orta Usti
Ozellikler+Cevre Diz.
Teknik Vb
Fiyat Dizeltmesi-3 -44.948.264 -33.733.157 -45.414.634
(Diger Ozellikler igin TL)
Toplam Fiyat Dizeltmesi -2.923.853 15.250.063 15.138.715
(TL)
Dizeltilmis Piyasa 25.076.147 27.250.063 25.638.715
Degerleri (TL)
Dizeltilmis m2 Piyasa 471,3 512,2 481,9
Degerleri (TL)

Direk Kiralarin Karsilagtiriimasi
Yénteminde Yapilan Kabuller 1-) Piyasa arastirmasi sonucu elde edilebilen
satis érneklerine ait verilen satis fiyatlar
piyasa kosullarina gére makul seviyededir.
2-) Karsilastinlabilir drnekler icin kullanilan
veriler piyasa arastirmasindan saglanan

sifahi bilgilere dayanmaktadir.

3-) E-5 Cepheli olan 3 emsalin ortalamasi olarak arsa
m2 birim fiyat 1287 TL alinmigtir.
4-) 1 no’'lu emsalin %62, 2 no'lu emsalin %80, 3 no’lu

emsalin ise %50 daha degerleme konusu
tasinmazdan degerli oldugu kabul edilmistir.
5-) Tablodaki degerlere kdv dahil degildir.

Yukarda piyasa degeri yaklasimi yontemi ile yapilan hesaplamada degerleme
konusu tasinmazin m2 piyasa fiyatinin 471,3 TL ile 512,2 TL araliginda olacagdi
gorUimektedir. Bununla beraber, karsilastinlabilir satis ornekleri icin  hesaplanan
dUzeltiimis satis degerleri dikkate alinarak degerleme konusu tasinmazin kdv haric
pesin m2 satis degerinin 475 TL olabilecedi kanaatine varimistir.

Bu tespitlerden hareketle tasinmazin KDV hari¢c degeri su sekilde hesaplanmistir;
53.200 m2 x 475 TL/m2 =25.270.000 TL

4.8-2 Maliyet Yontemi Hakkinda Aciklama:
Maliyet Yontemli Degerleme: Bir yapilandirimis mUlkGn, aynisini insa etme veya yerine

koymanin gincel maliyetine herhangi bir kar veya tesvigin ila edilmesi, ya da negatif
unsurun dUsUlmesi ve toplam maliyetten amortismanin dustlmesi sonucu bulunun
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yapilandirma maliyet degerine arazi degerinin ilave etmek suretiyle mUlkin toplam
degerine ulasildigi islemler dizisidir.

Parsel Uzerindeki yapilann atil vaziyette olmasi ve her hangi bir deger arz etmemesi
nedeni ile bu yéntem kullanimamistir. Tasinmaz arsa olarak dUsUnOlmUs ve
degerlendirilmistir.

4.8-3 Gelir Yontemli Degerlemenin Uygulanmasi,

Direkt Kapitalizasyon Y&ntemi; Gelir yontemli degerlemenin  bir t0r0  olup,
Yapillandirmalarn bir yilik gelir beklentisinin piyasadan turetilen bir kapitalizasyon
oranina bélunmesi ile bir deger gostergesine ulasilmasi proseduridur.

Kapitalizasyon orani gayrimenkul cevresinden elde edilen emsal satislar ve satis
gobren gayrimenkulUn gelir durumu gbz 6nune alinarak belirlenir.

Geliri belirleyebilmek icin Gayrimenkulin kullanim t0r0 ve bu tUrdeki kullanimlarin
gelirlerinin analizi gerekmektedir. Konumuz gayrimenkulUn arsa vasifll olar dosinUGlup
degerlendirildiginden bu yéontem kullaniimamigtir.

4-9 Uzerinde Proje Gelistirilen Arsalarin Bos Arazi ve Proje Degerleri

Bu yontem, arsanin Pazar degerine ulasmada kabul edilebilir sinin tasan sapmalara
neden olacagdi dustncesi ile kullaniimamustir.

4-14 Gayrimenkulun ve Buna Baglh Haklann Hukuki Durumunun Analizi

Gayrimenkulin Tapu Fotokopileri elde edilmis ve raporumuzun ekinde sunulmustur.
Gayrimenkulin mulkiyet hakki tam ve buna bagll haklarnn kullaniminda sinilama
bulunmamaktadir.

4-15 En Etkin ve Verimli Kullanim Analizi

En Etkin ve Verimli Kullanim Analizi; Bos bir arazinin veya yapilandirimis bir malkon;
- Fiziksel olarak olasi,

Yasal Olarak MUmkuon

Piyasanin uygun bir bicimde destekledigi,

- Finansal olarak yapilabilir

- En yUksek degerle sonuclanan

makul bir bicimde olasi ve yasal kullanimi belirleme ¢calisma ve yorumlarnnin bir
bUtuNGdUr.

Degerleme konusu tasinmaz Uzerindeki yapilann tam anlamiyla yikiip, mevcut
imarina uygun sekilde Uzerinde bir alis veris merkezinin insa edilmesi veya plan tadilat
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yapilip parselin imar planinda konut alani icerisine alinarak Uzerinde sosyal donati
alanl bir site insa etmek en etkin verimli kullanim sekli olabilecegdi dUsunUlmektedir.

4-16 Bos Arazi ve Gelistirilmis Proje Degeri Analizi ve Kullanilan Veri ve
Varsayimlar ile Ulasilan Sonuglar

Bos arazi degeri raporumuzun dnceki bélumlerinde belirlenmistir.
4-17 Musterek veya Bolunmus Kisimlarin Degerleme Analizi

Degerleme calismasinda musterek veya bolinmus kisim bulunmamaktadir.

BOLUM 5
5- ANALIZ SONUCLARININ DEGERLENDIRILMESI:

5-1 Farkh Degerleme Metotlarinin ve Analiz Sonuglarinin Uyumlashtinimasi
ve Bu Amagla izlenen Yontemin ve Nedenlerinin Agiklanmasi

Parsel Uzerindeki yapilann atil olmasi, bazilannin yikim isleminin yapimis olmasi ve
mevcuttakilerin de her hangi bir deger arz etmemesi nedeni ile degerlemede
sadece arsa dikkate alinmistir.  Arsanin  degerlemesinde ise Emsal Satislann
Karsilastinimasi Yéntemi  uygulanmistir. imar durumu  sebebiyle herhangibir proje
gelistirmesi yapllmamistir. Bu ydntemle tasinmazin KDV haric pesin satis degeri
25.270.000 TL olarak hesaplanmustir.

5-2 Asgairi Bilgilerden Raporda Yer Almayanlar ve Gerekgeleri

Ulasilan bilgilerin tamami rapora aktarlmis olup raporda talebe baglh olarak yer
veriimeyen herhangi bir bilgi mevcut degildir.

5-3 Yasal Gereklerin Yerine Getirilip Getiriimedigi ve Mevzuat Uyarinca
Alinmasi gereken izin ve Belgelerin tam ve Eksiksiz Olarak Mevcut Olup
Olmadigini Hakkinda Goris

Eksik belge bulunmamaktadir.

5-4 Degerlemesi yapilan gayrimenkulin, Gayrimenkul Projesinin veya
Gayrimenkule Bagh Hak ve Faydalarnn, GYO Porifoyine Alinmasinda Sermaye
Piyasasi Mevzuat Cergevesinde Bir Engel Olup Olmadigi Hakkinda Gorus

GYO portfdéylne alinmasinda sakinca olmadigr kanaatindeyiz.

BOLUM 6

6- SONUC

6-1 Sorumlu Degerleme Uzmaninin Sonug Cimlesi
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Bu raporda bulunan veriler, gayrimenkulin bulundugu mahale gidilerek yapilan
calismalar sonucu elde edilmistir. Bu verilerden hareketle yapilan analizler, uygulanan
degerleme metotlan ve takdir usull dogrudur ve Profesyonel Degerleme Mesledi
iikeleri ile bagdasik ve Sirketimiz ilke ve Vizyonuna uygun olarak yapilmistir.

Bu rapor ; degerlemeyi yapan kisinin ve sirketimizin tarafsiz, 6n yargisiz, profesyonel
analizleri ve fikirleri sonucudur.

6-2 Nihai Deger Takdiri

Rapor tarini olan 17.12.2010 tarihi itibariyle, raporumuzun iceriginde yer alan
varsayimlarin kabulU sarfr ile yapilan hesaplama ve takdirlerimiz sonucunda;
Degerleme konusu istanbul ili, Tuzla iicesi, Merkez Mahallesi, 20 pafta, 1329 parselde
kayitl, 53.200 m2 alanl porselen fabrikasi ve arazisi vasifl tasinmazin Cari Pazar degeri
asagida verilmistir,

KDV Harig :25.270.000 TL (YirmibesmilyonikiyUzyetmisbintUrklirasi)
KDV Deger i : 4.548.600 TL (DortmilyonbesylzkirksekizbinaltryUztUrklirasi)
KDV Dahil Toplam Deger :.29.818.600 TL
(YirmidokuzmilyonsekizyUGzonsekizbinaltryUztUrklirasi)

Olarak hesap ve takdir edilmistir.

Raporumuzu bilgi ve incelemelerinize sunariz.

Saygilarmizia,

Degerlemeyi Yapan Degerlemeyi Kontrol Eden Sirket Kase ve imzasi
Gokhan CEBI Cuineyt OZRIFAIOGLU

Sorumlu Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani

SPK Lisans No: 400132 SPK Lisans No400131

EKLER

Kroki, Fotograf, grafik ...Vb belgeler

Tapu Belgesi

Yapl! kullanma izin belgesi vs
Degerlemeyi Yapanin Ozgecmisi

Sorumlu Degerleme Uzmaninin Ozgecmisi
Lisans Belgeleri,
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Gokhan CEBI
Tel: 0212211 24 44

Barbaros Bulvar1 Gamze Apt. No:76/14 Balmumcu / Besiktas / Istanbul

TC Kimlik No: 35741192462

Meslegi / Unvani
insaat Miihendisi / Sorumlu Degerleme Uzmani (SPK Lisans No0:400132)

Egitim

Trabzon Arakli Lisesi ‘ 1989-1992
Tr?kya [.In}\vl.ersateam Muhendlsllk Fakiiltesi Ingaat 1993-1997
Miihendisligi Boliimii

Deneyim

Cahistig1 Kurum Unvam Baslangic¢ ve Bitis Tarihi
Ekol Gayr.Deg ve Dan.A.S. Sorumlu Degerleme Uzmani 13.12.2004 / Devam ediyor
Vakiflar Bankas1 T.A.O. Vakif
Gayrimenkul Ekspertiz ve
Degerleme A.S. istanbul Bolge
Temsilciligi Degerleme Uzmani
Istanbul Anadolu Yakas1 Tuzla
Biyolojik Atiksu Aritma Tesisi ~ Ingaat Miihendisi 1996-1996 (2 Ay)
Insaat1 Projesi

Degerleme Uzmani 1997-2005

Alinan Egitim ve Sertifikalar ve Sahip Olunan Lisanslar
e Sermaye Piyasasi Kurulu Degerleme Uzmanhgi Lisans Belgesi

Yabanci Dil Bilgisi
Ingilizce Orta

Kigisel Bilgiler

Medeni Durum : Evli

Milliyet :T.C
Dogum Tarihi :30.10.1976
Dogum Yeri : Trabzon
Ehliyet : B simifi

Uye Olunan Dernek ve Kuruluslar

e insaat Miihendisleri Odasi

e DUD (Degerleme Uzmanlari Dernegi)
o Idealtepe Gevre Gonlillileri Dernegi
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Davut CUNEYT OZRIiFAIOGLU
is Tel: 0212 211 24 44

Barbaros Bulvart Gamze Apt. No:76/14 Balmumcu / Besiktas / Istanbul

TC Kimlik No: 30514843930

Meslegi / Unvani

ingaat Miihendisi / Sorumlu Degerleme Uzmani (SPK Lisans No:400131)

Egitim
Istanbul Atakoy Lisesi 1986-1989
Yildiz Teknik Universitesi Ingaat Miihendisligi 1989-1993

Deneyim

Cahistigi Kurum Unvam Baslangic ve Bitis Tarihi
Ekol Gayr.Deg ve Dan.A.S. Sorumlu Degerleme Uzmani 13.12.2004 / Devam ediyor
T.Vakiflar Bankasi T.A.O Istanbul

Bolge Miidiirliigii insaat Emlak Gayrimenkul Eksperi 1995 /1996

Miidiirliigii

Vakif Gayrimenkul Ekspertiz Ve

Degerlendirme A.S. Istanbul Teknik Miidiir 1996 /2005

Bolgesi

Alinan Egitim ve Sertifikalar ve Sahip Olunan Lisanslar
e Marmara Uni.MS Office Sertifika Programi 1996

e Marmara Uni.lthalat-ihracat Sertifika Programi 1995

o Ozen dil Ingilizce Kursu

Yabanci Dil Bilgisi

Ingilizce Ust Orta

Kigisel Bilgiler

Medeni Durum : Evli

Milliyet :T.C
Dogum Tarihi : 09/08/1971
Dogum Yeri : Istanbul
Ehliyet : B smifi

Uye Olunan Dernek ve Kuruluslar
e TMMOB ingaat Miihendisligi Odasi
e DUD (Degerleme Uzmanlari Dernegi)

35



