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HARMONI GAYRIMENKUL DEGERLEME
VE DANISMANLIK A.S.

1. RAPOR BILGILERI
1.1. RAPORA iLiSKiN BILGILER
RAPORUN TARIHi ve NUMARASI : 28.12.2010 - 10_400_126/04
RAPORUN TURU VE AMACI : Gayrimenkul Degerleme Raporu
RAPORU HAZIRLAYANLAR : *Didem Oztiirk / Harita Y. Mihendisi

Olcay Serdar Yilmaz / Sehir Plancisi
Gayrimenkul Dederleme Uzmani
S.P.K. Lisans No: 401208

SORUMLU DEGERLEME UZMANLARI : Aysel AKTAN / Sehir Plancisi — Harita Miihendisi
Sorumlu Degerleme Uzmani

S.P.K. Lisans No: 400241

DEGERLEME TARiIHi : 09.12.2010
DAYANAK SOZLESMENIN TARIH ve :
NUMARASI 06.12.2010

* Gayrimenkul Dederleme Asistaninin hazirlanan raporda herhangi bir sorumlulugu bulunmamakta olup raporun
sorumlulugu Sorumlu Degerleme Uzmani ve Dederleme uzmanina aittir.

1.2. RAPORUN KAPSAMI

Raporun Kurul Diizenlemeleri Kapsaminda Dederleme Amaciyla Hazirlanip Hazirlanmadidina Iliskin Aciklama;

NE AMACLA HAZIRLANDIGI : Istanbul, Beyoglu Ilcesi, Sehit Muhtar'da 11 pafta, 408 ada
24 parsel lzerinde yer alan tasinmazin Sermaye Piyasasi

Mevzuati kapsaminda giincel degerinin belirlenmesi.

2. SIRKET - MUSTERI BILGILERI

SIRKETIN UNVANI : Harmoni Gayrimenkul Degerleme Ve Danismanlik A.S.
: Abbasada Mah. Yildiz Cad. Tevfik Pasa Konadi No:49/4 Besiktas,
34353 ISTANBUL, TURKIYE
SIRKETIN ADRESI Tel:(212) 327 90 85 Faks:(212) 258 78 84

www.harmonigd.com.tr

e-mail :info@harmonigd.com.tr

MUSTERI UNVANI : Is Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S.
MUSTERI ADRESI : Is Kuleleri Kule 2 Kat :9
34330 4 LEVENT / ISTANBUL
MUSTERI TALEBININ KAPSAMI VE : Istanbul ili, Beyoglu ilcesi, Sehit Muhtar Mahallesi 11 Pafta,

GETIRILEN SINIRLAMALAR
408 Ada, 24 Parselde yer alan ana tasinmazin 28.12.2010

tarihi itibari ile glincel satis degerinin tespiti.
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HARMONI GAYRIMENKUL DEGERLEME
VE DANISMANLIK A.S.

3. DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKUL iLE iLGILi BILGILER

Gayrimenkuliin Yeri, Konumu, Tanimi Ve Tapu Kayitlarina iliskin Bilgiler

Dederleme konusu gayrimenkuller, Beyoglu Ilcesi Sehit Muhtar Mahallesi'nde yer alan, 578,72 m?2
yliz6élgimiine sahip 11 pafta, 408 Ada, 24 Parselde bodrum, zemin ve 6 normal katli olarak, toplamda 8
kath insa edilmis betonarme binadir. Gayrimenkule ait ayrintili bilgiler (yeri, konumu, tanimi ve tapu

kayitlan) alt baslklarda tanimlanacaktir.

3.1. Gayrimenkuliin Konumu
Gayrimenkullerin Boélgesi, 1Ili, Ilgesi, semti ve gevre &zelliklerine ait bilgiler

Degerleme konusu gayrimenkul; Beyoglu Ilcesi Sehit Muhtar Mahallesi, Cumhuriyet Caddesi ve Lamartin
Caddesi kesisiminde yer almaktadir. S6z konusu tasinmaza ulasmak icin; Sisli'den Taksim’e dogru
ilerlerken Hilton Oteli'ni gectikten sonra yaklasik 500 metre ilerledikten sonra, sag kolda kalan Lamartin
Caddesi'ne sapilir. Tasinmaz Cumhuriyet Caddesi ve Lamartin Caddesi kesisiminde, kése konumda yer

almaktadir.

Cumhuriyet Caddesi hizmet fonksiyonlu olarak gelisme gostermistir. Zemin katlar cogunlukla diikkan,
banka vb.. olarak kullanilirken, Ust katlar ofis olarak kullaniimaktadir. Bélgede turizm alanlar da
yogunluktadir. Cumhuriyet Caddesi lizerinde yer alan Ceylan International Otel, Hyatt Regency Otel,
Hilton Oteli nemli konaklama alanlarindandir.

Ayrica konu taginmaz oteller bélgesi olarak anilan alana da komsu durumundadir.

Tablo. 1 Konu Gayrimenkuliin Bazi Merkezlere Kus Ugusu Uzakliklar

Merkez Uzakliklar (metre)
Taksim Meydani 150
Taksim Parki 100
Istiklal Caddesi 250
Sisli Merkez 1500
Kabatas Iskelesi 900
Halic Tersanesi 2000
4
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3.2. Gayrimenkuliin Tanimi, Fiziksel Ozellikleri ve Degerlemede Baz Alinan Veriler

Degerleme konusu tasinmaz, Istanbul ili, Beyoglu ilcesi, 408 ada, 24 parsel iizerinde yer alan Is Bankasi
binasi 578,72 m2 arsa (zerinde, bodrum+zemin+6 normal kattan insa edilmis betonarme binadir.
Dederleme konusu parsel (izerindeki bina ile ilgili mer’i plana uygun bina yapilmak {zere izinleri alinmis
olup halihazirda binanin timi bosaltiimakta olup bina ici tesisatlar (elektrik, su dogalgaz vb.) iptal edilmis

durumdadir.

ANA TASINMAZIN CEPHE GORUNUMLERI
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Parsel (izerindeki yapi yikkim asamasinda oldugundan mevcut binaya ait 12.04.1985 tarih, 1777 sayili

Mimari Projeye ait bilgilere raporda yer verilmemistir.
BODRUM KAT

ZEMIN KAT
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6. KATTAN MANZARA

3.3. Projeye istinaden Degerleme Yapiliyorsa, Projeye iliskin Detayh Bilgi

Eder belirli bir projeye istinaden dederleme yapiliyorsa, projeye iliskin detayli bilgi ve planlarin s6z konusu dederin
tamamen mevcut projeye iliskin olduduna ve farkli bir projenin uygulanmasi durumunda bulunacak dederin farkli olabilecedine iligkin

aciklama

Tasinmaz, Bolge Kiiltiir ve Turizm Bakanhgi Istanbul Il Numarali Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma
Kurulunun 07.07.1993/4720 sayili karari ile Kentsel Sit Alani icinde kalmakta oldugundan, tasinmaza ait
1/500 Olcekli teklif kroki kurula iletilmis, 25.06.2008/1909 sayili Kurul Karari ile de krokiye gére ve kendi
gabarisinde yapilanma olabilecegine, bu dogrultuda hazirlanacak projelerin belediyesince imar mevzuatina

gore incelenerek, kot-kesit belgesi ile birlikte kurula iletilmesine karar verilmistir.
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Beyoglu Belediye Baskanligi imar ve Sehircilik Miidiirlii§ii'niin 30.10.2010 tarihli yazisinda ‘Beyoglu, Sehit
Muhtar Mahallesi, 11 pafta, 408 ada, 24 parsel sayili yer, 07.07.1993/4720 sayili karari ile Kentsel Sit
Alani ilan edilen bdlge icinde kalmakta olup, gecici yapilanma kosullarina gére 10.09.2008 tarih ve 2051
sayill kurul karariyla 24 parsele ait teklif projenin uygun olduguna karar verilmistir. * denmektedir. Karar
dogrultusunda hazirlanan toplam 4.100,70 m?2 insaat alani iceren, 04.07.2008/4105 ve tadili 2008/4499
saylli projeler ve kot-kesit belgesi tetkik icin 07.07.2008 giin C-7844 sayil yaz ile teklif projeler kurula
iletilmis olup 10.09.2008/2051 sayil karar ile kurulca da uygun bulunmustur.

Imar islem dosyasinda, Beyoglu Imar ve Sehircilik Midiirligii Ruhsat Biirosu'nun 1.S.K.I ve Bogazici
Elektrik Dagitim A.S.'lerine yazdigi 11.11.2010 tarihli yazlarda, dederleme konusu tasinmazin
yiktirilacagindan, su ve elektriginin kesilmesi istenmektedir. Ilgili birimden konu yer icin yikim izni
alinmistir. Projeye ait yapi ruhsatinin, yikim islemi tamamlandiktan sonra verilecedi de belirtilmistir. Ancak
onaylanmak Uzere Belediye'ye sunulmus olan projenin bolgede 21.12.2010 tarihinde yeni bir Koruma
Amacli Uygulama Imar Plani onaylanmis olmasi nedeni ile konu plana uygun hale getiriimesi

gerekmektedir.

3.4. Gayrimenkuliin Tapu Sicil Kayitlarina iliskin Veriler

Dederleme konusu tasinmazin Tapu Kayitlarinda yapilan incelemede milkiyetin 24.08.2010 tarih 7159
yevmiye ve 13.127.840.-TL satis bedeli ile Tiirkiye Is Bankasi Anonim Sirketi'nden Is Gayrimenkul Yatinm
Ortakligi Anonim Sirketi'ne gectigi gordlmustdir.

Tablo. 2 Konu Gayrimenkullere Ait Tapu Sicil Bilgileri

I :  ISTANBUL

ILCESI :  BEYOGLU

MAHALLESi :  SEHIT MUHTAR

KOYU

SOKAGI :  LAMARTIN VE CUMHURIYET
MEVKii

PAFTA NO : 11

ADA NO 1408

PARSEL NO T 24

YUzZOLCUMU : 578,72

NITELiGI :  APARTMAN VE MAGAZA
CILT/SAHIFE NO : 4/766

YEVMIYE NO i 325

TAPU TARIHi : 24.08.2010

HISSE : TAM

SAHIBi : IS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI

10
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3.5. Gayrimenkullerin Tapu Takyidat Kayitlarina iliskin Veriler
Beyoglu Tapu Sicil Midirligi'nden 21.12.2010 tarihinde alinan takyidat belgesi ektedir;

Hak ve Miikellefiyetler Béliimiinde:

a) M: 5 ila ve 14 ila 17 parseller arkalarinda 5 m derinligindeki sahada 1.20 m genisliginde acgik

balkonlardan mada 5 metreden fazla yiikseklikte ebniye ve duvar yapmamak hakki vardir.

b) H: 5 ila 9 parsel arkalarinda 4.5 metre ve 15, 16,17 parsel arkalarinda 5 metre derinligindeki saha
lizerinde 1.20 metre genigligindeki acik balkonlardan mada 2 metreden fazla irtifada ebniye ve duvar

yapmamak hakki vardir.

> Tapu kiitiglinde yapilan incelemede yukaridaki irtifak haklari goériilmiis 21.12.2010 tarihli Beyoglu

Tapu Sicil Mudurligi yazisinda ise ilaveten;

* “Bu parsel aleyhine ve 5 ila 10 ve 15 ila 20 parseller lehine arkasinda haritasinda A isareti ile gosterilen
6,5 metre derinligindeki irtifakll saha {izerinde 1,20 metre genisligindeki agik balkonlar miistesna olmak

sarti ile 2 metreden fazla irtifada ebniye ve bahce duvari insa etmemek miikellefiyeti vardir.”

** “Bu parsel aleyhine ve 5,6,7,9,10,14,15,16,17,18,19,20 parseller lehine 4 metre derinligindeki saha
Uzerinde 1,20 metreden fazla genislikle agik balkonlar miistesna olmak sarti ile 2 metreden fazla irtifada

ebniye ve bahge duvari ingsa etmemek hakki vardir.”
(21.12.2010 tarihli Beyoglu Tapu Sicil Midirligi yazisi ektedir.)
Serhler Boliimiinde:

*01.03.1972 tarihten itibaren, 10 sene miiddetle Tiirkiye Is Bankasi A.S lehine kira serhi (06.06.1972
tarih, 3476 yev.)

* 3952 nolu trafo merkezi ve gecis yeri olarak, 99 yiligi 1’ TL sina TEK Genel Midirltgi lehine kira serhi
(21.12.1987 tarih, 6961 yev.)

3.6. Gayrimenkullerin Imar Bilgilerine Iliskin Veriler

Beyodglu Ilgesi, Sehit Muhtar Mahallesi, Cumhuriyet-Lamartin Caddesi, 11 pafta, 408 ada, 24 parsel sayil
yer, 1/1000 odlgekli, 01.02.1993 tasdik tarihli, Talimhane Bdlgesi planinda, H:24.50 metre irtifada, turistik
tesis+ticaret sahasinda kalmakta iken bdlge 07.07.1993 giin ve 4720 sayil kurul karari ile ‘Kentsel Sit

Alani’ igine alinmistir.

Istanbul Kiiltiir ve Tabiat Varliklar’'ni Koruma Kurulunun 15.12.1999 tarih ve 11437 sayili karar ile
Talimhane Bolgesindeki 663 sayili ilke karari uyarinca kentsel sit alani ilan edilmis olup, bu alandaki tescilli
binalarin kendi kontur ve gabarisinde esasli tamir ve restorasyonlarinin kurulca onaylanmak sarti ile
yapllabilecegine, yeni yapilanma taleplerinin ise koruma amaclh imar plani ile dederlendirilmesine karar

verilmistir.

11
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Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi’nden alinan bilgiye gére 1/1000 &lgekli imar planlarinin onaylandigi ve
planlarin ilgili kurumlara dagitim asamasinda oldugu bilgisi alinmistir. Degerleme konusu tasinmazin, konu
planda Zemin+10 kat yapilanma kosullari ile Turizm-Ticaret Alaninda kaldigi bilgisi alinmistir.

Beyoglu Belediye Baskanli§inin 30.07.2010 tarihli imar durum yazisi ektedir.

Beyoglu Belediyesi Imar Midirliigi'nden alinan bilgiye gére, séz konusu parsel 21.05.2009 onayli
Beyoglu Ilcesi Kentsel SIT Alani 1/5000 o&lcekli Nazim Imar Planinda; Turizm Konaklama Alaninda
kalmakta olup,

Bu alanlara iliskin Plan Notlari;

e Turizm Konaklama Alanlarinda; Beyodlu Kentsel Sit Alaninin tarihsel-kiiltiirel, fiziksel ve dogal
kimligine yakisir, bolgesel kalkinmaya, fiziksel ve ekonomik gelismeye, sosyal agidan canlilik
getirici prestijli Turizm ve Konaklama Tesisleri ve bu sektdre hizmet eden ticaret tesisler yer
alacaktir.

e Planda gosterilen Talimhane-Kocatepe mahallesi, Talimhane Boélgesi Turizm+Konaklama Alaninda
1/1000 &lcekli Koruma Amach Uygulama Imar Planlarinda, 1/500 ve 1/200 &lgekli Kentsel Tasarim
Projelerinde verilen irtifalar; K. ve T.V. Yer alti ve YerUsti Envanteri ile Mevcut ve Kayip E.E.
Arastirma Envanterinde yer alan anitsal kiiltiir varliklarinin orjinal irtifasi ve kat adedi sonrasinda
0zgiin catisi kismen korunarak ilave katlarda ada biitiniinde , kentsel tasarim projelerinde

belirlenecek 6lglide geri cekilmek sarti ile ilgili K. ve T.V.K. Bélge Kurulu karari ile arttirilabilir.

e Planda gosterilen Talimhane-Kocatepe Mahallesi, Talimhane Bélgesi Turizm+Konaklama Alaninda
Konaklama alanlarinda, Talimhane Bolgesinde Tarlabagli Bulvari ve Cumhuriyet Caddesi
cephesinde turizme doniik ticaret, yeme-igme faaliyetler ve seyahat acentesi, bankalar, rehberlik

vb... biiro iglevleri, hizmet fonksiyonu yer alabilir.

;
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HARMONI GAYRIMENKUL DEGERLEME
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3.7. Son Ug Yillik Donemde Gerceklesen Degisiklikler

Dederlemesi yapilan Gayrimenkul ile ilgili varsa son (g yillik donemde gerceklesen alim-satim islemlerine ve
Gayrimenkullerin hukuki durumunda meydana gelen dedisikliklere (imar planinda meydana gelen dedisiklikler,
kamulastirma islemleri v.b.) iliskin bilgi

Dederleme konusu tasinmazin Tapu Kayitlarinda yapilan incelemede miilkiyetin 24.08.2010 tarih 7159
yevmiye ve 13.127.840.-TL satis bedeli ile Tiirkiye Is Bankasi Anonim Sirketi'nden Is Gayrimenkul Yatinm
Ortakligi Anonim Sirketi'ne gectigi goralmistir.

S6z konusu parsel 21.05.2009 onayl Beyoglu ilcesi Kentsel SIT Alani 1/5000 &lcekli Nazim imar Planinda;
Turizm Konaklama Alaninda kalmakta olup, Nazim plan geredi hazirlanan 1/1000 6lgekli uygulama imar

plani 21.12.2010 tarihinde onaylanmis olup heniiz Ilce Belediyesine génderilmemistir.

Tasinmaz, Bolge Kiiltir ve Turizm Bakanhdi Istanbul Il Numaral Kiiltir ve Tabiat Varliklarini Koruma
Kurulunun 07.07.1993/4720 sayili karari ile Kentsel Sit Alani icinde kalmaktadir.

Tasinmazin yikilarak yeniden yapilmasina iligkin projeler Anitlar Kuruluna ve Belediyesine onaylanmak
Uzere sunulmus olmakla birlikte konu projelerin 21.12.2010 tarihli meri plana goére yenilenmesi

gerektiginden konu proje bilgilerine raporda yer verilmemistir.

3.8. Devredilebilmesine Iliskin Bir Sinirlama Olup Olmadigi
Dederlemesi yapilan Gayrimenkul ile ilgili herhangi bir takyidat (devredilebilmesine iliskin bir sinirlama) olup olmadidi
hakkinda bilgi, varsa s6z konusu Gayrimenkullerin gayrimenkul yatirim ortakhidi portféyiine alinmasina Sermaye Piyasasi
Mevzuati hiikiimleri cercevesinde engel teskil edip etmedidi hakkinda goriis

Degerleme konusu gayrimenkul, Gayrimenkul Yatirim Ortakhdi portfoyiinde yer almakta olup (zerinde
bulunan takyidat kayitlarinin, gayrimenkuliin devredilmesinde gayrimenkul yatirm ortakligi portféyiine

alinmasina Sermaye Piyasasl Mevzuati hiikiimleri cercevesinde engel teskil etmedigi kanaatine variimistir.

3.9. Degerlemesi Yapilan Projelerin Ilgili Mevzuata Uyumu
Dederlemesi yapilan projelerin ilgili mevzuat uyarinca gerekli tiim izinlerinin alinip alinmadid, projesinin hazir ve
onaylanmis, insaata baslanmasi icin yasal gerekliligi olan tiim belgelerinin tam ve dodru olarak mevcut olup olmadidi
hakkinda bilgi ve projenin gayrimenkul yatirim ortakhidi portféyiine alinmasina Sermaye Piyasasi Mevzuati hiikiimleri
cercevesinde engel teskil edip etmedidi hakkinda goriis

Beyogdlu Belediyesi arsivinde bulunan gayrimenkule ait islem dosyasinda yapilan incelemede, degerleme
konusu parsel (izerindeki yapiya iliskin imar mevzuati geregi tiim izinlerin alindigi ancak konu yapi ile ilgili

yikim izni ve yikim islemleri goriildiginden mevcut izinlerle ilgili ayrintili bilgi verilmemistir.

3.10. Yapi Denetim Kurulusu ve Gergeklestirdigi Denetimler

Parsel lizerinde halihazirda bulunan mevcut bina igin yikim izni alinmis parsel lizerine yapilacak yeni bina

ile ilgili mer'i plan geregi islemler henliz baglamamistir.

14
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4. DEGERLEMESI YAPILAN GAYRIMENKULE iLiSKiN ANALIZLER
4.1. Degerlemesi Yapilan Gayrimenkule Iliskin Bolge Analizi
ISTANBUL iLi

Turkiye'nin  en biyidk sehri olan

Istanbul'un yerlesme tarihi paleotik

" Eneigeiee : YOIGAT
RUTamS CTIT

L AT A - caga, yani giinimizden 40 bin vyl

P v e , oncesine kadar uzanmaktadir. Bilinen
o S S s ATy ] tarih  ise  Kadikdy(Kalkedon) ve

weagl APTER

Sarayburnu bélgelerine yerlesen

Megara'lilarla baglar.

Sehir 9 yiizyll boyunca cesitli isgaller gdrmistiir. M.S.196'da Roma Imparatoru Severus tarafindan
alinmigtir; imparatorun oglu Antonius Caracalla'nin istedi ile yeniden kurulmus ve adi da Antoninia
olmustur. M.S.269'da Gotlarin, M.S.313'de tekrar Romalilarin eline gecen sehir, IV.yy baslarinda Blyik
Constantinus tarafindan imar edildikten sonra bildigimiz Constantino- polis adini almis ve Imparator

Teodosius'un "Kanunlar Mecmuasi" nda bu adla ilk resmi kayitlara gegmistir.

Imparator, baskenti Roma'dan Istanbul'a tasimis; sehre ikinci Roma (Deutera Rome) ve Yeni Roma (Nea
Rome) adlarini vermis ise de Constantinopolis adi daha cok yerlesmistir. Imparatorluk M.S.395 yilinda

ikiye ayrilinca bu tarihten 1453 yilina kadar Dogu Roma (Bizans) Imparatorlugu'nun baskenti olmustur.

Bizans déneminde Istanbul 30 kusatma gdrmiistiir. Sehri ancak 30.kusatmada 29 Mayis 1453 tarihinde
Fatih Sultan Mehmet fethederek ortacadin kapanmasina yenicagin baslamasina sebep olmustur. Osmanli
Imparatorlugu déneminde baskent olan sehir bir cok adlar almigsa da Istanbul olarak taninmis ve
yasamistir. XVI. ve XVII yy'lar arasinda Istanbul'da anitsal yapilar kurulmus, yeni gelisme alanlari
belirlenmis,bu gelisme bigimi giiniimiiz Istanbul'unun da temel eksenlerini olusturmustur.XX. yiizyil

baglarinda bu gelismelerle birlikte sehrin niifusu 1 milyonu agmistir.

Cumhuriyet'in kurulmasi ile baskent Ankara'ya tasininca,istanbul sosyo-ekonomik ve kiiltiirel &nemini
kismen yitiriyordu. 1920'li vyillardan sonra yasanan durgunluk, IL.Dinya Savasl vyillarinda da
gozlenmistir.Daha sonra Avrupa'da sehircilik akimindan etkilenmis,ylizyiimizin ikinci yarisindan
baglayarak,hizla artan bir gelisme ile glinimizde dinyanin sayil kiltiir,sanat,ticaret ve genis hinterlanda

sahip endustri sehirlerinden biri olmustur.

Cografi Konum:

Istanbul, 42° K, 29° D koordinatlarinda yer alir. istanbul Bogazi boyunca ve Hali¢'i cevreleyecek sekilde
Tirkiye'nin kuzeybatisinda kurulmustur. Istanbul, batida Avrupa yakasi ve doduda Asya yakasi olmak

Uzere iki kita Gzerinde kurulu tek metropoldir.
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Istanbul'un kuzey ve giineyi denizlerle cevrilidir. Kuzeyinde Karadeniz, giineyinde Marmara Denizi vardir.
Batisinda Tekirdag'in Cerkezkdy, Corlu, Marmara Ereglisi ve Saray ilceleri, dogusunda Kocaeli'nin Gebze,
Korfez ve Kandira ilceleri bulunur. Sehrin adini aldi§i ve Halic ile Marmara arasinda kalan yarimada
tizerinde bulunan asil Istanbul 253 km?2, biitiinii ise 5712 km?2 'dir. Bogazici'ndeki Fatih Sultan Mehmet ve

Bogaz Koprileri sehrin iki yakasini birbirine baglar.

Istanbul'un yazlan sicak ve nemli; kislari soduk, yadish ve bazen karlidir. Yillk yagmur diistisii 870 mm
dir. Nem yiiziinden, hava sicak oldugundan daha sicak; soguk oldugundan daha soduk hissedilebilir. Kis
aylarindaki ortalama sicaklik 7°C ile 9°C civarindadir ve kar yadisi genelde goriillir. Kis aylarinda bir iki
hafta kar yadabilir. Haziran'dan Eyliil'e kadar otalama sicaklik 28°C'dir.

Niifus:

Tiirkiye Istatistik Kurumu Adrese dayali niifus kayit sistemi 2007 yili verilerine gére Tiirkiye niifusunun %
17,8'i istanbul’da ikamet etmekte olup bu sayr 31.12.2007 tarihi itibari ile Istanbul niifusu 12.573.836 kisi
olarak belirlenmistir. Niifus yogunlugunun 2,420 kisi/km?2 ile ilkemizde en fazla oldugu Istanbul ili,
diinyanin da en kalabalik sehirlerinden biri olma 6zelligini tasimaktadir.

Istanbul'un niifusu son 25 yilda 4 katina c¢ikmistir. Istanbul'da yasayanlarin yaklasik %65'i Avrupa
yakasinda; %35'si de Anadolu yakasinda yasamaktadir. Issizlik sebebi ile bircok insan Istanbul'a goc

etmis, genelde sehir etrafinda gecekondu mahalleleri olusturmustur.

Istanbul kent &lgeginde son yirmi yilda hizli bir déniisiim yasamistir. Kent merkezinde yasayan st gelir
gurubu mensuplari, Avrupa ve Amerika’daki doniisiime benzer sekilde kent ¢eperinde bulunan dogayla i¢

ice diisiik yogunluklu konut alanlarina tasinmiglardir.

idari Yapr:
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Sultssbeyh

32 ilgesi 151 kdyii, 817 mahallesi ve 41 ilk kademe belediyesi bulunan Istanbul'da Resmi Gazete'de 22

Mart'ta yayinlanarak yirirliige giren “5747 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Sinirlari Icersinde ilge Kurulmasi
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ve Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapiimasi Hakkinda Kanun”la Istanbul'un toplam ilce sayisi 39 ‘a

yukselmistir.

Bu degisiklikle istanbul’da Emindnii Ilcesinin tiizel kisiliine son verilerek Fatih ilcesinin sinirlarina katilmis
ve ilk kademe belediyelerinden 37 sinin tiizel kisiligi sona erdirilerek 8 ilge belediyesi olusturulmustur.

Boylece Istanbul’un ilge sayisi 39 olurken ilk kademe belediyeleri kaldiriimistir.
Ekonomik Yapi:

Istanbul sosyoekonomik acidan Tiirkiye'nin en gelismis ilidir. Yonetsel baskent olma islevini Cumhuriyet
déneminde yitirmisse de, ekonomik alanda Tiirkiye'nin baskenti sayilabilir. Ulke ekonomisinde en énemli
karar, iletisim ve yonetim merkezi Istanbul'dur. Ulkedeki endustriyel kuruluglarinin %38', ticari
isletmelerin %55'i Istanbul'da bulunmakta olup, vergi gelirlerinin %40'I bu sehirden saglanmaktadir. Ulke
capinda kisi basina GSMH (gayri safi milli hasila) yaklasik 2,000 USD iken Istanbul'da 6,000 USD
diizeyindedir. Istanbul, iilke capinda her tiirlii mal ve hizmetin toplanip dagitildigi ve yurtdisi baglantilarin
kuruldugu, Tirkiye'nin en Ust diizeydeki hizmet ve ticaret merkezidir. 133 milyar dolarlik yillik retimiyle

Diinyada 8. sirada yer alir.

Istanbul'un Tiirkiye 6lcegindeki temel islevlerinden biri de banka ve finansman merkezi olmasidir. ilk kez
19. yiizyilin ikinci yansinda yabanci, finans kuruluslarinin akinina ugrayan Istanbul, 1950'lere dogru ulusal
bankaciliin merkezi olmus, 1980'lerde ise yeniden uluslararasi finans kuruluslarina kapilari agmistir.

Tiirkiye' deki bilyiik bankalarin timiine yakini ile biitiin sigorta sirketlerinin merkezleri istanbul'dadir.

Istanbul gerek dogal giizelligi ve zengin tarihsel mirasi, gerekse ulasim ve konaklama olanaklarinin

geliskinligi bakimindan Tirkiye'nin en dnemli turizm merkezlerindendir.

Ilde tarim kesiminin payi oldukca kiigiiktiir. bitkisel tiretim ve hayvancilik metropoliten alan disinda kalan

Silivri, Catalca ve Sile ilgeleriyle sinirhidir.

Istanbul'un niifusu son 25 yilda 4 katina cikmistir. Istanbul'da yasayanlarin yaklasik %65'i Avrupa
yakasinda; %35'si de Anadolu yakasinda yasar. Issizlik sebebi ile bircok insan Istanbul'a gé¢ etmis,

genelde sehir etrafinda gecekondu mahalleleri olusturmustur.

Istanbul kent 6lceginde son yirmi yilda hizli bir déniisim yasamistir. Kent merkezinde yasayan st gelir
gurubu mensuplari, Avrupa ve Amerika’daki donlisime benzer sekilde kent ¢eperinde bulunan dogayla ig

ige diisik yogunluklu konut alanlarina tasinmiglardir.
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Cografi Yapisi

Beyo§lu Ilcesi, Istanbul ilinin Avrupa yakasinda, Istanbul Bodazinin giiney kesimi ile Hali¢ arasindadir.
Dogusunda Besiktas ve Istanbul Bogazi, batisinda Halic, kuzeyinde Sisli, kuzeybatisinda Kagithane,
Giineyinde Marmara Denizinin bir girintisi olan Istanbul Limani ile cevrilidir. Ekili, dikili, orman ve dogal
kaynaklari yoktur. Arazi yapisi olarak engebeli bir durum arz etmekte olup, merkezi bélgedeki yerlesim
alani sik binalardan olustugu, merkezi bdlge digindaki mahallelerin ise, gecekondu tabir edilen ikamet ve
isyerlerinden meydana geldidi, yesil alan bakimindan ise zengin olmadigi goriilmektedir.

Ticenin yuizélciimii ise 8.76 km?2 dir. Ilcede Marmara Bélgesi iklimi hakimdir. Beyoglu ilgesinin denize
yakinligi nem oranini artirmaktadir. Iklimi genellikle sicak olarak kabul edilmektedir. Yillik ortalama yagis
639 mm.dir. Yillik yagisin % 40" kis, % 21'i ilkbahar, % 11'i yaz, % 28 sonbahar aylarinda diismektedir.

Ilcenin hakim riizgarlar % 33 kuzeydogudan poyraz, kuzeybatidan karayeldir.

Ulasim

Beyoglu Merkez Ilce oldugundan ulagimi rahatlikla yapiimaktadir. Havaliman'na ulasim kesintisiz
olmaktadir. Galata Kopriisii ile Eminonii, Atatiirk Képriisii ile Fatih Ilgesine 1991 yilinda Taksim, Tinel
arasinda tramvay yapilmistir. Taksim'den Sisli'ye bagh Mecidiye kdy ve 4.Levent arasinda metro badlantisi
mevcuttur. Hali¢'de vapurlar calismaktadir. Beyoglu deniz ulasiminda Kasimpasa, Haskdy, Siitliice,
Kadikdy, Kartal, Bostanci, Adalar, Marmara, Karadeniz Ege ve Akdeniz limanlari yurt disina yolculuk yapan
gemiler Karakdy Rihtimindan kalkmaktadir.
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Niifus

Yillara Gére Beyoglu Niifusu: 2000 1997 (226.582), 1990 (229.000), 1985 (245.999), 1980 (223.360),
1975 (230.532), 1970 (225.850), 1965 (218.985), 1960 (216.425)'dir.

2000 Yili Niifus sayimi sonuglarina gore toplam 231.900 kisilik niifusuyla Istanbul ili toplam niifusunun %
2.33'lUnd, Tarkiye toplam nidfusunun % 0.34°Gnd  barindirmakta ve nifus sayimina gére nifus artig
hizi %0 1.26 olmustur. Istanbul metropoliiniin merkezinde yer alan 8.76 km2 lik iigede km?2 ye 264 kisi
diismekte, Istanbul’da km2 ye 1.922 kisi, Tiirkiye'de ise km2 88 kisi diismektedir. Yogunluk bakimindan
lilke ortalamasinin (izerindedir. Beyodlu ile ilgili tiim veriler gece niifusu(ikamet eden) baz alinarak elde
edilen verilerdir. Ancak sahip oldugu ticaret, hizmet gibi konulardaki fonksiyonlar nedeniyle giindiiz

nifusu yaklasik iki milyon kisidir.
Ekonomi

Ilin kiiltir, eglence ve is merkezi bakimindan cazibe merkezi durumunda olan ilcede bu durumu kalici
kilmak, mevcut kriterlere gore uygun, hatta daha iyi hale getirecek stratejik durumunun kullaniimasi,
planli, akilcl etiitler yapilarak degdisen duruma gére uyumlastirimasiyla mimkiindir. Oniimiizdeki yillarda
Beyoglu ilcesi, Istanbul'da kiiltiir, eglence ve is alanlarinda 6rnek gésterilen cazibe merkezlerini
bolgesinde barindirdigindan diger ilgeler igin de ydnlendirici rolt bulunmaktadir.

Beyoglu Ilcesinde 116 banka subesi, 13 sendika ve 14.878 kayitl isyeri mevcuttur. Degisik tiirde faaliyet
gosteren atdlyeler, Kasimpasa, Haskdy bdlgesinde, sirket ve ticaret merkezleri ise Taksim ve Glmugsuyu

ve Bankalar Caddesinde bulunmaktadir. (www.beyodlu.gov.tr)
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4.2, Gayrimenkuliin S.W.O.T. Analizi

R/
0.0

GUCLU YANLAR
e Oldukca merkezi konumda yer almasi,

e Taksim Meydani'na yakinhgi,

o Onemli ulagim giizergahlarina yakinligi,

e 2 6nemli caddeye birden cepheli olmasi, (Cumhuriyet ve Lamartin Caddeleri),
e Referans noktasi olarak kabul edilen bir konumda yer almasi,

e Cazibe merkezi olarak kabul edilen bir bélgede yer almasi,

e Miustakil milkiyet yapisina sahip olmasi,

e Onaylanan imar plani ile ingaat hakkinin artmasi,

RS

*

ZAYIF YANLAR
Otopark ihtiyacinin parsel biinyesinde saglanamamasi,

Parselin geometrik yapisinin otel projesi gelistirmeye elverigli olmamasi,

.0

FIRSATLAR
Merkezi konumu ve boélgede artan ¢ekim glicleri,

*

Bolgede turizm sektoriiniin gittikce 6nem kazanmasi,

*

TEHDITLER
e Boilgede devam eden spekiilatif hareketler,

*

4.3. Gayrimenkul Piyasasinin Analizi

Mevcut ekonomik kosullarin, gayrimenkul piyasasinin analizi, mevcut trendler ve dayanak veriler

Gelismis Ulkelerin finansal piyasalarinda baslaylp 2008 yili son ceyredinden itibaren tiim dinyay
kapsayacak sekilde derinlesen kiiresel krizin yansimalari, 2009 yilinin {iglincii ceyredinde azalarak da olsa
hissedilmeye devam etmistir. Bu dénemde, finansal sisteme ve iktisadi faaliyete dair agiklanan veriler
toparlanma siirecinin basladigina isaret ederken, kiiresel biiylime hizina iliskin tahminler uzun bir aradan
sonra ilk kez yukar yonli glncellenmistir. Bununla birlikte, kiresel iktisadi faaliyete dair &ncl
gostergelerdeki iyilesmenin yeterince glclii olmamasi, kredi piyasalarindaki sorunlarin kismen siirmesi ve
issizlik oranlarinin artmaya devam etmesi kriz sonrasi toparlanmanin yavas ve kademeli olacagina isaret

etmektedir.

Yilin {clincli ceyreginde, kamu mali dengesini saglamaya yonelik vergi ayarlamalar fiyatlar {izerinde
yukari yonli etkide bulunsa da, ana edilimdeki disik seyre bagh olarak tiiketici fiyatlari yillik artis

oranindaki gerileme stirmagstr.

2010 yilinda iktisadi faaliyetteki kademeli toparlanma egiliminin siirecedi ve son geyrekten itibaren yillik
bazda pozitif biiylime oranlarinin gériilmeye baslayacadi tahmin edilmekle birlikte, ekonomideki kaynak

kullaniminin bir miiddet daha uzun dénem ortalamalarinin altinda seyredecedi disinilmektedir.
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Bu cercevede, politika faizlerinin sinirli bir miktar daha diiserek 2010 yili sonuna kadar sabit kaldigi
varsayimi altinda; enflasyonun, 2009 yil sonunda ytiizde 5,0 ile 6,0 aralifinda, 2010 yil sonunda ise yiizde
3,9 ile 6,9 araliginda gerceklesecedi tahmin edilmektedir. Enflasyonun, 2011 yili sonunda ylizde 4,9, 2012

yili Giglincli geyreginde ise yilizde 4,8 diizeyine gerileyecedi 6ngoriilmektedir

Gayrimenkul sektoriinde ise Ulkemizde yasanan 2001 mali krizi, tim sektérleri etkiledigi gibi bu sektorii
de etkilemis, alim-satim hareketleri 2002 yilinda dip yapmistir. 2003 vyilinin 2.yarisindan sonra
hareketlenen sektérde yukari yonli hareket 2006 yilinin son ¢eyredine kadar devam etmis secim yili olan
2007'de duraklamaya ge¢mis secim sonrasinda istikrarin devam edecedi beklentisi ile 6zellikle piyasadaki
aclk nedeniyle ofis ve lojistik sektoriindeki yatirrmlar 2008 yili ortalarina kadar devam etmistir. 2008 yilinin
3. Ceyreginde patlak veren kiresel mali krizle birlikte gayrimenkul yatinmlari da durma noktasina
gelmistir. 2009 yilinin 3. Ceyredinden itibaren baslayan kiiresel piyasalardaki iyilesmeye paralel olarak
gayrimenkul piyasasindaki yukar yonli distk ivmeli hareketin oransal olarak bilylk boliminin kredi
faizlerindeki diislis nedeniyle vyiiksek faizle alinmis gayrimenkul kredilerinin transferi oldugu

anlasiimaktadir.

Merkez bankasi agiklamalar paralelinde gayrimenkul sektoriindeki pozitif yonde gergek hareket dislik
ivme ile de olsa 2010 yih 2. Ceyredi ile baslamistir. Turkiye'nin Kiresel mali krizden en az etkilenen
llkelerden biri oldugu bu nedenle de yatirm vyapilacak (lkelerin basinda geldigi uluslar arasi yatirim
otoriteleri tarafindan da belirtiimektedir.

*Merkez Bankasi verilerinden faydalanilmigtir.

5. DEGERLEME TEKNIKLERI

Kullanilan Dederleme Tekniklerini Aciklayici Bilgiler Ve Bu Yontemlerin Secilmesinin Nedenleri

Degerlemeler, bir varligin Pazar Degeri veya Pazar Dederi disindaki esaslara gore yapilir. Pazar, fiyat,
maliyet ve deder kavramlari, tim degerlemelerin temelinde yer almaktadir. Bu kavramlar hem Pazar
Dederi'ni esas alan hem de pazar disindaki kriterleri esas alan dederlemelerle iliskilidir. Degerleme
Uzmanlarinin ¢aligmalar agisindan esdeder bir 0neme sahip olan bir dier unsursa, degerleme

sonuglarinin anlasilir bir sekilde iletilmesi ve bu sonuglarin nasil elde edildiginin anlasilmasidir.

5.1. Fiyat, Maliyet Ve Deger
Fiyat, mal veya hizmetlerin fiili olarak degis tokusu ile iliskiliyken, maliyet, mal veya hizmetin Uretim

masraflarini yansitmakta, deder ise satin alinmak {zere sunulan bir mal veya hizmetin alicilar ve saticilar
tarafindan anlasabilecekleri olasi fiyat anlamina gelmektedir.

Fiyat, bir mal icin istenen, teklif edilen veya ddenen meblagdir. Odenen fiyat, arz ile talebin kesistigi
noktayi temsil eder.

Uretimle iliskili bir kavram olan Maliyet, el degistirme isleminden farkli olarak, bir emtia, mal veya hizmeti
yaratmak veya Uretmek igin gerekli olan tutar seklinde tanimlanir.

Deder kavrami, satin alinmak Uzere sunulan bir mal veya hizmetin alicilari ve saticilar tarafindan

sonuclandirlmasi muhtemel fiyat anlamina gelmektedir. Deder, mal veya hizmet icin alicilar veya
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saticllarin Gzerinde uzlasmaya varacaklan varsayimsal veya hayali fiyati temsil etmektedir. Bu nedenle,
DEGER BIR GERCEKLIK DEGIL, BELIRLI BIR ZAMAN ZARFINDA SATIN ALINMAK UZERE SUNULAN BIR
MAL VEYA HIZMET ICIN ODENMESI OLASI BiR FIYATIN TAKDIRIDIR.

Milkin sahipleri, bu milkiin yatinmcilari, sigortacilari, kiymet takdiri yapanlar veya derecelendirme
gorevlileri, tasfiye memurlari veya kayyumlari ve normalin Ustiinde istekli veya 6zel alicilari, rasyonel

acidan esit ve gegerli sebeplerle ayni miilke farkli dederler atfedebilirler.

5.2. Pazar ve Pazar Disi Esash Deger

En temel seviyede, deder, herhangi bir riin, hizmet veya mal ile iliskili dort etkenin birbirleriyle olan

iligkisine gére olusturulur ve siirdiirilir. Bu faktorler, fayda, kithk, istek ve satin alma glclidir.

e Pazar Degeri, Pazar Degeri taniminin gereklerini karsilayan kosullarda dederlemenin yapildigi tarihte
(aclk) piyasada satisa sunulmus olmasi durumunda, milkiin el dedistirecedi tutarin bir temsilidir.
Pazar Dederi'ni tahmin etmek icin bir Dederleme uzmani ilk olarak en verimli ve en iyi kullanimi veya
en olasi kullanimi tespit etmelidir. Bu kullanim, bir milkiin mevcut kullaniminin devami niteliginde
olabilecegdi gibi bir baska alternatif kullanim da olabilir. Bu tespitler, pazardaki bulgulardan elde edilir.

Bir milkiin uygun bir pazarlamanin ardindan birbirinden badimsiz istekli bir aliciyla istekli bir satici

arasinda herhangi bir zorlama olmaksizin ve taraflarin herhangi bir iliskiden etkilenmeyecegi sartlar

altinda, bilgili, basiretli ve iyi niyetli bir sekilde hareket ettikleri bir anlasma cercevesinde degerleme
tarihinde el degistirmesi gereken tahmini tutardir.

Pazar Degeri, satis veya satin alma maliyetleri ve herhangi bir iliskili verginin mahsubu g&z ©niine

alinmaksizin bir varligin tahmini dederi olarak anlasilmaktadir.

Pazar Degeri, milkin niteligini ve bu miilkiin piyasada islem gorebilecegi kosullari yansitan degerleme

yaklagimlari ve prosediirlerinin uygulanmasiyla tahmin edilir. Pazar Dederini tahmin etmek amaciyla en sik

uygulanan yaklasimlar arasinda EMSAL KARSILASTIRMA YAKLASIMI, indirgenmis nakit analizini de iceren

GELIR INDIRGEME YAKLASIMI ve MALIYET YAKLASIMI yer almaktadir.

Emsal karsilastirma yaklasimi

Bu karsilagtirmali yaklasim benzer veya ikame muilklerin satigini ve ilgili piyasa verilerini dikkate alir ve
karsilastirmaya dayali bir islemle deder takdiri yapar. Genel olarak dederlemesi yapilan bir miilk, agik
piyasada gerceklestirilen benzer miilklerin satislariyla karsilastirilir. Istenen fiyatlar ve verilen teklifler de
dikkate alinabilir.

Gelir indirgeme yaklagimi

Bu karsilastirmali yaklasim dederlemesi yapilan milke ait gelir ve harcama verilerini dikkate alir ve
indirgeme yéntemi ile deder tahmini yapar. Indirgeme, gelir tutarini deder tahminine ceviren gelir

(genellikle net gelir rakami) ve tanimlanan deger tipi ile iliskilidir. Bu islem, Hasila veya Iskonto Orani ya
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da her ikisini de dikkate alir. Genel olarak ikame prensibi, belli bir risk seviyesinde en yiiksek yatirm

getirisini saglayan gelir akisinin bizi en olasi deger rakamina gétirecedini soyler.

Maliyet yaklasim

Bu mukayeseli yaklagim, belirli bir milkiin satin alinmasi yerine kisinin o miilkiin tipatip aynisini veya ayni
yarari saglayacak baska bir miilkii insa edebilecedi olasiligini dikkate alir. Uygulamada yaklasim, yapilacak
deger tahmininde, yenisinin maliyetinin dederlemesi yapilan gayrimenkul icin 6denebilecek olasi fiyati asiri

oOlglide astigi durumlarda eski ve daha az fonksiyonel miilkler icin amortisman: da igerir.

Sonug olarak;

TUm Pazar Degeri dlcim ydntemleri, teknikleri ve prosediirleri, uygulanabilir bir yeterlilikte olmalari ve
dogru bir sekilde uygulanmalari halinde piyasadan elde edilen kriterleri esas aldiklarinda Pazar Degerinin
ortak bir tanimini olusturacaklardir.

o Emsal karsilastirmalari veya diger pazar karsilastirmalar, pazardaki gézlemlerden kaynaklanmalidir.
Indirgenmis nakit analizini de iceren gelir indirgeme yaklasimi piyasanin tespit ettigi nakit akiglarini
ve piyasadan elde edilen geri doniis oranlarini esas almalidir.

o Insaat maliyetleri ve amortisman, maliyetler ve birikmis amortismanin piyasa esasl tahminleri
Uzerinden yapilan bir analiz ile tespit edilmelidir.

Miilkiin, normalde piyasada hangi sekilde islem gorecedi, Pazar Dederinin tahmini igin hangi yaklasim
veya prosediirlerin kullanilabilecegini belirler. Piyasa bilgilerine dayandidinda bu yaklasimlarin her biri,
karsilastirmall bir yaklasimdir. Her bir degerleme durumunda, bir veya daha fazla sayida yontem genellikle
piyasadaki faaliyetleri en iyi temsil eden yontemdir. Dederleme Uzmani, her bir Pazar Degeri calismasinda

her yontemi g6z 6niine alacak ve hangi ydontemlerin en uygun oldugunu tespit edecektir.

6. PAZAR ARASTIRMALARI VE DEGERLEME ANALizi

Dederlemede baz alinan benzer satis érneklerinin tanim ve satis bedelleri ile bunlarin secilmesinin nedenleri

Bolgede konut+ticaret fonksiyonlu kullanimin yerini turizm fonksiyonu almaya baslamig, 0&zellikle
bulundugumuz siirecte Biiyliksehir Belediyesi’nce onaylanan imar plani dogrultusunda bélgeye olan talep
artmigtir. Bolgedeki otellerin parsel yapisi dikkate alindiginda otellerin bélgedeki bitisik nizam yapi diizeni
nedeni ile birden fazla parsel lizerinde yapildigi goriilmistiir. Bu nedenle bélgede alim- satim islemlerinde
birbiri ile iliskili parsellerde veya arsa paylarinda gergek dederinin gok lizerinde satis gergeklestigi

gorilmektedir.

6.1. Emsal Karsilastirma Analizi

Dederleme konusu gayrimenkuliin bulundugu Talimhane bdlgesinde yapilan pazar arastirmasinda konu

gayrimenkulle benzer fiziksel 6zelliklerde satiimig ve satilik emsal binalarin bilgileri asadida verilmistir.
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Emsal 1: Bir Emlak 0212 235 84 17-0532 214 88 95
1.1. Aydede ve Abdiilhak Hamid Cadde’lerine cepheli, 518 ada 2,3,4,5,6,7 ve 8 nolu parsellerin
birlesimi olan toplam 1200 m2 alanli arsanin 40.000.000.-USD’ dan satis gordiigu bilgisi
alinmigtir. (Arsa birim satis dederi: 33.333.-USD/m?2)
1.2. Topgu Caddesi'ne cepheli, 315 m2 alanh 517 ada 7 nolu parselin yaklasik 2 hafta dnce
14.000.000.-USD’ dan satig gordiiga bilgisi alinmistir. Emsal parsel Nippon Otel'in bitisiginde,
Point Otel'in karsisinda konumludur. (Arsa birim satis dederi: 44.444.-USD/m?2)
1.3. Lamartin ve Aydede Cadde’lerine cepheli, 519 ada 1 parselde 127 m2 arsa Uizerinde, 100 m?2
oturumlu 7 kath, toplam 800 m2 alana sahip, 519 ada 2 numarali parselde kayitll 82 m2 arsa
Gzerinde 80 m2 oturumlu 480 m2 kapali alanh, 513 ada 28 parselde kayith 125 m2 arsa
Uzerinde 850 m2 alana sahip 3 binanin beraber (toplam 334 m2 arsa) 18.000.000.- USD
fiyatla pazarlandidi bilgisi alinmistir. Konu gayrimenkuliin 16.500.000.-USD teklif gordiigu
bilgisi edinilmistir. (Arsa birim satis degeri: 53.892.-USD/m2)
Emsal 2: Wec Point Gayrimenkul Danismaligr 212 297 01 43 — 532 695 46 07
Sehit Muhtarbey Caddesi Uzerinde, 213 m2 parsel Uzerinde, 6 katl, toplam 1278 m2 kullanim alanh
binanin 8.500.000.-USD fiyatla pazarlandidi bilgisi alinmistir. (Arsa birim satis dederi: 39.906.-USD/m?2)
Emsal 3: Ma Maison Gayrimenku/ 212 323 02 20 — 533 553 15 41
La Martin Caddesi zerinde, 250 m2 parsel Uzerinde, 200 m2 oturumlu, 5 katli, toplam 1000 m2 kullanim
alanli binanin 4.500.000.-USD fiyatla pazarlandidi bilgisi alinmistir. (Arsa birim satis degeri: 18.000.-
USD/m2)
Emsal 4: Ugur Gayrimenkul 212 470 19 99 — 532 688 65 24
La Martin Caddesi lzerinde, 250 m2 parsel lzerinde, 6 katli, toplam 1500 m2 kullanim alanli binanin
yaklasik 4 ay 6nce 8.250.000.-USD’ dan satis gordiigii bilgisi alinmistir. (Arsa birim satis dederi: 33.000.-
USD/m2)
Emsal 5: Sefa Gayrimenkul 212 324 24 54
Abdiilhak Hamid Caddesi lizerinde, 234 m2 turizm imarl arsanin 10.000.000.-USD fiyatla pazarlandid
bilgisi alinmigtir. (Arsa birim satis degeri: 42.735.-USD/m2)
Emsal 6: J/kon Emlak 532 584 53 11
Tarlabasi Bulvari ve Taksim-Dolapdere Caddesi'ne cepheli, 175 m2 arsa lizerinde, 7 katli, toplam 1200 m2
kullanim alanh isyeri binasi 6.750.000.-USD fiyatla pazarlanmaktadir. Altinda asma katli diikkan bulunan
binanin st katlan ofis olarak kullanilmaktadir. Bina halihazirda kullanilabilir durumdadir. (Arsa birim satis
degeri: 38.571.-USD/m?2)
Emsal 7: Wec Point Gayrimenkul Danismaligi 212 297 01 43 — 532 695 46 07
Sehit MuhtarAbdilhak Hamid Caddesi Uzerinde, 260 m2 parsel Uzerinde, 5,5 katli, toplam 1442 m?2
kullanim alanli binanin 9.300.000.-USD fiyatla pazarlandidi bilgisi alinmistir. (Arsa birim satis degeri:
35.769.-USD/m?2)
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Emsal 1: TURYAP Taksim 212 361 43 90

Sehit Muhtarbey Caddesi'nin Taksim Meydani'na yakin kisminda, 1.katta yer alan, 100 m2 brt kullanim
alanli 4 bélimden meydana gelen ofis kullanimina uygun daire 650.000.-TL fiyatla pazarlanmaktadir.
(Satis birim degeri: 6.500.-TL/m?2)

Emsal 2: TURYAP Sisli 212 230 13 43

Aydede Caddesi lizerinde 3.katta yer alan, 85 m2 brit kullanim alanli ofis kullanimina uygun daire
400.000.-TL fiyatla pazarlanmaktadir. (Satis birim degeri: 4.706.-TL/m2)

Emsal 3: Vizyon Yatinm Danismaniik 212 280 37 10

La Martin Caddesi Uzerinde 3.katta yer alan, 135 m2 brit kullanim alanli ofis 450.000.-USD fiyatla
pazarlanmaktadir. (Satis birim dederi: 3.333.-USD/m2=~5.000.-TL/m?2)

Emsal 4: Peramax Gayrimenkul 534 616 63 16

Abdiilhak Hamid Caddesi Uzerinde giris katta yer alan, 120 m2 briit kullanim alanli ofis 700.000.-TL fiyatla
pazarlanmaktadir. (Satis birim dederi: 5.833.-TL/m?2)

Emsal 5: Remax Pro 532 240 49 70

La Martin Caddesi (zerinde 3.katta yer alan, 110 m2 briit kullanim alanh ofis 375.000.-USD fiyatla
pazarlanmaktadir. (Satis birim dederi: 3.410.-USD/m2=~5,115.-TL/m?2)

Emsal 6: Karanfil Gayrimenkul 212 225 25 79 — 532 564 75 17
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Topcu Caddesi (lizerinde 3.katta yer alan, 80 m2 brit kullanim alanli ofis 380.000.-TL fiyatla
pazarlanmaktadir. (Satis birim dederi: 4.750.-TL/m?2)

Emsal 7: Wec Point Gayrimenkul Darmsmaligr 212 297 01 43 — 532 695 46 07

Sehit Muhtarbey Caddesi lizerinde 3.katta yer alan, 145 m2 briit kullanim alanh ofis 550.000.-USD fiyatla
pazarlanmaktadir. (Satis birim dederi: 3.793.-USD/m?2)

Emsal 8: Wec Point Gayrimenkul Danismalidi 212 297 01 43 — 532 695 46 07

Sehit Muhtarbey Caddesi Uzerinde 1.katta yer alan, 100 m2 brit kullanim alanl ofis 550.000.-TL fiyatla
pazarlanmaktadir. (Satis birim dederi: 5.500.-TL/m?2)

Tablo. 3 Talimhane Bélgesi‘'nde Yer Alan Satilik Emsal Ofisler

Satis Satis
Emsal Konumu Kati Alan,m? Satis, TL Satis,USD Birim,TL/m? Birim,USD/m?
1 Sehit Muhtarbey Cd. 1 100 650.000 433.333 6.500 4.333
2 Aydede Cd. 3 85 400.000 266.666 4.705 3.137
3 Lamartin Cd. 3 135 675.000  450.000 5.000 3.333
4 Abdiilhak Hamid Cd. Zemin 120 700.000 466.666 5.833 3.888
5 Lamartin Cd. 3 110 562.500 375.000 5.113 3.409
6 Topgu Cd. 3 80 380.000 253.333 4.750 3.166
7 Sehit Muhtarbey Cd. 3 145 825.000 550.000 5.690 3.793
8 Sehit Muhtarbey Cd. 1 100 550.000 367.000 5.500 3.670

KIRALIK EMSAL OFISLER

Emsal 1: 7TURYAP Taksim 212 361 43 90

Sehit Muhtarbey Caddesi lzerinde, 4.katta yer alan, 130 m2 brit kullanim alanli, bakimli ofis icin aylik
3.000.-TL kira bedeli istenmektedir. (Aylik kira birim degeri: 23.-TL/m?2)

Emsal 2: Peramax Gayrimenkul/ 534 616 63 16

Sehit Muhtarbey Caddesi tzerinde, 1.katta yer alan, 130 m2 briit kullanim alanh ofis igin aylik 2.500.-TL
kira bedeli istenmektedir. (Aylik kira birim dederi: 19.-TL/m2)

Emsal 3: TURYAP Sisli 212 230 13 43

Aydede Caddesi Uzerinde, 3.katta yer alan, 85 m2 brt kullanim alanli ofis icin aylik 1.500.-TL kira bedeli
istenmektedir. (Aylik kira birim degeri: 18.-TL/m2)

Emsal 4: Remax Karun 212 343 89 43

Lamartin Caddesi lzerinde, 6.katta yer alan, 100 m2 brit kullanim alanh ofis igin aylik 1.600.-TL kira
bedeli istenmektedir. (Aylik kira birim degeri: 16.-TL/m2)

Emsal 5: Peramax Gayrimenkul 534 616 63 16

La Martin Caddesi Uizerinde, 4.katta yer alan, 60 m2 brit kullanim alanh ofis kullanimina uygun daire igin
aylk 1.100.-TL kira bedeli istenmektedir. (Aylik kira birim degeri: 18.-TL/m2)

Emsal 6: Remax Taba 216 385 68 65
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Topgu Caddesi Uzerinde, 1.katta yer alan, 90 m2 brit kullanim alanl ofis kullanimina uygun daire igin
aylik 1.750.-TL kira bedeli istenmektedir. (Aylik kira birim dederi: 19.-TL/m?2)

Emsal 7: Sahibinden 532 364 70 60

Receppasa Caddesi lizerinde, 1.katta yer alan, 80 m2 briit kullanim alanh ofis kullanimina uygun daire igin
aylik 1.750.-TL kira bedeli istenmektedir. (Aylik kira birim dederi: 22.-TL/m?2)

Emsal 8: Wec Point Gayrimenkul Danismaligr 212 297 01 43 — 532 695 46 07

Cumhuriyet Caddesi lzerinde, 5.katta yer alan, 200 m2 briit kullanim alanli ofis icin aylk 4.500.-TL kira
bedeli istenmektedir. (Aylik kira birim dederi: 22.5.-TL/m2)

Tablo. 4 Talimhane Bélgesi'nde Yer Alan Kiralik Emsal Ofisler

Kira Kira
Emsal Konumu Kat Alani,m? Aylik Kira,TL  Aylik Kira,USD  Birim,TL/m? Birim,USD/m?

1 Sehit Muhtarbey Cd. 4 130 3000 2000 23,08 15,38
2 Sehit Muhtarbey Cd. 1 130 2500 1667 19,23 12,82
3 Aydede Cd. 3 85 1500 1000 17,65 11,76
4 Lamartin Cd. 6 100 1600 1067 16,00 10,67
5 Lamartin Cd. 4 60 1100 733 18,33 12,22
6 Topgu Cd. 1 90 1750 1167 19,44 12,96
7 Receppasa Cd. 1 80 1750 1167 21,88 14,58
8 Cumbhuriyet Cd. 5 200 4500 3000 22,50 15

Bolgede yapilan Pazar arastirmasinda pazarda benzer miilkler icin talep edilen dederlerde tutarli bir piyasa
izlenimi edinilememistir. Birim satig ve kiralama piyasasinda fiyatlarin daha tutarl oldugu gérilmistir. Bu
nedenle emsal karsilastirma yontemi direk kullanilmamis, nakit gelir akimlari analizinde piyasadan alinan

veriler analiz edilerek kullaniimigtir.

6.2. Maliyet Olusumlan Analizi

Maliyet olusumlarn analizi direkt olarak kullanilmamis olup Nakit/Gelir Akimlar Analizi icinde kullaniimak
lizere parsel (zerinde yapilacak yapi igin yeni imar plani dodrultusunda revize edilmesi gereken
(Zemin+10 kat) mimari proje gelistirmesi yapilarak maliyet hesaplanmistir.

Gelistirme maliyetinde giydirilmis birim maliyet 950 USD/m?2 hesaplanmistir.

6.3. Gelir Indirgeme Analizi
Dederlemeye konu tasinmazin yer aldigi bolgedeki satilik ve kirallk emsaller kullanilarak elde edilen
kapitalizasyon orani, bélgedeki spekilatif piyasa nedeni ile Nakit/Gelir Akimlari Analizi'nde direk olarak

kullanilmamistir. Kapitalizasyon orani bolge igin 0,09 olarak 6n gorilmdstiir.
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6.3.1. Direkt Gelir Kapitalizasyonu Analizi

Dederlemede direkt gelir kapitalizasyon yéntemi kullaniimamustir.

6.3.2. Gelir/Nakit Akimlar Analizi

Nakit / Gelir akimlar analizinde gayrimenkul (zerinde en etkin ve verimli kullanimlar hipotetik olarak

gelistirilir, yillara yaygin olarak nakit akislari hesaplanir. Hesaplanan net isletme gelirleri, indirgeme orani

ile indirgenerek, konu gayrimenkullerin net bugiinkii dederleri hesaplanir.

Dederleme konusu gayrimenkuliin onaylanan imar planina iliskin gelistirilmesi planlanan proje bilgileri
dikkate alinmistir. Pazardan alinan datalar dogrultusunda, parsel {zerine insa edilecek Z+10 kath is
merkezinin bodrum, zemin ve 1.normal kat kullanimli diikkan icin birim aylik kira dederi 45 USD/m?2/ay,

normal katlarda yer alan ofis kira degerleri 25 USD/m2/ay olarak kabul edilmistir.

Tasinmazin onaylanan imar plani sartlarinda yenilenecek olan proje dogrultusundaki dederi Nakit Gelir
Akimlari Analizine gore 14.043.129.-USD olarak hesaplanmis, 14.000.000.-USD takdir edilmistir.

GELISTIRME MALIYETI TABLOSU

|Arsa Alan 578.72 m?|
|Sat|IabiIir Briit Alan 5,492.76 m2|
[Ortak Alan Niteligindeki, siginak, depo vb. 508.24 m?]|
|Toplam insaat Alani 6,001.00 m?|
BiNA MALIYETi (USD)

Ortak Alanlar

Kaba ingaat 443.00 250 110,750.00

ince Yapi 443.00 100 44,300.00
Elektro-Mekanik 443.00 100 44,300.00

Yapi Alanlan

Kaba insaat 5,492.76 250 1,373,190.00

ince Yapi 5,492.76 350 1,922,466.00
Elektro-Mekanik 5,492.76 150 823,914.00
TOPLAM BiNA MALIYETi (USD) 4,318,920.00

DIGER MALIYETLER (USD)

Miih. & Mim. Ucretleri 3.00% 129,567.60

Proje Yonetim Giderleri 2.00% 86,378.40

Proje Sabit giderleri 2.00% 86,378.40

Yasal izinler ve Danismanlik 5.00% 215,946.00
Miteaahit maliyeti 20.00% 863,784.00
TOPLAM DiGER MALIYETLER (USD) 1,382,054.40
TOPLAM GELISTIRME MALIYETi (USD) 5,700,974.40
GIiYDIRILMIS$ BiRiM MALIYET (USD) 950.00
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6.4. Bos Arazi Ve Gelistirilmis Proje Degeri Analizi

Bos Arazi ve Gelistirilmis Proje Dederi Analizi ve Kullanilan Veri ve Varsayimlar ile Ulasilan Sonuclar

Degerleme konusu gayrimenkuliin onaylanan imar planinda zemin + 10 normal kat yapilanma hakki
kazanmas! durumundaki dederi Nakit / Gelir akimi ydntemi ile pazardan elde edilen emsal kira dederleri
konu gayrimenkulle uyumlastirilarak, projenin gerceklesmesi durumundaki net bugiinkii  deger
14.000.000.-USD takdir edilmistir.

6.5. Varsayimlar Ve Kullanilma Nedenleri

o Dederlemeye konu gayrimenkul raporunun hazirlanmasinda tiim datalar pazardan alinarak analiz
edilmis, pazardaki spekiilatif satis fiyatlari nedeni ile kapitalizasyon orani 0,09 6éngorilmis, indirgeme
orani ise 0,10 olarak alinmigtir.

o Enflasyon orani yillik %3,5 olarak kabul edilmistir.

o Tim 6demelerin pesin yapildigi varsayilmistir.

6.6. Hasilat Paylasimi Veya Kat Karsilig: Yontemi
Dederleme Konusu gayrimenkuller icin gecerli bir hasilat paylasimi veya kat karsiidi sozlesme
bulunmamaktadir. Bu nedenle dederlememizde hasilat paylasimi veya kat karsiigi  yontemi

kullanilmamigtir.
6.7. Gayrimenkul Ve Buna Bagh Haklarin Hukuki Durumunun Analizi

Dederleme konusu gayrimenkuliin Tapu Sicil Midirliginde ve Belediyesinde yapilan arastirmasinda

hukuki sorun olusturacak herhangi bir konuya rastlanmamistir.

6.8. Degerleme islemini Olumsuz Yonde Etkileyen Veya Sinirlayan Faktorler

Piyasadaki spekdiletif hareketler degerleme islemini olumsuz yonde etkilemistir.

6.9. Miisterek Veya Boliinmiis Kisimlarin Degerleme Analizi
Dederleme konusu gayrimenkullin (izerinde bina mevcut olmakla birlikte yikim izni alinarak yeni bina

yapimi girisiminde bulunuldugundan konu tasinmaz arsa kabul edilerek dederleme yapilmistir.

6.10. En Yiiksek Ve En Iyi Kullanim Degeri Analizi

“Bir milkiin fiziki olarak mimkin, finansal olarak gergeklestirilebilir olan, yasalarca izin verilen ve
dederlemesi yapilan milkii en yiiksek degerine ulastiran en olasi kullanimidir”. (UDS Madde 6.3)
“Yasalarca izin veriimeyen ve fiziki agidan mimkin olmayan kullanim yiiksek verimlilige sahip en iyi
kullanim olarak kabul edilemez. Hem yasal olarak izin verilen hem de fiziki olarak mimkin olan bir
kullanm, o kullanimin mantiki olarak nigin mimkin oldugunun degerleme uzmani tarafindan
aciklanmasini gerektirebilir. Analizler, bir veya birkag kullanimin olasi oldugu belirlediginde, finansal
fizibilite bakimindan test edilirler. Dider testlerle birlikte en yiiksek degerle sonuglanan kullanim en verimli
ve en iyi kullanimdir. (UDS Madde 6.4)
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En verimli ve en iyi kullamim kavrami Pazar Dederi takdirlerinin temel ve ayrilmaz bir parcasidir. En etkin

ve verimli kullanimlar dért dolayh kriteri yerine getirmelidir. Bu kriterler dnem sirasina gére su sekildedir.
e Fiziksel olarak miimkiin olma,
e Yasal olarak izin verilebilir olma,
e Finansal olarak yapilabilir olma,
e Azami dlzeyde verimli olma,
Konu gayrimenkul icin yapilan analizler sonucunda, gayrimenkullerin bulundugu bdlge, cevresel etkiler ve

yasal kisitlar gbz 6niine alinarak en etkin ve verimli kullanim fonksiyonu yasal kullanimi da olan Turizm

Konaklama ve bu fonksiyona hizmet edecek ticaret-hizmet alanlari olarak belirlenmistir.

7. ANALiZ SONUCLARININ DEGERLENDiRILMESi

7.1. Analiz Sonuglarinin Uyumlastiriimasi _
Farkli Dederleme Metotlarinin Ve Analizi Sonuclarinin Uyumlastiriimasi Ve Bu Amacla Izlenen Yéntemin Ve Nedenlerinin

Aciklamasi
Dederleme konusu tasinmazin dederi, Emsal karsilastirma Analizi ile elde edilen kira dederlerinin Nakit/

Gelir Akimlar Analizi'nde kullaniimasi sonucu takdir edilmistir.

7.2. Raporda Yer Almasi Gereken Asgari Bilgiler
Asqari Bilgilerden Raporda Yer Verilmeyenlerin Nicin Yer Almadiklarinin Gerekgceleri

Degerleme konusu gayrimenkuliin bulundugu bodlgede yetkili kurumlardan alinabilen resmi bilgiler

dogrultusunda asgari bilgilerin tamamina raporda yer verilmistir.

7.3. Yasal Gereklerin Yerine Getirilip Getirilmedigi _
Yasal Gereklerin Yerine Getirilip Getirilmedidi Ve Mevzuat Uyarinca Alinmasi Gereken Izin Ve Belgelerin Tam Ve Eksiksiz

Olarak Mevcut Olup Olmadigi Hakkinda Goriis

Beyoglu Belediyesi Imar Midirliigii Arsivinde tasinmazlara ait islem dosyasinda yapilan incelemede;
parsel lizerinde mevcut binaya iligkin imar mevzuati geregi yapilmasi gerekli tiim islemler yapiimis olmakla
birlikte yapi ile ilgili yikim izni talep edildigi ve alindigi gorilmstir.

Parselin bulundugu bdlgeyi iceren imar plani 21.12.2010 tarihinde onamis olup imar mevzuati geredi bu

plan geredi islem yapilacaktir.

7.4. G.Y.O Portféyiine Alinmasinda Bir Engel Olup Olmadigi
Dederlemesi Yapilan Gayrimenkuliin, Gayrimenkul Projesinin Veya Gayrimenkule Badl Hak Ve Faydalarin, Gayrimenkul
Yatinm Ortakliklari Portféyiine Alinmasinda Sermaye Piyasasi Mevzuati Cercevesinde, Bir Engel Olup Olmadidi Hakkinda

Goriis
Gayrimenkul G.Y.O. portfdylinde olup, Sermaye Piyasasi Mevzuati gercevesinde Gayrimenkul Yatirim

Ortakligi portféylinde bulunmasinda herhangi bir engel bulunmamaktadir.
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8. SONUC

8.1. Sorumlu Degerleme Uzmaninin Sonug Ciimlesi

Dederleme konusu gayrimenkulin bulundugu boélge, ulasim iliskileri, cevre yapilanmalari, dederleme

konusu parselin yapilanma haklari ve mevcut ekonomik kosullar dikkate alinarak degeri takdir edilmistir.

8.2.  Bitirilmis Proje Degeri ve Tamamlanmis Kisim Degeri _ _
Gayrimenkul Projesinin Dederleme Tarihi Itibari Ile Bitirilmis Olmasi Varsayimi Ile Dederi Ve Dederleme Tarihi Itibari Ile
Tamamlanmis Kisminin Arsa Dederi Dahil Deder Takdiri

Rapora konu gayrimenkul, bodrum + zemin + 6 normal kattan olusan betonarme karkas tarzda insa
edilmis yapi olup mer’i imar plani ile daha fazla ingaat hakki getirildiginden yapi ile ilgili yikim izni
alinmistir. Bu nedenle konu gayrimenkul arsa olarak mevcut yapilanma hakk dikkate alinarak

dederlendirilmistir. Parsel (izerinde heniiz proje gelistirilmemistir.

8.3. Nihai Deger Takdiri _
28 Aralik 2010 tarihi itibari ile Beyoglu Ilcesi, Sehit Muhtar Mahallesi 408 ada 24 parsel sayili

gayrimenkulin dederi;

KDV HARIG, USD _
14.000.000 USD (ONDORTMILYON AMERIKANDOLARI)

KDV HARIC, TL
171.000.000 TL (YIRMIBIRMILYON TURKLIRASI)

Katma Deger Vergisi dahil 24.780.000 TL olarak takdir edilmistir.

Didem OZTURK Olcay Serdar YILMAZ
Harita Y. Miihendisi Sehir Plancisi
SPK LISANS NO: 401208

GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANI

Aysel AKTAN
Sehir Plancisi-Harita Miihendisi
SPK LISANS NO: 400241

SORUMLU DEGERLEME UZMANI

'4usD=1,5TL
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iMAR DURUM BILGILER]
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SAYI . M3A6BEBI/20108164 > JTY) © L B/é5
BIRIMI : Ruhsst Birosu ¢ - @76
KONU 408 ada, 24 parsel

T. IS BANKASI A.§ GENEL MODURLOGU
INSAAT VE EMLAK MUDURLDGONE

ILGL 28.07 2010 tarih ve US-27008 sayh yazamz.

Beyoghu, Sehitmuhtar Mahallesi, 11 pafta, 408 ada, 24 parsel saph yer 07.07.1993
tanh ve 4720 sayih kurul karanyla kentsel sit ala ilan e iginde kalmakta olup,
#mmﬁmuwmma”
ait toklif projenin uygun olduguna karar verilmigtir.

- Belediye Bagkan a.
Teknik Bagkan Yardimas
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10. SERTIFIKASYONLAR

TSPAKB TURKIYE SERMAYE PIYASASI
ARACI KURULUSLARI BIRLIGI

GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Serrraye Frgasan Furidy oun Serl VIR No M saypds “Semmaye Mypasasnds Faslyene
Butunarier Ign Lisarniama ve Sl Tutmaye Bighin Eanler Hakionda Tebl ) wyanaca

Olcay Serdar YILMAZ

Gayriemenhul Deperieme Uzmanlgs Lisansirs slmaya hak kazanmiyty

A ko

Bay ANIKAN \ 2L EANCUT
CNILSX R TR BANAN

'I'SPAK TURKIYE SERMAYE PIYASASI
ARACI KURULUSLARI BIRLIGI

No - 400241

Tarih ; 30,05 2005

DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermaye Myasas: Kueulu'nun Sed: VI, No:34 sayh “Sermaye Piyasasnda Faaltyette
Bulunankar kgin Lisansbamas ve Sicil Tutrmaya Bighdn Esaslar Halkdunda Teblig"| uyannca

Aysel AKTAN

Degedeme Uzmank®) Usansine almaya hak kazanmistr.

|lkay ARIKAN Mosiam ()i\ll.k’nll EX
(‘-!:.\'Ei SEKRETER \- BIRLIK BASKANI

11. ONCEKI DEGERLEMELER iLE ILGiLI BiLGILER

Degerleme Konusu gayrimenkullerin Sirket Tarafindan Daha Onceki Tarihlerde de Degerlemesi Yapilmissa, Son Ug

Degerlemeye iliskin Bilgiler

Degerlemeye konu olan gayrimenkuller igin sirketimizce daha énce 29.07.2010 tarihinde 10_303_060 say!

ile degerleme raporu hazirlanmamistir.
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