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MÜġTERĠ BĠLGĠLERĠ 
 

ġĠRKETĠN ÜNVANI   : İş Gayrimenkul Yatırım Ortaklığı A.Ş. 

 

ġĠRKETĠN ADRESĠ          : İş Kuleleri 

            Kule - 2, Kat: 9 
              4. Levent - 34330 / İSTANBUL 
 

TELEFON NO         : 0(212) 325 23 50 

 

SERMAYESĠ         : 450.000.000,-TL  

 

KURULUġ TARĠHĠ         : 06 Ağustos 1999 

 

HALKA AÇIKLIK ORANI  : % 57,77 

 

FAALĠYET KONUSU        :  Gayrimenkul ve/veya gayrimenkule dayalı 

sermaye piyasası araçlarına yatırım yapmak 
amacıyla kurulmuş portföy yönetim şirketidir. 

 

PORTFÖYÜNDE YER ALAN  

GAYRĠMENKULLER   :  

 İş Kuleleri Kule 2 ve Kule 3 

 Kule Çarşı 

 Ticari Otopark 

 Kanyon Alışveriş Merkezi 

 Mallmarine Alışveriş Merkezi 

 Maslak Binası 

 İş Bankası Sirkeci Hizmet Binası 

 Ankara İş Kulesi 

 Ankara İş Bankası Merkez Binası 

 Ankara İş Bankası Kızılay Binası 

 Real Market 

 Seven Seas Oteli 

 Levent – 4 Adet Parsel 

 Üsküdar Arsası 

 Kartal Arsası 

 Tuzla Eski Porselen Fabrikası 

 İzmir Arsası 
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TAġINMAZIN TAPU KAYITLARI 
 

SAHĠBĠ         : Paşabahçe Cam Sanayii ve Ticaret A.Ş. 

ĠLĠ - ĠLÇESĠ         : İstanbul – Tuzla 

KÖYÜ         : Merkez 

MEVKĠĠ        : Kanlımandıra 

PAFTA NO         : 20 

ADA NO         : --- 

PARSEL NO         : 1329 

NĠTELĠĞĠ   : Porselen Fabrikası ve Arazisi 

ARSA ALANI         : 53.200 m² 

ARSA PAYI         : Tamamı 

YEVMĠYE NO        : 687 

CĠLT NO        : 14 

SAHĠFE NO        : 1329 

TAPU TARĠHĠ        : 07.03.1997 

 

TAPU TAKYĠDATI 
 

      İstanbul İli, Tuzla İlçesi Tapu Sicil Müdürlüğü’nde ekspertiz tarihi itibariyle 

yapılan incelemelerde rapor konusu taşınmaz üzerinde aşağıdaki tespitlerde 

bulunulmuştur.  

ġerhler Bölümü: 

 TEDAŞ lehine 15 yıl müddetle 24.08.1966 tarih ve 2872 sayılı kira 

kontratosu. (29.03.2004 tarih ve 1503 yevmiye no ile) 

 Beyanlar Bölümü: 

 Furakı müsbiyeğe göre teferruat şerhi. (27.12.1987 tarih ve 8570 

yevmiye no ile) 

 Teferruat şerhi. (22.05.1978 tarih ve 1503 yevmiye no ile) 

 İçerisinde görülen 5 otoluk otopark ortak yerlerden olup başka amaçla 

kullanılamaz. (08.04.1987 tarih ve 2036 yevmiye no ile) 
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TAġINMAZIN ÇEVRE VE KONUMU 
 

Değerlemeye konu taşınmaz, İstanbul ili, Tuzla ilçesi, Merkez Mahallesi, 

Kanlımandıra Mevkii, Hatboyu Caddesi üzerinde konumlu (1329 nolu parselde) 124 

kapı nolu tesistir.  

Porselen Fabrikası olarak inşa edilen tesis halihazırda atıl durumda olup 

kullanılmamaktadır.  

Tesis, doğuda Hatboyu Caddesi, batıda ıslah edilmiş dere ile sınırlıdır. Karşısında 

inşa halinde bir bina, karşı çaprazında Hacıoğulları Hilmi Sonay İlköğretim Okulu 

bulunmaktadır. Yakın çevresinde Tuzla Tren İstasyonu, Tuzla Piyade Okulu arazisi, E-5 

Karayolu’na cepheli kesimlerde sanayi tesisleri, iç kesimlerde ise yeni inşa edilmiş ya 

da inşası devam eden kısmen site şeklindeki 3 – 4 katlı konut yapıları mevcuttur. 

Tesis E-5 Karayolu’na –kuş uçuşu- 250 m., Tuzla Piyade Okulu Ana Giriş 

Kapısı’na 700 m., Tuzla Belediyesi’ne ise yaklaşık 2,5 km. mesafededir. 

 

Bölge Analizi: 
 

Taşınmazın yer aldığı mevkii, az sayıda sanayi tesisinin yer aldığı, sanayi, ticaret 

ve konut fonksiyonlarının ise gelişmekte olduğu ancak bölgedeki askeri alanların 

mevcudiyeti sebebiyle gelişim aksları kısıtlı olan bir bölgedir.  

Son 10 yıl içerisinde bölgedeki konut talebi ve dolayısıyla konut sitelerinin ve 

nitelikli konut inşaatlarının yapımı hız kazanmış olup en büyük ivme geçtiğimiz 2 yıl 

içerisinde gerçekleşmiştir. Bölgedeki derenin ıslah edilmiş ve imar planlarının yapılmış 

olması, bu hızlı gelişimin en büyük etkenleridir. 

İmar planlarına göre özellikle E-5 kenarındaki arsaların ticari ve sosyal 

donatılara ilişkin lejantlara kavuşması ve Sabiha Gökçen Havalimanı’nın 

tamamlanması/uçuşların başlamış olması ile hem ticari hem de konut kullanımı 

anlamında bölgeye olan talep artmaya başlamıştır. Konut projelerinin yanı sıra 

alışveriş merkezleri, oteller ve sağlık tesisleri (Neo AVM, Divan Oteli, Gisbir Hastanesi 

vs.) gibi yatırımlar da hızla hayata geçmektedir.  
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YAPININ ĠNġAAT ÖZELLĠKLERĠ 
 

ĠNġAAT TARZI    : B.A.K. 

ĠNġAAT NĠZAMI    : Ayrık  

TOPLAM ALANI    : 25.792 m² (*) 

ELEKTRĠK    : Şebeke  

JENERATÖR    : Yok (**) 

TRAFO     : Mevcut  

SU      : Şebeke  

SU DEPOSU    : Mevcut (300 tonluk) 

KANALĠZASYON    : Şebeke  

ISITMA/SOĞUTMA 

SĠSTEMĠ   : Yok (**) 

ASANSÖRLER    : Yok (**) 

YANGIN TESĠSATI    : Yok (**) 

GÜVENLĠK SĠSTEMĠ            : Yok (**) 

PARK YERĠ    : Yeterli oranda açık otopark alanı mevcut 

SATIġ/KĠRA KABĠLĠYETĠ  : “Satılabilirlik” özelliğine sahiptir. 

  

 (*) Tuzla Belediyesi İmar Müdürlüğü arşivinde yapılan incelemelerde tesise ait 29.02.1980 

tarih 3-27 nolu; 17.01.1979 tarih ve 4-1 nolu ve 27.03.1988 tarih ve 8-38 nolu Yapı 

Kullanma İzin Belgeleri’ne göre tesisin kullanım alanı 27.257 m
2
’dir. Ancak bu belgelere 

esas yapılardan bazıları ana parselde yapılan ifrazlar sonucu başka parseller üzerinde 

kalmış olup bu yapıların alanı düşüldüğünde toplam kapalı alan 25.792 m
2
 olmaktadır. 

(**) Tesis bir süredir kullanılmamakta olup binaların birçoğu atıl halde ve mevcut durumları 

itibariyle kullanılmayacak durumdadırlar. Yukarıda belirtilen tesisat ve sistemlerin tekrar 

gözden geçirilmesi gerekecektir. Bu sebeple bu tesisat ve sistemler yok sayılmıştır. 
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AÇIKLAMALAR 
 
 Değerlemeye konu tesis 53.200 m² arsa üzerine kuruludur. 

 Parselin etrafı beton/taş duvar üzeri demir korkuluk ve fens teli ile fiziksel 

olarak çevrilidir. 

 Açık alanlar kısmen asfalt, kısmen saha betonu, kısmen de çim ile kaplıdır. 

Bahçe içerisinde çok sayıda yetişmiş ağaç mevcuttur. Bahçe bakımsız 

durumdadır.  

 Halihazırda arsa üzerinde farklı büyüklük ve farklı tarzlarda inşa edilmiş 25 

adet bina bulunmaktadır. 

 Binalar atıl durumda olup kısmen depo olarak kullanılmaktadırlar. 

 Binaların toplam kullanım alanı büyüklüğü 25.792 m2 olup bina icmali aşağıda 

tablo halinde belirtilmiştir. 

Bina / Birim Adı 
Kullanım Alanı 

(m2) Açıklamalar 

Lojman 1.746 12 daireli 

Fabrika Giriş - Bekleme – Satış 105  --- 

Soyunma - Duş – Teşhir 284  --- 

Laboratuvar – Araştırma 292  --- 

Müdürüyet – Personel 1.129  --- 

Malzeme Anbarı 1.208  --- 

İşletme – İmalat 15.574  --- 

Hamur Hazırlama 1.380  --- 

Araba Tamir Binası 130  --- 

Trafo ve Dizel Binası 263  --- 

Kasethane 250  --- 

Kırma Öğütme 637  --- 

Taş Anbarları 630  --- 

Bakım Atelyesi 136  --- 

Yardımcı İşletmeler 508  --- 

Garaj 251  --- 

Spor Salonu 159  --- 

Kağıt Ambarı 321  --- 

Kaolen Süzme 107  --- 

Sundurma  370  --- 

Su Deposu 287 300 tonluk 

Çay Ocağı 25  --- 

TOPLAM 25.792  
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 Binalar atıl durumda oldukları için güvenlik sebebiyle detaylı olarak 

gezilmemiştir. Değerlemede binaların atıl durumda olmalarına karşın yeniden 

kullanıma uygun hale getirilmeleri ihtimali dikkate alınarak kıymet takdir 

edilmiştir. 

ĠMAR DURUMU 
 
 Tuzla Belediyesi İmar Müdürlüğü’nde yapılan incelemelerde değerlemeye konu 

taşınmazın 1/5000 ölçekli Tuzla Marmara Denizi İle Demiryolu Arası Revizyon Nazım 

İmar Planı’nda “Hizmet DönüĢüm Alanı” olarak belirlendiği ve uygulama 

yapılabilmesi için 1/1000 ölçekli planların yaptırılması / yapılması gerektiği 

öğrenilmiştir.  

 Plan notları şöyledir; 

- Bu alanlarda günlük ve haftalık ihtiyaçlara cevap verebilecek ticaret ve hizmet 

fonksiyonları yer alacak olup maksimum K.A.K.S 1,50, maksimum yükseklik 

15,50 m. olacaktır.  Bu alanlarda yapı adası bazında en az 10.000 m2 imar parseli 

oluşturulması durumunda ; mevcut yapılar yenilenmek şartıyla yapılanma şartları 

maksimum K.A.K.S. 1,75, maksimum yükseklik 18.50 olarak uygulama 

yapılacaktır. 

- Hizmet Dönüşüm alanlarında planın getirdiği yapılanma şartlarını geçmemek ve 

yönetmelikteki asgari alan şartını sağlamak kaydıyla özel sağlık ve eğitim 

tesisleri (yüksek öğrenim hariç) yapılabilir. 

- Bu alan içerisinde parakende ticaret, lokanta, kafeterya, ticari-mali kurumlar, 

alışveriş ve eğlence merkezleri, teknik vb. hizmet birimleri yer alacağı bölümler 

ile bilgi iletişim ve koordinasyon birimleri vb. kullanımlar yer alabilir. 

- Hizmet dönüşüm alanları mevcut kullanımların ticaret – hizmet kullanımına 

dönüşümünün öngörüldüğü alanlardandır. Bu alanlarda yer alan işlevler dönüşüm 

plan ve programlarını en geç bu planın onay tarihinden bir yıl sonra ilgili 

belediyesine sunmak ve onaylatmak koşulu ile 5 yılı aşmayan dönüşüm süreci 

içerisinde geçici olarak yer alabilirler. Geçici ruhsat aşamasında 5 yıllık süreç 

sonunda dönüşümün gerçekleştirileceğine dair taahhütname düzenlenecektir. 

Geçiş dönemi için öngörülen ruhsat koşulları bu planda öngörülen yapılaşma 

değerlerini aşamaz. 

 Tuzla Belediyesi’nden alınan plan örneğine göre parselin, batısındaki dere 

hattından belirli bir mesafede yapılaşma yasağı bulunmakta olup kalan kısımlar ise 

büyük oranda hizmet dönüşüm alanı ve kısmen de park alanı olarak belirlenmiştir. 

Park alanının terk edilmesi gerekecektir. Dere mutlak koruma alanı içerisinde ise 

yapılaşmaya müsaade edilmemektedir.  
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DEĞERLENDĠRME 
 

 Taşınmazın değerine etki eden özet faktörler:  

 Olumlu etkenler : 

 Bölgenin her geçen gün artan ticari potansiyeli, 

 Ulaşım imkânlarının kolaylığı, 

 Tamamlanmış alt yapı, 

 İmar durumu, 

 Batısından geçen derenin ıslah edilmiş olması, 

 Parselin toplam yüzölçümü büyüklüğünün ve imar durumunun çok 

fonksiyonlu bir proje geliştirilmesine uygun olması. 

Olumsuz etkenler : 

 Binaların atıl durumda olması, 

 1/1000 ölçekli planların henüz yapılmamış olması, 

 Parselin batı şeridindeki dere mutlak koruma alanı içerisinde kalan 

bölümde yapılaşma yasağı bulunması, 

 Parselin dere kenarında bulunması sebebiyle yeni yapı inşası söz konusu 

olduğunda zeminin uygun hale getirilmesi için oluşabilecek ekstra 

maliyetler. 

 

FĠYATLANDIRMA 
  
    TaĢınmazın satıĢ (pazar) değerinin tespiti, aĢağıda belirtilen 

yöntemlerden kullanımı mümkün olanlar ile saptanmıĢ olup değerleme 

prosesi ayrıntılı olarak verilmiĢtir. 

 

A. İkame Maliyet Yöntemi 

B. Emsal Karşılaştırma Yöntemi 

C. İndirgenmiş Nakit Akımlar Yöntemi  
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A. İkame Maliyet Yöntemi: 

 Bu yöntemde aşağıdaki bileşenler dikkate alınmıştır. 

1. Arsanın değeri  

2. Arsa üzerindeki inĢaî yatırımların değeri  

 
 
Not :  Bu bileşenler, arsa ve inşaî yatırımların ayrı ayrı satışına esas alınabilecek değerler 

anlamında olmayıp taşınmazın toplam değerinin oluşumuna ışık tutmak üzere verilmiş 

fiktif büyüklüklerdir. 

 
 

1. Arsanın değeri 

 
  Rapor konusu parselin rayiç değerinin tesbitinde “Emsal KarĢılaĢtırma 

Yöntemi” kullanılmıştır.  

  Bu yöntemde, mevcut pazar bilgilerinden ve güncel 

görüşmelerden/araştırmalardan faydalanılmıştır. Bölgede yakın dönemde pazara 

çıkarılmış benzer gayrimenkuller dikkate alınarak, pazar değerini etkileyebilecek 

kriterler çerçevesinde fiyat ayarlaması yapılmış ve konu parsel için birim fiyat 

belirlenmiştir. 

Çevrede yapılan piyasa araştırmalarında her ne kadar konu gayrimenkule 

eşdeğer tutulabilecek bir emsal bulunamamış olsa da bölgedeki satılık ticari ya da 

konut imarlı parsellerin bilgileri aşağıda belirtilmiştir. 

 

Telefon Konum Bilgisi 
Kullanım 

Alanı (m²) 
Özellik Fiyat 

539-252 09 30 Tuzla E-5 cepheli 14.000 m
2
 1,75 emsal 10.000.000,-USD 

533-950 49 09 Tuzla E-5 cepheli 22.000 m
2
 

Ticari imarlı, 0,25/0,50 
emsal 

12.000.000,-USD 

539-252 09 30 
Kaynarca E-5 

cepheli 
26.350 m

2
 

Ticaret+Konut imarlı, 
TAKS: 0,30, KAKS: 1,75 

47.000.000,-USD 

533-812 69 20 
İstasyon 

Mahallesinde 
konumlu 

288 m
2
 

Konut imarlı,         
TAKS: 0,25, hmaks: 9,50 

265.000,-TL 

532-260 93 47 
Şifa mahallesinde 
konumlu Omsan 

Lojistik yanı 
40.000 m

2
  

Sanayi İmarlı 
TAKS: 0,25, hmaks: 9,50 

9.200.000,-USD 

532-361 56 32 Tuzla E-5 cepheli 20.650 m
2
 Ticari imarlı, 1,75 emsal 21.000.000,-USD 
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 Bu araştırmalardan ve yukarıda özetlenen değerleme prosesinden hareketle 

rapor konusu parselin konumu, büyüklüğü ve özellikle imar durumu dikkate alınarak 

m² birim değeri için 385,-TL kıymet takdir edilmiştir. 

 Buna göre parselin değeri : 

 53.200 m² x 385,-TL/m²  (20.482.000) 20.480.000,-TL olarak belirlenmiştir.          

 

2. Arsa üzerindeki inşai yatırımların değeri 

 
 İnşaî yatırımların değerlendirmeye esas m² birim bedeli (kârı havi satışa esas 

rayiç tutarı) binaların yapılış tarzları ve nitelikleri ile birlikte halihazır durumları 

dikkate alınarak saptanmıştır. 

Bina / Birim Adı 
Kullanım Alanı 

(m
2
) 

m
2
 Birim 

Değeri (TL) 
Değeri 

(TL) 

Lojman 1.746 75 130.000 

Fabrika Giriş - Bekleme - Satış 105 70 7.000 

Soyunma - Duş - Teşhir 284 70 20.000 

Laboratuvar - Araştırma 292 75 22.000 

Müdürüyet - Personel 1.129 85 95.000 

Malzeme Anbarı 1.208 70 85.000 

İşletme - İmalat 15.574 70 1.090.000 

Hamur Hazırlama 1.380 75 103.000 

Araba Tamir Binası 130 70 9.000 

Trafo ve Dizel Binası 263 70 18.000 

Kasethane 250 65 16.000 

Kırma Öğütme 637 70 45.000 

Taş Anbarları 630 80 50.000 

Bakım Atelyesi 136 80 11.000 

Yardımcı İşletmeler 508 70 36.000 

Garaj 251 65 16.000 

Spor Salonu 159 75 12.000 

Kağıt Ambarı 321 70 22.000 

Kaolen Süzme 107 65 7.000 

Sundurma  370 60 22.000 

Su Deposu 287 60 17.000 

Çay Ocağı 25 65 2.000 

Çevre Düzeni (Peyzaj, çevre duvarı, ağaçlar vb.) Maktuen 210.000 

  TOPLAM 2.045.000 
 

Özet olarak tesisin değeri, 

 Arsanın değeri…………………………………… … 20.480.000,-TL 

 ĠnĢaî yatırım değeri……………………………   2.045.000,-TL olmak üzere 

                  TOPLAM   22.525.000,-TL'dir. 
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B. Emsal Karşılaştırma Yöntemi: 

 Bu yöntemde, yakın dönemde pazara çıkarılmış satılık benzer gayrimenkuller 

dikkate alınarak, pazar değerini etkileyebilecek kriterler çerçevesinde fiyat 

ayarlaması yapıldıktan sonra konu gayrimenkul için birim fiyat belirlenmektedir. 

 Ancak bölgede yapılan araştırmalarda konu taşınmaza emsal teşkil edebilecek 

nitelikte ya da karşılaştırılabilecek büyüklükte tesis bulunamamıştır.  

 Her ne kadar geçmiş dönemlerde benzer nitelikteki yapıların satışları 

gerçekleşmişse de bu değerlerin çevresel faktörler (bölgedeki yatırımlar, imar 

değişikliği, ulaşım imkânları ve ticari potansiyel gibi) ve ekonomik koşullar 

nedeniyle günümüze oranla farklılıklar arz etmesi sebebiyle emsal olarak 

değerlendirilmesi mümkün değildir.  

 Yukarıda belirtilen nedenlerle bu yöntemin sağlıklı bir sonuç 

vermeyeceği kanaatindeyiz. 

  
 

C. İndirgenmiş Nakit Akımları Yöntemi : 

  Bu yöntem, taşınmaz değerinin gayrimenkulün gelecek yıllarda üreteceği 

serbest (vergi sonrası) nakit akımlarının bugünkü değerlerinin toplamına eşit 

olacağı esasına dayalı olup genellikle uzun dönemli projeksiyonları kapsamaktadır. 

  Projeksiyonlardan elde edilen nakit akımları, ekonominin, sektörün ve 

taşınmazın taşıdığı risk seviyesine uygun bir iskonto oranı ile bugüne indirgenmekte 

ve gayrimenkulün bugünkü değeri hesaplanmaktadır. Bu değer taşınmazın, mevcut 

piyasa koşullarından bağımsız olarak finansal yöntemlerle hesaplanan değeridir. 

  Ancak, baĢta değerlemeye konu tesisin mevcut haliyle kiraya 

verilmesinin güç olması ve benzer tesis ya da gayrimenkullerin kira 

değerlerine ulaĢılamaması sebepleriyle bu yöntemin sağlıklı bir Ģekilde 

kullanılması mümkün olmamıĢtır. 
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SONUÇ 
  
 Rapor içeriğinde özellikleri belirtilen atıl durumdaki Porselen Fabrikası’nın 

yerinde yapılan incelemesinde konumuna, bünyesindeki yapıların büyüklüğüne, 

mimari ve inşaî özelliklerine, arsasının fiziksel özelliklerine, imar duruma ve çevrede 

yapılan piyasa araştırmalarına göre günümüz gayrimenkul piyasası koşulları itibarı 

ile arsa ve üzerindeki inĢai yatırımın toplam değeri için, 

 

 22.525.000,-TL (Yirmiikimilyonbeşyüzyirmibeşbin Türk Lirası) kıymet 

takdir edilmiştir.  

 (22.525.000,-TL ÷ 1,513 TL/USD (*)    14.890.000,-USD) 

 (22.525.000,-TL ÷ 2,181 TL/Euro (*)    10.330.000,-Euro) 

 

 (*) Rapor tarihi itibariyle 1,-USD = 1,513 TL ; 1,-Euro = 2,181 TL'dir.  

      Döviz bazındaki değerler, yalnızca bilgi için verilmiştir. 

  
 Binaların mevcut durumuyla sigortaya esas inşai değeri 2.045.000,-TL’dir. 

 Tesisin KDV dahil değeri  26.580.000,-TL’dir. 

 Bu takdirimiz, taşınmazlarla ilgili ikame edilmiş bir dava bulunmadığı 

kabulüne dayalıdır. 

 İşbu rapor, ĠĢ Gayrimenkul Yatırım Ortaklığı A.ġ.’nin talebi üzerine ve       

3 (üç) orijinal olarak düzenlenmiş olup kopyaların kullanımları halinde ortaya 

çıkabilecek sonuçlardan şirketimiz sorumlu değildir. 

 
 Bilgilerinize sunulur. 28 Aralık 2009 

 (Ekspertiz tarihi : 22 Aralık 2009) 
Saygılarımızla, 

Lotus Gayrimenkul Değerleme  

ve DanıĢmanlık A.ġ. 

 
Kıvanç KILVAN 

ĠnĢaat Mühendisi 

Sorumlu Değerleme Uzmanı 

(Lisans No: 400114) 

Eki:                      

 Konum krokisi ve uydu görünümü 

 Tapu sureti 

 Vaziyet Planı 

 İmar Plan örneği 

 Yapı kullanma izin belgesi (3 adet)  

 Fotoğraflar  

 Değerleme uzmanını tanıtıcı bilgiler 

 Değerleme uzmanlığı lisans belgesi 

 Değerleme sözleşmesi sureti 
 

Değerlemeye Yardım Edenler: 
 
M. Mustafa YÜKSEL 

Değerleme Elemanı / Jeodezi ve Fotogrametri Mühendisi 
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Konum Krokisi 

 
 

 
 

Uydu Fotoğrafı 
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Vaziyet Planı 
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Tesisin Hatboyu Caddesi’nden Görünümleri 
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Tesisin Hatboyu Caddesi’nden Görünümleri 

 

 

 

 

 

Arşiv Fotoğrafları: 

 

 
 

 

 
 

Tesis İçerisinden Görünüm 
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Mamul Ambar – Modelhane ve Yemekhane 

 

 
 

Taş Ambarlar 
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İşletme Binası 

 

 
 

Müdüriyet Personel Binası 
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Diğer Yapılar 
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