DEGERLEME RAPORU

RAPORU TALEP EDEN : Is Gayrimenkul Yatirim Ortakhig: A.S.

DEGERLEMESI YAPILAN
GAYRIMENKULUN ADRESI : Hobyar Mahallesi,
Hamidiye Caddesi,
No: 46 - 47
Sirkeci — Eminénii / ISTANBUL

ISTEK YAZISI : 09 Kasim 2009 tarih ve 2330 sayili yazi
DAYANAK SOZLESME : 24 Kasim 2009 tarih ve 016-2009/030 sayi ile
MUSTERI NO : 016

RAPOR NO : 2009/8986

EKSPERTiZ TARIHI : 22 Aralik 2009

RAPOR TARIHI : 25 Aralik 2009

RAPORUN KONUSU : Bu rapor, yukarida adresi belirtilen Is Bankasi

Sirkeci Hizmet Binasi'nin dederinin tespitine
yonelik olarak hazirlanmistir.
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MUSTERI BILGILERI

SIRKETIN UNVANI : Is Gayrimenkul Yatirnm Ortakhgi A.S.

SIRKETIN ADRESI : Is Kuleleri
Kule - 2, Kat: 9 )
4. Levent - 34330 / ISTANBUL

TELEFON NO : 0(212) 325 23 50

SERMAYESI : 450.000.000,-TL

KURULUS TARIHI : 06 AJustos 1999

HALKA ACIKLIK ORANI : % 57,77

FAALIYET KONUSU : Gayrimenkul ve/veya gayrimenkule dayali haklar

ve sermaye piyasasl araglarina yatinrm yapmak
amaciyla kurulmus portféy yonetim sirketidir.

PORTFOYUNDE YER ALAN
GAYRIMENKULLER

» s Kuleleri Kule 2 ve Kule 3

= Kule Carsi

= Ticari Otopark

= Kanyon Aligveris Merkezi

* Ankara Is Kulesi

= Real Market

= Maslak Binasi

= Seven Seas Oteli

= Mallmarine Aligveris Merkezi

* Ankara Is Bankasi Merkez Binasi
* Ankara Is Bankasi Kizilay Binasi

* Antalya Is Bankasi Merkez Binasi
= |levent - 4 Adet Parsel

» (skidar Arsasi

» fzmir Arsasi

= Kartal Arsasi
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TASINMAZIN TAPU KAYITLARI

SAHIBI : Is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
ILI - ILCESI : Istanbul - Fatih (E: Eminéni)
BUCAGI : 2. Bolge

MAHALLESI : Hobyar

SOKAGI : Hamidiye ve Yangin Ef. Cikmazi
PAFTA NO : 15

ADA NO : 422

PARSEL NO : 18

NITELiGI : Kargir Is Hani (*)

ARSA ALANI : 590 m?2

YEVMIYE NO : 3414

CILT NO : 2

SAHIFE NO : 318

TAPU TARIHI : 18.04.2008

(*) Parsel Uzerindeki yapi igin cins tashihi yapiimistir.

TAPU TAKYIDATI

Istanbul 1li, Fatih 2. Bélge Tapu Sicil Midirligi‘'nde ekspertiz tarihi itibariyle
yapilan incelemede rapor konusu tasinmaz lzerinde herhangi bir ipotek, haciz ya da

kisitlayici serhe rastlanmamistir.
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TASINMAZIN YERI VE KONUMU

Dederlemeye konu tasinmaz, Istanbul 1li, Fatih Ilgesi (eski Emindnii), Sirkeci
Semti, Hobyar Mahallesi, Hamidiye Caddesi lGizerinde 46 — 47 kapi! nolu yerde konumlu
olan 1Is Bankasi Sirkeci Hizmet Binasidir.

Karsisinda Dogu Bank, Vakifbank Sirkeci Sube Lokali; karsi caprazinda Istanbul
Adliyesi; yaninda ise 2 kath dikkanlar ile Altin Han bulunmaktadir.

Yakin gevresinde bitisik nizamda insa edilmis bir kismi tarihi eser tescilli olan ticari
nitelikli (is hani, banka subesi vb.) yapilar bulunmaktadir. Bélgede genellikle elektronik
esya satisina yonelik madaza ve dukkanlar faaliyet géstermektedir.

Istanbul'un en énemli ticaret merkezlerinden birinde konumlu olan tasinmaz,
sektérel anlamda ayricalikli lokasyonu, ulasim rahathdi, reklam kabiliyeti ve cevrede
satilik gayrimenkulin zor bulunabilir olmasi seklinde 6zetlenebilecek Ustin 6zelliklere

sahiptir. Otopark alaninin yetersizligi ise bélgenin en 6nemli sorunudur.

Tasinmazin bazi merkezlere uzakhklan :

Emindnld Meydani (Yeni Cami).......c.coevveee. 200 m.

Resadiye Caddesi (Sahil yolu)................... 250 m.

Sirkeci Garl...ovivivivi 300 m.

(6= 1 =10 ) 2P 1,1 km.

TaKSIM . i e 2,6 km.

BeSiKtas. ..o 3,2 km.
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EMINONU HAKKINDA GENEL BILGILER

e Istanbul’'un Tarihi Yarimada olarak bilinen kisminda yer alan Eminéni, kuzeyde
Halic, giineyde Marmara Denizi, doguda Istanbul Bogdazi, batida ise Fatih ile
cevrilidir.

e Emindnl bitiniyle Istanbul’'un tarihi cekirdedi olan Surici'nde yer almakta ve
merkezi alanin en canli bélgelerinden birini olusturmaktadir.

e Cumhuriyetin ilk yillarinda Fatih ilcesiyle birlikte Istanbul’'un merkez ilcesi iken
1928’de merkez ilgenin ikiye ayrilmasiyla ayrn bir ilge olmus ancak 2008 yilinda
yapilan idari diizenlemeyle tekrar Fatih ilgesine baglanmistir.

e Nifusu 1955 yilina kadar artmaya devam eden Emindnl, zamanla konut alani
olmaktan cikip ticaret bdlgesine donilslince, oturan nifus da azalma slrecine
girmistir.

e GUnduz saatlarinde son derece yogun olan nifus, 2000 yili sayimina gére 55.180
kisidir.

e Bolgenin belli bash semtleri; Eminoni, Sirkeci, Bahcekapi, Cagaloglu, Sultanahmet,
Sltleymaniye, Cemberlitas, Carsikapi, Beyazit, Laleli, Kadirga, Gedikpasa, Kumkapi,
Catladikapl ve Mahmutpasa‘dir.

e Tarihi dokusu itibariyle ok 6nem tasiyan bélge SIT alanidir.

e 4 bin civarinda sayil tarihi bina vardir.

e Cesitli egitim kurumlarn ve devlet daireleri sebebiyle Eminént, egitim ve yonetim

semti olma 6zelligini de korumaya devam etmektedir.
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BOLGE ANALIizi

1970'lerden itibaren ekonomideki hizli gelisme, ticaret hacminin artmasi ve bazi
ticari firmalarin uluslararasi dlizeye ulasmasi gibi nedenlerle modern biro binalarina
olan talep artmis, Tarihi Yarimada’'daki standardi disuk eski yapilar bu talebi
karsilayamamis ve Istanbul’'un en eski merkezi is alani (MIA) olarak bilinen Eminénd,
zamanla istek ve ihtiyaglara cevap verememistir.

Hizli bllyime ve gelismeyle birlikte bélgedeki (dzellikle Istanbul’'un geleneksel
merkezi durumundaki Eminoni’nde) bos arsalarin azhidi, tarihi doku karakteristikleri ve
tarihi binalarin varligi yeni yapilacak ticari binalarin blyulklUklerinin sinirh kalmalarina
neden olmustur. Bu slrecin dogal sonucu olarak, firmalar yer secim tercihlerini
Yenibosna-Mahmutbey, Zincirlikuyu-Maslak, Kozyatadi-Bostanci gibi yeni is merkezi
hatlarina kaydirmistir.

Ancak boéylelikle ticaret ve mesken bdélgesi olarak énemini yitiren Eminéni bdlgesi,
tarihi dokusu nedeniyle hizla turizm bdlgesi olma yoluna girmistir. Ilcede son yillarda
cok sayida restoran, kafe ve turizme donlk ticaret biriminin agilmasi bu dedisimin acgik

bir gdstergesidir.
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YAPININ INSAAT OZELLIKLERI

INSAAT TARZI : B.AK.

INSAAT NizAMI : Bitisik

YASI : 50 Gzeri

KAT ADEDI : 8 (bodrum + zemin + 6 normal kat)
TOPLAM ALANI : Briit 4.170 m2 (%)

ELEKTRIK : Sebeke

SuU : Sebeke

KANALIZASYON : Sebeke

ISITMA - SOGUTMA
SISTEMI : Dogalgaz yakitli merkezi isitma sistemi /

Merkezi klima sistemi

JENERATOR : Mevcut

YANGIN TESISATI : Her katta dolap, tlp ve alarm sistemi mevcut
SU DEPOSU : Mevcut

HIDROFOR : Mevcut

ASANSOR : Mevcut (2 adet / Schindler marka)

PARK YERI : Yok

SATIS/KIRA KABILIYETI : “Satilabilirlik” 6zelligine sahiptir.

(1) Kullanim alam biiyiikliigii Eminonii Belediyesi Imar ve Sehircilik Miidiirliigii arsivinde yer alan

22.02.1968 tarih ve 968/6096 nolu onayh mimari projeden temin edilmistir.
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ACIKLAMALAR

e Degerlemeye konu bina 590 m2 ylizolcimlQ bir parsel tGzerinde konumludur.

e Hamidiye Caddesi’‘ne cepheli konumda ve Dogu Bank’in karsisinda yer almaktadir.

e Halihazirda T. Is Bankasi Sirkeci Hizmet Binasi olarak kullaniimaktadir.

e Bina, bodrum, zemin ve 6 normal kat olmak Utzere toplam 8 kathdir.

e Bodrum katin bir kisminda teknik hacimler ve Sirkeci Sube Lokali, zemin ve 1.
katlar Sirkeci Sube Lokali, 2 ila 3. normal katlar Sirkeci Ticari Sube Lokali, diger
katlar ise Genel Miudirlige bagh Hukuk BolimG tarafindan kullaniimaktadir.

e Binanin katlara goére kullanim alani ve mimari planlamasini gosterir tablo

asadidadir.
. . KULLANIM
KAT NO MIMARI PLANLAMA ALANI (m?)
Bodrum | Kasa daireleri, arsivler, kazan dairesi, jeneratdr, havalandirma dairesi 590
. Giseler, bekleme salonu, 2 adet arsiv odasli, 1 adet ofis, sistem odasi
Zemin : 550
ve WC’ler (bay-bayan)
Acik diizen ofis (Bireysel misteri temsilcileri servisi), 2 adet arsiv odasi,
1. Kat | 1 adet midur odasi, mudir odasi, toplanti odasi, doktor odasi, mutfak 550
ve WCller
Acik ofis (Ticari musteri temsilcileri servisi), 2 adet arsiv odasi, 1 adet
2. Kat . , 496
bos/dekorasyonu yapilmamis ofis ve WCller
3. Kat | Agik duizen ofis (Ticari musteri temsilcileri servisi), WC ve mudir odasi 496
4. Kat | Acik dizen ofis, 4 adet oda ve WC'ler (Hukuk Bolimu) 496
5. Kat | Acik dizen ofis, 4 adet oda ve WC'ler (Hukuk Bolimu) 496
6. Kat | Hukuk Bolumu (Toplanti salonu, ofis, bilgi islem merkezi ve WC’ler) 496
TOPLAM 4170

e Bina onayl projesine briit 4.170 m2 kullanim alani blylkltgiine sahiptir.

e Binanin, biri sube lokali, digeri ticari sube lokali ve hukuk bélimi kullaniminda olan
2 adet girisi vardir.

e Zemin kat vitrin dogramalari ve pencere dogramalarn aliminyumdan mamul olup
cift camhidir.

e Ana giris kapisi aliUminyum, i¢ kapilar ise ahsaptir.

e  Sube giris kapisinin yaninda ATM makinalari bulunmaktadir.

e Sube Lokalinde katlar arasi irtibat betonarme i¢c merdivenle saglanmaktadir.

e Binanin diger katlarina (2 ila 6. normal kat) ise ayr bir giristen ulasilmaktadir.
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e Bu ayn giristeki irtibat ise zeminleri mermer olan i¢ merdivenle 2 adet asansorle
saglanmaktadir.

e Igc mekanlarda;

o Ortak alanlar (koridor, hol, merdiven sahanliklari gibi); zeminler granit /
mermer / karo mozaik, duvarlar saten / plastik boya, tavanlar ise plastik
boyali ve kismen spot aydinlatmali algipan asma tavandir.

o Servislerde ve Hukuk bolimiinde; zeminler hali / dogdal tas / laminat parke,
duvarlar saten boya, tavanlar ise spot aydinlatmali algipan asma tavandir.

o WC zeminleri ve duvarlan seramik, tavanlarn plastik boyalidir.

o Teknik hacimlerin zeminleri seramik, sap ya da karo mozaik, duvarlar ve
tavanlari plastik boyalidir.

o Istanbul Teknik Universitesi Yapi ve Deprem Uygulama Arastirma Merkezi'nin
dizenledigi teknik dederlendirme raporuna goére, binaya yapilan glglendirmeler
sonucu yap! statiginin deprem yénetmeligine uygun sinirlar igerisinde alindigi

ogrenilmistir.

iMAR DURUMU

Emindni Belediyesi Iimar Mudirligi’nde yapilan incelemelerde;

e Tasinmazin “Tarihi ve Kentsel SIT Alani” olarak belirlenmis bélge icerisinde
kaldigr,

e Yapilasma o6ncesi Anitlar Yiksek Kurulu'ndan izin alinmasi gerektigi ve

e Yeni hazirlanan planlarda “Geleneksel Ticaret Alani”’ lejantina sahip ve
yapilasma sartlarinin “Insaat nizami: Bitisik, Hmas= 12,50 m.” seklinde

oldugu 6grenilmistir.

LOTUS
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DEGERLENDiIiRME

Tasinmazin dederine etki eden 6zet faktorler :

Olumlu etkenler :

Merkezi konumu,

e Ulasim imkanlarinin rahathgi,

¢ Hamidiye Caddesi’'ne cepheli olmasi,

e Cevresinin ticari potansiyeli,

e  Mlsteri celbi,

e Reklam kabiliyeti,

e Tamamlanmis alt yapi,

e Yapida giclendirme yapilmis ve ydnetmelige uygun hale getirilmis olmasi,

e Cevrede emsal 6zelliklere sahip satilik gayrimenkul sayisinin az olmasi.
Olumsuz etkenler :

e  Otoparkinin bulunmamasi ve bélgedeki otopark sorunu.

FIYATLANDIRMA

Tasinmazin satis (pazar) degerinin tespiti, asagida belirtilen yontemlerden
kullanimi miimkiin olanlar ile saptanmis olup degerleme prosesi ayrintili olarak
verilmistir.

A. Tkame Maliyet Yéntemi

B. Emsal Karsilagtirma Ydntemi

C. Indirgenmis Nakit Akimlar Y6ntemi

A.Ikame Maliyet Yontemi:
Bu yontemde tasinmazin arsa ve insai dederi olmak Uzere iki bilesen esas

tutulmak suretiyle dederler ayri ayr tespit edilmekte ve tasinmazin dederi bu

bilesenlerin toplami olarak takdir edilmektedir.

LOTUS
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Istanbul’'un en eski yerlesim bélgelerinden biri olan Eminéni Ilgesi'nde ve
yapillasmanin tamamlandigi bir bolgede konumlu olan tasinmazin yakin cevresinde
yapilan arastirmalarda satilik arsa emsali bulunamamistir. Bbdlgedeki yapilasma eski
yapilarin yikilip tekrar insa edilmesi, restorasyonu ya da tadilati ile gergeklesmektedir.

Bu nedenle Maliyet Yaklasimi yontemin saglikh bir sekilde uygulanmasi

miimkiin olmamistir.

B. Emsal Karsilastirma Yontemi

Bu yontemde, yakin dénemde pazara cikanlmis satihk / kirallk benzer
gayrimenkuller dikkate alinarak, pazar dederini etkileyebilecek kriterler cercevesinde
fiyat ayarlamasi yapildiktan sonra konu gayrimenkul igin birim fiyat belilenmektedir.

Dederlemeye konu sube binasinin yakin cevresinde yapilan arastirmalarda satisa
cikarilmis / kiraya verilmis ya da yakin zamanda satisi gergeklesmis / kiralanmis benzer
gayrimenkuller lzerinde kat bazinda yapilan piyasa rayi¢ arastirmalari ile bélgede
faaliyet gésteren emlak pazarlama firmalariyla kurulan temaslarda asagidaki tespitlerde

bulunulmustur.

KAT m? SATIS DEGERI AYLIK m?

ADI (T O KiRA DEGERI (TL)
Ofis katlar1 (Normal katlar) 1.450 - 2.200,-TL 14 - 20,-TL
Magaza, diikkan (Zemin kat) | 8.000 — 10.000,-TL 70-100,-TL
Depo, arsiv (Bodrum Katlar) 900 - 1.200,-TL 7-9,-TL

() Bu birim degerler, lokasyonun yani sira tasinmazin parsiyel (ofis ya da kat bazinda) veya biitiin
halde (komple bina) satiga / kiraya arz edilmesine bagli olarak da degiskenlik gostermektedir.
Kimi drneklerde bagimsiz boliimler halindeki satis / kira degerleri yiiksek olugsmakta iken (ki bu
durumla yayginlikla karsilagilmaktadir), kimi durumlarda da ihtiyag¢ sahibi firmanin hedefledigi
kullanim alani biiyiikliigiiniin uygun diismesine bagli olarak biitiin haldeki satig / kira degerleri
st seviyelerde ger¢eklesmektedir.

LOTUS
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Bu tespitlerden hareketle, rapora konu tasinmazin yeri, konumu, mimari
ozellikleri, insal kalitesi ve kullanim fonksiyonu ve mevcut yapinin kokli bir tadilata
gereksinimi olmasi hususu dikkate alinarak arsa dahil ortalama (*) m2 birim degeri

icin 5.500,-TL kiymet takdir edilmistir.

Buna gore tasinmazin degeri:

4,170 m? x 5.500,-TL/m2 = 22.935.000,-TL olarak belirlenmistir.

C. Indirgenmis Nakit Akimlar1 Yontemi

Bu yontem, tasinmaz dederinin gayrimenkuliin gelecek yillarda Uretecegi serbest
(vergi sonrasi) nakit akimlarinin buginki dederlerinin toplamina esit olacadi esasina
dayali olup genellikle uzun dénemli projeksiyonlari kapsamaktadir.

Projeksiyonlardan elde edilen nakit akimlari, ekonominin, sektériin ve tasinmazin
tasidigi risk seviyesine uygun bir iskonto orani ile bugline indirgenmekte ve
gayrimenkulin buglinkld dederi hesaplanmaktadir. Bu deder tasinmazin, mevcut piyasa

kosullarindan bagimsiz olarak finansal yontemlerle hesaplanan degeridir.

Varsayimlar:

Makroekonomik Biivyiikliikler :

Yillik Enflasyon Orani (TUFE), A.B.D. Yillik Enflasyon Orani (CPI), Dénemsel
Devaltiasyon Orani, Dénem Sonu Kuru ve Ortalama Kur varsayimlari sayfa 15 deki

tablonun st boltiimiinde yer almaktadir.

Reel iskonto Orani :

Reel iskonto oran1 % 8 olarak belirlenmistir.

() Bu ortalama birim degerin tespitinde, katlar arasindaki serefiye farklari dikkate almarak ayri
ayrt degerler saptanmus ve bu degerlerin toplamlarindan olusan tutar toplam alana
oranlanmuistir.

LOTUS
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Kira Gelirleri :

Tasinmazm 2010 yilindaki aylik kira degerinin 115.000,-USD mertebesinde olacag:

varsayillmustir. Kira gelirinin her y1l ABD enflasyonu oraninda artacag: varsayilmistir.

Nakit Odenen Vergiler :

Bilindigi {izere gayrimenkul yatirim ortakliklarinin tirettikleri projelerden elde
edilen gelirleri Kurumlar Vergisi'nden muaftir. Bu nedenle etkin vergi orani 0 (sifir) kabul

edilmistir.

Ogzet olarak :

Yukaridaki varsayimlar altinda, bugtinden sonraki nakit giris cikislari ile sayfa 15’te
yer alan indirgenmis nakit akimlar1 tablosundan da goriilecegi tizere tasinmazin bugtinkii
finansal degeri yaklasik 25.150.000,-TL olarak bulunmustur.

Gortilecegi tizere kullanilmasi miimkiin olan iki yontemle bulunan degerler
birbirlerine yakindir.

Ancak kira gelirleri, basta piyasa kosullar1 olmak iizere ¢esitli nedenlerle ortaya
cikabilecek olumlu ya da olumsuz faktorlere bagli olarak degiskenlik arz edebilecegi ve
gayrimenkul rayicleri her donemde kendi iginde daha tutarli bir denge tasidig: icin
nihai deger olarak birinci yontemle bulunan degerin alinmasi uygun goriilmiis ve

tasinmazin degeri 22.935.000,-TL olarak belirlenmistir.

LOTUS
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iS BANKASI SIRKECI HiZMET BINASI

(TL)

Kiralanabilir Alan (m2) 4.170

2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

Aylik Kira Degeri (USD)

115.000 | 117.300 | 119.646 | 122.039 | 124.480 | 126.969 | 129.509 | 132.099 | 134.741 137.436 140.184

25/12/2009 USD/TL 1,514
12/2008 — 11/2009 TUFE 5%
Reel iskonto Orani 8%
Yillik Enflasyon Orani (TUFE) 6% 5% 5% 5% 5% 5% 5% 5% 5% 5% 5% 5%
A.B.D. Yillik Enflasyon Orani (CPI) 2% 2% 2% 2% 2% 2% 2% 2% 2% 2% 2% 2%
Doénemsel Devaliiasyon Orani 0% 3% 3% 3% 3% 3% 3% 3% 3% 3% 3% 3%
Dénem Sonu Kuru 1,514 1,561 1,607 1,655 1,703 1,753 1,805 1,858 1,918 1,975 2,033 2,093
Ortalama Kur 1,514 1,538 1,584 1,631 1,679 1,728 1,779 1,832 1,888 1,946 2,004 2,063
Reel iskonto Orani 8% 8% 8% 8% 8% 8% 8% 8% 8% 8% 8% 8%
Nominal iskonto Orani 14% 14% 13% 13% 13% 13% 13% 13% 14% 13% 13% 13%
1/ iskonto Faktorii 1,00 1,14 1,29 1,47 1,66 1,89 2,14 2,42 2,75 3,13 3,55 4,02

[ Etkin Vergi Orani [ 0% |

2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

[ Kira gelirleri (TL) | 0 | 2.122.094 | 2.230.288 | 2.341.802 | 2.458.892 | 2.581.837 | 2.710.929 | 2.846.475 | 2.993.130 | 3.147.205 | 3.304.565 | 3.469.794 |

[ Serbest Nakit Akimi | 0 | 2.122.094 | 2.230.288 | 2.341.802 | 2.458.892 | 2.581.837 | 2.710.929 | 2.846.475 | 2.993.130 | 3.147.205 | 3.304.565 | 3.469.794 |
U¢ Deger 43.372.420

[ Serbest Nakit Akiminin Bugiinkii Degeri | 0 | 1.863.120 | 1.725.087 | 1.597.302 | 1.478.984 | 1.369.429 | 1.267.990 | 1.174.065 | 1.087.121 | 1.006.571 | 932.011 | 862.973 |
U¢ Degerin Bugiinkii Degeri 10.787.160
25/12/2009 itiban ile Toplam Deger 25.151.814
25/12/2009 itibari ile Toplam Deger (USD) 16.612.823

LOTUS
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SONUC

Rapor iceriginde ozellikleri belirtilen Is Bankasi Sirkeci Hizmet Binasi'nin
yerinde yapilan incelemesinde, konumuna, bluyukligine, mimari 6zelliklerine, malzeme
ve iscilik olarak yapim kalitesine ve cevrede yapilan piyasa arastirmalarina ve yukarida
bahsedilen dederleme prosesine gore ginimiz ekonomik kosullari itibariyle arsa dahil
degeri icin,

22.935.000,-TL (Yirmiikimilyondokuzylzotuzbesbin Turk Lirasi) kiymet takdir
edilmistir.

(22.935.000,-TL + 1,514 TL/USD (*) =15.150.000,-USD)
(22.935.000,-TL + 2,179 TL/Euro (*) =10.525.000,-Euro)

(*) Rapor tarihi itibariyle 1 USD = 1,514 TL ; 1 Euro = 2,179 TL'dir.
Déviz bazindaki degerler yalnizca bilgi igindir.

Binanin arsa haric sigortaya esas insai dederi 5.000.000,-TL'dir.

Binanin KDV dahil dederi ~ 27.065.000,-TL'dir.

Bu takdirimiz, tasinmazla ilgili ikame edilmis bir dava bulunmadigi kabuline
dayahdir.

Bu rapor, Is Gayrimenkul Yatirrm Ortakligi A.S.’nin talebi lizerine ve G¢ orijinal
olarak dizenlenmis olup kopyalarin kullanimlari halinde ortaya cikabilecek sonuglardan
sirketimiz sorumlu degildir.

Bilgilerinize sunulur. 25 Aralik 2009

(Ekspertiz tarihi: 22 Aralik 2009)

Saygilarimizla,
Lotus Gayrimenkul Degerleme

Ve Danismanhk A.S.

Kivang KILVAN
Eki
Konum krokisi
Tapu sureti
Fotograflar
Degerleme uzmanini tanitici bilgiler
Degerleme uzmani lisans 6rnegi
Degerleme sozlesmesi sureti

insaat Miihendisi
Sorumlu Degerleme Uzmani
(Lisans No: 400114)

Degerlemeye Yardim Edenler:

Halil Sertac GUNDOGDU
Degerleme Elemani / Jeodezi ve Fotogrametri Muhendisi

LOTUS
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Konum krokisi
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Binanin goriiniimleri
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Bodrum kat — Kazan dairesi

Bodrum kat — Klima Santrali
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Sube Lokali:

LOTUS

Bodrum kat — Kiralik kasa dairesi

1
AliCopy 2

Bodrum kat — Arsiv
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Zemin kat — Giseler ve Bekleme Salonu

LOTUS
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1. kat — Kat holii

1. kat — Arsiv

LOTUS
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1. kat — Mutfak

2. kat — Servis
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2. Kat - Mutfak

3. kat — Ticari Sube
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Hukuk Servisi

LOTUS

4. kat — Acik ofis

5. kat — Ofis
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6. kat — Toplant1 Salonu

6. kat — Cok Amagh Salon
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Adi Soyadi

Dogum Yeri ve Tarihi

Medeni Hali

SPK Lisans Belgesi tarih ve No
Meslegi

Ogrenimi ve Mezuniyet Yili

Ordu Donatim Okulu — Balikesir;
Yedek Subay

¢ M. Kivang KILVAN

: Istanbul, 06.11.1973

: Evli

: 14 Nisan 2003 / 400114

: Ingaat Mihendisi

: Istanbul Teknik Universitesi / 1995

Istanbul Teknik Universitesi, Yiiksek Lisans
Ingilizce Hazirlik Programi / 1996
Istanbul Universitesi, isletme Fakiiltesi

Isletmecilik Ihtisas Programi / 1997

: Agustos 1997 — Kasim 1998

Gayrimenkul Ekspertiz ve Degerlendirme A.S.; : Nisan 1999 - Ocak 2005

Degerleme Uzmani

Lotus Gayrimenkul Dederleme ve Danismanlik A.S.; : Ocak 2005 - ...
Sirket Kurucu Ortagr / Sorumlu Degerleme Uzmani

LOTUS
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'I'SPAK TURKIYE SERMAYE PiYASASI
ARACI KURULUSLARI BIRLIGI
Tarih : 14.04.2003 No : 400114

DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermaye Piyasas: Kurulu'nun Ser:VIll, No:34 sayili “Sermaye Piyasasinda Faaliyette
Bulunanlar kin Lisanslama ve Sicil Tutmaya lliskin Esaslar Hakkinda Teblig"i uyarinca

Mustafa Kivang KILVAN

77
/S
s

Degerleme Uzmanh@ Lisansini almaya hak kazanmugtir. / / :
|" /"'/

-7 ':\) i ~
XN

Turgut TRKGOZ : : Y.Ziya TOPRAK
GENEL SEKRETER BIRLIK BASKANI
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