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TAPU KAYITLARI

SAHKBK Kk Gayrimenkul Yateéereéem ¢
KL K Kstanbul
BUCAJ
K¥Y] Yakuplu
ME V K K Beyl i kdg
SIRA ADA |PARSEL PAFTA NKTELK Y, Z¥L¢; MYEVMKY CKLTSAHKF TAPU
NO KL¢ESH No NO NO (m]) NO NO NO TARKHH
R 102 | 243PN2B 1 1o veri 436,11 5598 26 2496 | 28.06.2001
244DN3C y ! 00
B. d¢ z¢ 243DN2B
3 21 103 244DN3C Arsa 311,19 5598 26 2497 28.06.2001
4 Esenyurt 21 109 F21d24d4b *) 21.584,15 17599 4 373 06.08.2008
5 SRS 21 110  |F21d24d4b Arsa 62.343,69 9232 4 375 08.05.2006
TOPLAM 84.675,14
(*) Al ékveri kK merkezi ve arsase
(**) Esenyurt Belediye sénérl aré i-erisinde yer alan te
Megderl ¢ ¢bnde yer al maktadeéer . Yetkililer m@a@98eéelyard a&nda
Esenyurtve B ey | i kd¢ z¢ niKla-dealsdrriani sénér |l arégdaaveamamu zeampat lb:
rastlandéej éné belirtmicklerdir.
-4-
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TAPU TAKYKDATI

Kst anb uEkenyurtiil ,- esé Beyl i kd¢gze KI-esi T a p ueksjitic i | M
tari hi itibariynlcel gmpédle rapor konusu takénmazl ar ¢z

bul unul muktur.

Hak ve Msgkellefivetler B°Il ¢ mg
102 Nolu Par sel( Beezyelriikndd¢ez ¢ Tapu Sicil: M¢gderl ¢J ¢bnde)
Hak ve Msgkellefivetler B°Il ¢ mg

T 106 Nolu parsel gmasltiekriinlidni jharkietkaislédnedal 00, 27
ge- me vharkdkéer . (07.8.1997 tarih ve 6768 yevm

103 Nolu Par sel( Bezyelriikndd¢ez ¢ Tapu Sicil: M¢gde¢erl ¢J ¢bnde)

Hak ve Msckellefiyvetler Bl ¢ mg
T 106 Nolu parsel fhat eki hdnj hakekabdadaOoOg, 66
g e- me vharkdkéer . (07.8.1997 tarih ve 6768 yevm

109 Nol u Par sel (tEseengpdet Tapu Sicil M¢cgderl ¢7 ¢6nde)

kerhler B°Il ¢ mg
T TEDAK Genel Mederl ¢7 ¢ | e hierhi.g06.06200y &arihlvee§62 1
yevmiye no ile)

Hak ve Mskellefiyvetler B°Il ¢ mg¢

T 101 Nolu parselden bu parsel mal i kinin kr
ge- me vhaarkkér . (07.8.1997 tarih ve 6768 yevm

1 101 ve 104 nolu parsellr mal i kinin haritada g°%steril di
parselderg e - me haarkckédr . (07.8.1997 tarih ve 6768

1 102 nolu parselden bu parsel malikigre - me ‘Vhaarkckér . (07.8. 1997 ¢t a
no ile)

9 103 nolu parseldebu parsel malikinig e - me ‘Vhaarkdkér . (07.8.1997 ta
no ile)

1 104 Nolu parselden bu parsel malikigre - me Vvhaarkckér . (07.8. 1997 t a
no ile)

1 21 ada, 101 nol (6 |ti akk eknérsaéznédna 1h a0elt ians@e d b u g
lehineg e - i t.(24.2.2086&arih ve 5140 yevmiye no ile)

1T 104 ve 105 nol u parsell er mal i ki nin harit e
parseldery e - me haarkckér . (07.8.1997 tarih ve 6768

1 104 nolu pardden bu parsel malikinig e - me ‘haarkdké&r . (07.8.1997 1t a

no ile)
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9 105 nolu parselden bu parsel malikigire - me ‘Vhaarkdké&r . (07.8.1997 ta
no ile)

f Bu takénmaz adleiyhi hk@sdma®drl hna dei 2 adh,alO5arset e r
lehineg e - i t . (24.3.2086&arih ve 5140 yevmiye no ile)

T 106 Nolu parsel mal i kinin haritasénda g°st
ge- me Vvhaarkckéér . (07.8. 1997 tarih ve 6768 yevm

9 107 nolu parseldebu parsel malikinig e - me ‘Vhaarkdké&r . (07.8.1997 ta
no ile)

110 Nol u Par sel ¢t Eeengpdet Tapu Sicil :M¢gderl ¢ ¢dnde)

Hak ve Msgkellefivetler B°Il ¢ mg

T 72 yel s¢re ile Ecel GGP Gayr i m®06.R0® Itarihkva kK a a t
16262 yevmiye no ile by émalez Eeermsyuretk | KI ¢«
sahi feye Ece/ GGP Gayri menkul Knkaat ve gel.|

T 101 Nolu parselden bu parsel 4mal0i2k i mji &l ikkr
ge- me vhaarkckéér . (07.8. 1997 tarih ve 6768 yevm

T 101 ve 104 nol u parsell er mal i ki nin harit e
parseldery e - me ‘Vhaarkckeer . (07.8. 1997 tarih ve 6768

9 102 nolu paselden bu parsel malikinip e - me ‘Vhaarkdkér . (07.8.1997 ta
no ile)

1 103 nolu parselden bu parsel malikigre - me ‘Vhaarkckér . (07.8. 1997 t a
no ile)

9 104 Nolu parselden bu parsel malikigne - me Vhaarkdké&r . 7 tdrib vk 6768 yevine
no ile)

1 21 ada, 101 nol d6ltiak éknénsaé&znddna 1h a2r0ilt ans énda g
lehineg e - i t. (24.3.20@68arih ve 5140 yevmiye no ile)

1T 104 ve 105 nolu parseller mal 2 kmhdbhi hakit
parseldery e - me Vhaarkckedr . (07.8. 1997 tarih ve 6768

9 104 nolu parselden bu parsel malikigire - me ‘Vhaarkdké&r . (07.8.1997 ta
no ile)

T 105 nolu parselden bu parsel malikigine - me ‘Vhaarkdk&rl997 tarib Ve.6868 yevmiye
no ile)

f Bu takénmaz azdleiniInésélcha)nl hmaritada g°®ster
lehineg e - i t . (24.3.208@6&arih ve 5140 yevmiye no ile)

T 106 Nolu parsel mal i ki nin ha&liitkaslkeensdamdge skt
ge- me Vvhaarkkéer . (07.8.1997 tarih ve 6768 yevm

1 107 nolu parselden bu parsel malikigire - me ‘Vhaarkdkér . (07.8.1997 ta

no ile)
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TAKkI NMAZLARI N ¢EVRE VE KONUMU

Dejerl emeye konu tarBuaumazllar,, BKesyt¢éak - e k me c e il -
mevkiinde konumlu 21 ada, 102, 103 nolu parseller ile 109 parsel (Real Market) ve
Eski Tatilya Ejlémde IMelk kedu] u parse0Ddirnol u

110 nolu parsel hal i hazérda bok durumda ol ukezigpmjesi i nde

ger -ekl exktiril mesi 108 Inauphrseltenadse ReadMarket bul unmakt adér

E-5 (D100) Karayoludna cepheld] takénmazl arén yan
karkéeésénda i se Migros Al ékverik MerkezitoKdefFmtkk Be
ana bayi si bulunmaktader .

tevrelerinde mesken ol arak kull anélan -ok katl &
ULAKLE M

Takeénlamakzst anbul un en ©°neml i -5ul(ax1e0nd )a kksaér agylod u E
bulunmasé ve TEM Ot oy @&l wsérbae by ayd &n koll mays ul akél abilir

¥zel ara-|larén yang EcbPtaoOyYzKatakbkuE¢igzerinden b

bl geden ge-en toplu takéma ara-I|are (K. E. T. T. ot
otobg¢sl eri vs.) ul agemalbtlt ac@akl| aréné art

Ayréca yakeéen konumdaki Avceéel ar ve B¢yéik-ekmece
otob¢se¢e seferl eri °zelli kl e Anadol u Yakasédndan ge
sajl amaktader.

Konu gayrimenkul ¢n bazé noktalara uzaklejée kK°yl ec

TEM Ot oyolu Avcélar Gikeleri Bajl anté Yolu Kav
TEM Otoyolu Avceéelar Gikeleri

Avceéelar il -e merkezi

At ak¢gHavaal anée. . .

B I 1T 1 TN 35km .
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BY¥LGE ANALKZK

Esenyurtk | - e s i
Cokrafi Konum

Esenyurt,. Esenyurti | -Ma&rni mara b°l gesinin Trakya alt b°lges
sénérl ar éyeir- ealima ktdeetl@k u s uknld-ae nK n- ¢ k- ekmece G°I ¢, ba

kuzeyindke Hol dePg¢ ve TEM Kar aliol urelEGkarcegymlde bul unmakt ac
YezO%l - ¢m¢ 2. Glan Eserywtk1t9a8r9 yBE ¢ pkliaek mec ebelddigekdima bir
niteliki kazandaKiraz200@&| yékséndae birleitirilerek il
Kl -ede 13 s akelvlket ochaaksé& ahbhesi 1 kézélay hastane

bul unmaktadér .

Esenyurt Nakmié-ke skgalad!l | esi |, At at ¢r k Mahall esi, K
Mahalle s i , Kncirtepe Mahallesi, Saadetdere Mahall esi,
Tal at Mahdllesi, Mehter - el me Mahallesi, Pénar Mahallesi, San
G¢zelyurt Mahall esi, Cumhuriyet Mahall esi, Ardeé-| é
Mahall esi ve Merkez Mahallesi ol mak ¢zere yirmi ma h
Tari h-egsli iviemi

19. yeczyél én ballarénda Ekrem ¥mer Pala'ya ai't

hi ssedarl aré&ndanl|lerdenEEkkno®§7 'adde nde ayyenéliel ilmi n ad
dekiltirilmiltir.

Ei kinoz ¢iftlikblondeurduld agke-ad &8s hypé Rammnsdmedoa

Bulgaristan' d a n g°-enlerivd k&t Ehéand dxlernd aif é€én ve déi go - |
Al many a, Kars, Artvin v.s.) gelen n¢gfus, .etnik yapél
Kl -adéan g°- yokunluku ve¢s,densei z mbizl iykapgomi cna

Ancak ge-tikimi2l goyne 1Yapyéelladna hbast ane,biknsalstés rginver kt
ama-|é& yatérémlar ve buna paralel ol arak ger-ekl el

gibi projelerdmhyad® &®ma uBahmasé sebdelteki &t embkl d

Ul al &m

Esenyurt; TEM ve D-100 Karayoll aré ile doku da «kKstanbul
bakl anmaktadeér . At at ¢r k Havali mané'na 20 km., ¥zel
Kstanbul i ehirl ametrék;e zK ETITI eotboabke sl erinin Yeni bosna

sakl anmaktadér .
Lehir Hatl aré& Vapurlaré ve Deniz Otobg¢sl evwd ( KL

Bakér kBedgd«kn ek eme dectédrairféeal i seferler d¢gzenl enmektedi
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http://tr.wikipedia.org/w/index.php?title=Ho%C5%9Fdere&action=edit&redlink=1
http://tr.wikipedia.org/w/index.php?title=Firizk%C3%B6y&action=edit&redlink=1
http://tr.wikipedia.org/wiki/E-5
http://tr.wikipedia.org/wiki/Nam%C4%B1k_Kemal
http://tr.wikipedia.org/w/index.php?title=Talatpa%C5%9Fa&action=edit&redlink=1
http://tr.wikipedia.org/wiki/Romanya
http://tr.wikipedia.org/wiki/Bulgaristan

Beyli kd¢z¢ Bel desi

Beyl i kdg¢zeevresiyéBDat én i kKinci yar éséndan i tibai
yapélaima ile birlikte °zellikle son 10 yé&lda bg¢y¢k
kentn® neml i  ymenkdzlerihdembiri hal i ne gel mi [ tir.

TEM Otoyoludnun b°lgenin kuzeyinden ge- mesi vV e
(D100) Karayolu'na yapélan baklantél ar ile wulalé&md:

yapél masé planlanan pr oj elkereiknrmewar IMakré n(a®@¢ zaealéc @ | vee S
nedeniyle gayrimenkul yatérémé a-éeéséndan cazip hal

ul al méitér

B°l gede ger-eklextirilen °nemli projelerden bazél
f Migros Alé&iveril Merkezi,

1 T ¢y &yarve Kongre Merkezi,

f Endem TV Yayén Kulesi (infia halinde),
1 Kaya Ramada Oteli,

T Emlak Bankasé Bizi mkent Projesi,

f Carrefour Al é&iveril Merkezi,

T Beylicium Al &ilveril Merkezi,

f Marka City Alé&iverii Merkezi,

1T Beykent | niversitesi,

1 ¥ z eMedicana International Hastanesi,

1  Skyport Projesi,

T khlas Marmara Evl eri Projesi

A¢l KLAMAL AR

1T Rapora konu takénmazl ar,
- 21 ada, 109 nolu parsel ve ¢zerinde yer alan F
- 21 ada, 110 nolu parsel
- Orta gerilim indirim merkezi alane (21 ada, 10C
- 21 ada, 103 nolu  parseldir.

T Parsell er birbirine bitikik konumdadérl| ar.

LOTUS -9-




1-) 21 ada, 110 nolu parsel

1T Kk GYO yetkilileri, 110 nolwu par sel szerinde
projesi geliktirilecejini ve bu ama-la ECE/ GG
Gel i ktirme A. knayial evaarélladke] éné i fade et miklerdi:H
T Ekspertiz tarihi itibariyle yapaélnanboikn ced reumad :
ol dujvaayapél masé planlanan al ékverik merkezi pr o
-al @ékmanén bulgmaldrad €t ¢r .
f 110 nol u par s e62.848, 69l na’dlke.
T EE5 (D 100) Karayoludna cepheli konumdadér .
T Karayoluna cephd4dGin. §dakd akék
T Bir késméed az, efiirmlkie e ejbsienl it opojrafi k yapéya
T ¢cevresi késmen beton kKkégme&n igdlenmasnitzlsae-vrpogdrida r
T ¢evre d¢zenl emesi. yapél maméekter
1 Esenyurt Bel edi yesi Kmar Mvinddéer | yppélaarnki i ncel emel e
iczerinde A ve B ol mak iszere i ki bl okt an ol uk
bulunduju ve projeye ait; 0 ¢.20.B.2@Dtaria  t, émaolch , 43
yapeé ruhsadfpaedahegldr i me Ptronf.eye g°re toplam i1
199.552,16 m *6di r .
1T Parselin ©°n ¢ ®&qlb0ecsphasidde) yer alan A Blok 4 bodrum, zemin,
nor mal ve -até kateée ol mak ¢zere toplam 7 kat ol
1 Parsel in arka cephesinde ( Yéeldéeréem Beyazeéet Cadde
6 bodrum, zemin ve -até katée ol mak ¢zere toplan
T Bl okl aréen katlaré g°re kull aneéemafkalj léabiabhatindd ar é v
veril mi ktir.
[ L x9wT AaowY9 wT KAPALI OTOPARR Blok)
o | o | oe L o] fum [T
4. Bodrum éllé-:'llgjgff-;rzh 4.154,43 6. Bodrum YIFLItP h 5.592,60
3. Bodrum | Y L Pk h 9.911,59 5. Bodrum| Y+ LJ f P h| 545535
depolarn
2. Bodrum al €F1 I f§ 24.737,55 4. Bodrum YIFELI €P h 10.349,36
1. Bodrum al €F1 I f 23.992,83 3. Bodrum YL} £fP h 10.252,65
Zeminkat al €F 1 f 23.702,82 2. Bodrum YI LI £P h 14.111,58
1. Kat 9€tf SyoS « 24.163,70 1. Bodrum YI LI EP h 13.616,86
41 4GP |aS1FyAlki 4.662,58 Zeminkatl Y I LJ f P h| 13802,36
TOPLAM 115325®| 4 0P| aS1F yAl kd 11.0459C
TOPLAN  84.226,66
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2-) Real Market (21 ada, 10 9 nolu parsel)

5-)

Parseligl.s8hdee|bdir.

Hali hazérda parsel 5347%mi“nidepatliogpliamk aat al anéna
Real Mar ket bulunmaktadér. Bina B.A. prefabrik
Real Market, 2 bodr u m, zemin ve asma katl é hi per mar ket
finans®°rl ¢jé¢nde ger-eklexktirilmixktir.

2. bodrum kat 19.727 m 2, 1. bodrum kat 16.187 m 2, zemin kat 16.270 m 2, asma
katise 1.295m *kapal & inkaat al anéna sahi ptlial anhAgr @ac &
ot opark alané mevcuttur.

Bodrum katl arda kapalé otopark ve teknik hacin

depol aré idekk®nagddmda katta ise idari of i sler ye
Hal i hazerda Real Mar ket faali yethbeazgkeamék kbt acg
tal epl er i doJrul tusundaded)idelk&mtdiar it Toxshop, Weva,

G°zgrup, Yeki m Ec z HuneTsnizlemeD 1 Yunkeelh, As| &€ B°r eve, KRC
BurgerKing ) a- €&l mékt er .

Re al Mar ket b¢nyesinde hizmet veren 3 @2hedet t opl
toplam 1600 KVAOGI éketj etnrearfaot °(rb i r2i aldD600OKWA)VBA , dij

adet y¢reéeyen merdiven, 6 adet asans®r (4 adedi
kapasiteld end¢striyel sojutma sistemi (soj uk
(fan coi | cihazl ar é), yangén tesisatée (alarm sist
tesi dadléektri k ve sistem odalarénda gazl &, dij
seyyar tg¢gpler ve yangén dol apl are), 24 saat gg¢
kayet yapandkapal kamera sistemi, hareket al gel

dedekt®°rleri) mevcuttur.

K- mekanl arda zeminler mar ket bel ¢m¢gnde ve si
ofislerde PVC esasl é& zemin kapl amaseé, otopar ki
mukavemet!| i betondur. Duvarlar vV e tavanl ar pl as:i
konstr¢ksiyon ¢zeri sandvi - panel kapl éedeéer .

Orta gerilim indirim merkezi alané (21 ada, 102

Parselida36a8l anédir.
Parsel czerinde 340 m| k a p atfili@ indirimanmeekezi syarh i p or
al maktadeéer .

E-5 (D100) Karayoludna cepheli konumdader .

LOTUS -11-




6-) 21 ada, 103 nolu parsel

=A =4 -4 =

ParseliBlal aaédir.
Hal i hazeérda bok durumdader.
E-5 (D100) Karayoludédna cepheli konumdader .

D¢z ve ejimli bir topajrafik yapéya sahipti

KMAR DURUMU

Ks

es ki

tanbul i, Yakuplu Bel ediyesi Kmar M¢gderl ¢7 ¢06r
21 ada, 101, 105, 106 ve 107 nolu parsellerin

nolu parsellerin A Ti car et + Hi zmeltarfalkanEel getiil-emi bPhde ka

tesb

17.

onan
1)
2)
3)
4)
5)
6)

7)
8)
9)
10)
11)
12)

13)

14)

it edil micktir.
10.2008 tarihve 2413 nolu Kst anbul B¢ yR&klkediiye Mecl i si k a
Il & plan notl aréna g°re yapélakma «kartl are
E:1,60
Hmax : Serbest
¥n bah-e -eknban. mesaf esi
Deprem y°netmel rkine uyul acakt é
Otopark y°netmelikine uyulacakte&r.
Yapé s é12850 kdtuodlup beledyesi nce onanacak avan proj «
yapélacakt éer .
Tabi zZ emi alténda ve ¢(st¢gnde yapélacak ot o]
bakl ant és kur ul-rakknel anets&y led ebina-erisinde
zemin alté ve ¢st¢g yerleliimi ve kat adetl eri
Zeminin sondaja dayalé keoteknik etg¢gtlerinde
KAKS net par sel iczecalktd&m. hesapl ana
TAKS bina yaklaié&m sénérlaré& dikkate al&nara
belirlenecektir.
Bl ok ebatl aré serbesttir.
Bir parsel czerinde birden fazla blok yapéla
Onama sénérlaré i-indeki par sel | er dnesafglerip é 1 a «
séefér ol abilir.
Bu alanda;

@Hi zmet sekt®°r¢gne ait begrolar,

EKitim ve sakl &k birimleri,

(c) Gazino ve lokantalar,

n
é

(d) Sinema ve tiyatrolar,

e)Ke¢gltegrel ve sosyal tesisler,
fH A-ék ve kapal é& spor alanl ar é,
@Y°netim ile ilgild@i birimler,
(h) Bankalar,

() Konaklama tesisleri,

) Ticaret ve ekiepééametkezl er.i

LOTUS -12-




15 Bodrum katlardan en az bir tanesi °n bah-e
kadar ol mak ¢zere kapal & otopark alané ol ara

16) Br ¢t yapé emsalinin %1006u kagalabbstenirse ko
17) Tekni k altyapé (yol) alanlaré kamu eline ge-
18) Te mel m¢hendi slik ve geotekni k etg¢gdler dokrou
19) Pl an notl ar énda belirtil meyen hususl ar da 3
he¢gkeml eurygul anacakt ér .
Keklindedir.
Rapora konu 103 nolu parsel ATrafo Al amM&0 nol u par sfeTiicnarbeitr
+ Hi zmet Adiajneero ke éimé affi e e Aloalnaéroak bel irtilen be°l

kal maktader . ATPZzraselti *+ Hi zme-terAlsd middek éksariéea geome

Keklinden dolayé yapélakmaya m¢gsait dejildir.

DEJERLENDKRME

Takénmazl arén dejerini etkileyen °zet faktorler

Olumlu etkenler :

T Ulakém i mk©nl arénén kol ayl éj e,

f Tamamlanmék alt yapeée,

T E-5 (D100) Karayol u6na( pcaerpsheelllie roilnmabl¢atré¢én ¢ i -1 ndi

T Kmar duruml ar é

T B°l gede ve ©9zeKalriakylod uE ¢ zerinde inkai yat érém
ol masé,

T M¢ekterd celbi ve reklam kabiliyet:i (b°l gesel a

T ¢evrenin giderek artan ticari potansiyeli,

T Real Mar k eyt edtien ge-arhiik ol mas e,

f 110 nolu parsel ¢ zerinde yeni bir al éKvegreirk erhéd relke 2 ir i f
ol maseé.
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Takénmazl arén dejerl emesi akajéda belirtilen 2 ar
. Real Mar ket 6in dejeri
II. 102,103 ve 110 nolu parsellerin dejeri
Real Marketdéoin dejeri
Takénmazén saték (pazar) dejerinin tespiti, akKaj
kull anémé m¢gmkegn ol anl ar ile saptanmék olup dejerl
veril mi ktir.
A. Ems al Kar kél aktérma Y°nt emi

B.kkame Maliyet Y©°nt emi
C.Kndirgenmi k Nakit Akémlar Y°nt emi

-

A . Emsal Kari élaltérma Y°ntemi

Ems al karkél akt er ma yenteminin kull anémeé, t akeé
b¢yekl ¢ e ve fonksiyona sahip sateéelek ya da kiral

ol mamtéeée r .
B. Kkame Maliyet Y°%°ntemi
Takénmazén bu y°ntem ile dejerinin tesbitinde ak:é

a) Arsanén (109 nolu parsel) dejer.i
by Arsa ¢zerindeki inka" yatérémén dejeri

Not: Bu bil ekenl er, ar saayvwreé isnaktaé’'k éynat éerséansl aa léén aal

ol mayép takénmazén toplam dejerinin olukumun

LOTUS -14-




a) Arsanén (109 nolu parsel) dejeri

Arsamaryi - dejeri niirEmsead b iKtairrkded akt éokal Y&mé&lemékt &
y°ntemde yakén d°nemde pazara -ékarél mék benzer ga:
dejerini etkileyebil ecek kriterler -er-evesinde
gayri menkul i-in birim fiyat belirlenmicktir.

Bul unan emsalleberl ig®ridck, konum, be¢yekl ¢k, fizi ksel
kriterler dahilinde karkeélakteéer él mécx, -evredeki em
eml ak pazarl ama firmal ar e il e gor ¢kl megk; yaneéeé s

faydal agael méxt

tevrede yapélan piyasa araktérmal arénda. akaj édaki

0 Emsall:Eml a k582886 3 78
D-100 (E5) k ar ay o lfuTéincaa r e OGiarzlcd - ¢ ml ¢ sat él é
bedeli28.500000;USD (1500-USD/nT)

0 Emsal 2: Emlak ¢ 833 347 57 50)

Skyport Projesi-l10yEREnklar ayeo | 1EM0mn kDo @mh €1 ial a
sab | plaka Sat €8.000.69@QUSD (1727,-USD/nf)

U Emsal3:Eml akce (532 431 )18 08 / 212 669 42 00
Beykent Jet kent eKaanfiStaljdredo ared@Rsaéydiaz °y - ¢ ml ¢
sat el ek ar&0a0.0008)8D0 6R4-USB/mf)e | i

U Emsal4:Eml| a(35&74 76 54
Beyli kd¢ze Migros Aliddreta Kénabs 6 masa0msgesr z °all -agnm| ¢
sat &l ek ar3580.000080 (E7R-USDAD e | i

i Emsal5:Eml a@63281102 88
Knnovia Projesi arkasénda (iKenude m nlkit&lnée t Bu
yézol - ¢ml ¢ sat é10.600.00@USH@72:USBIif)e Kk bedel i

U Emsal 6:E ml a k5826324 66 40 /12 853 05 0p
Beykoop Toplu Konut B°l gesi 6nde AfTicé&ety el deé
Konut (Emsal:3, hmax:45,40 mj) ma 4.828m°y ¢ z° |l - ¢ ml ¢ sat él ék a
7.150.000TL (1.481;TL/m?)

U Emsal7: EmI| a k0538 274 76 54
Bey |l i kd¢ze Mi gr oyeralAnviltarat rkoau® é n dBaB00M’d ¢ z ° | - ¢ ml ¢
sat &l ek ar3580.000080 (E7R-USDENY e | i

0 Emsal8 Eml a kb82&456 99 3p
Beykenti KériaTEM bajlanteée vyolu kavkajéndd, Be
Akaryaket Kst asy on uilcaret i Komub k & $88B@0thEy ¢yzerl -aclmd ry
sat el &k ar&080.0008)a80 (1&-USDeNt e | i
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Bu tesbitlerden hareketle rapor konusu arsanén ki
iczerindeki t edsiiysd tni noeivkckua t %eb iarliémnm ad eajke OniT Li -kiény mBe& t ak

edi |l mi ktir.
Buna g°re 109 nolu parselin dejeri;

21.584,15m 2x850,-TL/m? @18.345.000, -TLol arak belirlenmicktir.

b-) Arsa ¢zerindeki inkai yatérémén dejeri
Knka“ yatér é@meneyedsas) edi bendim bedeli (k©r é& havi saté
binanén yapél ék tarzé, nitelikleri ve halihazér dur

Toplam i nkaat34a9nma h é
m2birim deB50,rTL :o0l mak ¢zere
Knkai yatérem dejeri

53.479m 2 x850, -TL/m? @45.455.000, -TLol arak belirlenmicktir.

¥zet ol arak Real Marketoéin toplam dejer.i

Arsanén dej eri 18.345.000, -TL

i nkKkait ey émén dej eri 45.455.000, -TLol mak ¢zer e

TOPLAM 63.800.000, -TLOdi r .

C. knntiilr gNeank i t Aké&ml aré& Y°ont emi

Bu y°nt em, takénmaz dejerinin gayri menkul ¢n gel
(vergi sonrasé) nakit akémlarénén buge¢nkeg dejerl eri
olup genellikle uzun d°nemli dé&ro.jeksiyonlareée kapsam;

Projeksiyonl ardan el de edil en nakit akeml ar é, e
takedejé risk seviyesine uygun bir iskonto oraneée il
buge¢nky dej eri hesapl anmaktadeéer. Bu dejer tdak € n ma .
bajémséz olarak finansal y°ntemlerl e hesaplanan (ol |
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Var sayéml ar

Makroekonomi k Be¢gyeéekl ¢kl er

Yell ek Enfl asyon Or ane (T} FE) , A. B. D. Yell ek
Deval dasyon Orangé, D°nem Sonu Kuryle milé sagfadakathbtodaa Kur

sunul muktur.

Re el Kskonto Orane:
Reel i skont®oloamal Bel irl enmi Ktir.
Kira Gelirleri:

Tesisin20 10 yél &€ ayl ék kira dfdjLemenitrebe36m®d@0®, acaj é
ve hesaplamalarda bu bedelin ortalama k ur ¢zerinden-28A10& &IS®) é a( Eénméxkt

Kira geliriniomradeeandae&lard acajé varsayél méktér .

Nakit ¥denen Vergiler

Bilindifiji iszere gayri menkul yatérem ortakl ekl ar é€

gelirleri kurumlar vergisinden m uaftér. Bu nedenle etkin vergi or an

¥zet ol ar ak:

Yukar édaki varsayémlar alténda, bug¢nden 186enr a ki
yer al an indirgenmiKk nakit akeml ar é tabl osundan d

finansal dej er i62.$4kO00 kT&lol ar ak bul unmuktur .

Gor ¢l ecefji iczere her i ki y°ntemle bulunan dej er|
kira gelirleri, bakt a piyasa kokul | ar e ol mak i Z €
-ékabil ecek ol uml u y a da°rbkeumsubajféak ol ar ak d
arzedebileceji ve gayrimenkul rayi -1l eri her d°nemde
denge takeéedejé i-in nihai dej er ol arak birinci y°n
uygun g°r ¢l mgk ve t akéel.aodz@o -tUeolprekrbe | i rl enmi kKt i r .
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REAL MARKET

(TL)

2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
Kiralanabilir Alan (m?) 53.479
Ayl ek Kira Dejeri ( 234.108 | 245.814 | 258.105 | 271.010 | 284.560 | 298.788 | 313.728 | 329.414 | 345.885 | 363.179 | 381.338
25/12/2009 USD/TL 1,514
12/20081 11/ 2009 T! FE 5%
Reel Kskonto Orané [8%
Yell ek Enflasyon Or 6% 5% 5% 5% 5% 5% 5% 5% 5% 5% 5% 5%
A.B.D. Yéllék Enfla 2% 2% 2% 2% 2% 2% 2% 2% 2% 2% 2% 2%
D°nemsel Deval sasyo 0% 3% 3% 3% 3% 3% 3% 3% 3% 3% 3% 3%
D°nem Sonu Kuru 1,514 1,561 1,607 1,655 1,703 1,753 1,805 1,858 1,918 1,975 2,033 2,093
Ortal ama Kur 1,514 1,538 1,584 1,631 1,679 1,728 1,779 1,832 1,888 1,946 2,004 2,063
Reel Kskonto Orané 8% 8% 8% 8% 8% 8% 8% 8% 8% 8% 8% 8%
Nomi nal Kskonto Ora 14% 14% 13% 13% 13% 13% 13% 13% 14% 13% 13% 13%
1 /| Kskonto Fakto°rg 1,00 1,14 1,29 1,47 1,66 1,89 2,14 2,42 2,75 3,13 3,55 4,02
[Etkin Vergi Orane 0% |

2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
 Kira gelirleri (TL) 0 | 4.320.000 | 4.673.790 | 5.051.817 | 5.460.420 | 5.902.072 | 6.379.445 | 6.895.430 | 7.463.950 | 8.078.994 | 8.732.442 | 9.438.742 |
[serbest Nakit Akeéeme 0 [ 4.320.000 | 4.673.790 | 5.051.817 | 5.460.420 | 5.902.072 | 6.379.445 | 6.895.430 | 7.463.950 | 8.078.994 | 8.732.442 | 9.438.742 |
U- Dejer 117.984.276
[Serbest Nakit Akéméneén 0 [ 3.792.801 | 3.615.091 | 3.445.757 | 3.284.354 | 3.130.512 | 2.983.876 | 2.844.108 | 2.710.946 | 2.583.907 | 2.462.874 | 2.347.511 |
U- Dejerin Bugg¢nky 29.343.885
25/12/2009 Ktibare 62.545.621
25/ 12/ 2009 Ktibare KI e [41311.507

-18-
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1. 102, 103 ve 110 nolu parsellerin dejeri:

Parsell erin rayi - dej eridlEenrsian i n KatrexseHd iatkit red ena Y
kull anél méxkteéer . Bu y°ntemde yakén d°nemde pazara - &

al eénarak pazar dejerknitetked eyebitkbeeseknde fiyat a )

konu gayrimenkuller i-in birim fiyat belirlenmi«ktir.

Bul unan emsall er gere¢lebilirlik, konum, be¢yekl ¢k,
kriterl er dahilinde karkél aktérml gméncel-edejeamrlke ndeinr
eml ak pazarl ama firmalare ile gor ¢¢kKel mek; yaneée S

faydal anél méxkt ér .

Bu arakteérmal ar neticesinde rapora konu parselle
°zellikleri il e DbPEgedeKareay dt @l Igigkelira tnidrei | mekt e ol ¢
projelerin ivnakralieéjyatveer ém yapélabilecek arsalarén az
takdirolunan m|] bi rdiemer lveer it opl am dejerl er.i akajéda tablo

Y!Z¥L¢! M{m?BKRKM DE| YUVARLATI |

PARSEL NO (m?) (TL) DEJ ERWK) (

102 (*) 436,11 130 55.000

103 311,19 130 40.000

110 62.343,69 1.000 62.345.000

TOPLAM 62.440.000
(*) 102 nolu parsel czerinde yer JjaebFaniernam
55.000;TL kéymet takdir edil miktir. BOAHO0S le dlarak ¢ z ¢

belirl enmiktir.

Not: Arsdaré n dej er tespitinde, bilinen dijer d

dayandér él amamakt adtgpitinde Bsadece Elms pl e Kdekél arit ér m

kull anmak m¢mke¢egn ol mukt ur .

¥zet ol arak rapora konu takénmazl areén toplam dejeri

102, 103 ve 110 nolu parsellerin dej eri 62.49 5.000, -TL (*)
Real Market 6 idne] er i 63.800.000, -TLol mak ¢ zer e
TOPLAM 126.295.000, -TLO&di r .
(*) Bu toplam bedele 102 nolu parsel czerindek
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Rapor i -erij i nhklatied 02 |, 103,k 108 rvé 110 nolu parseller ile 10 9 nolu
par sel czZerikadekyiat a8 mé mén ( Real Mar ket ) yerinde
takénmazl arén konumlar éna, binanén yapél ék tarzéna,

yapél an piyasa arakteérmalaréna g°re g¢negmgz ekonom
i -in,
126.295 .000 ,-TL ( Y¥yZd rmi al téemil yonibni ygrzkdokigmgsnek t akdi

edi |l mi ktir.

(126.295.000, -TL 814 ITL/USD (*) @ 83.420.000, -USD)
(126.295.000, -TL 2,879 TL/Euro (*) @ 57.960 .000, -Euro )

(*) Rapor tarihi itibariyle YUSD = 1514 TL ; 1,-Euro =2,179 TL'dir.
Dolarve Eurob a z € n d dek, i ydadjneerzca bi |l gi i -in veril mi
Par sel czerindegorbanwanésas toplamadsde0).000; {Tdrdidi r .
TakeénmazZKDWdaldEint opl am d-€4%028.000, -TL6d i r .
Bu takdirimiz, takénmazl arl a i | gul unmakdaénjeé ekdai bl
dayal eder .
Kkbu rapor, Kk GYO6nén talebi ¢zerine ve ¢- orijl

kull anéemlaré halinde ortaya -éeékabil eceildirr sonu-1ardan

Bilgilerinize sunulur. 25 Ar al é® 200
(Ekspertiz tarihi: 02 Ar al éB) 200
Saygeéel aremezl a,
LOTUS Gayri menkul Dejerl em
ve Danékmanl ék A. k.

Tacettin KIZILTEPE
Dejerl eme Uzmane
(Lisans No: 400781)

Eki_:

T Ul akém kroki si

T Uydu g°re¢nt ¢l eri

T 4 adet tap sureti

T 1/1000 °1l -ekli imar plané paftasé °rneji
T Kotkesit r°l evesi

T Tatilya AVMPpYyandit vaziye

T Tatilya AVMbéye ait bina kesitler:i

T Yape ruhsaté (Real Mar ket)

T Yapé Kullanma Kzin Belgesi (Real Market)
T Yapé Ruhs Bty@AYM} adet

T Fot ojr aadlet/& sayfd) 1 3

1T Dejerl eme uzmanl aréné tanétéecé bilgiler
T Dg erl eme uzmanl éjé& | isans belgel eri

T Dejerl eme hizmet s%zI|l ekmesi

Kévan- KI'LVAN
Sorumlu Dejerl eme Uzmaneé
(Lisans No: 400114)
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