DEGERLEME RAPORU

RAPORU TALEP EDEN : Is Gayrimenkul Yatirnm Ortakhg: A.S.

DEGERLEMESI YAPILAN

GAYRIMENKULUN ADRESI : Karliktepe Mahallesi,
53 Pafta, 2274 Ada,
395, 397, 398, 399 ve 408 nolu,
2846 Ada, 1 nolu ve
2847 Ada, 1 nolu parseller
Kartal / ISTANBUL

ISTEK YAZISI : 09 Kasim 2009 tarih ve 2330 sayil yazi
DAYANAK SOZLESME : 24 Kasim 2009 tarih ve 016-2009/030 sayi ile
MUSTERI NO : 016

RAPOR NO : 2009/8973

EKSPERTIZ TARIHI : 18 Aralik 2009

RAPOR TARIHI : 28 Aralik 2009

RAPORUN KONUSU : Bu rapor, yukarida adresi belirtilen 7 adet

parselin dederinin tespitine yo6nelik olarak
hazirlanmistir.
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MUSTERI BILGILERI

SIRKETIN UNVANI

SIRKETIN ADRESI

TELEFON NO

SERMAYESI

KURULUS TARIHI

HALKA ACIKLIK ORANI

FAALIYET KONUSU

PORTFOYUNDE YER ALAN
GAYRIMENKULLER

LOTUS

: Is Gayrimenkul Yatirim Ortakhdr A.S.

: Is Kuleleri

Kule - 2, Kat: 9 )
4. Levent - 34330 / ISTANBUL

:0(212) 32523 50

: 450.000.000,-TL

: 06 Agustos 1999

: % 57,77

: Gayrimenkul ve/veya gayrimenkule dayali hak ve

sermaye piyasasl araclarina yatinrm yapmak
amaciyla kurulmus portféy yonetim sirketidir.

= s Kuleleri Kule 2 ve Kule 3

= Kule Carsi

= Ticari Otopark

= Kanyon Alisveris Merkezi

= Mallmarine Alisveris Merkezi

= Maslak Binasi

= [s Bankas! Sirkeci Hizmet Binasi
= Ankara Is Kulesi

* Ankara Is Bankasi Merkez Binasi
* Ankara Is Bankasi Kizilay Binasi
= Real Market

= Seven Seas Oteli

= |Levent - 4 Adet Parsel

= (Uskidar Arsasi

= Kartal Arsasi

= Tuzla Eski Porselen Fabrikasi

= Izmir Arsasi




TASINMAZIN TAPU KAYITLARI

SAHIBI : Is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.

ILI - ILCESI : Istanbul - Kartal

BUCAGI : 2. Bélge

MAHALLESI : Yukari

MEVKIii : Hotmantepe ve Yakacik Yolu

PAFTA NO : 53

YEVMIYE NO : 9290

CILT NO : 81

TAPU TARIHI : 18.06.2008
ADA | PARSEL YUzOLGCUMO .| SAHIFE
NO NO (m) NITELIGI NO
2274 395 1.428,00| Arsa 7905
2274 397 3.263,00| Arsa 7909
2274 398 6.855,00| Arsa 7910
2274 399 36,00 Arsa 7911
2274 408 60.184,00| Arsa 7920
2846 1 3.320,00| Arsa 7907
2847 1 2.241,00| Arsa 7908

TOPLAM 77.327,00
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TAPU TAKYIDATI

Istanbul 1li, Kartal Ilcesi 2. Bélge Tapu Sicil Midirliigi’'nde ekspertiz tarihi
itibariyle yapilan incelemede rapor konusu tasinmazlar tGzerinde herhangi bir haciz ya da

ipotede rastlanmamis olup asagidaki notlarin bulundugu tespit edilmistir.

2274 Ada, 395 nolu parsel :

Beyanlar Boliimii:

e Is bu parsel kres sahasi olarak ayrilmistir.

(20.03.1984 tarih ve 884 yevmiye no ile)

2274 Ada, 397 nolu parsel :

Beyanlar Boliimii:

e Is bu parsel ilkokul sahasi olarak ayrilmistir.

(30.03.1984 tarih ve 884 yevmiye no ile)

2274 Ada, 398 nolu parsel :

Beyanlar Boliimii:

e Is bu parsel ortaokul sahasi olarak ayriimistir.

(30.03.1984 tarih ve 884 yevmiye no ile)

2274 Ada, 399 nolu parsel :

Beyanlar Boliimii:

. Is bu parsel 1605 sayili kanunun 42 nci madde uygulamasi yapilmadan veya
komsu parsellerle tevhiden ifraz yapilmadan plan hikimlerine gére mustakil
insaat yapilabilen imar parselleri meydana gelmeden 2805 sayili yasa geredi

islem yapilamaz. (30.03.1984 tarih ve 884 yevmiye no ile)
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TASINMAZLARIN YERI VE KONUMU

Dederlemeye konu tasinmazlar, Istanbul 1li, Kartal Ilcesi, Karliktepe Mahallesi
sinirlari icerisinde yer alan 2274 Ada, 395, 397, 398, 399 ve 408 nolu parseller ile 2846
ve 2847 Ada, 1 nolu parseller olmak lizere 7 adet parseldir.

Parseller, Kartal Gaz Sizdirmazlik Ara¢ Kontrol Istasyonu, Kartal Acik Otopazar: ve pert
arag satig yeri olarak kullaniimaktadir.

Tasinmazlarin yakin cevresinde orta seviye gelir gruplarinca mesken olarak
kullanilan 1 - 2 kath mdstakil konutlar, 3 — 4 kath ayrik ve bitisik nizamda insa edilmis
binalar ile sanayi siteleri (Cavusoglu ve 100. Yil Sanayi Siteleri) ve sirket merkezleri
(Siemens vd.) yer almaktadir.

Merkezi konumu, ulasimin rahathdi, reklam kabiliyeti hususlarinin yani sira konut
ve ticaret alani olarak belirlenen bélgeye olan talep giderek artmaktadir. Ayrica
gindemde olan, Zaha Hadid, Kisho Kurokawa ve Massimiliano Fuksas gibi uluslararasi
tine sahip mimarlara yaptirilacak olan Kartal Merkezi Is Alani Nazim Imar Plani ile bélge
farkli bir stati kazanacaktir. Bu durum tasinmazin dederini olumlu yo6nde
etkilemektedir. Ancak konu tasinmazlarin blyldk bir bélimi yeni olusacak olan plan
sinirl disinda ve mevcut imar durumuna gore egitim tesis alani ve belediye hizmet alani
olarak belirlenen saha dahilinde kalmaktadir.

Tasinmazlarin bazi noktalara olan uzakliklari ise asagida verilmistir.

SpPOor CaddesSi....cccueeiiieiiee v 100 m.

Sanayi CaddesSi.....ccccvccv i 650 m.

Kartalspor Futbol Sahasi...............cooeiei. 700 m.

Kartal Belediye Binasl..........ccoevvvvievinnnnnnn. 900 m.

Atatirk Bulvar (minibds yolu).................. 950 m.

E-5 (D-100) Karayolu Kartal Kavsadi........... 1,5 km.
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PARSELLERIN FiZiKSEL OZELLIKLERI

e Rapora konu 7 adet parselin ada ve parsel numaralan ile ylizdlgimi buyukltkleri
asagidaki gibidir.

Ada Parsel Yizolglimii
No No (mz)
2274 395 1.428
2274 397 3.263
2274 398 6.855
2274 399 36
2274 408 60.184
2846 1 3.320
2847 1 2.241
TOPLAM 77.327

e Parsellerin bir bé6limi Yakacik Caddesi, Camlik Sokak, Andag Sokak, Engin Sokak,
2. Topcamlar Sokak, Akyilirek Sokak ve Unlii Sokak’la cevrili olan alanda; bir
bélimu ise Unlii Sokak ve Yakacik Caddelerinin kesistigi kdsede konumludur.

e Halihazirda aralarinda kalan yesil alanlarin da katilmasiyla birlikte olusan arazi, iki
parcaya bolinmis ve bu parcalarin etrafi beton direkli fens teli ile fiziksel olarak
gevrilmis durumdadir.

e Bu iki parcadan blyik olani Kartal Gaz Sizdirmazlik Arac Kontrol Istasyonu ve
Kartal Acik Oto Pazari ; klclk olani ise pert arac satis yeri olarak kullaniimaktadir.

e 2274 Ada, 395, 398 (bir kismi), 399, 408 ve 2846 Ada, 1 parsel ile aralarinda kalan
yesil alanin birlestiriimesiyle olusan blylk parca hafif edimli ve engebesiz bir
topografik yapiya sahiptir.

e Tamami tesviye edilmis, asfalt i¢ yollar olusturulmus ve bazi alanlar suni stablize /
micir ile kaplanmistir.

o Uzerinde Gaz Sizdirmazlik Arac Kontrol Istasyonu binalari, 2 adet umumi WC ve
2 adet bariyerli bilet gisesi ile kuzey boliminde az sayida cam adaci
bulunmaktadir.

e 2274 Ada, 397 ve 398 (kalan kismi) ile 2847 Ada, 1 parselin birlestirilmesiyle
olusan klglUk kisimda ise pert arag satis yeri ve prefabrik bir bina bulunmaktadir.

e Blylk boélime giris Yakaclk Caddesi’‘nden; kiiciik bélime ise Unli Sokak'tan
saglanmaktadir.

e Bodlgenin altyapisi tamamlanmistir.
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e Kartal Belediyesi Emlak Servisinden alinan bilgilere gére dlizenlenen ve parsellerin

2008 yilina ait rayig bedellerini gosteren tablo asagidadir.

Ada Parsel Yiizolglimii m’ birim rayi¢ degeri
No No (mz) Beyan Degeri (TL) (TL)
2274 395 1.428 154.790 108,40
2274 397 3.263 353.709 108,40
2274 398 6.855 743.082 108,40
2274 399 36 3.487 96,86
2274 408 60.184 6.523.946 108,40
2846 1 3.320 1.022.771 308,06
2847 1 2.241 690.370 308,06
TOPLAM 77.327 9.491.753

o Degerlemede parseller lizerindeki yapilar dikkate alinmamistir.

iMAR DURUMU

Kartal Belediyesi Imar Mudirligi’nde ekspertiz tarihi itibariyle 1/5000 &lcekli
nazim imar planlan Uzerinde yapilan incelemeleri sonucu 2274 Ada, 395 ve 399 nolu
parsellerin “Konut Alan1” ; 2274 Ada, 397 parselin “Temel Egitim Tesisleri Alan1” ;
2274 Ada, 398 nolu parselin “Temel Egitim Tesisleri Alani” ve “Ortaogretim
Tesisleri Alan1” ; 2274 Ada, 408 nolu parselin “Acik ve Kapali Spor Tesisleri Alan1”;
2846 Ada, 1 nolu ve 2847 Ada, 1 nolu parsellerin ise “"Konut + Ticaret Alani” olarak
belirlenen saha icerisinde kaldiklar tespit edilmistir.

Parsellerin yapilasma sartlarini ve imar durumlarina iliskin aciklamalari iceren

tablo asagidadir.

YAPILASMA SARTLARI
ADA | PARSEL INSAAT
NO NO LEJANT NIZAMI TAKS KAKS | Haks ACIKLAMA
2274 395 Konut Alani Ayrik 0,20-0,40 | 1,75 - -
e ilgili kurum
2274 397 1'_I' e’T‘"i' F?&:“: - - - - tarafindan
esisleri Alani kamulastirilacaktir.
Temel Egitim ilgili kurum
2074| 398 | TeSslen Alam | tarafindan
ve Lriaogretim kamulastirnlacaktir.
Tesisleri Alani
2274 399 Konut Alani Ayrik 0,20-0,40 1,75 Tevhid sarti vardir.
Acik ve Kapali ilgili kurum
2274 408 Spor Tesisleri tarafindan
Alani kamulastirnlacaktir.
28ag| 1 |Konut+Ticaret| . 035 | 200 | -
Alani
o8a7| 1 |Konut+Ticaret| . 035 | 200 | -
Alani
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Ancak, Istanbul Blyliksehir Belediyesi Enclimenince kabul edilen ve aski siiresi
tamamlanan Kartal Kentsel Donisim Proje Alani'na iliskin 1/5000 6lgekli 23.06.2008
tasdik tarihli Kartal Merkez Nazim imar Plani‘na gére bélgenin “Ticaret ve iIs Merkezi
Alan1” olarak kentsel dénisimi planlanmaktadir. Bu donlsim projesinin tasarimi ilk
olarak UnlG mimar Zaha Hadid tarafindan yapilmis ve yukarida da belirtildi gibi 1/5000
Olgekli nazim imar planlan hazirlanmistir. Bu olusum bélgedeki mevcut yapilasma
dokusunu dedistirecek ve bolgeyi Anadolu Yakasi'nin 6nemli ticaret merkezlerinden
birine donUstlrecektir. Konu tasinmazlar plan sinin disinda kalmakla birlikte yakin
dénemde tamamlanacak olan kentsel donliisim projesinin hayata gegmesiyle farkli
fonksiyonlara yonelik kullanimlar (imar plan tadilati) s6z konusu olabilecek ve daha da

onem kazanabilecektir.

DEGERLENDiIiRME

Tasinmazlarin dederine etki eden o6zet faktorler :
Olumlu etkenler :
e Merkezi konumlari,
e E-5 Karayolu ve Anadolu Otoyolu baglanti yollarina yakinhdgi,
e Ulasim imkanlarinin rahathgi,
e Tamamlanmis alt yapi,
e Bodlgenin MIA olarak planlaniyor olmasi,
e Parsellerin toplam yuzolcim blayUkliganin cok fonksiyonlu
bir proje gelistiriimesine uygun olmasi.
e 2274 Ada, 395 nolu, 2846 Ada, 1 nolu ve 2847 Ada, 1 nolu
parsellerin mevcut imar durumu.
Olumsuz etkenler :
e 2274 Ada, 397, 398 ve 408 nolu parsellerin imar durumu
sebebiyle kamulastirilacak olmasi,
e 2274 Ada, 399 nolu parselin ylizolgima blyukluganin

yapilasmaya misait olmamasi ve tevhid sartinin bulunmasi.
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FIYATLANDIRMA

2274 Ada, 397, 398 ve 408 nolu parseller :

n

Bilindigi Uzere bir parselin dederini olusturan en biylik etken “imar durumu
yvani “yapilasma hakki”dir. Rapor iceriginde belirtildigi gibi 2274 Ada, 397, 398 ve 408
nolu parseller mevcut imar durumlar geredi ilgili kurumlarca kamulastirilacaktir.

Kamulastirma islemine esas tutulacak kamulastirma bedeli, ilgili kurum ve yetkili
mercilerce kurulacak olan kamulastirma komisyonunca tasinmazlarin,

>  YUzolgimi

> Degerini etkileyebilecek tim nitelik ve unsurlari

> Emlak vergisi beyan degeri

» Resmi makamlarca yapilmis glincel kiymet takdirleri

> Emsal tasinmazlarin satis degeri
hususlar esas tutulmak suretiyle belirlenecektir. Ancak kamulastirma degerleri
hakkinda bilgi aktarilmasi amaciyla yapilan c¢evre arastirmalarinda, konu
tasinmazlarin imar durumuna sahip benzer biiyiikliik ve konumda olan satilmis
ya da yakin donemde kamulastirmaya konu olmus emsal gayrimenkul bulmak
miimkiin olmamistir.

Bu meyanda konu tasinmazlarin (2274 Ada, 397, 398 ve 408 nolu parseller)
kamulastirma bedelinin -kamulastirma bedelini belirlemek her ne kadar sirketimizin
yetki alaninda dedilse de- taban deder olan 102,26 TL (emlak vergisi beyan dederi) ile
375,-TL araliginda gercgeklesebilecegi goéris ve kanaatine varilmis ve bu dogrultuda

saptanan deder araliklari asagida tablo halinde sunulmustur.

Parsel m? birim deger Yiizélglimii
Ada No No arahgi (TL) (mz) Deger Arahigi (TL)
2274 397 108,40 - 400 3.263 353.709 - 1.305.200
2274 398 108,40 - 400 6.855 743.082 - 2.742.000
2274 408 108,40 - 400 60.184 6.523.946 - 24.073.600
7.620.737 - 28.120.800
TOPLAM 70.302 7.620.000 - 28.120.000

LOTUS
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Parsellerin rapor igeriginde belirtilen Kartal Kentsel Doniisim Projesine
komsu konumlari ve bu doniisiim projesi kapsaminda bdlgede gelistirilecek
olan projelerle birlikte konu parsellerin farkli fonksiyonlara yonelik
kullanimlarinin s6z konusu olmasi nedenleriyle doniisiim projesinin hayata
gecmeye baslamasi halinde parsellerin degerlerinde biiyiik artis gozlenecektir.

Rapora konu diger parsellerin degeri ise asadida belirtilen yontem ve dederleme
prosesinden hareketle belirlenmistir.

Emsal Karsilastirma Yontemi:

Bu yontemde, yakin dénemde pazara cikanlmis satihk / kiralik benzer
gayrimenkuller dikkate alinarak, pazar dederini etkileyebilecek kriterler cercevesinde
fiyat ayarlamasi yapildiktan sonra konu gayrimenkuller igin birim fiyat belirlenmektedir.

Dederlemeye konu parsellerin yakin gevresinde vyapilan arastirmalarda satisa
cikarilmis ya da yakin zamanda satisi gerceklesmis gayrimenkuller Uzerinde yapilan
piyasa rayi¢ arastirmalar ile bdlgede faaliyet gosteren emlak pazarlama firmalariyla
kurulan temaslarda asagidaki tespitlerde bulunulmustur.

— E-5 (D-100) Karayolu’nun giineyinde ve Kartal Kentsel Doniisiim Projesi kapsaminda yer
alan 8.900 m? yiizél¢iimii bityiikliigiine sahip Konut + Ticaret Alani (Emsal= 3) imarli parsel
23.500.000,-USD bedelle satiliktir. (Tel: 0 532 22 23 25) (2.640,-USD/m?)

— E-5 (D-100) Karayolu’nun giineyinde ve Esentepe Mahallesi sinirlarinda konumlu olan briit
15.800 m? (net 11.800 m?) yiizélgiimii bityiikliigiine sahip Konut Alani (Emsal= 2,07) imarl
parsel 20.000.000,-USD bedelle satiliktir. (Tel: 0 530 464 44 82) (1.265,-USD/m?)

— Konu parsellerle ayn1 cadde iizerinde konumlu ve konu parsellere 100 m. mesafede yer alan
Kentsel Doniisiim Projesi kapsamindaki 4.763 m? yiizolgiimii bityiikliigiine sahip, iizerinde
eski bir sanayi yapist olan, Ticari Alan (Emsal=3) imarli parsel 7.000.000,-USD bedelle
satiliktir. (0 533 352 43 79) (1.470,-USD/m?)

— E-5 (D-100) Karayolu'nun kuzeyinde ve Soganlik Mahallesi siirlarinda konumlu olan
35.910 m® vyiizolgiimii biiyiikliigiine sahip Ticari Alan (Emsal= 2,54) imarli parsel
89.775.000,-USD bedelle satiliktir. (Tel: 0 532 354 21 64) (2.500,-USD/m?)

— E-5 (D-100) Karayolu Devlet Hastanesi Kavsagi'nda konumlu olan 9.000 m® yiizolgiimii
biiytikliigiine sahip Ticari Alan (Emsal= 2,07) imarli parsel 25.000.000,-USD bedelle
satiliktir. (Tel: 0 532 401 90 41) (2.778,-USD/m?)

LOTUS
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— E-5 (D-100) Karayolu’nun kuzeyinde yanyola cepheli konumda ve Soganlik Mahallesi
siirlarinda yer alan 9.400 m’ yiizol¢iimii bityiikliigiine sahip Ticari Alan imarli parsel

20.000.000,-USD bedelle satiliktir. (Tel: 0 541 286 25 53) (2.128,-USD/m?)

Bu tespitlerden hareketle, rapora konu tasinmazlardan konut imarh olan 2274
Ada, 395 ve 399 nolu parseller ile konut + ticaret imarh olan 2846 Ada, 1 ve 2847 Ada,
1 nolu parsellerin konumlari, ylzolgimid buydkltkleri, olasi kullanim fonksiyonlari ve
399 nolu parselin yapilasmaya miisait olmayan alani ve tevhid sarti bulunmasi
hususlar dikkate alinarak belirlenen m? birim ve toplam degerleri asagida tablo halinde

sunulmustur.

‘?\ldoa Pﬂze' "éze%i:r'a" Yuz(b:l%‘;mu Degeri (TL)
(TL)

2274 395 1.450 1.428 2.070.000

2274 399 750 36 25.000

2846 1 1.725 3.320 5.730.000

2847 1 1.720 2.241 3.855.000

TOPLAM 7.025 11.680.000
Ozet olarak :
Mevcut imar durumuna gére kamulastirilacak olan
parsellerin dederleri.........ccoooveveiiiciicciceeee, 7.620.000 ila 28.120.000,-TL
Diger parsellerin degeri.......c.ccccovvviiiiiiiicecrennn, 11.680.000,-TL olmak Uzere
Toplam....ccccoveeveereeenae 19.300.000 ila 39.800.000,-TL

araligindadir.

Not: Parsellerin deger tespitinde, bilinen diger degerleme yontemleri somut kriterlere
dayandirilamamaktadir. Bu sebeple deger tespitinde sadece ‘Emsal Karsilastirma Yontemi’ni

kullanmak miimkiin olmustur.

LOTUS
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SONUC

Rapor iceriginde oOzellikleri belirtilen 7 adet parselin vyerinde vyapilan
incelemelerinde, konumlarina, yuzdélcimi bulydkliklerine, imar durumlarina, olasi
kullanim fonksiyonlarina ve cevrede yapilan piyasa arastirmalarina goére (2274 Ada,
397, 398 ve 408 nolu parseller icin kamulastirma bedelinin -alt sinir olarak Emlak
Vergisi Beyan Dederi dikkate alinmak (zere- gerceklesebilecedi deder araligi ; diger
parseller igin ise c¢evre arastirmalan esas tutulmak suretiyle) ginimiz ekonomik
kosullarindaki toplam deger aralidi igin,

19.300.000 ila 39.800.000,-TL (Ondokuzmilyontgytzbin ila

Otuzdokuzmilyonsekizylzbin Tlrk Lirasi) kiymet takdir edilmistir.

(19.300.000 ila 39.800.000,-TL+1,513 TL/USD (*)= 12.756.000 ila 26.305.000,-USD)
(19.300.000 ila 39.800.000,-TL+2,181 TL/Euro(*) = 8.849.000 ila 18.249.000,- Euro)

(*) Rapor tarihi itibariyle 1 USD = 1,513 TL ; 1 Euro = 2,181 TL'dir.

Déviz bazindaki degerler yalnizca bilgi igindir.

Parsellerin KDV dahil degeri 22.774.000 ila 46.964.000,-TL araligindadir.

Bu takdirlerimiz, tasinmazlarla ilgili ikame edilmis bir dava bulunmadigi kabuliine
dayahdir.

Bu rapor, Is Gayrimenkul Yatinrm Ortakli§i A.S.’nin talebi lizerine ve G¢ orijinal
olarak dizenlenmis olup kopyalarin kullanimlari halinde ortaya cikabilecek sonucglardan
sirketimiz sorumlu degildir.

Bilgilerinize sunulur. 28 Aralik 2009

(Ekspertiz tarihi: 21 Aralik 2009)
Saygilarimizla,

Lotus Gayrimenkul Degerleme

Ve Danismanlik A.S.
EKi

Konum krokisi

Uydu Gortiniimleri Kivang KILVAN

Tapu suretleri (7 adet) . . L.
Harita plan 6rnekleri (2 adet) Insaat Mihendisi

imar Plan Ornekleri (2 adet) Sorumlu Degerleme Uzmani
Imar durumlar1 (6 adet) (Lisans No: 400114)

Plan notlar1 (11 sayfa)

Fotograflar (16 adet / 9 sayfa)
Degerleme uzmanini tanitici bilgiler
Degerleme uzmani lisans 6rnegi
Degerleme sozlesmesi sureti

Degerlemeye Yardim Edenler:
Mustafa YUKSEL
Degerleme Elemani / Jeodezi ve Fotogrametri Miihendisi

LOTUS
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Imar Durumu Page 1 of 2

Vs l e-IMAR DURUMU

I LY )
O MDA A

fops o)
2 Mafee

PROJE ONAY ASAMASINDA ZEMIN ETUT RAPORU ARANACAKTIR.
AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA YONETMELIK HUKUMLERINE UYULACAKTIR.
MERE IMAR KANUNU, ISTANBUL TMAR YONETMELIGE, IMAR PLAN NOTLARI VE {LGILT MEVZUAT

HUKOMLERINE TABIDIR.
Befirtiimeyen hususiarda yonetmelik hikimier gagerisdir.
Imar durumu ve Ingaat sartian mer plan ve Ruhsat veriimeden once vergl ilighfi kesilecektir,
mevruata uygun olarak bog arsd igin ve sadece Istanbul 8.5 8 Mecksinin 17.12,.1993 gin ve 1081, sayil karanna
Proje yapime igin ddzonlenmigtic. QOFe .ooiiiiiiiiniiin. bOIgde kalmaktad 1.7.1993 gun ve 1083 sayil
Proje Mlracaatinda statik, mimart, elektrik kararina gore saptanan behar octopark yerl ign yabndacek
yaliim projeieri roperl kroki, kot kesit krokisi DOOR! oo eissnsssannsssnnse YTL g,
ingant istikamet roleves! ve trafo belgest raz Ektekl Plan notian lle birlikte gegeriidir,
edilecektir, Cat: Katy yapiiamaz.
vaziyet p da bahge 6 mesi yapdacaktr
Ingaat istikamet rofevesin de tespit edilen ajaciar |
korunacakbr. Kesilmis olan adaciar hakkinda yasal|
iglom yapilacaktir |
|
|
'R PLAN ADI inavOxsexitdf 00 plaPanNety |
 KARTAL GUNEYI UYGULAMA IMAR PLANI 1 | Bikz.Pan Notu.
ARIHLERT e NBAMCE MESAFEST Y [ e
= _MONUT KA BAHCE MESAFEST _Biz.Pian Notu ——
EKi o5 IS T NiZAMI A ,
PAFTA = ADA = PARSEL TAKSS | 020040 KAKS% /EMSAL | 175
= 4 CIECIORS, s L e MANIDIR. LXNUN 23, MAGOFSING TASIDIR/TABT CEBILDI
YUKARI MAHALLE | $.53-1 | 2274 395 Fﬁ 0z BLCUMO 140,423 :

Do Sayta SELEDIVIMIZ BILG] IREM MUDURLUGD Tarafindan ULUSAL CAD ve GIS COZUMLERT WUMENDISLIN
BILGISAYAR A5 ye vapbrdimghe Verllen Lasar Durwndar Blglendenie Amachae Hic Be Resns Dybess Ioin Kutarlames

3¥% netcad ARIF DAGLAR
- Kartal Belediye Baskan

http://webgis kartal.bel.tr/imardurumw/imar_kartal.aspx?parselid=29183&imr_mahall... 05.06.2008
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Imar Durumu Page 1 of 2

7 ‘ e-IMAR DURUMU
mw':» Mol 2.8.2008 Raridd e durume istedeizdin
M o 4 /
- . . . - . . . . . . - . - / -
l'-’ooconl .olc.no-/,/ .
- e D /‘ ‘ll ] 1 "r:
w 243 ) [ oy oS BERL B / N -
- - CIE
) b 47
pons SISLERI'ALANI'
ot | ] 9.8 AL N ¢ s s s e
LN M.

PROJE ONAY ASAMASINDA ZEMIN ETUT RAPORU ARANACAKTIR,

AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA YONETMELIK HUKUMLERINE UYULACAKTIR.
MERI IMAR KANUNU, ISTANBUL IMAR YONETMELIGT, IMAR PLAN NOTLARI VE ILGILI MEVZUAT
HOKOMLERINE TABIDIR.

Belvtiimeyen hususlarda yonetmoli hikurmion gegeridic

Imar durumu ve ingaat gartiars mer'l plan ve Ruhsat verimeoden Once vergl gl kesilecektir

mevIuala uygun olarak bos arsa igin ve sadece Proje Istanbul B.5.B Mechsinin 17.12,1953 gin ve 1083, sayh karanns
yapm g0 ddzanienmig pore . boigede kalmaktadir. £ 7.1993 gun ve 1083
Proje MOracaatingda statik,miman, elektrik L5 yaktim uy-t unma OU! saptanan beher otopark yen igin yatinlscak
orojoleri roperfl kroki, kot kesit krokisingaat = bedel i YTL ot
mmm«ummmmmm mumwmuummur

Vaziyet plar bahce et yapil Cat Kat yapilamaz,
Ingaat istikamet rolevesin de tespit odien W

korunacaktir. Kes#mig olan adagiar hakkinds yass!

iplem yapilacaktyr,

PLAN ADI g %ﬂ __ Bkz.Plan Notu.
KARTAL GUNEYT UYGULAMA IMAR PLANT Bz Plan Notu.

Y TARDMLERE bu-gggm B Plan Noty, = i
eSS _ YAN BAHCE MESAFEST Bicz Plan Notu.
mw_ ___ NXOGRETIM_TESIS ARKA BAMCE MESAFEST BezPlanNoty,
N 63 % ANsAAT i Bicz Plan Notu.
pdLGes] PAFTA  ADA PARSEL TAKS% | BizPlan Notu KAKSY / EMSAL Bicz Plan Notu,
) | ey WO h i e BARSEL . ALANIOER |X NUN 2). MASORBING TARIDIR/TARS COSTLOIN,
[ YUKARI MAMALLE | P53-1 2274 397 iz SLgOmMD 1 3228,346

Bu Seyfa BELEDIYDMGZ BILGT ISLEM MUDLRLUGH Taratmsan ULUSAL CAD ve GIS COTUMUERT MUNENDISLIK
BILCISAYAR A S yo Yaptedmogte Verthon finae Durustan Dlglendivene Amaghaie. i B Resn [ybem Bin Saniamag

.,:4. netcad ARIF DAGLAR

Kartal Beledrye Bagham

http://webgis kartal beltr/imardurumu/imar_kartal.aspx ?parsclid=30264&imr_mahall... 05.06.2008
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Ve ’ e-IMAR DURUMU

PROJE ONAY ASAMASINDA ZEMIN ETUT RAPORU ARANACAKTIR,
AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA YONETMELIK HOKUMLERINE
MERL IMAR KANUNU, ISTANBUL IMAR YONETMELIGE, IMAR PLAN NOTLARI VE 1LGILY MEVZUAT

HUKUMLERINE TABIDIR.
Belrvimeyen hususlarda ydnetmeiic hukimler gegeridir
Imar durumu ve ingaat sartlan mer’ plan ve mevzuata Ruhsat veriimeden dnce vergi iligidl kesiecektir
wygun olarak bog arsa Ipn ve sadece Proje yapima iGin Istanbul B.5.B Mecliginin 17.12,1993 gUn ve 1083, sayil
auzenlenmigtir, Karanna QOre ........ccocowue bolgede kalmaktadw 1.7.1993 gun
Proje MUracaatingda statie, mimar) cloktrik s yaktim ve 1083 sayil Karanina gore saptanan beher otopark yer! Ign
projeten ropertl kroki, kot kesit krokisi Ingaat istikamet yatwdacak dedel ... YTL dir,
rdlevesi ve trafo beigesi ibraz edilecektir, Ektoks Plan notlan lle birlikte geceriidic.
Vaziyet plarunda bahce dlzenienmes! yapilacakte, Caty Xat: yapilamaz,
Ingaat istikamet rSlevesin de tespit edilen adaciar
korunacakte, Kesimig olan adaciar hakkinda yasal
sslem yapdacakbr.
et PLAN ADI == ~ BiNA KLIGE | BizPan Notu.
I KARTAL GUNEYI UYGULAMA [MAR PLANI  Binaperincit | Biz Plan Notu.
IAY TARTHLERT ONBANHCE MESAFEST , 5
i o YANBAMCEMesafest = 3 |
ILKOGRETIM_TESIS,
FONKSIYONU KONUT, ARKA BAHCE MESAFEST Bicz Plan Notu.
| ORTAOGRETIM TESIS S |
putanimsead 0 INSAAT NiZAMI l A 4
sOLGEST PAFTA  ADA PARSEL TAKS%  0.20-0,40 KAKS% / EMSAL [ 1.715 i
"

o AVANIOIR, I NUN 23 MADOESINE TABIOR/ TADI |

YUKARI MAMALLE | P53-1 | 2274 398 YUz OLCUMO 6838827

Bu Seyfa BELEDIVEMIZ BILGT 150EM MUDORLUGE Tarafestas ULUSAL CAD ve GIS COZUMLIRI MUMENDISLIK
TILGISAYAR A5 yo Yaprdimeshe Verden lmae Dyrsnlan Sigilengeme Amachde. Hic R Sesmi slerm 1om Kutendamaz

N ARIF DAGLAR
-”‘- netcad Kortal Belediye Baskan

hitp://webgis.kartal bel.tr/imardurumuw/imar_kartal.aspx?parselid=26727&imr_mahall... 05.06.2008
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-~
A

KARTAL BELEDIYEST
Blgl Lyem Mot

| e-IMAR DURUMU

Adres .

taribd v durumy Istednizde

5.6.2008

PROJE ONAY ASAMASINDA ZEMIN ETUT RAPORU ARANACAKTIR.
AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA YONETMELIK HUKUMLERINE UYULACAKTIR,

MERT TMAR KANUNU, ISTANBUL IMAR YONETMELIGE, IMAR PLAN NOTLARI VE ILGILI MEVZUAT
HUKUMLERINE TABIDIR.

BelirtAmeyen hususiarda yonetmess hukumien gegerfidir.

Imar durumu ve ingaat sartian mer! plan ve
mevzuata uygun olarak bog arsa ion ve sadece
Proje yapimi Igin dlizenlenmigtic.

Proje MOracastnda statik, miman elektri 1o
yaltm projeler roperi kroki, kot kesit okisi
ingaat istikamet roleves! ve trafo belges ibrar
ediecektn

Vaziyet planinda bahge duzenlenmesi yapilacaknir,
Ingaat Istamet rolevesin de tespit edien adagiar
korunacaktir. Keslimig ofan adaciar hakkinda yasal

iglem yapdacakty
KARTAL GUNEY! UYGULAMA TMAR PLANI
T A
" PAFTA  ADA | PARSEL
| VUKARI MAMALLE | P.S3-1 2274 i’ 399

DILGISAYAR A5, ye Yaubramegtu Verllem bnar

&
G netcad

B Sayfa SELLDIYEMIZ BILGT ESLTM MUDURLUGU Tarahnden ULUSAL CAD ve G35 COZUMLERT MUMENDISUIX

Ruhsat veriimeden Once vergl iligiji kesilecekti

Istanbul B.5.6 Meciiginin 17.12.1993 gln ve 1083 sayih karanna
- PORCORR béigede xalmaktadir.1.7.1993 gin ve 1083 sayih
karanna Qe saptanan beher otopark yeel Igin yatindacak

Ektekd Plan notlan lle birlikte gegersidic

Cab Kat) yapulamaz,

BiNA vOksEKLIGE __ Blz.Pan Notu.
DERINLIGE Bkz Plan Notu.

ONBANCE MESAFEST 5
YAN BAHCE MESAFESH 3

SAAT NiZAMI [ — A
TAKS% 0.20-0.40 KAKS% / EMSAL 1.75
PanseL ALANIDER, L% NUN 23, MADOESINE TARIDER TART DEGRDIR
yiz ah 46,691

Oururiur: Dilglendirme Amachiht. W B Besmi Tylemn Tom Kilaniamas

ARIF DAGLAR
Kartal Belediye Bagkam

http://webgis kartal bel. trfimardurumu/imar_kartal.aspx ?parselid=34729&imr_mahall... 05.06.2008
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/ e-IMAR DURUMU
\ Mresj 7 _
KARTAL BELEDIYESI
g Ishoen Mikdatudni o il e durunmu tedinedic

ERI ALANI

« o 2 e .

PROJE ONAY ASAMASINDA ZEMIN ETUT RAPORU ARANACAKTIR.
AFEY BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA YONETMELIK HUKUMLERINE UYULACAKTIR.
MERI IMAR KANUNU, ISTANBUL IMAR YONETMELIGE, IMAR PLAN NOTLARI VE 1LGILE MEVZUAT

HUKUMLERINE TABIDIR.
Belirtimeyen hususiarda yonetmellk hikOmier gegeriide
Imar gurumu ve ingaat sartlan mer plan ve Ruhsat veriimeden once vergl ihgidl kessecektir,
mevzuata uygun ofarak bog arsd iGin ve sadece fstanbul B.5.8 Mecksinin 17.12.1993 giin ve 1063, sayik karanna
Proje yaperms igin Suzer pore .. bolgede kalmaktade 1.7.1963 gin ve 1083
Proje Miracaatinda static, m-mul elektrik = yaﬁtxm sayilh hranna gort saptanan beher otopark yeri ign yatinlacak
projelert ropert] krokl, kot kesit kroksl ingast bedel ... YTL dir,
sstikamet rolevesi ve trafo belges! ibraz ediiecektir. | Exteki Pan notlan fe birkikte gegeriidir.
Vaziyet plannda bahge dizenlenmesi yapdacakty, | Cab Katy yaplamaz
Ingaat istikamet rSlevesin de tespit edilen agaglar |
korunacakbr. Kesimig olan allaclar hakkinda yasal |
plem yapilacakts |
|
!
MERT PLAN ADI BINA YUKSEXLIGT I Skz.Pan Nots
KARTAL GUNEYT UYGULAMA TMAR PLANI sina perinuiGE | Bhz.Pan Notu
¥ TARTHLERT ONBAMCE MESAFESE e ————— 1
AN BANGE MESAFEST 3
N FONKSIYONU | TICARET_KONUT - ntmsi gk PanNotw. |
ruu.ulm sexLi | | Bl
sOLGest | PAFTA | ADA PARSEL 'mt_s-n. 0.40  KAKS% / EMSAL 2.00
l, = o [Tty | AANIDIE | %, WUN 23, MADOESINE TABIOIR/TAB] DEEILDIR
YUKAR] MAMALLE | P.53-1 | 2846 1 ! &sﬂnﬁ | 3333,691

B Sayfa BELEDIYEMIZ BILGE ISUEM MUDURLOGU Tarsdaxdan BLUSAL CAD we GIS COZUMUIR] MOMENDISUIX
BILGISAYAR A5 ye Yagtirdemstir, Verden Tar Dursssian Bogilendinme Amachde W B Reomi Tgkem S0 Sullanilamaz

.,:(. netcad ARIF DAGLAR

Kartal Belediye Bagkan

hitp://webgis kartal bel.tr/imardurumuw/imar_kartal.aspx ?parselid=25548&imr_mahall... 05.06.2008
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KARTAL GUNEYi 1/1000 UYGULAMA IMAR PLANI
PLAN ONAY TARIHI: 19.09.2006

PLAN NOTLARI
A. PLAN UYGULAMA HUKUMLERI

1) 1/1000 OLGEKLI UYGULAMA IMAR PLANINDA BELIRLENEN SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI
ALANLAR| ILE KENTSELYESIL ALANLAR YOL, PARK COCUK OYUN ALANI, SPOR ALANILEGITIM VE
SAGLIKTESISLER], RESMI BINA, SOSYAL VE KOLTUREL TESISLERTEKNIK HIZMETALANLARI
VB, JKAMU ELINE GECMEDEN UYGULAMA YAPILAMAZ,

BU ALANLARDA BLOK EBATLARI KAT YUKSEKLIGI VE MAKS. H'SERBEST OLMAK UZERE
AYRIK NIZAM YAPILANMA SARTLARIN DA, IMAR YONETMELIGINDEKI CEKME ~ MESAFELERINE
UYULMAS| VE AVAN PROJES! B.S88 VE ILCE BELEDIYESINCE ONANMASI KAYDI ILE
UYGULAMA YAPILABILIR, (12.5.2005 GUN VE 881 SAYILI MECLIS KARARI)

2) (AJE) AYRINTILI JEOTEKNIK ETUD GEREKTIREN ALANLARDA SONDAJA DAYALI
AYRINTILI GALISMALAR  YAPILIP ILGILI BAKANLIGA ONAYLATILACAKTIR

3) TICARI ALANLARDA VE KAMU KULLANIMINA  AYRILAN TUM ALANLARDA, PROJE
VE UYGULAMA ASAMASINDA ISTANBUL IMAR  YONETMELIGI HUKOMLERI
DOGRULTUSUNDA  OZORLOLER  IGIN GEREKLI DOZENLEMELER  YAPILACAKTIR.

4) EGIMDEN DOLAY! KAZANILAN VE ISKAN OLARAK KULLANILAN  KATLAR EMSAL
DEGERINE DAHIL EDILECEKTIR.

5) BU PLAN KAPSAMINDA ONGORULEN TOM YAPILANMA  ALANLARINDA Kl KATI
GECEN TOM BINALAR DA EN AZ BIR BODRUM KAT YAPILACAK OLUP, YAPILARIN
TEMEL DERINUIGININ YAPI YOKSEKLIGINE ORANI 1/6 'DAN AZ OLMAYACAKTIR.

6) OTOPARK  YONETMELIGI, DEPREM  YONETMELIGI, SIGINAK YONETMELIGI, ISkl
YONETMELIG| VE ILGILI DIGER YONETMELIKLERIN HOKOMLERI GEGCERLIDIR.

7) PLANDA AKSINE BIR AGIKLAMA BULUNMADIGI DURUMLARDA ISTANBUL IMAR YONETMELIGI
HOKUMLERI GEGERLIDIR.

B) PLAN SINIRLARI ICERISINDE BULUNAN MEVCUT AGACLIK ALANLAR KORUNACAKTIR.

9) MEVCUT TRAFOLAR KORUNACAKTIR TRAFO YERI IHTIYACI DUYULAN  YERLERDE
PARK, YESIL VE DONATI  ALANLARINDA ILGILI KURUMUN GORUSU  ALINARAK  TRAFO
YER| AYRILABILECEKTIR ISTANBUL BOYUKSEHIR BELEDIYESINCE ONAYLANACAK AVAN
PROJESINE GORE UYGULAMA YAPILACAKTIR.

10) TUM PLAN ALANINDA YAPILACAK  YAPILAR IGIN ALINACAK  ONLEMLERIN
TURU,SEKLI VE TASIMA DEGERLERI UYGULAMA ASAMASINDA ZEMIN ETUDO
RAPORLARINA GORE BELIRLENECEKTIR.
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11) EMSAL DEGERLER! NET PARSEL OZERINDEN UYGULANACAKTIR.

12) AGIK VE KAPALI CIKMALAR EMSALE DAHILDIR.

13) PARSELLERDE  YAPILACAK BINALAR, YAP!I ADASINDAKI MEVCUT  BINALARIN
ON CEPHE HATLARININ  BELIRLEDIGI HATTIN ONONE GEGEMEZ. ANCAK KORUNMASI
GEREKL] AGAGLARIN BULUNDUGU HALLERDE YAP!I YERININ TESPITI BU HUSUSTAN
BAGIMSIZ OLARAK ILCE BELEDIYESINCE YAPILIR. YAN VE ARKA BAHCE
MESAFELERI MINIMUM  3.00MDIR  TESEKKUL HARICINDE ON BAHGE MESAFESI
500MDIR. 5 KAT (1550M IRTIFA)DAN SONRAKI HER KAT IGIN BU MESAFE  0.50M
ARTIRILIR. MEVCUT  TESEKKULE UYULAN YERLERDE  GIKMALARDA TESEKKULE

UYULUR.
14) IFRAZ HATTI BIR PARSELl BOLDUGUNDE TEVHIDI  GEREKEN PARSELIN

YAPILANABILMEK IGIN BU PARCAYA  IHTIYACI  YOKSA, ARTIK PARGCA  PLANIN
GETIRDIGI  SARTLARDA  TEK BASINA YAPILANAMIYORSA IFRAZ HATTI BOLONEN
PARSELIN SINIRI KABUL EDILIR.

15)IMAR ADALARININ YOL CEPHESINDE BULUNAN YOL KENARI PASIF YESIL
BANTLAR, PARSELIN MAHREC| KABUL EDILIRIMAR PLANLARINDA 400 MT VEYA

DAHA GENIS OLAN YAYA YOLU VE AGAGLANDIRILACAK YAYA YOLLARINDAN
OTOPARK GIRIS GIKISI YAPILABILIR.
16)KONUT,  KONUT+TICARET OLARAK BELIRTILEN YERLERDE  YAPILMASI

GEREKEN BODRUMUN KISM| DEGIL DE TAM OLARAK (ZEMIN KAT KONTURUNDA)
YAPILMAS! HALINDE GIKAN ALAN BINAYA AIT ORTAK MAHAL OLARAK KABUL
EDILIR VE IMAR YONETMELIGININ 4.03MADDESINDE ~ ORTAK ALANLARLA  ILGILI
ONGORULEN MAKSLUIMITLERI ASMAMA KOSULU DIKKATE ALINMAZ.

17) PARSEL DERINLIKLERI, KONUT, TICARET BOLGELERINDE,

AON BAHCESIZ NIZAMDA 600 METRE+H2 METREDEN

BON BAHGELl NIZAMDA ON BAMCE+600 METRE+H/2 METREDEN AZ OLAMAZ BU
MADDENIN ONAYLANMASINDAN  ONCE IFRAZ EDILMI§ PARSELLERDE BU $ART
ARANMAZ,

18)CATI  EGIMI %330 GECEMEZ TERAS  GATI YAPILABILIR, ANCAK BINAYA AIT
ORTAK ALANDIR.

19)BINALARIN  0.00 KOTU TESPITI VE BAHGE DOZENLEMES| ASAGIDAKI SEKILDE
BELIRLENIR.

A)YOLA GORE YOUKSELEN KOTTA VE DIK MEYILLIEGIMI  %1SDEN FAZLA OLAN)
ARAZILERDE, BINA TABl ZEMIN KOSE KOTLARI ORTALAMASI 000 KOTU OLARAK
UYGULANIR VE SU BASMAN SEVIYES| 1.00 METREYl GECEMEZ

B)YOLA GORE DUSEN KOTLU VE DIK MEYILLI (EGIMI %15DEN FAZLA OLAN) ARAZILERDE, BINA
TAB| ZEMIN ON KOSE KOTLARI ORTALAMASI 0.00 KOTU OLARAK UYGULANIR VE SU BASMAN
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SEVIYES| 1.00 METREY| GEGCEMEZ

C) DIK MEYILLI ARAZILERDE, ARAZI KESITI TABI ZEMIN HATTINA GORE, +0.50 VE 0.50 METRELIK
KOTLARDA TESFIYE SURETIYLE BAHGE DUZENLEMESI YAPILABILIR. ANCAK TERASLAR
ARASINDAK! KOT FARKININ 0.50 METREY| GEGMEMESI SAGLANIR.

D )NORMAL EGIMDEKI (EGIMI %1SDEN AZ OLAN) ARAZILERDE ISTANBUL IMAR
YONETMELIGINE GORE KOT VERILIR,

20)BINALARIN OTOPARK IHTIYAC!I MERI OTOPARK YONETMELIGINE GORE HESAPLANACAKTIR.
OTOPARK DUZENLEMELER| ISE ASAGIDAKI SEKILDE YAPILIR.

20.1-PARSELLERIN BODRUM KATLARINDA, BODRUM KAT TAVAN DOSEMESI TABI ZEMININ 50
CM ALTINDA KALMAK VE YOL CEPHELERINDE, PLANDA ONGORULEN ON BAHGE GEKME
MESAFES| KADAR GEKILMEK KOSULUYLA, KOMSU PARSEL SINIRLARINA KADAR, PARSEL
TAMAMINDA VEYA BIR KISMINDA OTOPARK DUZENLENEBILIR. BINA BAHGESINDE YETERLI
OTOPARK AYRILMAS| MUMKUN OLAN PARSELLER  IGIN DE BODRUMDA  KAPALI
OTOPARK DUZENLENMESINE [ZIN VERILIR,

202- YOLA GORE YUKSELEN KOTTA VE DIK MEYILLI ARAZILERDE, ON BAHGE
MESAFES| ICERISINDE ~ MEVCUT VE KORUNMASI  GEREKLI AGAC  BULUNMAYAN
KISIMDA, EN AZ 150 MT. PARSELE GIRIS KORIDORU AYRILDIKTAN SONRA, (PARSEL
CEPHESIX6.00 MT) OLGULERINDEKI ARAZININ YOL SEVIYESINE KADAR HAFREDILEREK
AGIK OTOPARK OLARAK  DUZENLENMESINE IZIN VERILEBILIR. DUZENLEME ALANI
GEVRESINE, TABI ZEMIN KOTUNA KADAR ISTINAT DUVARI YAPILARAK, ISTINAT DUVARININ
TABl ZEMIN  KOTUNDAN EN FAZLA 020 MT. (TEHLIKELl HALLERDE1.00 MT)
YUKSELMESINE IZIN VERILIR.

203-YOLA GORE DUSEN KOTLU DIK MEYILLI ARAZILERDE, ON BAHGE MESAFESI
ICERISINDE MEVCUT VE KORUNMASI GEREKL| AGAGC BULUNMAYAN KISIMDA, EN AZ
1.50 MT. PARSELE GIRIS KORIDORU AYRILDIKTAN ~ SONRA, (PARSEL CEPHES| X 6.00
MT) OLGOLERINDEKI ARAZININ YOL SEVIYESINE KADAR TESFIYESI ILE AGIK OTOPARK
OLARAK DUZENLENMESINE I1ZIN VERILEBILIR ~ DUZENLEME ALANI CEVRESINE,  YOL
KOTUNA KADAR ISTINAT DUVARI YAPILARAK, [ISTINAT DUVARININ YOL KOTUNDAN EN
FAZLA 020 MT. (TEHLIKEL| HALLERDE 1.00 MT )YUKSELMESINE |ZIN VERILIR.

204-YOLA GORE YOKSELEN SETLI ARAZILERDE. MEVCUT VE KORUNMASI GEREKLI
AGAGLARIN BULUNMADIGI  KISIMLARDA, EN AZ 150 MT. PARSELE GIRIS KORIDORU
AYRILDIKTAN SONRA, (PARSEL CEPHES| X 6.00 MT) OLCULERINDE SET ALTI GARAJININ
YAPILMASINA, YONETMELIK SARTLARINDA 1ZIN VERILIR.

21)0ZERINDE  RUMSATINA UYGUN YAPILAR BULUNAN, BU PLANIN GETIRDIGI IMAR
ISTIKAMETINE VE KOMSU PARSELLERE  TECAVUZU BULUNMAYAN PARSELLERDEN,
KAKS LIMITLER] DAHILINDE ILAVE TALEPLERI HALINDE, STATIK KOSULLARIN  EL
VERDIGI OLCULERDE  VE PLAN FONKSIYONLARINA UYGUN OLMASI KOSULUYLA KAT
ILAVES! VERILIR.
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22)PLANIN TASDIK TARIHINDEN ONCE PARSELASYONU  TAMAMLANMIS  YERLERDE.
YONETMELIGIN 5.01 VE 5.02 MADDELERINDE BELIRTILEN SARTLAR ARANMAZ BU TUR
PARSELLERDE YONETMELIGIN  6.01 MADDES! KAPSAMINDA UYGULAMA YAPILAMADIGI
HALLERDE KOMSU PARSELIN MUVAFAKATI  ARANMADAN IKIZ. 0GUZ GOZOMLERE
GIDILEBILIR.  ANCAK GEREKL| DURUMLARDA  BELEDIYELER  UYGUN KURALLAR
GETIRMEYE YETKILIDIR.

23)PLAN DA YAPILASMA  KOSULLARI BELIRTILMEYEN  YAPI ADALARINDA CEVRE
YAPILASMA KOSULLARINA GORE YAP| NIZAM VE SARTLARINI BELIRLEMEYE BELEDIYE
BASKANLIG! YETKILIDIR.

24) YAPILANAMAYAN  PARSELLERDE; ON BAHGE MESAFESI 1m'ye KADAR INEBILIR.
IKiZ 0G0Z COZUMLERE  GIDILEBILIR,

25)PLAN YAKLASMA MESAFELERI UYGULANDIGINDA CEPHE VE DERINLIGI 8m'NIN
ALTINA DUSEN  PARSELLERDE, TAKS DEGERI  DIKKATE  ALINMAKSIZIN KAKS
DEGERINI ASMAMAK KAYDI ILE UYGULAMA YAPILABILIR.

26)BINA CEPHES| & m'NIN ALTINA DUSEN PARSELLERDEBINA CEPHESINI 6m SAGLAMAK
AMACIKOMSUYAKLASMA MESAFESININ 1mYE KADAR DUSURULMES| ILGE BELEDIYESI
YETKIS! DAHILINDEDIR,

27)ONERI| KITLE VERILEN ALANLARDA OLGULEN SINIRLAR ILE BELIRLENEN INSAAT ALANI

MAKS. OLUP, BU TOPLAM INSAAT ALANI ASILAMAZ. KITLE EBATLARI BOYUTLARI SINIRLARI
AVAN PROJE SAFHASINDA SERBESTCE DUZENLENEBILIR TOPLAM KITLE INSAAT ALANI
PLAN UZERINDE BELIRLENEN ALAN BUYUKLOGU VEYA OLGU RAKAMLAR! ILE TANIMLANIR.

28)KAMU KURULUSLARININ (ISKI, DS| TELEKOM,IGDAS, AYEDAS VB MULKIYETINDE

OLUPTA IMAR PLANLARINDA YOLDA KALAN BU TIP PARSELLERDEN MAHREG ALMAK

ZORUNDA OLAN PARSELLER IGIN ILGILI KURUMUN MUVAFFAKATI ARANMAKSIZIN GEGIS HAKKI

VERILECEKTIR.

29)KONUT VE KONUT+TICARET ALANLARIN DA YEN| OLUSTURULACAK PARSELLERDE MIN.

PARSEL BOYOKLOGU 600 M2'DIR,

30) KIYI KENAR GIZGISI ALTINDA 26.5.2004 T.T.SAHIL DOLGU PLANI GEGERLIDIR.

31)TESCILLI PARSELLER VE BU PARSELLERE KOMSU PARSELLERDE YAPILACAK

UYGULAMALARDA ISTANBUL 1l NOLU KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KURULUNDAN

GORUSALINACAKTIR.

32)KUCOK SANATLAR ALANINDA MAX EMSALE GORE AVAN PROJE ILE UYGULAMA
YAPILACAKTIR, MAX EMSAL 0.90 DIR.

33)IGDAS'IN TALEB| HALINDE PARK VE YESIL ALANLARDA VANA VE  REGULATOR  ODASI

YAPILABILECEKTIR

34)T2 TICARET BOLGESINDE TAKS VE KAKS DAHILINDE BLOK EBATLARI SERBESTTIR.
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B.OZEL HUKUMLER

B1-KONUT ALANLARI

E:0.50

E:1.50

E:1.75

150 ve 175 EMSALI KONUT ALANLARINDA YAPILACAK TOPLU UYGULAMALARDA
UYGULAMA YAPILACAK ALAN;

TOPLAM 10 ADET PARSEL 5000 M2DEN AZ OLMAMAK UZERE 1 ILE 9 PARSEL.

3000 M2DEN AZ OLMAMAK SARTI ILE 1 ADET YAP! ADASI BOTUNLESTIRILEREK TEK
PARSEL OLARAK  DUZENLENMESI HALINDE IMAR ADASININ KAKS DEGERI 0.50
ARTIRILARAK  UYGULAMA YAPILACAKTIR,

5000 M2 DEN AZ OLMAMAK UZERE 1 ADET YAPI ADASI  BUTUNLESTIRILEREK TEK PARSEL
OLARAK DUZENLENMES!I HALINDE IMAR ADASININ KAKS DEGERI 075 ARTTIRILARAK
UYGULAMA YAPILABILIR.

B.2. CALISMA ALANLARI

B.2.1 TICARET ALANLARI

«E1.50
«E:2.00
« TICARET ALANLARI ICERISINDE TOPTAN VE PAREKENDE TICARET ILE HIZMET FONKSIYONU
YER ALABILIR. . TICARET ALANLARINDA ALISVERIS VE TICARET MERKEZLER| IGIN UYGULAMA
ASAMASINDA ULASIM ETUTLERI YAPILACAK VE GEREKLI ONLEMLER ALINACAKTIR.
E:2.00 OLAN TICARET ALANLARINDA |LERI TEKNOLOJIKULLANAN HIZMET AGIRUIKLI ENDOSTRI
YER ALABILIR BINA ORTAK ALANLARI HARIC (SIGINAK, ISITMA-SOGUTMA, OTOPARK)
BODRUM  KATLAR EMSALE DAHIL EDILECEKTIRTICARET ALANLARI  IGERISINDE
TIYATRO,SINEMA SERG| SALONU GlBl KULTOREL ETKINLIKLERE YONELIK FONKSIYONLAR YER
ALABILIR.
» TICARET ALANLARINDA PLANIN GETIRDIG| YAPILASMA  KOSULLARINI GECMEMEK,
AYRIK NIZAMDA YAPILANMAK, ILGILI YONETMELIKLERE UYGUN OLMAK KOSULU ILE OZEL
SAGUIK VE OZEL EGITIM TESISLERI (YUKSEK OGRENIM TESISLER| HARIC)YAPILABILIR.
TICARET ALANLARI ICERISINDE PLANIN GETIRDIGI  YAPILANMA  KOSULLARINI
GEGMEMEK AYRIK NIZAMDA YAPILANMAK KOSULU ILE "KATLI OTOPARK" YAPILABILIR.

B.2.2 KONUT+TICARETALANLARI

«E1.75
«E200
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« TICARET +KONUT ALANLARI ICERISINDE TOPTAN VE PAREKENDE TICARET ILE HIZMET
FONKSIYONU YER ALABILIR.

«E200 OLAN TICARET+KONUT ALANLARINDA ILERI TEKNOLOJI KULLANAN HIZMET
AGIRLIKLI ENDOSTRI YER ALABILIR.

TICARET + KONUT ALANLARINDA TAMAMEN TICARET+KONUT VEYA TAMAMEN KONUT
YAPILABILIR.

TICARET ALANLARINDA PLANIN GETIRDIGI YAPILASMA KOSULLARINI GECMEMEK, AYRIK
NIZAMDA YAPILANMAK, ILGILI YONETMELIKLERE UYGUN OLMAK KOSULU ILE OZEL SAGLIK
VE OZEL EGITIM TESISLERI (YUKSEK OGRENIM TESISLER| HARIG)YAPILABILIR,

. TICARET+KONUT ALANLARI ICERISINDE TIYATRO,SINEMASERG| SALONU GIBKULTUREL
ETKINUIKLERE YONELIK FONKSIYONLAR YER ALABILIR.

TICARET + KONUT ALANLAR! IGERISINDE PLANIN GETIRDIGI YAPILANMA KOSULLARINI
GEGMEMEK, AYRIK NIZAMDA YAPILANMAK KOSULU ILE "KATLI OTOPARK" YAPILABILIR

DONATI ALANLARI
B.3.1 YESIL ALANLAR

B.3.1 .1 PARKLAR

AKTIF YESIL ALAN OLARAK DUZENLENECEK  ALANLARDIR.  BOLGENIN  YESIL
ALAN VE PARK GEREKSINIMINI KARSILAYACAK BU ALANLARDA GEVREYLE
UYUMLU DOGAL DEGERLERI ORTAYA CIKARACAK UYGUN PEYZAJ DUZENLEME
PROJELERINE GORE UYGULAMA YAPILACAKTIR.

BU ALANLARDA MAKSE: 003 VE MAKSH=650 m'Yl GECMEMEK KAYDIYLA LOKANTA
KAFETERYA AGIKHAVASPORALANLARI (GEZI ALANLARI YORUYUS KOSU BISIKLETPARKURU
vb.) COCUK OYUN ALANLARI vb. BIRIMLER| YAPILABILIR PARK BAHCELER  MUDURLOGU,
ULASIM  DAIRE BASKANLIGIPLANLAMA  VE IMAR DAIRE BASKANLIGI  VB. ILGIL
KURUMLARIN GORUSO  ALINMAK  KOSULU  ILE YESIL ALANLARIN ALTINDA,
(AGAGCLANDIRMA YAPILMASINI ENGELLEMEYECEK SEKILDE)  OLAGANOSTO
DURUMLARDA SIGINAK OLARAK  KULLANILMAK  VE AVAN PROJES! BUYUKSEHIR
BELEDIYESINCE ONAYLANMAK UZERE YER ALTI OTOPARKI DUZENLENEBILIR.
YESIL ALANLARIN  ALTINDA OTOPARK  OLARAK DUZENLENECEK ALAN  YESIL
ALANININ  13N0 GEGCEMEZ, BOYUKLOGO 2000 m DEISTKUGUK PARKLARIN ALTININ TOMO
OTOPARK OLARAK DUZENLENEBILIR.

BOYUKLOGU 2000 m DEN KUGQUK PARKLARIN ALTININ TOMU OTOPARK OLARAK
DOZENLENEBILIR.

BOYOKLOGO 10000 M2DEN BOYUK PARKLARIN ALANININ MAKSIMUM % 20'SINDE

LOTUS




LOTUS

KOLTUREL TESIS YAPILABILIR
MEVCUT AGACLAR KORUNACAKTIR.

BOYUKLUOGO 5000 METREKAREDEN FAZLA OLAN PARK ALANLARINDA UYGULAMA
ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYES|I VE ILCE BELEDIYESI TARAFINDAN
ONAYLANACAK AVAN PROJEYE GORE, BUYUKLUGU 5000 METREKAREDEN AZ
OLAN PARK ALANLARINDA  ISE ILGE BELEDIYES!I TARAFINDAN  ONAYLANACAK
AVAN PROJEYE GORE YAPILACAKTIR

B.3.1.2 SEHIR PARKI

sBU ALANDA MAKSE:0.06 GECMEMEK KAYDI ILE LOKANTA KAFETERYAACIK HAVA SPOR
ALANLAR! (GEZI ALANLARLYORUYUS, KOSU BISIKLET PARKURU vb.JCOCUK OYUN ALANLARI vb,
Gl8l BIRIMLER YAPILABILIR. BU ALANDA YUKARIDAKI FONKSIYONLARDAN AYR! OLARAK
KOLTUR FONKSIYONUNA (TIYATRO, SINEMA, KONFERANS,SERGI YONELIK BIRIMLER YAPILMASI
DURUMUNDA MAKS E0.1 e GIKABILIR PARK  BAHCELER MUDURLOGU, ULASIM DAIRE
BASKANLIGI,PLANLAMA VE IMAR DAIRE BASKANLIGI VB, ILGILI KURUMLARIN GORUSU ALINMAK
KOSULU ILE  SEHIR PARKININ ALTINDA, (AGAGLANDIRMA YAPILMASINI
ENGELLEMEYECEK SEKILDE) OLAGANUSTU DURUMLARDA SIGINAK  OLARAK  KULLANILMAK
UZERE YER ALTI OTOPARKI DUZENLENEBILIR. SEHIR PARKININ ALTINDA OLARAK
DOZENLENECEK ALAN BU ALANIN 110ND GEGEMEZMEVCUT AGAGLAR
KORUNACAKTIR. SEHIR PARKI IGCINDE YER ALAN TESCILLI GOLETLERIN AVAN PROJE
ASAMASINDA PAFTALARA [SLENMES!I VE TESCILLI PARSELLERE KOMSU OLAN
PARSELLERDEYAPILACAK UYGULAMA ONCESINDE BAGL! BULUNULAN KORUMA KURULUNDAN
GORUS ALINMAS| GEREKMEKTEDIR. SEHIR PARKI ICINDE BULUNAN " ASKER| ALAN "ASKERIYE
TERK ETTIKTEN SONRA" SEHIR PARKINA® DONUSECEK ALANDIR.UYGULAMA ISTANBUL
BUYUKSEHIR BELEDIYES|  VE ILCE BELEDIYES| TARAFINDAN ONAYLANACAK AVAN
PROJEYE GORE YAPILACAKTIR.

B.3.1.3 SPOR TESIS ALANLARI
SPOR ALANLARINDAK| UYGULAMA GEVREDE YERALAN YAP! ADALARININ YOKSEKLIKLERINI

ASMAMAK.YAP!  YAKLASMA  SINIRLARINA UYMAK VE ILGILI YONETMELIKLERDEKI
STANDARTLARA UYGUN OLMAK KOSULU ILE KAPALI VE AGIK TESISLER YAPILABILIR

B.3.2 SOSYAL VE KULTUREL TESIS ALANI

SOSYAL VE KULTUREL TESIS ALANI ICERISINDE MOUZE, SANAT GALERISI,  KUTUPHANE,
TIYATRO VB, FONKSIYONLAR YER ALABILIR.

BU ALANDAKI UYGULAMA. GEVREDE YERALAN YAP| ADALARININ YUKSEKLIKLERINI
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ASMAMAK YAPIYAKLASMA SINIRLARINA UYMAK VE LGl YONETMELIKLERDEK]
STANDARTLARA UYGUN OLMAK KOSULU ILE ISTANBUL BOYUKSEHIR BELEDIVESI VE
ILGE BELEDIYES!  TARAFINDAN ONAYLANACAK AVAN PROJEYE GORE
YAPILACAKTIR

B.3.3 SAGLIK TESIiSi ALANI

SAGLIK TESISI ALANLARINDA UYGULAMA GCEVREDE YERALAN YAP! ADALARININ
YOKSEKLIKLERINI ASMAMAK, YAPI YAKLASMA SINIRLARINA UYMAK VE ILGIL!
YONETMELIKLERDEK! STANDARTLARA UYGUN OLMAK KOSULU ILE ISTANBUL
BUYUKSEHIR BELEDIYESI VE ILCE BELEDIYESI TARAFINDAN ONAYLANACAK
AVAN PROJEYE GORE YAPILACAKTIR

KIZILAY SAGLIK TESISI ALANI KIZILAY SAGLIK TESIS ALANINDA PLANDA BELIRLENEN
KITLE OZERINDEN UYGULAMA YAPILIR. BLOK  EBATLAR!I VE DOSEMELER ARAS! KAT
YOKSEKLIG!I SERBEST OLUP KAT YUKSEKLIGI 2150 Y| GECEMEZ ON VE YAN BAHCE
MESAFELERI  ILCE BELEDIYESINCE TESEKKULE GORE BELIRLENECEK OLUP PARSEL
ALANININ BUTONONDE BODRUM KAT YAPILABILIR.

B.3.4 EGITIM TESIS ALANLARI

= BU ALANDAKI UYGULAMA, GCEVREDE YERALAN YAPI ADALARININ YOKSEKLIKLERINI
ASMAMAK, YAPI YAKLASMA SINIRLARINA UYMAK VE ILGILI YONETMELIKLERDEKI
STANDARTLARA UYGUN OLMAK KOSULU ILE ISTANBUL BUYOUKSEMIR BELEDIYESI
VE LGE  BELEDIYESI ~ TARAFINDAN ONAYLANACAK  AVAN PROJEYE GORE
YAPILACAKTIR

B.3.5 OZEL EGITIM VE OZEL SAGLIK TESiISi ALANLARI

OZEL EGITIM VE OZEL SAGLIK TESISLER| ICERISINDE BULUNDUGU  YAP!I ADASININ
YAPILASMA  DEGERLERINI  GEGMEMEK VE ILGIL| YONETMELIKLERDEK| STANDARTLARA
UYGUN OLMAK KOSULU  ILE TICARET VE TICARET+KONUTALANLARI ICERISINDE
YAPILABILIR. UYGULAMA ISTANBUL BOYUKSEHIR BELEDIYES! VE ILGE
BELEDIYESITARAFINDAN ONAYLANACAK AVAN PROJEYE GORE  YAPILACAKTIR. BU
ALANDAKI  UYGULAMA, CEVREDE YERALAN YAPl ADALARININ  YUKSEKLIKLERINI
ASMAMAK, YAPI YAKLASMA  SINIRLARINA  UYMAK VE ILGILI YONETMELIKLERDEKI
STANDARTLARA  UYGUN OLMAK KOSULU ILE ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYESI VE
ILCE BELEDIYESI TARAFINDAN ONAYLANACAK AVAN PROJEYE GORE YAPILACAKTIR

B.3.6 IDARI TESIS ALANI

UYGULAMA  ISTANBUL  BUYUKSEHIR BELEDIYESI VE ILCE BELEDIYESI TARAFINDAN
ONAYLANACAK AVAN PROJEYE GORE YAPILACAKTIR.
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B.3.7. MEYDAN DUZENLEME ALANI

slLlGILl KURUM VE KURULUSLARIN (PARK BAMCELER MUD.ULASIM DAIRE BASKANLIGI,

PLANLAMA VE IMAR DAIRE BASKANLIGI \ GOROSLERININ ALINMASI KOSULU MEYDANIN ALTI

OTOPARK OLARAK DUZENLENEBILECEKTIR.

OTOPARK ALANLARI OLAGANUSTU KOSULLARDA  SIGINAK OLARAK KULLANILABILIR.

* MEVCUT AGAGLAR KORUNACAKTIR.

« UYGULAMA ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYESI VE ILCE BELEDIYES|
TARAFINDAN ONAYLANACAK AVAN PROJEYE GORE YAPILACAKTIR,

B.3.8. BELEDIYE HIZMET VE REKREASYON ALANI (BRA)

« KARTAL.45 PAFTA, 1168 ADA,11,12,22,2324,25 VE 2267 ADA 2,34.5,6 NOLU PARSELLER ILE
KADASTRAL YESIL ALAN BELEDIYE HIZMET VE REKREASYON ALANIDIR.

» UYGULAMA  ISTANBUL  BOYUKSEHIR BELEDIVESI VE ILCE BELEDIYESI TARAFINDAN
ONAYLANACAK AVAN PROJEYE GORE YAPILACAKTIR
B.3.9. KARTAL ALT MERKEZ KENTSEL DONUSUM PROJE ALANI (KKDPA)

BU ALANDAKI  UYGULAMA 1/5000 OLGEKLI  NAZIM IMAR PLANINA UYGUN OLARAK
YAPILACAK VE MIMARLIK, PEYZAJ MIMARLIGI, MOHENDISLIK, KENTSEL TASARIM
PROJELERI, SEHIR VE BOLGE PLANLAMA VE GOZEL SANAT ESERLER| YARISMALARI
YONETMELIGI® DOGRULTUSUNDA DOUZENLENECEK YARISMA ILE ELDE EDILECEK "KENTSEL
DONUSUM PROJESI* KAPSAMINDA HAZIRLANACAK AVAN  PROJE/PROJELER
DOGRULTUSUNDA  YAPILACAKTIR. BU ALAN [CERISINDE KONUT, TICARET, HIZMET, SPOR,
EGITIM, SAGLIK, TURIZM, REKREASYON VE DIGER SOSYAL VE TEKNIK DONATI ALANLARI
YER ALABILIR, BU ALAN IGERISINDE ILERI TEKNOLOJI  KULLANAN HIZMET AGIRLIKLI
ENDUSTR! YER ALABILIR. "KENTSEL DONUSUM PROJESI" KAPSAMINDA  HAZIRLANACAK
AVAN PROJE/PROJELER ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYESI VE ILCE BELEDIYESI
TARAFINDAN  ONAYLANACAKTIR, BU ALAN ICINDE 2796 ADA 3,360,363 NOLU PARSELLERDE
ULASIM TRANSFER MERKEZI VE TRIAJ ALANI (METRO ISTASYONU.TOPLU TASIM DEPOLAMA
ALANI PARKARIDE) YER ALACAKTIR.

B.4 ALTYAPI VE ULASIM
B.4.1 ULASIM
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B.4.1.1 KAVSAKLAR

KAVSAKLARIN GOSTERIMI SEMATIK OLUP, BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGININ GORUSU
DOGRULTUSUNDA UYGULAMA  YAPILACAKTIR.

B.4.1.2 OTOPARKLAR
ZEMINALTI OTOPARK

- ZEMIN ALTINDA KALMAK VE ILGILI KURUM VE KURULUSLARIN (PARK BAHCELER
MODORLOGU, ULASIM KOORDINASYON MUDURLUGU,PLANLAMA VE IMAR DAIRE BASKANLIGI
VB.) GORUSLERININ ALINMASI KOSULU ILE PARK, MEYDAN OKUL BAHCESI, TICARET
ALANLARI, SOSYAL VE KULTUREL TESIS BINALARI, KAVSAK VE BU ALANLAR! CEVRELEYEN
YOLLARIN ALTINDA OTOPARK DUZENLENEBILECEKTIR. BU ALANLARIN USTO PLANDA
BELIRTILEN FONKSIYON DISINDA BASKA BIR FONKSIYONDA KULLANILAMAZ . PARK
ALANLARININ ALTINDA OTOPARK OLARAK ALANI OLARAK DUZENLENECEK ALAN, BU
ALANLARIN 1/30N0 GECEMEZ ANCAK BUYUKLUGU 2000 M2DEN KOGUK PARKLARIN ALTININ
TOMU OTOPARK OLARAK DUZENLENEBILIR.

BU ALANLAR OLAGANUSTU KOSULLARDA SIGINAK OLARAK KULLANILABILIR. UYGULAMA
ISTANBUL BOYOKSEHIR BELEDIYES| VE ILCE BELEDIYESI TARAFINDAN ONAYLANACAK AVAN
PROJEYE GORE YAPILACAKTIR.

KATLI OTOPARKLAR

ILGILI KURUM VE KURULUSLARININ GORUSLERININ ALINMASI VE PLANDA ONERILEN CEVRE
YAPILANMA KOSULLARINI GEGMEMEK SARTI ILE YAPILACAKTIR. TICARET VE KONUT+TICARET
ALANLARI ICINDE KATLI OTOPARK YAPILABILIR. CEVRE YAPILANMA KOSULLARINI GECMEMEK
SARTI ILE YAPILACAKTIR. UYGULAMA ISTANBUL BOYUKSEHIR BELEDIYESI VE ILCE BELEDIYES!
TARAFINDAN ONAYLANACAK AVAN PROJEYE GORE YAPILACAKTIR.

B.4.1 .3 DEMIRYOLLARI

DI$ HAT MIHVERINDEN ITIBAREN 15.00M,, DI$ HAT MIHVERINDEN IKI TARAFTA15 m.DEN FAZLA
OLDUGU YERLERDE ISE TCDD SINIRINDAN ITIBAREN 500 m INSAAT CEKME MESAFESI
BIRAKILACAKTIR.

B.4.2 BELEDIYE HIZMET ALANLARI

BOLGESEL VE KENTSEL OLCEKTEKI BELEDIYE HIZMET ALANLARIDIR.BU ALANLAR ICINDE
SOSYAL VE TEKNIK DONAT| FONKSIYONLARI YER ALABILIR, UYGULAMA ISTANBUL
BUYUKSEHIR BELEDIYES! VE ILGE BELEDIYESITARAFINDAN ONAYLANACAK AVAN PROJEYE
GORE YAPILACAKTIR.
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B.4.3 ISKi HIZMET ALANI
ISk GENEL MODORLOGO TARAFINDAN KULLANILACAK ALANDIR.

B.4.4 DERE KORUMA BANDI

DERE KORUMA BANDI HEM DERENIN KORUNMASI AGISINDAN HEMDE BOLGENIN REKREASYON
GEREKSINIMINE YANIT VERMEK UZERE YESIL ALAN OLARAK DUZENLENMISTIR, DERE KORUMA
BANDI YAP! YASAGI OLAN ALANLARDIR. KAMULASTIRMA |SKI TARAFINDAN YAPILACAKTIR.

B.4.5 ASKERI ALAN

2565 SAYILI ASKER| YASAK BOLGELER VE GUVENLIK 2565 SAYILI ASKER| YASAK BOLGELER VE
GOVENLIK BOLGELER! YASAS! HOKUMLERI GECERLIDIR. SEHIR PARKI ICINDE BULUNAN
"ASKER| ALAN® ASKERIYE TERK ETTIKTEN SONRA "$EHIR PARKI"'NA DONUSECEK ALANDIR

PLAN KAPSAMINDA BULUNAN BOLGEDE RADAR GORUSUNU ETKILEYECEK YAPILAGMANIN
OLUSMAMAS! IGIN BOLGEDE INSAAT RUHSATI VERILMEDEN ONCE 1HAVA KUVVET
KOMUTANLIGI (ESKISEHIR) VE 15FUZE US KOMUTANLIGINDAN (ALEMDAG/ST) GORUS
ALINACAKTIR. ONAMA SURECININ TAMAMLANMASINDAN SONRA PLANIN TOMU, BOLGEDE
RADAR GORUSUNU ETKILEYECEK YAPILASMANIN OLUSMAMASI ICIN 1. HAVA KUVVET
KOMUTANLIGI  (ESKISEHIR) VE 15FOZE (0S KOMUTANLIGINA  GONDERILEREX
(ALEMDAG/ISTANBUL) BOLGEDE INSAAT RUHSAT! VERILME ASAMASINDA DEGERLENDIRILMEK
0ZERE GORUS ALINACAKTIR

B.4.6 MEYDAN DUZENLEME VE BELEDIYE HIZMET ALANI MBA

BELEDIYE HIZMET VE REKREASYON ALANINDA ONERI KITLE OLGQULER DOGRULTUSUNDA
UYGULAMA YAPILABILIR. UYGULAMA ASAMASINDA ILGILI KURUM VE KURULUSLARIN
GOROSLER| ALINACAKTIR. UYGULAMA ISTANBUL BOYUKSEHIR BELEDIYESI VE ILCE
BELEDIYES| TARAFINDAN ONAYLANACAK AVAN PROJEYE GOREYAPILACAKTIR.

B.4.7 TESCIiLLI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARI

. SIMGELI PARSELLER VE BU PARSELLERE HER YONDEN KOMSU PARSELLERDE ISTANBUL I

LOTUS

NO'LU KOLTUR VE TABIAT VARLIKLARINIKORUMA KURULUNDAN KARAR ALINMADAN
UYGULAMA YAPILAMAZ.

UYGULAMA ISTANBUL BOYOKSEHIR BELEDIYESI VE ILCE BELEDIYESI TARAFINDAN
ONAYLANACAK AVAN PROJEYE GORE YAPILACAKTIR. PLAN ALANI ICERISINDE 2981/2390 SAYILI
YASA KAPSAMINDA MISSELI VE KAMU PARSELLERININ BULUNDUGU ALANLARDA SAYILI YASA
VE YONETMELIKLERINE GORE TAMAMLANIR. ANCAK YENI UYGULAMA YAPILAMAZ.
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Kentsel Doniisiim Canlandirmasi ve Rapora konu Parsellerin Goriiniimii

LOTUS
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Parsellerin Yakacik Caddesi'nden Panoramik Goriinimi

LOTUS
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Parsellerin Unlii Sokak’tan Panoramik Goriiniimii

Parsellerin Unlii Sokak’tan Panoramik Goriiniimii

LOTUS
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Parsellerin 2. Topcamlar Sokak’tan Panoramik Goériiniimiu

2274 Ada, 395 nolu Parselin Goriinimii
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2274 Ada, 399 nolu Parselin Goriinimii
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Pert Arag Satis Yeri

Parsellerin icerisinden Goriiniim
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Parsellerin Igerisinden Goriiniim
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