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MUSTERI BILGILERI

SIRKETIN UNVANI

SIRKETIN ADRESI

TELEFON NO

SERMAYESI

KURULUS TARIHI

HALKA ACIKLIK ORANI

FAALIYET KONUSU

PORTFOYUNDE YER ALAN
GAYRIMENKULLER

LOTUS

: Is Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S.

: Is Kuleleri
Kule - 2, Kat: 9 _
4. Levent - 34330 / ISTANBUL

: 0(212) 325 23 50

: 450.000.000,-TL

: 06 Agustos 1999

: % 57,77

: Gayrimenkul ve/veya gayrimenkule dayali sermaye
piyasasi araglarina yatinm yapmak amaciyla
kurulmus portfoy yonetim sirketidir.

» s Kuleleri Kule 2 ve Kule 3

= Kule Carsl

= Ticari Otopark

= Kanyon Alisveris Merkezi

» Ankara Is Kulesi

= Real Market

= Maslak Binasi

= Seven Seas Oteli

= Mallmarine Aligveris Merkezi

» Ankara Is Bankasl Merkez Binasi
* Ankara Is Bankasi Kizilay Binasi

* Antalya Is Bankasi Merkez Binasi
= Levent - 4 Adet Parsel

= (skiidar Arsasi

» [zmir Arsasi

= Kartal Arsasi




TAPU KAYITLARI

SAHiIBi Is Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S. ..1/2
EIS Eczacibasi ilag San. ve Tic. A.S. ..1/2

iLi Istanbul

iLCESi Sisli

BUCAGI 2. Bolge

MAHALLESI Mecidiyekdy

SOKAGI Bliylikdere Caddesi

PAFTA NO 303

ADA NO 1946

PARSEL NO 136

ARSA ALANI 29.427,34 m?

ANA GAYRIMENKULUN NITELiGi Kargir Bina (*)

YEVMIYE NO 3187

TAPU TARIiHi 14.03.2006

BAGIMSIZ HiSSESINE - -
slfl';A II(\JAJ BOLUM | NITELIGI |ARSA PAYI| DUSEN ARSA CI:'(')T SA,:'CI)FE
NO MIKTARI (m?2)

1 4, Bodrum 1 Diikkan 218/240000 26,73 113 11125
2 4, Bodrum 2 Diikkan 104/240000 12,75 113 11126
3 4, Bodrum 3 Diikkan 104/240000 12,75 113 11127
4 4, Bodrum 4 Diikkan 208/240000 25,50 113 11128
5 4, Bodrum 5 Diikkan 204/240000 25,01 113 11129
6 4, Bodrum 6 Diikkan 136/240000 16,68 113 11130
7 4, Bodrum 7 Diikkan 130/240000 15,94 113 11131
8 3. Bodrum 8 Diikkan 568/240000 69,64 113 11132
9 3. Bodrum 9 Diikkan 156/240000 19,13 113 11133
10 3. Bodrum 10 Diikkan 312/240000 38,26 113 11134
11 3. Bodrum 11 Diikkan 306/240000 37,52 113 11135
12 3. Bodrum 12 Diikkan 206/240000 25,26 113 11136
13 3. Bodrum 13 Diikkan 206/240000 25,26 113 11137
14 3. Bodrum 14 Diikkan 260/240000 31,88 113 11138
15 2. Bodrum 15 Diikkan 720/240000 88,28 113 11139
16 2. Bodrum 16 Diikkan 524/240000 64,25 113 11140
17 2. Bodrum 17 Diikkan 664/240000 81,42 113 11141
18 2. Bodrum 18 Suiper Market | 5795/240000 710,55 113 11142
19 2. Bodrum 19 Diikkan 1062/240000 130,22 113 11143
20 2. Bodrum 20 Diikkan 596/240000 73,08 113 11144
21 2. Bodrum 21 Diikkan 808/240000 99,07 113 11145
22 2. Bodrum 22 Diikkan 734/240000 90,00 113 11146
23 2. Bodrum 23 Diikkan 682/240000 83,62 113 11147
24 2. Bodrum 24 Diikkan 570/240000 69,89 113 11148
25 2. Bodrum 25 Diikkan 674/240000 82,64 113 11149
26 2. Bodrum 26 Diikkan 690/240000 84,60 113 11150
27 2. Bodrum 27 Diikkan 736/240000 90,24 113 11151
28 2. Bodrum 28 Diikkan 804/240000 98,58 113 11152
29 2. Bodrum 29 Diikkan 1014/240000 124,33 113 11153
30 2. Bodrum 30 Diikkan 602/240000 73,81 113 11154

(*) 16.09.2009 tarih ve 13524 yevmiye no ile kat miilkiyetine ge¢ilmistir.
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HISSESINE

SIRA KAT BAGIMSIZ | \oor s ARSA DUSEN ARSa | CILT | SAHIFE
NO NO BOLUM NO PAYI M]'ZK§I'ARI (m2) | NO NO
31 | 2. Bodrum 31 Dilkkan | 480/240000 58,85 113 | 11155
32 | 2. Bodrum 32 Diikkan 392/240000 48,06 113 | 11156
33 | 2. Bodrum 33 Dilkkan | 432/240000 52,97 113 | 11157
34 | 2. Bodrum 34 Diikkan 310/240000 38,01 113 | 11158
35 | 2. Bodrum 35 Diikkan 540/240000 66,21 113 | 11159
36 | 2. Bodrum 36 Dilkkan | 462/240000 56,65 113 | 11160
37 | 2. Bodrum 37 Diikkan 538/240000 65,97 113 | 11161
38 | 2. Bodrum 38 Dilkkan | 488/240000 59,84 113 | 11162
39 | 2. Bodrum 39 Dilkkan | 498/240000 61,06 113 | 11163
40 | 2. Bodrum 40 Diikkan 380/240000 46,59 113 | 11164
41 | 2. Bodrum 41 Diikkan 376/240000 46,10 113 | 11165
42 | 2. Bodrum 42 Diikkan 394/240000 48,31 113 | 11166
43 | 2. Bodrum 43 Diikkan 542/240000 66,46 113 | 11167
44 | 2. Bodrum 44 Dilkkan | 3112/240000 381,57 113 | 11168
45 | 2. Bodrum 45 Dilkkan | 1346/240000 165,04 113 | 11169
46 | 2. Bodrum 46 Diikkan 198/240000 24,28 113 | 11170
47 | 2. Bodrum 47 Diikkan 206/240000 25,26 113 | 11171
48 | 2. Bodrum 48 Diikkan 206/240000 25,26 113 | 11172
49 | 2. Bodrum 49 Diikkan 206/240000 25,26 113 | 11173
50 | 2. Bodrum 50 Diikkan 206/240000 25,26 113 | 11174
51 | 2. Bodrum 51 Diikkan 206/240000 25,26 114 | 11175
52 | 2. Bodrum 52 Diikkan 290/240000 35,56 114 | 11176
53 | 2. Bodrum 53 Dilkkan | 1470/240000 180,24 114 | 11177
54 | 2. Bodrum 54 Dilkkan | 496/240000 60,82 114 | 11178
55 | 2. Bodrum 55 Diikkan 590/240000 72,34 114 | 11179
56 | 2. Bodrum 56 Dilkkan | 794/240000 97,36 114 | 11180
57 | 2. Bodrum 57 Diikkan 162/240000 19,86 114 | 11181
58 | 2. Bodrum 58 Diikkan 152/240000 18,64 114 | 11182
59 | 2. Bodrum 59 Dilkkan | 1036/240000 127,03 114 | 11183
60 | 2. Bodrum 60 Dilkkan | 916/240000 112,31 114 | 11184
61 | 2. Bodrum 61 Dilkkan | 916/240000 112,31 114 | 11185
62 | 2. Bodrum 62 Dilkkan | 1036/240000 127,03 114 | 11186
63 | 2. Bodrum 63 Dilkkan | 426/240000 52,23 114 | 11187
64 | 1. Bodrum 64 Dilkkan | 1200/240000 147,14 114 | 11188
65 | 1.Bodrum 65 Diikkan | 6198/240000 759,96 114 | 11189
66 | 1. Bodrum 66 Dilkkan | 2828/240000 346,75 114 | 11190
67 | 1.Bodrum 67 Dilkkan | 698/240000 85,58 114 | 11191
68 | 1. Bodrum 68 Dilkkan | 674/240000 82,64 114 | 11192
69 | 1. Bodrum 69 Dilkkan | 452/240000 55,42 114 | 11193
70 | 1. Bodrum 70 Dilkkan | 1626/240000 199,37 114 | 11194
71 | 1. Bodrum 71 Dilkkan | 1230/240000 150,82 114 | 11195
72 | 1. Bodrum 72 Dilkkan | 456/240000 55,91 114 | 11196
73 | 1. Bodrum 73 Dilkkan | 456/240000 55,91 114 | 11197
74 | 1. Bodrum 74 Dilkkan | 1136/240000 139,29 114 | 11198
75 | 1. Bodrum 75 Dilkkan | 1454/240000 178,28 114 | 11199
76 | 1. Bodrum 76 Dilkkan | 462/240000 56,65 114 | 11200
77 | 1. Bodrum 77 Diikkan 556/240000 68,17 114 | 11201
78 | 1. Bodrum 78 Dilkkan | 650/240000 79,70 114 | 11202
79 | 1. Bodrum 79 Diikkan 528/240000 64,74 114 | 11203
80 | 1.Bodrum 80 Diikkan | 490/240000 60,08 114 | 11204
81 | 1.Bodrum 81 Diikkan 506/240000 62,41 114 | 11205
82 | 1.Bodrum 82 Diikkan 372/240000 45,61 114 | 11206
83 | 1. Bodrum 83 Diikkan 520/240000 63,76 114 | 11207
84 | 1.Bodrum 84 Diikkan 394/240000 48,31 114 | 11208
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HiSSESINE

SIRA KAT BAGIMSIZ |\ s 5o ARSA DUSEN ARSA | CILT | SAHIFE
NO NO BOLUM NO PAYI MiK§I'ARI (m2) | NO NO
85 | 1. Bodrum 85 Diikkan | 468/240000 57,38 114 | 11209
86 | 1. Bodrum 86 Dilkkan | 406/240000 49,78 114 | 11210
87 | 1.Bodrum 87 Dilkkan | 812/240000 99,56 114 | 11211
88 | 1. Bodrum 88 Dilkkan | 536/240000 65,72 114 | 11212
89 | 1. Bodrum 89 Dilkkan | 392/240000 48,06 114 | 11213
90 | 1. Bodrum 90 Dilkkan | 440/240000 53,95 114 | 11214
91 | 1. Bodrum 91 B. Magaza | 4550/240000 557,89 114 | 11215
92 | 1. Bodrum 92 Dilkkan | 132/240000 16,19 114 | 11216
93 | 1. Bodrum 93 Dilkkan | 172/240000 21,09 114 | 11217
94 | 1. Bodrum 94 Dilkkan | 172/240000 21,09 114 | 11218
95 | 1. Bodrum 95 Dilkkan | 172/240000 21,09 114 | 11219
96 | 1. Bodrum 96 Dilkkan | 172/240000 21,09 114 | 11220
97 | 1. Bodrum 97 Dilkkan | 172/240000 21,09 114 | 11221
98 | 1. Bodrum 98 Dilkkan | 280/240000 34,33 114 | 11222
99 | 1. Bodrum 99 Dilkkan | 1020/240000 125,07 114 | 11223
100 | 1. Bodrum 100 Dilkkan | 472/240000 57,87 114 | 11224
101 | 1. Bodrum 101 Dilkkan | 504/240000 61,80 114 | 11225
102 | 1. Bodrum 102 Dilkkan | 196/240000 24,03 114 | 11226
103 | 1. Bodrum 103 Dilkkan | 960/240000 117,71 114 | 11227
104 | 1. Bodrum 104 Dilkkan | 398/240000 48,80 114 | 11228
105 | 1. Bodrum 105 Dilkkan | 428/240000 52,48 114 | 11229
106 | 1. Bodrum 106 Dilkkan | 428/240000 52,48 114 | 11230
107 | 1. Bodrum 107 Dilkkan | 398/240000 48,80 114 | 11231
108 | 1. Bodrum 108 Dilkkan | 960/240000 117,71 114 | 11232
109 | 1. Bodrum 109 Dilkkan | 298/240000 36,54 114 | 11233
110 Zemin 110 Dilkkan | 1166/240000 142,97 114 | 11234
111 Zemin 111 Dilkkan | 6128/240000 751,38 114 | 11235
112 Zemin 112 Dilkkan | 570/240000 69,89 114 | 11236
113 Zemin 113 Dilkkan | 428/240000 52,48 114 | 11237
114 Zemin 114 Dilkkan | 446/240000 54,69 114 | 11238
115 Zemin 115 Dilkkan | 346/240000 42,42 114 | 11239
116 Zemin 116 Dilkkan | 470/240000 57,63 114 | 11240
117 Zemin 117 Diikkan | 474/240000 58,12 114 | 11241
118 Zemin 118 Dilkkan | 536/240000 65,72 114 | 11242
119 Zemin 119 Dilkkan | 470/240000 57,63 114 | 11243
120 Zemin 120 Dilkkan | 514/240000 63,02 114 | 11244
121 Zemin 121 Dilkkan | 514/240000 63,02 114 | 11245
122 Zemin 122 Dilkkan | 514/240000 63,02 114 | 11246
123 Zemin 123 Dilkkan | 372/240000 45,61 114 | 11247
124 Zemin 124 Dilkkan | 682/240000 83,62 114 | 11248
125 Zemin 125 Dilkkan | 432/240000 52,97 114 | 11249
126 Zemin 126 Dilkkan | 432/240000 52,97 114 | 11250
127 Zemin 127 Dilkkan | 536/240000 65,72 114 | 11251
128 Zemin 128 Dilkkan | 472/240000 57,87 114 | 11252
129 Zemin 129 Dilkkan | 488/240000 59,84 114 | 11253
130 Zemin 130 Dilkkan | 488/240000 59,84 114 | 11254
131 Zemin 131 Dilkkan | 350/240000 42,91 114 | 11255
132 Zemin 132 Dilkkan | 350/240000 42,91 114 | 11256
133 Zemin 133 Dilkkan | 488/240000 59,84 114 | 11257
134 Zemin 134 Dilkkan | 488/240000 59,84 114 | 11258
135 Zemin 135 Dilkkan | 488/240000 59,84 114 | 11259
136 Zemin 136 Dilkkan | 488/240000 59,84 114 | 11260
137 Zemin 137 Diikkan | 512/240000 62,78 114 | 11261
138 Zemin 138 Diikkan | 1382/240000 169,45 114 | 11262
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BAGIMSIZ HiISSESINE - .
S;F:)A 'I(“’g BOLUM NITELIGi ﬁi\srlx\ DUSEN ARSIZ\ CI:'C')T SAI:'gFE
NO MIKTARI (m?)
139 Zemin 139 Diikkan 1348/240000 165,28 114 11263
140 Zemin 140 Diikkan 2074/240000 254,30 114 11264
141 Zemin 141 Diikkan 2428/240000 297,71 114 11265
142 Zemin 142 Diikkan 196/240000 24,03 114 11266
143 Zemin 143 Diikkan 260/240000 31,88 114 11267
144 Zemin 144 Diikkan 190/240000 23,30 114 11268
145 Zemin 145 Diikkan 172/240000 21,09 114 11269
146 Zemin 146 Diikkan 172/240000 21,09 114 11270
147 Zemin 147 Diikkan 172/240000 21,09 114 11271
148 Zemin 148 Diikkan 280/240000 34,33 114 11272
149 Zemin 149 Diikkan 62/240000 7,60 114 11273
150 Zemin 150 Diikkan 452/240000 55,42 115 11274
151 Zemin 151 Diikkan 534/240000 65,48 115 11275
152 Zemin 152 Diikkan 524/240000 64,25 115 11276
153 Zemin 153 Diikkan 1366/240000 167,49 115 11277
154 Zemin 154 Diikkan 412/240000 50,52 115 11278
155 Zemin 155 Diikkan 556/240000 68,17 115 11279
156 Zemin 156 Diikkan 546/240000 66,95 115 11280
157 Zemin 157 Diikkan 556/240000 68,17 115 11281
158 Zemin 158 Diikkan 412/240000 50,52 115 11282
159 Zemin 159 Diikkan 1366/240000 167,49 115 11283
160 Zemin 160 Diikkan 204/240000 25,01 115 11284
161 Zemin 161 Diikkan 204/240000 25,01 115 11285
162 Zemin 162 Diikkan 285/240000 34,94 115 11286
163 1 163 Spor Merkezi | 252/240000 30,90 115 11287
164 1 164 Diikkan 7286/240000 893,36 115 11288
165 1 165 Diikkan 742/240000 90,98 115 11289
166 1 166 Diikkan 658/240000 80,68 115 11290
167 1 167 Diikkan 1014/240000 124,33 115 11291
168 1 168 Diikkan 560/240000 68,66 115 11292
169 1 169 Diikkan 598/240000 73,32 115 11293
170 1 170 Diikkan 472/240000 57,87 115 11294
171 1 171 Diikkan 678/240000 83,13 115 11295
172 1 172 Diikkan 794/240000 97,36 115 11296
173 1 173 Diikkan 964/240000 118,20 115 11297
174 1 174 Diikkan 562/240000 68,91 115 11298
175 1 175 Diikkan 902/240000 110,60 115 11299
176 1 176 Diikkan 1858/240000 227,82 115 11300
177 1 177 Diikkan 682/240000 83,62 115 11301
178 1 178 Restaurant | 1958/240000 240,08 115 11302
179 1 179 Restaurant | 4002/240000 490,70 115 11303
180 1 180 Sinema 162/240000 19,86 115 11304
181 1 181 Sinema 74/240000 9,07 115 11305
182 1 182 Sinema 74/240000 9,07 115 11306
183 1 183 Sinema 162/240000 19,86 115 11307
184 1 184 Diikkan 82/240000 10,05 115 11308
185 1 185 Diikkan 386/240000 47,33 115 11309
186 1 186 Diikkan 386/240000 47,33 115 11310
187 1 187 Diikkan 72/240000 8,83 115 11311
188 2 188 Spor Merkezi | 1914/240000 234,68 115 11312
189 2 189 Sinema 238/240000 29,18 115 11313
190 2 190 Sinema 168/240000 20,60 115 11314
191 2 191 Sinema 102/240000 12,51 115 11315
192 2 192 Sinema 168/240000 20,60 115 11316
193 2 193 Sinema 238/240000 29,18 115 11317
194 3 205 Spor Merkezi | 824/240000 101,03 115 11329
195 3 206 Teras Kafe | 1754/240000 215,06 115 11330
LOTUS




TAPU TAKYIDATI

Istanbul 1li, Sisli Ilgesi 2. Bdlge Tapu Sicil Midirligi’nde ekspertiz tarihi itibariyle
yapilan incelemede rapor konusu bagimsiz bolimler Gzerinde herhangi bir ipotek, haciz ve
kisitlayici serhe rastlanmamis olup asadida belirtilen tesbitlerde bulunulmustur.

Serhler Boliimii :

e Bogazici Elektrik Dagitim A.S. lehine kira serhi. (25.05.2005 tarih ve 6296 yevmiye no ile)

Hak ve Miikellefivetler Boliimii :

e 93 parsel aleyhine, 136 parsel lehine gegit hakki. (18.01.2006 tarih ve 442 yevmiye no ile)

Beyanlar Boliimii :

o Kat miilkiyetine ¢evrilmistir. (16.09.2009 tarih ve 13524 yevmiye no ile)

TASINMAZIN YERI VE KONUMU

Dederlemeye konu tasinmazlar, Istanbul ili, Sisli Ilcesi, Mecidiyekdy Mahallesi,
Levent Semti, BuyUkdere Caddesi Uzerinde 185 kapi nolu yerde konumlu Kanyon
Aligveris Merkezi'dir.

Fatih Sultan Mehmet Koprisi Cevreyolu Levent Kavsadi’'na 400 m., Bogazici KoprisU
Cevreyolu’na 1,2 km. mesafedeki tasinmazin, yakin gevresinde Polat Plaza, Yapi Kredi
Plaza, Is Bankasi Kuleleri, Sabanci Center, Metrocity, Deva Holding ve Garanti Bankasi
Genel Mudurluk binalar gibi 6nemli yapilar yer almaktadir.

istanbul'un en énemli is merkezi bélgelerinden biri olan Zincirlikuyu - Maslak aksi
Uzerinde konumlanan ve Blyukdere Caddesi’'ne cepheli olan tasinmaz, cevresinin ylksek
ticari potansiyeli, Taksim, Mecidiyekéy, Maslak gibi merkezlere, Bogaz kopruleri
cevreyollarina yakinhgr ve Levent Metro Istasyonu’na direkt baglantisi ile bdlgede insal
yatirim yapilabilecek arsalarin azhigi seklinde 6zetlenebilecek 6nemli ayricaliklari nedeniyle

ylksek bir degere sahiptir.
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BOLGE ANALIZI

1990'h yillarin basina kadar Istanbul’da biyiik firmalarin merkezi olan Karakdy,
Eminéni, Sirkeci, Salipazari, Sishane gibi semtler trafik yogunlugu, otopark sorunu ve ofis
alanlarinin az olmasi gibi nedenlerle cazibesini yitirirken, Avrupa yakasindaki Zincirlikuyu
- Levent - Maslak gibi yeni merkezler Tirkiye ekonomisine yon veren blylk sanayi ve
finans kuruluglarinin yer aldigi plazalari ile dikkat ceker hale gelmistir.

Son on yilda bélgeye yonelik yatirimlarin artmasiyla gokdelen ve plazalar da hizla
cogalmistir. Ozellikle Levent bdlgesindeki yogun sosyal imkanlarin yani sira metronun da
bdlgeye gelmesi bu hatti en 6nemli is merkezi aksi haline getirmistir.

Bdlge, is merkezlerinde galisanlar ve ziyaretgilerle birlikte binlerce kisiyi cekmekte ve
ana arter durumundaki Blylkdere ve Nispetiye Caddelerinin trafigi (6zellikle mesai

baslangig ve bitim saatlerinde) asiri derecede yogunlasmaktadir.

ULASIM

Zincirlikuyu - Maslak aksinda oldukga merkezi bir konumda yer alan tasinmazin
ulasim badlantisi, ana arter olan Blylkdere Caddesi'nin yani sira Taksim 4. Levent
arasinda hizmete girmis bulunan Metro’nun sagladigi imkanlarla gok glicli bir durumdadir.

Konu tasinmazin tim cevreyollarina ve ana arterlerin kavsak noktalarina yakin
olmasiyla birlikte kompleksten Levent Metro Istasyonu’na direkt baglanti olmasi bliyiik

avantaj saglamaktadir.

Tasinmazin bazi noktalara olan mesafesi ise soyledir :

Fatih Sultan Mehmet Kdprisi Cevreyolu.........ccvvvvivinnnnnn. 400 m.

Bodazigi KOprisli CevreyolU......cvviviiiiiiiiiiininiieieevanenen 1,2 km.

BeSiKEaS. . 4 km.

=] = 4 km.

LI 127110 6 km.

Atatlrk Havaalani....c.ooooiiiii e 23 km.
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ACIKLAMALAR

PROJENIN TANIMI

“"Kanyon Projesi”, konut, ofis, alisveris merkezi ve sinema - eglence fonksiyonlarini
blinyesinde bulunduran biylk bir kompleks olup toplam insaat alani 250.428 m?2'dir.
Avan proje ve bazi uygulama projeleri ARUP Mihendislik ve Mimarlk Ltd. Sti., mimari
projeleri ise The Jerde Partnership Int. Inc. ve Tabanlioglu Mimarlik Danismanlk Ltd. Sti.
tarafindan hazirlanmistir.

Kaba insaat isleri Tepe Insaat Sanayi A.S. tarafindan gerceklestirilen projenin
ydnetim ve kontrollik hizmetleri ise Eczacibasi ve Is Gayrimenkul Yatinm Ortakhgi’nin
ortak olarak olusturduklari teknik ekip tarafindan yurittlmustar.

Kompleksin Bilyutkdere Caddesi'ne gére + 0,00 kotunun altinda 8 bodrum kat
bulunmaktadir. Bodrum katlarin 8 ila 3. katlan otopark, siginak, depo ve teknik
hacimlerden olusmaktadir. 2. bodrum kattan itibaren yukari dogru 4 katta alisveris
merkezi yer almaktadir. Ayrica 3. ve 4. bodrum katlar ile 2. ve 3. normal katlarda da is
yerleri bulunmaktadir.

Sinema - eglence blogu diger binalardan ayri ancak alisveris merkezi ile bir buttnlik
icerisinde tasarlanmis olup 2. bodrum, 1. bodrum ve zemin katlarinda dikkanlar, 1. ve
2. normal katlarinda 9 adet sinema salonu ile teras katinda bulunan kafeteryadan
olusmaktadir.

Konutlar 2. normal kattan itibaren yikselen ve biri 11, dideri 17 kath iki blokta yer
almaktadir.

Ofis blogu ise Bliylkdere Caddesi’'ne gére zemin kat, restaurant kati (halihazirda D&R
firmasi tarafindan magaza olarak kullanilan), 25 adet ofis kati ve 1 adet tesisat kati olmak

Uzere toplam 28 kathdir.

LOTUS
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KANYON ALISVERIS MERKEZI

Kanyon Alisveris Merkezi, acildigi tarih olan 31 Mayis 2006’dan bu yana 6nemli bir
cazibe merkezi haline gelmistir. Bu durum, yeni olmasinin ve binyesinde Tirkiye'de ve
Istanbul'da ilk defa faaliyete gecen madazalar ve is yerlerini barindirmasinin yani sira
ozellikle farkli ve alisiimisin disinda bir mimari konsepte sahip olmasindan
kaynaklanmaktadir. Bu farklihgr yaratan en 6nemli unsur, benzer komplekslerdeki klasik
kapali alanlar yerine sirkilasyon ve cgesitli performans alanlarinin blyldk boéliminin
atmosfere acik sekilde tasarlanmis olmasidir. Ayrica bu alanlarda zengin bir peyzaj
dizenlemesi yapilmis ve ziyaretcilerin mimkin oldugunca dodal bir ortamda ve acik
havada bulunmalari saglanmistir.

Alisveris merkezi, sinema-eglence blogu ile bir bitlnlik igerisinde tasarlanmis olup
toplam 195 adet bagimsiz bolimden olusmaktadir.

Is yerleri, ince imalatlar kiracilara birakilmak suretiyle teslim edilmistir. Halihazirda
firmalarin ihtiyacglarina gore dikkanlarin bazilar birlestirilmis, bazilari ise bolinmustar.
Alisveris merkezinin tamamina yakini kiraya verilmis durumdadir.

Alisveris merkezinin satisa / kiralamaya esas net alani 36.894,50 m?, sinema -
edlence blounun satisa / kiralamaya esas net alani ise 2.046 m? olmak {izere toplam
195 adet bagimsiz bélimiin satisa / kiralamaya esas toplam alani net 38.940,50 m?dir.
Ofis blogunun 1. normal kati, alisveris merkezi icerisinde mutalaa edildiginden bu bélimde
dederlendirilmistir.

Alisveris merkezinin Is GYO'nin 1/2 hissesine disen net kullanim alani

19.470,25 m?dir.
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Aligveris merkezinin genel 6zellikleri ise soyledir.

» Aligverig merkezi, kompleksin 2. bodrum ila 1. normal katlari arasinda toplam 4 katta
konumludur. Ayrica 3. ve 4. bodrum katlar ile 2. ve 3. normal katlarda is vyerleri
bulunmaktadir.

> Aligveris merkezi igin bodrum katlarda yaklasik 55.000 m? otopark alani ayrilmistir.

» Otopark katlan ile aligveris katlari arasindaki disey sirkilasyon 2 ayn cekirdekten 4 adet
asansor, 24 adet yiirllyen merdiven ve 8 adet yiriiyen bantlarla saglanmaktadir. Aligveris
merkezinin katlari arasindaki disey sirkilasyon da yine asansorler ve yiriiyen merdivenler ile
saglanmaktadir.

> Aligveris merkezine 35 adet klima santrali, 3 adet sicak su kazani, 6 adet jeneratér ile 6 adet
trafo hizmet etmektedir. Su deposu 1.200 tonluktur.

» Ziyaretci ve personel girislerinde X-ray cihazlan ile kapi tipi metal dedektérler mevcuttur.
Otopark girislerine yol kesici blokerlar ve bariyerler yerlegtirilmistir.

» Bina 3.500 noktali BAS bina otomasyon sistemiyle kotrol edilmektedir.

LOTUS
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DEGERLENDIRME

Alisveris merkezinin dederine etki eden 6zet faktorler :
Olumlu etkenler :
e Merkezi konumu,
e Tamamlanmis alt yapi,
e Blyilkdere Caddesi Gizerinde yer almasi,
e Levent metro istasyonuna direkt baglantisinin olmasi,
e TEM ve D100 (E-5) Karayollari arasinda konumlanmasi,
e Farkli kullanim fonksiyonlarina sahip olmasi,
e Miusteri celbi,
e Reklam kabiliyeti,
e Cevrede, Ozellikle Buylkdere Caddesi Gizerinde bos arsalarin azhdi,
e Bolgeye olan talebin her gecen giin artmasi,
e Cevrenin ticari potansiyeli,

e 0Ozgiin mimarisi nedeniyle cazibe merkezi haline gelmis olmasi.

FIYATLANDIRMA

Tasinmazin satis (pazar) degerinin tespiti, asagida belirtilen yontemlerden
kullanimi miimkiin olanlar ile saptanmis olup degerleme prosesi ayrintili olarak
verilmistir.

A. Tkame Maliyet Yontemi
B. Emsal Karsilagtirma Yontemi

C. Indirgenmis Nakit Akimlar Y6ntemi

LOTUS
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A. Tkame Maliyet Yontemi:

Bu yo6ntemde tasinmazlarin arsa ve insai dederi olmak Uzere iki bilesen esas
tutulmak suretiyle dederler ayrn ayrn tespit edilmekte ve tasinmazlarin dederi bu
bilesenlerin toplami olarak takdir edilmektedir. (Bu dederler arsa ve insai yatirnmlarin ayri
ayri satisina esas olmayip toplam dedere ulasmak icin belirlenen fiktif bayukliklerdir.)

Ancak tasinmazlarin yer aldidi bélgenin Istanbul’'un ticari potansiyeli en yiiksek
semtlerinden biri olmasi, gayrimenkullerin ylUksek kar oranlari ile alinip satilmasi,
gayrimenkul rayiglerinin her dénemde ylUksek seyretmesi nedenleriyle; satilik arsa
bulunamamistir.

Dolayisiyla Maliyet Yaklasimi yodnteminin saghkh sekilde uygulanmasi

miimkiin olmamistir.

B. Emsal Karsilastirma Yontemi:

Bu yontemde kompleksin yakin cevresindeki ve Avrupa yakasinin belli basl finans
ve is merkezi bdélgelerindeki emsal yapilar Uzerinde kat bazinda ayrintili piyasa rayig
arastirmalar yapilmis ve bu arastirmalarda;

e Banka subesi veya magaza olarak kullanilan, zemin katlarin m? satis degerlerinin (*)
10.000 — 15.000 TL,
e (Carsi, pasaj, health club, cafeterya, lokanta vs. amach kullanilan katlarin m? satis

degerlerinin (*) 6.000 — 11.000 TL,

araliginda oldugu belirlenmistir.

(*) Bu birim degerler, lokasyonun yani sira tasinmazin parsiyel (ofis ya da kat bazinda) veya
biitiin halde (komple bina) kiraya verilmesine bagli olarak da degiskenlik gostermektedir.
Kimi 6rneklerde bagimsiz boliimler halindeki satis degerleri yiliksek olusmakta iken (ki bu
durumla yayginlikla karsilagilmaktadir), kimi durumlarda da ihtiya¢ sahibi firmanin
hedefledigi kullanim alani biiyiikliigiiniin uygun diismesine bagli olarak biitiin haldeki satis
degerleri iist seviyelerde ger¢eklesmektedir.

LOTUS
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Bu tesbitlerden hareketle arsivimizdeki bilgilerden de yararlanilarak; rapor konusu
Kanyon Alisveris Merkezi'nin Is GYO miilkiyetinde olan kismi igin bir bitiin halinde takdir
olunan ortalama (*) m? birim ve toplam degerleri asagida sunulmustur. Dederlendirmede

alisveris merkezi igin (sinemalar da dahil) satisa esas net kullanim alanlarn dikkate

alinmistir.
BOLUM ADI SATISA ESAS L‘i‘ﬁ%ﬁﬁ;‘ggﬁg YUVARLATILMIS
ALANI () (TL) DEGERI (TL)
Alisveris Merkezi 19.470,25 13.500 262.850.000

(*) Bu ortalama birim degerlerin tesbitinde serefiye farklar1 dikkate alinarak bagimsiz bolimler igin
ayrt ayrt degerler saptanmis ve bu degerlerin toplamlarindan olusan tutarlar toplam alanlara
oranlanmustir.

C. Indirgenmis Nakit Akimlar1 Yontemi :

Bu yontem, tasinmaz dederinin gayrimenkullin gelecek vyillarda Uretecedi serbest
(vergi sonrasi) nakit akimlarinin buglinki dederlerinin toplamina esit olacagi esasina dayall
olup genellikle uzun dénemli projeksiyonlari kapsamaktadir.

Projeksiyonlardan elde edilen nakit akimlari, ekonominin, sektériin ve tasinmazin
tasididi risk seviyesine uygun bir iskonto orani ile bugline indirgenmekte ve gayrimenkulin
buginkl dederi hesaplanmaktadir. Bu deder tasinmazin, mevcut piyasa kosullarindan

bagimsiz olarak finansal yéntemlerle hesaplanan (olmasi gereken) degeridir.

Varsayimlar :

Makroekonomik Biiviikliikler :

Yillik Enflasyon Orani (TUFE), A.B.D. Yillik Enflasyon Orani (CPI), Dénemsel
Devaliiasyon Orani, Donem Sonu Kuru ve Ortalama Kur varsayimlar sayfa 17’deki tablonun
iist boltimiinde sunulmustur.

Reel iskonto Oram :

Reel iskonto orani, sektoriin oOzellikleri ve halihazir durumu ile uzun siireli kira

sO0zlesmelerinin mevcudiyeti dikkate alinarak % 8 olarak belirlenmistir.
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Kira Gelirleri :

Is GYO yetkilileri ile yapilan goriismelerde elde edinilen bilgiler sonucunda alisveris
merkezinin Is GYO miilkiyetinde olan kismu icin aylik Kira geliri - ortak alanlardaki stand ve
reklam gelirleri ile otoparktan elde edilen gelir de dahil olmak tizere — 2010 yilinda ortalama
1.200.000,-USD mertebesinde ongoriilmistiir. Kira gelirinin her y1l ABD enflasyonu oraninda

artacagl varsayilmistir.

Nakit Odenen Vergiler :

Bilindigi iizere gayrimenkul yatirim ortakliklarinin irettikleri projelerden elde edilen

gelirleri kurumlar vergisinden muaftir. Bu nedenle etkin vergi orani 0 (sifir) kabul edilmistir.

Ozet olarak :

Yukaridaki varsayimlar altinda, bugiinden sonraki nakit giris ¢ikislar: ile sayfa 17°de yer
alan indirgenmis nakit akimlari tablosundan da goriilecegi iizere Kanyon Aligveris Merkezi’nin
Is GYO A.S. miilkiyetindeki bdliimlerinin  bugiinkii  finansal ~de@eri yaklasik
264.530.000,-TL olarak bulunmustur.

Goriilecegi ilizere iki yontemle bulunan degerler birbirine ¢cok yakindir. Ancak
kira gelirleri, basta piyasa kosullari olmak iizere c¢esitli nedenlerle ortaya
cikabilecek olumlu ya da olumsuz faktorlere bagh olarak degiskenlik arz
edebilecegi ve gayrimenkul rayicleri her donemde kendi icinde daha tutarh bir
denge tasidigi icin nihai deger olarak birinci yontemle bulunan degerin alinmasi

uygun goriilmiis ve tasinmazin dedgeri 262.850.000,-TL olarak belirlenmistir.
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KANYON AVM

(TL)
2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

Kiralanabilir Alan (m?) 19.470
Aylik Kira Degeri (USD) 1.200.000 | 1.224.000 | 1.248.480 | 1.273.450 | 1.298.919 | 1.324.897 | 1.351.395 | 1.378.423 | 1.405.991 | 1.434.111 | 1.462.793
24/12/2009 USD/TL 1,526
12/2008 — 11/2009 TUFE 5%
Reel iskonto Orani 8%
Yillik Enflasyon Orani (TUFE) 6% 5% 5% 5% 5% 5% 5% 5% 5% 5% 5% 5%
A.B.D. Yillik Enflasyon Orani (CPI) 2% 2% 2% 2% 2% 2% 2% 2% 2% 2% 2% 2%
Donemsel Devaliiasyon Orani 0% 3% 3% 3% 3% 3% 3% 3% 3% 3% 3% 3%
Dénem Sonu Kuru 1,526 1,574 1,620 1,668 1,717 1,767 1,819 1,873 1,933 1,990 2,049 2,109
Ortalama Kur 1,526 1,550 1,597 1,644 1,692 1,742 1,793 1,846 1,903 1,962 2,020 2,079
Reel iskonto Orani 8% 8% 8% 8% 8% 8% 8% 8% 8% 8% 8% 8%
Nominal iskonto Orani 14% 14% 13% 13% 13% 13% 13% 13% 14% 13% 13% 13%
1/ iskonto Faktérii 1,00 1,14 1,29 1,47 1,66 1,89 2,14 2,42 2,75 3,13 3,55 4,02

[ Etkin Vergi Orani 0% |

2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

[ Kira gelirleri (TL) 0 | 22.319.096 | 23.457.026 | 24.629.877 | 25.861.371 | 27.154.439 | 28.512.161 | 29.937.769 | 31.480.215 | 33.100.695 | 34.755.729 | 36.493.516 |

[ serbest Nakit Akimi 0 | 22.319.096 | 23.457.026 | 24.629.877 | 25.861.371 | 27.154.439 | 28.512.161 | 29.937.769 | 31.480.215 | 33.100.695 | 34.755.729 | 36.493.516 |
Ug Deger 456.168.949

[ serbest Nakit Akiminin Bugiinkii Degeri 0 | 19.595.345 | 18.143.580 | 16.799.611 | 15.555.195 | 14.402.959 | 13.336.073 | 12.348.216 | 11.433.781 | 10.586.605 | 9.802.412 | 9.076.307 |
U¢ Degerin Bugiinkii Degeri 113.453.839
24/12/2009 itibari ile Toplam Deger 264.533.922
24/12/2009 itibar ile Toplam Deger (USD) 173.351.194
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SONUC

Rapor iceriginde ozellikleri belirtilen Kanyon Alisveris Merkezi'nin yerinde yapilan
incelemesinde, lokasyonuna, mimari ve insai 0zelliklerine gore gevrede, Zincirlikuyu - Maslak
aksinda ve Istanbul’'un belli basl alisveris merkezlerinde yapilan piyasa arastirmalarindan
hareketle ginimiiz ekonomik kosullarindaki Is Gayrimenkul Yatinm Ortakhdi A.S. hissesine

isabet eden kisminin arsa payi dahil degeri igin,

262.850.000,-TL (ikiyuzaltmisikimilyonsekizyiizellibin Tirk Liras)) kiymet takdir

edilmistir.

14

(262.850.000,-TL + 1,526 TL/USD (*) = 172.250.000,-USD)
(262.850.000,-TL + 2,176 TL/Euro (*) = 120.800.000,-Euro)

14

(*) Rapor tarihi itibariyle 1,-USD = 1,526 TL ; 1,-Euro = 2,176 TL'dir.
Dolar ve Euro bazindaki degerler, yalnizca bilgi igin verilmistir.

Aligveris Merkezi’nin Is GYO A.S.’ne ait kisminin sigortaya esas insai degeri 76.000.000,-TL dir.
Aligveris Merkezi’nin Is GYO A.S.’ne ait kismmin KDV dahil degeri 310.163.000,-TL dir.

Bu takdirimiz, tasinmazlarla ilgili ikame edilmis bir dava bulunmadigi kabuliine dayalidir.

Isbu rapor, Is GYO A.S.'nin talebi lizerine ve (¢ orijinal olarak diizenlenmis olup kopyalarin
kullanimlari halinde ortaya cikabilecek sonuglardan sirketimiz sorumlu dedildir.

Bilgilerinize sunulur. 24 Aralik 2009

(Ekspertiz tarihi : 03 Aralik 2009)
Saygilarimizia,

Lotus Gayrimenkul Degerleme
ve Danismanlik A.S.

Kivang KILVAN
insaat Miihendisi
Sorumlu Degerleme Uzmani
EKi: (Lisans No: 400114)
e Istanbul ana arter plam
e Konum krokisi
e Fotograflar (4 sayfa)
e Degerleme uzmanin tanitici bilgiler
e Degerleme uzmanligi lisans belgesi
e Degerleme Sozlesmesi sureti

Degerlemeye Yardim Edenler:

Halil Sertag GUNDOGDU
Degerleme Elemani / Jeodezi ve Fotogrametri Mihendisi

LOTUS

18




ISTANBUL ANA ARTER PLANI

LOTUS 2009/8971
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(*) Arsivden almmustir.
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Kompleksin goriinisii (*)
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Alisveris Merkezi’nden goriuniimler
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Sinema Blogu (*)

(*) Arsivden alinmistir.
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Adi Soyadi

Dogum Yeri ve Tarihi

Medeni Hali

SPK Lisans Belgesi tarih ve No
Meslegi

Ogrenimi ve Mezuniyet Yili

Ordu Donatim Okulu — Balikesir
Yedek Subay

: M. Kivang KILVAN

: Istanbul, 06.11.1973

: Evii

: 14 Nisan 2003 / 400114

: Insaat Miihendisi

: Istanbul Teknik Universitesi / 1995
Istanbul Teknik Universitesi, Yiiksek Lisans
Ingilizce Hazirlik Programi / 1996
Istanbul Universitesi, Isletme Fakiiltesi

Isletmecilik Ihtisas Programi / 1997

: Agustos 1997 — Kasim 1998

Gayrimenkul Ekspertiz ve Degderlendirme A.S.; : Nisan 1999 - Ocak 2005

Degerleme Uzmani

Lotus Gayrimenkul Dederleme ve Danismanlik A.S.; : Ocak 2005 - ...
Sirket Kurucu Ortagi / Sorumlu Degerleme Uzmani
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'ISI)AKB TURKIYE SERMAYE PiYASASI
ARACI KURULUSLARI BIRLIGI
Tanh : 14.04.2003 No: 400114

DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermaye Plyasasi Kurulu'nun Seri:Vill, No:34 sayili “Sermaye Plyasasinda Faallyette
Bulunanlar kgin Lisanslama ve Sicil Tutmaya liiskin Esaslar Hakkindia Teblig™i uyannca

Mustafa Kivang KILVAN

.'/'
Degerleme Uzmanl@ Lisansin almaya hak kazanmisor. / 7/
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GENEL SEKRETER Y BIRLIK BASKANI
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