DEGERLEME RAPORU

RAPORU TALEP EDEN : Is Gayrimenkul Yatirim Ortakhig: A.S.

DEGERLEMESI YAPILAN
GAYRIMENKULUN ADRESI : Hobyar Mahallesi,
Hamidiye Caddesi,
No: 46 - 47
Sirkeci — Eminénii / ISTANBUL

ISTEK YAZISI : 27 Kasim 2008 tarih ve 2706 sayili yazi
DAYANAK SOZLESME : 01 Aralik 2008 tarih ve 016-2008/014 sayi ile
MUSTERI NO : 016

RAPOR NO : 2008/10037

EKSPERTIZ TARIHI : 26 Aralik 2008

RAPOR TARIHI : 29 Aralik 2008

RAPORUN KONUSU : Bu rapor, yukarida adresi belirtilen Is Bankasi

Sirkeci Hizmet Binasi'nin dederinin tespitine
ybnelik olarak hazirlanmistir.
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MUSTERI BILGILERI

SIRKETIN UNVANI

SIRKETIN ADRESI

TELEFON NO

SERMAYESI

KURULUS TARIHI

HALKA ACIKLIK ORANI

FAALIYET KONUSU

PORTFOYUNDE YER ALAN
GAYRIMENKULLER

LOTUS

: Is Gayrimenkul Yatirnm Ortakhdr A.S.

: Is Kuleleri
Kule - 2, Kat: 9 )
4. Levent - 34330 / ISTANBUL

: 0(212) 325 23 50

: 450.000.000,-YTL

: 06 Agustos 1999

: % 57,77

: Gayrimenkul ve/veya gayrimenkule dayali haklar
ve sermaye piyasasl araglarina yatinm yapmak
amaciyla kurulmus portféy yonetim sirketidir.

= [s Kuleleri Kule 2 ve Kule 3

= Kule Carsi

= Ticari Otopark

= Kanyon Alisveris Merkezi

= Ankara Is Kulesi

= Real Market

= Maslak Binasi

= Seven Seas Oteli

= Mallmarine Alisveris Merkezi

* Ankara Is Bankasi Merkez Binasi
* Ankara Is Bankasi Kizilay Binasi

» Antalya Is Bankasi Merkez Binasi
= |Levent - 4 Adet Parsel

= (Uskiidar Arsasi

» [zmir Arsasi

= Kartal Arsasi




TASINMAZIN TAPU KAYITLARI

SAHIBI : Is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
ILI - ILCESI : Istanbul - Fatih (E: Eminéni)
BUCAGI : 2. Bolge

MAHALLESI : Hobyar

SOKAGI : Hamidiye ve Yangin Ef. Cikmazi
PAFTA NO : 15

ADA NO : 422

PARSEL NO : 18

NITELiGI : Kargir Is Hani (*)

ARSA ALANI : 590 m?2

YEVMIYE NO : 3414

CILT NO : 2

SAHIFE NO : 318

TAPU TARIHI : 18.04.2008

(*) Parsel Uzerindeki yapi igin cins tashihi yapiimistir.

TAPU TAKYIDATI

Istanbul 1li, Fatih 2. Bélge Tapu Sicil Midirligi’nde ekspertiz tarihi itibariyle
yapilan incelemede rapor konusu tasinmaz lzerinde herhangi bir ipotek, haciz ya da

kisitlayici serhe rastlanmamistir.
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TASINMAZIN YERI VE KONUMU

Degderlemeye konu tasinmaz, istanbul Ili, Fatih Ilcesi (eski Emindnii), Sirkeci
Semti, Hobyar Mahallesi, Hamidiye Caddesi Gzerinde 46 — 47 kapi nolu yerde konumlu
olan iIs Bankasi Sirkeci Hizmet Binasidir.

Karsisinda Dodu Bank, Vakifbank Sirkeci Sube Lokali; karsi caprazinda Istanbul
Adliyesi; yaninda ise 2 kath dikkanlar ile Altin Han bulunmaktadir.

Yakin cevresinde bitisik nizamda insa edilmis bir kismi tarihi eser tescilli olan ticari
nitelikli (is hani, banka subesi vb.) yapilar bulunmaktadir. Bélgede genellikle elektronik
esya satisina yonelik magaza ve diukkanlar faaliyet géstermektedir.

Istanbul'un en 6nemli ticaret merkezlerinden birinde konumlu olan tasinmaz,
sektorel anlamda ayricalikli lokasyonu, ulasim rahathgi, reklam kabiliyeti ve cevrede
satilik gayrimenkullin zor bulunabilir olmasi seklinde 6zetlenebilecek Gstlin 6zelliklere

sahiptir. Otopark alaninin yetersizligi ise bolgenin en 6nemli sorunudur.

Tasinmazin bazi merkezlere uzakhklar :

Emindnld Meydani (Yeni Cami).......c.ooevueen. 200 m.

Resadiye Caddesi (Sahil yolu)................... 250 m.

Sirkeci Garl...ouvvvivii 300 m.

(6= ] =10 ) 2P 1,1 km.

TaKSIM . i e 2,6 km.

BesiKtas. ..o 3,2 km.
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EMINONU HAKKINDA GENEL BILGILER

e Istanbul’'un Tarihi Yarimada olarak bilinen kisminda yer alan Eminéni, kuzeyde
Halic, giineyde Marmara Denizi, doguda Istanbul Bogdazi, batida ise Fatih ile

cevrilidir.

e Emindnl bitiniyle Istanbul’'un tarihi cekirdedi olan Surici'nde yer almakta ve

merkezi alanin en canli bélgelerinden birini olusturmaktadir.

e Cumbhuriyetin ilk yillarinda Fatih ilgesiyle birlikte Istanbul’'un merkez ilgesi iken
1928’de merkez ilgenin ikiye ayrilmasiyla ayrn bir ilge olmus ancak 2008 yilinda

yapilan idari diizenlemeyle tekrar Fatih ilgesine baglanmistir.

e Nifusu 1955 yilina kadar artmaya devam eden Emindni, zamanla konut alani
olmaktan cikip ticaret bdlgesine donisiince, oturan nifus da azalma silrecine

girmistir.

e GUndlz saatlarinde son derece yogun olan nifus, 2000 yili sayimina gére 55.180
kisidir.

e Bolgenin belli bash semtleri; Eminoni, Sirkeci, Bahcekapi, Cadaloglu, Sultanahmet,
Sltleymaniye, Cemberlitas, Carsikapi, Beyazit, Laleli, Kadirga, Gedikpasa, Kumkapi,

Catladikapl ve Mahmutpasa‘dir.

e Tarihi dokusu itibariyle ok 6nem tasiyan bélge SIT alanidir.
e 4 bin civarinda sayil tarihi bina vardir.
e Cesitli egitim kurumlarn ve devlet daireleri sebebiyle Eminénu, egditim ve yonetim

semti olma 6zelligini de korumaya devam etmektedir.
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BOLGE ANALIzZi

1970'lerden itibaren ekonomideki hizli gelisme, ticaret hacminin artmasi ve bazi
ticari firmalarin uluslararasi dizeye ulasmasi gibi nedenlerle modern blro binalarina
olan talep artmis, Tarihi Yarimada’daki standardi dlstk eski yapilar bu talebi
karsilayamamis ve Istanbul’'un en eski merkezi is alani (MIA) olarak bilinen Emindni,
zamanla istek ve ihtiyaclara cevap verememistir.

Hizll biyime ve gelismeyle birlikte bdlgedeki (6zellikle Istanbul’un geleneksel
merkezi durumundaki Eminéni’nde) bos arsalarin azhgi, tarihi doku karakteristikleri ve
tarihi binalarin varligi yeni yapilacak ticari binalarin buyukliklerinin sinirli kalmalarina
neden olmustur. Bu slirecin dodal sonucu olarak, firmalar yer secim tercihlerini
Yenibosna-Mahmutbey, Zincirlikuyu-Maslak, Kozyatadi-Bostanci gibi yeni is merkezi
hatlarina kaydirmistir.

Ancak boylelikle ticaret ve mesken bdélgesi olarak énemini yitiren Eminéni bdlgesi,
tarihi dokusu nedeniyle hizla turizm bélgesi olma yoluna girmistir. Ilcede son yillarda
cok sayida restoran, kafe ve turizme dontk ticaret biriminin acilmasi bu dedisimin acik

bir gdstergesidir.

LOTUS




YAPININ INSAAT OZELLIKLERI

INSAAT TARZI
INSAAT NizAMI
YASI

KAT ADEDI
TOPLAM ALANI
ELEKTRIK

su
KANALIZASYON

ISITMA - SOGUTMA
SISTEMI

JENERATOR
YANGIN TESISATI
SU DEPOSU
HIDROFOR
ASANSOR

PARK YERI

SATIS/KIRA KABILIYETI

: B.AKK.

: Bitisik

: 50 tzeri

: 8 (bodrum kat + zemin kat + 6 normal kat)
: Briit 4.170 m2 (%)

i Sebeke

' Sebeke

i Sebeke

: Dodalgaz yakitli merkezi sistem

i Mevcut

: Her katta dolap, tip ve alarm sistemi mevcut
i Mevcut

: Mevcut

: Mevcut (2 adet / Schindler marka)

! Yok

: “Satilabilirlik” 6zelligine sahiptir.

(1) Kullanim alam biiyiikliigii Eminonii Belediyesi Imar ve Sehircilik Miidiirliigii arsivinde yer alan

22.02.1968 tarih ve 968/6096 nolu onayh mimari projeden temin edilmistir.
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ACIKLAMALAR

Degerlemeye konu bina 590 m2 yzoélgimll bir parsel tzerinde konumludur.
Hamidiye Caddesi’'ne cepheli konumda ve Dogu Bank’in karsisinda yer almaktadir.
Halihazirda T. Is Bankasi Sirkeci Hizmet Binasi olarak kullaniimaktadir.

Bina, bodrum, zemin ve 6 normal kat olmak lzere toplam 8 katlidir.

Bodrum katin bir kisminda teknik hacimler ve Sirkeci Sube Lokali, zemin ve 1 ila 3.
normal katlar Sirkeci Sube Lokali, diger katlar ise Genel Mudurlige bagh Hukuk
Bolumu tarafindan kullaniimaktadir.

Binanin katlara goére kullanim alani ve mimari planlamasini goésterir tablo

asadidadir.
KAT NO MIMAR| PLANLAMA KE'A':‘]‘:\('::':’;
Bodrum | Kasa Daireleri, Arsiv, Kazan Dairesi, Jenerator, Havalandirma Dairesi 590
Zemin | Giseler, Yonetici Ofisi, Sistem Odasi ve Bireysel Musteri Temsilcileri 550
1. Kat | Servis (Ticari ve Kurumsal Musteri), Midur Odasi, ofisler 550
2. Kat | Servisler (Operasyon ve Muhasebe), ofisler, arsiv 496
3. Kat | Bos (Depo olarak kullaniimakta) 496
4. Kat | Hukuk Bolimu (Acgik Ofis, 4 adet ofis ve WCller) 496
5. Kat | Hukuk Bolimu (Agik Ofis, 4 adet ofis ve WCller) 496
6. Kat | Hukuk Bélimi (Toplanti salonu, ofis, bilgi islem merkezi ve WC’ler) 496
TOPLAM 4.170

Bina onayl projesine briit 4.170 m2 kullanim alani baylkltigine sahiptir.

Binanin, biri sube lokali, digeri hukuk bolimU kullaniminda olan 2 adet girisi vardir.
Zemin kat vitrin dogramalari ve pencere dogramalar aliminyumdan mamul olup
cift camlidir.

Ana giris kapisi aliminyum, ig kapilar ise ahsaptir.

Sube giris kapisinin yaninda ATM makinasi bulunmaktadir.

Sube Lokalinde katlar arasi irtibat betonarme i¢ merdivenle saglanmaktadir.

Binanin diger katlarina (4 ila 6. normal kat) ise ayr bir giristen ulasilmaktadir.

Bu ayn giristeki irtibat ise zeminleri mermer olan i¢ merdivenle 2 adet asansoérle

saglanmaktadir.
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e Igc mekanlarda;

o Ortak alanlar (koridor, hol, merdiven sahanliklari gibi); zeminler granit /
mermer / karo mozaik, duvarlar saten / plastik boya, tavanlar ise plastik
boyali ve kismen spot aydinlatmali algipan asma tavandir.

o Servislerde ve Hukuk Boélimiinde; zeminler hali / dogal tas / laminat parke,
duvarlar saten boya, tavanlar ise spot aydinlatmali algipan asma tavandir.

o WC zeminleri ve duvarlar seramik, tavanlari plastik boyalidir.

o Teknik hacimlerin zeminleri seramik, sap ya da karo mozaik, duvarlar ve
tavanlari plastik boyalidir.

o Istanbul Teknik Universitesi Yapi ve Deprem Uygulama Arastirma Merkezi'nin
dizenledigi teknik dederlendirme raporuna gore, binaya yapilan glgclendirmeler
sonucu yap! statiginin deprem yénetmeligine uygun sinirlar igerisinde alindigi

ogrenilmistir.

iMAR DURUMU

Emindni Belediyesi imar Mudirligi’nde yapilan incelemelerde;
e Tasinmazin “Tarihi ve Kentsel SIT Alami” olarak belirlenmis bdlge icerisinde
kaldidu,
e Yapilasma 6ncesi Anitlar Yiksek Kurulu'ndan izin alinmasi gerektigi ve
e Yeni hazirlanan planlarda “Geleneksel Ticaret Alani’’ lejantina sahip ve
yapillasma sartlarinin “insaat nizami: Bitisik, Hyas= 12,50 m.” seklinde

oldugu 6grenilmistir.

LOTUS
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DEGERLENDiIiRME

Tasinmazin dederine etki eden 6zet faktorler :

Olumlu etkenler :

Merkezi konumu,

e Ulasim imkanlarinin rahathgi,

¢ Hamidiye Caddesi’'ne cepheli olmasi,

e Cevresinin ticari potansiyeli,

e  Mlsteri celbi,

e Reklam kabiliyeti,

e Tamamlanmis alt yapi,

e Yapida giclendirme yapilmis ve yonetmelige uygun hale getirilmis olmasi,

e Cevrede emsal 6zelliklere sahip satilik gayrimenkul sayisinin az olmasi.
Olumsuz etkenler :

e  Otoparkinin bulunmamasi ve bélgedeki otopark sorunu.

FIYATLANDIRMA

Tasinmazin satis (pazar) degerinin tespiti, asagida belirtilen yontemlerden
kullanimi miimkiin olanlar ile saptanmis olup degerleme prosesi ayrintili olarak
verilmistir.

A. Tkame Maliyet Yéntemi

B. Emsal Karsilagtirma Ydntemi

C. Indirgenmis Nakit Akimlar Y6ntemi

A.Ikame Maliyet Yontemi:
Bu yontemde tasinmazin arsa ve insai dederi olmak Uzere iki bilesen esas

tutulmak suretiyle dederler ayri ayr tespit edilmekte ve tasinmazin dederi bu

bilesenlerin toplami olarak takdir edilmektedir.

LOTUS
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Istanbul'un en eski yerlesim bélgelerinden biri olan Eminénii Ilcesi'nde ve
yapillasmanin tamamlandigi bir bolgede konumlu olan tasinmazin yakin cevresinde
yapilan arastirmalarda satilik arsa emsali bulunamamistir. Bbdlgedeki yapilasma eski
yapilarin yikilip tekrar insa edilmesi, restorasyonu ya da tadilati ile gergeklesmektedir.

Bu nedenle Maliyet Yaklasimi yontemin saglikli bir sekilde uygulanmasi

miimkiin olmamistir.

B. Emsal Karsilastirma Yontemi

Bu yontemde, yakin dénemde pazara cikanlmis satihk / kirallk benzer
gayrimenkuller dikkate alinarak, pazar dederini etkileyebilecek kriterler cercevesinde
fiyat ayarlamasi yapildiktan sonra konu gayrimenkul igin birim fiyat belirlenmektedir.

Dederlemeye konu sube binasinin yakin cevresinde yapilan arastirmalarda satisa
cikarilmis / kiraya verilmis ya da yakin zamanda satisi gergeklesmis / kiralanmis benzer
gayrimenkuller lzerinde kat bazinda yapilan piyasa rayi¢ arastirmalarn ile bdélgede
faaliyet gésteren emlak pazarlama firmalariyla kurulan temaslarda asagidaki tespitlerde

bulunulmustur.

KAT m? SATIS DEGERI AYLIK m?
ADI (YTL) () KiRA DEGERI (YTL)
Ofis katlar1 (Normal katlar) 1.300 - 2.000,- YTL 12 -18,-YTL
Magaza, diikkan (Zemin kat) |~ 7.500 — 9.000,-YTL 65—90,-YTL
Depo, arsiv (Bodrum katlar) 800 - 1.100,-YTL 6—8,-YTL

(") Bu birim degerler, lokasyonun yan1 sira tasinmazin parsiyel (ofis ya da kat bazinda) veya biitiin
halde (komple bina) satiga / kiraya arz edilmesine bagl olarak da degiskenlik gostermektedir.
Kimi 6rneklerde bagimsiz boliimler halindeki satis / kira degerleri yiiksek olugmakta iken (ki bu
durumla yayginlikla karsilagilmaktadir), kimi durumlarda da ihtiya¢ sahibi firmanin hedefledigi
kullanim alan1 biiyiikliigiinlin uygun diismesine bagli olarak biitiin haldeki satis / kira degerleri
iist seviyelerde gerceklesmektedir.

LOTUS
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Bu tespitlerden hareketle, rapora konu tasinmazin vyeri, konumu, mimari
ozellikleri, insal kalitesi ve kullanim fonksiyonu ve mevcut yapinin kokli bir tadilata
gereksinimi olmasi hususu dikkate alinarak arsa dahil ortalama (*) m2 birim degeri

icin 5.400,-YTL kiymet takdir edilmistir.

Buna gore tasinmazin degeri:

4,170 m? x 5.400,-YTL/m2 = 22.520.000,-YTL olarak belirlenmistir.

C. Indirgenmis Nakit Akimlar1 Yontemi

Bu yontem, tasinmaz dederinin gayrimenkuliin gelecek yillarda Uretecegi serbest
(vergi sonrasi) nakit akimlarinin buginki dederlerinin toplamina esit olacadi esasina
dayali olup genellikle uzun dénemli projeksiyonlari kapsamaktadir.

Projeksiyonlardan elde edilen nakit akimlari, ekonominin, sektériin ve tasinmazin
tasidigi risk seviyesine uygun bir iskonto orani ile bugine indirgenmekte ve
gayrimenkulin buglnkli dederi hesaplanmaktadir. Bu deder tasinmazin, mevcut piyasa

kosullarindan bagimsiz olarak finansal yontemlerle hesaplanan degeridir.

Varsayimlar:

Makroekonomik Biivyiikliikler :

Yillik Enflasyon Orani (TUFE), A.B.D. Yillik Enflasyon Orami (CPI), Dénemsel
Devaltiasyon Orani, Dénem Sonu Kuru ve Ortalama Kur varsaymmlar1 sayfa 15 deki

tablonun tist boliimiinde yer almaktadir.

Reel iskonto Orani :

Reel iskonto oran1 % 10 olarak belirlenmistir.

() Bu ortalama birim degerin tespitinde, katlar arasindaki serefiye farklari dikkate alinarak ayri
ayrt degerler saptanmus ve bu degerlerin toplamlarindan olusan tutar toplam alana
oranlanmuistir.

LOTUS
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Kira Gelirleri :

Tasinmazm 2009 yilindaki aylik kira degerinin 120.000,-USD mertebesinde olacagt

varsayillmustir. Kira gelirinin her y1l ABD enflasyonu oraninda artacag: varsayilmistir.

Nakit Odenen Vergiler :

Bilindigi {izere gayrimenkul yatirnm ortakliklarinin tirettikleri projelerden elde
edilen gelirleri Kurumlar Vergisi'nden muaftir. Bu nedenle etkin vergi orani 0 (sifir) kabul

edilmistir.

Ogzet olarak :

Yukaridaki varsayimlar altinda, bugtinden sonraki nakit giris cikislari ile sayfa 15’te
yer alan indirgenmis nakit akimlar1 tablosundan da goriilecegi tizere tasinmazin bugtinki
finansal degeri yaklasik 20.340.000,-YTL olarak bulunmustur.

Gortilecegi tizere kullanilmasi miimkiin olan iki yontemle bulunan degerler
birbirlerine yakindir.

Ancak kira gelirleri, basta piyasa kosullar1 olmak iizere cesitli nedenlerle ortaya
cikabilecek olumlu ya da olumsuz faktorlere bagli olarak degiskenlik arz edebilecegi ve
gayrimenkul rayicleri her donemde kendi iginde daha tutarli bir denge tasidig: icin
nihai deger olarak birinci yontemle bulunan degerin alinmasi uygun goriilmiis ve

tasinmazin degeri 22.520.000,-YTL olarak belirlenmistir.

LOTUS
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iS BANKASI SIRKECI HIZMET BINASI

LOTUS

(YTL)
2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019
Kiralanabilir Alan (mz) 4.170
Aylik Kira Degeri (USD) 120.000 | 122.400 | 124.848 | 127.345 | 129.892 | 132.490 | 135.139 | 137.842 | 140.599 | 143.411 146.279
29/12/2008 USD/YTL 1,504
12/2007 — 11/2008 TUFE 10%
Reel iskonto Orani 10%
Yillik Enflasyon Orani (TUFE) 11% 11% 10% 9% 8% 7% 6% 6% 5% 5% 5% 5%
A.B.D. Yillik Enflasyon Orani (CPI) 2% 2% 2% 2% 2% 2% 2% 2% 2% 2% 2% 2%
Dénemsel Devaliiasyon Orani 0% 8% 7% 7% 6% 5% 4% 4% 3% 3% 3% 3%
Dénem Sonu Kuru 1,504 1,631 1,751 1,867 1,974 2,076 2,166 2,244 2,317 2,385 2,455 2,527
Ortalama Kur 1,504 1,567 1,691 1,809 1,921 2,025 2,121 2,205 2,281 2,351 2,420 2,491
Reel iskonto Orani 10% 10% 10% 10% 10% 10% 10% 10% 10% 10% 10% 10%
Nominal iskonto Orani 22% 22% 20% 20% 19% 18% 17% 16% 16% 16% 16% 16%
1 | iskonto Faktérii 1,00 1,22 1,48 1,77 2,11 2,50 2,94 3,43 3,98 4,60 5,31 6,14
[ Etkin Vergi Orani I 0% |
2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019
[ Kira gelirleri (YTL) | 0 | 2.257.062 | 2.483.394 | 2.710.317 | 2.934.836 | 3.156.213 | 3.372.054 | 3.575.814 | 3.772.356 | 3.966.543 | 4.164.870 | 4.373.113 |
[ Serbest Nakit Akimi | 0 | 2.257.062 | 2.483.394 | 2.710.317 | 2.934.836 | 3.156.213 | 3.372.054 | 3.575.814 | 3.772.356 | 3.966.543 | 4.164.870 | 4.373.113 |
Ucg Deger 43.731.132
[ Serbest Nakit Akiminin Bugiinkii Degeri | 0 | 1.849.850 | 1.681.363 | 1.528.346 | 1.389.213 | 1.262.843 | 1.147.927 | 1.043.503 | 948.609 | 862.353 | 783.957 | 712.688 |
Ug Degerin Bugiinkii Degeri 7.126.884
29/12/2008 itiban ile Toplam Deger 20.337.536
29/12/2008 itibari ile Toplam Deger (USD) 13.522.298
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SONUC

Rapor iceriginde ozellikleri belirtilen Is Bankasi Sirkeci Hizmet Binasi'nin
yerinde yapilan incelemesinde, konumuna, bluyukligine, mimari 6zelliklerine, malzeme
ve iscilik olarak yapim kalitesine ve cevrede yapilan piyasa arastirmalarina ve yukarida
bahsedilen dederleme prosesine gore ginimuiz ekonomik kosullari itibariyle arsa dahil
degeri icin,

22.520.000,-YTL (Yirmiikimilyonbesylzyirmibin Yeni Turk Lirasi) kiymet takdir
edilmistir.

(22.520.000,-YTL + 1,504 YTL/USD (*) = 14.975.000,-USD)
(22.520.000,-YTL + 2,117 YTL/Euro (*) = 10.640.000,-Euro)

(*) Rapor tarihi itibariyle 1 USD = 1,504 YTL ; 1 Euro = 2,117 YTL'dir.
Déviz bazindaki degerler yalnizca bilgi igindir.

Binanin arsa haric sigortaya esas insai dederi 4.900.000,-YTL'dir.

Binanin KDV dahil degeri ~ 26.575.000,-YTL'dir.

Bu takdirimiz, tasinmazla ilgili ikame edilmis bir dava bulunmadigi kabuliine
dayahdir.

Bu rapor, Is Gayrimenkul Yatirrm Ortakli§i A.S.’'nin talebi lizerine ve Gg orijinal
olarak dizenlenmis olup kopyalarin kullanimlari halinde ortaya cikabilecek sonuglardan
sirketimiz sorumlu degildir.

Bilgilerinize sunulur. 29 Aralik 2008

(Ekspertiz tarihi: 26 Aralik 2008)

Saygilarimizla,
Lotus Gayrimenkul Degerleme

Ve Danismanhk A.S.

Kivang KILVAN
Eki
Konum krokisi
Tapu sureti
Fotograflar
Degerleme uzmanini tanitici bilgiler
Degerleme uzmani lisans 6rnegi
Degerleme sézlesmesi sureti

insaat Miihendisi
Sorumlu Degerleme Uzmani
(Lisans No: 400114)

Degerlemeye Yardim Edenler:

Mustafa YUKSEL
Degerleme Elemani / Jeodezi ve Fotogrametri Muhendisi

LOTUS
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Konum krokisi

LOTUS 2008/10037




19/12/2888 17:12 B8212-325-23-80 IS GAYRIMENKUL

gé
N

7
N
N

NV

K

: NN AN NN
SR e

7 Tiirkiye Cumhuriyeti

f% Mahallesi i

\\
IR
¢ /%\ Kbyt

)
S
)
D

®,

.

Fotodaraf

RN
Ne:Z

Sokagi

5
N7

?ﬁ o e loTAPU SENEDI
% 5
D

S
N\

<
NN

_ Parsel Y02061G0M0
Satig Bedeli Pafta No. Ada No. ar;e 5 r e

7

&
N

[ I SUUUT,0r 15 422 18 590,00 m2
1Y g _ e

e

/

N7

Q'Jxa \\‘
2
e,

@,
=
a/

“1Tamindadir

Siart | Zemin Sistem No : 24483404

Nz

Q
=

77
ENN

=" | Tawar TURKIVE 19 BANKASTAS. adina kayitli iken 15 GA YRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIG A §
adinn Seus iglcrminden,

&

%

¢

ARG RAGIR 1y HANT
& /}, Niteligh

7

&

b7

VR

N
7

(73
{/‘
2

AN

7

EdInme g
Sebebi °‘>'§\_’//

7

GAYRIMENKULUN

TAKIIGTAS
e Aty

A |

Sahibi

No. No.

3414 2 318 18/04/2008 g
\ } Ciit No. al\\ 2
> L%
N

|
5 i =
g /Jﬁ Sahfe no. f;! Fady 2Bge Tap - Sahife No. ‘-‘/ Z
N Y S/
[ “‘,, e @ 2
N ’ N
S Sira No. - A\ ™ tra No. N
7N . o

NGT:  * Uyt ey syt ol oA obrolc ] W8

K\Xﬁé Terlh 1 = Toblgs Kanten HOR RS y !; 1 8icl MGUOTICRtnG Tarih H\Q\YZ/
! bldidlocoklr, olg) : RN

7 ‘\ L5580 NN

NN AP Ww\m& NN
RS

GE ilgl Yeumiye| Cllt sf};"" S Torihi Gittis! RN
\

Clit No.

| Saray Matbaacilik As kera - 2004 Diner Sermaye Tglebmesi tarafindan bastinlmighr [ID:II StokNo 129 l

LOTUS

PAGE B2/B2

18



LOTUS

Binanin goriiniimleri
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Bodrum kat — Kazan dairesi

Bodrum kat — Klima Santrali
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Zemin kat — Bina girisi ve asansor holii

Sube Lokali

Bodrum kat — Kirahk kasa dairesi

LOTUS

21



LOTUS

Bodrum kat — Arsiv

Zemin kat — Giseler ve Bekleme Salonu
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2. kat — Servis
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Hukuk Servisi

LOTUS

3. kat — Depo

4. kat — Acik ofis

24



LOTUS

4. kat —ofis

5. kat — Ofis
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6. kat — Toplant1 salonu

6. kat — Cok Amach Salon
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Adi Soyadi

Dogum Yeri ve Tarihi

Medeni Hali

SPK Lisans Belgesi tarih ve No
Meslegi

Ogrenimi ve Mezuniyet Yili

Ordu Donatim Okulu — Balikesir;
Yedek Subay

¢ M. Kivang KILVAN

: Istanbul, 06.11.1973

: Evii

: 14 Nisan 2003 / 400114

: Ingaat Mihendisi

: Istanbul Teknik Universitesi / 1995

Istanbul Teknik Universitesi, Yiiksek Lisans
Ingilizce Hazirlik Programi / 1996
Istanbul Universitesi, isletme Fakiiltesi

Isletmecilik Ihtisas Programi / 1997

: Adustos 1997 — Kasim 1998

Gayrimenkul Ekspertiz ve Degerlendirme A.S.; : Nisan 1999 - Ocak 2005

Degerleme Uzmani

Lotus Gayrimenkul Dederleme ve Danigmanlik A.S.; : Ocak 2005 - ...
Sirket Kurucu Ortagr / Sorumlu Degerleme Uzmani

LOTUS
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'I'SPAKB TURKIYE SERMAYE PIYASASI
ARACI KURULUSLARI BIRLIGI

Tarih : 14.04.2003 No : 400114

DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri:VIIl, No:34 sayili “Sermaye Piyasasinda Faaliyette
Bulunanlar Igin Lisanslama ve Sicil Tutmaya Iliskin Esaslar Hakkinda Teblig”i uyannca

Mustafa Kivang KILVAN

Degerleme Uzmanlig1 Lisansini almaya hak kazanmustir.

Turgut TOKGOZ t E Y.Ziya TOPRAI
GENEL SEKRETER BIRLIK BASKANI
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