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: Is Gayrimenkul Yatirim Ortakhig: A.S.

: Gazi Mustafa Kemal Bulvari, No: 8

Kizilay / ANKARA

: 27 Kasim 2008 tarih ve 2706 sayili yazi

: 01 Aralik 2008 tarih ve 016-2008/014 sayi ile

: 016

: 2008/10034

: 17 Aralik 2008

: 26 Aralik 2008

: Bu rapor, miilkiyeti is GYO A.S.’ye ait olan Ankara

Kizilay Hizmet Binasi'nin deder tesbitine yonelik
olarak hazirlanmistir.
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MUSTERI BILGILERI

SIRKETIN UNVANI

SIRKETIN ADRESI

TELEFON NO

SERMAYESI

KURULUS TARIHI

HALKA ACIKLIK ORANI

FAALIYET KONUSU

PORT|_=6YUNDE YER ALAN
GAYRIMENKULLER

LOTUS

: Is Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S.

: Is Kuleleri
Kule - 2, Kat: 9 '
4. Levent - 34330 / ISTANBUL

: 0(212) 325 23 50

: 450.000.000,-YTL

: 06 Agustos 1999

% 57,77

: Gayrimenkul ve/veya gayrimenkule dayali sermaye
piyasasi araglarina yatirm yapmak amaciyla
kurulmus portfoy yonetim sirketidir.

» s Kuleleri Kule 2 ve Kule 3

= Kule Carsi

= Ticari Otopark

= Kanyon Aligveris Merkezi

* Ankara Is Kulesi

= Real Market

= Maslak Binasi

= Seven Seas Oteli

= Mallmarine Aligveris Merkezi

* Ankara Is Bankasi Merkez Binasi
* Ankara Is Bankasi Kizilay Binasi

* Antalya Is Bankasi Merkez Binasi
= |Levent - 4 Adet Parsel

= (skidar Arsasi

» fzmir Arsasi

= Kartal Arsasi




TASINMAZIN TAPU KAYITLARI

SAHIBI : Is Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S.
iLI - iLCESI : Ankara - Cankaya

BUCAGI : 3. Bolge

MAHALLESI : Kizilay

PAFTA NO : 140 (**)

ADA NO : 1163

PARSEL NO 1 4

NITELIGI : Betonarme Karkas Apartman (*)
ARSA ALANI : 873 m2

YEVMIYE NO : 15809

CiLT NO )

SAHIFE NO : 145

TAPU TARIHI : 30.12.2004

(*) Parsel Gzerindeki bina icin kat irtifaki kurulmamuistir.

(**) Tasinmazin tapu kitiglnde pafta numarasi 140" yazmaktadir.

TAPU TAKYIDATI

Ankara ili, Cankaya ilcesi 3. Bolge Tapu Sicil Mudirligi'nde ekspertiz tarihi
itibariyle yapilan incelemede rapor konusu tasinmaz lzerinde herhangi bir ipotek, haciz

ya da kisitlayici serhe rastlanmamistir.
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TASINMAZIN YERI VE KONUMU

Dederlemeye konu tasinmaz, Ankara ili, Cankaya ilgesi, Kizilay semti, Gazi
Mustafa Kemal Bulvari ile izmir Caddesi’'nin kesistigi kdse parsel ilzerinde yer alan
8 kapi nolu Is Bankasi Kizilay Hizmet Binasidir.

Karsisinda Basbakanlik Devlet Personel Baskanligi, Akbank sube lokali ve Bilim
Dershanesi binalar bulunan tasinmazin yaninda Ziraat Bankasi Baskent sube lokali ve
Maliye Bakanhgi Tasfiye Isleri Déner Sermaye Isletmeleri Genel Mudirligia ve Milli
Piyango Genel Mudurlagu binasi yer almaktadir.

Kentsel rantin ve ticari hareketliligin yogun oldugu boélgelerden biri olan Gazi
Mustafa Kemal Bulvari Uzerinde ve Kizilay’a 100 m. mesafede yer alan tasinmagz;
merkezi konumu, ulasim rahatligi, misteri celbi ve reklam kabiliyeti agisindan Ustin

Ozelliklere sahiptir.

CANKAYA ILCESI HAKKINDA GENEL BILGILER

> Siyaset literatirinde “864 rakimli tepe” olarak adlandirilan ilge Ankara’nin en
prestijli bdlgelerinden biridir.

> 1lce sinirlar igerisinde c¢ok sayida kamu kurulusu ve biyikelcilik binalan
bulunmaktadir.

» Ust ve orta gelir gruplarinin yani sira ¢ok sayida yabancinin da yasadidi ilgede
otopark harig altyapi sorunu yoktur.

> Sabah ve aksam saatlerinde bolgenin ana arterlerinde trafik yogunlugu
yasanmaktadir.

> llcedeki yapilar (Is Kulesi, Atakule, Karum ve otel yapilar hari¢) genelde 4 - 5
kathdir.

> Yeni yapilanmaya miusait arsa Uretimi yok denecek kadar azalmistir.

> Gelistirilecek arsa sayisinin az olmasi nedeniyle vyapilarin yikilarak yeni ofis
binalarina ve liks konutlara dénidstiaridlmesi siklikla karsilasilan durumdur.

> Ankara’nin simgelerinden olan Atakule ile Botanik Parki, Segmenler Parki, Kugulu

Park gibi sehir ici parklari, ilge sinirlar icerisinde bulunmaktadir.
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YAPININ INSAAT OZELLIKLERI

INSAAT TARZI
INSAAT NizAMI
KAT ADEDI

TOPLAM ALANI
ELEKTRIK

su

KANALIZASYON
ISITMA - SOGUTMA
SISTEMI
JENERATOR

YANGIN TESISATI

YANGIN MERDIVENI
SU DEPOSU
HIDROFOR
HAVALANDIRMA

ASANSOR

PARK YERI

SATIS KABILIYETI

i B.AKK.

: Ayrik

: 12 (3 bodrum kat + zemin kat + 8 normal kat)
: 5.175 m2 (%)

: Sebeke

' Sebeke

: Sebeke

: Dogalgaz yakith fan coil sistemi
: Mevcut (1 adet Tarmo marka, 200 kVA kapasiteli)

: Her katta dolap, tiip, alarm sistemi ve duman

dedektorleri mevcut

: Mevcut (Betonarme)

: Mevcut (Sactan mamul, 25 ton kapasiteli)
: Mevcut

: Mevcut

: Tarkeli marka, 2 adet 10 kisilik asansor ile kapali otopark

igin arag asansori mevcut

: Mevcut (Toplam 40 arag kapasiteli kapali otopark)

: Satilabilirlik 6zelligine sahiptir.

(*) Yapi Kullanma izin Belgesi’nden alinmistir.
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ACIKLAMALAR

Dederlemeye konu tasinmaz; 3 bodrum, zemin ve 8 normal kat olmak lzere toplam
12 kattan olusmaktadir.

Yapi Kullanma izin Belgesi’ne gére kullanim alani briit 5.175 m2'dir.

e Binanin, zemin, 1., 2., 3. ve 4. normal katlarn Is Bankasi Kizilay Sube Lokali, 5. ve 6.
normal katlar Yatirnrm Finansman Menkul Dederler, 7. normal kati Dernek Lokali ve
8. normal kat ise yemekhane olarak kullaniimaktadir.

e Binanin 1. bodrum katinin bir kisminda Is Bankasi subesinin kasa daireleri ve kiralik
kasalar bulunmakta olup diger bolumlerinde teknisyen odasi, depo, kazan dairesi,
jeneratér odasi, soyunma odasi ve dus-lavabo mevcuttur.

e 2. bodrum katta kapali otopark ve WC hacimleri bulunmaktadir.

e 3. bodrum katta kapali otopark, 2 adet arsiv bdlimi ve WC hacimleri
bulunmaktadir.

e Pencere dogramalari aliminyumdan mamul olup reflekte gift camlidir.

e Kapi dogramalari aliminyum, cam ve ahsaptan mamulddr.

e Binanin, biri Gazi Mustafa Kemal Bulvari, digeri izmir Caddesi’nden olmak (zere iki
adet girisi mevcuttur.

e Her katta 1 adet 2 kabinli WC ve gay ocadi vardir. WC'ler katlara gore bay-bayan

olmak Uzere ayriimistir.

Katlara gore ic mekan insaat o6zellikleri:

3. Bodrum Kat:

e Bu kat, kapali otopark ve arsiv hacimlerinden olusmaktadir.

Kapah otopark:
Zemin: 30 x 30 cm. karo mozaik
Duvar: Fasarit

Tavan: Fasarit

LOTUS ,




Arsivler:
Zemin: 30 x 30 cm. karo mozaik
Duvar: Fasarit

Tavan: Fasarit

WC:
Zemin: 30 x 30 cm. seramik
Duvar: Fayans
Tavan: Aliminyum asma tavan + Plastik boya

WC’de 2 adet klozet ve mermer tezgahli lavabo bulunmaktadir.

* Binadaki tum WC’lerde ic mekan 6zellikleri aynidir.

2. Bodrum Kat:

e Bu kat, kapali otopark hacminden olusmaktadir.

Kapah otopark:
Zemin: 30 x 30 cm. karo mozaik
Duvar: Fasarit

Tavan: Fasarit boya

1. Bodrum Kat :

e Bu kat, kasa daireleri, kazan dairesi, jeneratdor odasi

olusmaktadir.

Kasa daireleri:

Icerisine girilememistir.

Kazan dairesi ve jenerator odasi:
Zemin: 30 x 30 cm. karo mozaik
Duvar: 15 x 15 cm. fayans

Tavan: Plastik boya

Zemin Kat :

hacimlerinden

e Bu kat, sube lokali ve vezne kisimlarindan olusmaktadir.

Sube lokali:
Zemin: 40 x 40 cm. mermer
Duvar: Ahsap lambri ve aliminyum dogramali reflekte isicam

Tavan: Aliminyum asma tavan
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Vezne:
Zemin: 40 x 40 cm. mermer
Duvar: Plastik boya
Tavan: Aliminyum asma tavan
Koordinasyon Odasi-Giinliik Kasa:
Zemin: Hah
Duvar: Plastik boya

Tavan: Aliminyum asma tavan

1. Kat-4. Normal Katlar:

e Bu katlar, sube lokali tarafindan kullaniimakta

olup acik
didzenlenmislerdir.
Acik ofisler:
Zemin: 40 x 40 cm. mermer + hali

Duvar: Ahsap lambri ve reflekte i1sicamli aliminyum dograma
Tavan: Aliminyum asma tavan

5. Normal Kat:

ofis seklide

ingaat 6zelliklerine sahiptir.

boélumi ve vezne olusturulmustur.

Ofis odalan:

Zemin: Hali+Laminat Parke + 40 x 40 cm. mermer
Duvar: Demontable separatér + ahsap lambri

Tavan: Aliminyum asma tavan

6. Normal Kat:

Yatinm Finansman Menkul Dederler tarafindan kullanilan kat benzer ic mekan ve

Katta demontable seperatérler ile farkli buytklUklerde ofisler, giris holl, karsilama

Ekspertiz tarihi itibari ile bos olan ve daha 6nceden Yatinm Finansman Menkul

Dederler tarafindan kullanilan kat benzer i¢ mekan ve insaat 6zelliklerine sahiptir.

Ofis odalari:
Zemin: Hali + 40 x 40 cm. mermer

Duvar: Demontable separatdér + ahsap lambri

Tavan: Aliminyum asma tavan
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7. Normal Kat:

e Bu kat, Dernek Lokali olarak kullaniimakta olup oyun salonlarindan olusmaktadir.

Dernek Lokali:
Zemin: 40 x 40 cm. mermer
Duvar: Plastik boya

Tavan: Alcipan asma tavan

8. Normal Kat:

e Bu kat, lokanta, kurs salonu ve yonetici odasi olarak kullaniimaktadir.

Lokanta-Yonetici Odasi-Kurs Salonu:
Zemin: 40 x 40 cm. mermer + Laminat Parke
Duvar: Plastik boya

Tavan: Algipan asma tavan

DEGERLENDIRME

Tasinmazin dederine etki eden 6zet faktorler :
Olumlu etkenler :

*  Merkezi konumu,

*  Ulasim imkanlarinin rahatlidi,

*  Kizilay Meydani'na gok yakin konumda yer almasi,
*  Gazi Mustafa Kemal Bulvari’'na cepheli olmasi,

*  Kapali otoparkinin bulunmasi,

*  Gevresinin ticari potansiyeli,

*  Mdasteri celbi

*  Reklam kabiliyeti,

*  Tamamlanmis alt yapi.
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FIYATLANDIRMA

Tasinmazin satis (pazar) degerinin tespiti, asagida belirtilen yontemlerden
kullanimi miimkiin olanlar ile saptanmis olup degerleme prosesi ayrintili olarak
verilmistir.

A. Ikame Maliyet Yontemi
B. Emsal Karsilastirma Y ontemi

C. Indirgenmis Nakit Akimlar Yontemi

A. Tkame Maliyet Yontemi:

Bu yontemde tasinmazin arsa ve insai dederi olmak (zere iki bilesen esas
tutulmak suretiyle dederler ayr ayri tespit edilmekte ve tasinmazlarin dederi bu
bilesenlerin toplami olarak takdir edilmektedir. (Bu dederler arsa ve insai yatirimlarin
ayri ayri satisina esas olmayip toplam dedere ulasmak igin belirlenen fiktif
buyukltklerdir.)

Ancak tasinmazin yer aldigi boélgenin yapilasmasinin tamamlanmis olmasi
nedeniyle satilik arsa bulunamamistir.

Dolayisiyla Maliyet Yaklasimi yonteminin saglikhi sekilde uygulanmasi

miimkiin olmamistir.

B. Emsal Karsilastirma Yontemi:

Bu yéntemde yakin dénemde pazara cikarilmis benzer gayrimenkuller dikkate
alinarak pazar degderini etkileyebilecek kriterler gcercevesinde fiyat ayarlamasi yapilmis
ve konu gayrimenkuller igin birim fiyat belirlenmigtir.

Bulunan emsaller goérulebilirlik, kullanim fonksiyonu, bayuklik, insai kalite, mimari
Ozellik gibi kriterler dahilinde karsilastiriimis, cevredeki emlak pazarinin glncel
dederlendirmesi icin emlak pazarlama firmalar ile goristlmis; yani sira ofisimizdeki
mevcut bilgilerden faydalaniimistir.

Cevrede vyapilan piyasa arastirmalarinda asadida belirtilen tesbitlerde

bulunulmustur.
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Emsal-1: Temiz Emlak -Tel:0312 232 08 61
GMK Bulvar Uzerinde bulunan binada, 6. katta, 3+1, 135 m2 kullanim alani olan,

bakimli, liks yapih ofis igin 230.000,-YTL istendigi 6grenilmistir. (1.703,-YTL/m2)

Emsal-2: Menekse Emlak -Tel:0312 478 75 22
GMK Bulvari ile izmir Caddesi arasinda bulunan binada, zemin katta, tek hacimli,
250 m2 kullanim alani olan, ici bakim gerektiren madaza igin 800.000,-YTL istendigi

ogrenilmistir. (3.200,-YTL/m2)

Emsal-3: Abant Emlak -Tel:0312 418 48 41
Izmir Caddesi Gizerinde bulunan binada, 2. katta, 4 béliumlii, 125 m2 kullanim alani

olan, bakimli ofis igin 230.000,-YTL istendigi 6grenilmistir. (1.840,-YTL/m2)

Emsal-4: Euroturq Emlak-Tel:0312 442 15 00

Izmir Caddesi Gzerinde bulunan binada, zemin ve bodrum katli, zemin katta, 450 m?2
kullanim alani olan, 3 bélimli madaza igin 1.400.000,-YTL istendigi 6grenilmistir.
(3.110,-YTL/m?2)
Emsal-5: Sakir Emlak-Tel:0312 231 87 60

Atatlrk Bulvarn Uzerinde, Sanl ishaninda, 3. katta, 3 bélumld, 65 m2 kullanim alani

olan, bakiml ofis igin 250.000,-YTL istendigi 6grenilmistir. (3.845,-YTL/m?2)

Emsal-6: Menekse Emlak -Tel:0312 478 75 22

GMK Bulvan lzerinde bulunan binada, 4. katta bulunan, 3+1, 130 m2 kullanim alani
olan, bakimh ofis igin 230.000,-YTL istendigi 6grenilmistir. Ayrica kiralik olan ofis igin
1.850,-YTL/ay kira bedeli talep edilmektedir. (1.770,-YTL/m?2)

Emsal-7: Re/MAX Bengisu Emlak-Tel:0312 440 63 00
Atatlrk Bulvan ile Mesrutiyet Caddesi'nin kesistigi kdsede bulunan binada, 8. katta
bulunan, 2 bélimld, 350 m2 kullanim alani olan, bakimh tam kat ofis igin 625.000,-YTL

istendigi 6grenilmistir. (1.785,-YTL/m2)

Bu arastirmalardan hareketle rapora konu tasinmazin konumu, buyukliga,
kullanim fonksiyonu ve halihazir durumunun yani sira kat irtifaki kurulmamasi nedeniyle
bir batlin olarak satilabilir olmasi hususu da dikkate alinarak arsa dahil ortalama (*) m2

birim dederi icin 3.600,-YTL kiymet takdir edilmis ve tasinmazin dederi,

5.175 m2 x 3.600,-YTL/m2 = 18.630.000.-YTL olarak belirlenmistir.

(*) Bu ortalama birim degerin tespitinde, katlar arasindaki serefiye farklar1 dikkate alinarak ayri
ayrt degerler saptanmis ve bu degerlerin toplamlarindan olusan tutar toplam alana

oranlanmisgtir.
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C. Indirgenmis Nakit Akimlar1 Yontemi:

Bu yontem, tasinmaz dederinin gayrimenkuliin gelecek yillarda Uretecedi serbest
(vergi sonrasi) nakit akimlarinin buglinkii dederlerinin toplamina esit olacagl esasina
dayali olup genellikle uzun dénemli projeksiyonlari kapsamaktadir.

Projeksiyonlardan elde edilen nakit akimlari, ekonominin, sektériin ve tasinmazin
tasidigi risk seviyesine uygun bir iskonto orani ile buglne indirgenmekte ve
gayrimenkulln buglinkl dederi hesaplanmaktadir. Bu deder tasinmazin, mevcut piyasa
kosullarindan badimsiz olarak finansal yontemlerle hesaplanan (olmasi gereken)

degeridir.

Varsayimlar:

Makroekonomik Biyiukliikler :

Yillik Enflasyon Orani (TUFE), A.B.D. Yillk Enflasyon Orani (CPI), Ddnemsel
Devaltasyon Orani, Dénem Sonu Kuru ve Ortalama Kur varsayimlari sayfa 15’deki

tablonun Ust béliminde yer almaktadir.

Reel iskonto Orani:

Reel iskonto orani % 10 olarak belirlenmistir.

Kira Gelirleri :

Binanin 2009 yili aylk kira dederinin, 185.000,-YTL mertebesinde olacagdi kabul
edilmis ve hesaplamalarda bu dederin ortalama kur Uzerinden USD karsiligi
(~ 117.173,-USD) alinmistir. Kira gelirinin her yil ABD enflasyonu oraninda artacadi

varsayilmistir.
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Nakit Odenen Vergiler :

Bilindigi Uzere gayrimenkul yatinm ortakliklarinin Urettikleri projelerden elde
edilen gelirleri kurumlar vergisinden muaftir. Bu nedenle etkin vergi orani 0 (sifir) kabul

edilmistir.

Ozet olarak :

Yukaridaki varsayimlar altinda, bugiinden sonraki nakit giris gikislar ile sayfa 15te
yer alan indirgenmis nakit akimlar tablosundan da gorilecegi Uzere tasinmazin
bugtinki finansal dederi yaklasik 19.970.000,-YTL olarak bulunmustur.

Goriilecegi lizere iki yontemle bulunan degerler birbirine oldukga yakindir.

Ancak kira gelirleri, basta piyasa kosullari olmak iizere gesitli nedenlerle
ortaya cikabilecek olumlu ya da olumsuz faktorlere bagh olarak degiskenlik arz
edebilecegi ve gayrimenkul rayicleri her donemde kendi icinde daha tutarh bir
denge tasidigi icin nihai deger olarak birinci yontemle bulunan degerin alinmasi

uygun goriilmiis ve tasinmazin degeri 18.630.000,-YTL olarak belirlenmistir.
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iS BANKASI KIZILAY HiZMET BINASI

(YTL)
2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019

Kiralanabilir Alan (mz) 5.175
Aylik Kira Degeri (USD) 117173 | 119.516 | 121.906 | 124.344 | 126.831 | 129.368 | 131.955 | 134.594 | 137.286 | 140.032 | 142.833
26/12/2008 USD/YTL 1,515
12/2007 — 11/2008 TUFE 10%
Reel iskonto Orani 10%
Yillik Enflasyon Orani (TUFE) 11% 1% 10% 9% 8% 7% 6% 6% 5% 5% 5% 5%
A.B.D. Yillik Enflasyon Orani (CPI) 2% 2% 2% 2% 2% 2% 2% 2% 2% 2% 2% 2%
Dénemsel Devaliiasyon Orani 0% 8% 7% 7% 6% 5% 4% 4% 3% 3% 3% 3%
Dénem Sonu Kuru 1,515 1,643 1,764 1,881 1,988 2,091 2,182 2,261 2,334 2,402 2,473 2,546
Ortalama Kur 1,515 1,579 1,703 1,822 1,935 2,040 2,136 2,221 2,297 2,368 2,438 2,510
Reel iskonto Orani 10% 10% 10% 10% 10% 10% 10% 10% 10% 10% 10% 10%
Nominal iskonto Orani 22% 22% 20% 20% 19% 18% 17% 16% 16% 16% 16% 16%
1/ iskonto Faktorii 1,00 1,22 1,48 1,78 2,12 2,50 2,94 3,43 3,98 4,61 5,32 6,15

[ Etkin Vergi Orani I 0% |

2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019

[ Kira gelirleri (YTL) | 0 | 2.220.000 | 2.442.616 | 2.665.812 | 2.886.645 | 3.104.387 | 3.316.684 | 3.517.098 | 3.710.413 | 3.901.411 | 4.096.481 | 4.301.305 |

[ Serbest Nakit Akimi | 0 | 2.220.000 | 2.442.616 | 2.665.812 | 2.886.645 | 3.104.387 | 3.316.684 | 3.517.098 | 3.710.413 | 3.901.411 | 4.096.481 | 4.301.305 |
Ug Deger 43.013.053

[ Serbest Nakit Akiminin Bugiinkii Degeri | 0 | 1.816.491 | 1.651.043 | 1.500.785 | 1.364.161 | 1.240.070 | 1.127.226 | 1.024.685 | 931.502 | 846.802 | 769.820 | 699.836 |
Ug Degerin Bugiinkii Degeri 6.998.364
26/12/2008 itiban ile Toplam Deger 19.970.786
26/12/2008 itibari ile Toplam Deger (USD) 13.182.037
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SONUC

Rapor igeriginde ozellikleri belirtiien Ankara Kizilay Hizmet Binasi’'nin yerinde
yapilan incelemesinde, konumuna, blylkligine, mimari 6zelliklerine, malzeme ve
iscilik olarak yapim kalitesine ve gevrede yapilan piyasa arastirmalarina gore giinimiuz

ekonomik kosullari itibariyle arsa dahil toplam degeri igin,

18.630.000,-YTL (OnsekizmilyonaltiyGzotuzbin Yeni Turk Lirasi) kiymet takdir

edilmistir.

(18.630.000,-YTL + 1,515 YTL/USD (*) = 12.300.000,-USD)
(18.630.000,-YTL + 2,122 YTL/Euro (*) = 8.780.000,- Euro)

(*) Rapor tarihi itibariyle 1 USD = 1,515 YTL ; 1 Euro = 2,122 YTL'dir.
Doviz bazindaki degerler yalnizca bilgi i¢indir.

Binanin sigortaya esas insai dederi 4.650.000,-YTL,
Binanin KDV dahil dederi ~ 21.985.000,-YTL'dir.

Bu takdirimiz, tasinmazla ilgili ikame edilmis bir dava bulunmadidi kabuliine

dayahdir.

Bu rapor, Is Gayrimenkul Yatirnm Ortakli§i A.S.’nin talebi izerine ve 3 ({i¢) orijinal
olarak dizenlenmis olup kopyalarin kullanimlari halinde ortaya cikabilecek sonuglardan

sirketimiz sorumlu degildir.

Bilgilerinize sunulur. 26 Aralik 2008

(Ekspertiz tarihi: 17 Aralik 2008)
Saygilarimizla,

Lotus Gayrimenkul Degerleme
ve Danismanlik A.S.

Kivang KILVAN
Insaat Miihendisi
Sorumlu Degerleme Uzmani
(Lisans No: 400114)

Konum krokisi ve uydu fotografi
Tapu sureti

Yap1 Kullanma Izin Belgesi Sureti
Fotograflar

Degerleme uzmanini tanitici bilgiler
Degerleme uzmanligi lisans belgesi
Degerleme sézlesmesi sureti

Degerlemeye Yardim Edenler:

Mustafa YUKSEL
Degerleme Elemani / Jeodezi ve Fotogrametri Mihendisi
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@ DIKKAT : Bu form 4 niisha olarak diizenlenecektir. Ash yap:
sahibine 1 niisha belgeyi veren kurumda kalmak iizere 1 niisha-
YAPI KULLANMA lZ'N BELG ESI s1 Mal. ve Giim. Bakanligina, 1 niisha ise DIE'ne verilir.

1. Belgeyi veren kurum (ili, ilgesi) (;ankay a Kod | 2. Belgenin tarihi 3. Belgenin numarasi | 4. Belgenin verilis maksadi | Kod
T id tir] tgt 72221997 27/97 Tamama
Belediyesi lImar Midiirlugi e e
ANKARA 5. Mahalle, cadde/sokak, bina no :
Kizilay/Ankara
6. Pafta 7. Adano 8. Parsel no 9. Imar durumu tarihi 10. lmaawg\u numarast
1163 & 06.0%.1992
11. Tapu tescil belgesi veren kurum | 12 Tapu tescil belgesi| 14. [sinma tiirii Kod | 16. Esas yapi ruhsatinin tari- | 17. Varsa ek ruhsatname-
o tarihi£ " hi ve numarasi nin tarihi ve numarasi
Gankaya 3.B01leTeTeMq3 Tapu tescil belgesi| 15. Yakut tiirii Kod| 24.04.1992/11
no sSivl
YAPI SAHIBININ YAPI MUTEAHHIDININ
18. Adi soyadi/unvan Kod | 22. Adi soyadi/unvani Kod | 23. Kurum sicil numarast
PURKIYE 1S BANKASI A.S. TURKIYE IS BANKASI ES. 4819230027
19. Bagh oldugu ver%dairesi 20. Vergi Dairesi sicil | 24. Bagh oldugu vergi dairesi 25. Vergi dairesi sicil numarasi
K.Dere V.D, numaras 4819230027 K.Dere V.D.

21. Adresi Atatiirk Bulvara No:191 2. Adresi pAtatiirk Bulvara No:191 K.Dere/Ankarsg
K.Dere/AN} /

= 2 29 Volsevipedl Vet Toos L % AW
Yapinun herbir tinitesinin |Kod | Unite |Kod | Yiizolgiimii [Kod | 5} oy B 1| Toptam |Kod| Yapiun | Im’sinin|Kod | Yapuun|Yapinn
P kullanma amaa Sayisi (m?) a]r;gglaﬂ at “St;‘a“);‘l;kat katsayisi yiiksekligi| maliyeti sinifi | grubu
| BANKA 1 5175 5 9 |12 27.1 0 4|8

Toplam 1 5175 IIIIIIITIUTIUUIIOIIOUIN NN

37. Ingaatin toplam maliyet kiymeti (arsa harig) | 38. Aitoldugu |39. Yapinn arsa degeri 40. Toplam maliyet (arsa dahil)
4.285.935. 000 L5622l 1999 873.000.000 5.158.935.000 .
41. Iskeletin cinsi 42. Iskeletin dolgu maddesi Kod |43.Yigma yapinn cinsi Kod

B.A.K, tuila

44. Yapi ile ilgili 6zellikler j

Yapinin is1 yalihm

@ Elektrik DHava gazi EDogal gazEIKalorifer ElSehir suyu E]Slcak su EI;?:““Z”‘ [_—_IFoseptik EAsansér katsayisi (K)

45. Yapi kullanma izin belgesi verilen boliimler ile ilgili agklama Imaran 1163 ada 4 parselinde insaa edil
bina. 1l.2.3. bodrum kat, zemin kat, 1. kat, 2. kat, 3,4,5,6,7,8, tip kaal—‘
lardan olugan Tek bagimsiz bSliimlii banka binasi

46. Konutla ilgili 6zellikler Daire sayisi | 47. Dairelerinin 6zellikleri

Konutin Oda sayilan Toplam Mutfak |Banyo Hela (wc) | Parke
1 2 3 4 5 6 | 7+ olan

Daire sayist olmayan

Bir dairenin

Yiizélgiimii Toplam

Yukarida tarih ve numarasi yazih Yap: Ruhsah ile yapilan ve 6zellikleri belirtilen yapinun Ruhsat ve eklerine uygun oldugu ve kullanilmasinda
fen bakumindan mahzur gérilmediginden, 3194 sayili Imar Kanunu'nun 30'uncu maddesi geregince "YAPI KULLANMA IZIN BELGESI" veril-
migtir.

BINA MAHALLINI TETKiK EDEN TEKNiK GOREVLILER

2N
48. Adi sopads, unvani, imzasy, tarih 49. Adi soyads, unvan, imzasi, tarih 50. Adi1 soyads, unvan, imzasi,
Recep Y b%27ER Bjlal SARIGUL fu Yasar
g~ gy, ~ 7 }&I Tek. . . 1

BELGENIN ONAY BOUIUMU
B\

)/

51. Tetkikedén yetkilinin adi soyads, unvani, imzasi 52. Onaylayamun ad1 soyad, unvani, imzasi, mihir,
A i et :

—

TAKAK ~ ~ Harlzg AYDIN at D
Ing.Miih. n@.Miih.Md n& JIrd, it . Tmale Miid 1

Yapa Kul.lz.5f. 1 er Sb.

TGF Mathaaar 1004 2000 adet TS 10970

LOTUS
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Tasinmazin Gorinimu
GMK Bulvari-Izmir Caddesi Cephesi
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8. Kat
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Bar

Lokanta
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Mutfak-Bar

Kurs Salonu
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7. Kat
Dernek
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6. Kat
Mutfak
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Ofisler

I
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Yatirim
Damgmaniari

LOTUS

5. Kat
Yatirim Finnsmn
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3. Kat
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2. Kat
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1. Kat
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1. Bodr‘uIn Kat

/£

LOTUS




..nla..
'
m‘
=]
—
©
o
m
N




LOTUS

3. Bodrum Kat
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Adi Soyadi

Dogum Yeri ve Tarihi

Medeni Hali

SPK Lisans Belgesi tarih ve No
Meslegi

Ogrenimi ve Mezuniyet Yili

Ordu Donatim Okulu — Balikesir
Yedek Subay

: M. Kivang KILVAN

: Istanbul, 06.11.1973

: Evii

: 14 Nisan 2003 / 400114

: Insaat Mihendisi

: Istanbul Teknik Universitesi / 1995
Istanbul Teknik Universitesi, Yiiksek Lisans
Ingilizce Hazirlik Programi / 1996
Istanbul Universitesi, Isletme Fakiiltesi

Isletmecilik Ihtisas Programi / 1997

: Adustos 1997 — Kasim 1998

Gayrimenkul Ekspertiz ve Degderlendirme A.S.; : Nisan 1999 - Ocak 2005

Degerleme Uzmani

Lotus Gayrimenkul Dederleme ve Danismanlik A.S.; : Ocak 2005 - ...
Sirket Kurucu Ortagi / Sorumlu Degerleme Uzmani

LOTUS
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'I'SI)AK TURKIYE SERMAYE PiYASASI
ARACI KURULUSLARI BIRLIGI

Tarih : 14.04.2003 No : 400114

DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri:VIIl, No:34 sayili “Sermaye Piyasasinda Faaliyette
Bulunanlar Igin Lisanslama ve Sicil Tutmaya lliskin Esaslar Hakkinda Teblig"i uyarinca

Mustafa Kivang KILVAN

Degerleme Uzmanhg Lisansini almaya hak kazanmistir.

Turgut TDKGOZ ‘ E Y.Ziya TOPRA
GENEL SEKRETER \ BIRLIK BASKANI
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