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Unvani

Kurulus Tarihi

Cikarimis Sermayesi

Kayith Sermaye Tavani

Halka Arz Tarihi ve Halka Arz Fiyati
Sirket Merkezi

is Gayrimenkul Yatinm Ortakhgi A.S.
6 Agustos 1999
235.690.000.000.000 TL
500.000.000.000.000 TL

1-3 Aralik 1999 / 1.400 TL

istanbul

Is Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S., her ikisi de
1998 yilinda kurulmus olan ve ayr ayr faaliyetlerini
strdiren sirketlerden is Gayrimenkul Yatrm ve
Proje Degerlendirme A.S.’nin Merkez Gayrimenkul
Yatirm ve Proje Degerlendirme A.S.’ni tim aktif ve
pasifleriyle devralarak 6 Agustos 1999 tarihinde
gayrimenkul yatinm ortakligina dénusmesi suretiyle
kurulmustur.

Sirket, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Gayrimenkul
Yatirm Ortakliklarina iliskin dizenlemelerinde yazili
amag ve konularda istigal etmek Uzere faaliyetlerini
surdlrmekte, portféy yatinm politikalar ve ydnetim
sinirflamalarinda, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun
dizenleme ve mevzuatina uygun hareket
etmektedir.

Sirketimiz ~ gayrimenkullere  ve  gayrimenkul
projelerine yatinm yapmak Uzere kurulmus bir
portfoy yonetim sirketidir.

Bir portfoy yonetimi sirketi olarak, gayrimenkullere,
gayrimenkule dayall sermaye piyasasl araglarina,
gayrimenkul projelerine, gayrimenkule dayall haklara
ve diger sermaye piyasasl araclarina yatirm
yapabilen  Sirketimizin  yatinm  portféylnde,
gayrimenkul projesi, proje gelistirmek Uzere arsa,
kira geliri elde etmek Uzere ofis, aligveris merkezi,
otel, eglence merkezi ve menkul kiymetler
bulunmaktadir.

Tamami dinya standartlarinda, TUrkiye'nin énde
gelen gayrimenkullerinin yer aldigi portfoyu ile
Ulkemiz gayrimenkul piyasasindaki degisime ve
ilerlemeye ivme kazandiran Sirketimizin dncelikli
hedefi, guclu ortaklik yapisi ve finansal gucu ile orta
vadede 6nemli bir aktif blydme saglamaktir.

ab
y

iSTANBUL

Sirket hisseleri istanbul Menkul Kiymetler Borsasi’nda ISGYO sembolliyle islem gérmektedir.
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12/04/2004
TARIHLI
OLAGAN
GENEL
KURUL
TOPLANTISI
GUNDEMI

12.04.2004 TARIHLI OLAGAN GENEL KURUL
TOPLANTISI GUNDEMI

1. Acilis, Baskanlk Divan’nin olusturulmasi ve toplant
tutanaklarinin imzalanmasi igin Divan’a yetki verilmesi.

2. 2003 yili Yonetim Kurulu Faaliyet Raporu, Denetciler Raporu
ile 2003 vyl bilango ve Kkar-zarar hesaplarinin  okunmasi,

gorustlmesi ve onaylanmasi.

3. Yonetim Kurulu Uyeleri ile Denetcilerin 2003 vyili
calismalarindan dolayi ayr ayri ibras.

4. 2003 vyl faaliyet karinin dagitimiyla ilgili Yonetim Kurulu
Onerisinin gorustlmesi ve karara baglanmasi.

5. Ana sdzlesmemizin 11. maddesi uyarinca, ddénem icinde
Yonetim Kurulu Uyeligi'ne yapilan atamanin onaylanmasi.

6. Ana sdzlesmenin 11. ve 19. maddeleri uyarinca Yonetim
Kurulu Uyeleri ve Denetgilerin secilmesi.

7. Yonetim Kurulu Uyelerinin ve Denetcilerin (icretlerinin tespiti.

8. Dilek ve Oneriler.



KURUMSAL
YONETIM
iLKELERI

Turk sermaye piyasalarinin kiresel likidite sisteminin bir pargasi
olarak yapilandirimasi adina, ulusal ve uluslararasi standartlarin
bir araya getirildigi ve dort ana baslik altinda yer alan Kurumsal
Yonetim ilkeleri, Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan Temmuz
2008 tarihinde yaymlanmistir. Sirketimiz her bir ilkeyi, sirket
yapimiz  ve faaliyetlerimiz  cercevesinde  incelemis
bulunmaktadir.

Yapilan incelemeler sirasinda, Sirketimizin, sz edilen ilkelerde
yer alan konularin blaytk bir kismi ile ilgili yGktmlaltklerini hali
hazirda yerine getirmekte oldugu gérulmustar.

Gayrimenkul yatinm ortaklidi olarak faaliyetlerini strdiren
sirketimiz, Kurumsal Y&netim ilkelerinin pay sahiplerine,
kamuyu aydinlatmaya ve geffafliga iliskin hususlarinin
uygulanmasinda maksimum 6zeni gdstermektedir. Sirketimizin
kamuya acgiklamis oldugu ve uymakla yukimlld oldugu etik
kurallan Kurumsal Yénetim llkelerinin esitlik, seffaflk, hesap
verebilirik ~ ve  sorumluluk  kavramlar esas alinarak
olusturulmustur. Ayrica gayrimenkul yatirnm ortakliklarinin
faaliyetlerini dizenleyen mevzuat, s6z konusu ilkelerde belirtilen
hususlar bUyUk 6lcide kapsamaktadir.

Sirketimizin, 6nUmuzdeki faaliyet dénemi igcinde Kurumsal
Yoénetim llkelerinin hayata gegiriimesi konusunda calismalarini
yogunlastirmasi planlanmaktadir.
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YONETIM
YAPISI

YONETIM
KURULU

Dr.Giirman Tevfik Buket Himmetoglu Turgay Tanes
Yonetim Kurulu Bagkani Baskan Vekili Yénetim Kurulu Uyesi
14.03.2003-12.04.2004 14.03.2003-12.04.2004 14.03.2003-08.03.2004

A -

irfan Tufan Karaoglu Haldun Baydar inci Yilmaz

Yénetim Kurulu Uyesi Yénetim Kurulu Uyesi Yonetim Kurulu Uyesi
14.03.2003-12.04.2004 14.03.2003-12.04.2004 08.03.2004-12.04.2004

DENETIM
KURULU

Kemal Sahin Mukadder Giindem Tuncay Giiler
14.03.2003-12.04.2004 14.03.2003-12.04.2004 14.03.2003-12.04.2004



Tirkévan Kog Hulya Demir
Genel Mudur Genel Mudur Yardimcisi

T. Aydan Ormanci Markus W. Lehto

Yatinm ve Proje Gelistirme Mudiirt Pazarlama Mudura

DANISMANLAR

Senol Baban
Koordinatér Yardimcisi

Vergi Danismani
DRT Denetim Revizyon Tasdik Yeminli Mali Musavirlik A.S.

Bagimsiz Denetleme Kurulusu
Denetim Serbest Mali Musavirlik A.S. (Deloitte & Touche Tohmatsu Uyesi)

Bagimsiz Ekspertiz Kuruluslari
Gayrimenkul Ekspertiz ve Degerlendirme A.S.

YONETIM

|_
%)
D

Tugrul Giirdal

Mali ve idari isler Midari

Pinar Ersin Kollu
Hukuk Musavir Yardimcisi

Bilent Otuz

Koordinatér Yardimcisi
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// artan guven ortami..

Gerek kuUresel ekonomide gerekse
Turkiye ekonomisinde bir dnceki vl
gozlenmeye baslayan dizelme
sinyalleri 2003 yilinda da devam
etmistir.

Ekonomik program dahilinde uygulanmakta olan siki maliye ve
para politikalan sonucunda, artan gtiven ortamiyla birlikte, 2003
yili ekonomik istikrar, yapisal iyilestirmeler ve blylme
dogrultusunda dnemli kazanimlarin saglandigi bir yil olmustur.

Yil sonunda %20 olarak beklenen TUFE enflasyonu %18,4 ile
beklentinin altinda gerceklesmistir. Blylme oraninin ise %5’lik
hedeflere paralel seyredecegi beklenmektedir. Enflasyonda
gerceklesen bu dusUs trendi, reel faizlerin dismesiyle Merkez
Bankasi rezervlerinin glglenmesi neticesinde TL’'ye olan
glvenin artmasi, blyUme ve ihracattaki hareketlenmelerle dis
ticaret agiginin beklenilenin altinda kalmasi, gelecege iliskin
olumlu dusunceleri beraberinde getirmis, bu da ekonomide
kalici istikrar beklentilerini artirmistir.

Ekonomideki tim bu olumlu gelismelere ragmen insaat sektoru
2003 yilinda da bekledigi ivmeyi yakalayamamis ve kicUlmeye
devam etmigtir. Yasanan kugUlmenin en onemli sebebi ise
kamu ve 6zel sektorin yatinma yonelik insaat harcamalarinin
azalmasi ve reel faizlerdeki dususun, kredi kullanarak
gayrimenkul sahibi olma ydnundeki talepleri karsilayacak
seviyelere hentiz gelememesidir. Konut satislarinda yasanan
durgunluk dolayisiyla yeni konut projelerinin  devreye
girememesi, insaat ve vyan sektorlerini olumsuz ydnde
etkilemistir. Ancak yeni projelerle, yurtdisi insaat ihaleleri ve
askiya alinan kamu yatinmlarinin serbest birakilacagina dair
gelecege donuk beklentiler ile insaat sektdrindeki son yillarda
yasanan daralmanin 2004 yilinda sona erecedi
distnulmektedir.

Siyasi ve ekonomik istikrarin saglanmasi yolunda 6nemli
adimlarin  atildigr, makro ekonomik gd&stergelerin olumlu
seyrettigi ve istikrann strdurdlebilir olduguna dair distncelerin
kuvvetlendigi bir yil geride birakilimistir. Faaliyetleri itibariyle
gerek sermaye piyasalarinda, gerekse insaat sektérinde aktif
rol oynayan gayrimenkul yatinm ortaklklar agisindan 2004
yilinin daha verimli gegecegi beklenmektedir.
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31.12.2003
iTIBARIYLE
ORTAKLIK
YAPISI

Ortaklannmiz  Pay Tutar (Milyon TL) Orani %
T. Is Bankasi 156.357.245 66
Diger Ortaklar 79.332.755 34

%34
%66

T. is Bankasi Diger

2003 yill sonunda Is GYO’nun karl
bir 6nceki doneme gore %16’°lik bir
artisla 35.682 milyar TL'na
ulasmistir. Bu karin %76’s1 duzenli
kira gelirlerinden olusmaktadir.

Yatinm Faaliyetleri

is GYO buinyesindeki yatirim faaliyetleri, Sirketin 6zkaynaklari ile
finanse ediimektedir.

2003 yilindaki yatinm faaliyetleri 4. Levent’te gerceklestirilen
musterek proje Uzerinde yogunlastirimistir.

2001 yiinda 4. Levent’teki arsanin satin alinmasinin ardindan,
21/11/2002 tarihinde yer teslimiyle baslayan, alisveris merkezi,
sinema blodu, ofis ve konut blogundan olusan ve toplam
248.332 m?2 alan Uizerine ingaa edilmekte olan misterek proje,
hizla blyUmektedir. Bodrum ve zemin Kkatlann betonlarinin
blytk bir bAlimU tamamlanmig, ofis ve konut bloklar da
ylkselmeye baglamistir. Planlanan toplam beton dékimundn
%70’ tamamlanmig, kaba insaat disindaki mekanik, elektrik,
cephe, peyzaj gibi diger islemler icin de alt yuklenicilerin
belirlenmesine yonelik galismalara baslaniimigtir. Projenin 2005
yilinin son ¢eyreginde tamamlanmasi planlanmaktadir.

2008 yilinda projenin pazarlama ¢aligmalar ile ilgili olarak,
oncelikle vizyon belirleme ve projenin nihai fonksiyonunu
planlama konularinda calisimistir. Bu ddnem icerisinde
genellikle arastirma, markalastirma ve iletisim stratejisi
gelistiriimesi Uzerine yogunlasiimistir. Arastirma firmasi olan
Procon Gfk Arastrma Hizmetleri A.S. tarafindan, projedeki
konut ve ofisler hakkinda tuketici tercin ve beklentilerinin
belirlenmesi amaciyla gruplar ve bireylerle gorismeler
yapilmistir. Elde edilen sonugclar, 2004 yilinin baglarinda iletisim,
kiralama ve satis stratejilerinde temel alinmak Uzere
degerlendirilecektir. Markalastirmada ise dinyanin 6nde gelen
marka danismani Landor Associates Branding Consultant and
Designer Worldwide ile detayl bir program takip ediimektedir.
8 asamall olarak yapilan bu c¢alismalarin sonuglari 2004 il
icerisinde sekillenecektir.

Proje ile ilgili olarak, yil icerisinde toplam 21.152.156 ABD Dolar
6deme yapilmistir. Bu bedelin 8.775.000 ABD Dolar’lik kismi,
Temmuz 2003 tarihinde 06denen proje arsasina iliskin
borcumuzun lll. taksidine tekabul etmektedir, geri kalan kisim
ise yatinm harcamalarindan olugmaktadir.

Tatilya Eglence Merkezi'nin ziyaretgi sayisinin artirimasi ve
cevre parseller Uzerinde proje gelistirmesiyle ilgili yurtici ve
yurtdigl baglantilar kurularak degerlendirmeler yapilmaktadir. Bu
konudaki c¢alismalarin neticelerinin - énimuzdeki dénem
icerisinde sekillenmesi beklenmektedir. Ayrica yine ayni amaca
yobnelik olarak ayrilan butge kapsaminda, Tatilya Eglence
Merkezi’nin yenilenmesi icin, yil igerisinde 1.226.833 milyon
TL'lik harcama yapilmistir.
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2003 YILI
FAALIYETLERI

Tarihi mekanlar, dogal guzellikleri, denizi ve glnesi ile yerli ve
yabanci turistlerin ragbet ettikleri ve ylksek ticari potansiyele
sahip bir bdlgede yer alan Seven Seas Oteli'nde yenileme ve
ivilestirme c¢alismalan kapsaminda 500.000 Euro degerinde
harcama gerceklestirilmistir.

Kiralama Faaliyetleri

2003 vyl icerisinde Levent-Maslak hatti Uzerinde bulunan
Istanbul Is Kuleleri ve Kule Carsi, kiracilarina sundugu ciddi
guvenlik hizmeti ve Ustin konforu sayesinde %100 doluluk
oranini muhafaza etmigtir.

Marmaris’in ilk ve tek alisveris merkezi Solaris Plaza ile ilgili
olarak doluluk oraninin, yogun tanitim ve kiralama faaliyetleri
neticesinde %80 seviyelerine ulastigi  gordlmektedir.
Pasabahce ve Mudo gibi dnemli isimlerin kiracilar arasinda
olmasi doluluk oraninin dntimuzdeki sezonda daha da artacagi
yonindeki beklentileri glclendirmektedir.

Tatilya, Maslak Binasi, Seven Seas Oteli mevcut kiracilarini
korurken, kira gelirlerinde bir degisiklik olmamistir. Ankara Is
Kulesi’nde kiraci olan is Bankasi daha az metrekare izerinden
s6zlesmesini yenilemigtir.

Diger Faaliyetler

2003 vyilinda, Sirketimizin genel c¢alisma prensipleri olarak
halihazirda uygulanan Etik Kurallarnimiz, Yénetim Kurulumuzca
onaylanarak yazili hale getirilmistir. Istisnasiz bitin is GYO
calisanlar bu prensipleri sonuna kadar uygulamakla
yUukamltdur.

Sirketimiz bir uluslararasi derecelendirme kurulusu tarafindan
derecelendirilen ilk gayrimenkul yatinm ortakli@r olmustur. Fitch
IBCA tarafindan, nitelikli gayrimenkul portféyl ve bu
portféylnden elde ettigi istikrarll nakit girisi, gUcll sermaye
yapisi ve disiik borclanma orani nedeniyle Is GYO’ya uzun
vadeli ulusal kredi notu olarak "A" verilmigtir.

Analistlerle iligkilerin gelistiriimesine, sektdriin ve sirket
faaliyetlerinin daha dogru analiz edilmesi ve kamunun
bilgilendiriimesine yonelik toplantilar duzenlenmistir. Bu
toplantilarin énimuzdeki dénemde de devam ettiriimesi
planlanmaktadir.

Sirket web sitesi ile ilgili yenileme calismalari yapiimis,
yatinmcilarin her tUrli guncel bilgiye ulasmasi igin altyapisi
kuvvetlendirilmistir. Bu galismalar sonucunda web sitemiz daha
islevsel hale getirilmistir.

31.12.2003
GYO PIYASA

31.12.2003
GYO NET
AKTIF

%56

is Gyo

%47

is GYo

DEGER

DAGILIMI

%44

Diger

DEGER
DAGILIMI

%53

Diger
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2002 2003 %
milyar TL milyar TL Degisim
Aktif BUyUKIigu 543.914 689.760 27
Ozsermaye Bilyukligu 514.163 675.016 31
Bilango Borg Toplami 29.751 14.744 (10)
Net D6nem Kari 30.672 35.682 16
Portféy Net Aktif Degeri 459.048 551.736 20
Paybasi Net Aktif Deger (TL) 1.948 2.341 20
ISGYO Hisse Fiyati (TL) 810 1.300 60
Piyasa Degeri (milyar TL) 190.909 306.397 60
Ortalama Gunlik IMKB islem Hacmi (milyar TL) 981 1.811 85

IMKB Performansi

31 Aralik 2003 tarihi itibariyle net aktif degerimiz 551.736.392
milyon TL olup, pay basl net aktif degerimiz ise 2.341 TL’drr.
2008 yili gunluk ortalama islem hacmimiz 1.810.802 milyon TL

olarak gerceklesmigtir.

ik islem gordigimiiz 9 Aralik 1999 tarihinden 31 Aralik 2003
tarihine kadar gunlik islem hacmi ve hisse senedimizin piyasa
degerindeki degismeler asagidaki grafikte sunulmustur.
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Kira Geliri Elde Edilen Gayrimenkuller

istanbul is Kuleleri kompleksinde yer alan Kule-2 ve Kule-3, bu
iki kuleyi birbirine baglayan platformda bulunan Kule Carsi
Alisveris Merkezi, ticari otopark

Ankara s Kulesi

Maslak Binasi

Tatilya Eglence Merkezi
Seven Seas Oteli

Solaris Plaza Aligveris Merkezi

Proje Gelistirilen Gayrimenkuller

<uller

4. Levent'te 29.427 m?2 buydkliginde muisterek proje
gelistiriimekte olan arsa

Diger Gayrimenkuller

4. Levent'te Is Kulelere bitisik 7.613 m2lik proje gelistirilebilir
arsa

Tatilya Cevresindeki 50.309 m?’lik arsa

gayrimen

Yaklagik 170.000 m2 buyUklGginde kiralanabilir alan ve
72.636 m2'lik proje gelistirilebilir alan iceren portfdydyle is GYO,
dinamik, istikrarll ve profesyonel bir gayrimenkul piyasasi
yaratimasina katkida bulunmaktadir.

// TUrkiyenin seckin
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// Istanibu Is Kuleler Kompleks

Kule-2, Kule-G, Kule Cargl ve Ticart Otopark)

Tanim: Kiralanabilir 27'ser kati bulunan ve 34 kattan olusan iki ofis
kulesi ve toplam 25 magazanin yer aldigi Kule Carsi Aligveris Merkezi
ve ticari otoparktan olusmaktadir.

Lokasyon: istanbul'un en &nemli is bdlgesi olan Levent-Maslak
ekseninde, bu eksenin ana arteri olan BlyUkdere Caddesi Uzerinde,
4. Levent mevkiinde bulunmaktadir.

Kiralanabilir Alan: 63.324 m?

Diger Bilgiler: is Kuleleri, altyapisi ve teknolojisi ile 2000’li yillarin
ihtiyaclanni karsilayacak sekilde tasarlanirken, kalite, saglamlik,
guvenlik, konfor ve tasarrufun en Ust dizeyde tutulmasi temel ilkeler
olarak benimsenmistir

Is Kuleleri bulundugu bélgedeki A sinifi ofis arzina énemli oranda
katkida bulunmakta olup, faaliyet konularinda isim yapmis ve finansal
acidan guclu yerli ve yabanci firmalara ortalama 5 yil sUre ile kiraya
verilmigtir.

52 kath Turkiye Is Bankasi Genel Miidirlik Binasi, is Sanat Kiltir
Merkezi aktivitelerinin gergeklestirildigi oditoryum ve sanat galerisiyle
ayni lokasyonu paylasan is Kuleleri Kompleksi, Tirkiye'nin ve
dUnyanin kiltlr-sanat ve is dinyasinin bir arada oldugu énde gelen
is merkezleri arasinda yer almaktadir.

istanbul is Kuleleri, hayranlk uyandiran mimarisiyle sadece is
dinyasinin degil Istanbul’'un modern ylizinin semboli haline
gelmigtir.

4. Levent'te, Is Kuleleri kompleksi icerisinde yer alan Kule Carsl,
calisanlarin ve ziyaretgilerin aligveris yapmak, 6gle ve aksam yemegi
zamanlarnni de@erlendirmek icin ugradiklari, nefes aldiran butik bir
alisveris ve eglence noktasidir. Merkez blnyesinde 25 magaza ve
restoran c¢esitli Urlinleriyle 365 gun kesintisiz hizmet vermektedir.

Calisanlarin ve ziyaretgcilerin bltun ihtiyaglarina zaman kaybetmeden
ulasabilmeleri amagclanan merkezin magaza karmasi da bu
dogrultuda hazirlanmistir. Kadin ve erkek hazir giyim, kuafér, yerli ve
yabanci damak tatlarini barindiran moéndleriyle restoranlar ve
kafelerden, kitapgi, kuru temizlemeci, fotograf¢i vb.’ye kadar her
turll olanak sunulmustur.

Kule Carsl 365 gun, 491 araclik otopark kapasitesi ile ziyaretgilere
huzurlu bir ortam saglayan ciddi gtivenligiyle hizmet vermektedir.

Ekspertiz Degeri 2008 Kira Geliri

(milyon TL) (milyon TL)

Kule-2 ve Kule-3 178.755.000 19.979.367
Kule Carsi 15.640.000 1.537.116
Ticari Otopark 7.955.000 440.257
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// Ankara s Kules

Tanim: 3 Blok ve Toplam 29 kattan olusan ofis binasi

Lokasyon: Ankara’'nin Cankaya ilgesi, Kavaklidere semtinde,
Turkiye’'nin diplomatik ve siyasi merkezinde bulunmaktadir.

Kiralanabilir Alan: 26.488 m?2

Diger Bilgiler: Ankara is Kulesi gegmiste Tirkiye is Bankasi'na
“Genel MUdUrlik” olarak hizmet vermis, Ankara’nin modern yapilara
gegcisini baglatan, halkin deger yargilarini etkilemis nostaljik anlam
taslyan bir binadir.

Ankara Is Kulesi; mimari konsepti dogru oturtulmus 6zgin bir yap
olup, herhangi bir ddéneme ait degildir. Plastik formunu fonksiyon ile
mukemmelliyetci bir ¢alisma sonucunda kaynastirmis bir prestij
binasidir.

Ekspertiz Degeri 2008 Kira Geliri
(milyon TL) (milyon TL)
Ankara Is Kulesi 88.820.000 5.699.553
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// Nagak Bnag
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Tanim: Toplam 12 kattan olusan ofis binasi

Lokasyon: istanbul ili, Sisli ilcesi, Bilyilkdere Caddesi (izerinde
Levent-Maslak hattinda bulunmaktadir.

Kiralanabilir Alan: 12.901 m2

Diger Bilgiler: Lokasyonu nedeniyle ulasim agisindan avantajli ve
yUksek ticari potansiyele sahiptir. Bina ilk defa 1987 yilinda hizmete
girmistir. 2001 yiinda dnemli yenileme c¢alismalari yapilarak bina
degeri arttinimigtir.

Ekspertiz Degeri 2003 Kira Geliri
(milyon TL) (milyon TL)
Maslak Binasi 32.900.000 2.888.761
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// Tatlva =glence Merkez

Tanim: Eglence Unitelerinin yer aldigi Tatilya binasi, kapali otopark,
stldyo binasi ve komsu 4 adet parselden olusmaktadir. Bu parseller
Uzerindeki Tatilya, Turkiye’ nin ilk ve tek, Avrupa’nin en blylk ve
dUnyanin da dordinct blydk kapall edlence parkidir.

Lokasyon: istanbul Beylikdiizii semtinde, niifus yogunlugu gittikce
artan ve gelisen bir bélgede bulunmaktadir.

Toplam Alan: 39.867 m?2 Tatilya Eglence Merkezi ve otoparka ait
kapall alan

Diger Bilgiler: NUfus yogunlugu gittikge artan bir bélgede; tirinin
ilk 6rnegi ve halen bu alandaki en blyUk ve 6zgln tesis dzelligini
taglyan Tatilya, acildigi 1996 yilindan bu yana her yastan ziyaretgiyi
tesislerinde agirlamaktadir.

Gelismekte olan bir bolgede bulunan, ylUksek mimari, estetik ve
insaat kalitesine, tamamlanmis alt yapiya, kolay ulasim imkanlarina
sahip olan Tatilya Eglence Merkezi, oyun makinelerinden su oyunlari
ekipmanlarina, Tatilya ekspresinden sineramaya, alaboradan
konusan agaca ve tiyatroya kadar ¢ok genis yelpazede eglence
olanaklar sunmaktadir. Mevcut eglence Unitelerinin yani sira, Tatilya
tarafindan duzenlenen gosteriler, food-court olanaklari, stldyo
binasi ve otopark imkani Tatilya'yl edlence konseptinde dnemli bir
¢ekim merkezi haline getirmektedir.

Ekspertiz Degeri 2003 Kira Geliri
(milyon TL) (milyon TL)
Tatilya 72.830.000 830.999
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/) Seven Seas Otal

Tanim: Denize sifir konumlu 5 yildizll bir tesis olup, toplam 358 oda
ve 782 yatak kapasitesine sahiptir.

Lokasyon: Antalya ili, Manavgat ilgesi, Sorgun koyd, Titreyen Gol
mevkiinde bulunmaktadir.

isletme Alani: 52.699 m?2

Kiracilar: Avrupa’nin 6nde gelen tur operatérlerinden Magic Life
tarafindan igletiimektedir

Diger Ozellikler: Tarihi mekanlar, dogal giizellikleri, denizi ve
gunesi ile yerli ve yabanci turistlerin ragbet ettikleri ve yiksek ticari
potansiyele sahip bir bolgede yer alan otel, basl basina bir doga
harikasi olan Titreyen G&I'in hemen yaninda bulunmaktadir. Ust
kalitedeki turistlerin Turkiye'de tercih ettigi turizmn noktalar tarafindan
cevrelenmis olmasi, Seven Seas Oteli'ni yerli ve yabanci konuklar
icin cazip hale getirmektedir.

Ekspertiz Degeri 2003 Kira Geliri
(milyon TL) (milyon TL)
Seven Seas Oteli 45.740.000 5.695.663
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// Solars Plaza Alisveris NMerkez

Tanim: 30 bagimsiz bélimden olusan aligveris merkezi

Lokasyon: Mugla ili, Marmaris ilgesi, Kemeralti Mahallesi, Atatlrk
Caddesi Uzerinde bulunmaktadir.

Kiralanabilir Alan: 3.172 m2

Diger Bilgiler: Ulkenin énemli turizm merkezlerinden biri olan
Marmaris'in modern anlamda tek aligveris merkezi olarak Temmuz
2001'de hizmete acllan Solaris Plaza, Marmaris'in en blylk s
Bankasl Subesi, Marmaris'in tek sinemasi, kapsaml ve sik Mudo
Magazalar zinciri, alaninda tek olan Pasabahce ve diger birgok
kiracisl ile ayncalikli bir konumdadir. Kiraci karmasi profesyonel bir
sekilde planlanmig olan aligveris merkezi yerli halka ve bdlgeyi ziyaret
eden turistlere hizmet vermektedir.

Ekspertiz Degeri 2003 Kira Geliri
(milyon TL) (milyon TL)
Solaris Plaza 7.430.000 387.776
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// 1o GYO-Eczacioas ortak pr

ojes

Tanim: Proje, Aligveris Merkezi, Sinema-Eglence Blogu, Ofis Blogu
ve Konut Blogundan olugsmaktadir.

Proje Kapsami: Tasarmi Istanbul’daki mevcut projelerden
tamamen farklilastirimis ve cevre alanla bUtunlUk icinde olmasi
amaclanmistir. Bu yodnde yapllan calismalarla, sehir merkezinde
zengin bir peyzaj calismasi ile dogal bir ortam yaratimaktadir.
Toplam ofis alani 29.993 m2 olup, her biri 1.167 m2 olan 25 Katli
bloktan olugsmaktadir. 50.841 m2 alana yayilan aligveris merkezi fark
bir konsepte sahip olup, sirkllasyon alanlarn ve gesitli performans
alanlar agik olarak dizenlenmistir. Proje bulnyesinde genisligi
75 m2’den 210 m2’ye kadar degisen toplam 157 adet konut Unitesi,
1.579 Kkisilik toplam 9 adet salondan olusan sinema kompleksi
bulunmaktadir.

Proje Alani: %50’si Sirketimiz midilkiyetinde olan 29.427 m?2
bUyUkligundeki arsa tzerinde toplam 248.332 m2 ingaat alan.

Proje icin Ongériilen Bitis Tarihi: Ekim 2005

Diger Bilgiler: Projenin kaba insaat isi Tepe insaat Sanayi A.S.'ye
35,5 trilyon TL bedelle verilmistir. 2003 yili sonuna kadar
102.015 m3 beton atimistir. Projenin kontroldrlik isleri is GYO ve
Eczacibagl ilac Sanayi A.S. tarafindan olusturulan teknik ekip
tarafindan yurUtUlmektedir.
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// TATILYA’YA KOMSU ARSA

Tatilya Eglence Merkezi c¢evresinde bulunan, toplam
50.309 m? ‘lik proje gelistirilebilir parsellerden 105 No’lu parsel
Uzerine Real Hipermarket binasi yapilmasi ve bu binanin 20 yillik
stre ile Metro Grubu, Real Hipermarketler Zinciri A.S.'ye
kiralanmasi hususunda gdrismeler strdUrtimektedir.

// i$ KULELERI’NE BITiSIK ARSA

4.levent'te, Is Kulelerine bitisik 7.613 m?2 buyukliginde,
4 parselden olusan arsa, Is Kuleleri calisanlarinin servis noktasi
olarak hizmet vermekte olup bu alanin bir kismi i¢in proje
gelistirme ¢alismalari devam etmektedir.

MENKUL KIYMET
PORTFOYU

Sirket fonlarmizin bir bélimi, mevzuattaki yatinm sinirlamalari
icinde para ve sermaye piyasalarinda degerlendirimektedir.
31 Aralk 20083 tarihi itibariyle menkul kiymetlerimizin portfoy
degeri 24.483.995 milyon TL olup, toplam portféytimuizin
yaklasik %4,4’0ne Kkarslilik gelmektedir. Yatinm yapilan menkul
kiymetler arasinda, devlet i¢ borglanma senetleri, ters repo,
yatinm fonu ve hisse senedi bulunmaktadir.

Menkul kiymetlerin disinda kalan fonlarimizin tamami vadeli
doviz tevdiat hesaplarinda degerlendiriimektedir. Doviz tevdiat
hesaplarimizin yil sonu degeri 13.689.938 milyon TL olup,
yaklasik %57’lik kismi ABD Dolar, %43’lUk kismi ise Euro
hesaplarindan olugsmaktadir.

Sirketimiz 2003 vyili icinde menkul kiymetler portfdyinden ve
nakit varliklanndan 12.094.117 milyon TL kar elde etmistir. Bu
karin yaklasik %82’lik kismi menkul kiymet satis karlarindan,
%9’luk kismi faiz gelirlerinden ve yaklasik %9’luk kismi kambiyo
ve diger gelir ve karlardan olusmaktadir.
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R DAGITIM

ONERISI

iS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S._ . .
YONETIM KURULU’NUN 2003 YILI KAR DAGITIM ONERISi

A-DONEM KARININ DAGITIMI

1- DONEM KARI 35.682.377.073.757
2- GECMIS YILLAR ZARARLARI =
3- ODENECEK VERGILER -
Kurumlar Vergisi =
Gelir Vergisi Stopaji -
Diger Vergi ve Benzerleri =

4- | TERTIP YASAL YEDEK AKGCE 1.784.118.853.688
5- GERCEKLESMEMIS SERMAYE KAZANGLARI 352.008.799.546
NET DAGITILABILIR DONEM KARI 33.546.249.420.523

6- ORTAKLARA |.TEMETTU -
- Adi Hisse Senedi -
Sahiplerine -
- Imtiyazll Hisse Senedi -
Sahiplerine -
7- MEMUR VE ISCILERE TEMETTU -
8- YONETIM KURULUNA TEMETTU -
9- ORTAKLARA I.TEMETTU -
- Adi Hisse Senedi Sahiplerine =
- Imtiyazll Hisse Senedi Sahiplerine -
10- IKINCI TERTIP YASAL YEDEK -
11- STATU YEDEKLERI

12- OZEL YEDEKLER 352.008.799.546

OLAGANUSTU YEDEK 33.546.249.420.523

B- YEDEKLERDEN DAGITIM

1- Ortaklardan Pay -
- Adi Hisse Senedi Sahipleri -
- Imtiyazl Hisse Senedi Sahipleri -
2-Memur ve iscilere Pay -
3-Yb6netim Kuruluna Pay -

C- HISSE BASINA KAR (TL/%)

1- Adi Hisse Senedi Sahipleri 151,40.-TL/ %15,14
2- imtiyazli Hisse Senedi Sahipleri -

D- HISSE BASINA KAR PAYI (TL/%)

1- Adi Hisse Senedi Sahipleri -
2- imtiyazli Hisse Senedi Sahipleri -



2003 YILI
DENETLEME
KURUL
RAPORU

iS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
2003 YILI DENETLEME KURULU RAPORU

Unvani

is Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S.

Ortakligin Merkezi

istanbul

Cikarilmis Sermayesi

235.690.000.000.000-TL.

Faaliyet Konusu

Sirket, gayrimenkullere ve gayrimenkule dayali
sermaye piyasasi araglari ile gayrimenkul
projelerine yatinm yapmak Uzere kurulmustur.

Denetcilerin Adi ve Gérev Sireleri, Ortak
veya Sirketin Personeli Olup Olmadiklari

Kemal Sahin
Mukadder GUndem
Tuncay Guler

Denetciler olagan genel kurul tarihine kadar
Secilmis olup, Sirket ortagi degildirler.

Katilinan Yénetim Kurulu ve Yapilan
Denetleme Kurulu Toplantilari Sayisi

12 (oniki)

Ortaklik Hesaplari, Defter ve Belgeleri
Uzerinde Yapilan incelemenin Kapsami
ve Hangi Tarihlerde inceleme Yapildig
Varilan Sonug

Yasal defterler ve belgeler Uzerinde Haziran ve Aralik
aylarinda yapilan denetimler sonucunda kayitlar ile
uygunlugu gdéralmustur.

Turk Ticaret Kanunu’nun 353.maddesi
1. fikrasinin 3 Numarali Bendi Geregince
Ortaklik Veznesinde Yapilan Sayimlarin
Sayisi ve Sonuglar

2008 yili igerisinde 2 kez yasaya uygun olarak vezne sayimi
yapiimis olup, kaydi ve fiili kasa mevcudu esit olarak tespit
edilmistir.

Turk Ticaret Kanunu’nun 353.maddesi
1. fikrasinin 4 Numarali Bendi Geregince
Yapilan inceleme Tarihleri ve Sonuglari

Kurulumuz her ay yapilan incelemeler sonucunda; her nevi
kiymetli evrakin mevcut olup olmadigini tahkik etmis ve
kayitlarina uygunlugunu tespit etmistir.

intikal Eden Sikayet ve Yolsuzluklar ve
Bunlar Hakkinda Yapilan islemler

Denetciligini yaptigimiz is Gayrimenkul Yatinm Ortaklign A.S.
hakkinda denetcilik yaptigimiz devrede hicbir sikayet ve
yolsuzluk tarafimiza intikal etmemisgtir.

is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.’nin 01.01.2003 - 31.12.2003 dénemi hesap ve islemlerini Tirk Ticaret
Kanunu, ortakligin esas sozlesmesi ve diger mevzuat ile genel kabul gdérmis muhasebe ilke ve

standartlarina gore incelemis bulunmaktayiz.

GorusimUze gore, icerigini benimsedigimiz ekli 31.12.2008 tarihi itibariyle dizenlenmis bilanco, ortakigin
anilan tarinteki mali durumunu; 01.01.2003-31.12.2003 ddénemine ait gelir tablosu, anilan doneme ait
faaliyet sonuclarini gercede uygun ve dogru olarak yansitmakta; karin dagitimi 6nerisi yasalara ve ortaklik

esas sOzlesmesine uygun bulunmaktadir.

Bilangonun ve gelir tablosunun onaylanmasini ve Yonetim Kurulu’nun aklanmasini oylariniza arz ederiz.
DENETLEME KURULU

Kemal Sahin

Mukadder Gundem

Tuncay Guler
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SPK’NIN SERI XI NO: 1 SAYILI TEBLIGINE GORE HAZIRLANAN
ENFLASYONA GORE DUZELTILMEMIS MALI TABLOLAR VE
DIPNOTLARI



IS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
1 OCAK - 31 ARALIK 2003 HESAP DONEMINE AIT
BAGIMSIZ DENETIM RAPORU

1 is Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S.’nin ("Sirket") 31 Aralik 2003 tarihi itibariyle Sermaye Piyasasi Kurulu
("SPK") tarafindan yayimlanan Seri: XI No: 1 sayill "Sermaye Piyasasinda Mali Tablo ve Raporlara iliskin
ilke ve Kurallar Hakkinda Teblig"e gére diizenlenen bilancosunu ve bu tarihte sona eren hesap
dénemine ait gelir tablosunu incelemis bulunuyoruz. incelememiz, genel kabul gérmiis denetim ilke,
esas ve standartlarina uygun olarak yapilmis ve dolayisiyla hesap ve islemlerle ilgili olarak muhasebe
kayitlarinin kontrolU ile gerekli gérdigumuz diger denetim yontem ve tekniklerini icermistir.

Gortsimize gore, sdzkonusu mali tablolar Sirket'in 31 Aralik 2003 tarihindeki gercek mali durumunu ve
bu tarihte sona eren hesap dénemine ait gergek faaliyet sonucunu, mevzuata ve bir dnceki hesap
dénemi ile tutarl bir sekilde uygulanan SPK tarafindan yayimlanan Seri: XI No: 1 sayill Teblig ile
belirlenen genel kabul gérmus muhasebe ilkelerine uygun olarak dogru bir bicimde yansitmaktadir.

Gorastimiizh etkilememekle birlikte asagidaki hususa dikkat ¢ekilmesi gerekli gortimistir:

Ekte sunulan mali tablolar, yuksek enflasyon dénemlerinde enflasyon muhasebesi dizeltmelerini
icermemektedir. Sirket, SPK’nin Seri XI No: 20 sayili "Yiksek Enflasyon Dénemlerinde Mali Tablolarin

Diizeltiimesine lliskin Usul ve Esaslar Hakkinda Teblig"ine uygun olarak enflasyona gére diizeltiimis mali
tablolarini ayrica hazirlamigtir.

DENETIM SERBEST MALI MUSAVIRLIK A.S.
Member firm of DELOITTE TOUCHE TOHMATSU

Sorumlu Ortak Bas Denetci
Istanbul, 12 Mart 2004
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IS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

SPK'NIN SERI XI NO:1 SAYILI TEBLIGINE GORE HAZIRLANAN

BILANGCO (MILYON TL)

Bagimsiz

Denetimden Gecmis

Cari Dénem

Bagimsiz
Denetimden Gegmis
Onceki Dénem

AKTIF VARLIKLAR 31 Aralik 2003 31 Aralik 2002
I- DONEN VARLIKLAR 108,099,223 85,118,732
A- Hazir Degerler 13,689,991 5,277,729
1- Kasa 16 -

2- Bankalar 13,689,975 5,277,729

3- Diger Hazir Degerler - -

B- Menkul Kiymetler 24,483,994 20,995,051
1- Hisse Senetleri 201,545 94,994

2- Ozel Kesim Tahvil,Senet ve Bonolar - -

3- Kamu Kesim Tahvil,Senet ve Bonolari 23,966,064 20,564,397

4- Diger Menkul Kiymetler 316,385 335,160

5- Menkul Kiymetler Deger DUsuklugu Karsigi (-) - -

C- Kisa Vadeli Ticari Alacaklar 611,203 117,638
1- Alicilar 601,139 90,942

2- Alacak Senetleri 9,630 27,356

3- Verilen Depozito ve Teminatlar 563 -

4- Diger Kisa Vadeli Ticari Alacaklar - -

5- Alacak Reeskontu (-) (129) (660)

6- Supheli Alacaklar Karsilidi (-) - -

D- Diger Kisa Vadeli Alacaklar 52,787 39,005
1- Ortaklardan Alacaklar - -

2- igtiraklerden Alacaklar - -

3- Bagl Ortaklardan Alacaklar - -

4- Kisa Vadeli Diger Alacaklar 52,787 39,005

5- Alacak Reeskontu (-) - -

6- Supheli Alacaklar Karsiligi (-) - -

E- Stoklar 67,049,953 55,498,719
1- Ilk Madde ve Malzeme - -

2- Yarn Mamuller - -

3- Ara Mamuller - -

4- Mamuller - -

5- Emtia 67,049,953 55,498,719

6- Diger Stoklar - -

7- Stok Deger DusUKIUgU Karsig (-) - -

8- Verilen Siparis Avanslari - -

F- Diger Dénen Varliklar 2,211,295 3,190,590
[I- DURAN VARLIKLAR 581,660,952 458,795,216
A- Uzun Vadeli Ticari Alacaklar - -
B- Diger Uzun Vadeli Alacaklar - -
C- Finansal Duran Varliklar - -
D- Maddi Duran Varliklar 570,401,595 447 251,254
1- Arazi ve Arsalar - -

2- YerUstl ve Yeralti DUzenleri - -

3- Binalar 574,433,789 445,063,437

4- Makina, Tesis ve Cihazlar 71,037 51,547

5- Tasit Arag ve Gerecleri 63,523 49,434

6- Doseme ve Demirbaglar 288,222 208,703

7- Diger Maddi Duran Varliklar 25,527,853 21,336,635

8- Birikmis Amortismanlar (-) (29,982,829) (19,458,502)

9- Yapiimakta Olan Yatinmlar - -
10- Verilen Siparis Avanslar - -

E- Maddi Olmayan Duran Varliklar (Net) 11,183,867 11,543,962
1- Kurulus ve Tegkilatlanma Giderleri - -

2- Haklar 11,134,092 11,505,228

3- Arastirma ve Gelistirme Giderleri - -

4- Diger Maddi Olmayan Duran Varliklari 49,775 38,734

5- Verilen Avanslar - -

F- Diger Duran Varlklar 75,490 -
AKTIF (VARLIKLAR) TOPLAMI 689,760,175 543,913,948



IS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
SPK'NIN SERI XI NO:1 SAYILI TEBLIGINE GORE HAZIRLANAN
BILANCO (MILYON TL)

PASIF (KAYNAKLAR)

Bagimsiz

Denetimden Gecmis

Cari Dénem

31 Aralik 2003

Bagimsiz

Denetimden Gegmis
Onceki Dénem
31 Aralik 2002

l- KISA VADELI BORGLAR

A-
B-

D-
E-

Finansal Borclar

Ticari Borglar

1- Saticllar

2- Bor¢ Senetleri

3- Alinan Depozito ve Teminatlar

4- Diger Ticari Borglar

5- Borg Reeskontu (-)

Diger Kisa Vadeli Borglar

1- Ortaklara Borglar

2- igtiraklere Borglar

3- Bagl Ortakliklara Borglar

4- Odenecek Giderler

5- Odenecek Vergi Harc ve Diger Kesintiler
6- Ertelenen ve Takside Baglanan Devlet Alacaklari
7- Kisa Vadeli Diger Borclar

8- Bor¢ Reeskontu (-)

Alinan Siparis Avanslari

Borg ve Gider Karsiliklari

UZUN VADELI BORGLAR

A-
B-
C-

D-
E-

Finansal Borclar

Ticari Borglar

Diger Uzun Vadeli Borglar

1- Ortaklara Borglar

2- igtiraklere Borglar

3- Bagli Ortakliklara Borglar

4- Ertelenen ve Taksite Baglanan Devlet Alacaklari
5- Gider Tahakkuklari

6- Bor¢ Reeskontu (-)

Alinan Siparis Avanslari

Bor¢ ve Gider Karsiliklar

1- Vergi Karslliklari

2- Diger Borg ve Gider Karsiliklar

OZSERMAYE

A-
B-
C-
D-

F-
G-
H-

Sermaye

Sermaye Taahhutleri (-)

Emisyon Primi

Yeniden Degerleme Deger Artigl

1- Duran Varliklardaki Deger Artigi

2- Istiraklerdeki Deger Artisi

3- Borsada Olusan Deger Artigl

Yedekler

1- Yasal Yedekler

2- Statu Yedekleri

3- Ozel Yedekler

4- OlaganustU Yedekler

5- Maliyet Artis Fonu

6- Sermayeye Eklenecek istirak ve
Gayrimenkul Satis Kazanglari

Net Dénem Kari

Ddénem Zarar (-)

Gecmis Yillar Zararlari (-)

14,630,513
665,305
665,305

13,965,208

142,426
86,693
13,736,089

113,240

113,240

113,240
675,016,422
235,690,000

19,839
351,901,301
351,901,301

51,722,904
2,742,522
1,210,483

47,769,899

35,682,378

15,269,540
294,384
294,384

14,975,156

8,331
38,032
14,928,793

14,481,826

14,411,920

14,411,920
69,906
69,906

514,162,582
235,690,000

19,839
226,729,839
226,729,839

21,051,046
1,208,929

85,692
19,756,425

30,671,858

PASIF (KAYNAKLAR) TOPLAMI

689,760,175

543,913,948
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IS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
SPK'NIN SERI XI NO:1 SAYILI TEBLIGINE GORE HAZIRLANAN
GELIR TABLOSU (MILYON TL)

Bagimsiz Bagimsiz

Denetimden Gecmis Denetimden Gegmis

Cari Dénem Onceki Dénem

1 Ocak-31 Aralik 2003 1 Ocak-31 Aralik 2002

A- BRUT SATISLAR 37,556,561 31,618,291
1- Yurtici Satiglar 37,556,561 31,618,291

2- Yurtdisi Satiglar - -

3- Diger Satiglar - -

B- SATISLARDAN INDIRIMLER (-) - -
C- NET SATISLAR 37,556,561 31,618,291
D- SATISLARIN MALIYETI (-) (8,285,950) (6,780,554)
BRUT SATIS KARI VEYA ZARARI 29,270,611 24,837,737
E- FAALIYET GIDERLERI (-) (2,422,494) (1,867,521)
1- Arastirma ve Gelistirme Giderleri (-) (58,089) -

2- Pazarlama, Satis ve Dagitim Giderleri (-) - -

3- Genel Yonetim Giderleri (-) (2,364,405) (1,867,521)
ESAS FAALIYET KARI VEYA ZARARI 26,848,117 22,970,216
F- DIGER FAALIYETLERDEN GELIRLER VE KARLAR 12,094,117 9,032,548
1- Istiraklerden Temett(i Gelirleri - -

2- Bagl Ortakliklardan Temettt Gelirleri - -

3- Faiz ve Diger Temettl Gelirleri 1,097,892 -

4- Faaliyetle iIgiIi Diger Gelirler ve Karlar 10,996,225 9,032,548

G- DIGER FAALIYETLERDEN GIDER VE ZARARLAR (-) (3,259,856) (1,333,764)
1- Reeskont Gideri (129) (660)

2- Diger Giderler ve Zararlar (3,259,727) (1,333,104)

H- FINANSMAN GIDERLERI (-) - -
FAALIYET KARI VEYA ZARARI 35,682,378 30,669,000
I- OLAGANUSTU GELIRLER VE KARLAR - 2,858
1- Konusu Kalmayan Karsiliklar - -

2- Onceki Dénem Gelir ve Karlari - -

3- Diger Olagantstt Gelirler ve Karlar - 2,858

J- OLAGANUSTU GIDERLER VE ZARARLAR (-) - -
DONEM KARI VEYA ZARARI 35,682,378 30,671,858
K- ODENECEK VERGI VE DIGER YASAL YUKUMLULUKLER (-) - -
NET DONEM KARI VEYA ZARARI 35,682,378 30,671,858



IS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
SPK'NIN SERI XI NO:1 SAYILI TEBLIGINE GORE HAZIRLANAN
FON AKIM TABLOSU (MILYON TL)

Bagimsiz Bagimsiz

Denetimden Gecmis Denetimden Gegmis

Cari Dénem Onceki Ddnem

1 Ocak-31 Aralik 2003 1 Ocak-31 Aralik 2002

A- KAYNAKLAR 41,072,281 35,264,724

1- Faaliyet Karindan Saglanan Kaynak 41,072,281 35,261,866

a. Faaliyet Kan 35,682,378 30,669,000

b. Amortismanlar (+) 5,367,264 4,973,384

c. Fon Cikigi Gerektirmeyen Diger Giderler (+) 43,464 39,460

d. Fon Girigi Saglamayan Gelirler (-) (20,825) (419,978)

2- OlaganUstl Kardan Saglanan Kaynak - 2,858

a. OlaganUstu Kar - 2,858

b. Fon Cikisi Gerektirmeyen Giderler (+) - -

c. Fon Girisi Saglamayan Gelirler (-) - -

3- Donen Varlklarin Tutarinda Azalis - -

4- Duran Varliklann Tutarinda Azalig - -

5- Kisa Vadeli Borglarda Artig - -

6- Uzun Vadeli Borglarda Artis - -

7- Sermaye Arttinmi (Nakit Karsiligi) - -

8- Emisyon Primi - -

B- KAYNAK KULLANIMLARI 41,072,281 35,264,724

1- Faaliyet Zararindan Dolay Kaynak Kullanimi - -

a. Faaliyet Zaran - -

b. Amortismanlar (+) - -

c. Fon Cikisi Gerektirmeyen Diger Giderler (+) - -

d. Fon Girisi Saglamayan Diger Gelirler (-) - -

2- OlaganUstl Zarardan Dolayl Kaynak Kullanimi - -

a. OlaganUstUu Zarar - -

b. Fon Cikisi Gerektirmeyen Giderler (+) - -

c. Fon Girigi Saglamayan Gelirler (-) - -

3- Odenen Vergi ve Benzerleri - -

4- Odenen Temettler - -

5- Dénen Varliklarin Tutarinda Artis 22,959,795 17,803,824

6- Duran Varliklann Tutarinda Artis 3,061,539 1,771,312

7- Kisa Vadeli Borglarda Azalis 639,027 4,715,257

8- Uzun Vadeli Bor¢larda Azalis 14,411,920 10,974,331

9- Sermayede Azalis - -
NET ISLETME SERMAYESINDEKI DEGISIM

1- Net isletme Sermayesinde Artis 23,619,518 22,938,398

2-

Net Isletme Sermayesinde Azalis
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IS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
SPK'NIN SERI XI NO:1 SAYILI TEBLIGINE GORE HAZIRLANAN
NAKIT AKIM TABLOSU (MILYON TL)

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Gegmis Denetimden Gegmis
Cari Dénem Onceki Dénem
1 Ocak-31 Aralik 2003 1 Ocak-31 Aralik 2002
A- DONEM BASI NAKIT MEVCUDU 5,277,729 9,417,443
B- DONEM ICi NAKIT GIRISLERI 50,116,676 40,498,455
1- Satigslardan Elde Edilen Nakit 37,064,090 31,671,503
a. Net Satis Hasllati 37,556,561 31,618,291
b. Alacaklardaki (Satiglardan Kaynaklanan) Azaliglar - 53,212
c. Alacaklardaki (Satislardan Kaynaklanan) Artiglar (-) (492,471) -
2- Diger Faaliyetlerden Gel. ve Kar. Dolayl Saglanan Nakit 12,073,292 8,612,570
3- OlaganUstu Gel.ve Kar. Saglanan Nakit - 2,858
4- Kisa Vadeli Borglarda Artis (Almlarla ilgili Olmayan) - -
a. Menkul Kiymet ihraglarindan - -
b. Diger Artiglar - -
5- Uzun Vadeli Borclardaki Artiglar (Alimlarla ilgili Olmayan) - -
6- Sermaye Arttirmindan Saglanan Nakit - -
7- Diger Nakit Girigleri 979,294 211,524
C- DONEM Gl NAKIT CIKISLARI 41,704,414 44,638,169
1- Maliyetlerden Kaynaklanan Nakit Cikigi 14,168,251 9,014,708
a. Satiglarin Maliyeti 8,285,950 6,780,554
b. Stoklardaki Artis 11,551,234 7,417,149
c. Borglardaki (Alimlardan Kaynaklanan) Azalig - -
d. Borglardaki (Alimlardan Kaynaklanan) Artis (-) (370,921) (264,035)
e. Amortisman ve Kars.Gibi Nakit Cikisl
Gerektirmeyen Gid. (-) (5,298,012) (4,918,960)
f. Stoklardaki Azalig (-) - -
2- Faaliyetlerden Dolayr Nakit Cikigi 2,309,907 1,765,966
a. Arastirma ve Gelistirme Giderleri 58,089 -
b. Pazarlama Satis ve Dagitim Giderleri - -
c. Genel Yonetim Giderleri 2,364,405 1,867,521
d. Nakit Cikisi Gerektirmeyen Giderler (-) (112,587) (101,555)
3- Diger Faaliyetlerden Gider ve Zararlardan Dolayi
Nakit Cikig 3,259,727 1,333,104
a. Diger Faaliyetlerle ligili Gider ve Zararlar 3,259,856 1,333,764
b. Nakit Cikisl Gerektirmeyen Gider ve Zararlar (-) (129) (660)
4- Finansman Giderlerinden Dolayl Nakit Cikisl - -
5- OlaganUstu Gider ve Zararlardan Dolayr Nakit Cikisi - -
a. OlaganUstu Gider ve Zararlar - -
b. Nakit Cikigl Gerektirmeyen Gider ve Zararlar (-) - -
6- Duran Varlk Yatinmlar Nedeniyle Nakit Cikigl 2,986,047 1,771,312
7- Kisa Vadeli Borclarin Anapara Odemeleri
(Alimlarla iigili Olmayan) 1,001,617 4,987,623
8- Uzun Vadeli Borclarin Anapara Odemeleri
(Alimlarla iigili Olmayan) 14,411,920 10,974,331
9- Odenen Vergi ve Benzerleri - -
10-Odenen Temettiler - -
11-Diger Nakit Cikislari 3,566,945 14,791,125
D- DONEM SONU NAKIT MEVCUDU 13,689,991 5,277,729
E- NAKIT ARTISI VEYA AZALISI 8,412,262 (4,139,714)



IS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

SPK'NIN SERI XI NO:1 SAYILI TEBLIGINE GORE HAZIRLANAN
31 ARALIK 2003 TARIHI ITIBARIYLE

BILANCO DIPNOTLARI

1. SIRKET’IN FiiLi FAALIYET KONUSU

Is Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S. ("Sirket"), her ikisi de 1998 yilinda kurulmus ve ayr ayri faaliyetlerini
strdiren Is Gayrimenkul Yatinm ve Proje Degerlendirme A.S. ile Merkez Gayrimenkul Yatinm ve Proje
Degerlendirme A.S.’nin tiim aktif ve pasifleri ile is Gayrimenkul Yatinm ve Proje Degerlendirme A.S.
tarafindan devir alinarak 6 Agustos 1999 tarihinde gayrimenkul yatinm ortakligina déntismesi suretiyle
kurulmustur.

Sirket’in temel amagc ve faaliyet konusu gayrimenkuller, gayrimenkule dayall sermaye piyasasi araglari,
gayrimenkul projeleri ve sermaye piyasasi araclarina yatinm yapmak gibi Sermaye Piyasasi Kurulu’nun
("SPK") Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina iliskin diizenlemelerinde yazill amag ve konularda istigal etmektir.
Sirket’in faaliyet esaslari, portfdy yatirm politikalarn ve yénetim sinirlamalarinda, SPK’nin diizenlemelerine ve
ilgili mevzuata uyulmasi esas alinmaktadir.

2. SERMAYENIN %10 VE DAHA FAZLASINA SAHIP ORTAKLAR
31 Aralik 2003 ve 2002 tarihleri itibariyle sermayenin %10 ve daha fazlasina sahip ortaklar asagidaki gibidir:

31.12.2003 31.12.2002
Pay Pay Tutari Pay Pay Tutan
Adi Orani % Milyon TL Orani % Milyon TL
Tarkiye ig, Bankasi A.S. 66.34 156,357,245 61.68 145,378,245
Diger 33.66 79,332,755 38.32 90,311,755
Toplam 100.00 235,690,000 100.00 235,690,000

3. SERMAYEYi TEMSIL EDEN HiSSE SENETLERINE TANINAN iMTiYAZLAR

Sirket’in sermayesi her biri 1,000 TL itibari degerde 235,690 Milyon adet hisseden olusmaktadir. Hisselerin
336,700 Milyon TL'lik bAIUmU nama yazili A grubu, 53,451,125 Milyon TL'lik b8IUmU nama yazili B grubu
ve 181,902,175 Milyon TL'lik kismi ise hamiline yazili B grubudur.

A grubu paylarin, Yénetim Kurulu Uyelerinin segiminde aday gdstermede imtiyazlar vardir. Yénetim Kurulu
Uyelerinin biri B grubu, digerlerinin tamami A grubu pay sahiplerinin gésterdigi adaylar arasindan secilir.

4. KAYITLI SERMAYE

Sirket’in kayith sermaye tavani 500,000,000 Milyon TL (BesyUztrilyon TL) olup, her biri 1,000 TL itibari
degerde 500,000 Milyon adet paya boélunmustur.

5. YIL iCINDE YAPILAN SERMAYE ARTIRIMLARI VE KAYNAKLARI

Cari dénem icinde yapilan sermaye artirmi bulunmamaktadir.

6. YIL iCINDE iIHRAG EDILEN HiSSE SENEDI DISINDAKI MENKUL KIYMETLER
Cari dénem icinde ihrag edilen menkul kiymet bulunmamaktadir.

7. YIL iCINDE ITFA EDILEN BORGLANMAYI TEMSIL EDEN MENKUL KIYMETLER
Borclanmayi temsil eden menkul kiymet bulunmamaktadir.

8. CARi DONEMDE DURAN VARLIK HAREKETLERI

a. Cari ddbnemde satin alinan, imal veya insa edilen duran varliklarin maliyeti: 2,986,047 Milyon TL’dir. (31
Aralik 2002: 1,771,312 Milyon TL)

Satin alinan imal veya insa edilen maddi duran varliklarin maliyeti: 2,957,531 Milyon TL’dir. (31 Aralik
2002: 1,754,206 Milyon TL)
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IS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

SPK'NIN SERI XI NO:1 SAYILI TEBLIGINE GORE HAZIRLANAN
31 ARALIK 2003 TARIHI ITIBARIYLE

BILANCO DIPNOTLARI

31.12.2003 31.12.2002
Satin Alinan Milyon TL Milyon TL
Binalar 2,527,271 1,464,638
Cihazlar 4,799 7,937
Tagsit - 258
Demirbaglar 20,039 8,073
is Kuleleri ve Alinan Binalarin Demirbaslari 405,422 273,300
Toplam 2,957,531 1,754,206

Satin alinan, imal veya insa edilen maddi olmayan duran varliklarin maliyeti: 28,516 Milyon TL’dir.
(81 Aralik 2002: 17,106 Milyon TL)

31.12.2003 31.12.2002
Satin Alinan Milyon TL Milyon TL
Paket Program 28,516 17,106
Toplam 28,516 17,106

b. Satilan veya hurdaya ayrilan maddi ve maddi olmayan duran varlik maliyeti: Yoktur.

c. Cari dénemde ortaya ¢ikan yeniden degerleme artiglart 125,171,462 Milyon TL'dir.
(31 Aralik 2002: 164,027,120 Milyon TL)

- Varlik maliyetlerinde (+) : 180,717,135 Milyon TL
- Birikmis amortismanlarda (-) : (5,545,673) Milyon TL

d. Yapilmakta olan yatinmlarin niteligi, toplam tutari, baslangi¢ ve bitis tarihi ve tamamlanma derecesi:
Yoktur.

9. CARI VE GELECEK DONEMLERDE YARARLANILACAK YATIRIM iNDIRIMININ TOPLAM TUTARI
Sirket’in faaliyet konusu geregi bilango tarihi itibariyle yatinm indirimi sézkonusu degildir.

10. i$LETMENiN ORTAKLAR, i$TiRAKLER VE BAGLI ORTAKLIKLARLA OLAN ALACAK-BORC
iLisKisi

Hazir degerler icerisindeki 13,689,975 Milyon TL (31 Aralik 2002: 5,277,729 Milyon TL) banka bakiyesi
Sirket’in ortaklarindan Tirkiye is Bankasi A.S.’deki mevduat hesaplarindan ve kisa vadeli ticari borclar
icerisindeki 423,536 Milyon TL (31 Aralik 2002: 224,607 Milyon TL) Anadolu Anonim Turk Sigorta A.S.’ne
6denecek sigorta prim borglarindan olusmaktadir.

11. UYGULANAN MUHASEBE ILKELERi VE DEGERLEME YONTEMLERI

a) Mali Tablolarin Hazilanma Esaslari
Sermaye Piyasasl Kurulu'nun ("SPK") Seri: XI No: 1, Seri: XI No: 20 ve Seri: Xl No: 21 sayili tebligleri ve
bu tebliglere degisiklik ve eklemeler yapan diger teblileriyle Sermaye Piyasasi Kanunu'na tabi
ortakliklar tarafindan dizenlenecek mali tablolar ve raporlarin hazirlanip sunulmasina iliskin ilke ve
kurallar (oundan sonra "Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan yayimlanan genel kabul gérmuis muhasebe
ilkeleri" olarak anilacaktir) belirlenmistir. Sirket, mali tablolarini SPK tarafindan yayimlanan genel kabul
gbrmUs muhasebe ilkelerine uygun olarak hazirlamaktadir.

Ekte sunulan mali tablolar, yUksek enflasyon dénemlerinde enflasyon muhasebesi dizeltmelerini
icermemektedir. SPK, Seri Xl No: 20 sayill "YUksek Enflasyon Dénemlerinde Mali Tablolarin
Diizeltimesine lliskin Usul ve Esaslar Hakkinda Teblig"i ve Seri XI No: 21 sayill "Sermaye Piyasasinda
Konsolide Mali Tablolara ve istiraklerin Muhasebelestiriimesine lliskin Usul ve Esaslar Hakkinda Teblig"i
1 Ocak 2003 tarihinden sonra sona eren ik yillik mali tablolardan gecerli olmak Uzere yayimlamig
bulunmaktadir. SPK, Seri XI No: 20 ve Xl No: 21 sayill teblig hikidmlerine gére mali tablolarini

dUzenleyen sirketlerin ayrica Seri XI No: 1 sayili Teblige gére de mali tablolarini hazirlamasini ve



IS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

SPK'NIN SERI XI NO:1 SAYILI TEBLIGINE GORE HAZIRLANAN
31 ARALIK 2003 TARIHI ITIBARIYLE

BILANCO DIPNOTLARI

yayinlamasini dngérmektedir. Bu nedenle, ekli mali tablolar kamuya agiklanmak Uzere Sirket tarafindan
Seri XI No: 1 sayil Teblige uygun olarak hazirlanmigtir.

Sirket, mali tablolarini Seri: XI No: 20 sayil tebli§ uyarinca ilk defa 31 Aralik 2003 tarihinde dlzenlemis
bulunmaktadir. Bilanco tarihi itibariyle sirketin herhangi bir istiraki ve bagl ortakligi bulunmadigindan Seri
XI No: 21 sayili Teblige gdére konsolide mali tablo hazirlama yOkimltligad bulunmamaktadir.

b) Menkul Kiymetler
Menkul kiymetler elde etme maliyeti ile kayitlara alinmaktadir. Devlet tahvili, hazine bonosu gibi kamu
kesimi tahvil ve bonolari i¢ verim degeri esasina gore elde edilecek gelirin tahakkuk ettirimesiyle
hesaplanan gelir reeskontunun maliyet Uzerine eklenmesiyle degerlenmektedir. Ters repo konusu
islemler vadede elde edilecek gelirin giin esasina gére tahakkuk ettiriimesiyle hesaplanan gelir
reeskontunun maliyet Uzerine eklenmesiyle degerlenmektedir. Tahakkuk ettirilen tutarlar, menkul
kiymetler hesabinin alt hesabi olan "gelir tahakkuklan" hesabinda muhasebelestiriimistir ve bilancoda
“menkul kiymetler", gelir tablosunda ise "diger faaliyetlerden gelir ve karlar" hesap grubu iginde
gOsterilmigtir.
Portféyde bulunan menkul kiymet yatinm fonu katiima belgeleri bilango gtiniinde ilan edilen katiima
belgesi birim pay degerleri ile degerlenmektedir.
Portfdyde bulunan hisse senetleri bilan¢co giintinden dnceki 5 is giint boyunca olusan gunlik agirlikli
ortalama fiyatlarin ortalamasi tzerinden degerlenmektedir. Bilango giiniinden dnceki 5 is guinu icinde
elde edilen hisse senetleri, elde etme maliyeti ile bilango gliininde olusan agirlikli ortalama fiyatin distk
olani ile degerlenmigtir.
c) Stoklar
Stoklarin degerlenmesinde elde etme maliyeti ve net gerceklesebilir degerin distk olani esas
alinmaktadir. Sirket'in stoklar, gelistiriimekte olan gayrimenkul projelerinin maliyetlerinden olusmaktadir.
31.12.2003 31.12.2002
Stoklar Milyon TL Milyon TL
istanbul, Besiktas, |. Bdlge 81 pafta, 981 ada,
572-629-630-631 nolu parseldeki arsa 2,702,020 2,702,020
istanbul Sisli 303 pafta, 1946 ada,136 parseldeki arsa 20,222,130 20,222,130
Kur farkindan dogan maliyet 22,645,749 26,809,961
insaat Giderleri 12,253,512 -
Etdd ve Proje Giderleri 2,589,543 940,659
Arazi DUzenlemesi Giderleri 2,579,410 2,579,410
Diger 4,057,589 2,244,539
Toplam 67,049,953 55,498,719
d) Maddi Duran Varliklar
Sirket, Maliye Bakanligi'nin saptadigi yeniden degerleme katsayilan gergevesinde bina (arazi harig), ve
demirbaslar degerlemektedir. Yeniden degerleme artisi 8z sermayeye ilave edilmektedir.  Maddi duran
varliklar Maliye Bakanligi tarafindan 31 Aralik 2003 tarihinde sona eren dénem igin belirlenmis olan
yeniden degerleme orani %28.5 esas alinarak yeniden degerlemeye tabi tutulmustur.
Maddi duran varliklar yeniden degerlenmis tutarlari Uzerinden (binalar hari¢) normal amortisman
metoduna gore, vergi mevzuatl gergevesinde asagidaki nisbetlerde amortismana tabi tutulmaktadir:
%
Binalar 2
Demirbaglar 5-6-8-10-12-20
e) Gelir ve Giderler
Gelir ve gider kalemleri tahakkuk esasina gdre mali tablolara yansitimaktadir.
f) Yabanci Para Cinsinden Varlik ve Borglar
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Bilangoda yer alan yabanci paraya bagl varliklar T.C. Merkez Bankasi yil sonu ddviz alig kuru ile,
yabanci para borclar ise T.C. Merkez Bankasi yil sonu déviz satis kuru ile degerlendirilerek kayda
alinmaktadir. Yl icinde gergeklesen yabanci paraya bagl islemler, islem tarihindeki kurlar kullanilarak
TUrk Lirasi'na gevrilmektedir. Bu islemlerden dogan kur farki gelir ve giderleri gelir tablolarina dahil
edilmektedir.

g) Vergi
Gayrimenkul yatinm ortakli@i statlsint kazanmis olan Sirket’in gayrimenkul yatinm ortakligi
faaliyetlerinden elde edilen kazanci Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 8. Maddesi 4-d bendine gore
Kurumlar Vergisi’nden istisnadir. Ayrica gayrimenkul yatinm ortakliklarinin kazanglar gegici vergi
uygulamasina da tabi degildir. Gelir Vergisi Kanunu’nun 94. maddesinin 6/a fikrasi ve Bakanlar Kurulu
Karar ile gayrimenkul yatinm ortakliklarinin portfdy isletmeciligi kazanglar Uzerinden yapilacak vergi
tevkifati orani % O olarak belirlenmisgtir.

12. BILANGCO TARIHINDEN SONRA ORTAYA CIKAN HUSUSLAR
a) Kidem Tazminati tavani, 1 Ocak 2004 tarihi itibariyle 1,485,430,000 TL'na yUkseltiimistir.

b) Gelir ve kurumlar vergisi matrahlarinin tespitinde enflasyon dlizeltmesi yapiimasina iliskin Vergi Usul
Kanunu, Gelir Vergisi Kanunu ve Kurumlar Vergisi Kanununda Degisiklik Yapiimasi Hakkinda 5024 Sayili
Kanun 30 Aralik 2008 tarih ve 25332 sayill Resmi Gazete’de yayimlanarak 1.1.2004 tarihi itibariyle
yurtrltige girmistir. Bu dizenlemeye gdre vergi matrahinin tespitinde enflasyon dizeltmesi yapiimasina
iliskin dizenlemeler cergevesinde 31.12.2003 tarihli bilangolarin Vergi Usul Kanununun Gegici 25’inci
maddesi hikmtne gore dizeltme islemine tabi tutulmasi gerekmektedir.

13. SARTA BAGLI OLAYLAR

Sirket’in aleyhine acilimis bulunan ve 31 Aralik 2003 tarihi itibariyle devam eden toplam 70,000 Milyon TL
tutarinda tazminat davasi bulunmaktadir.

Sirket’in maliki bulundugu istanbul ili, Besiktas ilgesi, Levent Mahallesi 981 Ada ve 572 Parsel numarasinda
kayith arsaya komsu 512 parsel maliki tarafindan; Sirket aleyhine istanbul 8. Asliye Hukuk Mahkemesinde
2003/86 Esas no.’suyla agllan 60,000 Milyon TL tutarindaki tazminat davasinin gérilmesine devam
edilmekte olup, bir sonraki durusmasi 17 Subat 2004 tarihindedir. Dava ile ilgili karar henliz
kesinlesmediginden dolayl 31 Aralik 2003 tarihi itibariyle Sirket mali tablolarinda tazminat tutarina iligkin
karsilik ayrimamistir.

Sirket maliki bulundugu Tatilya Eglence Merkezi’'nde oyun makinelerinde yaralanan bir kisi tarafindan
BlyUkcekmece Asliye Hukuk Mahkemesi’'nde 2002/1393 esas no.’suyla agilan 10,000 Milyon TL
tutarindaki manevi tazminat davasi kismen kabul kismen ret ile sonuglanmis olup karar hentiz tebellig
edilmemistir. Davaya iliskin asil muhatap isletme Sirketi oldugundan, Sirket mali tablolarinda 31 Aralik 2003
tarihi itibariyle tazminat tutarina iliskin karsilik ayriimamistir.

Sirket’in, maliki bulundugu Tatilya Eglence Merkezi’'nde yer alan oyun makineleri Uzerinde bir banka
tarafindan Tatilya Turizm Isletmeleri A.S.’den olan alacaklarindan dolayi gergeklestirilen menkul haczine
karsi actigl istihkak davasi lehine sonuglanmis olup, karar daval Tasarruf Mevduat Sigorta Fonu tarafindan
temyiz edilmigtir. Temyiz incelemesi neticesinde dava kabul edilerek ilk derece mahkemesine geri
gonderilmistir. Bu davanin bir sonraki durusmasi 28 Ocak 2004 tarihindedir. Dava ile ilgili karar hentiz
kesinlesmediginden dolayl 31 Aralik 2003 tarihi itibariyle Sirket mali tablolarinda davaya iliskin karsilik
ayriimamigtir.

14. MUHASEBE TAHMINLERINDE ORTAYA CIKAN DEGISIKLIKLER

Muhasebe tahminlerinde degisiklik bulunmamaktadir.
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15. AKTIF DEGERLER UZERINDE MEVCUT BULUNAN TOPLAM iPOTEK VEYA TEMINAT
TUTARLARI

Aktif degerler Uzerinde ipotek veya teminat bulunmamaktadir.
16. AKTIF DEGERLERIN TOPLAM SiGORTA TUTARLARI

Net defter degeri 570,401,595 Milyon TL (31 Aralik 2002: 447,251,254 Milyon TL) olan Sirket maddi duran
varliklarinin sigorta degerleri asagida belirtiimistir: (Sigorta Degeri 31 Aralik 2002: 177,964,281 ABD Dolari)

Sigorta Degeri Sigorta Degeri
31 Aralik 2003 tarihindeki Sirket Maddi Duran Varliklari (ABD Dolar) (Milyon TL)
Ankara is Kule Binasi 26,524,548 37,023,892
Istanbul Is Kuleleri Kompleksi 92,489,602 129,100,224
Maslak Binasi 10,538,415 14,709,889
Tatilya Eglence Merkezi 34,857,692 48,655,587
Seven Seas Oteli 18,526,303 25,859,662
Solaris Plaza 2,854,466 3,984,364
Toplam 185,791,026 259,333,618

31 Aralik 2003 tarihi itibariyle Sirket’in stoklar hesabinda bulunan 63,797,751 Milyon TL degerindeki
istanbul Kanyon Projesi 64,901,095 ABD Dolari Uzerinden sigortalidir.

17. ALACAKLAR iGIiN ALINAN iPOTEK VE DIGER TEMINATLARIN TOPLAM TUTARI

31 Aralik 20083 tarihi itibariyle alinmis bulunan teminat mektuplarinin toplam tutan 3,002,132 Milyon TL’dlr.
(31 Aralik 2002: 3,453,790 Milyon TL)

18. PASIFTE YER ALMAYAN TAAHHUTLER

Sirket stoklarindaki Eczacibagl Holding A.S.’den alinan arsayla ilgili olarak s6z konusu holdinge 30,000,000
ABD Dolari tutarinda teminat mektubu verilmistir. Sirket, bu arsa alimiyla ilgili olarak bugline kadar toplam
21,225,000 ABD Dolarn édemis, kalan teminat mektubu tutan 8,775,000 ABD Dolarr’dir.

19. BANKALARDAKI BLOKE MEVDUAT TUTARI

Bankalarda bloke mevduat bulunmamaktadir.

20. MENKUL KIYMETLERIN KAYITLI DEGERLERI iLE BORSA RAYIGLERININ KARSILASTIRILMASI

31 Aralik 20083 tarihi itibariyle Sirket’'in menkul kiymetlerinin maliyet degerleri, kayitl degerleri ve borsa
rayicleri asagida belirtilmistir:

Maliyet Degeri Kayith Degeri Borsa Rayici

Milyon TL Milyon TL Milyon TL

Hisse Senedi 94,994 201,545 205,838
Ters Repo 55,005 55,034 54,935
Devlet Tahvili 23,668,268 23,911,030 24,295,858
Yatinm Fonu 313,690 316,385 316,385
Toplam 24,131,957 24,483,994 24,873,016

[v]
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31 Aralik 2002 tarihi itibariyle Sirket’in menkul kiymetlerinin maliyet degerleri, kayith degerleri ve borsa
rayicleri asagida belirtilmistir:

Maliyet Degeri Kayith Degeri Borsa Rayici

Milyon TL Milyon TL Milyon TL

Hisse Senedi 75,814 94,994 94,664
Ters Repo 1,162,003 1,163,356 1,163,356
Devlet Tahvili 1,537,670 1,580,563 1,659,240
Hazine Bonosu 8,101,929 8,588,812 8,728,820
Euro Tahvil 8,700,558 9,232,166 9,257,887
Yatinm Fonu 329,328 335,160 335,159
Toplam 19,907,302 20,995,051 21,139,126

21. ORTAKLAR, ISTIRAKLER VE BAGLI ORTAKLIKLAR TARAFINDAN GIKARILAN MENKUL
KIYMETLER

Menkul kiymetler grubu icerisinde 316,385 Milyon TL rayic bedelli Tirkiye is Bankasi A.S. B Tipi Likit Fonu
bulunmaktadir.( 31 Aralik 2002: 335,160 Milyon TL Tirkiye is Bankasi A.S. B Tipi Likit Fonu)

22. MALI TABLOLARDAKI "DIGER" IBARESINi TASIYAN HESAP KALEMLERINDEN DAHIL
OLDUGU GRUBUN TOPLAM TUTARININ %20’SiNi VEYA BILANGO AKTiF TOPLAMININ %5’iNi
ASAN KALEMLER VE TUTARLARI

31.12.2003 31.12.2002
Diger Menkul Kiymetler Milyon TL Milyon TL
Yatirm Fonu 316,385 335,160
Toplam 316,385 335,160

31.12.2003 31.12.2002
Kisa Vadeli Diger Alacaklar Milyon TL Milyon TL
Diger Cesitli Alacaklar 52,787 39,005
Toplam 52,787 39,005

31.12.2003 31.12.2002
Diger Donen Varliklar Milyon TL Milyon TL
Gelecek Aylara Ait Giderler 659,422 492,500
indirilecek KDV 279,421 57,070
Proje Is Avanslari (*) 1,272,452 2,641,020
Toplam 2,211,295 3,190,590

(*) Is avanslan istanbul Kanyon Projesi ile ilgili olarak firmalara verilen avanslardan olugmaktadir.
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31.12.2003 31.12.2002
Diger Maddi Duran Varliklar Milyon TL Milyon TL
Diger Demirbas ve Cihazlar 25,527,853 21,336,635
Toplam 25,527,853 21,336,635

31.12.2003 31.12.2002
Diger Kisa vadeli Borglar Milyon TL Milyon TL
Odenecek Vergi ve Diger Yukimidlikler 86,693 38,032
Gelecek Aylara Ait Gelirler 936,213 83,123
Gider Tahakkuklari 142,426 8,331
Kisa Vadeli Diger Borglar (**) 12,307,525 14,411,920
Hesaplanan KDV 492,351 433,750
Toplam 13,965,208 14,975,156

(**) Kisa Vadeli Diger Borglar, 8,775,000 ABD Dolar karsiigr 12,307,525 Milyon TL tutarindaki Eczacibagsi arsast ile ilgili 2004
yiinda 8denecek son taksitten olusmaktadir.

31.12.2003 31.12.2002
Uzun Vadeli Diger Borglar Milyon TL Milyon TL
Arsa Alimina lliskin Borglar - 14,411,920
Toplam - 14,411,920

31.12.2003 31.12.2002
Diger Borg ve Gider Karsiliklari Milyon TL Milyon TL
Kidem Tazminati Karsiligi 113,240 69,906
Toplam 113,240 69,906

31.12.2003 31.12.2002
Faaliyetle iigili Diger Gelirler Milyon TL Milyon TL
Faiz Gelirleri 1,097,892 1,267,519
Menkul Kiymet Satis Karlari 9,912,687 3,518,640
Kambiyo Karlari 1,036,132 4,205,192
Diger 47,406 41,197
Toplam 12,094,117 9,032,548

31.12.2003 31.12.2002
Diger Faaliyetlerden Giderler ve Zararlar Milyon TL Milyon TL
Menkul Kiymet Satis Zararlar 7,372 -
Kambiyo Zararlar 3,252,355 1,333,104
Reeskont Faiz Giderleri 129 660
Toplam 3,259,856 1,333,764

31.12.2003 31.12.2002
Diger OlaganUstt Gelirler ve Karlar Milyon TL Milyon TL
Konusu Kalmayan Karsiliklar - 2,858
Toplam - 2,858
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23. "DIGER ALACAKLAR" iLE "DIGER KISA VEYA UZUN VADELI BORGLAR" HESAP KALEMLERI
iICINDE BULUNAN VE BiLANGO AKTIF TOPLAMININ YUZDE BiRiNi ASAN, PERSONELDEN
ALACAKLAR iLE PERSONELE BORGLAR

Diger Alacaklar ile Diger Kisa veya Uzun Vadeli Borglar hesap kalemleri icinde bulunan ve bilanco aktif
toplaminin ytizde birini asan, personelden alacaklar ile personele borclar bulunmamaktadir.

24. ORTAKLAR, iSTIRAKLER VE BAGLI ORTAKLIKLARA iLISKIN SUPHELiI ALACAKLAR
Ortaklar, istirakler ve bagli ortakliklardan alacaklar nedeniyle ayrilan stpheli alacaklar bulunmamaktadir.

25. VADESI GELMIS VE GELMEMIS ALACAKLARA iLISKIN SUPHELiI ALACAKLAR
Vadesi gelmis bulunan ve henlz vadesi gelmeyen alacaklar igin ayrilan stUpheli alacak bulunmamaktadir.

26. ISLETME iLE DOGRUDAN VE DOLAYLI SERMAYE VE YONETIM iLISKiSINE SAHIP
iSTIRAKLER VE BAGLI ORTAKLIKLAR

Sirketin istirak ve bagl ortak@ bulunmamaktadir.

27. ISTIRAKLER VE BAGLI ORTAKLIKLARDAN ELDE EDILEN BEDELSIZ HISSELER
Sirketin istirak ve bagl ortak@ bulunmamaktadir.

28.TASINMAZLAR UZERINDE SAHIP OLUNAN AYNi HAKLAR

Tasinmazlar Uzerinde ayni haklar bulunmamaktadir.

29. YENIDEN DEGERLEME DEGER ARTISLARI

Yeniden Yeniden

Degerleme Degerleme

Yil Orani % Milyon TL
31 Aralik 2001 53.20 56,639,246
31 Aralik 2002 59.00 164,027,120
31 Aralik 2003 28.50 125,171,462

30. YABANCI PARALAR VE YABANCI PARALARLA TEMSIL EDILEN ALACAK VE BORGLAR

31 Aralik 2008 tarihi itibariyle yabanci paralar veya yabanci paralarla temsil edilen alacak ve borg asagida
belirtilmistir:

Mevduat Hesaplari Doviz Tutan Doviz Cinsi Kur Milyon TL
Turkiye i§ Bankasi A.S. 5,556,988 ABD Dolari 1,395,835 7,756,638
Turkiye i§ Bankasi A.S. 3,388,493 Euro 1,745,072 5,913,164

Ticari Borglar

Anadolu Anonim Turk Sigorta 301,235 ABD Dolari 1,402,567 422,502

Kisa Vadeli Diger Borglar

2004 Yili Arsa Taksiti 8,775,000 ABD Dolan 1,402,567 12,307,525
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31 Aralik 2002 tarihi itibariyle yabanci paralar veya yabanci paralarla temsil edilen alacak ve borg asagida

belirtilmistir:
Mevduat Hesaplari Doviz Tutarn Doviz Cinsi Kur Milyon TL
Tarkiye i§ Bankasi A.S. 178,162 ABD Dolari 1,634,501 291,206
Turkiye i§ Bankasi A.S. 2,925,382 Euro 1,703,477 4,983,321
Menkul Kiymetler
Euro Tahvil 5,648,309 ABD Dolari 1,634,501 9,232,166
Ticari Borglar
Anadolu Anonim Turk Sigorta A.S 135,279 ABD Dolari 1,642,384 222,180
Kisa Vadeli Diger Borclar
Eczacibagi Holding’ten Alinan

Arsa Taksidi 8,775,000 ABD Dolari 1,642,384 14,411,920
Uzun Vadeli Diger Borglar
Eczacibagl Holding’ten Alinan

Arsa Taksidi 8,775,000 ABD Dolan 1,642,384 14,411,920

31.0RTAKLAR, iSTIRAKLER VE BAGLI ORTAKLIKLAR LEHINE VERILEN YUKUMLULUKLER

Ortaklar, istirakler ve bagl ortakliklar lehine verilen garanti, taahhtt, kefalet, avans, ciro gibi yukimlultkler

bulunmamaktadir.

32. PERSONEL YAPISI

Kategorileri itibariyle yil icinde galisan personelin toplam sayisi asagidaki gibidir:

Personel Yapisi

31 Aralik
2003

31 Aralik
2002

Genel Mudur

Genel Mudur Yardimcisi
Koordinatodr Yardimcisi
Mali ve idari isler Mdr(
Pazarlama Muduaru
Yatinm ve Proje Gelistirme MadUrG
Yatinm Uzmani
Muhendis

Mimar

Avukat

Blro Elemani

NNDWO = = =2 apN) = =
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Toplam

N
a

N
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33.MALIi TABLOLARI ONEMLI OLGUDE ETKILEYEN DIGER HUSUSLAR

a) Sirketin stoklar hesabinda bulunan ve yatirm portféyU olusturmak amaciyla elde tutulan gayrimenkulleri
amortismana tabi tutulmamaktadir.

b) 2003 yili igerisinde hazirlanacak olan tim mali tablolarda kamu menkul kiymetlerinin degerlemesine
iliskin olarak, Sermaye Piyasasi Kurulu Seri: Xl, No: 1 Tebligin 9’'uncu maddesinde dlizenlenen
“intiyatllik ilkesine" dncelik verilmek suretiyle kamu menkul kiymetleri i¢ verim oranina gére
degerlenmigtir. 31 Aralik 2003 yill mali tablolarinda kamu menkul kiymetleri i¢ verim orani yerine rayic
degerlerine gére degerlemeye tabi tutuimus olsaydi, Sirket’in mali tablolarindaki cari dénem kari,
384,828 Milyon TL daha fazla gergeklesmis olacakti.

c) 31 Aralik 2008 tarihi itibariyle Sirket’in stoklar ve maddi duran varliklar hesabinda bulunan ve yatirnm
portfoyld olusturmak amaciyla elde tutulan gayrimenkullerinin bir gayrimenkul degerlendirme sirketi
tarafindan dizenlenen raporlarina gére belirlenen ekspertiz bedelleri asagidaki gibidir:

31.12.2003 31.12.2003 31.12.2002 31.12.2002

Ekspertiz Ekspertiz Ekspertiz Ekspertiz

Raporu Degeri Raporu Degeri

Gayrimenkuller Tarihi Milyon TL Tarihi Milyon TL

Arsa, Besiktas — istanbul 17.12.2003 2,475,000 20.12.2002 2,285,000

istanbul Kanyon Projesi 16.12.2003 72,350,000 26.12.2002 42,200,000
Ankara i§ Kulesi, Ofis Katlari,

Kavaklidere — Ankara 15.12.2003 88,820,000 29.11.2002 82,990,000
istanbul is Kuleleri, Ofis Katlari,

Kule — 2 16.12.2003 90,485,000 23.12.2002 80,430,000

Kule — 3 16.12.2003 88,270,000 23.12.2002 78,460,000
Kule Carsl, Levent — istanbul 16.12.2003 15,640,000 23.12.2002 14,170,000
Otopark, Levent — istanbul  16.12.2003 7,955,000 23.12.2002 7,320,000
Maslak Binasi Ofis Katlari 11.12.2003 32,900,000 26.12.2002 30,500,000
Tatilya Eglence Merk.

Eglence Uniteleri,

Otopark, TV Stldyo 18.12.2003 72,830,000 13.12.2002 70,275,000
Seven Seas Oteli 18.12.2003 45,740,000 18.11.2002 42,660,000
Solaris Plaza, 6 Katli is Merkezi

30 Bagimsiz Bélim 12.12.2003 7,430,000 18.11.2002 7,430,000
TOPLAM 524,895,000 458,720,000
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GELIR TABLOSU DIPNOTLARI

1. D6nemin amortisman gideri ile itfa ve tUkenme paylari:

31.12.2003 31.12.2002

Milyon TL Milyon TL

a. Amortisman giderleri 10,524,325 10,107,877
i) Normal amortisman 4,978,652 4,590,478

ii) Yeniden degerlemeden dogan amortisman 5,545,673 5,517,399

b. itfa ve tlkenme paylan 388,611 382,907

2. 31 Aralik 2003 ve 2002 tarihleri itibariyle ddnemin reeskont ve karsilik giderleri:

31.12.2003 31.12.2002

Milyon TL Milyon TL

Kidem Tazminati Karsilik Gideri 43,334 38,800
Reeskont Gideri 129 660
Toplam 43,463 39,460

3. Donemin finansman gideri bulunmamaktadir.

4. D6nemin finansman giderlerinden ortaklar, bagl ortaklik ve istiraklerle ilgili kismi bulunmamaktadir.

5. Ortaklar, bagl ortaklik ve istiraklerle yapilan satis ve aliglar:

31.12.2003 31.12.2002
Mal ve Hizmet Satiglar (Kira Gelirleri) Milyon TL Milyon TL
Tirkiye Is Bankasl A.S. 2,070,711 2,234,842
Anadolu Anonim Turk Sigorta A.S 1,773,005 2,160,073
Anadolu Hayat Emeklilik A.S. 2,024,966 1,755,574
Toplam 5,868,682 6,150,489
Mal ve Hizmet Aliglar 31.12.2003 31.12.2002
(Sigorta Primleri, Banka Masraflar ve Komisyon Giderleri) Milyon TL Milyon TL
Turkiye Is Bankasi A.S. 8,546 1,341
Anadolu Anonim Turk Sigorta A.S 776,806 628,522
Anadolu Hayat Emeklilik A.S. 16,511 9,361
Toplam 801,863 639,224

6. Ortaklar, bagl ortaklik ve istiraklerden alinan ve bunlara édenen faiz, kira ve benzerleri:

31.12.2003 31.12.2002
Faiz Gelirleri Milyon TL Milyon TL
Tirkiye Is Bankasi A.S. 314,513 191,363
Toplam 314,513 191,363

7. Yonetim kurulu baskan ve Uyeleriyle genel mudur, genel koordinatér, genel mudur yardimcilar gibi Gst
yOneticilere cari ddnemde saglanan Ucret ve menfaatlerin toplami:

Yonetim kurulu baskan ve Uyeleriyle genel mudur, genel koordinatér, genel mudur yardimcilan gibi Ust
yOneticilere cari ddnemde saglanan Ucret ve benzeri menfaat toplami 330,401 Milyon TL’dir. (31 Aralk

2002: 195,743 Milyon TL)

8. Amortisman hesaplama ydntemleri ile bu ydntemlerde yapilan degisikliklerin ddnemin amortisman
giderlerinde meydana getirdigi artis veya azalis:

Amortisman hesaplama yontemleri ile bu yontemlerde yapilan degisikliklerin ddnemin amortisman
giderlerinde meydana getirdigi artis veya azalis bulunmamaktadir.
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IS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

SPK'NIN SERI XI NO:1 SAYILI TEBLIGINE GORE HAZIRLANAN
31 ARALIK 2003 TARIHINDE SONA EREN YILA AIT

GELIR TABLOSU DIPNOTLARI

9. Stok maliyeti hesaplama sistemleri:
Stoklar, Sirket’in istigal konusu ¢ercevesinde gayrimenkullerden olusmaktadir. Sirket stoklarini alis
degerinden hesaplarina almaktadir.

10. Fiili stok sayimi yapilamamasinin gerekgeleri:
Sirket’in 31 Aralik 2003 tarihi itibariyle stogunda arsa bulundugundan, stok sayimi yapimamistir.

11. Yurtici ve yurtdigi satislar hesap kalemi iginde yer alan Urin, hurda, dokintd gibi maddelerin  satiglari ile
hizmet satiglar bulunmamaktadir.

12. isletmenin satislaryla ilgili tesvik ve stibvansiyonlar bulunmamaktadir.
13. Onceki déneme iliskin gelir ve giderler ile dnceki déneme ait gider ve zararlar bulunmamaktadir.
14. Adi ve imtiyazli hisse senetleri icin hisse basina kar ve kar payi oranlar:

Sirket, SPK mevzuati geregi, Seri: XI No: 20 saylli teblige gore hesaplanan dagitilabilir kar ile Seri: Xl No: 1
sayil teblige gdre hazirlanacak olan dagitilabilir karin daha distk olan tutarnini kar dagitimina tabi tutacaktir.
Ayrica SPK’'nin Seri XI No 20 sayili tebligi kapsaminda mali tablolarin enflasyona gore ik defa
dUzeltilmesinde ortaya ¢ikan ve 6zsermaye hesap grubu icinde gegmis vyillar zararinda izlenen tutarlarin
enflasyona gore dagrtilabilecek kar rakami bulunurken indirim kalemi olarak dikkate alinmasi gerekmektedir,
ancak SPK’nun 30 Aralik 2003 tarih ve 1630 sayili karar uyarinca gecmis yillar zararinda takip edilen bu
tutarin, varsa dénem kari ve dagitimamis gegmis yil karlari, kalan zarar tutarinin ise, sirasiyla olagantstu
yedek akgeler, yasal yedek akgeler ve 6zkaynak kalemlerinin enflasyon muhasebesine gére
duzeltimesinden kaynaklanan sermaye yedeklerinden mahsup edilmesi mimkin bulunmaktadir.

Sirket’in 31 Aralik 2003 tarihi itibariyle Seri: XI No: 1 sayili teblige gére hazirlanan ekli mali tablolarda net
dénem kan 35,682,378 Milyon TL, Seri: Xl No: 20 sayil teblige gore hazirlanan mali tablolarda ise net
dénem kar 28,729,031 Milyon TL’dir. Sirket’in Seri: XI No: 20 sayili teblige gére hazirlanan mali
tablolardaki gecmis yil zarar 220,100,796 Milyon TL oldugundan Sirket kar dagitim tablosu hazirlamamig
ve ekli mali tablolarda sunmamigtir.

Asagida verilen hisse bagina kar hesaplamalari bu rapor kapsaminda verilen gelir tablosundaki net dénem
kari Uzerinden hesaplanmistir.

31 Aralik 2008 tarihi itibariyle hisse bagina kar;

1,000 TL Nominal Degerdeki 35,682,378 Milyon TL

=151.39/ % 15.14
Hisse senedi Basina Kar (TL) 235,690,000,000 Hisse
Grubu Pay Adedi Hisse Basina Kar (TL/ %)
A Grubu 336,700,000 151.39/ % 15.14
B Grubu 235,353,300,000 151.39/ % 15.14

31 Aralik 2002 tarihi itibariyle hisse bagina kar;

1,000 TL Nominal Degerdeki 30,671,858 Milyon TL
=180.14/ % 13.01
Hisse senedi Basina Kar (TL) 235,690,000,000 Hisse
Grubu Pay Adedi Hisse Basina Kar (TL/ %)
A Grubu 336,700,000 130.14 / % 13.01

B Grubu 235,353,300,000 130.14 / % 13.01



IS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

SPK'NIN SERI XI NO:1 SAYILI TEBLIGINE GORE HAZIRLANAN
31 ARALIK 2003 TARIHINDE SONA EREN YILA AIT

GELIR TABLOSU DIPNOTLARI

15. isletmenin dénem icerisinde gerceklestirdigi mal ve hizmet iretim miktarlan:

Dénem icinde Sirket’in herhangi bir Uretimi yoktur. Cari dénemde proje gelistirme amaciyla herhangi bir
gayrimenkul alimi yapilmamistir. Ayrica, cari dénem icerisinde tamamlanan gayrimenkul gelistirme
projesi bulunmamaktadir.

16. Her bir ana Uretim grubu icin ayn ayr olmak (izere, isletmenin dénem icerisinde gergeklestirdigi mal
ve hizmet satis miktarlarnndaki degismeler:

Sirket’in cari dénemde mal ve hizmet satisi 37,556,561 Milyon TL tutarindaki kira gelirinden
olusmaktadir. (31 Aralik 2002: 31,618,291 Milyon TL)
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SPK’NIN SERI XI NO: 1 VE VE SERI XI NO: 20 SAYILI TEBLIGINE GORE
HAZIRLANAN ENFLASYONA GORE DUZELTILMIiS MALiI TABLOLAR VE
DIPNOTLARI



IS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
1 OCAK - 31 ARALIK 2003 HESAP DONEMINE AIT
BAGIMSIZ DENETIM RAPORU

1 s Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S.’nin ("Sirket") 31 Aralik 2003 tarihi itibariyle Sermaye Piyasasi Kurulu
("SPK") tarafindan yayimlanan Seri XI No: 1 sayili "Sermaye Piyasasinda Mali Tablo ve Raporlara iligkin
ilke ve Kurallar Hakkinda Teblig" ve Seri XI No: 20 sayili "Yiiksek Enflasyon Dénemlerinde Mali Tablolarin
Diizeltiimesine lliskin Usul ve Esaslar Hakkinda Teblig"e uygun olarak diizenlenen enflasyona gére
dUzeltilmis bilangosunu ve bu tarinte sona eren hesap dénemine ait enflasyona gére dizeltiimis gelir
tablosunu incelemis bulunuyoruz. S6zkonusu mali tablolar, TUrk Lirasi'nin 31 Aralik 2003 tarihindeki cari
satin alma giicllyle ifade edilmistir. incelememiz, genel kabul gérmiis denetim, ilke, esas ve
standartlarina uygun olarak yapilmis ve dolayisiyla hesap ve islemlerle ilgili olarak muhasebe kayitlarinin

kontrolU ile gerekli gordGgumuz diger denetim yéntem ve tekniklerini icermigtir.

GortsimUize gore, sdzkonusu enflasyona gére dizeltimis mali tablolar Sirket'in 31 Aralik 2003
tarihindeki gercek mali durumunu ve bu tarihte sona eren hesap dénemine ait gercek faaliyet sonucunu,
mevzuata ve SPK tarafindan yayimlanan genel kabul gérmis muhasebe ilkelerine (bakiniz bilango
dipnotu 11.a) uygun olarak dogru bir bicimde yansitmaktadir.

Gorastimiizl etkilememekle birlikte asagidaki hususlara dikkat ¢ekilmesi gerekli goérilmustir:

i. Sirket, SPK’nin Seri XI No:1 sayill Tebli§’ine uygun olarak enflasyona goére dizeltiimemis mali
tablolarini ayrica hazirlamistir.

ii. EKli mali tablolar ilk kez 31 Aralik 2008 tarihi itibariyle SPK’nin Seri Xl No: 20 sayili tebligine uygun
olarak hazirlandigindan dolayi gelir tablosu, nakit akim tablosu ve fon akim tablosu karsilastirmal
olarak verilmemistir.

DENETIM SERBEST MALI MUSAVIRLIK A.S.
Member firm of DELOITTE TOUCHE TOHMATSU

Hasan Kilig
Sorumlu Ortak Bas Denetgi
istanbul, 12 Mart 2004
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IS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
ENFLASYONA GORE DUZELTILMIS
BILANCO (MILYON TL)

Bagimsiz Bagimsiz

Denetimden Gecmis Denetimden Gegmis

Cari Dénem Onceki Dénem

AKTIF VARLIKLAR 31 Aralik 2003 31 Aralik 2002
I- DONEN VARLIKLAR 115,874,270 84,437,026
A- Hazir Degerler 13,689,991 6,013,570
1- Kasa 16 -

2- Bankalar 13,689,975 6,013,570

3- Diger Hazir Degerler - -

B- Menkul Kiymetler 24,483,994 23,922,264
1- Hisse Senetleri 201,545 108,238

2- Ozel Kesim Tahvil,Senet ve Bonolar - -

3- Kamu Kesim Tahvil,Senet ve Bonolari 23,966,064 23,432,137

4- Diger Menkul Kiymetler 316,385 381,889

5- Menkul Kiymetler Deger DUsUkIUgu Karsiligi(-) - -

C- Kisa Vadeli Ticari Alacaklar 611,203 134,039
1- Alicllar 601,139 103,621

2- Alacak Senetleri 9,630 31,170

3- Verilen Depozito ve Teminatlar 563 -

4- Diger Kisa Vadeli Ticari Alacaklar - -

5- Alacak Reeskontu(-) (129) (752)

6- Supheli Alacaklar Karsiligi (-) - -

D- Diger Kisa Vadeli Alacaklar 52,787 44,443
1- Ortaklardan Alacaklar - -

2- Istiraklerden Alacaklar - -

3- Bagl Ortaklardan Alacaklar - -

4- Kisa Vadeli Diger Alacaklar 52,787 44,443

5- Alacak Reeskontu(-) - -

6- Supheli Alacaklar Karsiligi (-) - -

E- Stoklar 74,825,000 50,687,275
1- ilk Madde ve Malzeme - -

2- Yan Mamuller - -

3- Ara Mamuller - -

4- Mamuller - -

5- Emtia 97,244,884 81,203,789

6- Diger Stoklar - -

7- Stok Deger DUsUKIOgU Karsiligi (-) (22,419,884) (80,516,514)

8- Verilen Siparis Avanslari - -

F- Diger Dénen Varliklar 2,211,295 3,635,435
[I- DURAN VARLIKLAR 450,830,116 472,693,999
A- Uzun Vadeli Ticari Alacaklar - -
B- Diger Uzun Vadeli Alacaklar - -
C- Finansal Duran Varliklar - -
D- Maddi Duran Varliklar 428,719,770 449,946,720
1- Arazi ve Arsalar - -

2- YerUstUu ve Yeralti DUzenleri - -

3- Binalar 634,266,087 631,728,785

4- Makina, Tesis ve Cihazlar 72,781 67,964

5- Tasit Arag ve Gerecleri 54,356 54,356

6- Déseme ve Demirbaslar 279,465 257,160

7- Diger Maddi Duran Varliklar 32,354,944 31,941,101

8- Birikmis Amortismanlar (-) (46,723,772) (82,265,589)

9- Yapiimakta Olan Yatinmlar - -
10- Verilen Siparis Avanslar - -
11-Sabit Kiymet Deger DustkIigu Karsiigi (-) (191,584,091) (181,837,057)

E- Maddi Olmayan Duran Varliklar (Net) 22,034,856 22,747,279
1- Kurulug ve Teskilatlanma Giderleri - -

2- Haklar 21,955,565 22,677,392

3- Arastirma ve Gelistirme Giderleri - -

4- Diger Maddi Olmayan Duran Varliklari 79,291 69,887

5- Verilen Avanslar - -

F- Diger Duran Varliklar 75,490 -
AKTIF (VARLIKLAR) TOPLAMI 566,704,386 557,131,025



IS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

ENFLASYONA GORE DUZELTILMIS

BILANGCO (MILYON TL)

Bagimsiz

Denetimden Gecmis

Bagimsiz

Denetimden Gegmis

Cari Dénem Onceki Dénem
PASIF (KAYNAKLAR) 31 Aralik 2003 31 Aralik 2002
l- KISA VADELI BORGCLAR 14,630,513 17,398,482
A- Finansal Borglar - -
B- Ticari Borglar 665,305 335,429
1- Saticllar 665,305 335,429
2- Borg Senetleri - -
3- Alinan Depozito ve Teminatlar - -
4- Diger Ticari Borglar - -
5- Borg Reeskontu (-) - -
C- Diger Kisa Vadeli Borglar 13,965,208 17,063,053
1- Ortaklara Borglar - -
2- igtiraklere Borglar - -
3- Bagl Ortakliklara Borglar - -
4- Odenecek Giderler 142,426 9,493
5- Odenecek Vergi Harc ve Diger Kesintiler 86,693 43,335
6- Ertelenen ve Takside Baglanan Devlet Alacaklari - -
7- Kisa Vadeli Diger Borclar 13,736,089 17,010,225
8- Bor¢ Reeskontu (-) - -
D- Alinan Siparis Avanslari - -
E- Borg ve Gider Karsiliklari - -
ll- UZUN VADELI BORGLAR 113,240 16,500,940
A- Finansal Borclar - -
B- Ticari Borglar - -
C- Diger Uzun Vadeli Borglar - 16,421,287
1- Ortaklara Borglar - -
2- igtiraklere Borglar - -
3- Bagli Ortakliklara Borglar - -
4- Ertelenen ve Taksite Baglanan Devlet Alacaklar - -
5- Gider Tahakkuklari - 16,421,287
6- Borc Reeskontu (-) - -
D- Alinan Siparis Avanslar - -
E- Borg ve Gider Karsiliklarn 113,240 79,653
1- Vergi Karslliklari - -
2- Diger Bor¢ ve Gider Karsiliklari 113,240 79,653
lll- OZSERMAYE 551,960,633 523,231,603
A- Sermaye 235,690,000 235,690,000
B- Sermaye Taahhutleri (-) - -
C- Emisyon Primi 19,839 19,839
D- Yedekler 51,722,904 21,051,046
1- Yasal Yedekler 2,742,522 1,208,929
2- Statl Yedekleri - -
3- Ozel Yedekler 1,210,483 85,692
4- Olaganustlu Yedekler 47,769,899 19,756,425
5- Maliyet Artis Fonu - -

6- Sermayeye Eklenecek istirak ve
Gayrimenkul Satis Kazanclari - -
E- Net Ddnem Kari 28,729,031 -
F- Ddnem Zarar (-) - -
G- Gegmis Yillar Zararlar (-) (220,100,796) (189,006,463)
H- Gecmis Yillar Karlar - -
[- Cevrim Farklari 455,899,655 455,477,181
PASIF (KAYNAKLAR) TOPLAMI 566,704,386 557,131,025
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IS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

ENFLASYONA GORE DUZELTILMIS
GELIR TABLOSU (MILYON TL)

Bagimsiz

Denetimden Gecmis

Cari Dénem

1 Ocak-31 Aralik 2003

A- BRUT SATISLAR 38,403,232
1- Yurtici Satiglar 38,403,232

2- Yurtdisi Satiglar -

3- Diger Satiglar -

B- SATISLARDAN INDIRIMLER (-) -
C- NET SATISLAR 38,403,232

D- SATISLARIN MALIYETI (-)

(18,051,800)

BRUT SATIS KARI VEYA ZARARI 20,351,432
E- FAALIYET GIDERLERI (-) (2,609,711)
1- Arastirma ve Gelistirme Giderleri (-) (59,405)
2- Pazarlama, Satis ve Dagitim Giderleri (-) -
3- Genel Yonetim Giderleri (-) (2,550,306)
ESAS FAALIYET KARI VEYA ZARAR 17,741,721
F- DIGER FAALIYETLERDEN GELIRLER VE KARLAR 12,360,688
1- Istiraklerden Temett(i Gelirleri -
2- Bagl Ortakliklardan Temettu Gelirleri -
3- Faiz ve Diger Temettl Gelirleri 1,129,905
4- Faaliyetle ilgili Diger Gelirler ve Karlar 11,230,783

G- DIGER FAALIYETLERDEN GIDER VE ZARARLAR (-)
1- Reeskont Gideri
2- Diger Giderler ve Zararlar

H- FINANSMAN GIDERLERI (-)

(30,911,539)
(172)
(30,911,367)

FAALIYET KARI VEYA ZARARI

I- OLAGANUSTU GELIRLER VE KARLAR
1- Konusu Kalmayan Karsiliklar
2- Onceki Dénem Gelir ve Karlan
3- Diger Olagantstt Gelirler ve Karlar

J- OLAGANUSTU GIDERLER VE ZARARLAR (-)

(809,130)

DONEM KARI VEYA ZARARI

K- NET PARASAL POZISYON KARI

L- ODENECEK VERGI VE DIGER YASAL YUKUMLULUKLER (-)

(809,130)

29,538,161

NET DONEM KARI VEYA ZARARI

28,729,031



IS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
ENFLASYONA GORE DUZELTILMIS
FON AKIM TABLOSU (MILYON TL)

Bagimsiz

Denetimden Gecmis

Cari Dénem

1 Ocak-31 Aralik 2003

A- KAYNAKLAR 16,577,595
1- Faaliyet Karindan Saglanan Kaynak -
a. Faaliyet Kan 24,746,822

b. Amortismanlar (+) 15,199,867
c. Fon Cikisi Gerektirmeyen Diger Giderler (+) 9,790,498

d. Fon Girigi Saglamayan Gelirler (-) (243,543)
2- OlaganUstu Kardan Saglanan Kaynak (8,169,227)
a. OlaganUstu Kar -

b. Fon Cikisi Gerektirmeyen Giderler (+) -

c. Fon Girisi Saglamayan Gelirler (-) (8,169,227)

3- Donen Varlklarin Tutarinda Azalis -
4- Duran Varliklann Tutarinda Azalis -
5- Kisa Vadeli Borglarda Artig -
6- Uzun Vadeli Borglarda Artis -
7- Sermaye Arttinmi (Nakit Karsiligr) -
8- Emisyon Primi -
B- KAYNAK KULLANIMLARI 16,577,595
1- Faaliyet Zararindan Dolayr Kaynak Kullanimi 809,130
a. Faaliyet Zaran 809,130

b. Amortismanlar (+)

c. Fon Cikisi Gerektirmeyen Diger Giderler (+)
d. Fon Girisi Saglamayan Diger Gelirler (-)
Olagantstt Zarardan Dolayr Kaynak Kullanimi
a. OlaganUstu Zarar

b. Fon Cikisl Gerektirmeyen Giderler (+)

c. Fon Girisi Saglamayan Gelirler (-)

Odenen Vergi ve Benzerleri

Odenen Temettler

Dénen Varliklarin Tutarinda Artis

Duran Varlklarin Tutarinda Artis

Kisa Vadeli Borglarda Azalig

Uzun Vadeli Borglarda Azalis

Sermayede Azalig

NET ISLETME SERMAYESINDEKI DEGISIM

1-
2.

Net Isletme Sermayesinde Artis
Net Isletme Sermayesinde Azalis

(29,538,161)

(29,538,161)

23,172,690
2,978,267
2,734,382

16,421,287

34,205,213
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IS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
ENFLASYONA GORE DUZELTILMIS
NAKIT AKIM TABLOSU (MILYON TL)

Bagimsiz

Denetimden Gecmis

Cari Dénem

1 Ocak-31 Aralik 2003

A- DONEM BASI NAKIT MEVCUDU
B- DONEM iCi NAKIT GIRISLERI

1-

Satislardan Elde Edilen Nakit

a. Net Satis Hasllati

b. Alacaklardaki (Satiglardan Kaynaklanan) Azaliglar

c. Alacaklardaki (Satiglardan Kaynaklanan) Artislar (-)
Diger Faaliyetlerden Gel. ve Kar. Dolay Saglanan Nakit
Olaganustt Gel.ve Kar. Saglanan Nakit

Kisa Vadeli Borglarda Artis (Alimlarla ilgili Olmayan)

a. Menkul Kiymet ihraglarindan

b. Diger Artiglar

Uzun Vadeli Borclardaki Artiglar (Alimlarla iigili Olmayan)
Sermaye Arttirmindan Saglanan Nakit

Diger Nakit Girigleri

DONEM iCi NAKIT CIKISLARI

1-

2-

Maliyetlerden Kaynaklanan Nakit Cikigi

a. Satiglanin Maliyeti

b. Stoklardaki Artis

c. Borglardaki (Alimlardan Kaynaklanan) Azalig

d. Borclardaki (Alimlardan Kaynaklanan) Artis (-)

e. Amortisman ve Kars.Gibi Nakit Cikisi Gerektirmeyen Gid. (-)
f. Stoklardaki Azalig (-)

Faaliyetlerden Dolayl Nakit Cikis

a. Arastirma ve Gelistirme Giderleri

b. Pazarlama Satis ve Dagitim Giderleri

c. Genel Yonetim Giderleri
d. Nakit Cikisi Gerektirmeyen Giderler (-)

Diger Faaliyetlerden Gider ve Zararlardan Dolayl Nakit Cikigl

a. Diger Faaliyetlerle iigili Gider ve Zararlar

b. Nakit Cikisi Gerektirmeyen Gider ve Zararlar (-)

Finansman Giderlerinden Dolayl Nakit Cikisi

Olaganustt Gider ve Zararlardan Dolayl Nakit Cikisi

a. OlaganUstu Gider ve Zararlar

b. Nakit Cikisl Gerektirmeyen Gider ve Zararlar (-)

Duran Varlk Yatirmlar Nedeniyle Nakit Cikigl

Kisa Vadeli Borglarin Anapara Odemeleri (Alimlarla iigili Olmayan)
Uzun Vadeli Borglarin Anapara Odemeleri (Alimlarla llgili Olmayan)
Odenen Vergi ve Benzerleri

10-Odenen Temettler

11-Diger Nakit Cikislari

D- DONEM SONU NAKIT MEVCUDU
E- NAKIT ARTISI VEYA AZALISI

6,013,570
80,922,303
37,918,347
38,403,232

(484,885)
12,117,145

30,886,811
73,245,882
18,759,272
18,051,800
16,041,095

(329,876)
(15,003,747)
2,370,257
59,405
2,550,306
(239,454)
29,261,006
30,911,539
(1,650,533)

3,007,528
3,097,845
16,421,287

328,687
13,689,991
7,676,421
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1. SIRKET’iN FiiLi FAALIYET KONUSU

Is Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S. ("Sirket"), her ikisi de 1998 yilinda kurulmus ve ayr ayri faaliyetlerini
strdiren Is Gayrimenkul Yatinm ve Proje Degerlendirme A.S. ile Merkez Gayrimenkul Yatinm ve Proje
Degerlendirme A.S.’nin tiim aktif ve pasifleri ile is Gayrimenkul Yatinm ve Proje Degerlendirme A.S.
tarafindan devir alinarak 6 Agustos 1999 tarihinde gayrimenkul yatinm ortakligina déntismesi suretiyle
kurulmustur.

Sirket’in temel amag ve faaliyet konusu gayrimenkuller, gayrimenkule dayall sermaye piyasasi araglari,
gayrimenkul projeleri ve sermaye piyasasi araclarina yatinm yapmak gibi Sermaye Piyasasi Kurulu’nun
("SPK") Gayrimenkul Yatirm Ortakliklarina iliskin dlizenlemelerinde yazil amag ve konularda istigal etmektir.
Sirket’in faaliyet esaslari, portfdy yatinm politikalar ve yénetim sinirlamalarinda, SPK’nin diizenlemelerine ve
ilgili mevzuata uyulmasi esas alinmaktadir.

2. SERMAYENIN %10 VE DAHA FAZLASINA SAHIP ORTAKLAR
31 Aralik 2003 ve 2002 tarihleri itibariyle sermayenin %10 ve daha fazlasina sahip ortaklar asagidaki gibidir:

31.12.2003 31.12.2002

Pay Pay Tutari Pay Pay Tutan
Adi Orani % Milyon TL Orani % Milyon TL
Turkiye i§ Bankasi A.S. 66.34 156,357,245 61.68 145,378,245
Diger 33.66 79,332,755 38.32 90,311,755
Toplam 100.00 235,690,000 100.00 235,690,000
Enflasyon DUzeltmesi 446,933,064 446,933,064
Enflasyona Gére DUzeltiimis Sermaye 682,623,064 682,623,064

3. SERMAYEYi TEMSIL EDEN HiSSE SENETLERINE TANINAN iMTiYAZLAR

Sirket’in sermayesi her biri 1,000 TL itibari degerde 235,690 Milyon adet hisseden olusmaktadir. Hisselerin
336,700 Milyon TL'lik b8IumU nama yazili A grubu, 53,451,125 Milyon TL'lik b8lIUmU nama yazili B grubu
ve 181,902,175 Milyon TL'lik kismi ise hamiline yazili B grubudur.

A grubu paylarin, Yénetim Kurulu Gyelerinin seciminde aday gdstermede imtiyazlar vardir. Yénetim Kurulu
Uyelerinin biri B grubu, digerlerinin tamami A grubu pay sahiplerinin gdsterdigi adaylar arasindan segilir.

4. KAYITLI SERMAYE:
Sirket’in kayith sermaye tavani nominal olarak 500,000,000 Milyon TL (BesyUztrilyon TL) olup, her biri
1,000 TL itibari degerde 500,000 Milyon adet paya bolinmuastdr.

5. YIL iCINDE YAPILAN SERMAYE ARTIRIMLARI VE KAYNAKLARI
Cari dénem icinde yapilan sermaye artirmi bulunmamaktadir.

6. YIL iCINDE IHRAG EDILEN HiSSE SENEDI DISINDAKI MENKUL KIYMETLER
Cari dénem icinde ihrag edilen menkul kiymet bulunmamaktadir.

7. YIL iCINDE iTFA EDILEN BORCLANMAYI TEMSIL EDEN MENKUL KIYMETLER
Borclanmayi temsil eden menkul kiymet bulunmamaktadir.
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8. CARi DONEMDE DURAN VARLIK HAREKETLERI

a. Cari dénemde satin alinan, imal veya insa edilen duran varliklarin maliyeti: 3,007,528 Milyon TL’dir. (31
Aralik 2002: 2,346,840 Milyon TL)

Satin alinan imal veya insa edilen maddi duran varliklarin maliyeti: 2,978,267 Milyon TL dir.
(81 Aralik 2002: 2,324,205 Milyon TL)

31.12.2003 31.12.2002
Satin Alinan Milyon TL Milyon TL
Binalar 2,537,302 1,967,561
Cihazlar 4,817 10,970
Tasit - 316
Demirbaglar 22,305 11,190
is Kuleleri ve Alinan Binalarin Demirbaslari 413,843 334,168
Toplam 2,978,267 2,324,205

Satin alinan, imal veya insa edilen maddi olmayan duran varliklarin maliyeti: 29,261 Milyon TL’dir. (31 Aralik
2002: 22,635 Milyon TL)

31.12.2003 31.12.2002
Satin Alinan Milyon TL Milyon TL
Paket Program 29,261 22,635
Toplam 29,261 22,635

b. Satilan veya hurdaya ayrilan maddi ve maddi olmayan duran varlik maliyeti: Yoktur.

c. Yapimakta olan yatinmlarin niteligi, toplam tutar baslangi¢ ve bitis tarihi ve tamamlanma derecesi:
Yoktur.

9. CARI VE GELECEK DONEMLERDE YARARLANILACAK YATIRIM iNDIRIMINIiN TOPLAM TUTARI
Sirket’in faaliyet konusu geregi bilanco tarihi itibariyle yatinm indirimi s6zkonusu degildir.

10. ISLETMENIN ORTAKLAR, iSTIRAKLER VE BAGLI ORTAKLIKLARLA OLAN ALACAK-BORC
ILISKISI

Hazir de@erler igerisindeki 13,689,975 Milyon TL (31 Aralik 2002: 6,013,570 Milyon TL) banka bakiyesi
Sirket’in ortaklarindan Tirkiye is Bankasi A.S.’deki mevduat hesaplarindan ve kisa vadeli ticari borclar
icerisindeki 423,536 Milyon TL (31 Aralk 2002: 225,923 Milyon TL) Anadolu Anonim Tirk Sigorta A.S.’ne
6denecek sigorta prim borclarindan olusmaktadir.

11. UYGULANAN MUHASEBE ILKELERI VE DEGERLEME YONTEMLERI

a) Mali Tablolarin Hazirlanma Esaslar
Sermaye Piyasasi Kurulu'nun ("SPK") Seri: XI No: 1, Seri: XI No: 20 ve Seri XI No: 21 sayili tebligleri ve
bu tebliglere degisiklik ve eklemeler yapan diger tebligleriyle Sermaye Piyasasi Kanunu'na tabi
ortakliklar tarafindan diizenlenecek mali tablolar ve raporlarin hazirlanip sunulmasina iliskin ilke ve
kurallar (oundan sonra "Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan yayimlanan genel kabul gérmus muhasebe
ilkeleri" olarak anilacaktir) belilenmistir. Sirket, mali tablolarini SPK tarafindan yayimlanan genel kabul
gdrmUs muhasebe ilkelerine uygun olarak hazirlamaktadir.

SPK, Seri XI No:20 sayill "Yiksek Enflasyon Dénemlerinde Mali Tablolarin Diizeltimesine liskin Usul ve
Esaslar Hakkinda Teblig"i ve Seri XI No:21 sayill "Sermaye Piyasasinda Konsolide Mali Tablolara ve
istiraklerin Muhasebelestirimesine lliskin Usul ve Esaslar Hakkinda Teblig"i 1 Ocak 2003 tarihinden sonra
sona eren ik yillik mali tablolardan gegerli olmak tzere yayimlamis bulunmaktadir. SPK, Seri XI No:20 ve
Seri XI No:21 sayili teblig hikidmlerine gére mali tablolarini diizenleyen sirketlerin ayrica Seri Xl No:1 sayili
teblige gére de mali tablolarini hazilamasini ve yayinlamasini dngdrmektedir. Ekli mali tablolar bu nedenle
yayinlanmak Uzere Sirket tarafindan Seri XI No:20 sayili teblige uygun olarak hazirlanmistir.
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Sirket, mali tablolarini Seri: Xl No: 20 sayil teblig uyarinca ilk defa 31 Aralik 2003 tarihinde dlzenlemis
bulunmaktadir. Bilanco tarihi itibariyle sirketin herhangi bir istiraki ve bagli ortakligi bulunmadigindan
Seri: XI No: 21 sayill Teblige gore konsolide mali tablo hazirlama ydkimlUligu bulunmamaktadir.

ilk mali tablo denklestirme islemi:

Sirket, mali tablolarini Seri Xl No: 20 sayil teblig uyarinca ilk defa 31 Aralik 2003 tarihinde dlzenlemis
bulunmaktadir. Mali tablolarin bu teblig htikimleri uyarinca ilk defa dizenlendigi 2003 yili hesap ddnemi
basina kadar olan dénemde duzeltilmis tutarlar ile olmak Uzere, aktif kalemlerden, borclarin ve 6z
sermaye kalemlerinin ¢ikariimasi sonucunda kalan kisim 6z sermaye hesap grubu iginde, gegmis yillar
kari/(zarari) ve cevrim farklan (5zsermaye enflasyon diizeltme farklan) hesaplarinda izlenmektedir. ik mali
tablo denklestirme islemi 31 Aralik 2002 tarihli bilango Uzerinde yapildigi igin 2002 yill hesap ddnemine
ait kar/(zarar) hesaplanmamistir.

Enflasyon muhasebesi:

Ekte sunulan mali tablolar SPK’nin Seri: Xl No: 20 sayil tebliginin (YUksek Enflasyon Dénemlerinde Mali
Tablolarin Diizeltimesine lliskin Usul ve Esaslan Hakkindaki Tebligi) ngdrdiigi Tirk Liras’'nin satin alma
gUcundeki degisimi yansitmak Uzere yapilan dizeltmeleri igermektedir.

SPK Seri: XI No: 20 sayll teblig, ylksek enflasyon dénemlerinde hazirlanan mali tablolarin bilango
tarihindeki paranin satin alma guculyle g&steriimesini ve genel fiyat endeksinin kullanilarak daha énceki
ddnemlere tekabll eden bakiyelerin de ayni birimden gdsteriimesini ngdérmektedir. Seri: XI No: 20
saylll tebligin uygulanmasini gerektiren durumlardan biri, U¢ yillik kimulatif enflasyon oraninin %100
veya (zerinde olmasidir. Tlrkiye’de Devlet istatistik Enstitisii tarafindan yayimlanan Toptan Esya Fiyat
Endeksi baz alindiginda s6z konusu kiimdulatif oran 31 Aralik 2003 tarihi itibariyle sona eren Gg¢ yillik
dénem icin %181’dir. Bu tebligin uygulanmasini dngdren bir diger sebep ise ilgili ddnemin bilang¢o
tarihindeki fiyat endeksi rakaminin, hesap déneminin basina gére %10 veya daha fazla bir oranda
artmasi halinde, icinde bulunulan hesap déneminde yUksek enflasyon déneminin baglamasidir.

Enflasyona gére yapilan diizeltmeler, Devlet istatistik Enstitiisti (DIE) tarafindan yayimlanan toptan esya
fiyat endeksi kullanilarak bulunan katsayilar esas alinarak hesaplanmistir (1994 endeksi: 100). Ekte
sunulan 31 Aralik 2003 tarihi itibariyle mali tablolarin dizeltimesinde kullanilan s6z konusu endeks ve
katsayllar asagida belirtilmistir:

Tarih Endeks Katsay!
31 Aralik 2000 2,626.0 2.8111
31 Aralik 2001 4,951.7 1.4908
31 Aralik 2002 6,478.8 1.1394
31 Aralik 2003 7,382.1 1.0000

Turk Liras’'nin ABD Dolari karsisindaki yillik degisiminin, TUrkiye’deki toptan esya fiyat endeksiyle
karsilastinimasi asagidaki gibidir;

Yil: 2003 2002 2001 2000
Dolar artis orani (%14.6) %13.6 %114.3 %24.4
TEFE Enflasyon Orani %13.9 %30.8 %88.6 %32.7

31 Aralik 20083 tarihi itibariyle Turkiye Cumhuriyeti Merkez Bankasi tarafindan agiklanan dolar kuru, 1
ABD dolari= 1,395,835 TL'dir. (31 Aralik 2002 1 ABD Dolari= 1,634,501 TL)
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b)

Sermaye Piyasasl Kurulu Seri: Xl No: 20 sayili teblig’e iliskin dizeltmeler asagida belirtilen ydntemler
uygulanarak ilisikteki mali tablolara yansitilmistir.

Bilanco tarihindeki cari degerlerle ifade edilmemis olan bilanco kalemleri DIE tarafindan yayimlanan
genel fiyat endeksi kullaniimak suretiyle bilango tarihindeki parasal degerlere tasinmigtir. Buna ek
olarak, 6énceki dénemlerle ilgili bakiyelerin de genel fiyat endeksi uygulanarak ayni parasal birimi ifade
etmesi saglanmistir.

Parasal aktif ve pasif kalemler, bilanco tarihinde gegerli parasal birim ile g6sterildiklerinden yeniden
dUzeltimemigtir. Parasal kalemler, elde tutulan nakitleri ve nakit olarak alacaklar veya nakit olarak
Odenecek borclar ifade etmektedir.

Parasal olmayan aktif ve pasif kalemler, bilango tarihine kadar olusan genel fiyat endeksi ile garpiimak
suretiyle dlzeltme islemine tabi tutulmustur. Dolayisiyla, sabit kiymetler, finansal duran varliklar ve
benzeri parasal olmayan varliklar aim tarihlerinden itibaren, piyasa rayicini asmamak kaydiyla, bilango
tarinine dek endekslenmeye tabi tutulmustur. Birikmis amortismanlar da endekslenmis tutarlar
Uzerinden yeniden hesaplanmistir. Sermayenin dlizeltiimesinde sermaye artinminin tescil tarini veya
sermaye artirmina mahsuben 6denen tutarlarin tahsil tarini dikkate alinmigtir. Emisyon primlerinin
dUzeltimesinde tahsil tarinleri dikkate alinmistir. Diger 6zsermaye kalemleri, olustuklar sekilde veya
Ozsermayedeki artis tarihleri esas alinmak suretiyle dizeltme islemine tabi tutulmustur.

TUm gelir tablosu kalemleri paranin bilango gunindeki satin alma gucu cinsinden ifade edilmek
amaclyla, gelir ve giderlerin tahakkuk ettigi tarihler esas alinarak duzeltme iglemine tabii tutulur ancak
parasal olmayan bilango kalemlerinin dizeltimesine bagl amortisman, sabit kiymet satis kari/(zarar)
gibi 6zellik taslyan gelir tablosu kalemlerine iliskin Seri: XI No: 20 sayili teblig ile getirilen huktmler
saklidir.

Vadeli alim ve satimlar: TUrk Lirasi Gzerinden vadeli olarak alimlarin ve satimlarin icerdigi enflasyon
payl, alim-satim tarihi itibariyla ilgili bor¢ veya alacagin vadesine mitenasip vadelerde devlet i¢
borglanma senetleri icin istanbul Menkul Kiymetler Borsasi’nda olusan faiz hadleri kullanilarak
duzeltme islemine tabi tutulmakta ve ilgili kalemler bu tutar disuldikten sonra kalan tutarlar
Uzerinden dUzeltme islemine tabi tutulmaktadir.

Parasal kazang ve kayip; enflasyon etkisi sonucunda ve parasal olmayan varliklarin, 6zkaynaklarin ve
gelir tablosu kalemlerinin enflasyona gére dlzeltimesinden kaynaklanan farklardan olusmaktadir.
Duzeltmeler sonucunda olusan butun parasal kazang ve kayiplar, gelir tablosunda gosterilmistir.
Ancak 31 Aralik 2002 tarihli ilk mali tablo denklestirme isleminde tim parasal kazang ve kayiplar
bilangonun 6z sermaye hesaplari igerisinde gosterilmistir.

Menkul Kiymetler

Menkul kiymetler elde etme maliyeti ile kayitlara alinmaktadir. Devlet tahvili, hazine bonosu gibi kamu
kesimi tahvil ve bonolan i¢c verim degeri esasina gore elde edilecek gelirin tahakkuk ettiriimesiyle
hesaplanan gelir reeskontunun maliyet Uzerine eklenmesiyle degerlenmektedir.

Ters repo konusu islemler vadede elde edilecek gelirin giin esasina gore tahakkuk ettirilmesiyle
hesaplanan gelir reeskontunun maliyet Uzerine eklenmesiyle degerlenmektedir.

Tahakkuk ettirilen tutarlar, menkul kiymetler hesabinin alt hesabi olan "gelir tahakkuklar" hesabinda
muhasebelestiriimistir ve bilancoda "menkul kiymetler", gelir tablosunda ise "diger faaliyetlerden gelir ve
karlar" hesap grubu iginde gosterilmigtir.

Portféyde bulunan menkul kiymet yatinm fonu katiima belgeleri bilango gtininde ilan edilen katiima
belgesi birim pay degerleri ile degerlenmektedir.
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Portféyde bulunan hisse senetleri bilango giininden dnceki 5 is gint boyunca olusan ginlik agirlikli
ortalama fiyatlarin ortalamasi Uzerinden degerlenmektedir. Bilango glintinden 6nceki 5 is glinu icinde
elde edilen hisse senetleri, elde etme maliyeti ile bilango guninde olusan agirlikli ortalama fiyatin distik
olani ile degerlenmigtir.

Stoklar

Stoklar; ilgili varliklarin elde etme maliyetinin satin alma yilina ait dizeltme katsayilar kullanilarak yeniden
dUzenlenmis degerleri Uzerinden gosterilmektedir. Ancak, Seri XI No: 20 sayili Tebligin 25 numarali
maddesi uyarinca "Bilango kalemleri icin deger dusUklUgu karsiigr ayriimasi veya net gergeklesebilir
degerle degerlenmesi konusunda, ilgili kalemin dizeltme islemi sonucunda ulasilan yeni degeri esas
alinir' hUkmu geregince stoklar igin bilango tarihi itibariyle yapilmig olan ekspertiz ¢alismalar dikkate
alinmigtir. Tebligin bu hUkmU geregince bilango tarihi itibariyle ekli mali tablolarda stoklar igin
22,419,884 Milyon TL tutarinda deger dusukligu karsiidr ayrimistir.

Sirket’in stoklan, gelistiriimekte olan gayrimenkul projelerinin maliyetlerinden olusmaktadir.

31.12.2003 31.12.2002

Stoklar Milyon TL Milyon TL
istanbul, Besiktas, |. Bélge 81 pafta, 981 ada,

572-629-630-631 nolu parseldeki arsa 16,415,590 16,415,590

istanbul Sisli 303 pafta, 1946 ada, 136 parseldeki arsa 55,561,183 55,561,183

insaat Giderleri 14,414,447 -

Etid ve Proje Giderleri 3,046,215 1,505,649

Arazi DUzenlemesi Giderleri 3,034,295 4,128,686

Diger 4,773,154 3,592,681

Toplam 97,244,884 81,203,789

Maddi Duran Varliklar

Amortismana tabi maddi duran varliklarin, Seri XI No: 20 sayill Tebligin 11 numarall maddesi geregince

e)

elde etme maliyetinin satin alma yillarina ait diizeltme katsayisi kullanilarak yeniden dizenlenmis
degerleri hesaplanmaktadir. Ancak, ayni Tebligin 25 numarall maddesi uyarinca "Bilanco kalemleri igin
deger dustklugu karsiligr ayriimasi veya net gergeklesebilir degerle degerlenmesi konusunda, ilgili
kalemin duzeltme islemi sonucunda ulasilan yeni degeri esas alinir" hUkmu geregince ayni maddi duran
varliklar icin bilango tarihi itibariyle yapilimis olan ekspertiz ¢alismalari dikkate alinmistir. Bu madde
uyarinca maddi duran varliklarin yeniden dizenlenmis degerinin cari degerden fazla olamaz hikmune
istinaden maddi duran varliklarin ekspertiz de@erleri dikkate alinmigtir. Bilango tarihi itibariyle ekli mali
tablolardaki maddi duran varliklar icin toplam 191,584,091 Milyon TL tutarinda deger dusuklugu
karsih@r ayriimistir.

ilgili amortisman ve tilkenme ve itfa paylar enflasyona gére dizeltiimis yeni degerleri (izerinden gecmise
samil olacak sekilde dogrusal amortisman yontemi kullanilarak hesaplanir.

Sabit kiymetlerin ortalama ekonomik dmurleri gdzonine alinarak belirlenen amortisman ve itfa oranlari
asagida belirtilmistir:

%
Binalar 2
Demirbaglar 5-6-8-10-12-20

Gelir ve Giderler
Gelir ve gider kalemleri tahakkuk esasina gore mali tablolara yansitimaktadir.

Yabanci Para Cinsinden Varlik ve Borglar

Bilancoda yer alan yabanci paraya bagl varliklar T.C. Merkez Bankasi yil sonu ddviz alis kuru ile,
yabanci para borclar ise T.C. Merkez Bankasi yil sonu déviz satis kuru ile deGerlendirilerek kayda
alinmaktadir. Yl icinde gergeklesen yabanci paraya bagl islemler, islem tarihindeki kurlar kullanilarak
Turk Liras’'na gevrimektedir. Bu islemlerden dogan kur farki gelir ve giderleri gelir tablolarina dahil
edilmektedir.
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g) Vergi
Gayrimenkul yatinm ortakligi statlstini kazanmig olan Sirket’in gayrimenkul yatinm ortakiig
faaliyetlerinden elde edilen kazanci Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 8. Maddesi 4-d bendine gore
Kurumlar Vergisi’nden istisnadir. Ayrica gayrimenkul yatinm ortakliklarinin kazanglar gegici vergi
uygulamasina da tabi degildir. Gelir Vergisi Kanunu’nun 94. maddesinin 6/a fikrasi ve Bakanlar Kurulu
Karari ile gayrimenkul yatinm ortakliklarinin portfdy isletmeciligi kazanglar Uzerinden yapilacak vergi
tevkifati orani % O olarak belirlenmistir.

12. BILANCO TARIHINDEN SONRA ORTAYA CIKAN HUSUSLAR
a) Kidem Tazminati tavani, 1 Ocak 2004 tarihi itibariyle 1,485,430,000 TL'na yUkseltilmistir.

b) Gelir ve kurumlar vergisi matrahlarinin tespitinde enflasyon dlzeltmesi yapiimasina iliskin Vergi Usul
Kanunu, Gelir Vergisi Kanunu ve Kurumlar Vergisi Kanununda Degisiklik Yapilmasi Hakkinda 5024 Sayili
Kanun 30 Aralik 2003 tarih ve 25332 sayill Resmi Gazete’de yayimlanarak 1.1.2004 tarihi itibariyle
yurtrltige girmistir. Bu dizenlemeye gdre vergi matrahinin tespitinde enflasyon dizeltmesi yapiimasina
iliskin dizenlemeler gercevesinde 31.12.2003 tarihli bilangolarin Vergi Usul Kanununun Gegici 25’inci
maddesi hikmine gore dizeltme islemine tabi tutulmasi gerekmektedir.

13. SARTA BAGLI OLAYLAR
Sirket’in aleyhine acilimis bulunan ve 31 Aralik 2003 tarihi itibariyle devam eden toplam 70,000 Milyon TL
tutarinda tazminat davasi bulunmaktadir.

Sirket’in maliki bulundugu istanbul ili, Besiktas llgesi, Levent Mahallesi 981 Ada ve 572 Parsel numarasinda
kayith arsaya komsu 512 parsel maliki tarafindan; Sirket aleyhine istanbul 8. Asliye Hukuk Mahkemesinde
2003/86 Esas no.’suyla acilan 60,000 Milyon TL tutarindaki tazminat davasinin gértimesine devam
edilmekte olup, bir sonraki durusmasi 17.02.2004 tarihindedir. Dava ile ilgili karar hentz
kesinlesmediginden dolayr 31 Aralik 2003 tarihi itibariyle Sirket mali tablolarinda tazminat tutarina iligkin
karsilik ayrimamistir.

Sirket maliki bulundugu Tatilya Eglence Merkezi’'nde oyun makinelerinde yaralanan bir kisi tarafindan
BlylUkcekmece Asliye Hukuk Mahkemesi’'nde 2002/1393 esas no.’suyla agillan 10,000 Milyon TL
tutarindaki manevi tazminat davasi kismen kabul kismen ret ile sonuglanmis olup karar henlz tebellig
edilmemistir. Davaya iliskin asil muhatap isletme Sirketi oldugundan, Sirket mali tablolarinda 31 Aralik 2003
tarihi itibariyle tazminat tutarina iliskin karsilik aynimamistir.

Sirket’in, maliki bulundugu Tatilya Eglence Merkezi’'nde yer alan oyun makineleri Uzerinde bir banka
tarafindan Tatilya Turizm Isletmeleri A.S.’den olan alacaklarindan dolayi gerceklestirilen menkul haczine
karsl actigl istinkak davasi lehine sonuglanmis olup, karar davall Tasarruf Mevduati Sigorta Fonu tarafindan
temyiz edilmigtir. Temyiz incelemesi neticesinde dava kabul edilerek ilk derece mahkemesine geri
gonderilmistir. Bu davanin bir sonraki durusmasi 28 Ocak 2004 tarihindedir. Dava ile ilgili karar hentiz
kesinlesmediginden dolayl 31 Aralik 2003 tarihi itibariyle Sirket mali tablolarinda davaya iliskin karsilik
ayriimamigtir.

14. MUHASEBE TAHMINLERINDE ORTAYA CIKAN DEGISIKLIKLER
Muhasebe tahminlerinde degisiklik bulunmamaktadir.

15. AKTIF DEGERLER UZERINDE MEVCUT BULUNAN TOPLAM iPOTEK VEYA TEMINAT
TUTARLARI
Aktif degerler Gzerinde ipotek veya teminat bulunmamaktadir.
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16. AKTIF DEGERLERIN TOPLAM SIGORTA TUTARLARI
Net defter degeri 428,719,770 Milyon TL (31 Aralik 2002: 449,946,720 Milyon TL) olan Sirket maddi duran
varliklarinin sigorta degerleri asagida belirtiimistir: (Sigorta Degeri 31 Aralk 2002: 177,964,281 ABD Dolari)

Sigorta Degeri Sigorta Degeri
31 Aralik 2003 tarihindeki Sirket Maddi Duran Varliklari (ABD Dolan) (Milyon TL)
Ankara i§ Kule Binasi 26,524,548 37,023,892
istanbul ig, Kuleleri Kompleksi 92,489,602 129,100,224
Maslak Binasi 10,538,415 14,709,889
Tatilya Eglence Merkezi 34,857,692 48,655,587
Seven Seas Oteli 18,526,303 25,859,662
Solaris Plaza 2,854,466 3,984,364
Toplam 185,791,026 259,333,618

31 Aralik 20083 tarihi itibariyle Sirket’in stoklar hesabinda bulunan 72,350,000 Milyon TL degerindeki
istanbul Kanyon Projesi 64,901,095 ABD Dolari Uzerinden sigortalidir.

17. ALACAKLAR iCIN ALINAN iPOTEK VE DIGER TEMINATLARIN TOPLAM TUTARI
31 Aralik 2003 tarihi itibariyle alinmis bulunan teminat mektuplarinin toplam tutan 3,002,132 Milyon TL'dr.
(31 Aralik 2002: 3,935,331 Milyon TL)

18. PASIFTE YER ALMAYAN TAAHHUTLER

Sirket stoklarindaki Eczacibagl Holding A.S.’den alinan arsayla ilgili olarak s6z konusu holdinge 30,000,000
ABD Dolari tutarinda teminat mektubu verilmistir. Sirket, bu arsa alimiyla ilgili olarak bugine kadar toplam
21,225,000 ABD Dolar 6édemis, kalan teminat mektubu tutan 8,775,000 ABD Dolarr’dir.

19. BANKALARDAKI BLOKE MEVDUAT TUTARI
Bankalarda bloke mevduat bulunmamaktadir.

20. MENKUL KIYMETLERIN KAYITLI DEGERLERI ILE BORSA RAYICLERININ KARSILASTIRILMASI
31 Aralik 2003 tarihi itibariyle Sirket’in menkul kiymetlerinin maliyet degerleri, kayitl degderleri ve borsa
rayicleri asagida belirtiimistir:

Maliyet Degeri Kayith Degeri Borsa Rayici

Milyon TL Milyon TL Milyon TL

Hisse Senedi 94,994 201,545 205,838
Ters Repo 55,005 55,034 54,935
Devlet Tahvili 23,668,268 23,911,030 24,295,858
Yatinm Fonu 313,690 316,385 316,385
Toplam 24,131,957 24,483,994 24,873,016

31 Aralik 2002 tarihi itibariyle Sirket’in menkul kiymetlerinin maliyet degerleri, kayitl degerleri ve borsa
rayicleri asagida belirtilmistir:

Maliyet Degeri Kayith Degeri Borsa Rayici

Milyon TL Milyon TL Milyon TL

Hisse Senedi 86,384 108,238 107,862
Ters Repo 1,324,014 1,325,556 1,325,556
Devlet Tahvili 1,752,058 1,800,931 1,776,635
Hazine Bonosu 9,231,632 9,786,298 9,945,827
Euro Tahvil 9,913,624 10,519,352 10,548,657
Yatinm Fonu 375,244 381,889 381,888
Toplam 22,682,856 23,922,264 24,086,425
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21. ORTAKLAR, ISTIRAKLER VE BAGLI ORTAKLIKLAR TARAFINDAN GIKARILAN MENKUL

KIYMETLER

Menkul kiymetler grubu icerisinde 316,385 Milyon TL rayi¢ bedelli Tlrkiye is Bankasi A.S. B Tipi Likit Fonu

bulunmaktadir.( 31 Aralik 2002: 381,889 Milyon TL Tirkiye is Bankasi A.S. B Tipi Likit Fonu)

22. MALI TABLOLARDAKI "DIGER" IBARESINi TASIYAN HESAP KALEMLERINDEN DAHIL
OLDUGU GRUBUN TOPLAM TUTARININ %20’SiNi VEYA BILANGO AKTiF TOPLAMININ %5’iNi

ASAN KALEMLER VE TUTARLARI

31.12.2003 31.12.2002
Diger Menkul Kiymetler Milyon TL Milyon TL
Yatinm Fonu 316,385 381,889
Toplam 316,385 381,889

31.12.2003 31.12.2002
Kisa Vadeli Diger Alacaklar Milyon TL Milyon TL
Diger Cesitli Alacaklar 52,787 44,443
Toplam 52,787 44,443

31.12.2003 31.12.2002
Diger Donen Varliklar Milyon TL Milyon TL
Gelecek Aylara Ait Giderler 659,422 561,166
indirilecek KDV 279,421 65,027
Proje is Avanslari (*) 1,272,452 3,009,242
Toplam 2,211,295 3,635,435
(*) Is avanslan istanbul Kanyon Projesi ile ilgili olarak firmalara verilen avanslardan olusmaktadir.

31.12.2003 31.12.2002
Diger Maddi Duran Varliklar Milyon TL Milyon TL
Diger Demirbas ve Cihazlar 32,354,944 31,941,101
Toplam 32,354,944 31,941,101

31.12.2003 31.12.2002
Diger Kisa vadeli Borglar Milyon TL Milyon TL
Odenecek Vergi ve Diger Yukimllikler 86,693 43,335
Gelecek Aylara Ait Gelirler 936,213 94,712
Gider Tahakkuklari 142,426 9,493
Kisa Vadeli Diger Borglar (**) 12,307,525 16,421,287
Hesaplanan KDV 492,351 494,226
Toplam 13,965,208 17,063,053

(**) Kisa Vadeli Diger Borglar, 8,775,000 ABD Dolarn karsiigr 12,307,525 Milyon TL tutarindaki Eczacibasi arsasi ile ilgili 2004

yiinda 6denecek son taksitten olusmaktadir.

31.12.2003 31.12.2002
Uzun Vadeli Diger Borglar Milyon TL Milyon TL
Arsa Alimina lliskin Borclar - 16,421,287
Toplam - 16,421,287

31.12.2003 31.12.2002
Diger Faaliyetlerden Giderler ve Zararlar Milyon TL Milyon TL
Kidem Tazminati Karsiligi 113,240 79,653
Toplam 113,240 79,653
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31.12.2003 31.12.2002
Faaliyetle iigili Diger Gelirler Milyon TL Milyon TL
Faiz Gelirleri 1,129,905 1,575,796
Menkul Kiymet Satis Karlari 10,109,532 4,046,478
Kambiyo Karlari 1,072,828 5,098,338
Diger 48,423 50,769
Toplam 12,360,688 10,771,381

31.12.2003 31.12.2002
Diger Faaliyetlerden Giderler ve Zararlar Milyon TL Milyon TL
Menkul Kiymet Satis Zararlari 7,787 -
Kambiyo Zararlari 3,268,843 1,714,429
Reeskont Faiz Giderleri 172 1,430
Toplam 3,276,802 1,715,859

31.12.2003 31.12.2002
Diger OlaganUstu Gelirler ve Karlar Milyon TL Milyon TL
Konusu Kalmayan Karsiliklar - 3,358
Toplam - 3,358

23. "DIGER ALACAKLAR" iLE "DIGER KISA VEYA UZUN VADELi BORGLAR" HESAP KALEMLERI
ICINDE BULUNAN VE BILANGO AKTIF TOPLAMININ YUZDE BIiRiNi ASAN, PERSONELDEN

ALACAKLAR ILE PERSONELE BORGCLAR
Diger Alacaklar ile Diger Kisa veya Uzun Vadeli Borglar hesap kalemleri icinde bulunan ve bilango aktif
toplaminin ytzde birini asan, personelden alacaklar ile personele borclar bulunmamaktadir.

24. ORTAKLAR, iSTIRAKLER VE BAGLI ORTAKLIKLARA iLISKIN SUPHELI ALACAKLAR
Ortaklar, istirakler ve bagl ortakliklardan alacaklar nedeniyle ayrilan sUpheli alacaklar bulunmamaktadir.

25. VADESI GELMiS VE GELMEMIiS ALACAKLARA iLiSKIN SUPHELi ALACAKLAR

Vadesi gelmis bulunan ve henlz vadesi gelmeyen alacaklar igin aynlan stpheli alacak bulunmamaktadir.

26. ISLETME iLE DOGRUDAN VE DOLAYLI SERMAYE VE YONETIM iLISKISINE SAHIP
ISTIRAKLER VE BAGLI ORTAKLIKLAR
Sirketin istirak ve bagl ortakligi bulunmamaktadir.

27. ISTIRAKLER VE BAGLI ORTAKLIKLARDAN ELDE EDILEN BEDELSIZ HISSELER
Sirketin istirak ve bagl ortak@ bulunmamaktadir.

28. TASINMAZLAR UZERINDE SAHIP OLUNAN AYNi HAKLAR
Tasinmazlar Gzerinde ayni haklar bulunmamaktadir.

29. YENIDEN DEGERLEME DEGER ARTISLARI
Sirket’in yasal kayitlarinda yer alan asagidaki yeniden degerleme artis fonlari enflasyona gore dizeltilmis
ekli mali tablolarda elimine edilmigtir.

Yeniden Yeniden

Degerleme Degerleme

Yil Orani % Milyon TL
31 Aralik 2001 53.20 56,639,246
31 Aralik 2002 59.00 164,027,120
31 Aralik 2003 28.50 125,171,462
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30. YABANCI PARALAR VE YABANCI PARALARLA TEMSIL EDILEN ALACAK VE BORCLAR
31 Aralik 2003 tarihi itibariyle yabanci paralar veya yabanci paralarla temsil edilen alacak ve bor¢ asagida

belirtilmigtir:

Mevduat Hesaplari Déviz Tutar Déviz Cinsi Kur Milyon TL
Turkiye Is Bankas! A.S. 5,556,988 ABD Dolari 1,395,835 7,756,638
Turkiye is Bankasi A.S. 3,388,493 Euro 1,745,072 5,913,164
Ticari Borglar

Anadolu Anonim Turk Sigorta 301,235 ABD Dolari 1,402,567 422,502
Kisa Vadeli Diger Borglar

2004 Yili Arsa Taksiti 8,775,000 ABD Dolari 1,402,567 12,307,525

31 Aralik 2002 tarihi itibariyle yabanci paralar veya yabanci paralarla temsil edilen alacak ve borg asagida

belirtilmistir:
Enflasyon

Mevduat Hesaplari Doviz Tutarn Doviz Cinsi Kur Etkisi Milyon TL
Turkiye i§ Bankasi A.S. 178,162 ABD Dolari 1,634,501 40,601 331,807
Turkiye i§ Bankasi A.S. 2,925,382 Euro 1,703,477 694,794 5,678,115
Menkul Kiymetler
Euro Tahvil 5,648,309 ABD Dolar 1,634,501 1,287,186 10,519,353
Ticari Borglar
Anadolu Anonim

TUrk Sigorta A.S 135,279 ABD Dolari 1,642,384 30,977 258,157
Kisa Vadeli Diger Borclar
Eczacibagsi Holding’ten

Alinan Arsa Taksidi 8,775,000 ABD Dolari 1,642,384 2,009,367 16,421,287
Uzun Vadeli Diger Borglar
Eczacibasi Holding’ten

Alinan Arsa Taksidi 8,775,000 ABD Dolar 1,642,384 2,009,367 16,421,287

31. ORTAKLAR, ISTIRAKLER VE BAGLI ORTAKLIKLAR LEHINE VERILEN YUKUMLULUKLER
Ortaklar, istirakler ve bagl ortakliklar lehine verilen garanti, taahht, kefalet, avans, ciro gibi yukimlulikler

bulunmamaktadir.



IS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
31 ARALIK 2003 TARIHI ITIBARIYLE
ENFLASYONA GORE DUZELTILMIS

BILANCO DIPNOTLARI

32. PERSONEL YAPISI
Kategorileri itibariyle yil iginde galisan personelin toplam sayisi asagidaki gibidir:

31 Aralik 31 Aralk
Personel Yapisi 2003 2002
Genel Mudur 1 1
Genel MudUr Yardimcisi 1 1
Koordinatdr Yardimcisi 2 2
Mali ve idari Isler Midir( 1 1
Pazarlama Muduaru 1 1
Yatinm ve Proje Gelistirme MudUrG 1 1
Yatinm Uzmani 1 1
Muhendis 5 5
Mimar 3 3
Avukat 1 2
Buro Elemani 8 7
Toplam 25 25

33. MALI TABLOLARI ONEMLI OLGUDE ETKILEYEN DIGER HUSUSLAR

a) SPK’nin Seri: XI, No: 26 sayil "Yiksek Enflasyon Dénemlerinde Mali Tablolarin Diizeltimesine iliskin
Usul ve Esaslar Hakkinda Tebligde Degisiklik Yapilmasina Dair Teblig"e gore "Mali tablolarda
6zsermaye kalemleri kayitl degerleri Uzerinden gdsterilir. Bunlarin dizeltiimesi sonucunda olusan farklar,
toplu halde "Oz Sermaye Enflasyon Diizeltmesi Farklar" hesabinda gdsterilir. Oz sermaye enflasyon
dUzeltmesi farklan bilangonun pasifinde 6z sermaye ana grubunda "Cevrim Farklan" hesabinda

gosterilmis olup, detayi ve olustuklar hesaplar asagidaki gibidir:

31 Aralik 2003 31 Aralik 2002

Hesap ismi Milyon TL Milyon TL
Sermaye 446,933,064 446,933,064
Yasal Yedekler 677,358 656,235
Olaganustl Yedekler 8,222,169 7,836,310
Ozel Yedekler 47,209 31,717
Hisse Senedi ihrag Primleri 19,855 19,855

455,899,655 455,477,181

b) 29,538,161 Milyon TL tutarindaki net parasal pozisyon kar dolayisiyla olusan nakit girigi, nakit akim
tablosunda diger nakit giriglerine fon akim tablosunda fon girisi saglamayan gelirler hesabina
sinflanmistir.

c) Sirketin stoklar hesabinda bulunan ve yatinm portféyU olusturmak amaciyla elde tutulan gayrimenkulleri
amortismana tabi tutulmamaktadir.

d) 2008 yili igerisinde hazirlanacak olan tim mali tablolarda kamu menkul kiymetlerinin degerlemesine
iliskin olarak, Sermaye Piyasasi Kurulu Seri: XI, No: 1 sayill "Sermaye Piyasasinda Mali Tablo ve
Raporlara lliskin ilke ve Kurallar Hakkinda Teblig"in (Teblig) 9'uncu maddesinde diizenlenen "ihtiyatliik
ilkesine" dncelik verilmek suretiyle kamu menkul kiymetler i¢ verim oranina gore degerlenmigstir. 31
Aralik 2003 yil mali tablolarinda kamu menkul kiymetleri ic verim orani yerine rayic degerlerine gore
degerlemeye tabi tutuimus olsaydi, Sirket’in mali tablolarindaki cari dénem kari, 384,828 Milyon TL
daha fazla gerceklesmis olacakti.
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e) 31 Aralk 2003 tarihi itibariyle Sirket’in stoklar ve maddi duran varliklar hesabinda bulunan ve yatinm
portfoyd olusturmak amaciyla elde tutulan gayrimenkullerinin bir gayrimenkul degerlendirme sirketi
tarafindan dizenlenen raporlarina gére belirlenen ekspertiz bedelleri agagidaki gibidir:

31.12.2003 31.12.2003 31.12.2002 31.12.2002

Ekspertiz Ekspertiz Ekspertiz Ekspertiz

Raporu Degeri Raporu Degeri

Gayrimenkuller Tarihi Milyon TL Tarihi Milyon TL

Arsa, Besiktas — istanbul 17.12.2003 2,475,000 20.12.2002 2,603,584

istanbul Kanyon Projesi 16.12.2003 72,350,000 26.12.2002 48,083,691
Ankara ig Kulesi, Ofis Katlart,

Kavaklidere — Ankara 15.12.2003 88,820,000 29.11.2002 94,560,795
istanbul is Kuleleri, Ofis Katlari,

Kule — 2 16.12.2003 90,485,000 23.12.2002 91,643,870

Kule — 3 16.12.2003 88,270,000 23.12.2002 89,399,204
Kule Carsl, Levent — istanbul 16.12.2003 15,640,000 23.12.2002 16,145,638
Otopark, Levent — istanbul  16.12.2003 7,955,000 23.12.2002 8,340,583
Maslak Binasi Ofis Katlari 11.12.2003 32,900,000 26.12.2002 34,752,431
Tatilya Eglence Merk.

Eglence Uniteleri,

Otopark, TV Stldyo 18.12.2003 72,830,000 13.12.2002 80,073,019
Seven Seas Oteli 18.12.2003 45,740,000 18.11.2002 48,607,826
Solaris Plaza, 6 Katli

is Merkezi

30 Bagimsiz Bélim 12.12.2003 7,430,000 18.11.2002 8,465,920

TOPLAM 524,895,000 522,676,561
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1. D6nemin amortisman gideri ile itfa ve tUkenme paylari:

31.12.2003

Milyon TL

i. Amortisman giderleri 14,458,183

ii. itfa ve tUkenme paylari 741,684
2. 31 Aralik 2003 ve 2002 tarihleri itibariyle ddnemin reeskont ve karsilik giderleri:

31.12.2003

Milyon TL

Kidem Tazminati Karsilik Gideri 43,334

Reeskont Gideri 172

Toplam 43,506

3. D6nemin finansman gideri bulunmamaktadir.
4. Doénemin finansman giderlerinden ortaklar, bagl ortaklik ve istiraklerle ilgili kismi bulunmamaktadir.

5. Ortaklar, bagl ortaklik ve istiraklerle yapilan satis ve aliglar:

31.12.2003
Mal ve Hizmet Satiglan (Kira Gelirleri) Milyon TL
Turkiye Is Bankasi A.S. 2,124,297
Anadolu Anonim Turk Sigorta A.S 1,814,082
Anadolu Hayat Emeklilik A.S. 2,071,890
Toplam 6,010,269
Mal ve Hizmet Aliglari 31.12.2003
(Sigorta Primleri, Banka Masraflari ve Komisyon Giderleri) Milyon TL
Turkiye Is Bankasi A.S. 8,739
Anadolu Anonim Turk Sigorta A.S 794,317
Anadolu Hayat Emeklilik A.S. 16,883
Toplam 819,939
6. Ortaklar, bagl ortaklik ve istiraklerden alinan ve bunlara 6ddenen faiz, kira ve benzerleri:

31.12.2003
Faiz Gelirleri Milyon TL
Tirkiye Is Bankasi A.S. 320,928
Toplam 320,928

7. Yonetim kurulu bagkan ve Uyeleriyle genel mudur, genel koordinatér, genel mudur yardimcilar gibi st
yoneticilere cari dbnemde saglanan Ucret ve menfaatlerin toplami:

Yonetim kurulu baskan ve Uyeleriyle genel mudur, genel koordinatér, genel mudur yardimcilan gibi Ust
yOneticilere cari ddnemde saglanan Ucret ve benzeri menfaat toplami 337,849 Milyon TL'dr.

8. Amortisman hesaplama ydntemleri ile bu yontemlerde yapilan degisikliklerin dénemin amortisman
giderlerinde meydana getirdigi artis veya azalis:

Amortisman hesaplama yéntemleri ile bu ydntemlerde yapilan degisikliklerin dénemin amortisman
giderlerinde meydana getirdigi artis veya azalis bulunmamaktadir.
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9. Stok maliyeti hesaplama sistemleri:
Stoklar, Sirket’in istigal konusu ¢ercevesinde gayrimenkullerden olusmaktadir. Sirket stoklarini alis
degerinden hesaplarina almaktadir.

10. Fiili stok sayimi yapilamamasinin gerekgeleri:
Sirket’in 31 Aralik 2003 tarihi itibariyle stogunda arsa bulundugundan, stok sayimi yapimamistir.

11. Yurtici ve yurtdigi satislar hesap kalemi iginde yer alan Urin, hurda, dokintd gibi maddelerin  satiglari ile
hizmet satiglar bulunmamaktadir.

12. isletmenin satislaryla ilgili tesvik ve stibvansiyonlar bulunmamaktadir.
13. Onceki déneme iliskin gelir ve giderler ile dnceki déneme ait gider ve zararlar bulunmamaktadir.
14. Adi ve imtiyazli hisse senetleri icin hisse basina kar ve kar payi oranlar:

Sirket, SPK mevzuati geregi, Seri: XI No: 20 saylli teblige gore hesaplanan dagitilabilir kar ile Seri: Xl No: 1
sayil teblige gdre hazirlanacak olan dagitilabilir karin daha distk olan tutarnini kar dagitimina tabi tutacaktir.
Ayrica SPK’'nin Seri XI No 20 sayili tebligi kapsaminda mali tablolarin enflasyona gore ik defa
dUzeltilmesinde ortaya ¢ikan ve 6zsermaye hesap grubu icinde gegmis vyillar zararinda izlenen tutarlarin
enflasyona gore dagrtilabilecek kar rakami bulunurken indirim kalemi olarak dikkate alinmasi gerekmektedir,
ancak SPK’nun 30 Aralik 2003 tarih ve 1630 sayili karar uyarinca gecmis yillar zararinda takip edilen bu
tutarin, varsa dénem kari ve dagitimamis gegmis yil karlari, kalan zarar tutarinin ise, sirasiyla olagantstu
yedek akgeler, yasal yedek akgeler ve 6zkaynak kalemlerinin enflasyon muhasebesine gére
duzeltimesinden kaynaklanan sermaye yedeklerinden mahsup edilmesi mimkin bulunmaktadir.

Sirket’in 31 Aralik 2003 tarihi itibariyle Seri: XI No: 20 sayili Teblige gére hazirlanan ekli mali tablolarda net
dénem kar 28,729,031 Milyon TL, Seri: Xl No: 1 sayill Teblige gore hazirlanan mali tablolarda ise net
dénem kar 35,682,378 Milyon TL’dir. Sirket’in Seri: XI No: 20 sayili teblige gére hazirlanan ekli mali
tablolardaki gecmis yil zarar 220,100,796 Milyon TL oldugundan Sirket kar dagitim tablosu hazirlamamig
ve ekli mali tablolarda sunmamigtir.

Asagida verilen hisse basina kar hesaplamalar ekli mali tablolarda verilen gelir tablosundaki net ddnem kari
Uzerinden hesaplanmigtir.

31 Aralik 2008 tarihi itibariyle hisse bagina kar;

1,000 TL Nominal Degerdeki 28,729,031 Milyon TL

=121.89/ % 12.19
Hisse senedi Basina Kar (TL) 235,690,000,000 Hisse
Grubu Pay Adedi Hisse Basina Kar (TL/ %)
A Grubu 336,700,000 121.89/ % 1219
B Grubu 235,353,300,000 121.89/ % 12.19

15. isletmenin dénem icerisinde gerceklestirdigi mal ve hizmet Uretim miktarlan:

Dénem icinde Sirket’in herhangi bir Gretimi yoktur. Cari dénemde proje gelistirme amaciyla herhangi bir
gayrimenkul alimi yapilmamistir. Ayrica, cari ddnem igerisinde tamamlanan gayrimenkul gelistirme projesi
bulunmamaktadir.

16. Her bir ana tretim grubu igin ayn ayr olmak (izere, isletmenin dénem icerisinde gergeklestirdigi mal ve
hizmet satis miktarlarindaki degismeler:

Sirket’in cari ddnemde mal ve hizmet satisi 38,403,232 Milyon TL tutarindaki kira gelirinden olusmaktadir.
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