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I- SIRKET PROFILI

Merkez Adresi : Is Kuleleri Kule-2 Kat:10-11 34330 Levent - ISTANBUL
Telefon No : 0850 724 23 50

Faks No 1 (212) 325 23 80

internet Adresi : WWW.isgyo.com.tr

Elektronik Posta Adresi : info@isgyo.com.tr

Is Gayrimenkul Yatirim Ortaklidi A.S. 6 Adustos 1999'da is Gayrimenkul Yatirim ve Proje Dederlendirme
A.S. unvanli sirketin, Merkez Gayrimenkul Yatirim ve Proje Dederlendirme A.S.’yi tim aktif ve pasifleriyle
devralarak gayrimenkul yatirim ortakligina donismesiyle kurulmustur.

Sirket, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun gayrimenkul yatirnm ortakliklarina iliskin dizenlemelerinde yazili
amac ve konularla istigal etmek tzere kurulmus olup; Sirketin faaliyet esaslari, portfoy yatirim politikalar
ve portfdy yénetim sinirlamalarinda, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun dizenlemelerine ve ilgili mevzuata
uyulur.

Sirket; gayrimenkullere, gayrimenkullere dayali sermaye piyasasi araglarina, gayrimenkule dayal
projelere, gayrimenkule dayal haklara, sermaye piyasasi araglarina yatirnm yapabilir, belirli projeleri
gerceklestirmek Uizere adi ortaklik kurabilir ve ilgili Teblig'in izin verdigi diger faaliyetlerde bulunabilir.

Sermayesi ve Ortaklik Yapisi

Sirketin cikarilmis sermayesi 958.750.000 TL'dir. Hisselerin tamami nama yazili olup, 1.369.642,817
TL'lik bélimd A grubu ve 957.380.357,183 TL'lik bélimid B grubudur. A grubu paylarin, Yénetim Kurulu
Uyelerinin segciminde aday géstermede imtiyazlar bulunmaktadir. Yénetim Kurulu Gyelerinin biri B grubu,
digerlerinin tamami A grubu pay sahiplerinin gosterdigi adaylar arasindan secilir. Sirketin hisse senetleri
1999 yilindan itibaren Borsa Istanbul A.S.’de islem gérmekte olup, Sirketin sermaye bilgileri asagidaki
tabloda yer almaktadir.

Sermaye Bilgileri

Cikarilmis Sermayesi 958.750.000 TL
Kayith Sermayesi 7.000.000.000 TL

Dénem igerisinde bedelli veya bedelsiz sermaye artirnmi yapilmamigstir.

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan verilen kayith sermaye tavani izni 2022-2026 yillarni (5 yil) igin
gecerlidir.

31.03.2025 tarihi itibariyla Sirket'in ortaklik yapisi asagidaki gibidir.

Ortakhik Yapisi

Pay Tutan Oran %
Tirkiye Is Bankasi A.S. 501.138.283 52,27%
Anadolu Hayat Emeklilik A.S. 67.476.714 7,04%
Diger 390.135.003 40,69%
Toplam 958.750.000 100,00%
Kaynak:KAP

Kamuyu Aydinlatma Platformu (KAP)'In Mart sonu verisine gore, Sirketin fiili dolasimda sayilan paylarinin
nominal tutan yaklasik 375,7 milyon TL olup, s6z konusu paylarin Sirket sermayesine orani %39,18'dir.
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Yonetim Kurulu

Sirketin 20 Mart 2025 tarihli Olagan Genel Kurul toplantisinda secilen Yénetim Kurulu Uyelerine iligkin
bilgi asagida sunulmustur.

Adi - Soyad Unvani Bagimsizlik Durumu
Hasan Cahit Cinar Yonetim Kurulu Baskani Bagimsiz Uye Degil
Murat Karluk Cetinkaya Yénetim Kurulu Baskan Vekili Bagimsiz Uye Degil
Omer Barlas Ulki Yoénetim Kurulu Uyesi/Genel Mudir Bagimsiz Uye Degil
Ozcal Korkmaz(*) Yénetim Kurulu Uyesi Bagimsiz Uye Dedil
Murat Dogan Yénetim Kurulu Uyesi Bagimsiz Uye Degil
Vahide Uyar Yoénetim Kurulu Uyesi Bagimsiz Uye Degil
Prof.Dr. Oguz Cem Celik Yénetim Kurulu Uyesi Bagimsiz Uye

Ilkay Arikan Yoénetim Kurulu Uyesi Bagimsiz Uye

Mehmet Gékpinar Yoénetim Kurulu Uyesi Bagimsiz Uye

(*) 27.03.2025 tarihinde vefat etmis olup, TTK'nin 363.maddesi gercevesinde lye segimi yapilacaktir.
Kar Dagitim Politikasi

Sirketin kar dagitim politikasi; Sermaye Piyasasi Kurulu diizenlemeleri ve Sirket stratejileri cercevesinde
belirlenmis, ortaklar ve kamuoyu ile paylasiimistir.

Yénetim Kurulunun kar dagitim teklifi, Genel Kurul'da gérusulir ve karin dagitiip dagitilmayacadi, ne
sekilde ve ne zaman daditilacagi Genel Kurul Toplantisinda karara baglanir.

Sirket Ana S6zlesmesinde, daditilabilir kardan Sermaye Piyasasi Kurulu'nca saptanan oran ve miktarda
birinci temettl daditilmasi esasina yer verilmistir.

Yonetim Kurulu, Genel Kurul'un onayina sunacadi kar dagitim tekliflerinde,

e Pay sahiplerimizin beklentileri ile Sirket'in bliyime geredi arasindaki hassas dengenin bozulmamasini,
e Sirket'in karlihk durumunu

dikkate almak suretiyle dagitilabilir karin en az %30'unun bedelsiz hisse senedi seklinde veya nakit
olarak dagitilmasinin Genel Kurul'a teklif edilmesi esasina dayal bir kar dagitim politikasi benimsemistir.

Kar dagitiminda imtiyaz bulunmamakta olup, kar dagitimi islemleri mevzuatta belirtilen yasal stireler
icerisinde gerceklestirilir.

Yonetim Kurulunun, Genel Kurul’a karin daditilmamasini teklif etmesi halinde, bunun nedenleri ile
daditilmayan karin kullanim sekline iliskin bilgi Genel Kurul toplantisinda pay sahiplerine sunulur, faaliyet
raporunda yer alir ve kamuya agiklanir.

Kar payi avansi dagitimi hususuna Sirket Ana S6zlesmesinde yer verilmis olup, konuya iliskin sermaye
piyasasi dizenlemeleri cercevesinde ortaklara kar payi avansi daditilabilir.

Sirketin 2024 yilina iliskin Olagan Genel Kurul Toplantisi 20.03.2025 tarihinde gergeklestirilmistir. S6z
konusu toplantida; Sermaye Piyasasi Mevzuati, Turk Ticaret Kanunu, Sirket Ana Soézlesmesi ve Sirket
Kar Dagitim Politikasi dikkate alinarak olusturulan kar dagitim onerisi cercevesinde,Vergi Usul Kanunu'na
gore hazirlanan sirket finansal tablolarinda net daditilabilir donem kari olusmamasi nedeniyle kar
dagitimi yapilmamasi Onerisi kabul edilerek kar payr dagitiimamasina karar verilmistir.
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II- 1 OCAK-31 MART DONEMININ DEGERLENDIRILMESI

EKONOMIK GELISMELER

Yurtdisi Ekonomik Gelismeler

Fed 19 Mart'ta sona eren toplantisinda, politika faizini beklentiler paralelinde %4,25-%4,50 araliginda
belirlemistir. Fed Uyeleri 2025 ve 2026 yilsonu buylime tahminlerini asadi yonlu, cari yil icin igsizlik orani

ve gekirdek enflasyon tahminlerini ise yukari yonli revize etmistir.

Avrupa Merkez Bankasi (ECB), Mart ayi toplantisinda piyasa beklentilerine paralel olarak referans faiz
oranlarinda 25’er baz puan indirime gitmistir. Buna gére mevduat, refinansman ve marjinal fonlama faiz
oranlari sirasiyla %2,50, %2,65 ve %2,90 dlizeylerine inmistir. ECB ayrica, 2025 yilina iliskin baylime
beklentisini %1,1'den %0,9'a c¢ekerken, enflasyon tahminini %2,1'den %?2,3’e ylkseltmistir. ECB
Baskaninin, toplanti sonrasi yaptigi konusmada kiresel ticarete iliskin belirsizliklerin bliylime Uzerinde
asadi yonlu risk teskil ettigine isaret ederken, faiz indirim siirecinde veri odakl olacaklarini ifade etmistir.
Ote yandan, Mart ayi toplantisinda ingiltere Merkez Bankasi politika faizi oranini beklentiler paralelinde
%4,5 seviyesinde tutmustur.

Kuresel ticarete iliskin belirsizliklerin glindemdeki yerini korudugu Mart ayinda ABD dolarinin deder
kaybetmesi ve Almanya’da borg freni reformunun onaylanmasi klresel dlcekte emtia fiyatlarini yukar
ybnde desteklemistir. Belirsizlik ortaminda guvenli yatirrm araglarina yénelimin artmasiyla ons altinin
fiyati ay icerisinde 3.123 USD ile tarihi zirvesini test ederken, aylik bazda %9,26 artmistir. Brent turi
ham petrolln varil fiyati ise kiresel biylime beklentilerindeki zayif gériinime karsin, Trump’in Rusya ve
iran’a yonelik aciklamalarinin ardindan jeopolitik endiselerin artirmasiyla aylik bazda %2,13 yiikselis
kaydetmistir.

Yurt Ici Ekonomik Gelismeler

Mevsim etkilerinden arindiriimis tiketici given endeksi Mart'ta 85,9 dederini alarak Mayis 2023’ten bu
yana en ylksek dizeyine ulasmistir. Mart'ta tiketicilerin mevcut doneme iliskin dederlendirmelerinin
iyilestigi goralmustir. Gelecek 12 aylik dénemde issiz sayisi beklentisinin bu dénemde de gerilemeyi
surdirmesi dikkat gekmistir. Mart’ta sektérel given endeksleri ise temkinli bir gérinim sunmustur.

TCMB Mart ayinda gergeklestirdigi para politikasi toplantisinda politika faizini piyasa beklentileri
paralelinde 250 baz puan dlUsurerek %42,5 seviyesine indirmistir. Toplantinin karar metninde temel mal
enflasyonunun dlslk seyrini korudugu ve hizmet enflasyonunun Ocak’taki mevsimsel artisin ardindan
Subat ayinda geriledigi belirtilmistir. Bununla beraber, 6ncl verilere goére yilin ilk geyredinde yurt igi
talebin dezenflasyonu destekleyici seviyelerde seyrettigi ifade edilmistir. Para politikasi durusunun kredi
ve mevduat piyasalan ile i¢ talep Uzerindeki etkilerinin yakindan izlendigi belirtilirken, enflasyon
beklentilerinin ve fiyatlama davraniglarinin iyilesme edilimi sergilemekle birlikte dezenflasyon siireci igin
risk unsuru olusturmaya devam ettikleri vurgulanmistir. TCMB, finansal piyasalarda artan dalgalanma
nedeniyle 20 Mart'ta Para Politikasi Kurulu ara toplantisi yapmistir. Piyasalardaki gelismelerin
dezenflasyon slreci agisindan risk olusturabilecedini dederlendiren Kurul, para politikasindaki siki durusu
desteklemek adina gecelik borg verme faiz oranini 200 baz puan artirarak %46’ya yukseltmistir.

Cari islemler hesabi ocak ayinda 3,8 milyar USD acik vermistir. Odemeler dengesi taniml dis ticaret
agiginin %27,7 oraninda genisledigi bu dénemde cari acik da yillik bazda %66,7 artmistir. Cari acigin
dis ticaret acigindan belirgin sekilde hizli artmasinda hizmetler dengesi fazlasinin %1,5 daralarak 3,1
milyar USD seviyesine gerilemesi ve birincil gelir dengesinde portfdy giderleri kaynakli gikisin artmasi
etkili olmustur. Boylece, 12 ayhk kiimdulatif cari agik Ocak'ta 11,5 milyar USD ile Temmuz 2024'ten bu
yana en yuksek dlizeyinde gergeklesmistir.
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Mart ayinda TUFE aylik bazda %2,46 ile piyasa beklentilerinin lizerinde artis kaydetmistir. Bununla
birlikte, Aralik ayina goére %10,06 artis, bir énceki yilin ayni ayina gére %38,10 artis ve on iki aylk

ortalamalara gére %51,26 artis olarak gerceklestirmistir. Mart ayinda YI-UFE aylik bazda %1,88
artarken, yillik YI-UFE enflasyonu %23,50 artis géstermistir.

Aylik Enflasyon (%) Yillik Enflasyon (%)

8 50
6 \
4 35
2 \
0

Ocak Subat Mart 20

Ocak Subat Mart
s 2025 Aylik UFE e 2025 Aylik TUFE e 2025 Yillik UFE  e=====2025 Yillik TUFE

Kaynak: TCMB

Yurt ici piyasalara yonelik bozulan risk algisina bagli olarak Tirkiye’nin 5 yillik CDS primi ay icinde 324 puan

ile son bir yilin en yiiksek diizeyine ulasmistir. Mart ayinda USD/TL aylik bazda %3,8 artisla 37,76, EUR/TL
%7,6 ylkselisle 40,70 diizeyinde gerceklesmistir.
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iS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
31 MART 2025 TARIHINDE SONA EREN DONEME iLiSKIN YONETIM KURULU FAALIYET RAPORU
GAYRIMENKUL SEKTORU

Konut Piyasasi

TUIK tarafindan agiklanan konut satis rakamlarina gére, 2025 yilinin ilk (ic ayinda konut satiglari, bir
o6nceki yilin ayni dénemine gore %20 artarak, toplamda 335.786 adet konut satiimistir.

Toplam Satis (Adet)

120.000 112.173 112.818 105394 110795
100.000 93.902
80.308
80.000
60.000
40.000
20.000

Ocak Subat Mart
12024 m2025

Kaynak: TUIK

Turkiye'deki konutlarin kalite etkisinden arindiriimis fiyat dedisimlerini izlemek amaciyla hesaplanan
Konut Fiyat Endeksi 2025 yili Mart ayinda bir 6nceki aya gore %?2,0 oraninda artarken, bir 6énceki yilin
ayni ayina gére nominal olarak %32,3 oraninda artmis, reel olarak ise %4,2 oraninda azalmistir. Endeks
degeri bir énceki yilin ayni ayina gére, Istanbul’da %30,7, Ankara‘da %38,6, izmir'de %32,5 nominal
artis géstermistir. Kaynak: TCMB

Ipotekli Konut Satisi (Adet)

120.000
100.000 95.447 S 96.040 82514 gy o
80.000 74.393
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i _— | =l =B
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2024 2025

Kaynak: TUIK

2024 yihinin ilk Gg ayinda Turkiye genelindeki toplam satislarin %10’unu ipotekli satislar olustururken,
2025 yihinin ayni déneminde ipotekli satislarin tim satislar igindeki payi ise %15 olarak gerceklesmistir.
ipotekli satislarin sayisi, 2025 yilinin ilk Gic ayinda bir énceki yilin ayni dénemine gére %87,3 artarak
51.729 adet olarak gerceklesmistir. Diger konut satiglari ise bir 6nceki yila gére %12,7 oraninda artis
gOstererek 284.057 adet olmustur.
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Ikinci El Konut Satisi (Adet)
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Kaynak: TUIK
2025 yilinin ilk Gg¢ ayinda toplam konut satisinin 99.876 adedi ilk satis, 235.910 adedi ikinci el satis

olarak gerceklesmistir. Bir 6nceki yilin ayni dénemine gore ilk satislar %13 artis; ikinci el satislar ise
%23 oraninda artis géstermistir.

Yabancilara Konut Satisi (Adet)

2.500
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1.500
1.000
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Kaynak: TUIK

2025 yilinin ilk Gg ayinda yabancilara konut satislarinda bir énceki yilin ayni donemine gbére %19
oraninda azalis meydana gelmistir. 2024 yilinin ilk (ic ayinda 5.685 adet konut yabanciya satilirken,
2025 yilinin ayni déneminde yabanciya 4.578 adet konut satiimistir.

Perakende Ve Ofis Sektorii

Mart 2025 TUIK perakende ticaret sektérii icin gliven endeksini %2,5 oraninda azaltarak 113,4
dederinde aciklamistir. Alisveris Merkezi Yatirimcilari Dernedi (AYD)'nin 2025 yil icinde yayinladigi AVM
Perakende Ciro Endeksi raporunda ise ilgili daralmanin yeni yilla birlikte her seyin zamlanacadi
endisesinden dolayr 6ne cekilen tiketim ile okul 6¢demeleri basta olmak lzere diger kalemlerin
clizdandaki alisveris payini azaltacadi endisesinden kaynaklandigini vurgulamistir. AVM Ziyaretgi sayisi
endeksinin Ocak-Mart 2025 déneminin bir dnceki yilin ayni dénemine gore diisls gostermesi ile cirolarin
yeterli verimlilige ulasamadigi gézlemlenmistir. S6z konusu durum gerek yeni kiralamalarda gerekse de
mevcut kiracilarla yapilan mizakerelerde yatinnmcinin elini zayiflatabilecektir.
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Ofis sektorine bakildidinda; son yillarin en yliksek seviyesine ulasan ofis kira rakamlar ve yiksek
maliyetler, yeni kiralamalarin yavaslamasina sebebiyet verirken islemlerin olumlu sonuglandiriimasini
engellemistir. Ayrica firmalarin, uygun maliyetli ofis alanlarina erisiminin zorlasmasiyla, mevcut
ofislerinde devam etmeye, alanlarini kiglltmeye veya daha kiiclk ofislere tasinmaya basladiklari
gorilmustar.

III- PORTFOYDEKI VARLIK VE HAKLARA ILISKIN ACIKLAMALAR

Sirket portféyl; gayrimenkuller, para ve sermaye piyasasi araglari ve istiraklerden olusmaktadir.

31.03.2025 tarihi itibariyla portfoy dederi yaklasik 47.959 milyon TL olup, portféy dagiiimina iliskin bilgi
asadidaki tabloda sunulmustur.

PORTFOY DAGILIMI (Bin TL) 31.03.2025 31.12.2024
Gayrimenkuller Toplami 41.966.777 45.948.328
Para ve Sermaye Piyasas! Araglari Toplami 5.946.225 2.304.662
Istirakler 46.008 37.867
TOPLAM PORTFOY DEGERI 47.959.010 48.290.857

Sirketin portfoy yatirrmlarinin yaklasik %88’i gayrimenkul sektériinde bulunmakta olup, s6z konusu
gayrimenkul yatinnmlari, kira geliri elde edilen tasinmazlar, satisi devam eden stoklar, projeler ve arsa
yatinmlarindan olusmaktadir.

i Gayrimenkul Portfoyii

Gayrimenkul sektorliindeki yatinnmlarin dagihmi; %62,8 ofis, %15,0 AVM, %13,6 proje*, %5,9 stok**
ve %?2,7 arsa seklindedir.

Gayrimenkul Portféyl Degeri Bolge Dagilimi
2 7% 5,9%

15,0

13,6%

62,8%

= Ofis =Projeler =Perakende = Arsa =Stok

*Projeler igin bilango degerleri esas alinmigtir.
** Tamamlanan projelerde heniiz satiimamis ve/veya henliz teslimi yapilmayan Unitelerin bilango degerleri esas alinmstir.
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Sirketin gayrimenkul yatinmlari agirhikl olarak Istanbul’da bulunmakta olup, gayrimenkullerin deger
bazinda cografi dagilimi Istanbul %89,2; Izmir %7,6; Ankara %2,7, ve Mugla %0,5 seklindedir.

Gayrimenkul Portfoyl Dederi Bélge Dagilimi

2,7%

0,5%

89,2%

= Istanbul =Izmir =Ankara - Mugla

Ofis ve Perakende Portfoy Dagilimi :

Kira geliri elde edilen tasinmazlar ofis ve alisveris merkezi yatirrmlarindan olusmakta olup, s6z konusu
yatinmlarin ekspertiz dederi bazinda dadilimi; %81 ofis, %19 AVM seklindedir. Ekspertiz dederlerini
iceren tablo ile kira geliri elde edilen tasinmazlar asadidaki tabloda sunulmustur.

Tasinmaz Ekspertiz Degerleri Tablosu

Tamamlanma/Acilis Ekspertiz Ekspertiz Degeri Dagilimi

Binalar

Ofisler

Istanbul Is Kuleleri — Kule 1(Banka Sb)-Kule-28&3

Tarihi

Tarihi

27.12.2024

(Bin TL)
26.342.254
10.791.148

(%)
80,6%
33,0%

Ankara Is Kule Binasi 1999 23.12.2024 1.150.760 3,5%
Maslak Ofis Binasi 2001 23.12.2024 1.658.515 5,1%
Taksim Ofis Lamartine 2013 26.12.2024 973.944 3,0%
Tuzla Teknoloji ve Operasyon Merkezi (TUTOM) 2015 27.12.2024 10.450.077 32,0%
Izmir Konak Ticari Bina 2025 19.03.2025 980.000 3,0%

Icerenkdy Ofis Binalari
Alisveris Merkezleri

2025

19.03.2025

337.810
6.351.528

1,0%
19,4%

Istanbul Kanyon AVM 2006 23.12.2024 4.017.500 12,3%
Istanbul Is Kuleleri-Kule Carsi 1999 27.12.2024 658.078 2,0%
Mugla Marmaris Mallmarine AVM 2001 23.12.2024 205.365 0,6%
Istanbul Tuzla Meydan Carsi 2015 27.12.2024 220.490 0,7%

Izmir Ege Perla AVM

2017

23.12.2024

1.250.095
32.693.782

3,8%

Toplam 100,0%

Kira Geliri Elde Edilen Tasinmazlar

Kira geliri yaratan tasinmazlarda kira slreleri, anlasmanin veya yatirim modelinin ttrine bagh olarak
farkhlik gosterebilmekte olup, anahtar teslim ve yap-islet-devret yatinnm modellerine sahip tasinmazlarda
uzun vadeli kira s6zlesmeleri mevcuttur.
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Kira

Gayrimenkuller Kiraci Kira Baslangig Tarihi Siiresi

Aylik Kira Degeri *

Tuzla Teknoloji ve Operasyon | .. . .
Merkezi : perasy Turkiye Ig Bankasi A.S. T. is Bankasi A.S. 251/ 1

SoftTech Yazilim Teknolojileri | 01.11.2015/ SoftTech Yil i/ 40.772.317 TL
(TUTOM) Arastirma Gelistirme ve 01.01.2024

Pazarlama Ticaret A.S.
Kanyon Alisveris Merkezi ** | Muhtelif Muhtelif Muhtelif 17.801.135 TL
Is Kuleleri Kule 1 & 2 & 3 Muhtelif Muhtelif Muhtelif 36.943.376 TL
Ankara Is Kulesi Muhtelif Muhtelif Muhtelif 1.694.713 TL
Ege Perla AVM Muhtelif Muhtelif Muhtelif 3.297.782 TL
Is Kuleleri-Kule Carsi Muhtelif Muhtelif Muhtelif 2.413.131 TL
Taksim Ofis Lamartine Muhtelif Muhtelif Muhtelif 1.058.961 TL
Mallmarine Alisveris Merkezi | Muhtelif Muhtelif Muhtelif 479.679 TL
Tuzla Meydan Carsi Muhtelif Muhtelif Muhtelif 349.308 TL
Maslak Ofis Binasi Tirkiye Is Bankasi A.S. 1.08.2024 1vil 304.000 TL
Izmir Konak Ticari Bina Tirkiye Is Bankasi A.S. 25.03.2025 5Yil 4.902.000 TL
. Tirkiye Is Bankasi A.S.
Igerenkdy Ofis Binalari Erisim Misteri Hizmetleri A.S. 25.03.2025 5Yil/1Yi 899.015 TL

(*)Tabloda yer alan aylik kira dederi, kiralanan alanlarin sézlesmelerinde yer alan tutarlara iliskindir.
(**) Tabloda yer alan aylik kira degeri Sirket payina diisen tutardir.

Konut Satis Bilgileri

31.03.2025 itibariyla Litus Istanbul Projesinde yer alan 98 konutun 57 adedinin, Kartal Manzara Adalar
Projesinde yer alan 975 konutun 956 adedinin, Kasaba Modern Projesinde 61 konutun 10 adedinin satisi
gercgeklesmistir.

Tamamlanan Projeler

Litus istanbul Konut Projesi

Istanbul Altunizade’de bulunan ve 98 adet konut ile 5.663 m?2 ofis ve ticaret alanindan olusan projenin
insaati tamamlanmistir. Projede kalan 41 adet konutun satisi devam etmektedir.

Gelistirilmekte Olan Projeler

Kasaba Modern Projesi

Pandemi sonrasinda bahge, balkon, teras gibi daha gok yagam alani sunan konutlar lehine degisen
tuketici tercihlerinden hareketle Sirket, Omerli’de bulunan toplam bulylkliga yaklasik 73 bin m2 olan
arsayl, tamamlanan Kasaba Evleri Projesinin devami niteliginde proje gelistirmek (zere portféyline dahil
etmigtir.

So6z konusu yatinm stratejisi dahilinde Sirket, ayni bélgede arsa yatirnmlar olan Tecim Yapi Elemanlari
Insaat Servis ve Ydnetim Hizmetleri San. ve Tic. Ltd. Sti. (TECIM) ile birlikte,yaklasik 138 bin m2 arsa
Uzerinde,toplam 165 villa/konuttan olusan proje gelistirmektedir. S6z konusu projede Sirket payi
yaklasik %44, TECIM'in pay! yaklasik %56dir.

Projede insaat ve ihalelerin etaplar halinde yapilmasina karar verilmis olup, 1. Etap olarak 1 Ada 79-80-
81-82 parsellerde 52.558 m? arsa alani tizerinde 61 villanin yer alacadi projenin insaat calismalari ve
villalarin satiglari devam etmektedir. 2. Etap ise 110 ada 14 parselde, 13.022 m? arsa alaninda, toplam 44
adet villadan olusmaktadir. insaat calismalari devam etmekte olup, satislarina gelen talebe gére
baslanacaktir.

Sirketimize ait arsalarin dederleme raporu 25.10.2024 tarihinde Net Kurumsal Gayrimenkul Dederleme

ve Danismanlik A.S. tarafindan hazirlanmis olup ISGYO hissesine diisen ekspertiz dederi 1.352.309.687
TL + KDV olarak takdir edilmistir.
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Tuzla Konut Projesi

Tuzla’da yer alan projede kazi- iksa galismalari tamamlanmistir. Dedisen imar kosullari ve mevzuat
cercevesinde Projede ruhsat tadilati siirecine baslanmistir. Proje arsasinin, bitisiginde yer alan 6.313 m2
yuzolgimli 8405 parsel porféye dahil edilmis, yeni alinan parselin 6408 nolu parsel ile tevhidi
sonrasinda projenin gelistirilecedi 8557 no’lu yeni parsel olusmustur. Projenin tadilat ruhsati 9 Adustos
2024 tarihinde alinmis olup, yeni parsel lizerinde yaklasik 1.115 konut ve 19 ticari Gniteden olusan proje
gelistirilmesi planlanmaktadir.

8557 Parselin yil sonu dederleme raporu 24.12.2024 tarihinde Bilgi Gayrimenkul Dederleme A.S.
tarafindan hazirlanmis olup ekspertiz dedgeri 2.229.830.000 TL olarak takdir edilmistir.

Profilo AVM Konut Projesi

Profilo AVM‘ye iliskin olarak, Artas Insaat ile “Arsa Payi Karsili§i Hasilat Paylasimi ve Kat Karsilii insaat
Sozlesmesi” imzalanmis olup, Artas, alisveris merkezinin bulundudgu arsa Uzerinde, tim proje giderlerini
kendisinin karsilayacadi konut projesi gelistirilecektir. Projede yasal izinlerin alinmasina iliskin siireg
devam etmektedir. Artas ile imzalanan sézlesme kapsaminda Sirket'in asgari hasilat pay! tutan 65
milyon USD+KDV olarak belirlenmis olup, satislar kapsaminda elde edilecek gelirlerin %40'I arsa bedeli
karsihdi hasilat payi olarak Sirkete 6denecektir.

Mevcut tasinmazin dederleme raporu 24.12.2024 tarihinde Bilgi Gayrimenkul Dederleme A.S. tarafindan
hazirlanmis olup ekspertiz dederi 2.069.739.000 TL+ KDV olarak takdir edilmistir.

Planlanan Projeler

Balmumcu Projesi

Sirket portfdyiline 2022 yilinda dahil edilen istanbul Balmumcu’da yer alan ofis binasinin bulundugu arsa
Uzerinde rezidans projesi gelistiriimesi planlanmaktadir. Arsa Uzerinde bulunan ofis binasinin yikim
islemleri tamamlanmis olup, yaklasik 70 adet Unitenin yer alacadi projede, insaat ruhsati alinmigtir. Yil
icerisinde, insaat galismalarina baslanmasi planlanmaktadir.

Mimari projeleri tamamlanma asamasinda olan ve yaklasik 11.000 m? insaat alanina sahip olacak
yapida, yaklasik 6.500 m2 satilabilir / kiralanabilir alan elde edilecedi gortlmektedir.

Mevcut tasinmazin dederleme raporu 20.12.2024 tarihinde Net Kurumsal Gayrimenkul Dederleme ve
Danismanlk A.S. tarafindan hazirlanmis olup ekspertiz dederi 400.002.000 TL+KDV olarak takdir
edilmistir.

Kadikoy Otel Projesi

Miilkiyeti Tecim Yapi Elemanlar Insaat Servis ve Yénetim Hizmetleri San. ve Tic. Ltd. Sti. (TECIM)'ye ait
Istanbul ili, Kadikdy Ilgesinde kayitli 8.293 m2 yiizdlgiimlii arsa {izerinde otel ve ticari alanlardan olusan
proje gelistiriimesi planlanmakta olup, TECIM ile bu kapsamda sézlesme imzalanmistir. imzalanan
s6zlesme kapsaminda Sirketin projedeki payi %45 olacaktir.

TECIM’e ait arsanin de§erleme raporu 31.12.2024 tarihinde Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve
Danismanlik A.S. tarafindan hazirlanmis olup, projede IS GYO lehine sdzlesmeye dayali hakkin degeri
238.340.000 TL + KDV olarak takdir edilmistir.
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Arsalar

Sirketin arsa yatirimlarina iliskin detayli bilgi asagida sunulmustur.

Arsa Yatirbmlan Ekspertiz Tarihi Ekspertiz Degeri (MTL) Dagilimi (%)
Levent Arsasi 30.12.2024 23.500.000 2%
Cekmekdy Omerli Arsalari 24.12.2024 153.765.000 14%
izmir Sehitler Arsalar 19.03.2025 950.000.000 84%

Toplam 1.127.265.000 100%

e Levent Arsasi: istanbul s Kuleleri éninde yer alan 7.613 m?lik arsa, Uygulama Imar Plan
Paftasinda "Yesil Alan" olarak gérilmektedir.

o Cekmekdy Omerli Arsalari: istanbul ili, Cekmekdy Ilcesi, Omerli Mahallesinde bulunan toplam
7.757 m2 yuz 6lcimli arsa paylari 21.02.2023 tarihinde satin alinmistir.

e Izmir Sehitler Arsalari: izmir ili, Konak ilcesi, Umurbey Mahallesinde bulunan toplam 14.704 m?
yuz 6lgumli arsa paylan 24.03.2025 tarihinde satin alinmistir.

Para ve Sermaye Piyasasi Araclari:

Para ve Sermaye Piyasasi Aracglari Dagilimi TL %
Doviz Varhklar 8.367.515 0,1%
Vadesiz Déviz Tevdiat 8.367.515 0,1%
TL Varhklar 5.937.857.566 99,9%
Vadesiz TL Mevduat 21.880 0,0%
Vadeli TL Mevduat 3.945.214.148 66,3%
Gayrimenkul Yatirrm Fonu 1.536.945.538 25,8%

Girisim Sermayesi Yatirim Fonu 455.676.000 7,7%
Sirketin portféy dederinin yaklasik %12’lik bélumuni olusturan para ve sermaye piyasasi araglarinin
31.03.2025 tarihindeki toplam dederi 5.946.225.081 TL'dir. Para ve sermaye piyasasl araclarinin

%66,3'U vadeli TL mevduattan , %25,8'i gayrimenkul yatirnnm fonundan, %7,7’si girisim sermayesi
yatirnm fonundan ve geriye kalan bélimu vadesiz doviz ve TL tevdiattan olusmaktadir.

Para ve sermaye piyasasl araclarinin portféy dederi, yisonuna goére yaklasik %140 oraninda
armistirmistir. (31.12.2024: 2.476.726.837 TL).

Cari donemde, portfoydeki para ve sermaye piyasasi araclarinin dederine etki eden 6nemli bir husus
bulunmamaktadir.

Istirakler:
Sirketin, istiraki Kanyon Yénetim Isletim ve Pazarlama A.S.’deki payi %50'dir.

Kanyon’un temel amac ve faaliyet konusu; konut, madaza, cars! ve ofis binalarinin yoneticilik, isletmecilik
ve pazarlama faaliyetlerini gergeklestirmektir.
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IV- SIRKET HISSE SENEDI PERFORMANSINA ILISKIN BILGILER

31 Mart 2025 tarihi itibariyla Sirketin Borsa Istanbul’daki piyasa dederi yaklasik 15.608 milyon TL'dir.
Yildiz Pazarda islem goren hisse senedinin 2025 yil ilk 3 aylik donemdeki ginliik ortalama islem hacmi
yaklasik 85,5 milyon TL olarak gerceklesmistir.

) Giinliik Ort. D6nem Sonu itibariyla

Islem Hacmi (Mn TL) Kapanis Fiyati (TL)

Ocak-Aralik 2024 160 18,76

Ocak-Mart 2025 85,5 16,28
Fiyat (TL) ISGYO Hisse Fiyati ve Islem Hacmi Hacim (Mn TL)
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2025 yihnin ilk 3 ayhk doneminde, Turk Lirasi bazinda; BIST 100 Endeksi yaklasik % - 1,74 deger
kaybederken BIST GYO Endeksi yaklasik %2,21 oraninda deder kazanmistir. Is GYO hisse senedi ise
ayni dénemde %13 oraninda deder kaybetmistir.
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V-MALI TABLOLAR

Mali tablolar, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun II-14.1 No'lu “"Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya
lliskin Esaslar Tebligi” ("Teblig”) hiikiimlerine uygun olarak hazirlanmistir.

Sirket Tebligin 5. Maddesine gore Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlar Kurumu (“KGK")
tarafindan yayimlanan Turkiye Muhasebe Standartlari’ni / Turkiye Finansal Raporlama Standartlar ile
bunlara iliskin ek ve yorumlan ("TMS/TFRS”) uygulamaktadir.

TFRS'leri uygulayan isletmeler, Kamu Goézetimi Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (KGK)
tarafindan 23 Kasim 2023 tarihinde yapilan agiklamayla birlikte, 31 Aralik 2023 tarihinde veya sonrasinda
sona eren yillik raporlama dénemine ait finansal tablolarindan itibaren TMS 29 Yiksek Enflasyonlu
Ekonomilerde Finansal Raporlama Standardina gére enflasyon muhasebesi uygulamaya baslamistir. TMS
29, gegerli para birimi ylksek enflasyonlu bir ekonominin para birimi olan isletmelerin finansal
tablolarinda uygulanmaktadir.

i) Genel Mali Tablo Bilgileri

31.03.2025 tarihli mali tablolarda, bilango aktif toplami yilsonuna gére %1 azalarak 51.872 milyon TL
olarak gergeklesmistir (31.12.2024:52.454 milyon TL). Oz kaynaklarin aktif toplamina orani %81,
yabanci kaynaklarin aktife orani ise yaklasik %19'dur.

31.03.2025 tarihi itibanyla yaklasik 9.703 milyon TL tutarindaki bilango yabanci kaynak toplaminin
%42'lik béliuma finansal borglardan olusmaktadir.

Cari Gg aylik donemde yaklasik 878,2 milyon TL net donem zarari gergeklesmistir. (31.03.2024 dénemi:
143,3 milyon TL zarar)

Sirketin bazi finansal tablo verileri karsilastirmali olarak asagdida gosterilmistir;

(Bin TL)

31.12.2024

31.03.2025

Toplam Varliklar

52.454.118

51.871.618

Ozkaynaklar 43.045.602 42.168.735
Toplam Yabanci Kaynaklar 9.408.516 9.702.883
Toplam Yabanci Kaynak / Toplam Kaynaklar (%) 18% 19%
Net Finansal Borg 4.339.274 169.789
Net Finansal Borg / Aktif Toplami (% 8,3% 0,3%

(CGCILS) 01.01.2024- 31.03.2024 01.01.2025- 31.03.2025
Hasllat 436.891 740.180
Satiglarin Maliyeti -80.976 -380.792
Brut Kar 355.915 359.388
Faaliyet Kari -295.952 -239.623
Net Dénem K/Z -143.277 -878.218
Brit Kar / Hasilat (%) 81% 49%

i) Finansal Borglar

31.03.2025 itibariyla Sirketin toplam finansal borcu 4.123 milyon TL'dir. ilgili tutarin tamami kisa vadeli

olup ihrag edilen tahvillerden ve bonolardan olusmaktadir. ilgili ddnemde déviz cinsinden borglanma araci
bulunmamaktadir.

ihrag edilen menkul kiymetlerin maliyeti %41-%48'dir. Sirketin 31.03.2025 tarihi itibariyla toplam déviz
varliklari, déviz yukuamliliklerinden yaklasik 2,3 milyon TL fazladir. Finansal borglara iliskin detayh
bilgilere 7 no’lu finansal tablo dipnotunda yer verilmistir.
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VI-SIRKET IC SISTEMLERI

Risk Yonetimi Sistemi:

Risk yonetimi sistemi; Sirket faaliyetleriyle butlnlesik risklerin, Sirket Risk Politikasi ve buna bagdl sirket
ici dizenlemeler cercevesinde yonetilmesi amaciyla olusturulmustur. Sirketin risk yénetimi faaliyetleri
Ic Sistemler Baskanligi tarafindan yiritiilmekte olup bu kapsamda Y®netim Kurulu'na raporlama
yapilmaktadir.

Ucer aylik periyotlarda kapsamli “Sirket Risk Raporu” hazirlanmakta ve Riskin Erken Saptanmasi
Komitesi ile Yonetim Kurulu’na sunulmakta, ilaveten konsolide risk yonetimi ihtiyaglari kapsaminda T.
Is Bankasi A.S. Risk Yonetimi Bolimi ile paylasiimaktadir. S6z konusu raporda, Sirketin faaliyet
gosterdigi sektor icindeki konumu ve temel finansal gostergeleri, Sirket faaliyetleriyle butinlesik temel
riskler bazinda 6lcim veya analiz sonuglan ile temel operasyonel risk tiirlerinden faaliyet ortami riski
hakkinda detayh bilgi verilmekte, bdylece Yonetim Kurulu’nun Sirket faaliyetleriyle bitlinlesik riskler
hakkinda bilgi sahibi olmasi saglanmaktadir.

Ayrica, 6102 sayil Tlrk Ticaret Kanunu’nun 378. maddesi uyarinca risk yonetimi ve riskin erken teshisi
konularinda Riskin Erken Saptanmasi Komitesi ile Yonetim Kurulu’na verilen gbérev ve sorumluluklar
kapsaminda; iki aylik periyotlarla “Riskin Erken Saptanmasi Komitesi Dederlendirme Raporu”
hazirlanmakta ve Yonetim Kurulu’na sunulmaktadir.

Kurumsal Uyum Sistemi:

Kurumsal uyum sistemi; uyum riskinin, énemlilik ve risk bazli yaklasim gercevesinde, amaca uygun ve
etkin bir bigcimde yonetilerek kontrol altinda tutulmasinin ve bu gergevede Sirketin faaliyetlerinin yapi ve
isleyis itibariyla devaml surette ilgili mevzuat, diizenleme ve standartlara uygun ve uyumlu olarak
yurutiltp yonetilmesinin saglanmasi konusunda azami katkiyl saglamak amaciyla isletiimektedir. Yasal
Uyum, Finansal Suglar, Yaptirnmlar ve Uluslararasi Yukdmlultkler ekseninde uyum calismalarinin
yapildigi s6z konusu fonksiyon altinda; uyum ile ilgili konularda gerekli arastirma, inceleme, izleme,
dederlendirme, bilgilendirme, y6nlendirme, koordinasyon ve raporlama faaliyetleri ylrattlmektedir.
Uger aylik periyotlarda “Uyum Raporu” hazirlanmakta ve Yénetim Kurulu'na sunulmaktadir.

ic Kontrol ve ic Denetim Sistemi:

T. is Bankasi A.S.’nin konsolidasyona tabi ortakliklar arasinda yer alan Sirketimiz tarafindan i¢ kontrol
faaliyetleri kapsaminda; BDDK'nin “Bankalarin I¢ Sistemleri ve i¢sel Sermaye Yeterlili§i Degerlendirme
Siureci Hakkinda Yonetmeligi” cercevesinde i¢ kontrol sistemi (COSO) 6z dederlendirme raporu
hazirlanmakta, yillik olarak hazirlanan rapor Yénetim Kurulu’na sunulmakta ve T. Is Bankasi A.S. ic
Kontrol Bélimu ile paylasiimaktadir. Sirketin ic kontrol faaliyetleri I¢ Sistemler Baskanhdi biinyesinde
yuritilmekte olup, i¢c kontrol sisteminde risk odakli kontrol anlayisi benimsenmistir.

Sirketin faaliyet siireglerinin, kaynaklarinin etkinlik ve verimlilik esasina gore yonetilip yonetilmediginin,
faaliyetlerin yasal mevzuat ve Sirketin dahili mevzuati ile politikalarina uygunlugunun dénemsel ve risk
odakli bicimde denetlenmesi, varsa kural disi ya da usulsiiz islemlerin tespit edilmesi, yeni hata/eksiklik
veya kural disi islemlerin meydana gelmesini énlemeye yonelik dizeltici, yol gbésterici ve ¢ézimleyici
Oneriler sunulmasi ise ig denetim faaliyetinin temelini olusturmaktadir.
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VII- HIZMET ALINAN BASLICA FIRMALAR

Vergi Danismani ve Tam Tasdik Hizmeti

Guney Yeminli Mali Misavirlik A.S.

Bagimsiz Denetleme Kurulusu

PwC Badgimsiz Den.ve Serbest Muhasebeci Mali Mis. A.S.
Kredi Derecelendirme Hizmeti Alinan Derecelendirme Kurulusu
Saha Kurumsal Yénetim ve Kredi Derecelendirme Hizmetleri A.S.
Portfoy Yonetim Sirketi

Is Portfoy Yénetimi A.S.

Maxis Girisim Sermayesi Portféy Yonetimi A.S.

Araci Kurum

Is Yatinm Menkul Degerler A.S.

Varhk Kiralama Sirketi

Levent Varlik Kiralama A.S.

Hizmet Alinan Gayrimenkul Degerleme Sirketleri

Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.

Net Kurumsal Gayrimenkul Dederleme ve Danismanlik A.S.
Bilgi Gayrimenkul Dederleme A.S.

Nova Tasinmaz Dederleme ve Danismanlik A.S.

Terra Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlhk A.S.

Vera Gayrimenkul Dederleme ve Danismanlik A.S.

Hizmet Alinan isletmeci Sirketler

Is Merkezleri Yénetim ve Isletim A.S. (ISMER)

Kanyon Yonetim Isleﬁim ve Pazarlama A.S.
Tepe Emlak Yatinm Ins. ve Tic. A.S.

VIII- DIGER KONULAR

31.03.2025 tarihi itibariyla personel sayisi 70°dir.

Sirketin yatirrm amach gayrimenkullerinden istanbul Finans Merkezi Ofis Binasi, 3 Mart 2025 tarihinde
5.600 milyon TL+KDV bedelle satilmistir.
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IX- EKLER 5 ) o
EK 1: GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPORU OZET VERILERI

Degerleme Konusu istanbul is Kuleleri Kompleksi
Talep Tarihi 1.11.2024

Raporu Hazirlayan Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.

Rapor Tarihi ve Rapor No 30.12.2024/ ISGY-2410095

Degerleme Tarihi 27.12.2024

Rapor Tiirii Pazar Degeri Tespiti

istanbul ili, Besiktas ilcesi, Rumelihisari Mahallesi, 81 pafta, 1420 ada, 1 parsel 25.909 m2 alanda kayitli

T Bilgileri
LA kagir is merkezi

Nihai Deger KDV hari¢ 11.449.226.000 TL

Degerleme Konusu Ankara Is Kulesi
Talep Tarihi 1.11.2024

Raporu Hazirlayan Vera Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.

Rapor Tarihi ve Rapor No 26.12.2024 / 2024_07_1974

Degerleme Tarihi 23.12.2024

Rapor Tiiri Pazar Degeri Tespiti

Ankara ili, Cankaya ilgesi, Kavaklidere Mahallesi, 5708 ada, 63 parselde kayitli 6.287 m? arsa ve

T Bilgileri .
apu Bligiier] betonarme bina

Nihai Deger KDV hari¢ 1.150.760.000 TL

Degerleme Konusu Maslak Ofis Binasi
Talep Tarihi 1.11.2024

Raporu Hazirlayan Bilgi Gayrimenkul Degerleme A.S.

Rapor Tarihi ve Rapor No 26.12.2024 / 1SGY0-202400010

Degerleme Tarihi 23.12.2024

Rapor Tiirii Pazar Degeri Tespiti

istanbul ili, Sariyer ilcesi, M. Ayazaga Mahallesi, 2 pafta, 10 parsel, 10 ada 4.469,5 m? alanda kayith

Tapu Bilgileri Kagir is hani

Nihai Deger KDV hari¢ 1.658.515.000 TL

Degerleme Konusu Kanyon Alisveris Merkezi
Talep Tarihi 1.11.2024

Raporu Hazirlayan Nova Tasinmaz Degerleme ve Danismanhk A.S.

Rapor Tarihi ve Rapor No 27.12.2024/ 2024/3240

Degerleme Tarihi 23.12.2024

Rapor Tiirii Pazar Degeri Tespiti

istanbul ili, Sisli ilgesi, Mecidiyekdy Mahallesi, 303 pafta, 1946 ada, 136 parsel 29.427,34 m2 alanda
kayitl, % hissesi is GYO’ ya ait bulunan kagir bina

Tapu Bilgileri

Nihai Deger KDV hari¢ 4.017.500.000 TL

Degerleme Konusu Mallmarine Alisveris Merkezi
Talep Tarihi 1.11.2024

Raporu Hazirlayan Bilgi Gayrimenkul Degerleme A.S.

Rapor Tarihi ve Rapor No 26.12.2024/ 1SGY0-202400006

Degerleme Tarihi 23.12.2024

Rapor Tiiri Pazar Degeri Tespiti

Mugla ili, Marmaris ilgesi, Kemeralti Mahallesi, Atatiirk Bulvari,432 ada, 7 parselde kayitli 1.143,55 m?
arsa Uzerindeki 6 katli betonarme bina

Tapu Bilgileri

Nihai Deger KDV harig 205.365.000 TL
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Degerleme Konusu

Talep Tarihi

Raporu Hazirlayan

Rapor Tarihi ve Rapor No
Degerleme Tarihi

Rapor Tiri
Tapu Bilgileri

Nihai Deger

Degerleme Konusu

Talep Tarihi

Raporu Hazirlayan

Rapor Tarihi ve Rapor No
Degerleme Tarihi

Rapor Tiiri

Tapu Bilgileri

Nihai Deger

Degerleme Konusu
Talep Tarihi

Raporu Hazirlayan
Rapor Tarihi ve Rapor No
Degerleme Tarihi

Rapor Tiri

Tapu Bilgileri

Nihai Deger

Degerleme Konusu

Talep Tarihi

Raporu Hazirlayan

Rapor Tarihi ve Rapor No

Degerleme Tarihi
Rapor Tiiri

Tapu Bilgileri

Nihai Deger

Degerleme Konusu

Talep Tarihi

Raporu Hazirlayan

Rapor Tarihi ve Rapor No
Degerleme Tarihi

Rapor Tiiri

Tapu Bilgileri

Nihai Deger

Tuzla Teknoloji ve Operasyon Merkezi
1.11.2024

Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.

27.12.2024/ Ozel 2024-664

27.12.2024

Pazar Degeri Tespiti

istanbul ili, Tuzla ilgesi, Merkez Mahallesi, tapunun G22B17A1C pafta, 7301 ada, 1 parselde kayitl
44.395,35 m? yizolglimli parselde kayith betonarme ofis ve isyeri

KDV harig 10.450.077.000 TL

Tuzla Meydan Carsi
1.11.2024

Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.

27.12.2024/ Ozel 2024-663

27.12.2024

Pazar Degeri Tespiti

istanbul ili, Tuzla ilgesi, Merkez Mahallesi, 7301 ada, 2 parselde kayitli toplam 39 adet bagimsiz bslim

KDV harig 220.490.000 TL

izmir Ege Perla
1.11.2024

Nova Tasinmaz Degerleme ve Danismanlk A.S.

27.12.2024/ 2024/3238

23.12.2024

Pazar Degeri Tespiti

izmir ili, Konak ilgesi, Mersinli Mahallesi'nde, tapunun 296 pafta, 3324 ada, 106 parselde kayitl 18.392 m?2
parselde kayith betonarme ofis ve isyeri

KDV harig 1.250.095.000 TL

Taksim Ofis Lamartine
1.11.2024

Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.

26.12.2024/ Ozel 2024-662

26.12.2024

Pazar Degeri Tespiti

istanbul ili, Beyoglu ilcesi, Sehitmuhtar Mahallesi, Lamartin ve Cumhuriyet Sokag), tapunun 11 pafta, 408
ada, 24 parselde kayitl 578,72 m? parselde kayith bina

KDV harig 973.944.000 TL

Litus Istanbul Konut Projesi
1.11.2024

Nova Tasinmaz Degerleme ve Danismanlik A.S.

19.12.2024/ 2024/3239

16.12.2024

Pazar Degeri Tespiti

istanbul ili, Uskiidar ilgesi, Burhaniye Mahallesi, 725 ada, 212 ve 213 nolu parsellerde kayitli is
GYOhissesine ait mesken vasifli 53 adet bagimsiz bolim

KDV harig 1.691.816.500 TL
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Degerleme Konusu Kartal Manzara Adalar
Talep Tarihi 15.10.2024

Raporu Hazirlayan Terra Gayrimenkul Degerleme ve Danigsmanlik A.S.

Rapor Tarihi ve Rapor No 23.12.2024/ 2024/iSGYO/007

Degerleme Tarihi 19.12.2024

Rapor Tiirii Pazar Degeri Tespiti

istanbul ili, Kartal ilcesi, Yukari Mahallesi, G22A14B2B pafta, 10047 ada, 6 nolu parselde yer alan 25 adet
mesken vasifli bagimsiz bolim

Tapu Bilgileri

Nihai Deger KDV harig 342.810.000 TL

Degerleme Konusu Levent Arsalar
Talep Tarihi 1.11.2024

Raporu Hazirlayan Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.

Rapor Tarihi ve Rapor No 30.12.2024/ ISGY-2410094

Degerleme Tarihi 27.12.2024

Rapor Tiirii Pazar Degeri Tespiti

istanbul ili, Besiktas ilcesi, Levent Mahallesi, 81 pafta, 916 ada, 572 parselde kayitl, Rumelihisari Mahallesi,

Tapu Bilgileri 916 ada, 630, 631 parselde kayith ve 1779 ada, 629 parselde kayith 7.613 m? arsa

Nihai Deger KDV harig 23.500.000 TL

Degerleme Konusu Tuzla Konut Projesi
Talep Tarihi 1.11.2024

Raporu Hazirlayan Bilgi Gayrimenkul Degerleme A.S.

Rapor Tarihi ve Rapor No 24.12.2024/ 1SGY0-202400007

Degerleme Tarihi 20.12.2024

Rapor Tiirii Pazar Degeri Tespiti

istanbul ili, Tuzla ilgesi, Merkez Mahallesi, 59.901,78 m?2 yiizélciimlii 8557 no’lu parselde kayitl “arsa”

T Bilgileri o e .
apu Bligiier] niteligindeki taginmaz

Nihai Deger KDV harig 2.229.830.000 TL

Degerleme Konusu Kadikoy Arsasi
Talep Tarihi 1.11.2024

Raporu Hazirlayan Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.

Rapor Tarihi ve Rapor No 31.12.2024/ Ozel 2024-512

Degerleme Tarihi 31.12.2024

Rapor Tiirii Pazar Degeri Tespiti

istanbul ili, Kadikdy ilgesi, ibrahimaga Mahallesi, 1421 ada, 8.292,72 m? yiizél¢iimlii 4 no’lu parselde kayitli

Tapu Bilgileri T .
- < “arsa” niteligindeki taginmaz

Nihai Deger KDV harig 283.340.000 TL

Degerleme Konusu Cekmekoy/ Omerli Projesi (Kasaba Modern)
Talep Tarihi 15.10.2024

Raporu Hazirlayan Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.

:‘;”" UL 55 10.2024/ Ozel 2024-511

Degerleme Tarihi 25.10.2024

Rapor Tiirii Pazar Degeri Tespiti

istanbul ili, Cekmekdy ilgesi, Omerli Mahallesi, 1 ada, 65, 75, 78, 79, 80, 81, 82 parseller ile 110 ada, 7, 12,
13, 14 parsellerde bulunan 65.416,60 m? arsa

Tapu Bilgileri

Nihai Deger KDV harig 1.352.309.687 TL
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Degerleme Konusu GCekmekoy/ Omerli Diikkan
Talep Tarihi 1.11.2024

Raporu Hazirlayan Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.

Rapor Tarihi ve Rapor

No 24.12.2024/ Ozel 2024-660

Degerleme Tarihi 24.12.2024

Rapor Tiirii Pazar Degeri Tespiti

Tapu Bilgileri istanbul ili, Cekmekdy ilcesi, Omerli Mahallesi, 1 ada, 71 parselde bulunan arsa vasifli diikkan

Nihai Deger KDV harig 49.000 TL

Degerleme Konusu Besiktas/ Balmumcu Arsasi
Talep Tarihi 1.11.2024

Raporu Hazirlayan Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.

Rapor Tarihi ve Rapor
No

20.12.2024/ Ozel 2024 - 661

Degerleme Tarihi 20.12.2024

Rapor Tiirii Pazar Degeri Tespiti

Tapu Bilgileri istanbul ili, Besiktas ilcesi, Dikilitas Mahallesi, 1342 ada, 8 parselde bulunan arsa vasifli tasinmaz

Nihai Deger KDV harig 400.002.000 TL

Degerleme Konusu Gekmekody/ Omerli Arsalar
Talep Tarihi 15.10.2024

Raporu Hazirlayan Terra Gayrimenkul Degerleme ve Danigsmanlik A.S.

Rapor Tarihi ve Rapor

No 23.12.2024/ 2024/i3GYO/004

Degerleme Tarihi 17.12.2024

Rapor Tiirii Pazar Degeri Tespiti

istanbul ili, Cekmekdy ilcesi, Omerli Mahallesi, 56 ada 5 parsel ile 110 ada 2,3 parsellerde kayitl arsa vasifli

Tapu Bilgileri
- < taginmazlar.

Nihai Deger KDV harig 153.765.000 TL

Degerleme Konusu Profilo AVM Konut Projesi
Talep Tarihi 1.11.2024

Raporu Hazirlayan Bilgi Gayrimenkul Degerleme A.S.

Rapor Tarihi ve Rapor

No 24.12.2024 / 1SGY0-202400008

Degerleme Tarihi 21.12.2024

Rapor Tiirii Pazar Degeri Tespiti

Tapu Bilgileri istanbul ili, Sisli iiesi, Mecidiyekdéy Mahallesi, 2410 ada 246 parsel ile 9221 ada 1 parselde kayith taginmaz.

Nihai Deger KDV harig 2.069.739.000 TL

Degerleme Konusu icerenkdy Ofis Binalari
Talep Tarihi 7.03.2025

Raporu Hazirlayan Vera Gayrimenkul Degerleme ve Danigsmanlik A.S.

GETTIA E IR ETTIE [N 19.03.2025 / 2025_361

Degerleme Tarihi 19.03.2025

Rapor Tiirii Pazar Degeri Tespiti

Tapu Bilgileri istanbul ili, Atasehir ilgesi, icerenkdy Mahallesi, 3219 ada 165 parselde kayitli tasinmazlar.

Nihai Deger KDV hari¢ 337.810.000 TL
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Degerleme Konusu izmir Konak Ticari Bina

Talep Tarihi 5.03.2025

Raporu Hazirlayan Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.

AR 19.03.2025 / 1SGY0-2503020

Degerleme Tarihi 19.03.2025

Rapor Tiirii Pazar Degeri Tespiti

Tapu Bilgileri izmir ili, Konak ilgesi, Akdeniz Mahallesi, 950 ada 6 parselde kayith tasinmaz.
Nihai Deger KDV harig 980.000.000 TL

Degerleme Konusu izmir Sehitler Arsalar

Talep Tarihi 5.03.2025

Raporu Hazirlayan Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.

AR 19.03.2025 / 1SGY0-2503024

Degerleme Tarihi 19.03.2025

Rapor Tiirii Pazar Degeri Tespiti

Tapu Bilgileri izmir ili, Konak ilcesi, Umurbey Mahallesi, 3535 ada 8 ve 9 parsellerde kayitli taginmazlar.
Nihai Deger KDV harig 950.000.000 TL
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Ek : Portfoy sinirlamalarina uyumun kontrolii

Konsolide olmayan (bireysel) finansal tablo ana hesap kalemler ilgili diizenleme 31 Mart 2025 31 Arahk 2024

A Para ve sermaye piyasasi araglari 111-48.1. Md. 24 / (b) 4.409.279.544 875.386.388

B Gayrimenkuller, gayrimenkule dayali projeler, gayrimenkule dayali haklar,gayrimenkul yatirim fonu katilma paylar1 ve 46.673.282.358 50.916.640.802
sermayesine %100 oraninda istirak ettikleri 28 inci maddenin birinci fikrasinin (¢) bendi kapsamindaki sirketler 111-48.1. Md. 24 / (a)

C Istirakler (*) 111-48.1. Md. 24 / (b) 46.008.251 40.693.838
Tliskili taraflardan alacaklar (ticari olmayan) 111-48.1. Md. 23 / (f) - -
Diger varliklar 743.047.748 621.396.515

D Toplam varhiklar (Aktif toplami) 111-48.1. Md. 3 / (p) 51.871.617.901 52.454.117.543

E Finansal borglar 111-48.1. Md. 31 4.123.392.468 4.713.611.947

F Diger finansal yiikiimlilikler 111-48.1. Md. 31 67.174.345 50.194.389

G Finansal kiralama borglari 111-48.1. Md. 31 - -

H {liskili taraflara borglar (ticari olmayan) 111-48.1. Md. 23 / (f) - -

1 Ozkaynaklar 111-48.1. Md. 31 42.168.735.212 43.045.602.035
Diger kaynaklar 5.512.315.876 4.644.709.172

D Toplam kaynaklar 111-48.1. Md. 3 / (k) 51.871.617.901 52.454.117.543

Konsolide olmayan (bireysel) diger finansal bilgiler ilgili diizenleme 31 Mart 2025 31 Arahk 2024
Al Para ve sermaye piyasasi araglarinin 3 yillik gayrimenkul 6demeleri igin tutulan kismi 111-48.1. Md. 24 / (b) - -
A2 Déviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / Ozel Cari-Katilma Hesab1 ve TL Cinsinden Vadeli Mevduat / Katilma Hesab1 111-48.1. Md. 24 / (b) 3.953.603.544 374.338.410
A3 Yabanci sermaye piyasasi araglari 111-48.1. Md. 24 / (d) - -
B1 Yabanci gayrimenkuller, gayrimenkule dayali projeler, gayrimenkule dayali haklar 111-48.1. Md. 24 / (d) - -
B2 Atil tutulan arsa / araziler 111-48.1. Md. 24 / (¢) 25.864.750 25.864.750
C1 Yabanci istirakler 111-48.1. Md. 24 / (d) - -
C2 Isletmeci sirkete istirak 111-48.1. Md. 28 46.008.251 40.693.838

J  Gayrinakdi krediler 111-48.1. Md. 31 414.850.509 461.520.055

K Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga ait olmayan ipotekli arsalarin ipotek bedelleri 11-48.1. Md. 22 / (e) - -

L Tek bir sirketteki para ve sermaye piyasasi araglari yatirimlarinin toplami 111-48.1 Md. 22 / (1) 3.953.603.172 373.999.409

(*) Dipnot 3’te agiklanan istiraklerden Kanyon, SPK’nin I1I, No: 48.1 sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi”nin 28. Maddesinin 1. fikrasinin a bendi kapsaminda isletmeci sirket
kapsamindadir. Sirket ilisikteki mali tablolarinda bu istirakini 6zkaynak yontemine gére muhasebelestirmektedir. Sirket’in 31 Mart 2025 tarihi itibariyla Kanyon’a yapmis oldugu istirak tutari 500.000 TL

olup toplam aktifin %10’unu asmamaktadir.
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Ek : Portfoy sinirlamalarina uyumun kontrolii (devami)

Portfoy simirlamalar:

Tlgili diizenleme

31 Mart 2025

Asgari /
31 Aralik 2024 Azami oran

s~ W

[*-BEN IR WY |

Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga ait olmayan ipotekli arsalarm ipotek bedelleri
Gayrimenkuller, gayrimenkule dayali projeler, gayrimenkule dayali haklar,gayrimenkul yatirim

fonu katilma paylar1 ve sermayesine %100 oraninda istirak ettikleri 28 inci maddenin
birinci fikrasinin (¢) bendi kapsamindaki sirketler
Para ve sermaye piyasast araglar ile istirakler

Yabanci gayrimenkuller. gayrimenkule dayali projeler. gayrimenkule dayal: haklar, istirakler,

sermaye piyasasi araglari
Atil tutulan arsa / araziler
Isletmeci sirkete istirak
Bor¢lanma siniri

Déviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / Ozel Cari-Katilma Hesab1 ve TL Cinsinden Vadeli

Mevduat / Katilma Hesab1
Tek bir sirketteki para ve sermaye piyasasi araglari yatirimlarinin toplami
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111-48.1. Md. 22 / (e)

I11-48.1. Md. 24 / (a). (b)
I1-48.1. Md. 24 / (b)

I1-48.1. Md. 24 / (d)
111-48.1. Md. 24 / (c)
[11-48.1. Md. 28/1 (a)
[11-48.1. Md. 31

111-48.1. Md. 24 / (b)
I1-48.1 Md. 22/ (1)

0%

90%
9%

0%
0%
0%
11%

8%
8%

0% Azami %10

97% Asgari %51
2% Azami %49

0% Azami %49
0% Azami %20
0% Azami %10
12%  Azami %500

1% Azami %10
1% Azami %10



