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sirketi olan Is GYO, faaliyetlerini yatirimg Im
riskle en yuksek getiriyi saglama hedefi da
yuruatmektedir.
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28 Mart 2006 Tarihli Olagan Genel Kurul Toplantisi Gundemi

1. Acilis, Baskanlik Divani'nin
olusturulmasi ve toplanti tutanaklarinin
imzalanmasi i¢in Divan'a yetki verilmesi,

2.Yonetim Kurulu ve Denetciler
Raporlariile 2005 yili bilango ve kar-
zarar hesaplarinin okunmasi,
gorisilmesi ve onaylanmasi,

3. Yénetim Kurulu Uyeleri ile
Denetcilerin 2005 yili calismalarindan
dolayi ayri ayri ibrasi,

4. 2005 yili faaliyet karinin dagitimiyla
ilgili Yonetim Kurulu dnerisinin
gorisulmesi ve karara baglanmasi,

5. Sermaye Piyasasi Kurulu'nun

Seri: IV, No: 27 sayili Tebligi uyarinca
2004 yili karinin hesaplanmasinda
gerceklesmemis sermaye kazanci
olarak 0zel yedeklere aktarilan ve 2005

yiliicinde gerceklesen 312.627,- YTL'lik
tutarin “Gecmis Yil Karlar1” hesabina
aktarilmasinin onaylanmasi,

6. 2005 yilinda yapilan bagis ve yardimlar
hakkinda Genel Kurul'a bilgi sunulmasi,

7.Yonetim Kurulu tarafindan bir yilicin
secilen Bagimsiz Denetim Kurulusu'nun
SPK, Seri: X, No: 16 sayili Tebligin 24.
Maddesi geregi Genel Kurul'un onayina
sunulmasi,

8. Ana sozlesmenin 11. ve 19. maddeleri
uyarinca Yonetim Kurulu Uyeleri ve

Denetcilerin secilmesi,

9. Yénetim Kurulu Uyelerinin ve
Denetcilerin Ucretlerinin tespiti,

10. Dilek ve oneriler.
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Genel Kurul Toplantisi ve Katilim

Genel Kurul Olagan ve Olaganiisti olarak
toplanir. Olagan Genel Kurul, sirketin hesap
devresinin sonundan itibaren midmkin olan
en kisa sire icinde ve yilda en az bir defa
toplanir ve Tirk Ticaret Kanununun

369. maddesi hikmu gozonine alinarak
Yonetim Kurulu tarafindan hazirlanan
gindemdeki konulari gorustip karara baglar.

Genel Kurul toplantilarinda her pay sahibinin
1 oy hakki vardir. Olagan ve Olaganusti Genel
Kurul toplantilarinda Sanayi ve Ticaret
Bakanligi komiserinin hazir bulunmasi sarttir.
Komiserin yoklugunda yapilacak Genel Kurul
toplantisinda alinacak kararlar gecersizdir.

Genel Kurul toplantilarinda pay sahipleri kendi
aralarindan veya haricten tayin edecekleri vekil
vasitasiyla temsil olunabilirler. Sirkette pay
sahibi olan temsilciler kendi oylarindan baska
temsil ettikleri ortaklarin sahip oldugu oylari
da kullanmaya yetkilidirler. Yetki belgesinin
seklini Sermaye Piyasasi Kurulu diizenlemeleri
cercevesinde Yonetim Kurulu belirler. Yetki
belgesinin yazili olmasi sarttir. Temsilci, yetki
devreden ortagin yetki belgesinde belirtilmis
olmasi kaydiyla oyu devredenin istegi
dogrultusunda kullanmak zorundadir.
Vekaleten oy kullanilmasi konusunda Sermaye
Piyasasi Kurulu'nun ilgili dizenlemelerine
uyulur.

Genel Kurul toplantilarinda oylar Sermaye
Piyasasi Kurulu dizenlemeleri cercevesinde
vekaleten kullanilanlari da belirten belgeler
gosterilerek el kaldirilmak suretiyle verilir.
Ancak hazir bulunan pay sahiplerinin temsil
ettikleri sermayenin 1/10'una sahip olanlarin
istegi Uzerine gizli oya basvurulabilir.

Toplantiya Katilim Sartlari:

Toplantiya, kendi adina kayitli en az bir hisseye
sahip olanlar, bizzat veya vekalet vermek
suretiyle katilabilirler.

Genel Kurul'a bizzat katilacak veya vekil
gonderecek ortaklarimizin;

e Sahip olduklari hisse senetleri ve kimlik
belgelerini,

* Hisse senetleri Bankalar ve Araci Kurumlar
tarafindan saklanan ortaklarimizin, blokaj
mektuplarini,

e Tlzel kisi ortaklarin, temsille
gorevlendirdikleri kisiye ait yetki belgelerini
toplanti glintinden en az bir hafta dnce mesai
saati sonuna kadar ibraz ederek Sirket
Merkezinden Giris Karti almalari veya
vekaletname diizenlemeleri gerekmektedir.

Genel kurul toplantisi dncesi, sona eren hesap
donemine ait bilanco, kar ve zarar tablosu ile
yonetim kurulu ve denetci raporlari, toplanti
tarihinden 15 giin once Sirket Merkezinde
ortaklarimizin incelemelerine hazir
bulundurulmaktadir.

S e
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Baslica Finansal Gostergeler

2005
Aktif Buylkligu 841.711.374
0z Sermaye Buyiikligi 795.517.708
Net Donem Kari 34.094.657
Portfoy Net Aktif Degeri 803.025.781
Paybasi Net Aktif Deger 2,43
ISGYO Hisse Fiyati 2,94
Piyasa Degeri 976.699.360

Ortaklik Yapisi

O T.is Bankasi  [J Diger

YTL

% Payi

Sahip oldugu guclu portfoy ile elde ettigi kira
gelirlerinde yuksek karliligini stirdiren Is GYO'nun
net aktif degeri 803 milyon YTL, piyasa degeri

977 milyon YTL dir.
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Sirket Profili

Unvani: is Gayrimenkul Yatirim Ortakligr A.S.
Kurulus tarihi: 6 Agustos 1999

Cikarilmis sermayesi: 329.966.000 YTL
Kayitli sermaye tavani: 500.000.000 YTL

Halka arz tarihi ve halka arz fiyati: 1-3 Aralik 1999 / 1.400 TL

Sirket merkezi: istanbul

Tarihce

is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S., her ikisi
de 1998 yilinda kurulmus ve ayri ayri
faaliyetlerini siirdiiren is Gayrimenkul Yatirim
ve Proje Degerlendirme A.S.'nin Merkez
Gayrimenkul Yatirim ve Proje Degerlendirme
A.S.ni tim aktif ve pasifleriyle devralarak

6 Agustos 1999 tarihinde gayrimenkul yatirim
ortakligina donismesi suretiyle kurulmustur.

Faaliyet Konusu

Sirket Sermaye Piyasasi Kurulu'nun
Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin
diizenlemelerinde yazili amag ve konularda
istigal etmek Uzere faaliyetlerini stirdirmekte,
portfoy yatirim politikalari ve yonetim
sinirlamalarinda, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun
diizenleme ve mevzuatina uygun hareket
etmektedir.

Sirketimiz, gayrimenkullere, gayrimenkule
dayali sermaye piyasasi araclarina,
gayrimenkul projelerine, gayrimenkule dayali
haklara ve diger sermaye piyasasi araclarina
yatirim yapabilen portfoy yonetim sirketidir.

Misyonumuz

Misyonumuz istikrarli bliyime ve yliksek
karlilik ile hissedarlarimiz igin paylasilabilir
degeri en yiksek noktalara ¢cikarmak olup, bu
kapsamda

* is GYO, kuruldugu giinden itibaren, isabetli
yatirimlari ve kaynaklarini etkin bir sekilde
degerlendirmesi suretiyle istikrarli bliyimesini
surdirmektedir.

* is GYO, hissedarlarina en yiiksek getiriyi
kazandirmayi hedefledigi icin sektordeki deger
arttirici firsatlarin yakin takipcisi olacaktir.

e Faaliyetleri itibariyle benimsedigi ve
uyguladigi Etik Degerleri ve

e Yatirmcisini bilgilendirmedeki aciklik ve
seffafligi sayesinde uyandirdigi given,

is GYO'nun sektérdeki konumunu
guclendirmektedir.

stikrarli biylime ve yiksek karlilik ile
hissedarlarimiz icin paylasilabilir degeri en
yuksek noktalara ¢ikarmayi hedefliyoruz.

S =
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Glrman Tevfik
Yonetim Kurulu Baskani
Eskisehir iktisadi Ticari ilimler Akademisi'nde
Lisans, ABD'de University of Colorado’da
isletme Yonetimi izerine Yiiksek Lisans,
istanbul Universitesi'nde Uluslararasi isletme
lizerine doktora derecesi bulunan Tevfik,
meslek hayatina T. is Bankasi’'nda Miifettis
Yardimcisi olarak baslamistir. Daha sonra
Menkul Kiymetler Mudurliginde Mudur
Yardimcisi ve Grup Miidiri olarak gorev
yapan Tevfik, 14 Aralik 2000 tarihinden itibaren
is Portfoy Yonetimi A.S. Genel Midurligu
gorevini yuritmektedir.

18.04.2005-28.03.2006
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Emre Cankorel
Baskan Vekili
Sisli Siyasal Bilimler Yiksek Okulu'nu
1975 yilinda tamamlayan Cankorel, meslek
hayatina T. is Bankas, Stajyer Mifettis
Yardimcisi olarak baslamistir. Sirasiyla
Mevduat Midir Yardimcisi, Organizasyon
Mudir Yardimcisi, Organizasyon Grup
Mudirt, Balmumcu, Sirkeci, Besiktas, Levent
Sube Midiri ve Bireysel Bankacilik
Pazarlama Middiri gorevlerinde bulunmus
olup, halen Rihtim Kadikdy Sube Miudirt
gorevini yurutmektedir.

18.04.2005-28.03.2006
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Irfan Tufan Karaoglu
Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi
istanbul Teknik Universitesi, insaat Miihendisligi
bolimini 1953 yilinda tamamlayan Karaoglu,
santiye sefligi ile meslek hayatina baslamis,
1964-1997 yillari arasinda 33 yila yakin bir slire
Yiiksel insaat A.S. ortagi, Genel Miidiirii,
Yonetim Kurulu Uyesi ve Baskani olarak biyiik
insaat projelerinde gorev almistir. Altinkaya
Baraji ve Hidroelektrik Santralinden Sultansuyu
Baraji insaatina, Turk limanlarinin
projelendirilmesinden Ciragan Sarayi'nin
restorasyonuna varan bircok onemli eserde
imzasi olan Karaoglu, insaat sektoriindeki
tecriibelerini bagimsiz liye olarak is
Gayrimenkul Yatirim Ortakligi ile
paylasmaktadir.

18.04.2005-28.03.2006



/i Haldun Baydar

Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyesi

1969 yiinda ODTU Mimarlik Fakiiltesi'ni
bitiren Baydar’in Universite De Paris VllI'de
Sehir Planlama Lisansi ve Paris |. Pantheon,
Sorbonne’dan doktorasi bulunmaktadir.
Paris'te muhtelif firmalarda ve imar ve iskan
Bakanligi Planlama Midirliginde mimar
olarak, Orta Dogu Sehircilik ve Yatirm A.S.'de
Planlama Mudiiri ve Konteks A.S.'de
Planlama ve Uretim Koordinatorii olarak
calismistir. Halen Form Mimarlik Ltd. Sti.'nin
kurucusu olarak proje ve uygulama
faaliyetlerini sirdiirmektedir.

18.04.2005-28.03.2006

5 Kemal Sahin

Yonetim Kurulu Uyesi

Kemal Sahin, ODTU isletme Bslimii'nde
lisans egitimini tamamlamistir. T.C. Turizm
Bankasi'nda meslek hayatina baslayan ve
daha sonra T. is Bankasi A.S. de miifettis
yardimcisi ve mifettis olarak toplam 10 yillik
gorev yapan $ahin, halen T. is Bankasi,
istirakler Miidurligiinde gayrimenkul ve
insaat grubu sirketlerden sorumlu mudir
yardimcisi olarak ¢alismaktadir. Bu gorevinin
yanisira, T. is Bankasi A.S.'nin muhtelif istirak
sirketlerinde yonetim veya denetim kurulu
tyesi olarak gérev yapmaktadir.

18.04.2005-28.03.2006

Denetimden
Sorumlu Komite

2 Emre Cankorel
18.04.2005-28.03.2006

5 Kemal Sahin
18.04.2005-28.03.2006

Denetim Kurulu

6 Tuncay Guler
18.04.2005-28.03.2006

/ Sezai Sevgin
18.04.2005-28.03.2006

8 Haluk Giray
18.04.2005-28.03.2006
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Turgay Tanes Genel Midiir 2 Hilya Demir Genel Miidiir Yardimcisi
Tugrul Girdal Mali ve idari isler Midiiri 4+ T. Aydan Ormanci Yatirim ve Proje Gelistirme Miduri

Av. Pinar Ersin Kollu Hukuk Misaviri O Aysegiil Sahin Kocamese Risk Yénetimi ve Yatirimcilarla iliskiler Miidiir Yardimcis
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Danismanlik, Denetim ve Ekspertiz Hizmeti Alinan Firmalar

Vergi Danismani
DRT Denetim Revizyon Tasdik Yeminli
Mali Misavirlik A.S.

Bagimsiz Denetleme Kurulusu
Denetim Serbest Mali Misavirlik A.S. (Deloitte
& Touche Tohmatsu lyesi)

Bagimsiz Ekspertiz Kuruluslari
Lotus Gayrimenkul Degerleme
ve Danismanlik A.S.

Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyelerimizin

Bagimsizlik Beyanlari

Lider girisimci Turkiye is Bankasl A.S. ile lider
girisimcinin %10 dan fazla paya veya bu oranda
oy hakkina sahip oldugu sirketlerle, ortaklikta
%10 veya lzerinde pay sahibi veya bu oranda

oy hakki olan ortaklar ile, ortaklikta yonetim
kuruluna aday gosterme imtiyazini iceren pay
sahibi ortaklar ile, isletmeci sirket, Is
Merkezleri Yénetim ve isletim A.S. ile
Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin
bentlerinde yazili kisilerin %10'dan fazla paya
veya bu oranda oy hakkina sahip oldugu
sirketlerle, son 2 yil icerisinde istihdam,
sermaye veya ticari anlamda dogrudan veya
dolayli bir iliskim olmadigini ve esim dahil
tclinci dereceye kadar kan veya sihri hisimlik
bulunmadigini beyan ederim.

irfan Tufan Karaoglu  Haldun Baydar

Yil Icinde Meydana Gelen Organizasyon, Sermaye,
Ortaklik Yapisi ve Yonetim Yapisi Degisiklikleri

Sermaye ve Ortaklik Yapisi

Tirkiye Is Bankasi AS. nin 31.12.2005 tarihi
itibariyle Sirketimiz sermayesindeki payi
%42,23 olup, tedaviilde bulunan hisse
senetlerimizin ise yaklasik %50°lik kismi
yabanci yatirimcilarin elindedir.

2005 yili basinda, bir onceki yil sonunda
baslanan sermaye artirimi islemleri
tamamlanarak cikarilmis sermayemiz
329.966.000 YTL olarak tescil edilmistir.

Yonetim Yapisi ve Organizasyon
Yapisi Degisiklikleri

Olagan Genel Kurul toplantisinda secilen ve
2005 yiliicinde gorevde bulunan Yonetim

Kurulu uyeleri ve bu Uyelere ait 6zgecmisler
raporda sunulmus olup, Genel Kurul

toplantisini izleyen donemde Yonetim Kurulu
dyelerimizde bir degisiklik s6z konusu degildir.

Kurumsal Yonetim ilkeleri cercevesinde, basta
pay sahipleri olmak tzere Sirketin menfaat
sahiplerini etkileyebilecek olan Sirketin maruz
kalabilecegi risklerin etkilerinin en aza
indirilebilmesi amaciyla Sirket binyesinde bir
risk yonetim mekanizmasinin olusturulmasi
ve yatirimcilarla iliskiler faaliyetini ylritecek
bagimsiz bir birimin kurulmasina yonelik
calismalar tamamlanmis ve “Risk Yonetimi ve
Yatirimcilarla iliskiler Miidirligii” kurularak
faaliyetlerine baslamistir.

is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. Faaliyet Raporu 2005
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Genel Ekonomi

2004 yilini takip eden donemde, kalicr istikrar
icin atilan adimlar etkisini makroekonomik
gostergeler tzerinde gostermeye devam
etmistir. Yiksek enflasyon ortamindan kalici
bir fiyat istikrari ortamina giden yolda hala
gecis doneminde olmamizla birlikte, son dort
yilda onemli ol¢lide ilerleme saglanmistir.
Enflasyon son dort yilda tek haneli rakamlara
gerilemis ve 2005 yilinda da diisis trendi
strmustir. Bliyime oraninda 2005 yilinda
hedeflenen biytkliiklere ulasilmasiyla uzun
yillardir ihtiyac¢ duyulan sirdurilebilir istikrar
ortaminin saglanmasi yolunda saglam adimlar
atildigr gozlemlenmektedir. Bu istikrar
ortaminin kalici olabilmesi mali disiplinin ve
yapisal reformlarin tamamlanmasi ve
sirdirulebilmesi ile mimkin olabilecektir.

Sektorel Gelismeler

Tirkiye ekonomisindeki biyiimenin 2005
yilindaki en biylik oyuncusu insaat sektori
olarak gdriilmektedir. insaat sektérii 2005
yilinda %20’ye yakin bir biiyime kaydetmis,
toplam GSMH artisinda da 6nemli rol
oynamustir. Ayrica insaata bagli “yapi gerecleri
sanayisi“nin de canlandigi, insaat sektorinin
bitdn alt ve yan kollarinin da bu canlanmadan
paylarini aldiklari gozlemlenmektedir.

Gayrimenkul piyasasindaki canlanma ile 6zel
sektoriin yani sira kamu eliyle ylritilen
projelerin de konut Uretimine katkisi insaat
sektortindeki hareketliligin baslica etkenleri
olmustur. insaat sektdriindeki canlanma, basta
¢imento olmak lzere yapi geregleri Ureten
sanayiyi de harekete gecirmistir. insaat
sektoriine ana girdi saglayan sektorlerdeki
gelismelerile insaat katma degeri arasindaki
giclu iliskilerin, bliylimeye oniimizdeki
donemde de onemli oranda katki saglamasi
beklenmektedir.

2005 yilinda, ekonomideki olumlu gelismelerin
ve faiz oranlarinin dismeye devam etmesi ile
birlikte konut sahipligi cazip hale gelmistir.
2004 yili sonunda 2,6 milyon YTL olan konut
kredisi kullaniminin 2005 yili sonunda biyik
oranda artmis oldugu gorilmektedir.

is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. Faaliyet Raporu 2005

Genisleyen cari islemler acigi ise ekonominin
hassas bir noktasini olusturmaktadir. Son
dénemde ekonomide yasanan gelismeler ve
AB siireciile olusan iyimser beklentiler onemli
olclide yabanci kaynak girisi saglamistir. Bu
olumlu beklentiler paralelinde 2006 yilinda da
gerek portfdy yatirimi seklinde gerekse
dogrudan yatirim seklinde yabanci kaynak
girisinin artarak devam etmesi
beklenmektedir.

Genel olarak, 2005 yilinda yapilmis olan yapisal
reformlar, yabanci sermaye, kayit disi ile
mucadele, ozellestirme ve istihdam
alanlarindaki gelismeler, ekonomideki kalici
iyilesmeyi saglamaya yonelik 6nemli adimlar
olmustur.

2006 yilinda uygulamaya baslanilmasi icin
calismalari sirdurilen ipotege dayali konut
finansmani (mortgage) sistemiyle ilgili
beklentiler insaat sektortindeki canliligin
nedenlerinden biridir. 2005 Kasim ayinda
Tirkiye Blyuk Millet Meclisi'ne gonderilen
tasarinin 2006 yili icinde yasalasmasi
beklenmektedir.

insaat sektoriindeki canlanmaya karsin konut
arzi halen ertelenmis talebi karsilayacak
diizeye ulasmamistir. Artan niifus ve
sehirlesme ihtiyacina bagli olarak konut
talebinin daha da canlanacagi, buna bagli
olarak bina ve konut yatirimlarinin ve insaat
faaliyetlerindeki artisin devam edecegi ve bu
gelismenin biyiumeyi, istihdami destekleyen
faktorlerden biri olacagi dusiiniilmektedir.
Diger yandan, ekonomik belirsizliklerin
azalmasiyla yatirim harcamalarinin artmasi,
sanayi ve ticaret binalari insaatlarinin konut
kadar olmasa da ¢ogalmasini saglamis ve
insaat sektorl katma degerinin biiyimesine
katkida bulunmustur. Bu baglamda,
onumuizdeki donemde ertelenmis konut
ihtiyacini karsilamak ve hizli sehirlesmeye
cevap vermek lzere bina ve konut
yatirimlarindaki artislarin stirecegi tahmin
edilmektedir.



GYO Sektoru Net Aktif Deger Dagilimi

31.12. 2005
8V,
@ is GYO
/ 1 803,025,781 YTL
O Diger
1,243,595,178 YTL

Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina

[liskin Esaslar

Gayrimenkul yatirim ortakliklarinin
kurucularina ve kurulus usullerine, hisse
senetlerinin Kurul kaydina alinmasi ve halka
arzina, yonetiminde ve yoneticilerinde aranacak
niteliklere ve faaliyet konulari ve portfoy
sinirlamalari ile kamuyu aydinlatma
kapsaminda periyodik olarak aciklayacaklari
bilgilerin bazilari asagida olup, daha detayli
bilgi www.spk.gov.tr adresinden alinabilir.

e GYO'lar gayrimenkullere, gayrimenkule
dayali haklara ve gayrimenkul projelerine

portfoy degerlerinin en az %50’si oraninda
yatirim yapmak zorundadir. Bunlar disinda

Is GYO Portfoy Dagilimi

%86

Ofis

%16

Otel ve Eglence
Merkezi

31.12.2005 tarihli portfoy deger tablomuza
gore, portfdy yatirmlarinin %56'si ofis, %16’si
otel ve eglence merkezi, %14'i devam etmekte
olan proje (Kanyon Projesi), %5'i alisveris
merkezi ve %7’si para ve sermaye piyasasl
araclarindan olusmaktadir. Gayrimenkul
projesi, yasal dizenleme geregi portfoy deger
tablosu tarihine kadar olusan maliyeti

GYO Sektoru Piyasa Degeri Dagilimi

31.12. 2005
oo
O is GYO
/ 1 976,699,360 YTL
O Diger
1,526,682,995 YTL

kalan varliklara (sermaye piyasasi araglari ve
nakit varliklara) portfoy degerinin en fazla
%50’si tutarinda yatirim yapabilirler.

* Genel amacli GYO'larin portfoylerini sektor,
bolge ve gayrimenkul bazinda cesitlendirmeleri
ve uzun vadeli yonetmeleri esastir.

* GYO'lar portfoyden yapacaklari kiralama,
satis ve portfoye gayrimenkul alimlarinda
SPK'nin yetkilendirdigi bagimsiz ekspertiz
sirketlerinin belirledigi ekspertiz degerlerini
dikkate almak zorundadir.

» GYO'lar hig¢ bir sekilde gayrimenkullerin
insaat islerini kendileri Gstlenemez, bu amacla
personel ve ekipman edinemezler.

* GYO'lar net aktif degerlerinin t¢ katina kadar
kredi kullanabilirler.

31. 12. 2005

%1

Kanyon Projesi

167/

Para ve Sermaye
Piyasasi Araclari

/o5

Alisveris Merkezi

%0

Arsa

Uzerinden portfdy hesaplamasina dahil
edilmektedir. Portfoy yatirimlarimizin %93'U
gayrimenkul sektoriinde olup, Sirketimiz asil
faaliyet konusunda yogunlasmistir.

Kanyon Projesi’nin tamamlanmasi ile birlikte

net aktif degerimizde 6nemli tutarda artis
olacaktir.

is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. Faaliyet Raporu 2005
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|- Yatirim Faaliyetleri

2005 yilr yatirimlarin planlanan sekilde devam
ettigi ve portfoyu cesitlendirme ve portfoy
getirisini en Ust seviyeye cikaracak yeni
yatirimlarin yapildigi bir yil olmustur.

Kanyon Projesi

Maliyet ve hasilatin yari yariya paylasimi esasi
ile misterek olarak yiiritilen ve Sirketimizin
tamamen 6zkaynakla finanse ettigi Kanyon
Projesiile ilgili 2005 yilinda; mekanik ve tesisat
isleri, asansor ve yiridyen merdiven, elektrik
tesisatl, aliminyum giydirme cephe isleri,
mimari ve ince yapl isleri ile tas giydirme cephe
islerinin bir cogunda son asamalara
gelinmistir. ihalelerin tamamina yakin bolimii
sonuclanmis olan projenin planlanan sekilde
2006 yilinda tamamlanmasi 6ngorilmektedir.

Proje biinyesinde bulunan konutlarin tamami
satilmis ve 2005 yili sonu itibariyle Sirketimiz
payina 43.553.715 YTL tutarinda tahsilat
gerceklestirilmistir. S6z konusu konut satis
bedelleri bilancomuzun “Kisa Vadeli
Yukimlilikler/Diger Yukimlilikler”
boliminde izlenmekte olup, 2006 yilinda
projenin tamamlanmasini takiben gelir
tablomuzla iliskilendirilecektir.

Kanyon Ofis Blogu ile ilgili olarak milkiyet
paylasimi esasi benimsenmis olup katlar esit
saylda bagimsiz bélim olusturacak sekilde
paylasilmistir. Bu dogrultuda 2 ve 13 arasinda
yer alan katlar (2-13 dahil) Sirketimiz

miulkiyetine, 15 ve 26 arasinda yer alan katlar
(15-26 dahil) Eczacibasi ilac Sanayi ve Ticaret
A.S.'nin milkiyetine ge¢mistir. Milkiyet
paylasimiile ilgili olarak da proje gelistirdigimiz
ortagimizdan 3.117.000 ABD Dolari tutarinda
serefiye farki tahsil edilmistir.

Konut satin alan musterilerimizin yaklasik
%30'u, bu projeye yénelik olarak T. is Bankasi
tarafindan kendilerine saglanmis olan uzun
vadeli konut kredisi imkanindan yararlanmistir.

Proje ile ilgili olarak 2005 yilinda KDV dahil
41.654.000 YTL tutarinda olmak Uzere, arsa
bedeli dahil yil sonu itibariyle KDV dahil
142.195.000 YTL tutarinda toplam harcama
gerceklestirilmistir.

Real Projesi

Metro Grubu, Real Hipermarketler Zinciri A.S.
ile gorismeler sonuclandirilmis ve Tatilya
Eglence Merkezi ¢evresinde bulunan,

105 no’lu parsel Uzerine Real Hipermarket
binasi yapilmasi ve bu binanin 20 yillik siire ile
kiralanmasi ile ilgili sdzlesme 22 Aralik 2005
tarihinde imzalanarak kamuoyu ile
paylasilmistir. Proje calismalarina baslanmis
olup, avan projesine iliskin ilgili belediyeden
onay alinarak uygulama projelerine gegilmistir.
Uygulama projelerinin onaylanmasini takiben
ihale edilerek insaata baslanilacaktir.

, 2006 yilinda da portfoy getirisini
en Ust seviyeye c¢ikaracak yatirim firsatlarinin

takipcisi olacaktir.

is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. Faaliyet Raporu 2005
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lI- Kiralama Faaliyetleri

2005 yili portfoydeki gayrimenkullerin doluluk
oranlarinda onemli bir degisiklik olmamis ve
portfoyin tamaminda ortalama %99 olan
doluluk orani korunmustur.

Kendine 6zgin mimarisi ve farkli konseptiyle
sadece Turkiye'nin degil diinyanin da sayili
projeleri arasina girmeyi hedefleyen Kanyon
Projesi blinyesindeki alisveris merkezinde
bulunan magazalarin kiralama calismalarina
yilicinde baslanmistir. Dlinyaca taninmis
yabanci ve yerli markalarin gosterdikleri yogun
talep sonucunda yil sonu itibariyle magazalarin
biyuk bir bolimu ortalama 5 yillik kira
sozlesmeleriyle kiralanmistir. Kalan magazalar
icin gelen yogun talepler degerlendirilmekte
olup kiralama islemlerinin en kisa stirede
tamamlanmasi icin calismalar devam
ettirilmektedir.

Acilmasini takiben tiiketicilerin alisveris
tercihlerinde ciddi degisimlere yol acacag
dusinulen Kanyon Alisveris Merkezi, simdiden
basin ve medyanin ilgisini yogun bir sekilde
cekmektedir. Siradan kapali-kutu alisveris
merkezi tarzindan oldukca farkli, acik hava
sirkilasyonlu Kanyon Alisveris Merkezi

yil boyunca kiiltiirel ve sanatsal faaliyetlere
ev sahipligi yapacaktir.

Diger taraftan, mulkiyet paylasimi nedeni ile
Sirketimiz mulkiyetine intikal eden Kanyon
ofis bloklarinin bir kismi her biri kendi
sektorinde onde gelen yerli ve yabanci
kiracilara kiralanmistir. Kalan ofis alanlari ile
ilgili gorismeler devam etmekte olup,
kiralama islemlerinin en kisa siirede
tamamlanmasi beklenmektedir.

2006 Yilina Iliskin Beklentiler

2006 yilinin, Kanyon Projesi'nin tamamlandigt,
konutlarin sahiplerine teslim edildigi, alisveris
merkezinin ve ofis bloklarinin kiralama
faaliyetlerinin tamamlandigi ve buna bagli

olarak kira gelirlerinin dnemli 6lcide artacagi
bir yil olmasi hedeflenmektedir.

Seven Seas Oteli ile ilgili 2005 yili turizm
mevsimi acilmadan once gerceklestirilen genis
kapsamli tadilat ile otelin tamami yenilenmis
ve her tirli modern gereksinimi karsilayacak
sekilde daha iyi hizmet verir konuma
getirilmistir.

Sirketimiz genel politikasi geregi 2006 yilinda
da portfdy getirisini en Ust seviyeye ¢ikaracak
yatirim firsatlarinin takipgisi olacaktir.

Diger Konular

Taraf olunan davalar hakkinda bilgi

Sirket aleyhine 2005 yili icinde kamu otoriteleri
tarafindan yapilan uyari, ihtar veya verilen idari
para cezalari bulunmamaktadir.

Portfoylimiizde bulunan istanbul ili,
Biytkcekmece ilgesi, Beylikdiizi Mevkii'nde
kain, tapunun 101, 102, 103, 105 ve 107 no’lu
parsellerinde kayitli arsalara iliskin
Buytkcekmece 2. Asliye Hukuk Mahkemesinde
milkiyet hakkinin tespiti hususunda Sirketimiz
aleyhine dava acilmistir.

Grup ici sirketler ve diger ilgili kisi ve
kurumlarla yapilan 6nemli tutardaki
islemlerin analizi

Gayrimenkul yatirim ortakligi olarak faaliyet
gosteren ve Sermaye Piyasasi Kurulu
diizenlemeleri cercevesinde portfoy yoneten
Sirketimiz, gerek gayrimenkul portfoylinden
yapacagl satis, kiralama islemlerinde gerekse
portfoye yapacagi alim islemlerinde karsi
tarafin grup sirketi veya herhangi bir sekilde
ilgili oldugumuz kisi ve kurum olduguna
bakilmaksizin Sermaye Piyasasi Kurulu'nca
yetkilendirilen resmi ekspertiz sirketlerinin
belirledigi ekspertiz degerlerini
kullanmaktadir.

is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. Faaliyet Raporu 2005



Faaliyetlerle ilgili ongordlebilir risklere
iliskin aciklama

Sirketin temel fonksiyonu portfoy yonetimi
olup, bu kapsamda kira geliri elde etmek
amaciyla tamamlanmis gayrimenkullere ve
gayrimenkul projelerine yatirim yapilmaktadir.

Kira geliri elde edilen gayrimenkullerle ilgili
en genis anlamda olasi riskler, genel
ekonomide yasanabilecek olumsuzluklar
sebebiyle kiracilarin 6deme gliciiniin dismesi,
gayrimenkullerimizin bulundugu lokasyonlarda
arz fazlasinin olmasi ve dogal afet riski
gosterilebilir. Sirketimiz, maruz kalabilecegi
riskleri dikkate alarak, portfoyindeki
gayrimenkulleri faaliyet alanlarinda isim
yapmis, mali glici yuksek kisiler ile ulusal ve
uluslararasi firma ve kuruluslara kiraya
vermektedir. Portfoy gelirlerimizin istikrarini
teminen, portfoyin gayrimenkul tiri ve kira
bedelinin belirlendigi para cinsi bakimindan
cesitlendirilmesine 6zen gosterilmektedir.
Yatirim kararlari alinirken, yatirima konu
gayrimenkulin nitelikli olmasi ve kiracisinin
hazir olmasi birincil dnceligimiz oldugundan,
gayrimenkullerimizin bulundugu lokasyonlarda
olusacak arz fazlasinin kiralanabilir
portfoyimuiziin doluluk orani Gizerinde onemli
bir etkisi olmamaktadir.

Yaklasik

Portfoyimuzdeki gayrimenkuller, her tirld
riske karsi rayi¢ degerleri Uzerinden
sigortalanmistir. Gayrimenkuliin tird ve
buna bagli kullanim sekline gore sadece
gayrimenkullerimiz degil, sozkonusu
gayrimenkulin kullanicisi veya ziyaretcisi de
ongorulebilir risklere karsi giivence altina
alinmistir.

Devam etmekte olan projelerle ilgili genel
ekonomide meydana gelecek ongorilemeyen
risklerin disinda, taahhitci firmalardan
veya Sirketimizin mali durumundan
kaynaklanabilecek riskleri en aza indirmek
amaciyla Sirketimiz, gayrimenkul projesi ile
ilgili tim taahhit islerini, alaninda tecribeli,
isim yapmis, mali binyesi gucld, teknik
yeterliligi yiksek firmalara ihale etmek
suretiyle vermektedir. Projeler icin gerekli
nakit ihtiyacinin tam ve zamaninda
karsilanabilmesi amaciyla, nakit vartiklarimiz
para cinsi ve vade acisindan yapilandirilmakta
ve degisen piyasa kosullarina gore pozisyon
alinmaktadir. Mevcut gayrimenkul
portfoyiimiizden elde edilen kira gelirleri, nakit
yaratma kapasitemizi giclendirdiginden,
Sirketimiz devam etmekte olan gayrimenkul
projesinin finansmaninda bor¢lanma yoluna
gitmeyip, projeyi tamamen odzkaynaklariyla
finanse edebilmektedir.

oraninda deger kazanan hisse

senedimiz, IMKB Ulusal-100 ve sektor
endeksine paralel bir performans sergilemistir.
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Finansal Durum

31.12.2005 tarihli portfoy deger
tablomuzda, yer alan para ve
sermaye piyasasl araclarinin toplam
degeri 61.391.606 YTL olup, portfoy
degerimizin yaklasik %7 sine karsilik
gelmektedir. Toplam para ve
sermaye piyasasi araclarinin %68’lik
bolimu vadeli ve vadesiz doviz
tevdiat hesaplarindan, %25°lik kismi
devlet tahvili ve hazine bonosundan,
kalan kisim ise B Tipi yatirim fonu
katilma belgesi ve ters-repo
isleminden olusmaktadir.

19

IMKB Performansi

2005 yilinda Tirk lirasi bazinda
Ulusal-100 Endeks yaklasik %59
oraninda, Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklari Endeksi yaklasik %54
oraninda artis gostermistir. Ayni
donemde yaklasik %54 oraninda
deger kazanan hisse senedimiz,
IMKB Ulusal-100 ve sektor endeksine
paralel bir performans sergilemistir.

IMKB Ulusal-30 Endeksinde islem
goren Sirketimizin 2005 yili ginlik
ortalama islem hacmi 12.339.921 YTL
olarak gerceklesmistir.

S T

Hisse senedimizin 2005 yili sonu
kapanis fiyati 2,96 YTL olup, yili
2,43 YTL olan pay basi net aktif
degerine gore yaklasik %22°lik bir
prim ile kapatmistir. Net aktif
degerimiz, 2005 yilinda bir onceki yila
gore Turk lirasi bazinda yaklasik %5
oraninda artarak 803 milyon YTL'ye
ulasmistir. Diger tum degiskenler
sabit tutuldugunda, Kanyon
Projesi'nin tamamlanmasi ile birlikte,
net aktif degerimizde onemli bir artis
olmasi beklenmektedir.

2005 Yili IMKB Ulusal-100, GYO Endeksi ve ISGYO Fiyat Gelisimi

ISGYO 2005 Yili Giinliik Islem Hacmi ve Fiyat Grafigi
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Gayrimenkul Portfoyu

Yaklastk 210.000 m? buyuklugunde
kiralanabilir alandan olusan portfoyuyle
ve yeni projeler gelistirebilecek mali___
giicii ile Is GYO Tirkiye'de dinamik; _
istikrarli ve profesyonel bir gaymmenkul I8
piyasasi yaratilmasina katkida id
bulunmaktadir. -r '
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Gayrimenkul Portfoyu

Kira Geliri Elde Edilen Gayrimenkuller

« istanbul is Kuleleri kompleksinde yer alan Kule-2 ve Kule-3, bu iki kuleyi birbirine baglayan
platformda bulunan Kule Carsi Alisveris Merkezi, ticari otopark

e Ankara is Kulesi

* Maslak Binasi

e Tatilya Eglence Merkezi

e Seven Seas Oteli

e Solaris Plaza Alisveris Merkezi

e Ankara- Ulus Banka Hizmet Binasi

e Ankara-Kizilay Banka Hizmet Binasi

e Antalya-Banka Hizmet Binasi

Proje Gelistirilen Gayrimenkuller

e Alisveris Merkezi, Sinema-Eglence Blogu, Ofis Blogu ve Konut Blogundan olusan Kanyon Projesi
e Tatilya cevresindeki 35,000 m?'lik arsa Uzerinde gerceklestirilecek Real Hipermarket Projesi

Diger Gayrimenkuller

* 4. Levent'te Is Kulelere bitisik 7.613 m2’lik proje gelistirilebilir arsa
Yaklasik 210.000 m? biyukliginde kiralanabilir alandan olusan portfdylyle ve yeni projeler gelistirebilecek

mali giicti ile is GYO Tiirkiye'de dinamik, istikrarli ve profesyonel bir gayrimenkul
piyasasl yaratilmasina katkida bulunmaktadir.

is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. Faaliyet Raporu 2005
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Istanbul Is Kuleleri Kompleksi
(Kule-2, Kule-3 ve Kule Carsi)

Lokasyon: istanbul'un en 6nemli is bolgesi olan Levent-Maslak ekseninde, bu eksenin ana arteri
olan Buyukdere Caddesi lizerinde, 4. Levent mevkiinde

Kiralanabilir Alan: 63.324 m?

Tanim: Kiralanabilir 27'ser kati bulunan ve 34 kattan olusan iki ofis kulesi ve toplam 30 magazanin
yeraldigi alisveris merkezi Kule Carsi'dan olusmaktadir.

Portfoye Giris Tarihi: 2000
Ekspertiz Degeri: 335.105.000 YTL (Otopark dahil)
2005 Kira Geliri: 20.969.982 YTL (KDV haric)

Diger Bilgiler: is Kuleleri, altyapisi ve teknolojisi ile 2000'li yillarin ihtiyaclarini karsilayacak sekilde
tasarlanirken, kalite, saglamlik, glivenlik, konfor ve tasarrufun en st dizeyde tutulmasi temel ilkeler
olarak benimsenmistir.

is Kuleleri bulundugu bolgedeki A sinifi ofis arzina 6nemli oranda katkida bulunmakta olup, faaliyet
konularinda isim yapmis ve finansal acidan glcli yerli ve yabanci firmalara ortalama 5 yil sire ile
kiraya verilmistir.

52 katli Turkiye is Bankasi Genel Midiirlik Binasi, is Sanat Kiiltiir Merkezi aktivitelerinin
gerceklestirildigi oditoryum ve sanat galerisiyle ayni lokasyonu paylasan is Kuleleri Kompleksi,
Tirkiye'nin ve dinyanin kiltir-sanat ve is dinyasinin bulustugu, onde gelen is merkezleri arasinda
yeralmaktadir.

istanbul is Kuleleri, hayranlik uyandiran mimarisiyle sadece is diinyasinin degil istanbul’'un modern
ylzinin sembold haline gelmistir.

4. Levent'te, Is Kuleleri kompleksi igerisinde yer alan Kule Carsi, ¢calisanlarin ve ziyaretgilerin alisveris
yapmak, dgle ve aksam yemegi zamanlarini degerlendirmek icin ugradiklari, nefes aldiran butik bir
alisveris ve eglence noktasidir. Merkez biinyesinde 30 magaza ve restoran ¢esitli Urtinleriyle 365
giin kesintisiz hizmet vermektedir.

Kule Carsi, 491 araclik otopark kapasitesi ve huzurlu bir ortam saglayan guvenligiyle ziyaretcilerine
365 giin hizmet vermektedir.

Arsa-1

Lokasyon: istanbul-4.Levent, is Kuleleri Onii
Alan: 7.613 m?

Tanim: Arsa

Portfoye Giris Tarihi: 1999

Ekspertiz Degeri: 3.235.000 YTL

is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. Faaliyet Raporu 2005
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Ankara Is Kulesi

Lokasyon: Ankara’'nin Cankaya ilcesi, Kavaklidere semtinde, Tiirkiye' nin diplomatik ve siyasi
merkezinde

Kiralanabilir Alan: 26.488 m2

Tanim: 3 blok ve toplam 29 kattan olusan ofis binasi
Portfoye Giris Tarihi: 1999

Ekspertiz Degeri: 94.115.000 YTL

2005 Kira Geliri: 4.501.120 YTL (KDV harig)

Diger Bilgiler: Ankara is Kulesi gecmiste Tiirkiye is Bankasi'na “Genel Miidiirlik” olarak hizmet
vermis, Ankara’nin modern yapilara gecisini baslatan, halkin deger yargilarini etkilemis nostaljik
anlam tasiyan bir binadir.

Ankara is Kulesi; mimari konsepti dogru oturtulmus, 6zgiin bir yapi olup, herhangi bir ddneme ait
olmayan bir prestij binasidir.
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Maslak Binasi

Lokasyon: istanbul ili, Sisli ilcesi, Biytikdere Caddesi lizerinde Levent-Maslak hatti
Kiralanabilir Alan: 12.904 m?

Tanim: Toplam 12 kattan olusan ofis binasi

Portfoye Giris Tarihi: 2001

Ekspertiz Degeri: 34.200.000 YTL

2005 Kira Geliri: 2.625.331 YTL (KDV haric)

Diger Bilgiler: Lokasyonu nedeniyle ulasim acisindan avantajli ve yiiksek ticari potansiyele sahip
olan bina, POAS ve T. Is Bankasi A.S.ye kiraya verilmistir.

is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. Faaliyet Raporu 2005
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Tatilya

Lokasyon: istanbul ili, Biyiikcekmece ilcesi, Beylikdiizii mevkii

Kiralanabilir Alan: 39.867 m? Tatilya Eglence Merkezi ve otoparka ait kapali alan,
50.309 m? proje gelistirilebilir alan

Tanim: Eglence Unitelerinin yer aldigi Tatilya binasi, kapali otopark, stiidyo binasi
ve komsu 4 adet parsel

Portfoye Giris Tarihi: 2001

Ekspertiz Degeri: Tatilya binasi ve otopark: 56.610.000 YTL
Proje gelistirilebilir arsa: 29.990.000 YTL

2005 Kira Geliri: Tatilya binasi kira geliri: 744.070 YTL (KDV haric)

Diger Bilgiler: Niifus yogunlugu gittikce artan bir bélgede; tiiriintin ilk 6rnegi ve halen bu alandaki
en biyik ve 6zgln tesis 6zelligini tasiyan Tatilya, acildigi 1996 yilindan bu yana her yastan ziyaretciyi
tesislerinde agirlamaktadir. Tatilya, Tirkiye' nin ilk ve tek, Avrupa’'nin en biyiik ve dinyanin da
dordincl biyik kapali eglence parkidir.

Yiksek mimari, estetik ve insaat kalitesi, tamamlanmis alt yapisi, ulasim imkanlarinin kolayligi ve
gelismekte olan bir bolgede bulunan Tatilya Eglence Merkezi, cok genis yelpazede eglence olanaklari
sunmaktadir. Mevcut eglence Unitelerinin yani sira, Tatilya tarafindan dizenlenen gdsteriler,
food-court olanaklari, stiidyo binasi ve otopark imkani Tatilya'yl eglence konseptinde 6nemli bir
cekim merkezi haline getirmektedir.
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Seven Seas Oteli

Lokasyon: Antalya ili, Manavgat ilcesi, Sorgun Kéyd, Titreyen Gol mevkii

Kiralanabilir Alan: 52.699 m?
Tanim: Denize sifir konumlu 5 yildizli, toplam 358 oda ve 861 yatak kapasiteli otel

Isletmeci: Avrupa’nin onde gelen tur operatorlerinden Magic Life

Portfoye Giris Tarihi: 2001

Ekspertiz Degeri: 48.070.000 YTL

2005 Kira Geliri: 5.924.186 YTL (KDV haric)

Diger Bilgiler: Tarihi mekanlari, dogal giizellikleri, denizi ve giinesi ile yerli ve yabanci turistlerin
ragbet ettikleri ve yiksek ticari potansiyele sahip bir bolgede yer alan otel, basli basina bir doga
harikasi olan Titreyen Gol'iin hemen yaninda bulunmaktadir. Turkiye'ye gelen turistlerin tercih ettigi

onemli turizm noktalari ile cevrelenmis olmasi Seven Seas Oteli'ni yerli ve yabanci konuklar i¢in
cazip hale getirmektedir.
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Solaris Plaza Alisveris Merkezi

Lokasyon: Mugla ili, Marmaris ilcesi, Kemeralti Mahallesi, Atatiirk Caddesi

Kiralanabilir Alan: 3.172 m2

Tanim: 30 bagimsiz béliimden olusan alisveris merkezi
Portfoye Giris Tarihi: 2001

Ekspertiz Degeri: 10.500.000 YTL

2005 Kira Geliri: 511.533 YTL (KDV haric)

Diger Bilgiler: Ulkenin 6nemli turizm merkezlerinden Marmaris'in modern anlamda ilk alisveris
merkezi olan ve kiraci karmasi profesyonel bir sekilde planlanmis Solaris Plaza, yerli halka ve bolgeyi
ziyaret eden turistlere hizmet vermektedir.

is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. Faaliyet Raporu 2005



36

is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. Faaliyet Raporu 2005 ' I‘



37
S e

Ankara-Ulus Banka Hizmet Binasi

Lokasyon: Ankara ili, Altindagi ilcesi, Ulus semti

Kiralanabilir Alan: 6.418 m?

Tanim: Ticari gelisimi aglk, merkezi bolgede bulunan ofis binasi
Portfoye Giris Tarihi: Aralik 2004

Ekspertiz Degeri: 20.130.000 YTL

2005 Kira Geliri: 1.899.600 YTL (KDV haric)

Diger Bilgiler: T.is Bankasi A.S.'nin 2. Genel Miidiirliik Binasi olarak hizmet vermis, mimarisi
ile 6zel oldugu kadar lokasyonu acisindan da ticari deger tasiyan tarihi banka hizmet binasi 15 yil
streile T. Is Bankasi A.$S.ye kiralanmistir.
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Ankara-Kizilay Banka Hizmet Binasi

Lokasyon: Ankara ili, Kizilay semti

Kiralanabilir Alan: 5.193 m?

Tanim: Ticari gelisimi agik, merkezi bolgede bulunan ofis binasi
Portfoye Giris Tarihi: 2004

Ekspertiz Degeri: 17.080.000 YTL

2005 Kira Geliri: 1.600.200 YTL (KDV haric)

Diger Bilgiler: Ankara 'nin ticaret ve is merkezi olarak bilinen Kizilay semtinde yer alan banka
hizmet binasi,15 yil siire ile T. Is Bankasi A.S.'ye kiralanmistir.
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Antalya Banka Hizmet Binasi

Lokasyon: Antalya ili, Merkez ilgesi

Kiralanabilir Alan: 3.353 m?

Tanim: Ticari gelisimi agik, merkezi bolgede bulunan ofis binasi
Portfoye Giris Tarihi: 2004

Ekspertiz Degeri: 8.380.000 YTL

2005 Kira Geliri: 800.400 YTL (KDV haric)

Diger Bilgiler: Tirkiye'nin essiz giizellikteki giiney illerinden Antalya’da, lokasyonu nedeniyle
ulasim acisindan avantajli ve yiiksek ticari potansiyele sahip bélgesinde bulunan banka hizmet binasi
15 yil siireile T. Is Bankasi A.S.ye kiralanmistir.
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Kanyon Projesi

Tanim: Proje, Alisveris Merkezi, Sinema-Eglence Blogu, Ofis Blogu ve Konut Blogundan olusmaktadir.

Proje Kapsami: Ofis alani, 29.903 m2 olup, her biri 1.167 m2 olan 25 katli bloktan olusmaktadir.
50.841 m? alana yayilan alisveris merkezi farkli bir konsepte sahip olup, sirkiilasyon alanlari ve ¢esitli
performans alanlari acik olarak dizenlenmistir. Proje biinyesinde genisligi 75 m?'den 210 m?'ye
kadar degisen toplam 179 adet konut Unitesi, 1.579 kisilik toplam 9 adet salondan olusan sinema
kompleksi bulunmaktadir.

Proje Alani: %50'si Sirketimiz miilkiyetinde olan 29.427 m? bilyiikliglindeki arsa tzerinde toplam
248.332 m? insaat alani.

Proje icin Ongériilen Acilis Tarihi: 2006

Diger Bilgiler: is GYO tarafindan hayata gecirilen; diinya mimari trendlerine yén veren 6ncii
mimarlik firmasi Jerde Partnership International ve Tabanlioglu Mimarlik tarafindan sekillenen,
ARUP’un tim diinyadan gelen mihendislik bilgileriyle somutlasan Kanyon Projesi’'nin tasarimi
istanbul’daki mevcut projelerden tamamen farklilastirilmis ve cevre alanla bitinlik icinde olmasi
amaclanmistir.

Proje, yasamin en 6nemli 3 boyutunu; “ev, is ve eglence-alisveris”i dengeli bir tasarimla istanbul’un
merkezi Levent'te bulusturmayi hedeflemektedir.
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ls Gayrimenkul Yatirim Ortakligr A.S.

Denetimden Sorumlu Komitenin Beyani

Sirketimizin 1 Ocak 2005-31 Aralik 2005 donemini kapsayan faaliyetleri ile ilgili olarak Denetim Serbest Mali
Misavirlik A.S. tarafindan diizenlenen mali tablolarin, Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan yayimlanan Seri: XI, No: 25
sayill “Sermaye Piyasasinda Muhasebe Standartlari Hakkinda Teblig”e uygun olarak Sirket'in yasal kayitlarina yapilan
dizeltmeleri ve siniflamalari da icerecek sekilde hazirlanmis oldugu ve yasal defterlerin ve kanuni mali tablolarin ise
Tirk Ticaret Kanunu ve vergi mevzuatinca belirlenen ilkelere uygun olarak dizenlendigini beyan ederiz.

Uye Uye
Emre Cankorel Kemal Sahin

f. (oSS QM@“
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Yénetim Kurulu'nun 2005 Yili Kar Dagitim Onerisi (YTL)

Sirketimizin 31 Aralik 2005 tarihi itibariyle, Sermaye Piyasasi Kurulu mevzuatina gore hazirlanan mali tablolarinda net
donem kari 34.094.657.-YTL; Vergi Usul Kanunu’'na gore tutulan yasal kayitlarda ise 17.405.741.-YTL dir.

SPK'nin 25.02.2005 tarih ve 7/242 sayili karari geregi, 2005 yili kar dagitiminda yasal kayitlarimiz esas alinacaktir.
Sirket Ana Sozlesmesi'nin “Karin Dagitilmasi ve |htiyat Akcesi” ile ilgili 30. maddesi geregi, safi karin asagida gosterilen
sekilde nakit olarak dagitilmasi hususunun Genel Kurul'un onayina sunulmasina karar verilmistir.

A-DONEM KARININ DAGITIMI

1-DONEM KARI 17.405.741
2-GECMIS YILLAR ZARARLARI

3-ODENECEK VERGILER

Kurumlar Vergisi

Gelir Vergisi Stopaji

Diger Vergi ve Benzerleri

4-1. TERTIP YASAL YEDEK AKCE 870.287
5-GERCEKLESMEMIS SERMAYE KAZANGLARI 533.400
NET DAGITILABILIR DONEM KARI 16.002.054
6-ORTAKLARA L.TEMETTU 16.002.054

-Adi Hisse Senedi Sahiplerine
-imtiyazli Hisse Senedi Sahiplerine
7-MEMUR VE ISCILERE TEMETTU
8-YONETIM KURULUNA TEMETTU
9-ORTAKLARA I.TEMETTU

-Adi Hisse Senedi Sahiplerine
-imtiyazli Hisse Senedi Sahiplerine
10-iKINCi TERTIP YASAL YEDEK
11-STATU YEDEKLERI

12-0ZEL YEDEKLER

OLAGANUSTU YEDEK

B-YEDEKLERDEN DAGITIM
1-Ortaklardan Pay

- Adi Hisse Senedi Sahipleri

- Imtiyazli Hisse Senedi Sahipleri
2-Memur ve Isgilere Pay
3-Yonetim Kuruluna Pay

C-HISSE BASINA KAR (YTL/ %)
1- Adi Hisse Senedi Sahipleri 0,0527,- YTL / %5,27
2- imtiyazli Hisse Senedi Sahipleri

D-HiSSE BASINA KAR PAYI (YTL/%)
1- Adi Hisse Senedi Sahipleri 0,0484,- YTL / %4,84
2- imtiyazli Hisse Senedi Sahipleri
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2005 Yili Denetleme Kurulu Raporu

Unvani

is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.

Ortakligin Merkezi

istanbul

Cikarilmis Sermayesi

329.966.000-YTL.

Faaliyet Konusu

Denetcilerin Adi ve Gorev Sureleri, Ortak
veya Sirketin Personeli Olup Olmadiklari

Sirket, gayrimenkullere ve gayrimenkule dayali
sermaye piyasasl araclari ile gayrimenkul projelerine
yatirim yapmak Uzere kurulmustur.

Tuncay Giiler
Sezai Sevgin
Haluk Giray

Denetciler olagan genel kurul tarihine kadar
secilmis olup, sirket ortagi degildirler.

Katilinan Yonetim Kurulu
ve Yapilan Denetleme Kurulu Toplantilari Sayisi

12 (oniki)

Ortaklik Hesaplari, Defter ve Belgeleri Uzerinde
Yapilan Incelemenin Kapsami ve Hangi Tarihlerde
Inceleme Yapildigi Varilan Sonug

Yasal defterler ve belgeler lzerinde
Haziran ve Aralik aylarinda yapilan denetimler
sonucunda kayitlar ile uygunlugu goridlmustdr.

Tirk Ticaret Kanunu'nun 353. maddesi 1.fikrasinin
3 Numarali Bendi Geregince Ortaklik Veznesinde
Yapilan Sayimlarin Sayisi ve Sonuclari

2005 yili icerisinde 2 kez yasaya uygun olarak
vezne sayimi yapilmis olup, kaydi ve fiili
kasa mevcudu esit olarak tespit edilmistir.

Tirk Ticaret Kanunu'nun 353. maddesi
1.fikrasinin 4 Numarali Bendi Geregince
Yapilan Inceleme Tarihleri ve Sonuglari

Kurulumuz her ay yapilan incelemeler sonucunda;
her nevi kiymetli evrakin mevcut olup olmadigini
tahkik etmis ve kayitlarina uygunlugunu tespit etmistir.

intikal Eden Sikayet ve Yolsuzluklar ve
Bunlar Hakkinda Yapilan Islemler

Denetgiligini yaptigimiz is Gayrimenkul Yatirim
Ortakligr A.S. hakkinda denetgilik yaptigimiz
devrede hicbir sikayet ve yolsuzluk tarafimiza
intikal etmemistir.

is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. Genel Kurulu'na:

is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.'nin 01.01.2005-31.12.2005 dénemi hesap ve islemlerini Tiirk Ticaret Kanunu,
ortakligin esas sozlesmesi ve diger mevzuat ile genel kabul gérmis muhasebe ilke ve standartlarina gore incelemis

bulunmaktayiz.

Goruslimize gore, icerigini benimsedigimiz ekli 31.12.2005 tarihi itibariyle dizenlenmis bilanco, ortakligin anilan tarihteki
mali durumunu; 01.01.2005-31.12.2005 donemine ait gelir tablosu, anilan doneme ait faaliyet sonuclarini gercege uygun
ve dogru olarak yansitmakta; karin dagitimi dnerisi yasalara ve ortaklik esas sézlesmesine uygun bulunmaktadir.

Bilanconun ve gelir tablosunun onaylanmasini ve Yonetim Kurulu'nun aklanmasini oylariniza arz ederiz.

DENETLEME KURULU

Tuncay Giiler

Sezai Sevgin

Haluk Giray

g <ot A

is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. Faaliyet Raporu 2005






51
e — -

ls Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.

1 Ocak-31 Aralik 2005 Hesap Donemine Ait Bagimsiz Denetim Raporu

1. Is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.'nin (“Sirket”) 31 Aralik 2005 tarihi itibariyle Sermaye Piyasasi Kurulu (“SPK")
tarafindan yayimlanan muhasebe ilkelerine gére diizenlenmis konsolide (oransal konsolidasyon yontemine gére)
bilancosunu ve bu tarihte sona eren doneme ait konsolide (oransal konsolidasyon yéntemine gére] gelir, 6zkaynak
degisim ve nakit akim tablolarini incelemis bulunuyoruz. Incelememiz, genel kabul gormiis denetim, ilke, esas ve
standartlarina uygun olarak yapilmis ve dolayisiyla hesap ve islemlerle ilgili olarak muhasebe kayitlarinin kontroli ile
gerekli gordiglimiz diger denetim yontem ve tekniklerini icermistir.

2. Goruslmiize gore, sozkonusu mali tablolar Sirket’in 31 Aralik 2005 tarihindeki gercek mali durumunu ve bu tarihte
sona eren hesap donemine ait gercek faaliyet sonucunu, mevzuata ve SPK tarafindan yayimlanmis genel kabul gormis
muhasebe ilkelerine (Not 2) uygun olarak dogru bir bicimde yansitmaktadir.

DENETIM SERBEST MALI MUSAVIRLIK A.S.
Member of DELOITTE TOUCHE TOHMATSU

Hasan Kili¢
Sorumlu Ortak Basdenetci

istanbul, 17 Subat 2006
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31 Aralik 2005 Tarihi itibariyle Konsolide (Oransal Konsolidasyon Yéntemine Gore) Bilango
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Yeni Tirk Lirasi (YTL) cinsinden ifade edilmistir.)

"Dipnot Referanslari” 31.12.2005 31.12.2004
VARLIKLAR
Cari / Dénen Varliklar 70.650.953 66.780.784
Hazir Degerler 4 38.502.663 37.020.398
Menkul Kiymetler (net) 5 22.947.411 22.285.386
Ticari Alacaklar (net) 7 1.979.523 525.879
Finansal Kiralama Alacaklari (net) - -
iliskili Taraflardan Alacaklar (net) 9 475.793 275.662
Diger Alacaklar (net) 10 5.694.989 5.544.506
Canli Varliklar (net] - -
Stoklar (net) - -
Devam Eden Insaat Sozlesmelerinden Alacaklar (net) - -
Ertelenen Vergi Varliklari " - -
Diger Cari/Dénen Varliklar 12 1.050.574 1.128.953
Cari Olmayan / Duran Varliklar 771.060.421 733.607.056
Ticari Alacaklar (net) 7 - -
Finansal Kiralama Alacaklari [net) - -
iliskili Taraflardan Alacaklar (net) 9 - -
Diger Alacaklar (net) 10 - -
Finansal Varliklar (net) 13 - -
Pozitif/Negatif Serefiye (net) 14 - -
Yatirim Amacli Gayrimenkuller (net) 15 620.132.386 617.182.331
Maddi Varliklar (net) 16 150.856.211 116.317.595
Maddi Olmayan Varliklar (net) 17 71.824 88.257
Ertelenen Vergi Varliklari " - -
Diger Cari Olmayan/Duran Varliklar 12 - 18.873
TOPLAM VARLIKLAR 841.711.374 800.387.840
YUKUMLULUKLER
Kisa Vadeli Yukumlalikler 46.083.448 2.133.776
Finansal Boglar (net) 6 - -
Uzun Vadeli Finansal Borclarin Kisa Vadeli Kisimlari (net) 6 - -
Finansal Kiralama Islemlerinden Borg¢lar [net) 8 - -
Diger Finansal Yukumlilikler (net) 10 - -
Ticari Borglar (net) 7 36.886 377.562
Iliskili Taraflara Borclar (net) 9 803.641 565.572
Alinan Avanslar 18 - -
Devam Eden Insaat Sozlesmeleri Hakedis Bedelleri (net) - -
Bor¢ Karsiliklari 20 3.344 304
Ertelenen Vergi Yukimlilugu 11 - -
Diger Yikumlalikler (net) 10 45.239.577 1.190.338
Uzun Vadeli Yikimlilikler 110.218 19.903.634
Finansal Borglar (net) 6 - -
Finansal Kiralama islemlerinden Borclar (net) 8 - -
Diger Finansal Yikimlilikler (net) 10 - -
Ticari Borglar (net) 7 - -
iliskili Taraflara Borglar (net) 9 - -
Alinan Avanslar 18 - -
Bor¢ Karsiliklari 20 108.184 75.587
Ertelenen Vergi Yikiumlilugu " 2.034 -
Diger Yukumlulikler (net) 10 - 19.828.047
ANA ORTAKLIK DISI PAYLAR 21 - -
0ZSERMAYE 795.517.708 778.350.430
Sermaye 22 329.966.000 329.614.634
Karsilikli Istirak Sermaye Diizeltmesi 22 - -
Sermaye Yedekleri 23 344.148.611 343.744.469
Hisse Senetleri lhra¢ Primleri 423.981 19.839
Hisse Senedi Iptal Karlari - -
Yeniden Degerleme Fonu - -
Finansal Varliklar Deger Artis Fonu - -
0z Sermaye Enflasyon Diizeltme Farklari 343.724.630 343.724.630
Kar Yedekleri 24 1.566.511 371.190
Yasal Yedekler 1.095.099 -
Statl Yedekleri - -
Olaganiisti Yedekler 571 -
Ozel Yedekler 470.841 371.190

Sermayeye Eklenecek istirak Hisseleri ve Gayrimenkul Satis Kazanclari
Yabanci Para Cevrim Farklari - -
Net Dénem Kari/Zarari 34.094.657 104.173.496

Gecmis Yillar Kar/Zararlari 25 85.741.929 446.641
TOPLAM 0Z SERMAYE VE YUKUMLULUKLER 841.711.374 800.387.840

Ekteki dipnotlar bu mali tablolarin tamamlayici bir parcasidir.
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31 Aralik 2005 Tarihinde Sona Eren Yila Ait Konsolide (Oransal Konsolidasyon Yontemine Gore)
Gelir Tablosu (Tutarlar aksi belirtilmedikce Yeni Tiirk Lirasi (YTL) cinsinden ifade edilmistir.)

GELIR TABLOSU (YTL) Dipnot Referanslari 01 Ocak-31 Aralik 2005
ESAS FAALIYET GELIRLERI

Satis Gelirleri (net) 33 39.535.502
Satislarin Maliyeti (-) 33 (22.177.642)
Hizmet Gelirleri (net) 33 0
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler/faiz+temettii+kira (net) 33 41.654
BRUT ESAS FAALIYET KARI/ZARARI 17.399.514
Faaliyet Giderleri (-) 34 (3.912.611)
NET ESAS FAALIYET KARI/ZARARI 13.486.903
Diger Faaliyetlerden Gelir ve Karlar 35 27.118.263
Diger Faaliyetlerden Gider ve Zararlar (-] 35 (6.500.110)
Finansman Giderleri (-] 36 0
FAALIYET KARI/ZARARI 34.105.056
Net Parasal Pozisyon Kar/Zarari 37 0
ANA ORTAKLIK DISI KAR/ZARAR 21 0
VERGI ONCESI KAR/ZARAR 34.105.056
Vergiler 38 (10.399)
NET DONEM KARI/ZARARI 34.094.657
HISSE BASINA KAZANGC 39 0.1033

Ekteki dipnotlar bu mali tablolarin tamamlayici bir parcasidir.
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31 Aralik 2005 Tarihinde Sona Eren Yila Ait Konsolide (Oransal Konsolidasyon Yontemine Gore)
Ozsermaye Degisim Tablosu (Tutarlar aksi belirtilmedikce Yeni Tiirk Lirasi (YTL) cinsinden ifade edilmistir.)

SERMAYE Hisse OzSERMAYE YasaL  OLAGANUSTU OzeL NEeT GECMIS ToPLAM
SlENEDI ENFLASYON YEDEKLER YEDEKLER YEDEKLER DONEM YILLAR
IHRAC DUzELTME KARI KARLARI
PRiMI FARKLARI
YTL YTL YTL YTL YTL YTL YTL YTL YTL
1 Ocak 2005 Tarihi itibariyle
Transferler 329.614.634 19.839  343.724.630 - - 371.190  104.173.496 446.641  778.350.430
Sermaye Artirimi 351.366 - - - - - - - 351.366
Hisse Satis Kari - 404142 - - - - - - 404142
Yasal Yedekler - - - 1.095.099 - - - (1.095.099) 0
Olaganustu Yedekler - - - - 571 - - (571) 0
Ozel Yedeklere Transfer - - - - - £451.660 - (451.660) 0
Gecmis Yillar Karlarina Transfer - - - - - (352.009) (104.173.496)  104.525.505 0
Odenen Temettii - - - - - - - (17.682.887) (17.682.887)
Net Donem Kari - - - - - - 34.094.657 - 34.094.657
31 Aralik 2005 Tarihi Itibariyle 329.966.000 423.981  343.724.630  1.095.099 571 470.841 34.094.657  85.741.929 795.517.708

Ekteki dipnotlar bu mali tablolarin tamamlayici bir parcasidir.
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31 Aralik 2005 Tarihinde Sona Eren Yila Ait Konsolide (Oransal Konsolidasyon Yéntemine Gére)
Nakit Akim Tablosu (Tutarlar aksi belirtilmedikce Yeni Tiirk Lirasi (YTL) cinsinden ifade edilmistir.)

1 Ocak-31 Aralik 2005

Not YTL
ISLETME FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKIMI
Net dénem kari 34.094.657
Net donem karini isletme faaliyetlerinden elde edilen
Nakit akimina getirmek icin yapilan dizeltmeler:
Maddi varliklarin amortismani 16 69.305
Yatirim amacli gayrimenkullerin amortismani 15 19.078.453
Maddi olmayan varliklarin amortismani 17 32.883
Yatirim amacli gayrimenkuller ile ilgili konusu kalmayan karsiliklar 15, 35 (14.745.140)
Diger gayrimenkullerle ilgili konusu kalmayan karsiliklar 16, 35 (29.161)
Yatirim amacli gayrimenkul satis zarari (2.171)
Diger gayrimenkuller satis zarari 58.468
Maddi olmayan varlik satis zarari 17 397
Kidem tazminati karsiligi 20 39.784
Vergi karsiligi 38 10.399
isletme sermayesindeki dedisim 6ncesi faaliyetlerden elde edilen nakit akimi 38.607.874
isletme sermayesinde gerceklesen degisimler 40 22.411.578
Faaliyetlerden elde edilen nakit 61.019.452
Odenen vergiler 20 (5.324)
Odenen kidem tazminat: 20 (7.187)
isletme faaliyetlerinden elde edilen nakit 61.006.941
YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKIMI
Menkul kiymetlerdeki degisim (net) 5 (662.025)
Maddi varlik alimlari 16 (34.674.728)
Yatirim amacli gayrimenkul alimlari (net) 15 (7.340.642)
Satilan yatirim amacli gayrimenkullerden elde edilen nakit 59.445
Satilan diger gayrimenkullerden elde edilen nakit 37.500
Maddi olmayan varlik alimlari 17 (16.847)
Yatirim faaliyetlerinde kullanilan nakit (42.597.297)
FINANSMAN FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKIMI
Sermaye artirimi 22 351.366
Hisse senedi ihra¢ primlerindeki degisim 23 404.142
Odenen temettiiler (17.682.887)
Finansman faaliyetlerinde kullanilan nakit (16.927.379)
HAZIR DEGERLERDEKI NET DEGISIM 1.482.265
DONEM BASI HAZIR DEGERLER 4 37.020.398
DONEM SONU HAZIR DEGERLER 4 38,502,663

Ekteki dipnotlar bu mali tablolarin tamamlayici bir parcasidir.
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31 Aralik 2005 Tarihi itibariyle Mali Tablolara iliskin Dipnotlar
(Tutarlar Aksi Belirtilmedikce Yeni Tirk Lirasi ("YTL") Cinsinden Ifade Edilmistir.)

1. GRUP'UN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. (“Sirket”), her ikisi de 1998 yilinda kurulmus ve ayri ayri faaliyetlerini siirdiiren is
Gayrimenkul Yatirim ve Proje Degerlendirme A.S. ile Merkez Gayrimenkul Yatirim ve Proje Degerlendirme A.S.'nin tim
aktif ve pasifleri ile Is Gayrimenkul Yatirim ve Proje Degerlendirme A.S. tarafindan devir alinarak 6 Agustos 1999 tarihinde
gayrimenkul yatirim ortakligina doniismesi suretiyle kurulmustur.

Sirket'in temel amag ve faaliyet konusu gayrimenkuller, gayrimenkule dayali sermaye piyasasi araclari, gayrimenkul
projeleri ve sermaye piyasasi araglarina yatirim yapmak gibi Sermaye Piyasasi Kurulu'nun ("SPK") Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklarina iliskin dizenlemelerinde yazili amac ve konularda istigal etmektir. Sirket'in faaliyet esaslari, portfoy yatirim
politikalari ve yonetim sinirlamalarinda, SPK'nin diizenlemelerine ve ilgili mevzuata uyulmasi esas alinmaktadir.

Kanyon Yonetim isletim ve Pazarlama Ltd. Sti. (“Kanyon”) 6 Ekim 2004 tarihinde is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. ve
Eczacibasi Holding A.S.'nin %50 ortakligiyla kurulmustur. istirakin temel amac ve faaliyet konusu konut, carsi ve ofis
binalarindan meydana gelen Kanyon Kompleksi'nin yoneticilik faaliyetlerini yerine getirmek; temizlik, gtivenlik, bakim
onarim, cevre dizenlemesi faaliyetlerinde bulunmak; kompleksin tamamindaki projelerin tanitimi ve pazarlanmasini
gerceklestirip kiralanma ve satislara aracilik etmektir. Kanyon'un mali tablolari, misterek yonetime tabi ortakliklarin
muhasebelestirilmesi ilkeleri uyarinca oransal konsolidasyon yontemiyle ekli konsolide mali tablolara dahil edilmistir.

Konsolide mali tablolara iliskin dipnotlarda is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. ve istiraki Kanyon Yonetim isletim ve
Pazarlama Ltd. Sti. hep birlikte (“Grup”) olarak anilacaktir.

2. MALI TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKIN ESASLAR

SPK, 15 Kasim 2003 tarihinde Seri: XI, No: 25 sayili “Sermaye Piyasasinda Muhasebe Standartlari Hakkinda Teblig"i
(“Seri: XI, No: 25 sayili Teblig”) yayimlamis bulunmaktadir. Bu Teblig, 1 Ocak 2005 tarihinden sonra sona eren ilk ara mali
tablolardan gecerli olmak Uzere yayimi tarihinde yirirlige girmistir.

Sirket, defterlerini ve kanuni mali tablolarini (“Kanuni Mali Tablolar”) Tiirk Ticaret Kanunu (“TTK") ve vergi mevzuatinca
belirlenen muhasebe ilkelerine uygun olarak tutmakta ve hazirlamaktadir. Ekli mali tablolar SPK tarafindan yayimlanan
Seri: XI, No: 25 sayili Teblig'e uygun olarak Sirket'in yasal kayitlarina yapilan diizeltmeleri ve siniflamalari da
icermektedir.

Sirket mali tablolarini, SPK tarafindan yayimlanan muhasebe ve raporlama ilkelerine (SPK Muhasebe Standartlari) uygun
olarak hazirlamaktadir.

Mali Tablolarin Hazirlanma Esaslari:

SPK, Seri: XI, No: 25 sayili Teblig ile kapsamli bir muhasebe ilkeleri seti yayimlamistir. Anilan Tebligde, alternatif olarak
Uluslararasi Muhasebe Standartlari Kurulu (IASB] ve Uluslararasi Muhasebe Standartlari Komitesi (IASC) tarafindan
cikarilmis olan muhasebe standartlarinin uygulanmasiyla da, SPK Muhasebe Standartlarina uyulmus sayilacagi
belirtilmistir. Ekli mali tablolar ve dipnotlar, yukarida bahsedilen SPK'nin Seri: XI, No: 25 sayili Tebligi cercevesinde
hazirlanmis ve SPK tarafindan 20 Aralik 2004 tarihli duyuru ile uygulanmasi zorunlu kilinan formatlara uygun olarak
sunulmustur.

Yiksek Enflasyon Donemlerinde Mali Tablolarin Dizeltilmesi:

1 Ocak 2005 tarihinden onceki donemlerde dizenlenen mali tablolarda, Tirk Lirasi’'nin satin alma giiciindeki degisiminin
gosterilmesi amaciyla, Seri: XI, No: 20 “Yiiksek Enflasyon Dénemlerinde Mali Tablolarin Diizeltilmesine iliskin Usul ve
Esaslar Hakkinda Teblig “Seri: XI, No: 20 sayili Teblig” hitkiimlerince 6ngoriildigi Uzere genel fiyat endeksleri
kullanilarak enflasyon dizeltmeleri yapitmistir. Seri: XI, No: 20 sayili Teblig, hiperenflasyonist ekonomilerin para birimi ile
hazirlanan mali tablolarin bilanco tarihindeki 6l¢cim biriminden gdsterilmesini 6ngormektedir.

SPK'nin 17.03.2005 tarih ve 11/367 sayili toplantisinda, Seri: XI, No: 20 sayili Teblig'in 6'nci maddesi ile Seri: XI, No: 25
sayili Teblig'in buna tekabil eden 375’inci maddesi uyarinca, yiiksek enflasyon doneminin sona erdigi; ayrica, yliksek
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enflasyon doneminin devamina iliskin diger emarelerin de biylk 6lciide ortadan kalktigi hususlari cercevesinde, 2005
yilinda mali tablolarin enflasyona gore diizeltilmesi uygulamasina son verilmesine karar verilmis, dolayisiyla 31 Aralik
2005 tarihli mali tablolarda enflasyon muhasebesi uygulanmamistir.

31 Aralik 2004 tarihi itibariyle Sirket’in mali tablolari Seri: XI, No: 20 sayili Teblig'e gore enflasyon etkilerinin
diizeltilmesini ve Tlrk Lirasi’'nin cari satin alma giiciindeki degisimlerini icermektedir. Seri: XI, No: 20 sayili Teblig,
hiperenflasyonist ekonomilerin para birimi ile hazirlanan mali tablolarin bilanco tarihindeki él¢iim biriminden
gosterilmesini ongormektedir.

31 Aralik 2004 tarihi itibariyle enflasyona gére yapilan diizeltmeler, Tirkiye istatistik Kurumu (TUIK) tarafindan
yayimlanan toptan esya fiyat endeksi (TEFE) endeksleri kullanilarak endekslenmistir.

31 Aralik 2004 tarihi itibariyle ekte sunulan konsolide mali tablolarin diizeltilmesinde kullanilan endeks ve katsayilar
asagida belirtilmistir:

Endeks Katsayi
31 Aralik 2001 4.951,7 1,697155
31 Aralik 2002 6.478,8 1,297123
31 Aralik 2003 7.382,1 1,138402
31 Aralik 2004 8.403,8 1,000000

Tiurk Parasi’'nin Amerikan Dolari karsisindaki yillik degisiminin, Tirkiye'deki toptan esya fiyat endeksiyle karsilastirilmasi
asagidaki gibidir:

Yillar: 2005 2004 2003 2002 2001 2000
ABD Dolari degisim orani (%) (0,02) (3,9 (14,6) 13,5 114,3 24,4
TEFE enflasyon orani (%) 4,5 13,8 13,9 30,8 88,6 32,7

31 Aralik 2005 tarihi itibariyle Tirkiye Cumhuriyet Merkez Bankasi tarafindan aciklanan dolar kuru 1 Amerikan Dolari=
1,3418 YTL'dir (31 Aralik 2004: 1 Amerikan Dolari= 1,3421 YTL).

31 Aralik 2004 tarihi itibariyle Seri: XI, No: 20 sayili Teblig'e gore endeksleme islemleri ana hatlari ile asagidaki gibidir:

e 31 Aralik 2004 tarihi itibari ile satinalma glici ile gosterilenler disindaki tim kalemler 31 Aralik 2004 tarihli genel fiyat
endeksi (TEFE] katsayilari kullanilarak endekslenmistir.

* 31 Aralik 2004 tarihli mali tablolardaki parasal aktif ve pasif kalemler, bilanco tarihindeki satin alma giici ile ifade
edildiklerinden endekslemeye tabi tutulmamistir. Parasal kalemler nakit para ve nakit olarak alinacak veya édenecek
kalemlerdir.

e 31 Aralik 2004 tarihli konsolide mali tablolardaki parasal olmayan aktif ve pasifler satin alma veya ilk kayda alinma
tarihinden bilanco tarihine kadar olan siire icerisinde genel fiyat endeksinde meydana gelen degisikliklerin alim
maliyetlerine ve birikmis amortisman tutarlarina yansitilmasi suretiyle yeniden ifade edilmistir. Boylece maddi ve maddi
olmayan varliklar ve benzeri aktifler piyasa degerlerini gecmeyecek sekilde alim degerleri Gzerinden endekslenmistir.
Amortismanlar da benzeri sekilde yeniden diizeltilmistir. Ozkaynaklarin icerisinde yer alan tutarlar, bu tutarlarin sirkete
katildigl veya sirket icerisinde olustugu donemlerdeki genel fiyat endekslerinin uygulanmasi neticesinde yeniden
dizeltilmistir.

» 31 Aralik 2004 tarihi itibariyle, gelir tablosunda yer alan tiim kalemler, gelir ve gider hesaplarinin mali tablolara ilk
olarak yansitildiklari dénemler lzerinden hesaplanan katsayilar ile endekslenmistir. 31 Aralik 2004 tarihi itibariyle,
parasal olmayan bilango kalemlerinin dizeltilmesine bagli amortisman, sabit kiymet satis kari/(zarari) gibi 6zellik tasiyan
gelir tablosu kalemleri endekslenmis degerleriyle gelir tablosunda yer almistir.
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e 31 Aralik 2004 tarihi itibariyle, net parasal pozisyon lizerinden gelen enflasyon neticesinde olusan kazanc veya kayip,
parasal olmayan aktiflere, 6zkaynak kalemlerine ve gelir tablosu hesaplarina yapilan diizeltmelerin farkidir. Net parasal
pozisyon lizerinden hesaplanan bu kazanc veya kayip net kara dahil edilmistir.

Yeni Turk Lirasi:

1 Ocak 2005 tarihinde yirirlige giren 5083 sayili Tirkiye Cumhuriyeti'nin Para Birimi Hakkinda Kanun ile bu tarihten
itibaren Turkiye Cumhuriyeti'nin yeni para birimi “Yeni Tirk Lirasi” (YTL) ve alt birimi ise “Yeni Kurus” (YKr) olarak
tanimlanmistir. S6zkonusu Kanun ile Tirk Lirasi yeni para birimi olan Yeni Turk Lirasi’'na dondstirilmis ve Turk
Lirasi'ndan alti sifir kaldirilarak, bir milyon Tirk Lirasi esittir bir Yeni Turk Lirasi (1.000.000 TL= 1 YTL) degisim oraninda
yeni bir deger getirilmistir. SPK'nin MSD-10/832-43399 sayili ve 1 Aralik 2004 tarihli yazisinda agiklandigi tizere, 2005 yili
icerisinde kamuya aciklanacak olan hesap donemlerine iliskin mali tablolarin, karsilastirma amaciyla kullanilacak olan
bir énceki déneme ait finansal veriler de dahil olmak Uzere, YTL cinsinden sunulmasi gerekmektedir. Bu sebeple ekli
konsolide mali tablolar YTL cinsinden hazirlanmistir.

Konsolidasyon Esaslari:

musterek yonetime tabi ortakligin mali tablolarini kapsamaktadir. Konsolidasyon kapsamindaki ana ortaklik ve miisterek
yonetime tabi ortakliga ait mali tablolarda yer alan varlik, borg, 6zkaynaklar, gelir ve giderler misterek yonetime tabi
ortakligin ana ortakliga isabet eden %50 oranindaki isletmedeki pay! dikkate alinarak ana ortakligin mali tablolarindaki
benzer kalemlerle birlikte toplanarak konsolide edilmektedir. Bu islemler sonucu olusturulan konsolide mali tablolarda
ana ortaklik disi 6zsermaye ve ana ortaklik disi gelir-gider hesaplarina iliskin tutarlari bulunmaz.

Karsilastirmali Bilgiler ve Onceki Dénem Mali Tablolarinin Diizeltilmesi:
Sirket’in 31 Aralik 2004 tarihli acilis konsolide mali tablolarinda Sermaye Piyasasi Kurulu'nun yayimladigi Seri: XI, No: 25
sayili Teblig uyarinca asagidaki diizeltme kayitlari yapitmistir.

Dizeltme Kaydi YTL
Menkul kiymetler dizeltmesi 389.022
Kidem tazminati diizeltmesi 57.619
Toplam 446.641

Cari donem mali tablolarin sunumu ile uygunluk saglanmasi acisindan karsilastirmali bilgiler, gerekli gorildigiinde
yeniden siniflandiritmaktadir.

Netlestirme

Finansal varliklar ve ylkimliliikler, yasal olarak netlestirme hakki var olmasi, net olarak 6denmesi veya tahsilinin
mumkin olmasi veya varligin elde edilmesi ile ylikimlilugln yerine getirilmesinin es zamanli olarak gerceklesebilmesi
halinde, bilancoda net degerleri ile gosterilir.

3. UYGULANAN DEGERLEME ILKELERI/MUHASEBE POLITIKALARI
Ekteki konsolide mali tablolarin hazirlanmasinda kullanilan 6nemli degerleme ilkeleri ve muhasebe politikalari asagidaki
gibidir:

a. Hasilat:
Sirket’in hasilati donem icinde elde edilen kira gelirlerinden olusmakta olup, tahakkuk esasina gore
muhasebelestirilmektedir.

b. Maddi Varliklar:

Maddi varliklar, 1 Ocak 2005 tarihinden dnce satin alinan kalemler icin 31 Aralik 2004 tarihi itibariyle enflasyonun
etkilerine gore dizeltilmis maliyet degerlerinden ve 2005 yilinda alinan kalemler icin satin alim maliyet degerlerinden
birikmis amortisman ve kalici deger disUsleri ayrilarak kayitlara yansitilmistir.
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Maddi varliklara iliskin amortismanlar, varliklarin faydali 6mdrlerine gore varliklara giris veya montaj tarihleri esas
alinarak esit tutarli, dogrusal amortisman yontemi kullanilarak ayrilmistir. Maddi varliklarin ekonomik 6mirleri asagidaki

gibidir:

Binalar 50 yil
Makina ve cihazlar 4-5 yil
Tasitlar, doseme ve demirbaslar  4-5 yil
Ozel maliyetler 4-5yil

c. Maddi Olmayan Varliklar:

Maddi olmayan varliklar, 1 Ocak 2005 tarihinden dnce satin alinan kalemler icin enflasyonun etkilerine gore diizeltilmis
maliyetlerinden ve 2005 yilinda satin alinan kalemler i¢in satin alim maliyet degerinden, birikmis itfa ve tikenme paylari
ile kalici deger kayiplari disiilmus olarak gosterilir.

Maddi olmayan varlik itfa paylari gelir tablosunda, ilgili varliklarin tahmini ekonomik omiirleri Gzerinden esit tutarl,
dogrusal amortisman yontemi kullanilarak hesaplanmasi sonucu muhasebelestirilir. Maddi olmayan duran varliklar
kullanima hazir olduklari tarihten itibaren itfa edilir. Maddi olmayan duran varliklar icin kullanilan itfa orani yillik %20"dir.

d. Varliklarda Deger Disuklig:

Ertelenmis vergi aktifi ve finansal varliklar disindaki her varlik, her bir bilanco tarihinde, sozkonusu varliga iliskin deger
kaybinin olduguna dair herhangi bir gésterge olup olmadiginin tespiti icin degerlendirilir. Bir varligin kayitli degeri,
tahmini ikame degerinden biiyiik ise deger diisiikligi karsiligi ayirmak gerekmektedir. ikame degeri, varligin net satis
degeri ile kullanim degerinden yliksek olani olarak kabul edilir. Kullanim degeri, varligin sirekli kullanimi sonucu
gelecekte elde edilecek tahmini nakit girislerinin ve kullanim émri sonundaki satis degerinin toplaminin bugiinki
degeridir.

e. Borclanma Maliyetleri:

Yatirim amacli gayrimenkuller gibi 6zellikli bir varligin elde edilmesi ya da insasi ile dogrudan iliskisi bulunan bor¢lanma
maliyetleri sozkonusu ozellikli varligin maliyetinin bir parcasi olarak aktiflestirilmektedir. Bunun disinda kalan bitin
borclanma maliyetleri olustuklari donemlerde gelir tablosuna kaydedilmektedir.

f. Finansal Araclar:

Finansal araclar finansal aktifler ve finansal pasiflerden olusmaktadir. Finansal araclar Sirket'in ticari aktivite ve
faaliyetlerinin temelini olusturmaktadir. Bu enstrimanlarla ilgili riskler Sirket’in aldigi toplam riskin cok onemli bir
kismini olusturmaktadir. Finansal araclar Sirket’in bilancosundaki kredi, piyasa ve likidite risklerini her acidan
etkilemektedir.

Kayitlara ilk alindiktan sonra ticari alacaklar, vadesine kadar elde tutulacak yatirimlar, aktif piyasalarda borsa fiyati
bulunmayan ve glvenilir bir sekilde degeri dlclilemeyen varliklar disindaki bitiin finansal aktifler makul degerleriyle
degerlenmektedir. Makul degerleriyle degerlenmeyen ve vadeleri sabit olan varliklar iskonto edilmis degerleriyle,
vadeleri sabit olmayanlar maliyetleriyle muhasebelestirilir. Finansal varliklarin degerlemeleri deger disus karsiligi icin
periyodik olarak kontrol edilir.

Makul deger, istekli alici ve saticilarin biraraya geldigi piyasalarda bir aktifin baska bir varlikla degistirilebilecegi veya bir
taahhitln yerine getirilebilecegi degerdir. Bir finansal aracin piyasa degeri, aktif bir pazarin mevcudiyeti durumunda,
satistan elde edilebilecek tutara veya satin almadan dogabilecek borca esittir.

Finansal araclarin tahmini makul degeri Sirket tarafindan piyasalara iliskin bilgiler ve gerekli degerleme yontemleri
kullanilarak belirlenmistir. Ancak, makul degerin belirlenmesinde kullanilan piyasa verilerinin yorumlanmasina gerek

duyulmaktadir.

Banka mevduati ve alacaklar karsi tarafin anlasmanin sartlarini yerine getirememesi durumunda, Sirket'in finansal
durumunu olumsuz yonde etkileyebilecek dnemli finansal araclardir.
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Bazi finansal varliklarin maliyet degerine esit olan kayitli degerlerinin, kisa vadeli nitelikleri nedeniyle makul degerlerine
esit oldugu varsayilmaktadir.

Asagida her finansal aracin tahmini makul degerini belirlemede kullanilan yontemler ve varsayimlar belirtilmistir.

Hazir degerler: Yabanci para cinsinden kasa ve banka bakiyeleri dénem sonu kurundan degerlenmistir. Bilancodaki nakit
ile bankadaki mevduatin mevcut degeri, bu varliklarin tahmini makul degerleridir.

Menkul kiymetler: Borsalarda islem goren menkul kiymetler icin makul degerler borsa rayicleri veya piyasa degerleri
kullanilarak bulunur. Piyasa degeri bilinmeyenler icin defter degeri tahmini makul degerleridir.

Ticari alacaklar ve ticari bor¢lar: Tahsili siipheli alacaklar karsiligi sonrasi ticari alacaklar ile ticari borclarin bilancodaki
mevcut degerleri, tahmini makul degerleridir.

iliskili taraflardan alacaklar/borclar: iliskili taraflardan alacaklar/borclarin bilanco degerleri makul deger olarak kabul
edilir.

Finansal borclar: Finansal borglar, kullanildiklari tarihte sabitlenen faiz oranlarina tabidir. Banka kredileri elde edilen
nakit tutarindan muhasebelestirilir. Finansman giderleri tahakkuk esasina gére muhasebelestirilir ve olustuklari
donemde 6denmeyen kisim bilancodaki kredi tutarina eklenir.

Kredi Riski

Sirket’in kredi riski esas olarak ticari alacaklarindan dogabilmektedir. Ticari alacaklar, Sirket yonetimince gecmis
tecriibeler ve cari ekonomik durum gozoniine alinarak degerlendirilmekte ve uygun oranda stipheli alacak karsiligi
ayrildiktan sonra bilancoda net olarak gosterilmektedir.

Piyasa Riski
Piyasa riski faiz oranlarinda, kurlarda veya menkul kiymetlerin ve diger finansal sozlesmelerin degerinde meydana
gelecek ve Sirket'i olumsuz etkileyecek degisimlerdir. Sirket icin esas onemli riskler kurdaki ve faizdeki degisimlerdir.

Likidite Riski

Sirket genellikle kisa vadeli finansal araclarini nakde cevirerek; ornegin alacaklarini tahsil ederek, menkul kiymetlerini
elden cikararak, kendisine fon yaratmaktadir. Bu araclardan elde edilen tutarlar makul degerleri ile kayitlarda yer
almaktadir.

g. Isletme Birlesmeleri:
Bulunmamaktadir.

h. Kur Degisiminin Etkileri:

Sirket'in yasal kayitlarinda, yabanci para cinsinden (TP disindaki para birimleri) muhasebelestirilen islemler, islem
tarihindeki kurlar kullanilarak Tirk Parasi'na cevrilmektedir. Bilancoda yer alan dovize bagli varlik ve borg¢lar bilanco
tarihinde gecerli olan kurlar kullanilarak Turk Parasi'na cevrilmistir. Bu ¢evrimden ve dovizli islemlerin
tahsil/tediyelerinden kaynaklanan kambiyo kéarlari/zararlari gelir tablosunda yer almaktadir.
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I. Hisse Basina Kazang:
Hisse basina kazang miktari, donem kéar/zararinin Sirket hisselerinin dénem icindeki agirlikli ortalama pay adedine
bolinmesiyle hesaplanir.

i. Bilanco Tarihinden Sonraki Olaylar:

Bilanco tarihinden sonraki olaylar; net donem karina iliskin herhangi bir duyuru veya diger secilmis finansal bilgilerin
kamuya aciklanmasindan sonra ortaya ¢ikmis olsalar bile, bilanco tarihi ile bilangonun yayimi icin yetkilendirilme tarihi
arasindaki tim olaylari kapsar.

Sirket; bilanco tarihinden sonra diizeltme gerektiren olaylarin ortaya ¢tkmasi durumunda, konsolide mali tablolara alinan
tutarlar bu yeni duruma uygun sekilde dizeltir.

j- Karsiliklar, Sarta Bagli Yikimlulikler ve Sarta Bagli Varliklar:

Gec¢mis olaylardan kaynaklanan mevcut bir hukuki veya zimni yikimliligin bulunmasi; yikiumliligin yerine getirilmesi
icin ekonomik fayda iceren kaynaklarin isletmeden ¢cikmasinin muhtemel olmasi ve yikimlilik tutarinin givenilir bir
bicimde tahmin edilebiliyor olmasi durumlarinda karsilik konsolide mali tablolarda yer almaktadir.

k. Muhasebe Politikalari, Muhasebe Tahminlerinde Degisiklik ve Hatalar:

Muhasebe politikalarinda yapilan onemli degisiklikler ve tespit edilen 6nemli muhasebe hatalari geriye doniik olarak
uygulanir ve dnceki donem konsolide mali tablolari yeniden diizenlenir. Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler yalnizca
bir doneme iliskin ise degisikligin yapildigi cari donemde, gelecek donemlere iliskin ise, hem degisikligin yapildigi
donemde hem de gelecek donemde, ileriye yonelik olarak uygulanir.

l. Kiralama islemleri:

Finansal kiralamayla elde edilen varliklar, alim tarihindeki makul degerleriyle Sirket’e ait bir varlik olarak
kaydedilmektedir. Kiralayana karsi yikimlilik, bilan¢oda finansal kiralama ylkiumliligi olarak gosterilir. Toplam
finansal kiralama taahhidu ile varligin makul degeri arasindaki farkin olusturdugu finansal giderler, her muhasebe
donemine disen yukimliligin sabit faiz orani ile dagitilmasi suretiyle kiralama siiresi boyunca olustugu doneme ait
gelir tablosuna kaydedilir.

m. iliskili Taraflar:
Ekteki mali tablolarda is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S."nin hissedarlari, onlarin sahibi oldugu sirketler, bunlarin
yoneticileri ve iliskili olduklari bilinen diger kisiler ve kuruluslar, iliskili sirketler olarak tanimlanmistir.

n. Finansal Bilgilerin Bolimlere Gore Raporlanmasi:
Sirket Tirkiye'de ve sadece gayrimenkul yatirim ortakligi olarak faaliyet gosterdigi icin finansal bilgilerini bolimlere gore
raporlamamistir.

0. Durdurulan Faaliyetler:
Bulunmamaktadir.

p. Devlet Tesvik ve Yardimlari:
Bulunmamaktadir.

r. Yatirim Amacli Gayrimenkuller

Sirket'in yatirrm amacli gayrimenkulleri, kira ve/veya sermaye kazanci elde etmek amaciyla elde tutulan gayrimenkuller
olup, bilanco tarihi itibariyle ekli konsolide mali tablolarda elde etme maliyetlerinden, birikmis amortisman ve var ise
birikmis deger diistkliklerinden arindirilmis sekliyle degerlendirilmektedir.

Sirket'in mulkiyetindeki Ankara is Kule Binasl, istanbul is Kuleleri Kompleksi, Seven Seas Oteli, Maslak Petrol Ofisi
Binas, Tatilya Eglence Merkezi, Solaris Plaza, is Bankasi'nin Ankara Merkez ve Kizilay Sube Binalari ile Antalya Merkez
Sube Binasi kira ve/veya sermaye kazanci elde etmek amaciyla elde tutuldugu icin, bilanco tarihi itibariyle yatirm amacli
gayrimenkuller olarak gdsterilmistir. Bu gayrimenkullerin disindaki, Sirket’in kendi kullaniminda bulunan gayrimenkuller
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ile gelecekte yatirim amacli gayrimenkul olarak kullanilmak Ulzere insa edilmekte olan gayrimenkuller ise maddi varliklar
icerisinde gosterilmistir.

s. Kurum Kazanci Uzerinden Hesaplanan Vergiler:

Gayrimenkul Yatirim Ortakligi statlisini kazanmis olan Sirket’in gayrimenkul yatirim ortakligr faaliyetlerinden elde edilen
kazanci, Kurumlar Vergisi Kanunu'nun 8. Maddesi 4-d bendine gore Kurumlar Vergisi'nden istisnadir. Ayrica Gayrimenkul
Yatirim Ortakliklarinin kazanglari, gecici vergi uygulamasina da tabi degildir. Gelir Vergisi Kanunu'nun 94. maddesinin 6/a
fikrasi ve Bakanlar Kurulu Karari ile Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarinin portfdy isletmeciligi kazanclari Uzerinden
yapilacak vergi tevkifati orani %0 olarak belirlenmistir.

t. Calisanlara Saglanan Faydalar/Kidem Tazminatlari:

Yirirlikteki kanunlara gore, Sirket, emeklilik dolayisiyla veya istifa ve s Kanunu'nda belirtilen davranislar disindaki
sebeplerle istihdami sona eren calisanlara belirli bir toplu édeme yapmakla yukimlidir. Kidem tazminati karsiligr, tim
calisanlarin emeklilikleri dolayisiyla ileride dogacak yikimlulik tutarlarinin net bugiinki degerine gore hesaplanmis ve
mali tablolara yansitilmistir.

u. Emeklilik Planlari:
Bulunmamaktadir.

v. Tarimsal Faaliyetler:
Bulunmamaktadir.

y. Nakit Akim Tablosu:

Nakit akim tablosunda, doneme iliskin hazir degerlerdeki degisimler; esas, yatirim ve finansman faaliyetlerine dayali bir
bicimde siniflandirilarak raporlanmistir. Hazir degerler, kisa vadeli yikimlilikler icin elde bulundurulan ve yatirim
amaciyla veya diger amaclarla kullanilmayan kasa, banka gibi varliklardir.

z. Menkul Kiymetler:
Sirket, menkul kiymetler portféylini asagidaki sekilde siniflandirmaktadir:

Alim satim amacli finansal varliklar:

Alim satim amagcli finansal varliklar kisa vadeli fiyat hareketleri veya marjinlere bagli olarak kar etmek amaciyla portfoye
alinan kiymetlerdir. Kayitlara alindiktan sonra alim satim amacli finansal varliklar givenilir bir sekilde dlcilebiliyor
olmasi kosuluyla makul degerleriyle degerlenmektedir. Aim satim amacli finansal varliklara iliskin kar veya zararlar ilgili
dénemin net kar veya zarari icerisinde gosterilmektedir.

Yatirim fonu katilma belgeleri piyasa degerleriyle gosterilmektedir. Hisse senetlerinin kayitli degerleri piyasa fiyatlariyla
gosterilmektedir.

Borsalarda islem goren menkul degerler icin makul degerler borsa rayicleri veya piyasa degerleri kullanilarak bulunur.
Aktif bir piyasadaki fiyat kotasyonlari makul degere iliskin en iyi kanittir. Elde bulundurulan bir varlik i¢in uygun piyasa
kotasyonu, bekleyen giincel emirler arasindaki en iyi alis emri iken, glincel en iyi alis emirlerinin bulunmamasi
durumunda; islem tarihi ile bilanco tarihi arasinda ekonomik kosullarda 6nemli bir degisiklik olmadigi siirece, en yakin
zamanli gerceklesen islemin fiyati, cari makul degere iliskin bir kanittir.

Buna istinaden, borsalarda islem gormekle birlikte bilanc¢o tarihinde islem gormeyen menkul kiymetler icin en iyi alis ve

en iyi satis emirleri, en iyi alis ve/veya en iyi satis emirlerinin bulunmamasi halinde ise gerceklesen en yakin zamanli
islem fiyatlari tahmini makul degerler olarak dikkate alinmaktadir.
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4. HAZIR DEGERLER

31 Aralik 2005

31 Aralik 2004

e — -

YTL YTL
Kasa 81 3
Vadesiz mevduat 93.655 26.958
Vadeli mevduat 38.408.927 36.993.437
38.502.663 37.020.398
Vadeli Mevduat:
31 Aralik 2005
Para cinsi Faiz orani Vade YTL
YTL %14,22 2.01.2006 90,571
ABD Dolari %3,25 - 4,75 15.1.2006-30.1.2006 28.622.695
Euro %3,00 4.1.2006-18.01.2006 9.695.661
38.408.927
31 Aralik 2004
Para cinsi Faiz orani Vade YTL
YTL %18,00 03.01.2005 3.501.415
ABD Dolari %3,00 06.01.2005-31.01.2005 30.689.903
Euro %3,00 - 3,50 06.01.2005-31.01.2005 2.802.119
36.993.437
5. MENKUL KIYMETLER (NET)
31 Aralik 2005 31 Aralik 2004
YTL YTL
Alim-satim amacli finansal varliklar 22.947.411 22.285.386
22.947 411 22.285.386
31 Aralik 2005
Alim-satim amacli finansal varliklar Maliyet YTL Makul Degeri YTL Kayitli Degeri YTL
Euro tahvil 10.596.380 8.175.665 8.175.665
Hazine bonosu 5.524.723 5.663.546 5.663.546
Devlet tahvili 8.655.864 9.050.441 9.050.441
Yatirim fonu 57.774 57.759 57.759
24.834.741 22.947.411 22.947.411
31 Aralik 2004
Alim-satim amacli finansal varliklar Maliyet YTL Makul Degeri YTL Kayitli Degeri YTL
Euro tahvil 10.458.574 9.926.688 9.926.688
Hazine bonosu 1.692.460 1.796.320 1.796.320
Devlet tahvili 6.461.037 6.573.706 6.573.706
Yatirim fonu 3.951.757 3.988.672 3.988.672
22.563.828 22.285.386 22.285.386
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6. FINANSAL BORCLAR
31 Aralik 2005 ve 31 Aralik 2004 tarihleri itibariyle finansal bor¢ bulunmamaktadir.
7. TICARI ALACAK VE BORCLAR (NET)

31 Aralik 2005

31 Aralik 2004

Ticari Alacaklar: YTL YTL
Musterilerden alacaklar 189.293 429.728
Alacak senetleri 1.835.530 98.275
Ticari alacak ve alacak senetleri reeskontu (-) (46.160) (2.717)
Verilen depozito ve teminatlar 860 593
1.979.523 525.879

Ticari Bor¢lar:
Saticilara borglar 36.886 377.562
36.886 377.562

8. FINANSAL KIRALAMA ALACAKLARI VE BORCLARI (NET)

31 Aralik 2005 ve 31 Aralik 2004 tarihleri itibariyle finansal kiralama alacak ve borcu bulunmamaktadir.

9. ILISKILI TARAFLARDAN ALACAKLAR VE BORCLAR

31 Aralik 2005

31 Aralik 2004

YTL YTL
iliskili taraflardan alacaklar
Kanyon Yonetim isletim ve Pazarlama Ltd. Sti. - 3.148
is Merkezleri Yonetim ve isletim A.S. 475.792 272.514
Avea iletisim Hizmetleri A.S. 1 -
475.793 275.662
iliskili taraflara borclar
is Finansal Kiralama A.S. - 22.035
Anadolu Anonim Tiirk Sigorta A.S. 560.639 543.486
Eczacibasi ilac Sanayi ve Ticaret A.S. 159.521 -
Kanyon Yénetim isletim ve Pazarlama Ltd. Sti. 40.029 -
is Merkezleri Yonetim ve isletim A.S. 33.457 -
Personele borglar 847 51
Diger 9.148 -
803.641 565.572

is Gayrimenkul Yatirim Ortaklgi A.S. Faaliyet Raporu 2005



65
e — -

|s Gayrimenkul Yatirim Ortakligr A.S.
31 Aralik 2005 Tarihi itibariyle Mali Tablolara iliskin Dipnotlar
(Tutarlar Aksi Belirtilmedikce Yeni Tiirk Lirasi ("YTL") Cinsinden Ifade Edilmistir.)

2005 YTL
iliskili taraflardan kira gelirleri
Tiirkiye Is Bankasi A.S. 4.817.079
Anadolu Anonim Tirk Sigorta A.S. 2.148.756
Anadolu Hayat Emeklilik A.S. 1.468.755
Destek Reasirans A.S. 72.070
Is Faktoring A.S. 135.050
Is Finansal Kiralama A.S. 652.903
is Merkezleri Yonetim ve isletim A.S. 1.862.576
is Yatirim Menkul Degerler A.S. 1.098.749
T. Sise ve Cam Fabrikalari A.S. 9.034.148
is Yatirim Ortakligi A.S. 60.186
!s Girisim Sermayesi Yatirim Ortakligi A.S. 120.078
Is Net Elektronik Hizmetler A.S. 159.874
is Portfoy Yonetimi A.S. 146.327
Camis Menkul Degerler A.S. 111.671
Pasabahce Magazacilik A.S. 148.733
Petrol Ofisi A.S. 2.534.848
Avea iletisim Hizmetleri A.S. 1.615
24.573.418
iliskili taraflardan kat miilkiyeti devri ile ilgili elde edilen gelirler
Eczacibasi ilag Sanayi ve Ticaret A.S. 4.200.157
4.200.157
iliskili taraflardan mevduat faiz gelirleri
Tiirkiye is Bankasi A.S. 1.397.613
1.397.613
iliskili taraflara 6denen sigorta giderleri
Anadolu Anonim Tiirk Sigorta A.S. 1.370.640
Anadolu Hayat Emeklilik A.S. -
1.370.640
iliskili taraflara 6denen bina isletim ve yonetim Ucreti
is Merkezleri Yonetim ve isletim A.S. 793.725
793.725
iliskili taraflara 6denen banka komisyon ve havale giderleri
Tiirkiye Is Bankasi A.S. 9.540
9.540
iliskili taraflara 6denen komisyon giderleri
is Portféy Yonetimi A.S. 65.433
65.433
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iliskili taraflara 6denen internet servis saglama giderleri

is Net Elektronik Hizmetler A.S. 19.942

19.942

iliskili taraflara 6denen yénetim ve denetim kurulu icreti

Tiirkiye is Bankasi A.S. 181.760

181.760

iliskili taraflara 6denen sermaye artirimi komisyon bedeli

is Yatirim Menkul Degerler A.S. 72.998

72.998

10. DIGER ALACAKLAR VE BORCLAR

31 Aralik 2005

31 Aralik 2004

YTL YTL
Diger Alacaklar
Kisa vadeli diger alacaklar 9.627 5.737
Devreden KDV 397.493 -
indirilecek KDV 1.047.382 403.888
is avanslari 4.240.487 5.134.881
5.694.989 5.544.506
Diger Yukumlilikler
Odenecek vergi ve fonlar 709.381 326.650
Odenecek sosyal giivenlik kesintileri 52.311 17.436
Hesaplanan KDV 502.313 628.723
Gelecek aylara ait kira gelirleri 411.913 217.370
Gelecek aylara ait diger gelirler (*) 43.553.715 -
Gider tahakkuklari 7.717 159
Diger cesitli borclar 2.227 -
45.239.577 1.190.338
31 Aralik 2005 31 Aralik 2004
YTL YTL
Uzun Vadeli Diger Yikimlilikler
Gelecek aylara ait diger gelirler (*) - 19.828.047

(*) Kanyon Kompleksi kapsaminda satislari siirdirilen ve insaati devam eden konutlarin teslimati 30 Haziran 2006
tarihinde yapilacagindan ve konutlarin sahipliginin henliz Sirket'in tizerinden alicisina devredilmemis olmasindan dolayi
bu déneme kadar yapilan satis hasilatlarinin Sirket’e isabet eden %50'lik kismi cari ddnemde gelecek aylara ait gelirler
hesabi altinda muhasebelestirilmis ve gelir tablosu ile iliskilendirilmemistir.

11. ERTELENEN VERGI VARLIKLARI VE YUKUMLULUKLERI (NET)
Gayrimenkul Yatirim Ortakligi statlisini kazanmis olan Sirket’in gayrimenkul yatirim ortakligr faaliyetlerinden elde edilen
kazanci, Kurumlar Vergisi Kanunu'nun 8. Maddesi 4-d bendine gore Kurumlar Vergisi'nden istisnadir. Ayrica Gayrimenkul

Yatirim Ortakliklarinin kazanclari, gecici vergi uygulamasina da tabi degildir. Bu yizden ertelenen vergi varliklari ve
yukumlilikleri bulunmamaktadir.
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Sirket’in oransal konsolidasyon yontemine gore konsolide edilen istirakinin vergiye esas yasal mali tablolari ile Seri: XI,
No: 25 sayili Teblige gore hazirlanmis mali tablolari arasindaki farkliliklardan kaynaklanan gecici zamanlama farklari icin
ertelenmis vergi aktifi ve pasifini muhasebelestirmektedir. S6z konusu farkliliklar genellikle bazi gelir ve gider
kalemlerinin vergiye esas tutarlari ile SPK Muhasebe Standartlarina gore hazirlanan mali tablolarda farkli donemlerde
yer almasindan kaynaklanmakta olup asagida aciklanmaktadir.

Zamanlama farkliliklari, muhasebe ve vergi amacli kaydedilen gelir ve giderlerin yillar arasinda meydana gelen
farklarindan kaynaklanmaktadir. Zamanlama farkliliklari, maddi duran varliklar amortisman farklari ve kidem tazminati
karsiligi tutarlari Gzerinden hesaplanmaktadir.

Ertelenmis vergi hesaplamasinda %30 orani kullanilmistir.

31 Aralik 2005 31 Aralik 2004
YTL YTL
Ertelenmis vergiye baz teskil eden zamanlama farklliklari:
Maddi ve maddi olmayan varliklarin ekonomik omirlerindeki farkliliklar 9.393 -
Kidem tazminati karsiligi (2.613) -
6.780 -
Ertelenmis vergi (aktifleri)/pasifleri:
Maddi ve maddi olmayan varliklarin ekonomik omiurlerindeki farkliliklar 2.818 -
Kidem tazminati karsiligi (784) -
Ertelenmis vergi pasifi 2.034 -
Ertelenmis vergi pasifi hareketleri:
1 Ocak, acilis bakiyesi - -
Parasal kayip - -
Ertelenmis vergi gideri 2.034 -
31 Aralik, kapanis bakiyesi 2.034 -

12. DIGER CARI/CARI OLMAYAN VARLIKLAR VE KISA/UZUN VADELI YUKUMLULUKLER

31 Aralik 2005 31 Aralik 2004
YTL YTL
Diger Cari ve Donen Varliklar

Pesin ddenen sigorta giderleri 960.629 1.067.785
Pesin ddenen personel giderleri ve diger giderler 89.945 61.168
1.050.574 1.128.953

Diger Cari Olmayan ve Duran Varliklar
Pesin ddenen sigorta giderleri - 18.873
- 18.873

13. FINANSAL VARLIKLAR (NET)
31 Aralik 2005 ve 31 Aralik 2004 tarihleri itibariyle finansal varlik bulunmamaktadir.
14. POZITIF/NEGATIF SEREFIYE (NET)

31 Aralik 2005 ve 31 Aralik 2004 tarihleri itibariyle pozitif/negatif serefiye bulunmamaktadir.
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15. YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (NET)

Sirket, yatirim amacli gayrimenkullerini elde etme maliyetlerinden birikmis amortisman ve var ise deger dusulkliklerinin
disllmesi suretiyle bulunan tutarlar Gzerinden ekli konsolide mali tablolarda gostermektedir.

Ankara istanbul Seven Maslak
is Kulesi is Kuleleri Seas Oteli Petrol Ofisi
Kompleksi Binasi
YTL YTL YTL YTL
Maliyet degeri
1 Ocak 2005 acilis bakiyesi 107.361.582 339.160.138 54.448.098 37.016.777
Alimlar 11.639 71.754 7.070.676 76.526
Cikislar - - (69.013) -
Deger disiikligi/Konusu kalmayan karsilik 8.367.632 - (776.040) 2.347.742
31 Aralik 2005 kapanis bakiyesi 115.740.853 339.231.892 60.673.721 39.441.045
Birikmis amortismanlar
1 Ocak 2005 acilis bakiyesi 18.541.582 27.810.397 9.168.098 4.116.777
Donem gideri 3.084.271 6.890.412 3.449.034 1.124.268
Cikislar - - (13.411) -
31 Aralik 2005 kapanis bakiyesi 21.625.853 34.700.809 12.603.721 5.241.045
31 Aralik 2004
itibariyle net defter degeri 88.820.000 311.349.741 45.280.000 32.900.000
31 Aralik 2005
itibariyle net defter degeri 94.115.000 304.531.083 48.070.000 34.200.000

Sirket, cari donemde yatirim amacli gayrimenkullerden 39.535.502 Yeni Tirk Lirasi kira geliri elde etmis; karsiliginda
bu gayrimenkuller icin 705.790 Yeni Tirk Lirasi tutarinda isletme giderlerine katlanmistir. Bilanco tarihi itibariyle,
yatirim amacli gayrimenkullerin, satilabilirliligi konusunda herhangi bir kisitlama ve satin alma, insa etme ya da
gelistirme, bakim, onarim veya iyilestirme sozlesmelerinden kaynaklanan yikimlulikler bulunmamaktadir.
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Tatilya Solaris is Bankasi is Bankasi is Bankasi Toplam
Eglence Plaza Ankara Ankara Antalya
Merkezi Merkez Subesi Kizilay Subesi Merkez Subesi
YTL YTL YTL YTL YTL YTL
97.057.233 11.437.135 19.000.000 16.240.000 8.000.000 689.720.963
60.806 35.884 - - 13.357 7.340.642
- (1.684) - - - (70.697)
4.429.926 375.880 - - - 14.745.140
101.547.965 11.847.215 19.000.000 16.240.000 8.013.357 711.736.048
11.784.355 1.045.356 31.667 27.067 13.333 72.538.632
3.363.610 301.871 380.000 324.800 160.187 19.078.453
- (12) - - - (13.423)
15.147.965 1.347.215 411.667 351.867 173.520 91.603.662
85.272.878 10.391.779 18.968.333 16.212.933 7.986.667 617.182.331
86.400.000 10.500.000 18.588.333 15.888.133 7.839.837 620.132.386
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16. MADDI VARLIKLAR (NET)

Makina ve Tasitlar ~ Demirbaslar Diger
Ekipman Gayrimenkuller (*) Toplam
YTL YTL YTL YTL YTL
Maliyet degeri
1 Ocak 2005 acilis bakiyesi 87.841 81.242 339.205 116.047.798  116.556.086
Alimlar 517 - 75.998 34.598.213  34.674.728
Cikislar - - - (95.968) (95.968)
Konusu Kalmayan Deger Disisu - - - 29.161 29.161
31 Aralik 2005 kapanis bakiyesi 88.358 81.242 415.203 150.579.204  151.164.007
Birikmis amortismanlar
1 Ocak 2005 acilis bakiyesi 63.463 24.827 150.201 - 238.491
Donem gideri 13.036 16.248 40.021 - 69.305
Cikislar - - - - -
31 Aralik 2005 kapanis bakiyesi 76.499 41.075 190.222 - 307.796
31 Aralik 2004
itibariyle net defter degeri 24.378 56.415 189.004 116.047.798  116.317.595
31 Aralik 2005
itibariyle net defter degeri 11.859 40.167 224.981 150.579.204  150.856.211

(*) Diger gayrimenkuller, gelistirilmekte olan gayrimenkul projelerinin maliyetlerinden ve is Kuleleri éniindeki arsalardan
olusmaktadir. SPK'nin Seri: XI, No: 25 sayili tebliginin 27. kisminin 1. boliminde yer alan 587. madde uyarinca gelecekte
yatirim amacli gayrimenkul olarak kullanilmak Uzere insa edilmekte ve gelistirilmekte olan gayrimenkuller, insaat ve
gelistirme prosedird tamamlanincaya kadar Maddi Varliklar Kisminda yer alan hikiimlere tabidir.

31 Aralik 2005 31 Aralik 2004
YTL YTL
istanbul, Besiktas, |. Bolge 81 pafta, 981 ada,
572-629-630-631 nolu parseldeki arsa bedeli 18.687.546 18.687.546
istanbul, Sisli 303 pafta, 1946 ada,
136 parseldeki arsa bedeli (Kanyon Projesi) 63.250.980 63.250.980
insaat giderleri 68.334.387 36.333.062
Etlid ve proje giderleri 4.045.203 3.855.217
Arazi dizenlemesi giderleri 3.761.539 3.761.539
Diger 8.810.288 6.499.354
166.889.943 132.387.698
Deger disiikligu karsiligi (-) (16.310.739] (16.339.900)
Toplam 150.579.204 116.047.798
Deger Disuklugu Karsiligr Hareketi:
2005 2004
YTL YTL
1 Ocak acilis bakiyesi (16.339.900] (25.522.849)
Donem gideri - -
Donemde serbest kalan 29.161 6.079.984
Parasal kazanc/(kayip) - 3.102.965
31 Aralik kapanis bakiyesi (16.310.739) (16.339.900)
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17. MADDI OLMAYAN VARLIKLAR (NET)

Kurulus ve Orgiitlenme Diger Maddi Olmayan
Giderleri Duran Varliklar Toplam
YTL YTL YTL
Maliyet degeri
1 Ocak 2005 acilis bakiyesi 661 162.120 162.781
Alimlar - 16.847 16.847
Cikislar (661) - (661)
31 Aralik 2005 kapanis bakiyesi - 178.967 178.967
Birikmis itfa paylari
1 Ocak 2005 acilis bakiyesi 132 74.392 74.524
Donem gideri 132 32.751 32.883
Cikislar (264) - (264)
31 Aralik 2005 kapanis bakiyesi - 107.143 107.143
31 Aralik 2004 itibariyle
Net Defter Degeri 529 87.728 88.257
31 Aralik 2005 itibariyle
Net Defter Degeri - 71.824 71.824
18. ALINAN AVANSLAR
31 Aralik 2005 ve 31 Aralik 2004 tarihleri itibariyle alinan avans bulunmamaktadir.
19. EMEKLILIK PLANLARI
31 Aralik 2005 ve 31 Aralik 2004 tarihleri itibariyle emeklilik planlari bulunmamaktadir.
20. BORC KARSILIKLARI
31 Aralik 2005 31 Aralik 2004
YTL YTL
Kisa vadeli:
Kurumlar vergisi karsiligi (Not: 38) 8.364 304
Pesin 6denen vergi (-] (5.020) -
3.344 304
Uzun vadeli:
Kidem tazminati karsilig 108.184 75.587
108.184 75.587

Turkiye'de mevcut kanunlar ¢ercevesinde, Sirket'te bir yillik hizmet siiresini dolduran ve herhangi bir gecerli nedene
bagli olmaksizin isine son verilen, askerlik hizmeti icin goreve cagrilan, vefat eden erkekler i¢in 25, kadinlar icin 20 yillik
hizmet siiresini dolduran yada emeklilik yasina gelmis (kadinlarda 58, erkeklerde 60 yas) personeline kidem tazminati
ddemesi yapmak zorundadir.

Kidem tazminati ddemeleri, her hizmet yili icin 30 giinliik briit maas lizerinden hesaplanmaktadir. ilgili bilanco tarihi

itibariyle 6denecek kidem tazminati, 2005 senesi icin aylik 1.727,15 Yeni Tirk Lirasi tavanina tabidir (2004: 1.574 Yeni Turk
Lirasl).
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Seri: XI, No: 25 sayili Teblig, Kisim 29 (“Calisanlara Saglanan Faydalar”) yikimliligin gelecek donemlere ait oldugunu
dikkate alarak, yikumliligin muhasebelestirilmesini daha acik hale getirmistir:

e Netinin reel iskonto oranini verecegi tahmini bir enflasyon beklentisi ve uygun bir iskonto orani belirlenmelidir.
Hesaplanan reel iskonto orani gelecekte 6denecek kidem tazminati ddemelerinin bilanco tarihi itibariyle buglinki
degerlerinin hesaplanmasinda kullanilmalidir.

« istege bagli isten ayrilmalar neticesinde 6denmeyip, Sirket'e kalacak olan kidem tazminati tutarlarinin tahmini orani da
dikkate alinmalidir.

Sonug olarak, Sirket’in elemanlarinin gelecekteki emekliliginden kaynaklanan tahmini yikimlilugine iliskin karsilik,
bugiinki degerlerinin tahmin edilmesi yoluyla ekli mali tablolara yansititmistir.

Kidem tazminati yikimlilikleri, yilik %6,175 enflasyon ve %12 iskonto orani tahmin edilerek hesaplanan yillik yaklasik
%5.49 reel iskonto orani kullanilarak belirlenmistir. (31 Aralik 2004: %5,45)

31 Aralik 2005 31 Aralik 2004

YTL YTL

Donem basi itibariyle 75.587 63.320
Donem gideri 39.784 39.173
Odenen kidem tazminati (7.187) (20.127)
Parasal kazang - (6.779)
Dénem sonu itibariyle 108.184 75.587

21. ANA ORTAKLIK DISI PAYLAR/ANA ORTAKLIK DISI KAR ZARAR/KARSILIKLI ISTIRAK SERMAYE DUZELTMESI
31 Aralik 2005 ve 31 Aralik 2004 tarihleri itibariyle ana ortaklik disi paylar ve ana ortaklik disi kar/zarar bulunmamaktadir.
22. SERMAYE/KARSILIKLI iISTIRAK SERMAYE DUZELTMESI

31 Aralik 2005 ve 31 Aralik 2004 tarihleri itibariyle sermaye yapisi asagidaki gibidir:

is Gayrimenkul Yat. Ort. A.S. (%) 31 Aralik 2005 (%) 31 Aralik 2004

YTL YTL
Tiirkiye Is Bankasi A.S. 42,23 139.360.970 50,93 167.867.885
Anadolu Hayat Emeklilik A.S. 7,12 23.455.279 7,12 23.455.279
Anadolu Anonim Tirk Sigorta A.S. 4,77 15.748.446 4,78 15.748.446
is Net Elektronik Hizm. A.S. 2,05 6.774.194 2,06 6.774.194
Diger 4,25 14.037.712 4,25 14.037.712
Halka Acik Kisim 39,58 130.589.399 30,86 101.731.118
Tarihi degerle sermaye 100,00 329.966.000 100,00 329.614.634
Kanyon Yon. isl. Paz. Ltd. Sti (%) 31 Aralik 2005 (%) 31 Aralik 2004

YTL YTL
Is Gayrimenkul Yat. Ort. A.S. 50,00 50.000 50,00 50.000
Eczacibasi Holding A.S. 50,00 50.000 50,00 50.000
Tarihi degerle sermaye 100,00 100.000 100,00 100.000

Sirket’in sermayesi her biri 1 YTL itibari degerde 329.966.000 adet hisseden olusmaktadir. Hisselerin 471.380 YTL lik
bolimi nama yazili A grubu, 74.831.575 YTL'lik bolimi nama yazili B grubu ve 254.663.045 YTL'lik kism1 ise hamiline
yazili B grubudur. A grubu paylarin, Yonetim Kurulu Uyelerinin seciminde aday gostermede imtiyazlari vardir. Yonetim
Kurulu tyelerinin biri B grubu, digerlerinin tamami A grubu pay sahiplerinin gosterdigi adaylar arasindan secilir.
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Kanyon'un sermayesi her biri 1 YTL itibari degerde 100.000 adet hisseden olusmaktadir. Hisselerin 50.000 adedi
Ezcacibasi Holding A.S.’ye ait olan A grubu ve 50.000 adeti Is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.’ye ait olan B grubudur.
Dort kisiden olusacak Mudiirler Kurulu'nu olusturacak lyelerden iki adedi A grubu, iki adedi B grubu hissedarlarin
gosterecegi adaylar arasindan secilir. Kanyon'daki Sirket’e ait 50.000 Yeni Tirk Lirasi tutarindaki sermaye karsilikli
istirak sermaye eliminasyonu sirasinda ekli konsolide mali tablolarda elimine edilmistir.

23. SERMAYE YEDEKLER]

31 Aralik 2005 ve 31 Aralik 2004 tarihleri itibariyle sermaye yedekleri asagidaki gibidir:

31 Aralik 2005 31 Aralik 2004

YTL YTL

Hisse senedi ihra¢ primleri 423.981 19.839
Ozsermaye enflasyon diizeltme farklari 343.724.630 343.724.630
344.148.611 343.744.469

24. KAR YEDEKLERI

31 Aralik 2005 ve 31 Aralik 2004 tarihleri itibariyle kar yedekleri asagidaki gibidir:

31 Aralik 2005 31 Aralik 2004

YTL YTL

Ozel yedekler 470.841 371.190
Yasal Yedekler 1.095.099 -
Olaganisti Yedekler 571 -
1.566.511 371.190

Ozel yedekler, SPK'nin Seri: IV, No:27 sayili Tebligi uyarinca 2007 yili karinin hesaplanmasinda gerceklesmemis sermaye
kazanci olarak yedeklere aktarilan 19.181 YTL ve 2004 yili karinin hesaplanmasinda gerceklesmemis sermaye kazanci
olarak yedeklere aktarilan 451.660 YTL'den olusmaktadir.

25. GECMIS YIL KAR/ZARARI

31 Aralik 2005 31 Aralik 2004

YTL YTL

Gecmis yillar karlari 85.741.929 446.641
85.741.929 446.641

26. YABANCI PARA POZiSYONU

31 Aralik 2005 tarihi itibariyle yabanci paralar veya yabanci paralarla temsil edilen alacak ve borclar asagida belirtilmistir:

Mevduat Hesaplari Doviz Tutari Doviz Cinsi Kur YTL
Tiirkiye Is Bankasi A.S. 21.397.986 ABD Dolari 1,3418 28.711.817
Tlrkiye is Bankasi A.S. 6.107.502 Euro 1,5875 9.695.660

38.407.477

Menkul Kiymetler
Euro Tahvil 5.150.025 Euro 1,5875 8.175.664
Alacak Senetleri 1.311.835 ABD Dolari 1,3418 1.760.220
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Verilen Avanslar

86.719 ABD Dolari 1,3418 116.360
115.250 Euro 1,5875 182.959
299.319
Toplam Aktifler 48.642.680
Doviz Tutari Doviz Cinsi Kur YTL

iliskili Taraflara Borclar
Anadolu Anonim Tiirk Sigorta 417.541 ABD Dolari 1,3418 (560.257)
Kanyon Konut Satis Avanslari 22.108.937 ABD Dolari 1,3418 (29.624.670)
Kanyon Konut Satis Avanslari 551.251 Euro 1,5875 (875.110)
Kanyon Konut Satis Avanslari 1.281 GBP 2,3121 (2.962)
(30.502.742)
Toplam Pasifler (31.062.999)
Net Bilanco Pozisyonu 17.579.681

31 Aralik 2004 tarihi itibariyle yabanci paralar veya yabanci paralarla temsil edilen alacak ve borclar asagida belirtilmistir:

Mevduat Hesaplari Doviz Tutari Doviz Cinsi Kur YTL
Tiirkiye is Bankasi A.S. 22.867.279 ABD Dolari 1,3421 30.690.175
Turkiye is Bankasi A.S. 1.533.894 Euro 1,8268 2.802.118
33.492.293

Menkul Kiymetler
Euro Tahvil 5.433.922 Euro 1,8268 9.926.689
Kuponlu Devlet Tahvili 1.325.350 ABD Dolari 1,3421 1.778.752
11.705.441
Verilen Avanslar 1.386.253 ABD Dolari 1,3421 1.860.490
1.860.490
Toplam Aktifler 47.058.224

iliskili Taraflara Borclar

Anadolu Anonim Tirk Sigorta 404.305 ABD Dolari 1,3421 (542.618)
is Finansal Kiralama A.S. 12.062 Euro 1,8268 (22.035)
(564.653)

Gelecek Aylara Ait Gelirler
Kanyon Konut Satis Avanslari 9.883.402 ABD Dolari 1,3421 (13.264.514)
Kanyon Konut Satis Avanslari 148.635 Euro 1,8268 (271.526)
(13.536.040)
Toplam Pasifler (14.100.693)
Net Bilan¢o Pozisyonu 32.957.531
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27. DEVLET TESVIK VE YARDIMLARI
31 Aralik 2005 ve 31 Aralik 2004 tarihleri itibariyle devlet tesvik ve yardimi bulunmamaktadir.

28. KARSILIKLAR, SARTA BAGLI VARLIK VE YUKUMLULUKLER

31 Aralik 2005 31 Aralik 2004

YTL YTL

Verilen teminat mektuplari 43.677 5.200
43.677 5.200

29. ISLETME BIRLESMELERI

31 Aralik 2005 ve 31 Aralik 2004 tarihleri itibariyle isletme birlesmesi bulunmamaktadir.
30. BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

Seri: XI, No: 25 sayili Teblig'in 22. kisminda belirtilen sekilde bolimleme bulunmamaktadir.
31. BILANCO TARIHINDEN SONRAKIi OLAYLAR

Bilanco tarihinden sonra ortaya ¢ikan herhangi bir olay bulunmamaktadir.

32. DURDURULAN FAALIYETLER

31 Aralik 2005 ve 31 Aralik 2004 tarihleri itibariyle durdurulan faaliyetler bulunmamaktadir.

33. ESAS FAALIYET GELIRLERI

2005 YTL

Satis gelirleri (net)
Kira gelirleri 39.535.502
39.535.502

Satislarin maliyeti
Amortisman giderleri (19.063.219)
Sigorta giderleri (1.326.477)
Isletme giderleri (705.790)
Vergi, resim ve harc giderleri (973.848)
Diger (108.308)
(22.177.642)
2005 YTL

Esas faaliyetlerden diger gelirler (net)

Kira gecikme faizi gelirleri 41.654
41.654
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34. FAALIYET GIDERLERI

2005 YTL

Genel yonetim giderleri (-)
Personel ticret ve giderleri (1.747.211)
Amortisman giderleri (117.422)
Disardan saglanan fayda ve hizmetler (793.069)
Sermaye artirim giderleri (235.835)
Vergi, resim ve harg giderleri (330.748)
Diger (688.326)
(3.912.611)

35. DIGER FAALIYETLERDEN GELIR/GIDER VE KAR/ZARARLAR

2005 YTL

Diger faaliyetlerden gelir ve karlar
Faiz gelirleri 2.215.154
Alim satim amacli finansal varlik satis karlari 2.781.621
Kambiyo karlari 836.560
Reeskont faiz gelirleri 2.193.373
Konusu kalmayan karsiliklar 14.774.301
Kanyon Projesi kat milkiyeti degisiminden kaynaklanan gelirler (*) 4.200.157
Diger 117.097
27.118.263

(*) 27 Temmuz 2005 tarihinde Eczacibasi ila¢ Sanayi ve Ticaret A.S. tarafindan Sirket’e 6denen serefiye bedelidir.

2005 YTL

Diger faaliyetlerden gider ve zararlar (-)
Kambiyo zararlari (2.045.183)
Reeskont faiz giderleri (4.361.440)
Diger (93.487)
(6.500.110)

36. FINANSMAN GIDERLERI

Donemin finansman gideri bulunmamaktadir.

37. NET PARASAL POZISYON KAR/ZARARI

Sermaye Piyasasi Kurulu Karar Organinin 17 Mart 2005 tarih ve 11/367 sayili toplantisinda aldigi karar uyarinca 2005

yilinda enflasyon muhasebesi uygulamasina son verildiginden dolayr mali tablolarda parasal kar ya da zarar
olusmamistir. (2004: 25.999.401 YTL)

38. VERGILER
2005 YTL

Vergi karsiligi:
Cari kurumlar vergisi karsiligi 8.364
Ertelenmis vergi (faydasi)/gideri 2.035
10.399
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Gayrimenkul Yatirim Ortakligi statlisini kazanmis olan Sirket’in gayrimenkul yatirim ortakligr faaliyetlerinden elde edilen
kazanci, Kurumlar Vergisi Kanunu'nun 8. Maddesi 4-d bendine gore Kurumlar Vergisi'nden istisnadir. Ayrica Gayrimenkul
Yatirim Ortakliklarinin kazanglari, gegici vergi uygulamasina da tabi degildir. Gelir Vergisi Kanunu'nun 94. maddesinin é/a
fikrasi ve Bakanlar Kurulu Karari ile Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarinin portfoy isletmeciligi kazanclari izerinden
yapilacak vergi tevkifati orani %0 olarak belirlenmistir.

Sirket’in yatirim ortakligi statlist sebebiyle vergi yikimliligi bulunmamasina ragmen musterek yonetime tabi
ortakliginin vergi karsiligi ekli konsolide (oransal konsolidasyon yontemine gore) mali tablolarda cari dénem vergi
karsiligi olarak gosterilmistir.

2005 YTL
Vergi karsiliginin mutabakati:
Misterek yonetime tabi ortakligin vergi 6ncesi kari icerisindeki Sirket'in payi 34.108
Parasal kazanc¢/(kayip) -
Parasal kayip sonrasi, vergi 6ncesi zarar 34.108
Etkin vergi orani %30
Etkin vergi orani ile hesaplanan vergi 10.232
Kanunen kabul edilmeyen giderlerin vergi etkisi 167
Vergi 10.399

39. HISSE BASINA KAZANC

31 Aralik 2005 tarihinde sona eren oniki aylik donem icin Sirket hisselerinin agirlikli ortalamasi ve birim hisse basina kar
hesaplamalari asagidaki gibidir:

2005
Tedaviildeki hisse senedi adedi
1 Ocak itibariyle (toplam]) 329.614.634
Nakit karsiligi ¢cikarilan hisse senetleri 351.366
Tedavildeki hisse senedi adedi
31 Aralik itibariyle (toplam) 329.966.000
Tedaviildeki hisse senedinin
Agirlikli ortalama adedi 329.907.439
Net kar (YTL) 34.094.657
Hisse basina kar (YTL] 0,1033
40. NAKIT AKIM TABLOSU
2005 YTL
isletme sermayesinde gerceklesen degisimler:
Ticari alacaklar (1.453.644)
iliskili taraflardan alacaklar (200.131)
Diger alacaklar (150.483)
Diger cari ve donen varliklar 78.379
Diger cari olmayan ve duran varliklar 18.873
Ticari borglar (340.676)
Diger yikimlilikler 24.221.191
iliskili taraflara borclar 238.069
22.411.578

41. MALI TABLOLARI ONEMLI OLCUDE ETKILEYEN YA DA MALI TABLOLARIN ACIK, YORUMLANABILIR VE
ANLASILABILIR OLMASI ACISINDAN ACIKLANMASI GEREKLI OLAN DIGER HUSUSLAR

Bulunmamaktadir.
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1. Kurumsal Yonetim ilkelerine Uyum Beyan

Pay Sahipleri, Kamuyu Aydinlatma ve Seffaflik, Menfaat Sahipleri ve Yonetim Kurulu ana basliklarindan olusan Kurumsal
Yonetim ilkelerine sirketimiz biinyesinde donem icerisinde biiyiik bir hassasiyetle 5nem verilmis, ilkeler icerisinde yer
alan prensiplerin biyik bir bolimu uygulanmistir.

Sirketimiz, Kurumsal Yonetim kavramini dinyadaki olusumundan itibaren takip etmekte olup, basarili is uygulamalarinin
devam ettirilmesi ve yatirrmcilara uzun dénemli katma deger saglanmasi icin bu ilkelerle uyumlu olmanin gerekliligine
inanmaktadir.

Bu kapsamda sirketimiz, biitiin yasal diizenlemeleri ve Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 4.7.2003 tarih ve 35/835 sayili karar
ile kabul edilerek kamuya aciklanmis olan "Kurumsal Yonetim ilkeleri” ni benimsemekte, ayrica yatirimcilarin, ortaklarin
ve firma ile ilgili olan butin gruplarin ¢ikarlarina en iyi hizmeti vermek icin, iyilestirmeye acik alanlarin tespitini yapmakta
ve yurirlige konan yeni uygulamalar ile Sirket kurumsal yonetim sistemini strekli olarak iyilestirilmektedir.

BOLUM | - PAY SAHIPLERI
2. Pay Sahipleri ile iliskiler Birimi

Donem icerisinde, genel kurul, sermaye artirimi ve pay sahipleri ile iliskileri ylritmek Uzere “Risk Yonetimi ve
Yatirimcilarla iliskiler Mudiirliigii” adi altinda bir departman olusturulmus ve séz konusu isler adi gecen departman
tarafindan yiritilmustar.

3. Pay Sahiplerinin Bilgi Edinme Haklarinin Kullanimi

Pay sahipleri genel olarak genel kurul toplantisi, sermaye artirimi ve mali tablolarin kamuya duyurulmasi dénemlerinde
veya duyurulmasindan sonra, yerli yatirimcilar ihtiya¢ duyduklari bilgileri cogunlukla telefon ve elektronik posta araciligi
ile talep etmislerdir. Yabanci yatirimcilar ihtiyac duyduklari bilgileri elektronik posta ve birebir toplanti yapmak suretiyle
edinme yolunu secmislerdir. Telefonla ulasan talepler derhal, elektronik posta ile de en kisa siirede yerine
getirilmektedir. Pay sahipliginin kullanimini etkileyecek hertiirlii gelisme, ayni giin IMKB araciligiyla pay sahiplerine
duyurulmakta, bu konuda basinda yer alacak ilanlarin ise mahalli gazeteler yerine traji yiiksek gazetelerin ulusal
baskisinda yayinlanmasina 6zen gosterilmektedir. Ayrica gectigimiz sene icinde, olagan genel kurul toplantisina iliskin
haber ve belgeler sirket web sitemizin ana sayfasinda yeralmaktadir. Bunun yanisira, Foreks Bilgi iletisim A.S. ile yapilan
hizmet sozlesmesi cercevesinde, Sirketimizin iMKB'ye gonderdigi tim 6zel durum aciklamalari, hisse senedimizin fiyat
performansi web sitemizin “yatirimci bilgisi” sayfasinda mevzuatin 6ngérdigu sekil ve sartlarda yayinlanmaktadir.

Ana sozlesmemizde 0zel denetci atanmasi talebi bireysel bir hak olarak dizenlenmemistir. Donem i¢inde 6zel denetci
tayini talebi olmamistir.

4. Genel Kurul Bilgileri

Donem icinde yillik olagan genel kurul toplantisi yapilmis, genel kurul olaganisti toplanmamistir. Olagan genel kurul
toplantisina iliskin davet, glindem ve vekaletname ornegi ulusal iki gazetede yayinlanmis, nama hisse senedi sahiplerine
davet iadeli taahhltli mektupla yapilmis, web sitesine konuya iliskin link konulmus, en son genel kurul toplantisina ait
hazirun cetvelinde kayitli tiizelkisi pay sahiplerine, piyasalarda islem yapan belirli byiiklige sahip araci kurumlara ayrica
konuya iliskin mektup gonderilmistir. Faaliyet raporu, talepte bulunan yatirimcilarin adresine gonderilmis, ayrica sirket
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merkezini ziyaret eden pay sahipleri ile olagan genel kurul toplantisina katilan pay sahiplerinin goris ve incelemelerine
de acik tutulmustur. Pay defterine kayda iliskin siire icin Sanayi ve Ticaret Bakanligi'nin konuya iliskin Tebligi esas
alinmakla birlikte, toplanti giris karti almak icin Tebligde yer alan 1 haftalik basvuru siiresini geciren pay sahiplerine de
giris karti temin edilerek toplantiya maksimum katilim amaclanmistir. Donem icinde genel kurul tamami asaleten olmak
lizere sermayenin %63.68'i oraninda katilimla toplanmistir.

Toplantinin her asamasinda pay sahiplerine, kiirsiide konusma hakki dahil soru sorma ve dneride bulunma imkani
taninmakta ve tim sorulara cevap verilmekte, onerileri dikkate alinmaktadir.

Gayrimenkul yatirim ortakligi olarak faaliyet gésteren sirketimizin halihazirda ana faaliyeti gayrimenkul almak, satmak,
kiralamak ve proje gelistirmek oldugu icin malvarligi satimi, alimi, kiralanmasi gibi kararlar sirketimizin ¢ok sik
alabilecegi kararlar oldugundan, séz konusu hususlar icin Kurumsal Yénetim ilkelerinde tavsiye edilenin aksine genel
kurulu toplantiya cagirmak pratikte mimkiin olmamaktadir. Bunun yanisira, bu sekilde bir uygulama sézkonusu
gayrimenkuliin alim-satim fiyatlarini dogrudan etkileyebileceginden cesitli sakincalar yaratabilecektir. Bu nedenle,
belirtilen konulara iliskin kararlarin genel kurulda alinmasi icin esas sézlesmeye hikim konulmamistir.

5. Oy Haklari ve Azinlik Haklar

A Grubu paylarin, Yonetim Kurulu Uyelerinin seciminde aday gosterme imtiyazlari vardir. Yénetim Kurulu Uyelerinin bir
tanesi B Grubu, geri kalaninin tamami A Grubu pay sahiplerinin gdsterdigi adaylar arasinda secilir.

Ana hissedarimiz tarafindan énerilen Yonetim Kurulu adaylari, Genel Kurulda ortaklarin bilgisine sunulur ve Genel Kurul
karari geregi goreve getirilir.

Azinlik paylari, yonetimde temsil edilmemekte olup, uygulanmasi ihtiyari olan birikimli oy kullanma yontemine sirketimiz
ana sozlesmesinde yer verilmemistir.

6. Kar Dagitim Politikasi ve Kar Dagitim Zamani

Ana sozlesmemizin 30. maddesi geregi, TTK'nin ve Sermaye Piyasasi Kanunu'nun ilgili hiikiimleri ¢cercevesinde kar
dagitimi ve kar dagitim zamani kurulca kararlastirilmaktadir. Sirketmiz s6z konusu hiikimlere bagli kalmak sartiyla,
sirket karpayi dagitim politikasinin olusturulmasi konusunda ¢alismalara baslamistir.

7. Paylarin Devri

Sirket ana sdzlesmesinde pay devrini kisitlayan herhangi bir hiikiim bulunmamaktadir.

BOLUM Il - KAMUYU AYDINLATMA VE SEFFAFLIK

8. Sirket Bilgilendirme Politikasi

Donem icerisinde bilgilerin zamaninda, dogru, eksiksiz, anlasilabilir, yorumlanabilir, distik maliyetle kolay erisilebilir ve

esitlik ilkesine uyumlu olarak kamuya aciklanmasinin teminen Sirket Bilgilendirme Politikasi kabul edilmis, Genel
Kurul'un bilgisine sunulmustur.
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9. Ozel Durum Aciklamalari

2005 yili icinde SPK diizenlemeleri uyarinca on tg (13) adet 6zel durum agiklamasi yapilmistir. Donem icinde, 6zel durum
actklamalari zamaninda yapildigindan, SPK tarafindan bir yaptirim uygulanmamistir.

10. Sirket internet Sitesi ve icerigi

Sirket internet sitesi bulunmakta ve erisimi www.isgyo.com.tr adresinden saglanmaktadir. Sirket, esas s6zlesmesinin son
hali, periyodik mali tablo ve raporlar, izahnameler, halka arz sirkilerleri, genel kurul toplantilarinin glindemleri internet
sitesinde yeralmaktadir.

Ortaklik ve yonetim yapisi son durumlari yansitabilmek igin siirekli giincellenmektedir. imtiyazli paylar hakkinda detayli
bilgilere yer verilmektedir. Foreks Bilgi iletisim A.S."den alinan hizmet sayesinde ana sayfadan linkle 6zel durum
aciklamalarina yayinlandiklari anda ulasmak mimkin kiinmistir. Sirkete internet sitesi yoluyla ulasan her tirld bilgi
talebi ivedilikle ve 6zenle cevaplandirilmaktadir.

11. Gergek Kisi Nihai Hakim Pay Sahibi/Sahiplerinin Aciklanmasi

Sirkette gercek kisi nihai hdkim pay sahibi bulunmamaktadir. 31.12.2005 itibariyle sermayenin %10 ve fazlasina sahip
ortaklara iliskin bilgi asagida sunulmustur.

31.12.2005
Pay Tutar YTL Pay Orani %
T. is Bankasi 139.360.970 42.23
Diger 190.605.030 57.77
Toplam 329.966.000 100.00

12. iceriden Ogrenebilecek Durumda Olan Kisilerin Kamuya Duyurulmasi

iceriden 6grenebilecek durumda olan kisiler iist yonetimle sinirli olup, bu kisilere iliskin bilgiler asagida sunulmustur.

Yonetim Kurulu Uyeleri:

Dr. Girman Tevfik, Yonetim Kurulu Baskani
Emre Cankorel, Yonetim Kurulu Baskan Vekili
irfan T. Karaoglu, Yénetim Kurulu Uyesi
Haldun Baydar, Yonetim Kurulu Uyesi

Kemal Sahin, Yénetim Kurulu Uyesi

Ust Yonetim:

Turgay Tanes, Genel Midir

Hilya Demir, Genel Midir Yardimcisi

Tugrul Girdal, Mali ve idari isler Miidiiri

T. Aydan Ormanci, Yatirim ve Proje Gelistirme Miduri

Pinar Ersin Kollu, Hukuk MUsaviri

Aysegil Sahin Kocamese, Risk Yonetimi ve Yatirimcilarla iliskiler Midir Yardimcisi
Senol Baban, Koordinator Yardimcisi

Bilent Otuz, Koordinator Yardimcisi
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BOLUM Il - MENFAAT SAHIPLERI

13. Menfaat Sahiplerinin Bilgilendirilmesi

Sirket calisanlari ve diger menfaat sahipleriyle acik ve dirist iletisim kanallari kurulmus olup, kendilerini ilgilendiren
hususlarda bilgi edinmeleri azami dikkatle saglanmaktadir. Yonetim Kurulunca yayinlanmis olan Etik Kurallar
cercevesinde biitlin menfaat sahiplerinin haklari gozetilmektedir.

14. Menfaat Sahiplerinin Yonetime Katilimi

Menfaat sahiplerinin yonetime katilmalari konusunda her tirld iletisim kanalini acik tutmak ve olusabilecek biitiin
engelleri ortadan kaldirmak esastir.

Bu kapsamda, Etik Kurallarda da belirtildigi sekilde, isyeri politikasi calisanlarla siirekli iletisim icerisinde, onlarin
istekleri de g6z 6niinde bulundurularak belirlenmekte ve giincellenmektedir. Genel Midir baskanliginda koordinasyon
saglama amacli sirket calisanlarinin katildigi diizenli toplantilar yapilmaktadir. Bu toplantilar, sirket st yonetiminin karar
alma sirecinde 6nemli rol oynamaktadir.

Diger menfaat sahiplerinin yonetime katilimi konusunda bir model olusturulmamistir.

15. insan Kaynaklari Politikasi

Sirketin insan kaynaklari politikasinda belirlenen hedef ve stratejiler dogrultusunda; nitelikli insan giict istihdaminin
gerceklestirilmesi ve bu giciin en verimli sekilde degerlendirilmesini saglamak icin, etkin ve motivasyonu yiiksek bir
organizasyon olusturulmasi, kisisel gelisim icin ¢alisanlara esit firsatlar sunulmasi ve onlara tatmin edici kariyer

olanaklari saglanmasi amaclanmaktadir.

Etik Kurallar ¢ercevesinde, calisanlarin her birinin ayri ayri kisilik onuru ve yasalarla taninmis olan her tirld hakki
korunmaktadir, givenli ve saglikli bir ortamda calismalari icin her tirld zemin hazirlanmistir.

Calisanlardan beklenenler ise; performans odakli yonetim anlayisini benimsemeleri ve bireysel katilimlarinin musterilere
ve hissedarlara katki saglayacagini fark etmeleridir.

Sirket Personel Yonetmeligi'nde de belirtildigi Uzere; sosyal yardim konulari dahil olmak Uzere, personel ile ilgili alinan
tim kararlar, Mali ve idari isler Muddrligid'nin bidnyesinde yirutdldr ve uygulanir.

Ayrimcilik konusunda, donem icinde tarafimiza ulasan herhangi bir sikayet bulunmamaktadir.

16. Miisteri ve Tedarikcilerle iliskiler Hakkinda Bilgiler

Sirket her zaman icin Etik Kurallarini benimseyen ortaklarla isbirligini gelistirmeye 6nem vermektedir. Misteriler ile
profesyonelce kurulan iliskilerde diirist ve esit davranilmaktadir, sozlesmelerin givenilirligi 6n planda tutulmakta ve

taahhitler zamaninda yerine getirilmektedir. Tedarikgilerle kurulan iliskilerin uzun donemli giivene dayali olmasina 6nem
verilmektedir.
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17. Sosyal Sorumluluk

Sirketimiz hertiirli faaliyetinde sosyal sorumluluk bilinciyle yasalara ve ¢evresel degerlere uyum konusunda 6zen
gostererek hareket etmektedir. Dénem icinde, cevreye verilen zararlardan dolayi sirket aleyhine acilan dava
bulunmamaktadir.

BOLUM IV - YONETIM KURULU
18. Yonetim Kurulunun Yapisi, Olusumu ve Bagimsiz Uyeler

Yonetim Kurulu Uyeleri:

Dr. Glirman Tevfik, Yonetim Kurulu Baskani, icraci Olmayan

Emre Cankorel Yonetim Kurulu Baskan Vekili, icraci Olmayan
irfan T. Karaoglu, Yénetim Kurulu Uyesi, icraci Olmayan, Bagimsiz
Haldun Baydar, Yonetim Kurulu Uyesi, icraci Olmayan, Bagimsiz
Kemal Sahin, Yonetim Kurulu Uyesi, icraci Olmayan

Ust Yonetim:
Turgay Tanes, Genel Midir

Yonetim Kurulu tyelerimizin ikisi, istihdam, sermaye veya ticari anlamda lider girisimci ile, sirketimizin hizmet aldigi kisi
ve kurumlardan bagimsizdir.

Gecmis faaliyet donemi itibariyle, bagimsizligr ortadan kaldiran bir durum yasanmamistir. Yonetim Kurulu Uyelerinin
sirket disinda baska gorev veya gorevler almasi durumu esas sozlesme ile belirli kurallara baglanmistir. Sirket esas
sozlesmesinin 18. maddesinde, “Yonetim Kurulu Gyeleri kisisel menfaatlerine, usul ve firuu ile es dahil tglincl dereceye
kadar kan ve sihri hisimlarinin menfaatlerine olan hususlarin miizakeresine istirak edemez. Yonetim Kurulu tyeleri,
genel kuruldan izin almak suretiyle dahi kendileri veya baskalari namina bizzat ya da dolayli olarak Sirketle sirket
konusuna giren bir ticari islemi kendileri veya baskalari hesabina yapamazlar ve ayni tir ticari islemlerle mesgul bir
sirkete sinirsiz sorumlu ortak sifatiyla giremezler” seklinde hikiim bulunmaktadir. Yonetim Kurulu tyelerimizin, tamami
bu hikme uygun hareket etmektedir.

19. Yonetim Kurulu Uyelerinin Nitelikleri

Sirketin yonetim kurulu liye seciminde aranan asgari nitelikler, SPK'nin Kurumsal Yonetim ilkeleri ile tamamen
uyumludur. Kurumsal Yonetim ilkelerinde, iiyelerin mesleki tecriibesine iliskin tavsiye niteliginde olan hiikiim, sirket esas
sozlesmesi (12. madde) ve faaliyetlerimizi diizenleyen SPK'nin Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi
cercevesinde daha somut olarak hayata gecirilmistir. Sirket esas s6zlesmesinin 12. maddesine gore, Yonetim Kurulu
tyelerinin ortakligin faaliyet alanina giren konularda en az tc yil tecriibeli olmalari gerekmektedir. (SPK'nin Gayrimenkul
Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi, 17. madde)
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20. Sirketin Misyon ve Vizyonu ile Stratejik Hedefleri

Yonetim Kurulu, sirket misyonunu belirleyerek kamuya acgiklamistir. Misyonumuz, istikrarli biiyime ve yiiksek karlilik ile
hissedarlarimiz icin paylasilabilir degeri en yliksek noktalara ¢ikarmaktir. Yonetim Kurulu olaganisti durum olmadigi
slirece, ayda bir diizenli olarak toplanarak, sirketin hedeflerine ulasma derecesini, faaliyetlerini ve gecmis performansini
gozden gecirmektedir. S6z konusu konulari iceren detayli faaliyet raporu hazirlanarak toplanti tarihinden en az bir hafta
once Yonetim Kurulu Uyelerinin incelemelerine sunulmaktadir.

21. Risk Yonetim ve i¢c Kontrol Mekanizmasi

28 Ocak 2005 tarihinde Risk Yonetimi ve Yatirimcilarla iliskiler Miidirligu kurulmus, sézkonusu birimde, bir yénetici ve
bir uzman olmak uzere iki kisi gorevlendirilmistir.

Ddénem icinde, risk yonetimi mekanizmasinin olusturulmasi konusunda calismalar yogunlasmis ve Sirket Risk Politikasi,
risklerin tanimlandigi Risk Katalogu ile Limit ihlallerinin izlenmesine iliskin Prosediir hazirlanarak Yonetim Kurulunca
kabul edilmistir. Yonetim Kurulumuzun 2 Aralik 2005 tarihinde yapilan toplantisinda, Sirketimizin maruz bulundugu
risklerin sistemli bir sekilde yonetilmesi amaciyla risk yonetiminin en Ust diizeydeki organi olarak gorev yapmak ve risk
yonetimi sistemini yonetim kuruluna karsi temsil etmek tizere Yonetim Kurulu Baskanimizin baskanliginda Sirket Risk
Komitesi olusturulmustur. Yil icinde sirketin maruz kalabilecegi risklerle ilgili politika ve limitlerin belirlenmesi
konularinda onemli asamalar kaydedilmis ve taslak calismalar olusturulmustur.

i¢ kontrol birimine iliskin yasal bir zorunluluk bulunmamasi nedeniyle bir i¢ kontrol birimi olusturulmamistir. Ayrica,
sirketin faaliyet konusu, isleyisi ve calisan sayisi dikkate alindiginda bagimsiz bir i¢c kontrol mekanizmasina ihtiyac
duyulmamaktadir.

22. Yonetim Kurulu Uyeleri ile Yéneticilerin Yetki ve Sorumluluklari

Yonetim Kurulu Uyelerinin yetki ve sorumluluklarina sirket esas sozlesmesinin 16. maddesinde yer verilmistir. Bu madde
cercevesinde, Sirket, Yonetim Kurulu tarafindan yonetilir ve disariya karsi temsil olunur. Yonetim Kurulu, Tirk Ticaret
Kanunu, Sermaye Piyasasi Kanunu ve ilgili sair mevzuatla ve Genel Kurulca kendisine verilen gorevleri ifa eder.

23. Yonetim Kurulunun Faaliyet Esaslari

Yonetim Kurulu toplantisinin gtindemi genel midurin onerisi ve yonetim kurulu baskaninin bilgisi dahilinde
belirlenmekte ve yonetim kurulu baskani veya baskan vekili tarafindan toplanti cagrisi yapilmaktadir. Sirket esas
sozlesmesinin 13. maddesi cercevesinde Uyelerin de yonetim kurulunu toplantiya cagirabilmesine imkan taninmistir.
Yonetim Kurulu toplantilarina sirket denetcileri de davet edilmekte ve Uyelere gonderilen raporlarin aynisi denetcilere de
gonderilmektedir. Gerek Uyelerin gerekse denetcilerin bilgilendirilmesi ve iletisimin kurulmasi konusunda genel midir
asistani ve bir uzman gorevlendirilmistir. Yonetim Kurulu, dénem icinde otuzbir kez toplanmistir.

Yénetim Kurulu kararlarinin oybirligi ile ainmasi esastir. SPK'nin GYO Tebligi (21. madde), 6zellik arzeden kararlar oy

birligi ile ainmadigr taktirde, IMKB'ye génderilecek 6zel durum aciklamasi ile kamuya duyurulmasini zorunlu
tutmaktadir. Bugiine kadar, bu konuda kamuya aciklama gerektiren bir durum yasanmamistir.
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SPK Kurumsal Yénetim ilkeleri'nin IV. B&limii'niin 2.17.4’linci maddesinde yer alan tiim konularda fiilen katilim
saglanmustir. Yonetim Kurulu Uyelerine agirlikli oy hakki ve/veya olumsuz veto etme hakki taninmamistir.

24. Sirketle Muamele Yapma ve Rekabet Yasagi

Faaliyetlerimizi diizenleyen, Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi'nin 20. maddesine gore, Yénetim
Kurulu Gyeleri, yonetim kurulunun alacagi kararlarda taraf olan kimselerden bu Teblig'in 4. maddesinin (g) bendi
anlaminda bagimsiz olmamasi durumunda, bu hususu gerekceleri ile birlikte yonetim kuruluna bildirmek ve toplanti
tutanagina isletmekle yikidmludir. Ayrica, Yonetim Kurulu dyeleri, TTK'nin 334. maddesi ile getirilen sirketle muamele
yapma yasagindan ve 335. maddesi ile getirilen rekabet yasagindan muaf tutulmak icin ortaklik genel kurulundan izin
alamazlar.

Tebligin sozkonusu maddesi cercevesinde, bu hususa ortaklik esas sozlesmesinde yer verilmesi zorunlu tutulmustur.

Donem icinde, Yonetim Kurulu Uyeleri ile ilgili olarak sirketle islem yapma ve rekabet etme yasagina aykiri bir durum
yasanmamistir.

25. Etik Kurallar

Yonetim Kurulu tarafindan 2003 yili igerisinde “Hissedarlar”, “Faaliyet Standartlari”, “Calisanlar” ve “Misteriler-
Tedarikciler-Ortaklar” basliklari altinda etik kurallar olusturularak, sirket web sitesinde yayinlanmis kamuya
duyurulmustur.

26. Yonetim Kurulunda Olusturulan Komitelerin Sayi, Yapi ve Bagimsizligi

SPK'nin Seri: X, No: 19 sayili Tebligi geregi, icrada gorevli olmayan iki yonetim kurulu Uyesinden olusan denetimden
sorumlu komite kurulmustur. S6z konusu komitenin Uyeleri arasinda bagimsiz tiye bulunmamaktadir.

27.Yonetim Kuruluna Saglanan Mali Haklar
Yonetim Kurulu Uyelerinin, tcretleri genel kurul tarafindan belirlenmekte olup, 18.04.2005 tarihli Olagan Genel Kurul
Toplantisinda, Yonetim Kurulu Uyelerine brit 2.200.-YTL, denetgilere brit 1.540.-YTL aylik Ucret 6denmesine karar

verilmistir.

Donem icinde, Sirketin Yonetim Kurulu Uyelerine ve yoneticilerine bor¢ verme, kredi verme, lehine kefalet verme vb.
islemler olmamistir.
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