iS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.’nin 26.03.2019 tarihli Olagan Genel Kurul Toplantisinda
Pay Sahipleri Tarafindan Sorulan Sorular ve Cevaplarina iliskin Agiklama

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 11-17.1 no.lu Kurumsal Yénetim Tebligi ekinde yer alan 1.3.5 no.lu ilke
geregince, is Gayrimenkul Yatinrm Ortakhg A.S.’nin 26.03.2019 tarihli Olagan Genel Kurul
Toplantisi’'nda sorulan sorular ile cevaplarina asagida yer verilmistir:

Kira geliri elden edilen gayrimenkullerin tespit edilen aylik kira ekspertiz degerleri ile tahvil ihraglar
ve kredilere iliskin detayl bilgilere faaliyet raporlarinda yer verilmemesinin sebebi nedir?

Degerleme raporlarinin gogunda gayrimenkullerin kira ekspertiz degerlerine yer verilmekte olup, s6z
konusu bilginin yer almadigi tasinmazlar igin ise 2019 yili degerleme raporlari igine kira ekspertiz
degerleri eklenecektir. Aylik ekspertiz kira degerlerine faaliyet raporlari igerisinde yer verilmesine
iliskin olarak sektérde uygulama birligi yoktur. Tahvil ihraglarina ve kredilere iliskin talep edilen bilgilere
ilgili finansal tablo dipnotlarinda ve tahvil ihraclarina iliskin KAP sablonlarinda detayli olarak yer
verilmektedir. Ozetle, bahsi gecen bilgiler KAP aciklamalari veya KAP’ta aciklanan raporlar vasitasiyla
pay sahiplerinin bilgisine sunuldugundan, bu bilgilere ayrica faaliyet raporlar icerisinde vyer
verilmemektedir.

Gayrimenkullerin degerlemesinin diisiik kaldigini diisiiniiyorum, sizin bu konudaki gériisiiniiz nedir?

Porfoydeki gayrimenkullerin degerlemesi Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan yetkilendirilmis
gayrimenkul degerleme sirketleri tarafindan yapilmakta olup, Sirket olarak bizim ilgili degerlere
midahalede bulunmamiz s6z konusu degildir. Degerleme sirketleri emsal karsilastirma, maliyet veya
gelir indirgeme gibi yontemleri kullanip, icinde bulunulan konjonktiiri dikkate alarak bu degerlemeleri
gerceklestirmektedir. Mevcut konjonktlirde gayrimenkul piyasasinda fiyatlarin distk kaldig
soylenebilir.

Uskiidar arsasindan kira geliri elde edilmekte midir?

Uskiidar arsasi tizerinde gelistirilecek proje kapsaminda maliyet ve hasilat yari yariya paylasilacaktir.
Bunun disinda proje gelistirme calismalarina baslanana kadar arsanin kiralanmasi konusunda bir
protokol imzalanmistir. Protokole gore kira bedeli; projeye baslanmasi halinde gelir paylasimina iliskin
ilk 6demenin proje ortagina yapilacagl tarihte mahsup edilecek veya projenin gelistiriimemesi
durumunda arsanin satisi ile es zamanl olarak tahsil edilecektir.

Sirket, halka arz izahnamesinde yer alan orandan daha yiiksek iskontoyla islem gérmektedir.
Mevcut PD/DD degerinin makul oldugunu diisiiniiyor musunuz? Enflasyon da dikkate alindiginda
deger kaybi ¢ok yiiksektir. Tuzla arsasina neden yatirim yapildi?

Borsa genelinde diisislerin yasandigi 2018 yilinda BiST GYO Endeksi %36, BiST 100 Endeksi %21 deger
kaybederken, ISGYO hisse senedi %12 oraninda deger kaybetmis ve tutunmustur. Sirketin iskontolu
islem gordigu kabul edilmekte olup, bunun gayrimenkul sektériindeki piyasa sartlari ve konjonktlrden
kaynaklandigi disinilmektedir. Gerek konut gerekse ofis sektoriindeki stok fazlasinin erimesi ve
bunun sektore yansimalari zaman alacaktir. Bu kapsamda iskontonun konjonktir paralelinde hareket
edecegi distinilmektedir.

Hisse senedi performansinin, alternatif yatirnm araclari veya enflasyon yerine, sektoriin ve borsanin
genel performansiyla karsilastirilarak degerlendirilmesinin daha dogru olacagi disliniilmektedir.



Toplantinin  konusu geregi Sirketin kurulusundan bu vyanaki stre¢ degil, 1 yillk doénem
degerlendirilmektedir. Zamanin ruhu faktorli sebebiyle, gegmiste alinan insiyatifler, yatirimlar vs.
acgisindan her donemin dogrulari vardir. Tirkiye gibi volatilitesi yiiksek jeopolitik ve ekonomik kosullari
yasayan bir tlkede, Agustos ayindan bu yana yasanan konjonktiiri 6ngérmek zordur. Sirket olarak
degisen kosullara uyum saglama yoniinde gereken caba gosterilmektedir. Sirketin ana ortagl da
Sirketimize bagladigi sermayenin getiri karsiligini almak istemektedir.

Sirket neden kar pay! dagitmamaktadir? Yénetim Kurulu’nun énerisi Sirket Ana Sé6zlesmesi ve Kar
Dagitim Politikasi’na aykiri degil midir?

Sirket Yonetim Kurulu, genel ekonomik konjonktir dikkate alinarak, Sirketin finansman giderlerini ve
nakit akislarini optimize etmek amaciyla kar payi dagitilmamasi yoniinde karar almistir.

Sirket Ana Sozlesmesi ve Kar Dagitim Politikasi’nda karin dagitilmasina iliskin bir zorunluluk
bulunmamaktadir. Sirket Kar Dagitim Politikasi’na gore, Yonetim Kurulu’nun kar payi dagitim karari
almasi halinde, Politika’da yer alan orandan az olmamak Uzere, nakit veya pay senedi olarak kar payi
dagitimi yapilabilir.



