iS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.’nin 23.03.2017 tarihli Olagan Genel Kurul Toplantisinda
Pay Sahipleri Tarafindan Sorulan Sorular ve Cevaplara iliskin Agiklama

Sermaye Piyasas! Kurulunun [I-17.1 no.lu Kurumsal Yonetim Tebligi ekinde yer alan 1.3.5 no.lu ilke
geregince, is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.’nin 23.03.2017 tarihli olagan genel kurul toplantisinda
sorulan sorular ile cevaplara asagida yer verilmistir:

1. Faaliyet raporunda yer alan iist diizey yéneticilere saglanan toplam 4.390.000 TL prim,
bonus, ikramiyenin kisi bazinda, ne kadar 6dendigi sorulmustur.

S6z konusu bilgilerin kisi bazinda aciklanmasi hususu Kurumsal Yénetim ilkeleri cercevesinde zorunlu
ilke olmadigindan, kisi bazinda agiklama yapilmayacagina iliskin cevap verilmistir.

2. Kule-3’iin uzun zamandir neden kiraya verilmedigi, mevcut durum itibariyla kiralama
konusunda ciddi anlamda gériisiilen kiraci olup olmadigi, Kule’nin tadilat masraflarinin
Sirkete maliyetinin ne oldugu, Kartal Manzara Adalar ve Topkapi inistanbul Projesinde
toplam satisa konu kag iinite oldugu, Subat sonu itibariyla satilamayan kag iinite kaldigi
sorulmustur.

Sisecam’in Tuzla Teknoloji ve Operasyon Merkezinin yaninda yer alan Tuzla Karma Projeye tasinmasi
sonrasinda Kule 3’Un kiralama galismalarina baslandigi ve bu konuda disaridan hizmet alindigi bilgisi
verilmigtir.

1999 yilindan bu yana herhangi bir yenileme yapilmayan Kule’nin 20 yil énceki teknoloji ile yapilmis
olmasina ragmen teknolojik anlamda iyi durumda olduguna, kullanim kaynakl ortaya ¢ikan tadilat ve
teknik tesisati yenileme galismalari kapsaminda Kule’de tadilat ¢alismalarina baslandigina, s6z konusu
tadilatin 2-3 aylik sire icinde bitecegine ve toplam maliyetin yaklasik 4,1 milyon $ tutarinda olacagina
iliskin bilgi verilmistir.

Son yillarda hem AVM-perakende, hem ofis piyasasinda arz nedeniyle ciddi anlamda durgunluk oldugu,
kiralama gorismelerinin uzun sirdigi, bir katin kiralanmasina iliskin s6zlesme gortismelerinin bile
birkag ay sirebildigi, kurumsal yabanci firmalarla yapilan goriismelerde siirecin daha da uzayabildigi ve
bu kapsamda pay sahibinin kiralama siirecinin uzun slrdgine yonindeki gortse katilinmadigl
seklinde agiklama yapilmistir.

Kulenin kat kat veya bir katin belli bir boliminin veya birden fazla kat bazinda kiralanmasina iliskin
17-18 firmayla gortismelerin slirdlruldigi, rekabet icinde olunan baska ofis alanlarinin oldugu, bu
rekabet icinde kiralama islemlerinin 6niimizdeki donemde sonuglanmasinin beklendigi bilgisi
verilmistir.

Yaklasik 2.700 konutun bulundugu Topkapi inistanbul Projesi’nde Subat sonu itibariyla 2.300’(i askin
konutun fiilen satildig ve yaklasik 400’e yakin konutun kaldigi, Manzara Adalar Projesi’'nde ise satilan
konut sayisinin 22.03.2017 itibariyla 572 adete ulastigi ve yaklasik 400 adet konut stogu oldugu, satis
oranlarinin Topkapi inistanbul Projesi’nde yaklasik %80’i, Manzara Adalar’da ise %601 astigi ve her iki
projede de konut satislarinin iyi gittigi bilgisi verilmistir.



3. YoOnetimin Sirketin Borsa’daki performansindan memnun olup olmadigi, net aktif degeri 3,5
milyar TL civari olan Sirketin neden Borsa’da 1,3 milyar TL seviyelerinde islem gordiigi,
yatirnmcilardan gizlenen herhangi bir durum olup olmadigi, yonetimin hedefinin, gérevinin
sirketin degerini artirmak olup olmadigi sorulmustur.

Sirketin piyasa degeri bakimindan ilk 4 sirket arasinda yer aldigi, aktif ve 6zkaynak karliligi bakimindan
sektor ortalamasinin lzerinde oldugu, %13,9’luk 6zkaynak karlihigi ile GYO’lar disinda halka acik diger
sirketlerin ¢ogunlugundan da daha yiiksek karliik oranina sahip oldugu, 2008’den sonra ABD’de
baslayan kiiresel krizden sonra gayrimenkul sektoriine kiresel bazdaki glivensizlikten dolayl bitiin
GYO’larda iskonto oldugu ve hisse senedinin degerinin her zaman Sirket performansina bagl olarak
hareket etmedigi bilgisi verilmistir.

4. Sirketin 19.01.2017 tarihinde yapmis oldugu duyuru kapsaminda hakim ortak is Bankasi
A.S.den yillik %13,62 maliyetle 120.000.000 TL tutarinda kullandigi nakit krediye iliskin
olarak; Emlak Konut GYO’nun Vakifbank’tan ayni 6deme kosullarinda yillik %12,46 faizle
620.000.000 TL nakit kredi kullandig, faiz oranlarinda 1,16 puan gibi ¢ok ciddi fark oldugu,
Sirketin kullanilan kredi igcin Vakifbank’tan teklif alip almadigi, piyasa oranlarindan yiiksek
faizle hakim ortaktan kredi kullanilmasinin gerekgesi sorulmustur.

Soruda bahsi gecen kredi 2017 yili faaliyet donemi cerisinde kullanildigindan ve bu kapsamda soru 2016
yili faaliyet dénemi ile ilgili olmadigindan, pay sahibine toplanti sonrasinda Yatirimci iliskileri B&limii
tarafindan asagidaki sekilde cevap verilmistir.

Sirketimizce kullanilan tiim kredilerde, T. is Bankasi A.S. ve benzer biyiklikteki 6zel ve kamuya ait
muhtelif bankalardan ve finans kuruluslarindan kullanilmasi planlanan finansmana iliskin ayni vade,
geri 6deme yapisi ve para cinsi gozetilerek teklifler alindigi ve bu kapsamda en uygun sartlarda
finansman saglandigi bilgisi paylasiimistir.



