iS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.’nin 21.03.2018 tarihli Olagan Genel Kurul Toplantisinda
Pay Sahibi Tarafindan Sorulan Sorular ve Cevaplarina iliskin Agiklama

Sermaye Piyasasi Kurulunun [I-17.1 no.lu Kurumsal Yonetim Tebligi ekinde yer alan 1.3.5 no.lu ilke
geregince, is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.’nin 21.03.2018 tarihli olagan genel kurul toplantisinda
sorulan sorular ile cevaplarina asagida yer verilmistir:

Sirketin 2017 yili 6z varlik biiyiimesi %3,6 civarinda olup, enflasyonun altinda kalmaktadir. 2017 yili
sirket hedefleri kapsaminda bu sonuglar, Sirket yonetimi tarafindan nasil bulunmaktadir, basari
kistasi nedir?

Aktifte bulunan gayrimenkullerin degerlemesi SPK lisansli gayrimenkul degerleme firmalari tarafindan
yapilmakta olup, degerleme firmalari deger tespiti yaparken mevcut konjonktird, gayrimenkuliin
bosluk ve kira gelirini, iskonto oranlarini dikkate almaktadir. S6z konusu faktorler kaynakli olarak
2017 yil igerisinde bazi gayrimenkullerimizin degerinde deger disukligli meydana gelmis olup,
benzer durumun diger GYO’larda da yasandigi gorilmektedir. Sirketimizin 5 yillik aktif bliyimesine
bakilacak olursa; 2013-2017 doénemine iliskin yillik bilesik blyime %21’dir. Ayni donemde
enflasyondaki yillik bilesik biiyiime ise %9’dur. Ozkaynak toplami son yil, degerleme gelirindeki
azalma kaynakli olarak gerileyen net dénem kari sebebiyle gerilemistir. Ozkaynaklara iliskin 2013-
2017 donemi yillik bilesik biylime ise %14’t(r.

Kurulustan bugiine Sirketin aktif toplami, 6z kaynak blyikligu, kira geliri yaratan portféyin degeri ve
kira gelirleri 6nemli oranda artmis, kira geliri 1,7 milyon TL’den 200 milyon TL seviyelerine ulasmistir.
Sirket yatirnm déneminde olmasina ragmen, son 12 yilda, 2017 yili dagitilacak temettl dahil yaklasik
450 milyon TL tutarinda nakit temettli dagitmistir. Ayni donemde AVM, ofis ve konuttan olusan
onemli bulylklikte projeler gelistirmistir. S6z konusu projelerin gelistirilmesi, konut teslimlerinin
zamaninda yapilmasi, yatirimlara ragmen temettii 6demelerine devam edilmesi ve mevcut durumda
yaklasik %5,6 temetti verimi iyi bir sonugtur.

Hisse performansina bakacak olursak, hisse senedimiz orta ve uzun vadede BIiST 100’iin iizerinde
getiri saglamis ve ayrica diizenli olarak nakit temettl dagitilmistir. Sermayemizin %15’i, fiili
dolasimdaki paylarin %31’i yabanci yatirimcinin portféyiindedir. Uzun vadeli yabanci yatirimcilar,
diizenli temetti getirisi ve uzun vadede hisse performansi nedeniyle Sirketimizden memnundur.

Gayrimenkul sektérinde son 1-1,5 yilda bir bozulma s6z konusu. Konut satislarina ve alinan insaat
ruhsatlarina bakildiginda, ¢ok kotiu bir tablo olmamakla birlikte, eskisi kadar iyi degil. 350.000
miteahhidin oldugu, herkesin miuteahhitlik yapmaya calistigl, kayit disiigin en yiliksek oldugu,
rekabetin oldukga yogun oldugu zorlu bir sektorde faaliyet gosteriyoruz. Pay sahiplerimizin destegiyle
bugiine geldik, bundan sonra da yatirimcilarimizin gérisleri bizim igin cok 6nemli olacak.

Ege Perla AVM'’ye iliskin olarak yil sonu finansal tablolarinda yer alan deder diisiikliigiiniin
nedenini nedir?

AVM'’ye iliskin deger dusukligl, AVM’nin agilisinin bir siire ertelenerek, s6z konusu siire icerisinde
konsept degisimi ve sonradan gelisen ilave yasal ylktumlilikler kapsaminda vyapilan yeni
yatirimlardan kaynaklanmaktadir.



