21 Mart 2023 Tarihli Olagan Genel Kurul Toplantisinda Sorulan Sorular ve Cevaplari

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun [1-17.1 sayili Kurumsal Yénetim Tebligi’nin eki olan Kurumsal Yénetim ilkeleri’nin
1.3.5 no.lu ilkesi kapsaminda Genel kurul toplantisi sirasinda sorulan sorular ile bu sorulara verilen cevaplara
asagida yer verilmistir.

Hisse senedi fiyat ile Ankara is Kulesi Binasinin degerinin USD bazinda gerilemesine iliskin soru:

Soruya iliskin olarak 6zetle; piyasada serbest rekabet sartlari altinda olusan fiyatlara Sirket olarak miidahalenin
s0z konusu olmadigl, hisse degerinin veya dolarin seviyesinin Sirket tarafindan belirlenmedigi, Sirketin faaliyetleri
ile varliklarinin tim paydaslarin bilgisi dahilinde oldugu ve yatirimcilarin Sirket hisse senedini almasi veya
satmasinin onlarin uhdesinde oldugu bilgisi paylasiimistir.

Ayrica; Sirket portfoylinde yer alan her gayrimenkuliin degerinin bagimsiz degerleme sirketleri tarafindan
belirlendigi, Sirket olarak degerleme siirecine ve degerlemeyi yapan bagimsiz degerleme kuruluslarina herhangi
bir sekilde etki edilmesinin s6z konusu olamayacag! dile getirilmistir.

Maslak Binasi’nda kiraci olan T. is Bankasi A.S.’nin kira bedeline iliskin soru:

Soruya iliskin olarak 6zetle; bagimsiz degerleme kuruluslarina tiim binalar igin kira ekspertizi yaptirildigi ve
kiralama islemlerinin bu degerler tzerinden gergeklestirildigi, iliskili taraflarla yapilan islemlerde de séz konusu
degerlerin dikkate alindig1 ve mevcut diizenlemeler kapsaminda hareket edildigi ifade edilmistir.

Profilo AVM yerine gelistirilecek projenin hasilat paylagim oranina iliskin soru:

Soruya iliskin olarak 6zetle; Profilo AVM’nin yaklasik olarak 53 milyon USD karsiliginda portfoye eklendigi, yapilan
hasilat paylasimi s6zlesmesi kapsaminda Sirketin garanti edilen hasilat payi tutarinin 65 milyon USD, hasilat pay
oraninin ise tiim satis gelirleri izerinden %40 oldugu ve projeden daha yiiksek tutarda gelir beklenebilecegi
dikkate alindiginda hasilat payinin makul oldugu dile getirilmistir.

Ankara is Kulesi’nin kira bedelinin emsale gére mi belirlendigine iliskin soru:

Soruya iliskin olarak 6zetle; degerleme kuruluslarinin kira rakamlarini belirlerken cevredeki emsal degerleri
dikkate aldigi, Ankara ofis piyasasinda stok fazlalig bulundugu, s6z konusu durumun bolgedeki degerlemeleri
etkiledigi ve kurumsal kiraci bulmayi zorlastirdigl, Ankara is Kulesi’'nde mevcut durumda T.C. igisleri Bakanlig'nin
kiraci oldugu, tiim binanin mevcut seviyeden givenilir bir kiraciya kiralandigi ve gelir yarattigi, sonug olarak
Ankara is Kulesi’nin mevcut kiralama isleminin rasyonel bir karar oldugu bilgisi verilmistir.

Yesil bina sertifikasyonu LEED hedeflerinin ne durumda olduguna iliskin soru:

Portféyde yer alan TUTOM “LEED Gold”, Kanyon AVM “BREEAM Outstanding”, Tuzla Meydan Carsi “LEED Gold”
ve Kartal Manzara Adalar konutlar “Leed Gold” sertifikasina sahiptir.

Portdyde yer alan is Kuleleri, Kule 2&Kule 3 ile Ankara Is Kulesi’nin yesil bina sertifikasyonu basvurusuna iliskin
onay silireci devam etmektedir.

Sirket, gelistirmekte oldugu istanbul Finans Merkezi Projesi icin LEED Gold sertifikasi basvuru asamasindadir.
Ayrica Sirket, gelistirmekte oldugu Litus istanbul Projesinin ofis kismi, Tuzla Konut Projesi ve Dikilitas Binasinin
arsasinda gelistirecegi proje icin LEED sertifikasi almayi hedeflemekte olup, bu kapsamda ilgili ¢alismalar
yuritilmektedir.

Kur korumali mevduatin finansallara yansimasinin ne él¢giide olduguna iliskin soru:

2022 yilsonu itibariyla Sirketin kur korumali mevduat tutari 128,9 milyon TL olup, s6z konusu tutar Sirketin para
ve sermaye piyasasl araglarinin yaklasik %7’sini olusturmaktadir. Yilsonu finansallarinda kur korumali mevduat
hesabi kaynakli olarak 18,9 milyon TL gelir tahakkuk ettirilmistir.
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Ortalama yiizde kag faiz orani ile mevduat yapildigina iliskin soru:

2022 yilina iliskin finansal dipnotlarda da gorilecegi lzere faiz orani; Avro mevduat igin %0,01, ABD Dolari
mevduat i¢in %0,40-0,60 ve TL mevduat icin %17,00-22,00 arahigindadir.

Gayrimenkullerin aydinlatilmasi amagh giines enerjisinden elektrik iiretimi ¢alismalarinin ne durumda
olduguna iliskin soru:

Giines enerjisinden elektrik iretilmesi kapsaminda is Kuleleri nezdinde vyiiriitiilen projelendirme ve fizibilite
¢alismalarina devam edilmektedir.

Sirket, izleyen donem igerisinde gelistirecegi projelerde giines enerjisinden elektrik Uretimi olanaklarini
degerlendirme hususunu gozetecektir.

Konut gelistirme siireglerinin neden uzun siirdiigiine iliskin soru:

Oncelikle konuya iligkin olarak 6zetle; mevcut arsa stoklar {izerinde yeni projeler gelistirildigi, bunlardan en
dnemlisinin Altunizade’deki Litus istanbul Konut Projesi oldugu ve projede insaatin devam ettigi, Sirketin son
dénemde daha ¢ok konut tarafinda gelistirme yaptig), portféyde yer alan Omerli arsalarinda 165 villalik, Tuzla’da
ise 1.000 konutluk bir proje bulundugu bilgisi verilmistir.

Ardindan konut gelistirme slrecine iliskin olarak 6zetle; konut projelendirme g¢alismalarinin; tasarim, onay, ihale
sureci, saha yonetimi gibi safhalara sahip uzun bir siire¢ oldugu, Sirketinki gibi buyiik konut yatirimlarinda
bulunanlar igin yatirm siresinin 5-7 yil oldugu, siirecin seyrinin Sirket kaynakli sebepler disinda baska
degiskenlere de bagh olabildigi, 6rnek vermek gerekirse resmi makamlardan onay alinmasi slrecinde, zemin
raporlarindan mimari proje onaylarina kadar her bir asamanin ayri bir siire¢ oldugu ve bu sebeple 6zellikle biyik
Olgekli konut projelerinin 1-2 yilda sonuglanacak yatirimlar olmadig ifade edilmistir.

Sirketin deprem bélgesinde proje gelistirme imkani olup olmadigina iliskin soru:
Sirket olarak deprem bolgesinde herhangi bir projeye girilmedigi bilgisi paylasiimistir.
is Bankasi Grubunun pay sahiplerinin haklarini daha fazla koruyabilecegine iliskin gériis.

S6z konusu hususa iliskin olarak dzetle; T. is Bankasi A.S.’nin 2022 yilinda alim yapmamis oldugu, ana hissedar
T. is Bankasi A.S.’nin sahip oldugu yetki kapsaminda ne zaman is GYO hissesi alacaginin onlarin takdirinde oldugu
dile getirilmistir.
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