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IS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
31 MART 2024 TARIHINDE SONA EREN DONEME iLiSKIN YONETIM KURULU FAALIYET RAPORU
I- SIRKET PROFILI

Merkez Adresi : Is Kuleleri Kule-2 Kat:10-11 34330 Levent - ISTANBUL
Telefon No : 0850 724 23 50

Faks No : (212) 325 23 80

Internet Adresi T WWW.isgyo.com.tr

Elektronik Posta Adresi : info@isgyo.com.tr

Is Gayrimenkul Yatirrm Ortakligi A.S. 6 Adustos 1999°da is Gayrimenkul Yatirim ve Proje Dederlendirme
A.S. unvanli sirketin, Merkez Gayrimenkul Yatirim ve Proje Dederlendirme A.S.’yi tim aktif ve pasifleriyle
devralarak gayrimenkul yatirim ortakligina donismesiyle kurulmustur.

Sirket, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun gayrimenkul yatinnm ortakliklarina iliskin dizenlemelerinde yazil
amag ve konularla istigal etmek (Gizere kurulmus olup; Sirketin faaliyet esaslari, portfoy yatirim politikalari
ve portféy yonetim sinirlamalarinda, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun diizenlemelerine ve ilgili mevzuata
uyulur.

Sirket; gayrimenkullere, gayrimenkullere dayali sermaye piyasasl araclarina, gayrimenkule dayal
projelere, gayrimenkule dayali haklara, sermaye piyasasi araglarina yatirnm yapabilir, belirli projeleri
gerceklestirmek lizere adi ortaklik kurabilir ve ilgili Teblig'in izin verdigi diger faaliyetlerde bulunabilir.

Sermayesi ve Ortaklik Yapisi

Sirketin cikarilmis sermayesi 958.750.000 TL'dir. Hisselerin tamami nama yazili olup, 1.369.642,817
TL'lik bélimd A grubu ve 957.380.357,183 TL'lik bélimid B grubudur. A grubu paylarin, Yénetim Kurulu
Uyelerinin seciminde aday gbéstermede imtiyazlar bulunmaktadir. Yonetim Kurulu tyelerinin biri B grubu,
digerlerinin tamami A grubu pay sahiplerinin gosterdigi adaylar arasindan segilir.

Sirketin hisse senetleri 1999 yilindan itibaren Borsa Istanbul A.S.’de islem gérmekte olup, Sirketin
sermaye bilgileri ve 30.06.2023 tarihi itibariyla ortaklik yapisi asagidaki gibidir.

Sermaye Bilgileri

Cikarilmis Sermayesi 958.750.000 TL
Kayitli Sermayesi 7.000.000.000 TL

Dénem igerisinde bedelli veya bedelsiz sermaye artinmi yapiimamistir.

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan verilen kayitli sermaye tavani izni 2022-2026 yillan (5 yil) icin
gecerlidir.

Ortaklik Yapisi

Pay Tutarn TL Oran %
Tirkiye Is Bankasi A.S. 499.138.221 52,06%
Anadolu Hayat Emeklilik A.S. 67.476.714 7,04%
Diger 392.135.065 40,90%
Toplam 958.750.000 100,00%

Kaynak:KAP

KAPIn Mart sonu verisine gore, Sirketin fiili dolasimda sayilan paylarinin nominal tutan yaklasik 357,4
milyon TL olup, s6z konusu paylarin Sirket sermayesine orani %37,28'dir.
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Yonetim Kurulu

Sirketin Yénetim Kurulu Uyelerine iliskin bilgi asagida sunulmustur.

Adi - Soyadi Unvani Bagimsizlik Durumu
Can Yucel Yoénetim Kurulu Bagkani -

Murat Karluk Cetinkaya Yonetim Kurulu Baskan Vekili -

Omer Barlas Ulki Yoénetim Kurulu Uyesi/Genel Miidiir | -

Ozcal Korkmaz Yénetim Kurulu Uyesi -

Murat Dodan Yoénetim Kurulu Uyesi -

Vahide Uyar Yoénetim Kurulu Uyesi -

Prof.Dr. Oguz Cem Celik Yénetim Kurulu Uyesi Bagimsiz Uye

Ilkay Arikan Yoénetim Kurulu Uyesi Bagimsiz Uye

Mehmet Goékpinar Yénetim Kurulu Uyesi Bagimsiz Uye

Kar Dagitim Politikasi

Sirketin kar dagitim politikasi; Sermaye Piyasasi Kurulu diizenlemeleri ve Sirket stratejileri cercevesinde
belirlenmis, ortaklar ve kamuoyu ile paylasiimistir.

Yonetim Kurulunun kar dagitim teklifi, Genel Kurul'da gorusulir ve karin daditilip dagitiimayacadi, ne
sekilde ve ne zaman dagitilacagi Genel Kurul Toplantisinda karara baglanir.

Sirket Ana Soézlesmesinde, dagitilabilir kdrdan Sermaye Piyasasi Kurulu'nca saptanan oran ve miktarda
birinci temettl dagitilmasi esasina yer verilmistir.

Yonetim Kurulu, Genel Kurul'un onayina sunacagi kar dagitim tekliflerinde,

¢ Pay sahiplerimizin beklentileri ile Sirket'in blyliime geredi arasindaki hassas dengenin bozulmamasini,
e Sirket'in karhlik durumunu

dikkate almak suretiyle daditilabilir kdrin en az %30'unun bedelsiz hisse senedi seklinde veya nakit
olarak dagitilmasinin Genel Kurul'a teklif edilmesi esasina dayali bir kar dagitim politikasi benimsemistir.

Kar dagitiminda imtiyaz bulunmamakta olup, kar dagitimi islemleri mevzuatta belirtilen yasal slreler
igerisinde gergeklestirilir.

Yénetim Kurulunun, genel kurula karin dagitilmamasini teklif etmesi halinde, bunun nedenleri ile
daditiimayan karin kullanim sekline iligkin bilgi genel kurul toplantisinda pay sahiplerine sunulur, faaliyet
raporunda yer alir ve kamuya agiklanir.

Kar pay! avansi dagitimi hususuna Sirket Ana S6zlesmesinde yer verilmis olup, konuya iliskin sermaye
piyasasi dizenlemeleri cercevesinde ortaklara kar payi avansi dagitilabilir.

Sirketin 2023 yilina iliskin Olagan Genel Kurul Toplantisi 26.03.2024 tarihinde gergeklestirilmistir. S6z
konusu toplantida; sermaye piyasasi mevzuati, Sirket Ana Sozlesmesi ve Sirket Kar Dagitim Politikasi’'na
uygun olarak hazirlanmis olan kar pay! dagitim 6nerisi uyarinca, yatirnrm déoneminde olan Sirketin nakit
akiglarini optimize etmek amaciyla, karin daditilmayarak Sirket blinyesinde tutulmasina, sermaye
piyasasl mevzuatina gore hazirlanan finansal tablolar ile yasal kayitlardaki net dénem karlari lizerinden
mevzuat geredi ayrilmasi gereken kanuni yedek akgenin ayrilmasindan sonra; Vergi Usul Kanunu'na
gore olusan kardan kalan bakiyenin olaganistli yedeklere, sermaye piyasasi mevzuatina uygun olarak
hazirlanan finansal tablolara gére olusan kardan kalan bakiyenin gegmis yil karlarina aktarilmasina karar
verilmistir.
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II- 1 OCAK-31 MART DONEMININ DEGERLENDiIRILMESI

EKONOMIK GELISMELER

Yurtdisi Ekonomik Gelismeler

Fed 20 Mart tarihinde gerceklestirdigi toplantisinda politika faizini piyasa beklentileri paralelinde
dedistirmeyerek %5,25-%5,50 araliginda tutmustur. Toplanti sonrasinda yapilan agiklamada ekonomik
aktivitenin glcll seyrine devam ettigi ve enflasyonun gerilemesine ragmen yiksek kaldigi yonlindeki
ifadelerini belirtilirken, Fed Uyelerinin politika faizine iliskin dngérilerini yansitan noktasal grafiklerde
tyelerin ¢odunlugunun 2024 yilinda 25’er baz puanlk 3 faiz indirimi beklemeye devam ettiginin
gérilmesi, Haziran toplantisinda faiz indirimlerine baslanabilecedi yéniindeki beklentiyi destekledi. Ote
yandan, FOMC lyelerinin 2024 ve 2025 yillari icin medyan ekonomik bliyime beklentilerinin sirasiyla
%?2,1 ve %2,0 dlizeylerine cikmasi ve 2024 yilina iliskin cekirdek kisisel tiketim harcamalar (PCE)
enflasyonu tahmininin de 0,2 puan ylkselmesi, i¢ talebin gliglii kalmaya devam edebilecedi yonindeki
goruslerin stirdtgiuni goéstermistir.

Euro Alani'nda sanayi Uretimi Ocak’ta aylk ve yillik bazda sirasiyla %3,2 ve %6,7 ile beklentilerin
oldukga Uzerinde gerileme kaydetti. Mart ayina iliskin imalat PMI verisi de 46,1’e gerileyerek sektdrde
faaliyet kosullarindaki zayifigin devam ettigini géstermistir. Ote yandan, bélgede hizmetler PMI 51,1 ile
sektdérde son 9 ayin en gigli goérinimine isaret etmistir.

Mart ayinda Rusya-Ukrayna savasindaki gelismelerin arz yonli endiseleri arttirmasi ve OPEC+ liyelerinin
Uretim kesintilerini Haziran’a kadar uzatma karar almasi nedeniyle petrol fiyatlarinda ylkselis
izlenmistir. Ayrica, Uluslararasi Enerji Ajansi tarafindan yayimlanan aylik degerlendirme notunda 2024
yili igin glnlik petrol talebi tahmininin yukari yonli revize edilmesi ve OPEC+ tarafindaki Uretim
kesintilerinin yil boyunca devam edecedinin varsayllmasi, petrol fiyatlarinda artis egdiliminin slirebilecedi
ybénindeki beklentileri gliglendirmistir.

Yurt ici Ekonomik Gelismeler

Mevsim etkilerinden arindirilmis tiketici gliven endeksi Mart'ta aylik bazda yatay seyrederek 79,4
dizeyinde gerceklesti. Alt endeksler incelendiginde, mevcut déneme iliskin dederlendirmelerin Subat
ayina kiyasla kotillestigi, buna karsilik gelecek 12 aylik déneme iliskin hanenin maddi durum ve genel
ekonomik durum beklentilerinin iyilestigi gorildi. Ote yandan, Mart ayinda reel kesim giiven endeksi
ayhk bazda 1,5 puan artarak 103,5 ile son 4 ayin en ylksek dizeyinde gergeklesti. Bu dénemde hizmet
sektorinde given %1,5 ylkselirken, perakende ticaret ve insaat sektérlerinde sirasiyla %1,0 ve %3,6
oraninda geriledi. Boylece, Temmuz 2023’ten bu yana esik dederin altinda seyreden ekonomik giiven
endeksi, reel kesim ve hizmet sektéri glivenlerinde yasanan artislarin destediyle Mart'ta bir 6nceki aya
goére 1,0 puan artarak esik diizeyine gikti.

TCMB, 21 Mart'ta gergeklestirdigi toplantisinda piyasa beklentisinin artirim yapilmayacagdi beklentisinin
aksine politika faizini 500 baz puan artirarak %50 seviyesine yikseltmistir. Béylece TCMB’nin Haziran
2023'ten bu yana yaptigi toplam politika faizi artisi 4.1

50 baz puan olmustur. Ayrica TCMB tarafindan yayinlanan karar metninde aylik enflasyonun ana
ediliminde belirgin ve kalici diistis saglanincaya kadar siki para politikasinin stirdirilecegi belirtilmistir.

2024 yili Mart ayi itibariyle yilhiklandirilmis cari agik, 2023 yili Mart ayina gére 25,8 milyar dolar azalarak
31,2 milyar dolar seviyesine gerilemistir. 2024 yili Ocak-Mart déneminde ise cari agiktaki iyilesme gegen
senenin ayni donemine gére 13,7 milyar dolar seviyesinde gergeklesmistir.

Aylik enflasyonun Ocak ve Subat ayinda beklentilerin lizerinde gergeklesmesinin ardindan, Mart'ta ivme
kaybetmesi olumlu bir gelisme olarak kaydedilmistir. Onimizdeki dénemde, atilan sikilastirma
adimlarinin i¢ talebin sinirlandirnimasindaki etkisinin yani sira ddviz kurlarinin seyri yakindan takip
edilmektedir. Ayrica, jeopolitik gelismelerin yarattigi arz yonli baskilarin da etkisiyle petrol fiyatlarinda
gozlenen ylkselis egiliminin kalicihgi enflasyonun seyri agisindan biiyik énem arz etmektedir.
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TUIK tarafindan aciklanan verilere gbre, Mart'ta tlketici fiyatlar %3,16 artis kaydederek yillik bazda
%68,50 dizeyine ylkselmistir. YI-UFE de Mart ayinda %3,29 ile son dort ayin en dlsik artigini
kaydetmistir. Bu dénemde YI-UFE yillik bazda %51,47, yilbasindan bu yana %11,59 dlzeyinde artmistir.

Aylk Enflasyon Yilhk Enflasyon

8 70

6

4 55

2 C—

0 40

Ocak Subat Mart Ocak Subat Mart
e 2024 Aylik UFE e 2024 Aylik TUFE e 2024 Yillik UFE  em==2024 Yillik TUFE

Kaynak: TCMB

Mart ayinda uluslararasi derecelendirme kurulusu Fitch 8 Mart’ta yaptidi dederlendirmeyle Tlrkiye'nin
kredi notunu bir seviye ylikselterek B+'ya cikarirken, “duragan” olan kredi not gérinimuanua de “pozitif”
olarak glincellemistir. Kredi notundaki artisin gerekgesi olarak Haziran 2023'ten itibaren uygulanan
ekonomi politikalarinin kaliciliina ve etkinligine olan givenin artmasina isaret eden Kurulus, ekonomi
politikasindaki durusun enflasyonda belirgin diislis saglama ve cari acigi azaltma hedefiyle uyumlu
oldugunu dederlendirmistir.

Mart ayinda 5 yillik CDS primi aylhk bazda 13 baz puan artisla 301 baz puan seviyesinde ylikselerek,
USD/TL aylhk bazda %3,6 artisla 32,29, EUR/TL %3,1 ylkselisle 34,80 diizeyinde gergeklesmistir.

Kur Degisimi
37,0000
— N\
32,0000 ——
27,0000
22,0000
17,0000
1.0ca.24 15.0ca.24 29.0ca.24 12.Sub.24 26.5ub.24 11.Mar.24 25.Mar.24

e | JSD e FJR

Kaynak: TCMB

5
Simflandirma: GENEL | Classification: PUBLIC



iS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
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Gayrimenkul Sektorii

2022 ve 2023 yillarinda llke genelindeki yliksek enflasyon oranlari, mevcut birikimlerinin dederini
koruyabilmek adina pek gok kisiyi yatirimlarini gayrimenkul sektérinde dederlendirmeye sevk etmisti.
2024 yilinda ise enflasyona ek olarak ekonomik kosullar, yiksek faiz oranlari ve dis politika alternatif
getirilerin yatirimci agisindan cazip hale gelmesi konut talebinde diisiise neden olmustur.

TUIK tarafindan aciklanan konut satis rakamlarina gére, 2024 yilinin ilk {ic ayinda konut satiglar, bir
Oonceki yilin ayni dénemine gére %1,3 azalarak, toplamda 279.604 adet konut satiimistir.

Toplam Satis
120.000 J— 105.476 105.394
100.000 : 93902
80.308 80.031

80.000

60.000

40.000

20.000

Ocak Subat Mart

m2023 m2024

Kaynak: TUIK

2023 yilinin ilk Gg ayinda Turkiye genelindeki toplam satislarin %?21’ini ipotekli satislar olustururken,
2024 yihinin ayni déneminde ipotekli satislarin tim satiglar igindeki payi ise %10 olarak gergeklesmistir.
Ipotekli satislarin sayisi, 2024 yihinin ilk G ayinda bir énceki yilin ayni dénemine gére %53 azalarak
27.622 adet olarak gergeklesmistir.

ipotekli Konut Satisi

100.000 92.514
81.505 85.075 s091
80.000
62.674
60.000
40.000 25262
20.000 10203 ¢ 15 17.357  g.g27 12.880
ipotekli Diger ipotekli Diger ipotekli Diger
Ocak Subat Mart

m 2023 2024
Kaynak: TUIK

2024 yihnin ilk ¢ ayinda ikinci el konut satislarinin Tiirkiye genelindeki tiim satiglar icindeki pay! %68
olarak gergeklesmistir. 2024 yilinin ilk Gg ayinda bir 6nceki yilin ayni dénemine goére %5 artisla
88.256 adet konut ilk kez satilmistir.
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ikinci El Konut Satisi
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Kaynak: TUIK

2024 yihnin ilk Gg aylik déneminde konut satislarinda gergeklesen azalisin yabancilara yapilan satislarda
da gergeklestigi gézlemlenmistir. Yabanciya konut satislarinda cari ¢ aylik dénemde, bir dnceki yilin
ayni dénemine gbére %48 oraninda azalis meydana gelmistir. 2023 yilinin ilk ¢ ayinda 10.926 adet
konut yabanciya satilirken, 2024 yilinin ayni déneminde yabanciya 5.685 adet konut satilmistir.

Perakende sektérine bakildidinda; enflasyonist ortam ve artan fiyatlar nedeniyle tiketicilerin,
ihtiyaglarini buglinden karsilamayi tercih ettigi ve s6z konusu durumun alisveris merkezi cirolarina
olumlu vyansidigi gozlemlenmektedir. Alisveris merkezi performanslarinda, cirolarda slregelen
blUylmenin yani sira, ziyaretgi sayilarindaki iyilesme 2024 yilinda da devam etmistir.

AYD tarafindan agiklanan en son verilere gore; AVM Perakende Ciro Endeksi, Subat 2024 déneminde,
bir 6nceki yilin ayni ayi ile karsilastirildiginda ve enflasyondan arindirilmamis olarak incelendiginde ylizde
114,6 oraninda artarak 2553 puana yukselmistir.

Subat 2024 verileri bir 6nceki yilin ayni ayi ile karsilastinldidinda ziyaret sayisi endeksinde ylzde
11,39luk bir artis ile 88 puana yukselmistir. Subat 2024 déneminde ziyaret sayisi endeksi bir 6nceki ay
Ocak 2024 ile karsilastirildiginda ylizde 9,2 oraninda bir azalis oldugu gézlemlenmistir.

Ofis sektoriine bakildiginda; 2023 yilinda yasanan deprem felaketinin ardindan ticari gayrimenkullerde,
deprem dayanikllik raporlarinin, zemin ve temel etit raporlarinin, kullanicilar ve yatinmcilar tarafindan
oncelikli talepler arasina girdigi gortlmustir. Bu gelismelerin ardindan, Mayis ayinda gerceklesen
Turkiye Genel Segimleri sonrasinda uygulanan siki para politikasiyla derinlesen finansman bulma
zorlugu, yeni ofis arzina yonelik yatirnm taleplerindeki baskiyi daha da artirmistir. Bununla birlikte,
enflasyon ve doviz kuru dalgalanmalarinin devam etmesi birincil kiralarda déviz bazinda artisin devam
etmesine neden olmustur. Firmalarin ofislere dénls ediliminin sirmesi, A sinifi ofislere ve merkezi is
alani (MIA) bélgesine olan talebin artisi gibi sebeplerin sonucunda doluluk oranlari son dokuz yilin en
ylksek seviyesine ulagsmistir.
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III- PORTFOYDEKI VARLIK VE HAKLARA ILISKIN ACIKLAMALAR

Sirket portféyl; gayrimenkuller, para ve sermaye piyasas! araglari ve istiraklerden olusmaktadir.

31.03.2024 tarihi itibariyla portfoy dederi yaklasik 32.848 milyon TL olup, portfoy dagilimina iliskin bilgi
asadidaki tabloda sunulmustur.

PORTFOY DAGILIMI (Bin TL) 31.03.2024 | 31.12.2023
Gayrimenkuller Toplami 31.238.878 30.398.476
Para ve Sermaye Piyasasi Araglari Toplami 1.584.127 2.071.725
Istirakler 25.486 22.188
TOPLAM PORTFOY DEGERI 32.848.491 32.492.389

Sirketin portfdy yatinmlarinin yaklasik %95‘i gayrimenkul sektdriinde bulunmakta olup, s6z konusu
gayrimenkul yatirnmlari, kira geliri elde edilen tasinmazlar, satisi devam eden stoklar, projeler ve arsa
yatinmlarindan olusmaktadir.

i Gayrimenkul Portfoyii

Gayrimenkul Portfoyl Degeri Tur

Dagilimi Gayrimenkul sektériindeki yatinmlarin dagihmi; %49,7 ofis,
Perak Arsa || Stok %17,9 AVM, %31,2 proje*, %0,9 stok** ve %0,3 arsa
erje en 0,3%| 0,9 seklindedir.
17,9% ‘ Projeler
\ 31,2%
Ofis
49,7%

= Projeler = Ofis = Perakende = Arsa = Stok

*Projeler igin bilango degerleri esas alinmigtir.
** Tamamlanan projelerde heniiz satiimamis ve/veya heniz teslimi yapilmayan dnitelerin bilango dederleri esas alinmigtir.

Gayrimenkul Portfoyl Degeri Bolge

Dagilimi Sirketin gayrimenkul yatirmlan agirhkli olarak istanbul'da
izmir Ankara Mugla bulunmakta olup, gayrimenkullerin deder bazinda cog”]rvaﬁ
2,2% 2,2% 0,4% dagihmi Istanbul %95,2; Izmir %2,2; Ankara %2,2, ve Mugla

\ %0,4 seklindedir.
|
|

istanbul
95,2%

= [stanbul = izmir = Ankara = Mugla
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Kira Geliri ve Ust Hakki Geliri Elde Edilen Tasinmazlar:

Kira geliri ve st hakki geliri elde edilen tasinmazlar ofis ve alisveris merkezi yatirirmlarindan olusmakta
olup, s6z konusu yatirnmlarin ekspertiz dederi bazinda dagilimi; %74 ofis, %26 AVM seklindedir. Kira
geliri ve Ust hakki geliri elde edilen tasinmazlar ve ekspertiz dederleri asagidaki tabloda sunulmustur.

Binalar Tamam_:_aar:mia/Agllls Ekspertiz Tarihi Ell;se%eer:iiz Dagilimi

Ofisler 15.533.830 73,6%
Istanbul is Kuleleri- Kule-2&3 1999 26.12.2023 6.565.050 31,1%
Tuzla Teknoloji ve Operasyon Merkezi (TUTOM) 2015 28.12.2023 6.587.130 31,2%
Maslak Ofis Binasi 2001 26.12.2023 1.106.750 5,2%
Ankara Is Kulesi 1999 27.12.2023 676.550 3,2%
Taksim Ofis Lamartine 2013 22.12.2023 598.350 2,8%
Perakende 5.566.356 26,4%
Kanyon Aligveris Merkezi 2006 26.12.2023 2.450.000 11,6%
Marmara Park Aligveris Merkezi 2012 29.12.2023 1.750.000 8,3%
Ege Perla Aligveris Merkezi 2017 25.12.2023 672.000 3,2%
Is Kuleleri-Kule Garsi 1999 26.12.2023 442.200 2,1%
Tuzla Meydan Carsl 2015 22.12.2023 131.825 0,6%
Mallmarine Alisveris Merkezi 2001 18.12.2023 120.331 0,6%

Toplam ‘ 21.100.186 100,0% ‘

Kira geliri yaratan tasinmazlarda kira sireleri, anlasmanin veya yatirim modelinin tirine bagh olarak
farklilik gosterebilmekte olup, anahtar teslim ve yap-islet-devret yatirnm modellerine sahip tasinmazlarda
uzun vadeli kira s6zlesmeleri mevcuttur.

Gayrimenkuller

Kira Baslangig Kira Ayhik Kira
[

Siiresi B
Turkiye Is Bankasi A.S.

T. is Bankasi A.S.

TUTOM f\‘r’afgﬁf;‘a\(gzl'i';‘“ﬂ:nf:r:gol"'e” 01.11.2015/SoftTech |22,/ |30.217.665 TL
Pazarlama Ticaret A.S. 01.01.2024

Kanyon Alisveris Merkezi ** | Muhtelif Muhtelif Muhtelif | 11.587.909 TL

Is Kuleleri Kule 2 & 3 Muhtelif Muhtelif Muhtelif | 14.962.978 TL

istanbul 1 Gayrimenkul

Marmara Park AVM PR 1.10.2011 72 Yl 283.333 USD
Yénetimi A.S.
Ankara Is Kulesi Muhtelif Muhtelif Muhtelif | 1.350.627 TL
Ege Perla AVM Muhtelif Muhtelif Muhtelif |1.272.357 TL
Is Kuleleri-Kule Carsi Muhtelif Muhtelif Muhtelif |1.122.447 TL
Taksim Ofis Lamartine Muhtelif Muhtelif Muhtelif |1.040.300 TL
Mallmarine Alisveris Merkezi | Muhtelif Muhtelif Muhtelif | 305.234 TL
Tuzla Meydan Carsi Muhtelif Muhtelif Muhtelif | 248.771 TL
Maslak Ofis Binasi Tirkiye Is Bankasi A.S. 1.08.2023 1Vl 129.850 TL

(*)Tabloda yer alan aylik kira degeri, kiralanan alanlarin s6zlesmelerinde yer alan tutarlara iliskindir.
(**) Tabloda yer alan aylik kira degeri Sirket payina diisen tutardir.
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Konut Satis Bilgileri

31.03.2024 itibanyla Litus istanbul Projesinde yer alan 98 konutun 31 adedinin, Kartal Manzara Adalar
Projesinde yer alan 975 konutun 949 adedinin satisi gerceklesmistir.

Gelistirilmekte Olan Projeler

istanbul Finans Merkezi Projesi

Ofis ve ticari alandan olusan istanbul Finans Merkezi Projesinin insaati tamamlanmis olup, cevre
parsellerde devam eden insaat calismalari ve ortak alt yapi calismalari kapsaminda projede yasam heniiz
baslamamistir. Projenin arsa, KDV ve finansman harig toplam yatinnm bedelinin yaklasik 110 milyon USD
olmasi beklenmektedir. Projede yer alan yaklasik 33 bin m2 kiralanabilir/satilabilir alana sahip ofis ve
ticari Unitelerin tamaminin kiralanmasi halinde, yillik potansiyel kira gelirinin yaklasik 9,7 milyon USD
dizeyinde olmasi 6ngoérilmekte olup, projede kiralama calismalarina izleyen dénemde baslanmasi
planlanmaktadir.

Projenin Reel Gayrimenkul Dederleme A.S. tarafindan hazirlanan 28 Aralik 2023 tarihli ekspertiz
raporunda dederi 3.568.000.000 TL + KDV olarak belirlenmistir.

Litus istanbul Konut Projesi

Sirketin, Tecim Yapi Elemanlari insaat Servis ve Yénetim Hizmetleri San. ve Tic. Ltd. Sti. (TECIM) ile
%50-50 hasilat ve maliyet paylasimi esasiyla gelistirmekte oldugu Litus Istanbul Projesi; 98 adet
konutun yer aldigi 6 konut bloku ile yaklasik 5.663 m2 alana sahip ofis bloku ve ticaret alanindan
olusmaktadir. Sirket, Yonetim Kurulu'nun 09.06.2023 tarihli karariyla, projenin ofis ve ticaret alani
kismindaki payini, es dederde konut pay! karsiliginda Tecim’e devretmistir. Mevcut durumda Sirketin
projenin ofis ve ticaret alaninda mulkiyet payi kalmamistir.

Projenin ve projenin iginde yer alan kiltlrel tesis alani ile hamam kalintisinin; Reel Gayrimenkul
Dederleme A.S. tarafindan hazirlanan 25.12.2023 tarihli ekspertiz raporunda, Sirket payina disen degeri
1.199.403.000 TL + KDV olarak belirlenmistir. Ilgili ekspertiz raporunda projenin tamamlanma orani
%92 olarak alinmistir.

Kasaba Modern Projesi

Pandemi sonrasinda bahce, balkon, teras gibi daha ¢ok yasam alani sunan konutlar lehine degisen
tiketici tercihlerinden hareketle Sirket, Omerli‘de bulunan toplam biyiikligu yaklasik 73 bin m?2 olan
arsayl, tamamlanan Kasaba Evleri Projesinin devami niteliginde proje gelistirmek lizere portféyline dahil
etmistir.

S6z konusu yatinm stratejisi dahilinde Sirket, ayni bolgede arsa yatirimlari olan Tecim Yapi Elemanlari
insaat Servis ve Yénetim Hizmetleri San. ve Tic. Ltd. Sti. (TECIM) ile birlikte, toplam biyikligu yaklagik
138 bin m2 olan arsa Uzerinde, Sirket payinin yaklasik %44, TECIM payinin yaklasik %56 olacadi, 165
villa ve konuttan olusan proje gelistirmektedir. Projenin ilk etabinin 61 villa/konuttan olusmasi ve diger
etaplarin talebe gére devreye alinmasi planlanmaktadir.

Sirketimize ait arsalarin degerleme raporu 26.12.2023 tarihinde Harmoni Gayrimenkul Dederleme ve
Danismanhk A.S. tarafindan hazirlanmis olup ISGYO hissesine diisen ekspertiz dederi 925.791.100 TL
olarak takdir edilmistir.

Tuzla Konut Projesi

Tuzla’da yer alan projede kazi- iksa galismalari tamamlanmistir. Dedisen imar kosullari ve mevzuat
gercevesinde Projede ruhsat tadilati sirecine devam edilmekte olup, donem igerisinde proje arsasinin,
bitisiginde yer alan 6.313 m2 yuzo6lgimli 8405 parsel satin alinarak mevcut proje arsasi olan 6408 nolu
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parselimiz ile tevhidi yapilmistir. Satin alinan parselden gelen imar haklari ile birlikte, yeni olusan
parselde yaklasik 1100 konutluk bir proje gelistirilmesi planlanmaktadir.

6408 Parselin yil sonu dederleme raporu 27.12.2023 tarihinde Net Kurumsal Gayrimenkul Dederleme
ve Danismanlik A.S. tarafindan hazirlanmis olup ekspertiz dederi 1.222.630.000 TL olarak takdir
edilmistir.

Profilo AVM Konut Projesi

Sirket portfdyiine dahil edilen Profilo AVM'ye iliskin olarak, Artas ingaat ile “Arsa Payi Karsilii Hasilat
Paylasimi ve Kat Karsili§i Insaat Sézlesmesi” imzalanmis olup, Artas, alisveris merkezinin bulundugu
arsa Uzerinde, tum proje giderlerini kendisinin karsilayacagi konut projesi gelistirilecektir. Artas ile
imzalanan so6zlesme kapsaminda Sirket'in asgari hasilat payl tutann 65 milyon USD+KDV olarak
belirlenmis olup, satislar kapsaminda elde edilecek gelirlerin %40'l arsa bedeli karsiligi hasilat payi olarak
Sirkete 6denecektir.

Mevcut binanin dederleme raporu 28.12.2023 tarihinde Net Kurumsal Gayrimenkul Dederleme ve
Danismanlik A.S. tarafindan hazirlanmis olup ekspertiz dederi 1.420.890.000 TL olarak takdir edilmistir.

Planlanan Projeler
Gayrettepe Projesi

Sirket portféyline 2022 yilinda dahil edilen Balmumcu’da yer alan ofis binasinin yikilarak yerine rezidans
projesi gelistirilmesi planlanmaktadir. 6306 sayili kanuna gére riskli yapi ilan edilen binanin yerine
yapilmasi planlanan projeye iliskin yasal izin sirecleri devam etmektedir.

Mimari projeleri tamamlanma asamasinda olan ve yaklasik 10.000 m2 insaat alanina sahip olacak
yapida, yaklasik 5600 m2 satilabilir / kiralanabilir alan elde edilecegi gorulmektedir.

Mevcut binanin yil sonu dederleme raporu 22.12.2023 tarihinde Reel Gayrimenkul Dederleme A.S.
tarafindan hazirlanmis olup ekspertiz dederi 342.980.000 TL+KDV olarak takdir edilmistir.

Kadikoy Otel Projesi

Miilkiyeti Tecim Yapi Elemanlari insaat Servis ve Yénetim Hizmetleri San. ve Tic. Ltd. Sti. (TECIM)’ye ait
Istanbul ili, Kadikéy Ilgesinde kayitl 9.043 m?2 yiizélgimli arsa (izerinde otel ve ticari alanlardan olusan
proje gelistiriimesi planlanmakta olup, TECIM ile bu kapsamda sézlesme imzalanmistir. imzalanan
stzlesme kapsaminda Sirketin projedeki pay! %45 olacaktir.

Arsalar

Sirketin arsa yatirimlarina iliskin detayli bilgi asagida sunulmustur.

Ekspertiz Degeri Dagilimi

Arsa Yatirimlan Ekspertiz Tarihi (TL) (%)

Levent Arsasi 29.12.2023 18.165.000 18%
Cekmekdy Omerli Arsalari 22.12.2023 83.049.000 82%
Toplam 101.214.000 100%

e Levent Arsasi: istanbul Is Kuleleri éniinde yer alan 7.613 m?lik arsa, Uygulama imar Plan
Paftasinda "Yesil Alan" olarak gérilmektedir.

o Cekmekdy Omerli Arsalari: istanbul ili, Cekmekdy Ilcesi, Omerli Mahallesinde bulunan toplam
7.871,05 m2 yliz 6lcimli arsa paylari 21.03.2023 tarihinde satin alinmistir.
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ii. Para ve Sermaye Piyasasi Araclari:
Doviz Varhklar 1.828.188 0,1%
Vadesiz Déviz Tevdiat 1.828.188 0,1%
TL Varhklar 1.582.299.090 99,9%
Vadesiz TL Mevduat 18.977 0,0%
Vadeli TL Mevduat 151.479.899 9,6%
Gayrimenkul Yatirm Fonu 1.027.549.815 64,9%
Girisim Sermayesi Yatirirm Fonu 403.050.400 25,4%
Diger Hazir Degerler 200.000 0,0%

Genel Toplam 1.584.127.279 100%

Sirketin portfoy dederinin yaklasik %5’lik bolumini olusturan para ve sermaye piyasasl araglarinin
31.03.2024 tarihindeki toplam dederi 1.584.127.279 TL'dir. Para ve sermaye piyasasi aracglarinin %9,6’si
vadeli TL tevdiatindan, %64,9'u gayrimenkul yatirirm fonundan, %?25,4'U girisim sermayesi yatirm
fonundan ve geriye kalan bolimui vadesiz déviz ve TL tevdiattan olusmaktadir.

Para ve sermaye piyasas! araglarinin portfoy dederi, yillsonuna goére yaklasik %24 oraninda azalmistir.
(31.12.2023: 2.071.725.106 TL).

Cari donemde, portféydeki para ve sermaye piyasasi araglarinin dederine etki eden 6nemli bir husus
bulunmamaktadir.

iii. istirakler:
Sirketin, istiraki Kanyon Yénetim Isletim ve Pazarlama A.S.’deki payl %50'dir.

Kanyon’un temel amag ve faaliyet konusu; konut, madaza, garsi ve ofis binalarinin yoneticilik, isletmecilik
ve pazarlama faaliyetlerini gergeklestirmektir.
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IV- SIRKET HISSE SENEDI PERFORMANSINA ILiSKIN BILGILER

31 Mart 2024 tarihi itibariyla Sirketin Borsa Istanbul'daki piyasa dederi yaklasik 14.122 milyon TL'dir.

Yildiz Pazarda islem géren hisse senedinin 2024 yili ilk 3 aylik donemdeki glinlik ortalama islem hacmi

yaklasik 268 milyon TL olarak gerceklesmistir.

DOonem . Giinliik Ort. Kapanis
Islem Hacmi (mn TL) Fiyati (TL)
Ocak-Aralik 2023 298,5 15,51
Ocak-Mart 2024 267,8 14,73
2.000 ISGYO Fiyat-islem Hacmi Grafigi (TL) 25,00
1.500 20,00
— 1.000 _
= 10,00 E
g =
©
P ‘ (i i e
o
8 || |||||||| |||||I|||||II||||II|||||||||||||II [t o nnnn g 5
E '19,»& ,»Qq’b‘ ,»Qq’b‘ mg,»b\ mg,»b\ ,»Qq/b‘ ’19,»& -
o - M M V > X >
O & O o> O N o
N\ N %Y N N RS 5
B jslem Hacmi === Fiyat

2024 yihnin ilk 3 aylik déneminde, Turk Lirasi bazinda; BIST 100 Endeksi yaklasik %22 ve BIST GYO
Endeksi yaklasik %12 oraninda deder kazanirken; Is GYO hisse senedi ise %5 oraninda deder

kaybetmistir.

BIST 100, GYO Endeksi ve ISGYO Fiyat (TL)

10.000,00 25,00
9.000,00
8.000,00 Mﬂ‘_f’m,— 20,00
7.000,00
6.000,00 15,00
5.000,00
4.000,00 10,00
3.000,00 —
2.000,00 5,00
1.000,00
0,00 0,00
0\9} 0\”)? o&v 6"”»& o”"}v Q”’W 0”"}v
N4 N’ Y N N4 No' Y
e BIST 100 == BIST GYO ISGYO
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V-MALI TABLOLAR

Mali tablolar, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun II-14.1 No‘lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya
Iliskin Esaslar Tebligi” (“Teblig”) hiikimlerine uygun olarak hazirlanmistir.

Sirket Tebligin 5. Maddesine gére Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (“KGK")
tarafindan yayimlanan Tirkiye Muhasebe Standartlari'ni / Tlrkiye Finansal Raporlama Standartlar ile
bunlara iliskin ek ve yorumlan (*TMS/TFRS”) uygulamaktadir.

TFRS'leri uygulayan isletmeler, Kamu Go&zetimi Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (KGK)
tarafindan 23 Kasim 2023 tarihinde yapilan agiklamayla birlikte, 31 Aralik 2023 tarihinde veya sonrasinda
sona eren yillik raporlama dénemine ait finansal tablolarindan itibaren TMS 29 Yiksek Enflasyonlu
Ekonomilerde Finansal Raporlama Standardina gére enflasyon muhasebesi uygulamaya baslamistir. TMS
29, gegerli para birimi ylksek enflasyonlu bir ekonominin para birimi olan isletmelerin finansal
tablolarinda uygulanmaktadir.

i) Genel Mali Tablo Bilgileri
31.03.2024 tarihli mali tablolarda, bilango aktif toplami gegen yilsonuna gore %2 azalarak 37.392 milyon
TL olarak gercgeklesmistir (31.12.2023: 38.149 milyon TL). Oz kaynaklarin aktif toplamina orani %83,

yabanci kaynaklarin aktife orani ise yaklasik %17‘dir.

31.03.2024 tarihi itibariyla yaklasik 6.391 milyon TL tutarindaki bilango yabanci kaynak toplaminin
%?77’lik béliuma finansal borglardan olusmaktadir.

Cari Ug aylik donemde yaklasik 103,7 milyon TL net donem zarar gergeklesmistir. (31.03.2023 dénemi:
585,3 milyon TL kar)

Sirketin bazi finansal tablo verileri karsilastirmali olarak asagida gosterilmistir;

(Bin TL)

31.12.2023

31.03.2024

Toplam Varlklar 38.149.395 37.392.450
Ozkaynaklar 31.105.334 31.001.588
Toplam Yabanci Kaynaklar 7.044.061 6.390.862
Toplam Yabanci Kaynak / Toplam Kaynaklar (%) 18% 17%
Net Finansal Borg 4.441.628 4.358.259
Net Finansal Borg / Aktif Toplami (%) 12% 12%

(Bin TL) 01.01.2023- 31.03.2023 01.01.2024- 31.03.2024
Hasilat 325.919 355.057
Satislarin Maliyeti (66.982) (58.634)
Briut Kar 258.937 296.423
Faaliyet Kari 162.872 (175.589)
Net Donem K/Z 585.300 (103.746)
Brit Kar / Hasilat (%) 79% 83%
Faaliyet Kari / Hasllat (%) 50% AD
Net Kar / Hasilat (%) 180% AD
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if) Finansal Borglar

31.03.2024 itibariyla Sirketin toplam finansal borcu 4.914 milyon TL’dir. ilgili tutarin %62’si kisa vadeli,
%38’i uzun vadeli borglardan olugsmaktadir.

Toplam finansal borcun %45’lik kismi banka kredilerinden, %55’lik kismi ise ihrag edilen tahvillerden ve
bonodan olusmaktadir. Toplam finansal borcun tamami TL olup, ddéviz cinsinden borglanma araci
bulunmamaktadir.

Kredilerin maliyetleri %46-%53 araliginda olup, ihrag edilen menkul kiymetlerin maliyeti ise %39-
%48'dir. Sirketin 31.03.2024 tarihi itibariyla toplam agik déviz pozisyonu yaklasik 3,3 milyon TL'dir.

Finansal borglara iliskin detayl bilgilere 7 no’lu finansal tablo dipnotunda yer verilmistir.
VI-SIRKET IC SISTEMLERI

Risk Yonetimi Sistemi:

Risk yonetimi sistemi; Sirket faaliyetleriyle bltinlesik risklerin, Sirket Risk Politikasi ve buna bagl sirket
ici diizenlemeler gergevesinde ydnetilmesi amaciyla olusturulmustur. Sirketin risk yonetimi faaliyetleri
ic Sistemler Baskanh§i tarafindan yiritiilmekte olup bu kapsamda Y&netim Kurulu'na raporlama
yapilmaktadir.

Uger aylik periyotlarda kapsamli “Sirket Risk Raporu” hazirlanmakta ve Riskin Erken Saptanmasi
Komitesi ile Yonetim Kurulu’na sunulmakta, ilaveten konsolide risk ydnetimi ihtiyaglari kapsaminda T.
Is Bankasi A.S. Risk Y®netimi Bélimi ile paylasiimaktadir. S6z konusu raporda, Sirketin faaliyet
gosterdigi sektor icindeki konumu ve temel finansal gostergeleri, Sirket faaliyetleriyle butlinlesik temel
riskler bazinda 6lcim veya analiz sonuclari ile temel operasyonel risk tlrlerinden faaliyet ortami riski
hakkinda detayh bilgi verilmekte, bdylece Yénetim Kurulu’nun Sirket faaliyetleriyle bitlinlesik riskler
hakkinda bilgi sahibi olmasi saglanmaktadir.

Ayrica, 6102 sayih Turk Ticaret Kanunu’nun 378. maddesi uyarinca risk yonetimi ve riskin erken teshisi
konularinda Riskin Erken Saptanmasi Komitesi ile Yonetim Kurulu’na verilen gérev ve sorumluluklar
kapsaminda; iki aylk periyotlarla “Riskin Erken Saptanmasi Komitesi Dederlendirme Raporu”
hazirlanmakta ve Yonetim Kurulu'na sunulmaktadir.

Kurumsal Uyum Sistemi:

Kurumsal uyum sistemi; uyum riskinin, énemlilik ve risk bazli yaklasim gergevesinde, amaca uygun ve
etkin bir bigimde yonetilerek kontrol altinda tutulmasinin ve bu cergevede Sirketin faaliyetlerinin yapi ve
isleyis itibariyla devaml surette ilgili mevzuat, dizenleme ve standartlara uygun ve uyumlu olarak
ylritllip yonetilmesinin saglanmasi konusunda azami katkiyi saglamak amaciyla isletilmektedir. Yasal
Uyum, Finansal Suglar, Yaptirmlar ve Uluslararasi Yukimlilikler ekseninde uyum galismalarinin
yapildigi s6z konusu fonksiyon altinda; uyum ile ilgili konularda gerekli arastirma, inceleme, izleme,
dederlendirme, bilgilendirme, yonlendirme, koordinasyon ve raporlama faaliyetleri yuratalmektedir.
Ucger aylik periyotlarda “Uyum Raporu” hazirlanmakta ve Yénetim Kurulu'na sunulmaktadir.

ic Kontrol ve ic Denetim Sistemi:

T. Is Bankasi A.S.’nin konsolidasyona tabi ortakliklar arasinda yer alan Sirketimiz tarafindan ig kontrol
faaliyetleri kapsaminda; BDDK’nin “Bankalarin i¢c Sistemleri ve icsel Sermaye Yeterliligi Dederlendirme
Streci Hakkinda Yonetmeligi” cergevesinde i¢ kontrol sistemi (COSO) 6z dederlendirme raporu
hazirlanmakta, yillik olarak hazirlanan rapor Yénetim Kurulu’na sunulmakta ve T. Is Bankasi A.S. I¢
Kontrol Bslimu ile paylasiimaktadir. Sirketin ic kontrol faaliyetleri ig Sistemler Baskanligi biinyesinde
yurutilmekte olup, ig kontrol sisteminde risk odakli kontrol anlayisi benimsenmistir.
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Sirketin faaliyet sireglerinin, kaynaklarinin etkinlik ve verimlilik esasina gore yonetilip yonetilmediginin,
faaliyetlerin yasal mevzuat ve Sirketin dahili mevzuati ile politikalarina uygunlugunun dénemsel ve risk
odakli bicimde denetlenmesi, varsa kural disi ya da usulsiiz islemlerin tespit edilmesi, yeni hata/eksiklik
veya kural disi islemlerin meydana gelmesini dnlemeye yonelik dlzeltici, yol gbsterici ve ¢oziimleyici
oneriler sunulmasi ise i¢ denetim faaliyetinin temelini olusturmaktadir.

VII- ORTAKLIK PORTFOYUNDEKI VARLIK ve HAKLARA ILiSKiN HiZMET VEREN SIiRKETLERE

AIT BILGILER

Isletmeci Sirketler

Unvani Kanyon Yonetim Isletim ve Pazarlama A.S.
Ortaklik Yapisi Sermayedeki Payi1 %

Eczacibasi Holding A.S. 50

Is GYO A.S. 50

Faaliyet Konusu

Tesis yonetimi ve igletimi (Teknik hizmetler, bina yoneticiligi,
temizlik, glivenlik, peyzaj, otopark isletimi)

Hizmet Kapsami

Portféydeki varliklarin temizlik, gtvenlik, bakim, genel idare
vb. hizmetler ile otopark isletimi

Unvani

1s Merkezleri Yénetim ve Isletim A.S.

Ortaklik Yapisi

Sermayedeki Payi %

T.Is Bankasi A.S. 86,3
Trakya Yatirnrm Holding A.S. 12,3
Diger 1,4

Faaliyet Konusu

Tesis yonetimi ve isletimi (Teknik hizmetler, bina yo6neticiligi,
temizlik, glvenlik, peyzaj, otopark isletimi)

Hizmet Kapsami

Portféydeki varliklarin temizlik, gtvenlik, bakim, genel idare
vb. hizmetler ile otopark isletimi

Portfoy Yonetim Sirketi

Unvani

1s Portfoy Yonetimi A.S.

Ortaklik Yapisi

Sermayedeki Payi %

Is Yatinm Menkul Degerler A.S. 70
Anadolu Hayat Emeklilik A.S. 20
Diger 10

Faaliyet Konusu

Portfdy yonetimi

Yapilan s6zlesmenin tarih ve siresi

Yillk bazda sodzlesme vyapilmakta, mutabakata

istinaden 1 yil slre ile uzatilmaktadir.

karsilikh

Hizmet Kapsami

Is GYO tarafindan belirlenen limitler dahilinde sermaye
piyasasi araclarindan olusan portfoyin yénetimi

Araci Kurum

Unvani

Is Yatinnm Menkul Degerler A.S.

Ortaklik Yapisi

Sermayedeki Payi %

T. Is Bankasi A.S. ve Grup Sirketleri

65,74

Serbest Dolasim

34,26

Faaliyet Konusu

Kurumlara sermaye piyasasi faaliyetlerinde araci olmak

Yapilan s6zlesmenin tarih ve siresi

15.07.2009 - Sdresiz

Hizmet Kapsami

Sermaye piyasasi araglarinin aracilik sifatiyla ve ticari amacla
Is GYO nam ve hesabina alinmasi, satilmasi, takas ve
saklama kuruluglarinda saklanmasi, 6zel sektdér borglanma
araci ihrag islemleri ve yatirim araglarindan dogan haklarin
kullaniimasi ile repo-ters repo islemlerinin yapilmasi

Siniflandirma:
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31 MART 2024 TARIHINDE SONA EREN DONEME iLiSKIN YONETIM KURULU FAALIYET RAPORU

Sirketin hizmet aldigi diger baslica firmalar sunlardir;

Vergi danismani PWC Yeminli Mali Misavirlik A.S., bagimsiz denetleme kurulusu PwC Bagimsiz Denetim
ve Serbest Muhasebeci Mali Misavirlik  A.S.,SAHA kredi derecelendirme kurulusu,
Reel Gayrimenkul Dederleme A.S., Net Kurumsal Gayrimenkul Dederleme ve Danismanlik A.S., Vera
Gayrimenkul Dederleme ve Danismanhk A.$., Bilgi Gayrimenkul Dederleme A.S., Nova Tasinmaz
Dederleme ve Danismanlik A.S. ve Terra Gayrimenkul Dederleme ve Danismanlik A.S.dir.

VIII- DIGER KONULAR
31.03.2024 tarihi itibariyla personel sayisi 74'dir.

Sirket’in 26 Mart 2024 tarihli Genel Kurul Toplantisi’nda PwC Badimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci
Mali Musavirlik A.S. 2024 yili igin bagimsiz denetci olarak secilmistir.

Donem icerisinde Sirket Ana Sozlesmesi'nin 3, 5, 6, 7, 9, 14 ve 31. maddelerinde yapilan dedisiklikler
13.03.2024 tarihinde Sermaye Piyasasi Kurulu ve 22.03.2024 tarihinde T.C. Ticaret Bakanligi tarafindan
uygun gorilmis ve 26.03.2024 tarihli Olagan Genel Kurul toplantisinda onaylanmistir.

Yine dénem igerisinde Sirketimiz UN Global Compact ve UN Women ortakliginda olusturulan Birlesmis
Milletler Kadinin Glglenmesi Prensipleri'nin (The Women’s Empowerment Principles-WEPs) imzacisi
olmustur.

Raporlama Déneminden Sonraki Olaylar

Sirket, Nisan ayi icerisinde 179 glin vadeli nominal dederi 200.000.000 TL tutarinda finansman bonosu
kullanmistir.
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iS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
31 MART 2024 TARTHINDE SONA EREN DONEME iLISKIN YONETIM KURULU FAALIYET RAPORU

IX- EKLER

EK 1: GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPORU OZET VERILERI

Degerleme Konusu istanbul is Kuleleri Kompleksi

Raporu Hazirlayan Harmoni Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.

Rapor Tarihi ve Rapor No ‘ 29.12.2023/ 23_400_494

Degderleme Tarihi 26.12.2023

Rapor Tiirii Pazar Degeri Tespiti

istanbul ili, Besiktas Ilgesi, Rumelihisari Mahallesi, 81 pafta, 1420 ada, 1

Tapu Bilgileri parsel 25.909 m2 alanda kayith kagir is merkezi

Nihai Deger KDV harig 7.007.250.000 TL

Degerleme Konusu Ankara Is Kulesi

Raporu Hazirlayan Vera Gayrimenkul Dederleme ve Danismanlik A.S.

Rapor Tarihi ve Rapor No 28.12.2023/ 2023_07_2623

Degerleme Tarihi ‘ 27.12.2023

Rapor Tirii Pazar Degeri Tespiti

Ankara ili, Cankaya Ilgesi, Kavaklidere Mahallesi, 5708 ada, 63 parselde

Tapu Bilgileri kayith 6.287 m2 arsa ve betonarme bina

Nihai Deger KDV harig 676.550.000 TL

Degerleme Konusu Maslak Ofis Binasi

Raporu Hazirlayan Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.

Rapor Tarihi ve Rapor No 28.12.2023/ Ozel 2023-1158

Degerleme Tarihi 26.12.2023

Rapor Tiri Pazar Dederi Tespiti

iIstanbul ili, Saryer Ilgesi, M. Ayazaga Mahallesi, 2 pafta, 10 parsel, 10 ada

Tapu Bilgileri 4.469,5 m2 alanda kayith kagir is hani

Nihai Deger KDV harig 1.106.750.000 TL

Degerleme Konusu Kanyon Alisveris Merkezi

Raporu Hazirlayan Harmoni Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.

Rapor Tarihi ve Rapor No 29.12.2023/ 23_400_492

Degerleme Tarihi 26.12.2023

Rapor Tiirii Pazar Dederi Tespiti

Istanbul 1li, Sisli Iicesi, Mecidiyekéy Mahallesi, 303 pafta, 1946 ada, 136
Tapu Bilgileri parsel 29.427,34 m2 alanda kayitli, % hissesi Is GYO’ ya ait bulunan
kagir bina

Nihai Deger KDV harig 2.450.000.000 TL
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Degerleme Konusu Mallmarine Alisveris Merkezi

Raporu Hazirlayan Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.

Rapor Tarihi ve Rapor No 19.12.2023/ ISGY-2310031

Degerleme Tarihi ‘ 18.12.2023

Rapor Tiirii Pazar Degeri Tespiti

Mugla ili, Marmaris ilcesi, Kemeralti Mahallesi, Atatiirk Bulvari,432 ada, 7

EesiEtalicy parselde kayitl 1.143,55 m2 arsa lzerindeki 6 katl betonarme bina

Nihai Deger KDV harig 120.331.000 TL

Degerleme Konusu istanbul Marmara Park AVM

Talep Tarihi 5.10.2023

Raporu Hazirlayan Net Kurumsal Gayrimenkul Dederleme ve Danismanlik A.S.

Rapor Tarihi ve Rapor No 29.12.2023/ Ozel 2023-1159

Degerleme Tarihi 29.12.2023

Rapor Tiri Pazar Dederi Tespiti

istanbul ili, Esenyurt ilgesi, Yakuplu Mahallesi 24d-4b pafta, 21 ada, 102-
Tapu Bilgileri 103-110 nolu parselde kayith, ytzélciimleri toplami 63.090,99 m?
betonarme magaza binasi ve arsasi

Nihai Deger KDV harig 1.750.000.000 TL

Degerleme Konusu Tuzla Teknoloji ve Operasyon Merkezi

Raporu Hazirlayan Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.

Rapor Tarihi ve Rapor No 28.12.2023/ Ozel 2023-1161

Degerleme Tarihi 28.12.2023

Rapor Tiirii Pazar Degeri Tespiti

Istanbul ili, Tuzla Ilgesi, Merkez Mahallesi, tapunun G22B17A1C pafta,
Tapu Bilgileri 7301 ada, 1 parselde kayith 44.395,35 m? ytizol¢ctimlii parselde kayith
betonarme ofis ve isyeri

Nihai Deger KDV hari¢ 6.587.130.000 TL

Degerleme Konusu Tuzla Meydan Carsi

Raporu Hazirlayan Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.

Rapor Tarihi ve Rapor No 22.12.2023/ Ozel 2023-1162

Degerleme Tarihi 22.12.2023

Rapor Tiirii Pazar Degeri Tespiti

istanbul ili, Tuzla ilgesi, Merkez Mahallesi, 7301 ada, 2 parselde kayitli
toplam 39 adet bagimsiz bolim

Tapu Bilgileri

Nihai Deger KDV harig 131.825.000 TL
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Degerleme Konusu izmir Ege Perla

Raporu Hazirlayan Harmoni Gayrimenkul Dederleme ve Danismanlik A.S.

Rapor Tarihi ve Rapor No 28.12.2023/ 23_400_495

Degerleme Tarihi ‘ 25.12.2023

Rapor Tirii Pazar Degeri Tespiti

izmir ili, Konak ilcesi, Mersinli Mahallesi’nde, tapunun 296 pafta, 3324 ada,

Tapu Bilgileri 106 parselde kayitl 18.392 m2 parselde kayitl betonarme ofis ve isyeri

Nihai Deger KDV harig 677.960.000 TL

Degerleme Konusu Taksim Ofis Lamartine

Raporu Hazirlayan Net Kurumsal Gayrimenkul Dederleme ve Danismanlik A.S.

Rapor Tarihi ve Rapor No 22.12.2023/ Ozel 2023-1160

Degerleme Tarihi 22.12.2023
Rapor Tiri Pazar Dederi Tespiti
Istanbul ili, Beyoglu Ilgesi, Sehitmuhtar Mahallesi, Lamartin ve Cumhuriyet
Tapu Bilgileri Sokag, tapunun 11 pafta, 408 ada, 24 parselde kayith 578,72 m2 parselde
kayitli bina
Nihai Deger KDV harig 598.350.000 TL

Degerleme Konusu Litus Istanbul Konut Projesi

Raporu Hazirlayan Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.

Rapor Tarihi ve Rapor No 25.12.2023/ ISGY-2310033

Degerleme Tarihi 22.12.2023

Rapor Tiirii Pazar Degeri Tespiti

istanbul ili, Uskiidar ilgesi, Burhaniye Mahallesi, 725 ada, 212 ve 213 nolu

Tapu Bilgileri parsellerde kayitli %2 hissesi Is GYO’ ya ait toplam 17.122 m2 arsa

Nihai Deger KDV harig 1.199.403.000 TL

Degerleme Konusu Kartal Manzara Adalar

Raporu Hazirlayan Reel Gayrimenkul Dederleme A.S.

Rapor Tarihi ve Rapor No 22.12.2023/ ISGY-2310035

Degerleme Tarihi 21.12.2023

Rapor Tiri Pazar Dederi Tespiti

Istanbul ili, Kartal Ilgesi, Yukari Mahallesi, G22A14B2B pafta, 10047 ada, 6
nolu parselde yer alan 31 adet mesken vasifli bagimsiz bélim

Tapu Bilgileri

Nihai Deger KDV harig 378.551.000 TL
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Degerleme Konusu Levent Arsalar

Raporu Hazirlayan Harmoni Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.

Rapor Tarihi ve Rapor No 29.12.2023/ 23_400_493

Degerleme Tarihi ‘ 26.12.2023

Rapor Tirii Pazar Degeri Tespiti

istanbul ili, Besiktas ilgesi, Levent Mahallesi, 81 pafta, 916 ada, 572
Tapu Bilgileri parselde kayitl, Rumelihisari Mahallesi, 916 ada, 630, 631 parselde kayitli

ve 1779 ada, 629 parselde kayith 7.613 m? arsa

Nihai Deger KDV harig 18.165.000 TL

Degerleme Konusu istanbul Finans Merkezi Projesi

Raporu Hazirlayan Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.

Rapor Tarihi ve Rapor No 28.12.2023/ ISGY-2310034

Degerleme Tarihi ‘ 28.12.2023

Rapor Tirii Pazar Degeri Tespiti

istanbul ili, Umraniye ilcesi, Finanskent Mahallesi, F22D23D4D pafta, 3328
ada, 9 parsel numarali tagsinmaz

Tapu Bilgileri

Nihai Deger KDV harig 3.568.000.000 TL

Degerleme Konusu Topkapi Inistanbul Projesi

Raporu Hazirlayan Vera Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlk A.S.

Rapor Tarihi ve Rapor No 19.12.2023/ 2023_02z_2624

Degerleme Tarihi 18.12.2023

Rapor Tirii Pazar Degeri Tespiti

istanbul ili, Zeytinburnu ilgesi, Merkezefendi Mahallesi, 490-491 pafta,
Tapu Bilgileri 2905 ada, 80.239,89 m? yiiz6l¢iimlii, 17 nolu parselde bulunan %
hissesi IS GYO’ya ait 1 adet bagimsiz boliim

Nihai Deger KDV Harig degeri 1.395.000 TL

Degerleme Konusu Tuzla Konut Projesi

Raporu Hazirlayan Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.

Rapor Tarihi ve Rapor No 27.12.2023/ Ozel 2023-1157

Degerleme Tarihi 27.12.2023

Rapor Tiri Pazar Dederi Tespiti

Istanbul ili, Tuzla Ilgesi, Merkez Mahallesi, 53.459,93 m2 yiizol¢imlii
6408 no’lu parselde kayith “arsa” niteligindeki tasinmaz

Tapu Bilgileri

Nihai Deger KDV harig 1.222.630.000 TL
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Degerleme Konusu Kadikoy Arsasi

Raporu Hazirlayan Harmoni Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.

Rapor Tarihi ve Rapor No 28.12.2023/ 23_400_497

Degerleme Tarihi ‘ 25.12.2023

Rapor Tirii Pazar Degeri Tespiti

istanbul ili, Kadikdy ilcesi, ibrahimaga Mahallesi, 1421 ada, 8.292,72 m?

T Bilgileri
apu Brgriert yuzol¢iimli 4 no’lu parselde kayith “arsa” niteligindeki tasinmaz

Nihai Deger KDV harig 177.600.000 TL

Degerleme Konusu GCekmekoy/ Omerli Arsalar

Raporu Hazirlayan Harmoni Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.

Rapor Tarihi ve Rapor No 26.12.2023/ 23_400_496

Degerleme Tarihi ‘ 21.12.2023

Rapor Tirii Pazar Degeri Tespiti
istanbul ili, Cekmekdy Ilgesi, Omerli Mahallesi, 1 ada, 65, 75, 78, 79, 80,
Tapu Bilgileri 81, 82 parseller ile 110 ada, 7, 12, 13, 14 parsellerde bulunan 65.416,60
m2 arsa
Nihai Deger KDV harig 925.791.100 TL

Degerleme Konusu Cekmekoy/ Omerli Diikkan

Raporu Hazirlayan Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.

26.12.2023/ ISGY-2310037

Degerleme Tarihi 25.12.2023

Rapor Tirii Pazar Degeri Tespiti

istanbul ili, Cekmekdy ilgesi, Omerli Mahallesi, 1 ada, 71 parselde bulunan
arsa vasifli dikkan

Nihai Deger KDV harig 37.459 TL

Tapu Bilgileri

Degerleme Konusu Besiktas/ Balmumcu Binasi

Raporu Hazirlayan Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.

Rapor Tarihi ve Rapor No 22.12.2023/ ISGY-2310038

Degerleme Tarihi 21.12.2023

Rapor Tiirii Pazar Degeri Tespiti

istanbul ili, Besiktas Ilgesi, Dikilitas Mahallesi, 1342 ada, 8 parselde
bulunan betonarme bina

Tapu Bilgileri

Nihai Deger KDV harig 342.980.000 TL
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Degerleme Konusu GCekmekoy/ Omerli Arsalar

Raporu Hazirlayan Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.

Rapor Tarihi ve Rapor No 22.12.2023/ ISGY-2310030

Degerleme Tarihi 20.12.2023

Rapor Tirii Pazar Dederi Tespiti

Istanbul ili, Cekmekdy Ilgesi, Omerli Mahallesi, 56 ada 5 parsel ile 110 ada
2,3 parsellerde kayith arsa vasifli tasinmazlar.

Nihai Deger KDV harig 83.049.000 TL

Tapu Bilgileri

Degerleme Konusu Profilo AVM

Raporu Hazirlayan Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.

Rapor Tarihi ve Rapor No 28.12.2023/ Ozel 2023-1163

Degerleme Tarihi ‘ 28.12.2023

Rapor Tirii Pazar Degeri Tespiti

Istanbul ili, Sisli ilcesi, Mecidiyekdy Mahallesi, 2410 ada 246 parsel ile

) B 9221 ada 1 parselde kayitli tasinmaz.

Nihai Deger KDV harig 1.420.890.000 TL

Degerleme Konusu Tuzla 8405 Parsel

Raporu Hazirlayan Reel Gayrimenkul Dederleme A.S.

Rapor Tarihi ve Rapor No 31.01.2024/ ISGY-2309086

Degerleme Tarihi 29.01.2024

Rapor Tiiri Pazar Dederi Tespiti

Istanbul ili, Tuzla Ilgesi, Merkez Mahallesi, 6.313,33 m2 ylizol¢limli 8405
no’lu parselde kayith “arsa” niteligindeki tasinmaz

Tapu Bilgileri

Nihai Deger KDV harig 120.400.000 TL
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Ek : Portfoy sinirlamalarina uyumun kontrolii

Konsolide olmayan (bireysel) finansal tablo ana hesap kalemler ilgili diizenleme 31 Mart 2024 31 Arahk 2023

A Para ve sermaye piyasasi araglari 111-48.1. Md. 24 / (b) 556.577.464 1.198.964.214

B Gayrimenkuller, gayrimenkule dayali projeler, gayrimenkule dayali haklar,gayrimenkul yatirim fonu katilma paylari ve 35.990.299.266 36.147.800.725
sermayesine %100 oraninda istirak ettikleri 28 inci maddenin birinci fikrasinin (¢) bendi kapsamindaki sirketler 111-48.1. Md. 24/ (a)

C [Istirakler (*) 111-48.1. Md. 24 / (b) 25.485.767 25.529.853
Iliskili taraflardan alacaklar (ticari olmayan) 111-48.1. Md. 23/ (f) -- --
Diger varliklar 820.087.449 777.100.385

D Toplam varhklar (Aktif toplami) 111-48.1. Md. 3/ (p) 37.392.449.946 38.149.395.177

E Finansal borglar 111-48.1. Md. 31 4.914.836.859 5.640.592.331

F Diger finansal yiiktiimliiliikler 111-48.1. Md. 31 11.388.064 25.031.373

G Finansal kiralama borglari 111-48.1. Md. 31 - -

H 1liskili taraflara borglar (ticari olmayan) 111-48.1. Md. 23/ (f) -- --

I Ozkaynaklar 111-48.1. Md. 31 31.001.588.034 31.105.333.802
Diger kaynaklar 1.464.636.989 1.378.437.671

D Toplam kaynaklar 111-48.1. Md. 3/ (k) 37.392.449.946 38.149.395.177

Konsolide olmayan (bireysel) diger finansal bilgiler ilgili diizenleme 31 Mart 2024 31 Arahik 2023
Al Para ve sermaye piyasasi araglarmin 3 yillik gayrimenkul 6demeleri igin tutulan kismi 111-48.1. Md. 24 / (b) -- --
A2 Déviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / Ozel Cari-Katilma Hesab1 ve TL Cinsinden Vadeli Mevduat / Katilma Hesabi 111-48.1. Md. 24 / (b) 153.527.064 734.827.014
A3 Yabanci sermaye piyasasi araglari 111-48.1. Md. 24 / (d) -- --
Bl Yabanci gayrimenkuller, gayrimenkule dayali projeler, gayrimenkule dayali haklar 111-48.1. Md. 24 / (d) -- --
B2 Atil tutulan arsa / araziler 111-48.1. Md. 24 / (c) 20.901.307 20.901.307
C1 Yabancr istirakler 111-48.1. Md. 24 / (d) -- --
C2 Isletmeci sirkete istirak 111-48.1. Md. 28 25.485.767 25.529.853

J Gayrinakdi krediler 111-48.1. Md. 31 33.385.348 42.582.680

K Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga ait olmayan ipotekli arsalarin ipotek bedelleri 111-48.1. Md. 22/ () -- --

L Tek bir sirketteki para ve sermaye piyasasi araglari yatirimlariin toplami 111-48.1 Md. 22 / (1) 153.526.692 734.884.119

(*) Dipnot 3’te agiklanan istiraklerden Kanyon, SPK’nin 11, No: 48.1 sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi”nin 28. Maddesinin 1. fikrasinin a bendi kapsaminda isletmeci sirket
kapsamindadir. Sirket ilisikteki mali tablolarinda bu istirakini 6zkaynak yéntemine gére muhasebelestirmektedir. Sirket’in 31 Mart 2024 tarihi itibariyla Kanyon’a yapmis oldugu istirak tutari 500.000 TL

olup toplam aktifin %10’unu agmamaktadir.

24

Simflandirma: GENEL | Classification: PUBLIC



iS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2024 TARIHINDE SONA EREN DONEME iLISKIN YONETIM KURULU FAALIYET RAPORU

Ek : Portfoy sinirlamalarina uyumun kontrolii (devami)

Asgari /

Portfoy sinirlamalari Tlgili diizenleme 31 Mart 2024 31 Arahlik 2023 Azar?ﬂ oran
1 Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortaklia ait olmayan ipotekli arsalarin ipotek bedelleri 111-48.1. Md. 22/ (e) 0% 0% Azami %10
2 Gayrimenkuller, gayrimenkule dayali projeler, gayrimenkule dayali haklar,gayrimenkul yatirim

fonu katilma paylar1 ve sermayesine %100 oraninda istirak ettikleri 28 inci maddenin

birinci fikrasimnin (¢) bendi kapsamindaki sirketler 111-48.1. Md. 24 / (a). (b) 96% 95% Asgari %51
3 Para ve sermaye piyasast araglart ile istirakler 111-48.1. Md. 24 / (b) 2% 3% Azami %49
4 Yabanci gayrimenkuller. gayrimenkule dayali projeler. gayrimenkule dayali haklar, istirakler,

sermaye piyasasi araglari 111-48.1. Md. 24 / (d) 0% 0% Azami %49

5 Al tutulan arsa / araziler 111-48.1. Md. 24/ (c) 0% 0% Azami %20
6 Isletmeci sirkete istirak 111-48.1. Md. 28/1 (a) 0% 0% Azami %10
7 Borglanma siniri 111-48.1. Md. 31 16% 18%  Azami %500
8 Déviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / Ozel Cari-Katilma Hesab1 ve TL Cinsinden Vadeli

Mevduat / Katilma Hesab1 111-48.1. Md. 24 / (b) 0% 2% Azami %10
9 Tek bir sirketteki para ve sermaye piyasasi araglart yatirimlarinin toplami 111-48.1 Md. 22/ (1) 0% 2% Azami %10
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