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Is Gayrimenkul Yatirim Ortakhig Anonim Sirketi

30 Eyliil 2024 Tarihi Itibariyla
Ozet Finansal Durum Tablosu (Bilan¢o)

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirast’nin (“TL”), 30 Eyliil 2024 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina

gore TL olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gecmemis Gecmis
Notlar 30 Eyliil 2024 31 Arahk 2023

VARLIKLAR
Donen Varhklar 3.119.546.615 5.639.124.781
Nakit ve nakit benzerleri 5 336.911.945 867.708.331
Finansal yatirimlar 6 -- 547.957.903
Ticari alacaklar 8 297.441.517 319.021.688
[liskili taraflardan ticari alacaklar 24 4.602.661 8.591.221
[liskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 292.838.856 310.430.467
Diger alacaklar 9 8.907.279 24.249.735
[liskili olmayan taraflardan diger alacaklar 8.907.279 24.249.735
Stoklar 11 2.333.909.656 3.389.181.336
Pesin 6denmis giderler 16 134.428.812 354.521.647
liskili taraflara pesin 6denmis giderler 24 18.306.256 173.182.516
Iliskili olmayan taraflara pesin 6denmis giderler 116.122.556 181.339.131
Diger donen varliklar 16 7.947.406 136.484.141
Duran Varhklar 42.545.993.638 39.405.431.170
Finansal yatirimlar 6 1.659.045.282  1.398.986.549
Ticari alacaklar 8 12.799.019 2.051.763
[liskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 12.799.019 2.051.763
Stoklar 11 4.643.505.300 4.339.126.695
Ozkaynak yontemiyle degerlenen yatirimlar 3 31.553.874 30.144.145
Yatirim amaghi gayrimenkuller 10 35.733.302.159 28.358.157.412
Proje halindeki yatirim amagli gayrimenkuller 10 --  4.847.496.951
Maddi duran varliklar 12 357.762.737 348.242.324
Maddi olmayan duran varliklar 13 12.040.161 10.013.412
Pesin 6denmis giderler 16 95.985.106 71.211.919
[liskili olmayan taraflara pesin 6denmis giderler 95.985.106 71.211.919
TOPLAM VARLIKLAR 45.665.540.253 45.044.555.951

ilisikteki notlar bu 6zet finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.
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Is Gayrimenkul Yatirim Ortakhig Anonim Sirketi

30 Eyliil 2024 Tarihi Itibariyla
Ozet Finansal Durum Tablosu (Bilan¢o)

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirast’nin (“TL”), 30 Eyliil 2024 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina

gore TL olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gegcmemis Gegcmig
Notlar 30 Eyliil 2024 31 Arahk 2023
KAYNAKLAR
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 5.607.784.779  5.002.218.720
Kisa vadeli bor¢lanmalar 7 3.331.902.391  3.201.997.889
iskili taraflara finansal bor¢lar 24 668.707.248 1.881.910.890
liskili olmayan taraflara finansal borclar 2.663.195.143  1.320.086.999
Uzun vadeli bor¢lanmalarin kisa vadeli kisimlart 7 1.600.454.173 162.156.008
[liskili taraflara finansal bor¢lar 24 100.550.428 --
[liskili olmayan taraflara finansal bor¢lar 1.499.903.745 162.156.008
Ticari borglar 8 85.433.142 328.189.909
[liskili taraflara ticari bor¢lar 24 24.658.458 49.111.288
Hiskili olmayan taraflara ticari bor¢lar 60.774.684 279.078.621
Diger borglar 9 29.243.360 55.972.181
Hiskili olmayan taraflara diger bor¢lar 29.243.360 55.972.181
Miisteri sozlesmelerinden dogan yiikiimliiliikler 17 489.769.436  1.165.086.073
Mal ve hizmet satiglarindan dogan sézlesme yiikiimliiliikleri 489.769.436  1.165.086.073
Ertelenmis gelirler (Miisteri sdzlesmelerinden dogan
yiikiimliiliiklerin disinda kalanlar) 16 1.931.516 1.926.117
[liskili taraflardan ertelenmis gelirler 24 114.183 631.207
[liskili olmayan taraflardan ertelenmis gelirler 1.817.333 1.294.910
Kisa vadeli karsiliklar 15.760.325 32.539.959
Calisanlara saglanan faydalara iliskin karsiliklar 15 4.203.995 2.984.390
Diger kisa vadeli karsiliklar 14 11.556.330 29.555.569
Diger kisa vadeli yiikiimliiliikler 16 53.290.436 54.350.584
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 902.195.260  3.314.993.525
Uzun vadeli borglanmalar 7 887.663.960 3.295.924.873
[liskili taraflara finansal bor¢lar 24 29.494.707 207.991.908
[liskili olmayan taraflara finansal bor¢lar 858.169.253  3.087.932.965
Uzun vadeli karsiliklar 14.531.300 19.068.652
Calisanlara saglanan faydalara iligkin karsiliklar 15 14.531.300 19.068.652
OZKAYNAKLAR 39.155.560.214 36.727.343.706
Odenmis sermaye 18 958.750.000 958.750.000
Sermaye diizeltme farklar1 18 19.128.064.253 19.128.064.253
Pay ihrag primleri 18 9.180.716 9.180.716
Kar veya zararda yeniden siiflandirilmayacak birikmis diger
kapsamli gelirler veya giderler 152.461.915 129.346.614
Yeniden degerleme ve siniflandirma kazanglart 166.777.661 143.662.360
Diger kayiplar (14.315.746) (14.315.746)
Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler 18 808.983.587 770.862.105
Gegmis yillar karlari 18 15.693.018.535 11.476.990.263
Net donem kar1 2.405.101.208  4.254.149.755
TOPLAM KAYNAKLAR 45.665.540.253 45.044.555.951

ilisikteki notlar bu 6zet finansal tablolarin ayrilmaz bir parcasidir.
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Is Gayrimenkul Yatirim Ortakhig Anonim Sirketi

30 Eyliil 2024 Tarihinde Sona Eren Ara Hesap Donemine Ait

Ozet Kar veya Zarar Tablosu

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirast’nin (“TL”), 30 Eyliil 2024 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina

gore TL olarak ifade edilmistir.)

Strh Strh Strrh Stnrh
Denetimden Denetimden Denetimden Denetimden
Gecmemis Gecmemis Gecmis Gecmis
1 Ocak- 1 Temmuz- 1 Ocak- 1 Temmuz-
30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil
Not 2024 2024 2023 2023
Hasilat 19 2.742.068.840 1.014.051.226 1.032.632.413 329.493.609
Satislarin maliyeti (-) 19  (1.729.904.325)  (740.499.807) (243.308.995) (79.667.958)
Briit Kar 1.012.164.515 273.551.419 789.323.418 249.825.651
Genel yonetim giderleri (-) 20 (174.475.568) (55.236.248) (151.438.700) (42.916.803)
Pazarlama satis dagitim giderleri (-) 20 (42.947.354) (16.834.437) (39.109.160) (11.248.037)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 21 2.468.440.791 61.874.161 2.998.216.114 (808.489.144)
Esas faaliyetlerden giderler (-) 21 (463.242.115)  (327.190.913) (943.878.211) (943.878.211)
Esas Faaliyet Kari 2.799.940.269 (63.836.018) 2.653.113.461 (1.556.706.544)
Yatirim faaliyetlerinden gelirler 21 -- -- 38.405.700 38.405.700
Yatirim faaliyetlerinden giderler (-) 21 -- -- (15.380.871) -
Ozkaynak yontemiyle degerlenen
yatirimlarin karlarindaki paylar 3 3.969.499 2.544.430 2.860.782 3.286.295
Finansman Gideri Oncesi Faaliyet Kar 2.803.909.768 (61.291.588) 2.678.999.072 (1.515.014.549)
Finansman gelirleri 22 97.315.455 28.538.207 36.799.683 16.240.724
Finansman giderleri (-) 22  (2.016.055.224)  (675.172.643) (1.202.441.120) (400.064.182)
Parasal kazang/ (kayip) 1.519.931.209 448.189.044 2.201.229.739 1.191.195.665
Vergi Oncesi Kar1 2.405.101.208  (259.736.980) 3.714.587.374 (707.642.342)
Vergi Gideri
- Dénem vergi gideri -- -- -- --
- Ertelenmis vergi geliri -- -- -- --
Dénem Kari 2.405.101.208  (259.736.980) 3.714.587.374 (707.642.342)
Pay bagina kazang 23 0,0251 (0,0027) 0,0387 (0,0074)

ilisikteki notlar bu 6zet finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.
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Is Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi Anonim Sirketi

30 Eyliil 2024 Tarihinde Sona Eren Ara Hesap Donemine Ait
Ozet Diger Kapsamh Gelir Tablosu

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast’nin (“TL”), 30 Eyliil 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina

gore TL olarak ifade edilmigstir.)

Stnirlt Stnrh Stnrh Stnrh
Denetimden  Denetimden Denetimden  Denetimden
Gecmemis Gecmemis Gecmis Gecmis
1 Ocak- 1 Temmuz- 1 Ocak- 1 Temmuz-
30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil
Not 2024 2024 2023 2023
Dénem kari 2.405.101.208 (259.736.980) 3.714.587.374 (707.642.342)
Diger kapsamh gelirler
Kar veya Zararda Yeniden
Siniflandirilmayacaklar 23.115.301 -- 51.220.691 --
Yeniden degerleme ve
smiflandirma kazang/kayiplari 12 23.115.301 -- 51.220.691 --
Tanimlanmis fayda planlar
yeniden dl¢iim kazanglari/kayiplar -- -- -- --
Diger kapsamh gelir 23.115.301 -- 51.220.691 --
TOPLAM KAPSAMLI GELIR 2.428.216.509 (259.736.980) 3.765.808.065 (707.642.342)

ilisikteki notlar bu 6zet finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.
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Is Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi Anonim Sirketi

30 Eyliil 2024 Tarihinde Sona Eren Ara Hesap Donemine Ait Ozet Ozkaynaklar Degisim Tablosu
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirast’min (“TL”), 30 Eyliil 2024 tarihi itibaryla satin alma giicii esasina gore TL olarak ifade edilmigtir.)

Kar veya zararda yeniden
simiflandirilmayacak birikmis
diger kapsamh gelirler veya

giderler

) Yeniden Kardan

Notlar Odenmis Sermaye diizeltme Pay_ lhrag Diger kayiplar/ degerleme ve ayrilan Gegmis yillar Net donem kary/ Ozkaynaklar
sermaye farklar primleri kazanclar siiflandirma kisitlanmg karlari (zarari)

kazang/kayiplari yedekler
1 Ocak 2023 tarihi itibariyla bakiyeler 958.750.000 19.128.064.253 9.180.716 (10.862.392) 113.007.621 728.099.951 (165.466.205) 11.685.218.622 32.445.992.566
Transferler - - -- -- -- 42.762.154 11.642.456.468 (11.685.218.622) -
Toplam kapsaml gelir -- -- -- -- 51.220.691 -- -- 3.714.587.374 3.765.808.065
30 Eyliil 2023 tarihi itibariyla bakiyeler 18 958.750.000 19.128.064.253 9.180.716 (10.862.392) 164.228.312 770.862.105 11.476.990.263 3.714.587.374 36.211.800.631
1 Ocak 2024 tarihi itibariyla bakiyeler 958.750.000 19.128.064.253 9.180.716 (14.315.746) 143.662.360 770.862.105 11.476.990.263 4.254.149.754 36.727.343.705
Transferler -- -- -- -- -- 38.121.482 4.216.028.272 (4.254.149.754) --
Toplam kapsamli gelir -- -- -- -- 23.115.301 -- - 2.405.101.208 2.428.216.509
30 Eyliil 2024 tarihi itibariyla bakiyeler 18 958.750.000 19.128.064.253 9.180.716 (14.315.746) 166.777.661 808.983.587 15.693.018.535 2.405.101.208 39.155.560.214
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Is Gayrimenkul Yatirim Ortakhig Anonim Sirketi

30 Eyliil 2024 Tarihinde Sona Eren Ara Hesap Donemine Ait

Ozet Nakit Akis Tablosu

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirast’nin (“TL”), 30 Eyliil 2024 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina

gore TL olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Sumrl
Denetimden Denetimden
Gecmemis Gegcmis
1 Ocak — 1 Ocak —
30 Eyliil 30 Eyliil
2024 2023
A. isletme faaliyetlerinden nakit akislari 3.321.322.837 1.627.302.970
Dénem kar1 2.405.101.208 3.714.587.374
Dinem Net Kart Mutabakat ile Ilgili Diizeltmeler:
Amortisman ve itfa gideri ile ilgili diizeltmeler 12,13 15.627.494 13.494.761
Deger diisiikliigii (iptali) ile ilgili diizeltmeler 175.342.945 765.915.281
- Alacaklarda deger diisiikliigii (iptali) ile ilgili diizeltmeler,net 8 960.884 (90.955)
- Stok Deger Diisiikliigii (Iptali) ile Iigili Diizeltmeler 174.382.061 766.006.236
Karsiliklar ile ilgili diizeltmeler 5.122.347 5.444.642
- Calisanlara saglanan faydalara iliskin karsiliklar (iptali) ile ilgili diizeltmeler 15 5.122.347 5.444.642
Gergege uygun deger kayiplari (kazanglarr) ile ilgili diizeltmeler (2.173.421.588) (2.557.788.683)
- Yatirim amagh gayrimenkullerin gergege uygun deger kayiplari (kazanglar) ile ilgili diizeltmeler (2.461.320.758) (2.702.700.903)
- Finansal varliklarin gergege uygun deger kayiplar (kazanglary) ile ilgili diizeltmeler 21 287.899.170 139.466.277
- Tiirev finansal araglarin ger¢ege uygun deger kayiplar: (kazanglar) ile ilgili diizeltmeler -- 5.445.943
Ozkaynak yontemiyle degerlenen yatirimlarin dagitilmans karlar ile ilgili diizeltmeler (3.969.499) (2.860.782)
- Istiraklerin dagitilmamus karlari ile ilgili diizeltmeler 3 (3.969.499) (2.860.782)
Faiz (gelirleri) ve giderleri ile ilgili diizeltmeler 1.961.083.776 1.159.349.618
- Faiz gelirleri ile ilgili diizeltmeler 5,22 (43.500.808) (11.207.004)
- Faiz giderleri ile ilgili diizeltmeler 22 2.004.584.584 1.170.556.622
Gergeklesmemis yabanci para ¢evrim farklari ile ilgili diizeltmeler (6.922.809) (236.948.691)
Parasal (kazang)/ kayipla ilgili diizeltmeler (1.902.499.606) (2.736.018.994)
isletme sermayesindeki degisikliklerden onceki faaliyet kar 475.464.268 125.174.526
Isletme sermayesinde gerceklesen degisimler
Ticari alacaklardaki azalis (artis) ile ilgili diizeltmeler 13.439.454 64.511.110
- lliskili taraflardan ticari alacaklardaki azalis (artis) 3.988.560 18.303.598
- lligkili olmayan taraflardan ticari alacaklardaki azalis (arts) 9.450.894 46.207.512
Faaliyetlerle ilgili diger alacaklardaki azalis (artis) ile ilgili diizeltmeler 15.342.456 10.697.630
- [liskili olmayan taraflardan faaliyetlerle ilgili diger alacaklardaki azalis (artis) 15.342.456 10.697.630
Stoklardaki azaliglar (artislar) ile ilgili diizeltmeler 576.511.014 (3.122.084.144)
Pesin 6denmis giderlerdeki azalig/(artis) 195.319.648 (131.427.845)
Ticari borglardaki artis (azalis) ile ilgili diizeltmeler (242.756.768) 3.647.120
- lliskili taraflara ticari bor¢lardaki artig (azalis) (24.452.830) 4.746.060
- lligkili olmayan taraflara ticari bor¢lardaki artis (azalis) (218.303.938) (1.098.940)
Faaliyetler ile ilgili diger borglardaki artis (azalis) ile ilgili diizeltmeler (26.728.821) (7.614.900)
- [liskili olmayan taraflara faaliyetlerle ilgili diger bor¢lardaki artis (azalis) (26.728.821) (7.614.900)
Miisteri sozlesmelerinden dogan yiikiimliilikklerdeki artig (azalis) ile ilgili diizeltmeler (675.316.637) 521.062.523
- Mal ve hizmet satiglarindan dogan sozlesme yiikiimliiliiklerindeki artis (azalis) (675.316.637) 521.062.523
Ertelenmis gelirlerdeki (miisteri s6zlesmelerinden dogan yiikiimliiliiklerin diginda kalanlar) artis (azalig) 5.399 279.686.008
Isletme sermayesinde gergeklesen diger artig (azalis) ile ilgili diizeltmeler 109.477.345 43.889.042
- Faaliyetlerle ilgili diger varliklardaki azalis (artis) 128.536.733 44.402.514
- Faaliyetlerle ilgili diger yiikiimliiliiklerdeki artis (azalis) (19.059.388) (513.472)
440.757.358 (2.212.458.930)
Faaliyetlerden elde edilen nakit akislar
Calisanlara saglanan faydalara iligkin karsiliklar kapsaminda yapilan 6demeler 15 (4.134.188) (4.457.910)
Alinan faizler 5,22 97.315.455 26.373.104
Isletme faaliyetlerinde(n) (kullamlan)/ saglanan net nakit 533.938.625 (2.190.543.736)
B. Yatirim faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akislari
Bagka isletmelerin veya fonlarin paylarimin veya bor¢lanma araglarinin edinimi i¢in yapilan nakit ¢ikiglar: - 213.961.420
Finansal varlik alimindan kaynakl nakit girisleri - (707.983.887)
Yatirim amagl gayrimenkul alimindan kaynaklanan nakit ¢ikiglart 10 (66.327.038) (170.209.126)
Maddi ve maddi olmayan duran varliklarin alimindan kaynaklanan nakit ¢ikislart 12,13 (4.059.355) (5.311.354)
- Maddi duran varlik alimindan kaynaklanan nakit ¢ikislar (767.978) (1.133.423)
- Maddi olmayan duran varlik alimindan kaynaklanan nakit ¢ikiglar (3.291.377) (4.177.931)
Alinan temettiiler 5.445.977 3.738.057
Yatirim faaliyetlerinde kullanilan net nakit (64.940.416) (665.804.890)
C. Finansman faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akislar (993.936.541) (89.317.424)
Tiirev araglardan nakit ¢ikiglar: -- (37.258.164)
Borglanmadan kaynaklanan nakit girisleri 7 2.860.968.607 14.443.127.527
Borg 6demelerine iligkin nakit ¢ikislart 7 (1.971.523.541)  (13.491.643.504)
Odenen faiz 7 (1.883.381.607) (1.003.543.283)
Finansman faaliyetlerinde kullanilan net nakit (993.936.541) (89.317.424)
Yabanci para cevirim farklarinin etkisinden once nakit ve nakit benzerlerindeki net artig/(azalis) (524.938.332) (2.945.666.050)
Yabanci para ¢evirim farklarinin nakit ve nakit benzerleri tizerindeki etkisi 6.922.809 236.948.691
Nakit ve nakit benzerlerindeki net artig/(azahs) (518.015.523) (2.708.717.359)
Donem bas1 nakit ve nakit benzerleri 5 813.466.332 2.773.341.372
Nakit ve nakit benzzerleri iizerindeki parasal kayip kazang 41.033.784 53.170.477
Dénem sonu nakit ve nakit benzerleri 5 336.484.593 117.794.490

flisikteki notlar bu 6zet finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.
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Is Gayrimenkul Yatirim Ortakhig1 Anonim Sirketi

30 Eyliil 2024 Tarihinde Sona Eren Ara Hesap Donemine Ait

Ozet Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast’nin (“TL”), 30 Eyliil 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore
TL olarak ifade edilmistir.)

Sirket’in organizasyonu ve faaliyet konusu

Is Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 Anonim Sirketi (“Sirket”), her ikisi de 1998 yilinda kurulmus ve
ayr1 ayri faaliyetlerini siirdiiren Is Gayrimenkul Yatirim ve Proje Degerlendirme Anonim Sirketi ile
Merkez Gayrimenkul Yatirim ve Proje Degerlendirme Anonim Sirketi’nin, tiim aktif ve pasiflerinin,
Is Gayrimenkul Yatirim ve Proje Degerlendirme Anonim Sirketi tarafindan devir aliarak, 6 Agustos
1999 tarihinde gayrimenkul yatirim ortakligina donlismesi suretiyle kurulmustur. Sirket’in ana
hissedar1 Tiirkiye Is Bankas1 Anonim Sirketi (“Is Bankas1”)’dir. Sirket’in kayith adresi Is Kuleleri
Kule-2 Kat:10-11 Levent Istanbul/Tiirkiye’dir.

Sirket’in temel amag¢ ve faaliyet konusu; gayrimenkullere, gayrimenkule dayali sermaye piyasasi
araclarina, gayrimenkul projelerine, gayrimenkule dayali haklara ve sermaye piyasasi araglarina
yatirnm yapmak gibi Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (“SPK”) Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina
iligkin diizenlemelerinde yazili amag ve konularda istigal etmektir. Sirket’in faaliyet esaslari, portfoy
yatirim politikalari ve yonetim sinirlamalarinda, SPK nin diizenlemelerine ve ilgili mevzuata uyulmasi
esas alinmaktadir.

Sirket hisse senetleri 1999 yilindan itibaren Borsa Istanbul Anonim Sirketi’nde (eski unvam ile
Istanbul Menkul Kiymetler Borsasi’nda) (“BIST”) islem gérmektedir.

30 Eyliil 2024 tarihi itibariyla Sirket’in personel sayis1 72°dir (31 Aralik 2023: 70).

Kanyon Y&netim Isletim ve Pazarlama Limited Sirketi (“Kanyon”) 6 Ekim 2004 tarihinde Sirket ve
Eczacibag1 Holding Anonim Sirketi’nin (“Eczacibasi Holding”) %50-%50 ortakligiyla kurulmustur.
Ancak 5 Haziran 2015 tarihinde Kanyon, Anonim Sirket statiisiine doniistiiriilmiistiir. Miisterek
yonetime tabi ortakligin temel amag ve faaliyet konusu konut, ¢arsi ve ofis binalarinin yoneticilik
faaliyetlerini yerine getirmek; temizlik, giivenlik, bakim onarim, ¢evre diizenlemesi faaliyetlerinde
bulunmak; isletmecilik faaliyetini yiiriittiigii baz1 komplekslerde projelerin tanitimi ve pazarlanmasini
gerceklestirip kiralanma ve satislara aracilik etmektir.

Finansal tablolarin sunumuna iliskin esaslar
Sunuma iliskin Temel Esaslar
Uygunluk beyani

Misikteki finansal tablolar, SPK’nin 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili Resmi Gazete’de
yayimlanan Seri II, 14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi”
(“Teblig”) hiikiimleri uyarinca Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu (“KGK”)
tarafindan yayimlanan ve yiiriirlige girmis olan Tiirkiye Muhasebe Standartlari'na (“TMS”) uygun
olarak hazirlanmistir. TMS; Tiirkiye Muhasebe Standartlari, Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar
ile bunlara iliskin ek ve yorumlardan olusmaktadir.

Sirket’in 30 Eyliil 2024 tarihi itibariyla diizenlenmis finansal tablolar1 30 Ekim 2024 tarihinde
Yonetim Kurulu tarafindan onaylanmis ve Yonetim Kurulu adina imzalanmistir. Genel Kurul’un ve
ilgili yasal kuruluslarin yasal mevzuata gore diizenlenmis finansal tablolar1 ve bu finansal tablolar
tashih etme hakki vardir.

Finansal tablolarin hazirlanis sekli

Sirket’in ilisikteki finansal tablolari, KGK tarafindan 4 Temmuz 2024 tarihinde yaymlanan TMS
taksonomisine uygun olarak sunulmustur.
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Is Gayrimenkul Yatirim Ortakhig1 Anonim Sirketi

30 Eyliil 2024 Tarihinde Sona Eren Ara Hesap Donemine Ait

Ozet Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast’nin (“TL”), 30 Eyliil 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore
TL olarak ifade edilmistir.)

Finansal tablolarin sunumuna iliskin esaslar (devami)
Sunuma iliskin Temel Esaslar (devami)

Gecerli ve raporlama para birimi

Sirket’in finansal tablolari, faaliyette bulundugu temel ekonomik ¢evrede gecerli para birimi olan ve
finansal tablolar i¢in raporlama para birimi olan Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.

Olgiim esaslari

Finansal tablolar, ger¢ege uygun degerleri ile Slgiilen varliklar haricinde tarihi maliyetler {izerinden
hazirlanmistir.

Yiiksek enflasyon donemlerinde finansal tablolarin diizeltilmesi

TFRS’leri uygulayan isletmeler, Kamu Go6zetimi Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu (KGK)
tarafindan 23 Kasim 2023 tarihinde yapilan agiklamayla birlikte, 31 Aralik 2023 tarihinde veya sonrasinda
sona eren yillik raporlama donemine ait finansal tablolarindan itibaren TMS 29 Yiiksek Enflasyonlu
Ekonomilerde Finansal Raporlama Standardina gore enflasyon muhasebesi uygulamaya baglamistir. TMS
29, gecerli para birimi yiiksek enflasyonlu bir ekonominin para birimi olan isletmelerin finansal
tablolarinda uygulanmaktadir.

Ilisikteki finansal tablolar, gercege uygun degeri iizerinden &lgiilenler haricinde, tarihi maliyet esasina gore
hazirlanmaktadir. S6z konusu finansal tablolar ile 6nceki donemlere ait karsilastirmali tiim tutarlar, TMS
29 uyarinca Tirk lirasiin genel satin alma giiclinde meydana gelen degisimlere gore diizeltilmis ve
nihayetinde Tiirk lirasinin 30 Eyliil 2024 tarihindeki satin alma giicii cinsinden ifade edilmistir.

Isletme TMS 29 uygulamasinda, KGK’nmn yaptig1 yonlendirme uyarinca Tiirkiye Istatistik Kurumu
tarafindan yayimlanan Tiiketici Fiyat Endekslerine (TUFE) gore elde edilen diizeltme katsayilarini
kullanmustir. 30 Eyliil 2024 tarihi itibartyla finansal tablolarin diizeltilmesinde kullanilan endeksler ve
diizeltme katsayilar1 asagidaki gibidir:

Tarih Endeks | U¢ Yillik Bilesik Enflasyon Orami | Diizeltme Katsayist
30 Eyliil 2024 2.526,16 %343 1,00000
31 Aralik 2023 1.859,38 %268 1,35860
30 Eyliil 2023 1.691,04 %254 1,49385

TMS 29 uyarimnca finansal tablolarda gerekli diizeltmeleri yapmak iizere, varlik ve yilikiimliiliikler ilk olarak
parasal ve parasal olmayan olarak ayristirilmig, parasal olmayan varlik ve yiikiimliiliikkler ayrica cari
degeriyle dl¢iilenler ve maliyet degeriyle Olgiilenler olarak ilave bir ayristirmaya tabi tutulmustur.

Parasal kalemler (bir endekse bagl olanlar harig) ile raporlama dénemi sonundaki cari degerleriyle dl¢iilen
parasal olmayan kalemler halihazirda 30 Eylil 2024 tarihindeki cari 6l¢lim biriminden ifade
edildiklerinden enflasyon diizeltmesine tabi tutulmamustir. 30 Eyliil 2024 tarihindeki 6l¢iim biriminden
ifade edilmeyen parasal olmayan kalemler ise ilgili katsayr kullanilarak enflasyon diizeltmesine tabi
tutulmustur. Parasal olmayan kalemlerin enflasyona gore diizeltilmis degerinin geri kazanilabilir tutar1 ya
da net gergeklesebilir degeri astig1 durumda, ilgili TFRS uygulanarak defter degerinde azaltima gidilmistir.
Bunun yani sira, 6zkaynak unsurlari ile kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosundaki tiim kalemlerde
enflasyon diizeltmesi yapilmistir.

Tiirk lirasinin yiliksek enflasyonlu bir ekonominin para birimi olarak tanimlanmasina son verildigi 1 Ocak
2005 tarihinden 6nce edinilmis ya da {istlenilmis parasal olmayan kalemler ile bu tarihten dnce isletmeye
konmus ya da olusmus 6zkaynaklar TUFE’de 1 Ocak 2005 tarihinden 30 Eyliil 2024 tarihine kadar
meydana gelen degisime gore diizeltmeye tabi tutulmustur.
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30 Eyliil 2024 Tarihinde Sona Eren Ara Hesap Donemine Ait

Ozet Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast’nin (“TL”), 30 Eyliil 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore
TL olarak ifade edilmistir.)

Finansal tablolarin sunumuna iliskin esaslar (devamm)
Sunuma iliskin Temel Esaslar (devami)

TMS 29’un uygulanmasi, Tiirk lirasinin satin alma giiclindeki azalistan kaynakli ve kar veya zarar ve diger
kapsamli gelir tablosunun kar veya zarar boliimiindeki Net Parasal Pozisyon Kazanglart (Kayiplari)
kaleminde sunulan diizeltmeleri gerekli kilmistir. Parasal varlik veya yiikiimliiliiklerin degeri endeksteki
degisimlere bagli olmadigi siirece, enflasyon doneminde, parasal yiikiimliiliklerden daha yiiksek tutarda
parasal varlik tasiyan isletmelerin satin alma giicli zayiflarken, parasal varliklardan daha yiiksek tutarda
parasal ylikiimliiliik tasiyan isletmelerin satin alma giicii artis gosterir. Net parasal pozisyon kazang ya da
kaybi, parasal olmayan kalemlerin, 6zkaynaklarin, kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosundaki
kalemlerin ve endekse bagl parasal varlik ve yiikiimliiliiklerin diizeltme farklarindan elde edilmistir.

Ayrica, TMS 29’un ilk kez uygulandig1 raporlama déneminde, Standart hiikiimleri ilgili ekonomide her
zaman Yyiiksek enflasyonun oldugu varsayilarak uygulanmaktadir. Bu nedenle, sonraki raporlama
donemleri i¢in temel teskil etmesi amaciyla karsilastirmali en erken dénemin baslangicina ait 1 Ocak 2022
tarihli finansal durum tablosu enflasyona gore diizeltilmigtir. 1 Ocak 2022 tarihli finansal durum
tablosundaki ge¢mis yillar karlari/zararlar1 kaleminin enflasyona gore diizeltilmis tutar1 s6z konusu
tablonun diger kalemlerinin enflasyona gore diizeltilmesinden sonra olmasi gereken bilango denkliginden
elde edilmistir.

Miisterek anlasmalardaki paylar

Is ortaklig1, bir veya daha fazla miitesebbis ortak tarafindan miistereken yonetilmek iizere, bir ekonomik
faaliyetin {istlenilmesi i¢in bir s6zlesme dahilinde olusturulmustur.

Ilisikteki finansal tablolarda, Kanyon adiyla teskil edilen is ortakligi, dzkaynak ydntemi esasimna gore
muhasebelestirilmistir. Ozkaynak y&ntemi, bir is ortakligindaki sermaye paymin defter degerinin, istirak
edilen ortakligin 6zkaynaginda donem iginde ortaya ¢ikan degisiklik tutarindan, istirak edene diisen pay
kadar artirilip azaltilmasini ve istirak edilen ortakliktan alman kar paylarmin, miisterek yonetime tabi
ortaklik tutarmin bu sekilde degistirilmis degerinden diigiilmesini ongdren muhasebelestirme yontemidir.
Is ortaklig1 katilimeist is ortakligindaki payini bir yatirim olarak kaydeder ve TMS 28 “Istiraklerdeki ve Is
Ortakhiklarindaki Yatirimlar” standardinda belirlenen 6zkaynak yonteminin uygulamasindan muaf
tutulmadigi siirece s6z konusu yatirimi bu standart uyarinca 6zkaynak yontemine gére muhasebelestirir.

Is ortagmin finansal tablolari, Sirket’in finansal tablolar1 ile uyumlu olarak ayn1 hesap déneminde, ayn
muhasebe ilkelerine gore hazirlanmistir.

Yabanci para islemleri

Sirket’in yasal kayitlarinda, yabanci para cinsinden (TL disindaki para birimleri) muhasebelestirilen
islemler, islem tarihindeki kurlar kullanilarak TL’ye ¢evrilmektedir. Finansal durum tablosunda yer alan
dovize bagh varlik ve borglar raporlama donemi sonunda gegerli olan kurlar kullanilarak TL’ye
cevrilmistir. Bu ¢evrimden ve dovizli islemlerin tahsil / tediyelerinden kaynaklanan kur fark: karlar /
zararlar1 kar veya zarar tablosunda yer almaktadir.

Uygulanan degerleme ilkeleri ve muhasebe politikalar1 sunumu yapilan tiim dénem bilgilerinde tutarh bir
sekilde uygulanmigtir. Muhasebe politikalarinda yapilan 6nemli degisiklikler ve tespit edilen dnemli
muhasebe hatalar1 geriye doniik olarak uygulanmakta ve onceki donem finansal tablolart yeniden
diizenlenmektedir.
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30 Eyliil 2024 Tarihinde Sona Eren Ara Hesap Donemine Ait

Ozet Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast’nin (“TL”), 30 Eyliil 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore
TL olarak ifade edilmistir.)

2.3

2.4

Finansal tablolarin sunumuna iliskin esaslar (devamm)
Muhasebe politikalarindaki degisiklik ve hatalar

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir doneme iliskin ise, degisikligin yapildig: cari
donemde, ayrica gelecek donemlere iligkin ise, gelecek donemleri kapsayacak sekilde, ileriye yonelik
olarak uygulanir. Cari déonemde muhasebe tahminlerinde degisiklik yapilmamistir. Tespit edilen
onemli muhasebe hatalari, geriye doniik olarak uygulanir ve 6nceki donem finansal tablolari yeniden
diizenlenir.

Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti

Ara donem Ozet finansal tablolar, TFRS’nin ara dénem finansal tablolarin hazirlanmasina yonelik
TMS 34 standardina uygun olarak hazirlanmistir. Ayrica, ara donem &zet finansal tablolar,

30 Eyliil 2024 tarihinde sona eren ara hesap donemine ait finansal tablolarin hazirlanmasi sirasinda
uygulanan muhasebe politikalariyla tutarli olan muhasebe politikalarinin uygulanmasi suretiyle
hazirlanmistir. Dolayisiyla, bu ara donem 6zet finansal tablolar, 31 Aralik 2023 tarihinde sona eren
yila ait finansal tablolar ile birlikte degerlendirilmelidir.

Yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar

30 Eyliil 2024 tarihi itibariyle sona eren hesap donemine ait finansal tablolarin hazirlanmasinda esas
alman muhasebe politikalar1 asagida Ozetlenen 1 Ocak 2024 tarihi itibariyle gegerli yeni ve
degistirilmis TFRS ve TFRS yorumlari disinda onceki yilda kullanilanlar ile tutarli olarak
uygulanmistir. Bu standartlarin ve yorumlarin Sirket’in mali durumu ve performansi iizerindeki
etkileri ilgili paragraflarda agiklanmustir.

i) 30 Eyliil 2024 tarihi itibariyla yiiriirliikte olan yeni standartlar ile mevcut 6nceki standartlara
getirilen degisiklikler ve yorumlar:

TFRS 16, Satis ve geri kiralama islemleri

1 Ocak 2024 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu
degisiklikler, isletmenin TFRS 16°daki bir satig ve geri kiralama islemini islem tarihinden sonra nasil
muhasebelestirdigini aciklayan satis ve geri kiralama hiikiimlerini igerir. Kira 6demelerinin bir kismi
veya tamami bir endekse veya orana bagli olmayan degisken kira 6demelerinden olusan satig ve geri
kiralama islemlerinin etkilenmesi muhtemeldir.

S6z konusu degisikligin Sirket’in finansal durumu ve performans1 iizerindeki etkileri
degerlendirilmektedir.

TMS 1, Sozlesme kosullar: olan uzun vadeli yiikiimliiliiklere iliskin degisiklik

1 Ocak 2024 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir. Bu
degisiklikler, isletmenin raporlama déneminden sonraki on iki ay i¢inde uymasi gereken kosullarin
bir yikiimliliigiin simiflandirmasini nasil etkiledigine agiklik getirmektedir. Degisiklikler ayni
zamanda igletmenin bu kosullara tabi yiikiimliiliiklerle ilgili sagladigi bilgilerin iyilestirilmesini de
amagclamaktadir.

S6z konusu degisikligin Sirket’in finansal durumu veya performansi Tlzerindeki etkileri
degerlendirilmektedir.
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Finansal tablolarin sunumuna iliskin esaslar (devamm)
Yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar (devami)
TMS 7 ve TFRS 7 ‘deki tedarikc¢i finansman anlasmalarina iliskin degisiklikler

1 Ocak 2024 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir. Bu
degisiklikler tedarik¢i finansman anlagmalarinin ve igletmelerin yiikiimliiliikleri, nakit akislar1 ve
likidite risklerinin tizerindeki etkilerine dair seffaflig1 arttirmak icin agiklama yapilmasini gerektirir.
Aciklama gereklilikleri, UMSK (Uluslararas1 Muhasebe Standartlar1 Kurumu)’nun , yatirimcilarin,
bazi sirketlerin tedarik¢i finansmani anlagsmalarinin yeterince agik olmadigi ve yatirimeilarin analizini
engelledigi yoniindeki endiselerine verdigi yanittir. S6z konusu degisikligin  Sirket’in finansal
durumu ve performans: iizerindeki etkileri degerlendirilmektedir.

TSRS 1, “Siirdiiriilebilirlikle ilgili Finansal Bilgilerin A¢iklanmasina iliskin Genel Hiikiimler”

1 Ocak 2024 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir. Bu
standart, bir sirketin deger zinciri igerisindeki siirdiiriilebilirlikle ilgili maruz kaldig: tiim ciddi riskler
ve firsatlarin agiklanmasina yonelik temel ¢erceveyi igerir.

S6z konusu degisikligin Sirket’in finansal durumu ve performansi iizerindeki etkileri
degerlendirilmektedir.

TSRS 2, “iklimle ilgili aciklamalar”

1 Ocak 2024 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir. Bu
standart, sirketlerin iklimle ilgili riskler ve firsatlar hakkinda agiklama gerekliliklerini belirleme
konusundaki ilk standarttir.

Bununla birlikte, KGK'nin 29 Aralik 2023 tarihli Resmi Gazete’de yayimlanan Kurul Karari’nda
belirli isletmelerin 1 Ocak 2024 tarihinden itibaren zorunlu siirdiiriilebilirlik raporlamasina tabi
olacagi agiklanmistir. 5 Ocak 2024 tarihli “Tiirkiye Siirdriilebilirlik Raporlama Standartlar1 (TSRS)
Uygulama Kapsamina iliskin Kurul Karar1” kapsaminda siirdiiriilebilirlik raporlamasina tabi olacak
isletmelerin belirlenmesi amaciyla siirdiiriilebilirlik uygulamas: kapsamina giren isletmeler
sayilmaktadir.

S6z konusu degisikligin Sirket’in finansal durumu ve performans: {zerindeki etkileri
degerlendirilmektedir.

i) 30 Eyliill 2024 tarihi itibariyla yaymimlanmis ancak heniiz yiiriirliige girmemis olan
standartlar, degisiklikler ve yorumlar:

Uluslararas1 Muhasebe Standartlar1 Kurulu tarafindan yeni yayimlanan ancak Kamu Gozetimi
Kurumu tarafindan heniiz mevzuata kazandirilmayan standartlarda UFRS kodifikasyonu
korunmustur.

TFRS 17, “Sigorta Sozlesmeleri*

1 Ocak 2023 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu
standart, hali hazirda ¢ok c¢esitli uygulamalara izin veren TFRS 4’iin yerine ge¢mektedir. TFRS 17,
sigorta sozlesmeleri ile istege bagli katilm o6zelligine sahip yatirnm sozlesmeleri diizenleyen tiim
isletmelerin muhasebesini temelden degistirecektir.
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Finansal tablolarin sunumuna iliskin esaslar (devamm)
Yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar (devami)

Bununla birlikte, Kamu Gozetimi Kurumu'nun (KGK) Tiirkiye Sigorta, Reasiirans ve Emeklilik
Sirketleri Birligi'ne gonderdigi 6 Nisan 2023 tarihli yazisinda sigorta, reasiirans sirketleri ile emeklilik
sirketleri, bu sirketlerde ortakliklari/yatirnmlar1 bulunan bankalar ve yine bu sirketlerde
ortakliklari/yatirnmlar: bulunan diger sirketlere ait konsolide ve bireysel finansal tablolarda TFRS
17°nin 1 Ocak 2024 tarihinden itibaren uygulanmasimin yerinde olacagi kanaatine ulagildig:
bildirilmistir. Diger taraftan TFRS 17’nin uygulama tarihi KGK tarafindan 1 Ocak 2025 tarihine
ertelenmistir.

Standart Sirket icin gegerli degildir ve Sirket’in finansal durumu veya performansi tizerinde etkisi
olmayacaktir.

TMS 21, Degistirilebilirligin Eksikligi;

1 Ocak 2025 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemleri igin gecerlidir. Bir
isletme, belirli bir amag i¢in belirli bir 6l¢iim tarihinde bagka bir para birimine gevrilemeyen yabanci
para biriminde yapilan bir islem veya faaliyete sahip oldugunda bu degisikliklerden etkilenir. Bir para
birimi, bagka bir para birimini elde etme olanagi mevcut oldugunda (normal bir idari gecikmeyle)
degistirilebilir ve islem; uygulanabilir haklar ve yiikiimliilikler yaratan bir piyasa veya takas
mekanizmas1 yoluyla gerceklesir.

S6z konusu degisikligin Sirket’in finansal durumu ve performansi iizerindeki etkileri
degerlendirilmektedir.

TFRS 9 ve TFRS 7’deki Finansal Araclarin siniflandirma ve oél¢iimiine iliskin degisiklikler

1 Ocak 2026 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama donemleri i¢in gecerlidir
(erken uygulamaya izin verilir). Bu degisiklikler;

» elektronik nakit transferi sistemi araciligiyla 6denen bazi finansal borglar i¢in yeni bir istisna
ile birlikte, bazi finansal varlik ve ylikiimliliiklerin muhasebelestirilmesi ve finansal tablo disi
birakilmasiyla ilgili zamanlamaya iliskin gerekliliklere agiklik getirilmesi,

* Dbir finansal varligin yalnizca anapara ve faiz 6demeleri kriterini karsilayip karsilamadiginin
degerlendirilmesine iliskin daha fazla rehberlik saglanmasi ve agikliga kavusturulmast,

» nakit akislarini degistirebilecek s6zlesme sartlarina sahip belirli araglar i¢in yeni agiklamalar
eklemek (¢evresel, sosyal ve yonetisim (ESG) hedeflerine ulasilmasiyla baglantili 6zelliklere
sahip baz1 araglar gibi),

» gercege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan 6zkaynak araclarma iliskin
aciklamalarda gilincellemeler yapilmasidir.

S6z konusu degisikligin  Sirket’in finansal durumu ve performansi iizerindeki etkileri
degerlendirilmektedir.
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Is Gayrimenkul Yatirim Ortakhig1 Anonim Sirketi

30 Eyliil 2024 Tarihinde Sona Eren Ara Hesap Donemine Ait

Ozet Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast’nin (“TL”), 30 Eyliil 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore
TL olarak ifade edilmistir.)

2. Finansal tablolarin sunumuna iliskin esaslar (devamm)
24 Yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar (devami)
UFRS 18 Finansal Tablolarda Sunum ve A¢iklama

1 Ocak 2027 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemleri i¢in gegerlidir. Bu,
kar veya zarar tablosundaki giincellemelere odaklanan, mali tablolarin sunumuna ve agiklanmasina
iliskin yeni standarttir. UFRS 18'de getirilen temel yeni kavramlar agsagidakilerle ilgilidir:

» kar veya zarar tablosunun yapist ,

* igletmenin finansal tablolarinin diginda raporlanan belirli kar veya zarar performans dlgiitleri
(yani yoOnetim tarafindan tanimlanan performans oOlgiitleri) i¢in mali tablolarda gerekli
acgiklamalar,

» genel olarak temel finansal tablolar ve dipnotlar i¢in gegerli olan toplama ve ayristirmaya
iligkin gelistirilmis ilkeler.

S6z konusu degisikligin  Sirket’in finansal durumu ve performansi iizerindeki etkileri
degerlendirilmektedir.

UFRS 19 Kamuya Hesap Verme Yiikiimliiliigii Bulunmayan Bagh Ortakliklar: Aciklamalar

1 Ocak 2027 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama donemleri i¢in gecerlidir.
Erken uygulamaya izin verilmektedir. Bu yeni standart diger UFRS’ler ile birlikte uygulanmaktadir.
Sartlar1 saglayan bir bagh ortaklik, agiklama hiikiimleri hari¢ diger UFRS Muhasebe Standartlarindaki
hiikiimleri uygular ve bunun yerine UFRS 19'daki azaltilmis agiklama gerekliliklerini uygular. UFRS
19'un azaltilmis agiklama gereklilikleri, uygun bagl ortakliklarin mali tablolarinin kullanicilarinin
bilgi ihtiyaglar ile mali tablo hazirlayicilari i¢in maliyet tasarruflarim1 dengeler. UFRS 19, sartlar1
saglayan bagl ortakliklar i¢in gdniillii uygulanabilecek bir standarttir. Bir bagh ortaklik asagidaki
durumlarda ilgili sartlar1 saglar.

* halka agik olmayan ya da borsada islem gérmeyen bagl ortaklik olmasi ve,
» TFRS’ye uygun, kamunun kullanimina agik konsolide mali tablolar iireten bir ana veya ara ana
ortakliginin olmasi.

S6z konusu degisikligin  Sirket’in finansal durumu ve performansi iizerindeki etkileri
degerlendirilmektedir.

2.5  Gayrimenkul yatirnm ortakhg yatirnm portfoyii kisitlamalar:

“Portfdy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolii” baglikli dipnotta yer verilen bilgiler, SPK’nin Seri: II
No: 14.1 “Sermaye Piyasasi’nda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi” uyarinca finansal
tablolardan tiiretilmis 6zet bilgiler niteligindedir olup, 28 Mayis 2013 tarihinde 28660 sayili Resmi
Gazete’de yayimlanan Seri: 111, No: 48.1 sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarma iliskin Esaslar
Tebligi”, 23 Ocak 2014 tarihinde 28891 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: 111, No: 48.1.a say1li
“Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina Iliskin Esaslar Tebliginde Degisiklik Yapilmasina Dair Tebligi”
ve 9 Ekim 2020 tarihinde SPK’nin 31269 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: III No: 48.1.e
say1l1 “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina liskin Esaslar Tebliginde Degisiklik Yapilmasina Dair
Tebligi”nin portfdy smirlamalarina uyumunun kontroliine iligkin hiikiimleri ¢ergevesinde
hazirlanmustir.
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Is Gayrimenkul Yatirim Ortakhig1 Anonim Sirketi

30 Eyliil 2024 Tarihinde Sona Eren Ara Hesap Donemine Ait

Ozet Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast’nin (“TL”), 30 Eyliil 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore
TL olarak ifade edilmistir.)

Finansal tablolarin sunumuna iliskin esaslar (devamm)
Muhasebe tahminleri

Finansal tablolarin hazirlanmasi, bilango tarihi itibartyla raporlanan varliklar ve yiikiimliiliiklerin
tutarlarini, kosullu varliklarin ve yiikiimliiliiklerin agiklamasini ve hesap donemi boyunca raporlanan
gelir ve giderlerin tutarlarini etkileyebilecek tahmin ve varsayimlarin kullanilmasini gerektirmektedir.
Bu tahminler yonetimin en iyi kanaat ve bilgilerine dayanmakla birlikte, muhasebe tahminleri dogasi
geregi gerceklesen sonuglarla birebir aynmi tutarlarda neticelenmeyebilir. Tahminlerin kullanildig:
baglica notlar asagidaki gibidir:

- Not 10 Yatirim amagh gayrimenkullerin gercege uygun deger 6l¢iimii

- Not 11 Stoklarin net gerceklesebilir deger dl¢iimii

- Not 14 Dava karsiliklarina iliskin beklenen kaynak ¢ikislarimin olgiilmesi
- Not 15 Calisanlara saglanan faydalara iliskin karsiliklar

Cari oran dengesi

30 Eyliil 2024 tarihi itibartyla Sirket’in donen varliklar1 3.119.546.615 TL, kisa vadeli yiikiimliiliikleri
ise 5.607.784.779 TL olup, kisa vadeli yiikiimliilikleri donen varliklar1 2.488.238.164 TL asmustir.
Kisa vadeli yiikiimliiliiklerin icerisinde ayrica, konut satiglarindan kaynaklanan 489.769.436 TL
tutarinda alinan siparis avanslar1 bulunmaktadir.

Sirket, s6z konusu kisa vadeli ylikiimliiliiklerin yerine getirilmesine yonelik olarak herhangi bir
aksama ongoérmemektedir.

Sirket, yatirnm amagli gayrimenkullerinden yil igerisinde yaklasik 1,2 milyar TL ist hakk: dahil kira
geliri tahsil edilecegini 6ngérmektedir.
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Is Gayrimenkul Yatirim Ortakhig1 Anonim Sirketi

30 Eyliil 2024 Tarihinde Sona Eren Ara Hesap Donemine Ait

Ozet Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast’nin (“TL”), 30 Eyliil 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore

TL olarak ifade edilmistir.)

3.

4.

Ozkaynak yontemiyle degerlenen yatirnmlar

Ozkaynak yontemi ile degerlenen yatirimlar, Sirket’in finansal tablolarinda 6zkaynak yontemi
kullanilarak gosterilmektedir. Sirket’in 6zkaynak yontemiyle degerlenen is ortakliklar1 asagida
sunulmustur:

Sahiplik orani (%) 30 Eyliil 2024 Sahiplik orami1 (%) 31 Arahk 2023
Kanyon 50 31.553.874 50 30.144.145
31.553.874 30.144.145

Ozkaynak yontemiyle degerlenen is ortakliklarinin, séz konusu isletmelerin tamamini temsil eden 6zet
finansal bilgileri asagidaki gibidir:

Kanyon 30 Eyliil 2024 31 Arahk 2023
Donen varliklar 173.914.981 176.856.715
Duran varliklar 2.642.353 10.868.880
Kisa vadeli borglar (107.375.125) (118.264.535)
Uzun vadeli borglar (6.074.462) (9.172.770)
Net varhklar 63.107.747 60.288.290
Kanyon 1 Ocak — 1 Ocak —

30 Eyliil 2024 30 Eyliil 2023
Gelirler 577.814.335 354.811.967
Giderler (-) (569.875.337) (349.090.404)

Sirket, 30 Eyliil 2024 tarihinde sona eren donemde Kanyon’un 6zkaynak yontemiyle konsolide
edilmesinden kaynaklanan 3.969.499 TL tutarinda kar1 (30 Eyliil 2023: 2.860.782 TL) kar veya zarar

tablosuna yansitmustir.

Boliimlere gore raporlama

Sirket’in raporlanabilir boliimleri, Sirket yonetimi tarafindan proje bazinda takip edilmektedir.
Boliimlere tahsis edilecek kaynaklar ve bu kaynaklarin kullanimi da yine proje bazinda yapilmaktadir.
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Is Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi Anonim Sirketi

30 Eyliil 2024 Tarihinde Sona Eren Ara Hesap Donemine Ait

Ozet Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirast’nin (“TL”), 30 Eyliil 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)

4, Boliimlere gore raporlama (devam)
Mugla
istanbul is Marmaris Istanbul Kanyon istanbul Tuzla Teknoloji izmir Kartal Diger
Ankara is Kuleleri Maslak Ofis Mallmarine Algveris  Marmara Park  Taksim Ofis ve Operasyon istanbul Tuzla izmir Ege Ege Perla Manzara  Litus istanbul Gayrimen-

Kule Binasi Kompleksi Binasi AVM Merkezi AVM Lamartine Merkezi Meydan Carst Perla AVM  Konut/Ofis Adalar Altunizade kuller Toplam
30 Eyliil 2024
Satis Gelirleri
Kira Geliri 13.633.415 190.179.588 1.664.634 4.282.099 200.163.800 - 12.788.465 305.151.960 4.831.289 25.127.353 252.438 342.280 - - 758.417.321
Ust Hakki Gelirleri - - - - - 193.920.112 - - - - - - - - 193.920.112
Konut Satis Gelirleri - - - - - - - - - - - 59.345.446  1.721.711.740 213.381  1.781.270.567
Aidat ve Hizmet Gelirleri -- -- 408.951 -- 359.392 - - - - 3.684.545 - - - - 4.452.888
Diger Gelirler 4.586 603.192 - 15.255 2.670.273 - 30.910 - 3.578 678.202 -- 1.308 - 648 4.007.952
Gayrimenkul Gelirleri 13.638.001 190.782.780 2.073.585 4.297.354 203.193.465 193.920.112 12.819.375 305.151.960 4.834.867 29.490.100 252438  59.689.034  1.721.711.740 214,029  2.742.068.840
Isletme Giderleri - 33.064.737 1.279.216 - 32.858.012 - - - 5.855.286 38.562.221 - 2.378.586 - 1.170 113.999.228
Konut Satis Maliyetleri - - - - - - - - - - - 28123067 1523.989.111 4100441  1.556.212.619
Vergi. Resim ve Harg Giderleri 913.147 7.478.978 597.754 106.642 4.881.077 2.915.544 418.194 1.269.371 2.409.909 2.281.713 - 406.769 311.588 85.428 24.076.114
Sigorta Giderleri 549.336 6.486.704 325.734 170.370 2.045.092 - - 14.134.564 799.930 843.640 5.723.939 284.505 - 144.320 31.508.134
Diger 139.463 48.211 39.678 41.905 944.392 -- - -- - 10.993 2.726 18.724 -- 2.862.138 4.108.230
Satislarin Maliyeti 1.601.946 47.078.630 2.242.382 318.917 40.728.573 2.915.544 418.194 15.403.935 9.065.125 41.698.567 5.726.665  31.211.651  1.524.300.699 7.193.497  1.729.904.325
Briit Kar 12.036.055 143.704.150 (168.797) 3.978.437 162.464.892 191.004.568 12.401.181 289.748.025 (4.230.258)  (12.208.467)  (5.474.227)  28.477.383 197.411.041 (6.979.468)  1.012.164.515
Sermaye yatinmlari 542.694 28.906.504 150.949 -- 5.183.864 -- - -- - 742.928 - 1.442.019 491.063.094  517.534.381  1.045.566.433
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Is Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi Anonim Sirketi

30 Eyliil 2024 Tarihinde Sona Eren Ara Hesap Donemine Ait

Ozet Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirast’nin (“TL”), 30 Eyliil 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)

4, Boliimlere gore raporlama (devami)
Mugla istanbul
istanbul is Marmaris Kanyon Tuzla Teknoloji izmir Kartal Diger
Ankara is Kule Kuleleri  Maslak Ofis Mallmarine Abgveris istanbul Marmara Taksim Ofis  ve Operasyon  istanbul Tuzla izmir Ege Perla Ege Perla Manzara  Gayrimen-kuller

Binasi Kompleksi Binasi AVM Merkezi Park AVM Lamartine Merkezi ~ Meydan Carsi AVM Konut/Ofis Adalar Toplam
30 Eyliil 2023
Satis Gelirleri
Konut Satig Gelirleri -- -- - - - - - - - - 14.792.795 106.619.772 957.803 122.370.370
Kira Geliri 17.454.178 143.613.515 1.116.690 4.501.551 181.961.990 - 9.916.264 326.879.662 4.598.890 24.490.440 1.405.020 120.725 -- 716.058.925
Ust Hakki Gelirleri - -- - - - 188.460.324 - - - - - - - 188.460.324
Aidat ve Hizmet Gelirleri -- - 273.849 -- 155.308 - -- - - 4.049.592 -- - -- 4.478.749
Diger Gelirler -- 348.942 -- -- 592.819 -- -- -- 6.513 264.400 35.962 15.409 -- 1.264.045
Gayrimenkul Gelirleri 17.454.178 143.962.457 1.390.539 4.501.551 182.710.117 188.460.324 9.916.264 326.879.662 4.605.403 28.804.432 16.233.777 106.755.906 957.803 1.032.632.413
Konut Satis Maliyeti -- - - - - - - - - - 5.364.537 56.780.491 821.334 62.966.362
isletme Giderleri - 38.702.773 1.315.393 - 38.946.772 - 563.625 - 6.686.801 38.538.393 381 2.508.640 690.400 127.953.178
Vergi. Resim ve Harg Giderleri 1.169.672 9.407.181 765.677 141.079 6.253.092 3.734.538 534.878 4.418.319 276.442 2.741.145 291.807 180.381 122.870 30.037.081
Sigorta Giderleri 276.312 2.083.341 186.341 94.657 699.518 - 26.135 4.483.782 346.580 1.617.601 636.158 175.120 362.072 10.987.617
Diger 37.950 18.984 52.331 - 223.314 172.134 - - - 506.701 215.480 14.642 10.123.221 11.364.757
Satislarin Maliyeti 1.483.934 50.212.279 2.319.742 235.736 46.122.696 3.906.672 1.124.638 8.902.101 7.309.823 43.403.840 6.508.363 59.659.274 12.119.897 243.308.995
Briit Kar 15.970.244 93.750.178 (929.203) 4.265.815 136.587.421 184.553.652 8.791.626 317.977.561 (2.704.420) (14.599.408) 0.725.414 47.096.632 (11.162.094) 789.323.418
Sermaye yatirnmlar -- 1.449.942 -- -- 8.081.629 - 203.954 - - 4.449.747 -- 129.526 3.893.761.257 3.908.076.055
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Is Gayrimenkul Yatirim Ortakhg Anonim Sirketi

30 Eyliil 2024 Tarihinde Sona Eren Ara Hesap Donemine Ait

Ozet Finansal Tablolara fliskin Dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirast’min (“TL”), 30 Eyliil 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore
TL olarak ifade edilmistir.)

4.  Boliimlere gore raporlama (devami)

Gelirler, varliklar ve yiikiimliiliiklere iliskin mutabakatlar

1 Ocak- 1 Ocak-
Hasilat 30 Eyliil 2024 30 Eyliil 2023
Boliim gelirleri 2.742.068.840 1.032.632.413
Toplam hasilat 2.742.068.840 1.032.632.413
1 Ocak- 1 Ocak-
Satislarin maliyeti 30 Eyliil 2024 30 Eyliil 2023
Bolim giderleri (1.729.904.325) (243.308.995)
Toplam satislarin maliyeti (1.729.904.325) (243.308.995)
Varhklar 30 Eyliil 2024 31 Aralik 2023
Boliim varliklari 42.710.717.115 40.933.962.394
Diger varliklar 310.240.536 321.073.451
Boliimlerle iligkilendirilemeyen varliklar 2.644.582.602 3.789.520.106
Toplam varhklar 45.665.540.253 45.044.555.951
Yiikiimliiliikler 30 Eyliil 2024 31 Arahk 2023
Boliim yiikiimliiliikleri 6.365.011.911 7.881.441.544
Diger yiikiimliiliikler 144.968.128 435.770.701
Toplam yiikiimliiliikler 6.509.980.039 8.317.212.245
Nakit ve nakit benzerleri
30 Eyliil 2024 31 Arahk 2023
Vadesiz mevduat 7.198.593 4.341.198
Vadeli mevduat 329.713.352 863.299.203
Diger hazir degerler -- 67.930
336.911.945 867.708.331
Nakit ve nakit benzerleri lizerindeki faiz gelir reeskontlari (427.352) (54.241.999)
Nakit akislar: tablosunda yer alan toplam nakit ve
nakde esdeger varhiklar 336.484.593 813.466.332
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Is Gayrimenkul Yatirim Ortakhg Anonim Sirketi

30 Eyliil 2024 Tarihinde Sona Eren Ara Hesap Donemine Ait

Ozet Finansal Tablolara fliskin Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirast’min (“TL”), 30 Eyliil 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore
TL olarak ifade edilmistir.)

5. Nakit ve nakit benzerleri (devam)

Vadeli Mevduat:

Para cinsi Faiz oram Vade 30 Eyliil 2024
TL %47,50 Ekim 2024 329.713.352
329.713.352
Vadeli Mevduat:
Para cinsi Faiz orami Vade 31 Aralik 2023
TL 938,50-43,00 Ocak 2024 863.299.203
863.299.203
6. Finansal yatirnmlar / Tiirev araclar
Kisa vadeli finansal yatirimlar
Kisa vadeli finansal yatirnmlar 30 Eyliil 2024 31 Arahk 2023
100. Y1l Girisim Sermayesi Yatirim Fonu -- 547.957.903
Toplam -- 547.957.903
Uzun vadeli finansal yatirumlar
Uzun vadeli finansal yatirnmlar 30 Eyliil 2024 31 Aralik 2023

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal

varhklar

Is Portfoy Yonetimi A.S. Tkinci Gayrimenkul Yatirrm Fonu 1.254.597.682 1.398.986.549
100. Y1l Girisim Sermayesi Yatirim Fonu 404.447.600 --
Toplam 1.659.045.282 1.398.986.549

30 Eyliil 2024 tarihinde finansal yatirimlarda 245.035.164 adet Is Portfoy Yonetimi A.S. Ikinci
Gayrimenkul Yatirim Fonu bulunmaktadir.

Sirket’in finansal yatirrmlarinda bulunan is Portfoy Yonetimi A.S. Ikinci Gayrimenkul Yatirim Fonu
ve Maxis Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. 100. Yil Girigsim Sermayesi Yatirim Fonu’na

iligkin hareket tablosu asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2024 30 Eyliil 2023
Acilis bakiyesi, 1 Ocak 1.398.986.549 1.243.177.258
Alim -- 74.692.496
Gergege uygun deger farki (Not 21) (287.899.170) (177.871.975)
Transfer 547.957.903 -
Kapams bakiyesi 1.659.045.282 1.139.997.779

Sirket’in dnceki donem kisa vadeli finansal yatirimlarinda 746.389.587 TL degerinde Maxis Girisim
Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. 100.Y1l Girisim Sermayesi Yatirim Fonu bulunmaktadir.
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Is Gayrimenkul Yatirim Ortakhg Anonim Sirketi

30 Eyliil 2024 Tarihinde Sona Eren Ara Hesap Donemine Ait

Ozet Finansal Tablolara fliskin Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirast’min (“TL”), 30 Eyliil 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore
TL olarak ifade edilmistir.)

7. Finansal bor¢lanmalar

30 Eyliil 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla finansal bor¢lanmalarin detay: agagidaki gibidir:

30 Eyliil 2024 31 Arahk 2023
Kisa vadeli finansal bor¢lanmalar:
Kisa vadeli banka kredileri 1.344.274.300 3.201.997.889
Cikarilmig bono 1.987.628.091 --
Toplam 3.331.902.391 3.201.997.889
30 Eyliil 2024 31 Aralk 2023
Uzun vadeli finansal bor¢clanmalarin kisa vadeli kisimlari:
Uzun vadeli kredilerin kisa vadeli kisimlari 169.237.960 162.156.008
Cikarilmig tahviller 1.431.216.213 --
Toplam 1.600.454.173 162.156.008
30 Eyliil 2024 31 Arahk 2023
Uzun vadeli finansal bor¢clanmalar:
Uzun vadeli banka kredileri 297.769.829 579.077.777
Cikarilmigs tahviller 589.894.131 2.716.847.096
Toplam 887.663.960 3.295.924.873

30 Eyliil 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla banka kredilerinin detay1 asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2024
Para birimi Faiz oram (%) Kisa vadeli (TL) Uzun vadeli (TL)
TL 47,00-53,00 1.513.512.260 297.769.829
Toplam 1.513.512.260 297.769.829
31 Aralk 2023
Para birimi Faiz oram (%) Kisa vadeli (TL) Uzun vadeli (TL)
TL 46,50-49,50 3.364.153.897 579.077.777
Toplam 3.364.153.897 579.077.777

Sirket, 30 Eyliil 2024 tarihinde sona eren hesap donemi igerisinde 100.000.000 TL tutarinda nakdi
kredi kullanmistir (31 Aralik 2023 tarihinde 17.158.010.912 TL tutarinda nakdi kredi kullanmistir).
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30 Eyliil 2024 Tarihinde Sona Eren Ara Hesap Donemine Ait

Ozet Finansal Tablolara fliskin Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirast’min (“TL”), 30 Eyliil 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore
TL olarak ifade edilmistir.)

7.  Finansal bor¢lanmalar (devam)

30 Eyliil 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla ihra¢ edilmis menkul kiymetlerin detay: asagidaki

gibidir:
30 Eyliil 2024
Faiz oram Ihrag edilen

ISIN CODE (%) nominal tutar (TL) Thrac tarihi itfa tarihi Kayith deger_
TRSISGY12519 %39,00 500.000.000 1 Agustos 2023 22 Ocak 2025 533.312.643
TRSISGYK2519 %48,00 500.000.000 14 Kasim 2023 3 Kasim 2025 589.894.131
TRSISGY82512 %47,00 850.000.000 22 Kasim 2023 13 Agustos 2025 897.903.570
TRFISGYE2413 %60,00 200.000.000 5 Nisan 2024 1 Ekim 2024 258.476.597
TRFISGY52512 %53,31 200.000.000 17 Mayis 2024 16 Mayis 2025 212.731.354
TRFISGY62511 %50,09 400.000.000 13 Haziran 2024 12 Haziran 2025 409.419.374
TRFISGY72510 %53,99 500.000.000 11 Temmuz 2024 10 Temmuz 2025 559.487.659
TRFISGY42513 %53,83 350.000.000 16 Temmuz 2024 11 Nisan 2025 388.928.346
TRFISGY82519 %52,74 150.000.000 20 Agustos 2024 19 Agustos 2025 158.584.761
3.650.000.000 4.008.738.435
31 Arahlik 2023

Faiz oram Ihrac edilen

ISIN CODE (%) nominal tutar (TL) ihrac tarihi itfa tarihi Kayith deger
TRSISGY12519 %39,00 679.301.703 1 Agustos 2023 22 Ocak 2025 789.209.102
TRSISGYK2519 %48,00 679.301.703 14 Kasim 2023 3 Kasim 2025 716.930.690
TRSISGY82512 %47,00 1.154.812.894 22 Kasim 2023 13 Agustos 2025 1.210.707.304
2.513.416.300 2.716.847.096

30 Eyliil 2024 ve 2023 tarihlerinde sona eren yillara ait finansal bor¢lanmalarin hareket tablosu asagidaki

gibidir:

30 Eyliil 2024 30 Eyliil 2023
Acilis bakiyesi, 1 Ocak 6.660.078.769 7.607.889.699
Finansal bor¢lanma alimlari 2.860.968.607 14.443.127.527
Anapara 6demesi (1.971.523.541) (13.491.643.504)
Faiz 6demesi (1.883.381.607) (1.003.543.283)
Faiz tahakkuku 2.016.055.224 1.196.960.983
Parasal kayip/kazang (1.862.176.928) (2.695.718.826)
Kapams bakiyesi 5.820.020.524 6.057.072.596
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30 Eyliil 2024 Tarihinde Sona Eren Ara Hesap Donemine Ait

Ozet Finansal Tablolara fliskin Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirast’min (“TL”), 30 Eyliil 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore
TL olarak ifade edilmistir.)

8.  Ticari alacaklar ve borglar

Kisa vadeli ticari alacaklar ve bor¢lar

30 Eyliil 2024 31 Aralik 2023

Ticari alacaklar:
Miisterilerden alacaklar 122.864.437 92.260.798
Gelir tahakkuklari(*) 168.526.588 180.710.639
Alacak senetleri 1.447.831 37.492.506
Alacak senetleri reeskontu (-) - (33.476)
Siipheli ticari alacaklar 8.361.593 10.968.132
Stipheli ticari alacaklar karsiligi (-) (8.361.593) (10.968.132)
[liskili taraflardan ticari alacaklar (Not 24) 4.602.661 8.591.221
297.441.517 319.021.688

Ticari borglar:

Saticilara borglar 60.774.684 279.078.621
Iliskili taraflara ticari borclar (Not 24) 24.658.458 49.111.288
85.433.142 328.189.909

(*) Kiraci gelir tahakkuklarindan olusmaktadir.

30 Eyliil 2024 tarihi itibariyla ticari alacaklarin 8.361.593 TL (31 Aralik 2023: 10.968.132 TL)
tutarindaki kismu igin siipheli alacak karsiligi ayrilmistir. Ticari alacaklar i¢in ayrilan siipheli alacak
karsiligi, gegmis tahsil edilememe tecriibesine dayanilarak belirlenmistir.

Sirket’in siipheli ticari alacaklar karsiligina iligkin hareket tablosu asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2024 30 Eyliil 2023
Acihis bakiyesi, 1 Ocak (10.968.132) (19.371.066)
Donem gideri (-) (1.073.529) (2.199.809)
Siipheli alacak karsilig1 iptali 749.846 2.290.764
Parasal kayip/kazang 2.930.222 6.427.053
Kapams bakiyesi (8.361.593) (12.853.058)

Uzun vadeli ticari alacaklar

30 Eyliil 2024 31 Aralik 2023

Ticari alacaklar
Miisterilerden alacaklar 12.799.019 2.051.763
12.799.019 2.051.763

9. Diger alacaklar ve borg¢lar

30 Eyliil 2024 31 Arahk 2023
Diger kisa vadeli alacaklar (*) 8.907.279 24.249.735
8.907.279 24.249.735

(*) Tutarin 3.500.000 TL’si vergi dairesi alacaklarindan (31 Aralik 2023: 4.755.112 TL) olusmaktadir.
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30 Eyliil 2024 Tarihinde Sona Eren Ara Hesap Dénemine Ait
Ozet Finansal Tablolara Iliskin Dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirast’min (“TL”), 30 Eyliil 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore
TL olarak ifade edilmistir.)

9.

10.

Diger alacaklar ve bor¢lar(devami)

30 Eyliil 2024 31 Arahk 2023

Diger borclar — kisa vadeli

Alinan depozito ve teminatlar 27.037.467 53.495.625
Diger kisa vadeli borglar 2.205.893 2.476.556
Toplam 29.243.360 55.972.181

Yatirnm amach gayrimenkuller

30 Eyliil 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla, yatirim amagli gayrimenkullerin detayr asagidaki
gibidir:

30 Eyliil 2024 31 Arahk 2023

Yatirim amagli gayrimenkuller 35.733.302.159 28.358.157.412
Proje halindeki yatirim amacl gayrimenkuller - 4.847.496.951
Toplam 35.733.302.159 33.205.654.363

30 Eylil 2024 tarihi itibariyla, Sirket’in yatirnm amagl gayrimenkulleri iizerindeki sigorta tutar
10.070.715.352 TL dir (31 Aralik 2023: 7.587.719.404 TL).

30 Eyliil 2024
1 Ocak 2024 Gergege uygun kapams
acilis bakiyesi Alimlar  Transferler deger farki bakiyesi

Yatirinm amach gayrimenkuller

Tuzla Teknoloji ve Operasyon Merkezi 8.949.297.250 - - 505.713.937 9.455.011.187
Istanbul Is Kuleleri Kompleksi 9.186.767.539 28.906.504 -- 446.606.268 9.662.280.311
Kanyon Aligveris Merkezi 3.328.578.343 5.183.799 -- 139.188.009 3.472.950.151
Istanbul Marmara Park AVM 2.377.555.960 - - 274.384.040 2.651.940.000
zmir Ege Perla AVM 912.981.488 742.929 -- 56.642.041 970.366.458
Ankara Is Kule Binast 919.163.134 542.694 -- 31.161.756 950.867.584
Maslak Ofis Binasi 1.503.634.319 150.949 - 98.308.459 1.602.093.727
Taksim Ofis Lamartine 812.920.348 - - 31.342.237 844.262.585
Tuzla Meydan Carst 179.097.894 -- -- 5.652.519 184.750.413
Mugla Marmaris Mallmarine AVM 163.482.106 -- -- 22.737.631 186.219.737
Levent Arsasi 24.679.031 -- -- 917.061 25.596.092
Istanbul Finans Merkezi Projesi 4.847.496.951 30.800.163 -- 848.666.800 5.726.963.914

33.205.654.363 66.327.038 -- 2.461.320.758  35.733.302.159

30 Eyliil 2024 itibariyla Sirket’in yatirim amagh gayrimenkulleri ve stoklari izerinde 136.000.000 ABD
Dolar1 ve 5.250.000.000 TL tutarinda Is Bankasi lehine tesis edilmis 1. ve 2. dereceden ipotek
bulunmaktadir. Sirket, cari donemde yatirim amagl gayrimenkullerinden 952.337.433 TL (30 Eyliil
2023: 904.519.249 TL) st hakk: dahil kira geliri elde etmistir. Bu gayrimenkullere iliskin dogrudan
faaliyet giderleri toplanm1 173.691.706 TL’dir (30 Eyliil 2023: 180.342.633 TL).

Sirket’in 30 Eyliil 2024 tarihinde portféyiinde bulunan yatirim amagli gayrimenkullerinin gergege uygun
degerleri, Sirket’in iliskili tarafi olmayan alt1 bagimsiz degerleme sirketi tarafindan 2024 yilinin Haziran
aymda gerceklestirilen degerlemelere gore elde edilmistir. Degerleme sirketleri, SPK tarafindan
yetkilendirilmis bagimsiz sirketler olup, s6z konusu yerlerdeki tasinmazlarin degerlemesi konusunda
uygun nitelik ve deneyime sahiptirler. S6z konusu degerleme raporlarina gére Uluslararasi Degerleme
Standartlari’na uygun olarak yapilan degerlemeler asagidaki tabloda belirtilen yontemlere gore
gergeklestirilmistir.
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30 Eyliil 2024 Tarihinde Sona Eren Ara Hesap Donemine Ait

Ozet Finansal Tablolara fliskin Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirast’min (“TL”), 30 Eyliil 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore
TL olarak ifade edilmistir.)

10. Yatirim amach gayrimenkuller (devami)

2024

2023

Faal olan yatirom amach gayrimenkuller
Tuzla Teknoloji ve Operasyon Merkezi
Istanbul Is Kuleleri Kompleksi
Kanyon Aligveris Merkezi

Izmir Ege Perla AVM

Istanbul Marmara Park AVM

Ankara I Kule Binast

Maslak Ofis Binasi

Taksim Ofis Lamartine

Tuzla Meydan Cars1

Mugla Marmaris Mallmarine AVM
Levent Arsasi

Istanbul Finans Merkezi Projesi

Emsal karsilagtirma
Emsal kargilastirma
Emsal karsilagtirma
Emsal kargilastirma
Emsal kargilastirma
Emsal karsilagtirma
Emsal kargilastirma
Emsal karsilagtirma
Emsal karsilagtirma
Emsal karsilagtirma

Emsal karsilagtirma

Emlak vergisine esas rayi¢ deger

Emsal karsilagtirma
Emsal kargilastirma
Indirgenmis nakit akim
Indirgenmis nakit akim
Emsal kargilastirma
Emsal karsilagtirma
Emsal kargilastirma
Emsal karsilagtirma
Emsal kargilastirma
Emsal karsilagtirma
Emlak vergisine esas rayi¢ deger

Yeniden insa Etme ( Ikame ) Maliyeti Yaklagimi

Gergcege

1 Ocak 2023 uygun deger 30 Eyliil 2023
acilis bakiyesi Alimlar Transferler fark kapanis bakiyesi

Yatirnm amach gayrimenuller
Tuzla Teknoloji ve Operasyon Merkezi 8.771.637.001 -- -- 633.603.630 9.405.240.631
Istanbul Is Kuleleri Kompleksi 8.675.040.960 1.449.941 - 1.075.483.450 9.751.974.351
Kanyon Aligveris Merkezi 3.134.054.677 8.080.966 - 82.614.459 3.224.750.102
Istanbul Marmara Park AVM 2.048.328.593 -- -- 301.858.760 2.350.187.353
Izmir Ege Perla AVM 831.252.038 4.449.747 -- 36.772.849 872.474.634
Ankara Is Kule Binasi 852.910.594 -- - 132.326.662 985.237.256
Maslak Ofis Binasi 1.152.884.400 - - 86.887.935 1.239.772.335
Taksim Ofis Lamartine 835.001.710 204.617 - 64.476.722 899.683.049
Istanbul Tuzla Meydan Cars1 187.147.837 -- - 17.304.629 204.452.466
Mugla Marmaris Mallmarine AVM 142.845.734 -- -- 13.537.558 156.383.292
Levent Arsast 25.183.763 177.837 - 6.865.129 32.226.729
Gayrettepe Projesi 381.235.365 83.883.249  (465.118.614) - --
27.037.522.672 98.246.357  (465.118.614) 2.451.731.783 29.122.382.198

Proje halindeki yatirim amach

gayrimenkuller

Istanbul Finans Merkezi Projesi 3.885.426.377 71.962.769 -- 250.969.120 4.208.358.266
3.885.426.377 71.962.769 -- 250.969.120 4.208.358.266
Toplam 30.922.949.049  170.209.126  (465.118.614) 2.702.700.903 33.330.740.464
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30 Eyliil 2024 Tarihinde Sona Eren Ara Hesap Donemine Ait

Ozet Finansal Tablolara fliskin Dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirast’min (“TL”), 30 Eyliil 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore
TL olarak ifade edilmistir.)

11. Stoklar

Kisa vadeli stoklar 30 Eyliil 2024 31 Aralik 2023
Tamamlanan Stoklar

Kartal Manzara Adalar (1) 287.142.810 314.242.882
Topkap1 Inistanbul (2) - 3.755.745
Litus Istanbul Altunizade Konut Projesi (3) 2.042.349.698 3.075.946.275
Izmir Ege Perla (4) 4.417.148 4.417.149
Stok deger diisiikliigii karsiligi (-) -- (9.180.715)
Toplam 2.333.909.656 3.389.181.336
Uzun vadeli stoklar 30 Eyliil 2024 31 Aralik 2023
Tuzla Konut Projesi(5) 1.589.679.597 1.290.231.510
Profilo AVM (6) 2.154.781.264 2.146.507.357
Balmumcu Projesi (7) 436.280.534 428.079.760
Kasaba Modern Proje (8) 781.782.343 609.763.730
Cekmekdy Omerli Arsalar 80.625.702 80.625.702
Stok deger diisiikligii karsiligi (-) (399.644.140) (216.081.364)
Toplam 4.643.505.300 4.339.126.695

(1) Kartal Manzara Adalar projesinde toplam 975 adet konut yer almakta olup, 30 Eyliil 2024 tarihi itibariyla taginmazlardan
949 adedinin teslimi yapilmstir.

(2) Topkap: Inistanbul projesinde toplam 2.741 adet tasmmaz yer almakta olup, 30 Eyliil 2024 itibariyla tasinmazlarm
tamaminin teslimi yapilmistir.

(3) Litus Istanbul Altunizade projesinde 98 adet konut yer almakta olup, 30 Eyliil 2024 itibariyla tasinmazlardan 38 adetinin
teslimi yapilmustir. Litus Istanbul Altunizade projesi’ne iliskin alinan siparis avansi bakiyesi 475.822.556 TL’dir (31 Aralik
2023:1.158.990.782 TL).

(4) Izmir Ege Perla projesinde toplam 243 adet tasinmaz yer almakta olup, 30 Eyliil 2024 tarihi itibartyla tagimmazlardan 242
adedinin teslimi yapilmustir.

(5) Tuzla Konut Projesi’nin kazi- iksa g¢alismalari tamamlanmis olup, 1.115 konuttan olusan proje gelistirilmesi
planlanmaktadir.

(6) Sirket portfoyiine 2023 yilinda dahil edilen Profilo AVM’ye iliskin olarak, Artas Insaat ile imzalanan sézlesme uyarinca,
s0z konusu aligveris merkezinin bulundugu arsa iizerinde Artas Insaat tarafindan konut projesi gelistirilecektir.

(7) Sirket portfoyiine 1 Eyliil 2022 tarihinde dahil edilen Balmumcu Binasi’nin yikilarak yerine rezidans projesi yapilmast
planlanmaktadir.

(8) Projede toplam 165 villa/konut yer almakta olup, ilk etabinin 61 villa/konuttan olusmasi planlanmaktadir.

Sirket’in stok deger diisiikliigii karsiligina iliskin hareket tablosu asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2024 30 Eyliil 2023

Acilis bakiyesi, 1 Ocak (225.262.079) (80.597.638)

Dénem gideri (-) (183.562.777) (766.006.236)

Deger diisiikliigii iptali 9.180.716 --

Kapams bakiyesi (399.644.140) (846.603.874)
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30 Eyliil 2024 Tarihinde Sona Eren Ara Hesap Donemine Ait

Ozet Finansal Tablolara fliskin Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirast’min (“TL”), 30 Eyliil 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore
TL olarak ifade edilmistir.)

12. Maddi duran varhklar

Makine ve

Binalar (*) Ekipman Tasitlar Demirbaslar Toplam
Maliyet degeri
1 Ocak 2024 agilig bakiyesi 366.622.174 1.907.326 11.297.730 54.368.388 434.195.617
Alimlar - - 19.081 748.897 767.978
Gergege uygun deger farki 23.115.301 -- -- --  23.115.301
30 Eyliil 2024 kapanis bakiyesi 389.737.475 1.907.326 11.316.811 55.117.285 458.078.896
Birikmis amortismanlar
1 Ocak 2024 agilis bakiyesi 33.316.001 1.907.326 4.079.847 46.650.119  85.953.293
Donem gideri 10.306.281 - 1.697.045 2.359.540 14.362.866
30 Eyliil 2024 kapanis bakiyesi 43.622.282 1.907.326  5.776.892  49.009.659 100.316.159
1 Ocak 2024 itibariyla net defter degeri 333.306.172 - 7.217.884 7.718.268 348.242.324
30 Eyliil 2024 itibariyla net defter degeri  346.115.193 - 5.539.919 6.107.626 357.762.737

Makine ve

Binalar (*) Ekipman Tagitlar Demirbaslar Toplam
Maliyet degeri
1 Ocak 2023 agilis bakiyesi 335.967.434 1.907.326 11.297.730 52.383.023 401.555.514
Alimlar -- -- -- 1.133.423 1.133.423
Gergege uygun deger farki 51.220.692 -- -- --  51.220.692
30 Eyliil 2023 kapanis bakiyesi 387.188.126 1.907.326 11.297.730 53.516.446 453.909.629
Birikmis amortismanlar
1 Ocak 2023 agilig bakiyesi 28.427.121 1.907.326 1.820.300 43.675.006  75.829.753
Donem gideri 7.758.241 - 1.694.664 2.167.230  11.620.135
30 Eyliil 2023 kapanis bakiyesi 36.185.362 1.907.326  3.514.964 45.842.236 87.449.888
1 Ocak 2023 itibartyla net defter degeri  307.540.313 - 9.477.430 8.708.017 325.725.761
30 Eyliil 2023 itibariyla net defter degeri 351.002.764 - 7.782.766 7.674.210 366.459.741

(*) 30 Eyliil 2024 tarihi itibariyla, sirketin maddi duran varliklarindaki en 6nemli kalem 346.115.193 TL tutarinda deger
ile halihazirda kullanmakta oldugu, ayn1 zamanda Sirket’in kayitli adresi olan Is Kuleleri Kule:2’deki 10 ve 11. katlardaki
ofis alanlaridir. Is Kuleleri kompleksindeki Kule:2 ve Kule Carsi’da T. Is Bankasi lehine tesis edilmis olan 136 milyon
USD ve 2,5 milyar TL’lik ipotekten bu alanlar da bityiikliikleri 6l¢iistinde pay almaktadir (30 Eyliil 2023: 136 milyon USD
ve 185 milyon TL).

Sirket’in kullanim 6mrii tiikenmis ancak 30 Eyliil 2024 tarihi itibariyla kullanilan 41.192.129 TL maliyet bedelli maddi
duran varlig1 bulunmaktadir.
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30 Eyliil 2024 Tarihinde Sona Eren Ara Hesap Donemine Ait

Ozet Finansal Tablolara fliskin Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirast’min (“TL”), 30 Eyliil 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore
TL olarak ifade edilmistir.)

13.  Maddi olmayan duran varhklar

Bilgisayar Programlan Toplam
Malivet degeri
1 Ocak 2024 acilis bakiyesi 68.783.448 68.783.448
Alimlar 3.291.377 3.291.377
30 Eyliil 2024 kapamis bakiyesi 72.074.825 72.074.825
Birikmis itfa paylari
1 Ocak 2024 agilis bakiyesi 58.770.036 58.770.036
Donem gideri 1.264.628 1.264.628
30 Eyliil 2024 kapanis bakiyesi 60.034.664 60.034.664
1 Ocak 2024 itibariyla net defter degeri 10.013.412 10.013.412
30 Eyliil 2024 itibariyla net defter degeri 12.040.161 12.040.161
Bilgisayar Programlan Toplam
Malivet degeri
1 Ocak 2023 agilis bakiyesi 63.997.076 63.997.076
Alimlar 4.177.931 4.177.931
31 Eyliil 2023 kapanis bakiyesi 68.175.007 68.175.007
Birikmis itfa paylari
1 Ocak 2023 agilis bakiyesi 56.270.322 56.270.322
Alimlar 1.874.626 1.874.626
30 Eyliil 2023 kapanis bakiyesi 58.144.948 58.144.948
1 Ocak 2023 itibariyla net defter degeri 7.726.754 7.726.754
30 Eyliil 2023 itibariyla net defter degeri 10.030.059 10.030.059

Sirket’in 30 Eyliil 2024 ve 30 Eyliil 2023 tarihleri itibariyla, isletme igerisinde olusturulmus maddi

olmayan duran varlig1 bulunmamaktadir.

Sirket’in kullanim 6mrii tiikenmis ancak 30 Eylill 2024 tarihi itibariyla kullanilan 55.633.891 TL
maliyet bedelli maddi olmayan duran varlig1r bulunmaktadir.
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30 Eyliil 2024 Tarihinde Sona Eren Ara Hesap Donemine Ait

Ozet Finansal Tablolara fliskin Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirast’min (“TL”), 30 Eyliil 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore
TL olarak ifade edilmistir.)

14. Karsiliklar, kosullu varlik ve yiikiimliiliikler

30 Eyliil 2024 31 Arahk 2023

Borg karsiliklari (*) 10.281.414 27.663.808
Dava karsiliklari 1.274.916 1.891.761
Toplam 11.556.330 29.555.569

30 Eyliil 2024 31 Aralik 2023
Alinan teminatlar (**) 755.171.121 769.471.050
Alinan ipotekler 2.697.040 3.664.208
Toplam 757.868.161 773.135.258

(*) Sirket’in 30 Eyliil 2024 itibariyla borg karsiliklari; teslim edilen konutlara iliskin tahakkuk eden tapu harci tutarindan ve
T. s Bankas1 A.S.’ye Ege Perla projesindeki konut ve ofis satislari ile ilgili olarak 6denmesi gereken kar paylasimina ait
tutardan olugmaktadir.

(**) Sirket’in, kiracilarindan ve saticilardan almis oldugu teminat mektuplarindan olugmaktadir.

Sirket’in 30 Eyliil 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibartyla vermis oldugu teminat, rehin ve ipotekler
asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2024 31 Aralik 2023
A. Kendi tiizel kisiligi adina vermis oldugu TRI’ler (*) 9.674.199.748 12.622.245.069
B. Tam konsolidasyon kapsamina dahil edilen ortakliklar
lehine vermis oldugu TRI’ler
C. Olagan ticari faaliyetlerinin yiiriitilmesi amaciyla diger 3.
kisilerin borcunu temin amactyla vermis oldugu TRI’ler (**)
D. Diger verilen TRI’ler - -
- Ana ortak lehine vermis oldugu TRI’ler - -
- B ve C maddeleri kapsamina girmeyen diger grup sirketleri
lehine vermis oldugu TRI’ler
- C maddesi kapsamina girmeyen 3. kisiler lehine vermis
oldugu TRI’ler
Toplam 9.685.747.068 12.640.079.809

11.547.320 17.834.740

(*) Sirket’in kendi tiizel kisiligi adina vermis oldugu TRI tutar1 404.954.968 TL tutarindaki teminat mektuplari ile
136.000.000 ABD Dolar ile 5.250.000.000 TL tutarinda verilen ipotek bedelinden olugsmaktadir. Sirket’in 30 Eyliil 2024
tarihi itibariyla yatirim amagl gayrimenkulleri ve stoklari tizerinde 136.000.000 ABD Dolar1 ve 2.500.000.000 TL tutarinda
Is Bankas: lehine 1. dereceden, 2.500.000.000 TL 2. Dereceden ipotegi bulunmaktadir. (Sirket’in portfoyiindeki
tasinmazlardan Kule-2 ve Kule Carsi’ya 136.000.000 ABD Dolar: bedelle Is Bankasi lehine 1.derece, Kule-3 iizerine 1.
dereceden 2.500.000.000 TL, is Kuleleri Kule-2 ve Kule Carst iizerine 2. dereceden 2.500.000.000 TL ipotek tesis edilmistir.)
Sirket’in Tuzla arsas1 igin saglanan finansman kapsaminda T. Is Bankas1 A.S. lehine 1. Dereceden 250.000.000 TL tutarinda
ipotek tesis edilmigtir.

(**) Sirket’in satis1 devam eden projelerindeki konut ve ofis alicilarinin, ilgili projeler kapsaminda Sirket’in anlagmali oldugu
bankalardan konut/isyeri kredisi kullanarak satin almasi halinde; s6z konusu bankalara kredi tutar1 karsiliginda verilen
garantdrliik bedelini ifade etmektedir. Sirket’in bu kapsamda vermis oldugu diger TRI’lerin Sirket’in 6zkaynaklarina orani
30 Eyliil 2024 tarihi itibariyla %0,03’tiir (31 Aralik 2023: %0,05).

30 Eyliil 2024 tarihi itibariyla 1.274.916 TL tutarinda dava karsilig1 ayrilmis olup; Sirket’in halihazirda
taraf oldugu 114 adet dava ve 99 adet icra takibi bulunmaktadir. Sirket’in finansal tablolar1 etkilemesi
acisindan 6nem arz eden veya belirsizlik i¢eren davasi bulunmamaktadir. S6z konusu davalar devam
etmekte olup, Sirket’in mali durumunu ve faaliyetini etkileyebilecek mahiyette olmamakla beraber Ege
Perla Projesinin CED siirecine iliskin agilan dava kapsaminda 30 Eyliil 2024 itibariyla daha 6nce ayrilan
1.207.997 TL tutarinda dava karsilig1 bulunmaktadir.
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14.

15.

Karsiliklar, kosullu varhk ve yiikiimliiliikler (devam)
Faaliyet kiralamalar
Faaliyet kiralamasi islemlerinde kiraya veren durumunda Sirket

Sirket, kiraya veren sifatiyla portfdyiinde bulunan ofis kiracilari, AVM kiracilari, otel isletmecileri ve
diger kiracilartyla faaliyet kiralama anlagmalari imzalamistir. 30 Eyliil 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri
itibariyla kalan kira siirelerine gore asgari kira tutarlar1 asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2024 31 Aralik 2023
1 yildan kisa kira alacak anlagmalart 237.925.968 1.023.709.288
1 ile 5 yil aras1 kira alacak anlasmalari 2.974.092.290 2.984.546.071
5 yildan uzun kira alacak anlagmalari 14.526.002.583 17.602.620.026
Toplam 17.738.020.841 21.610.875.385

Cahisanlara saglanan faydalara iliskin karsihklar

30 Eyliil 2024 31 Arahk 2023
Kullanilmamis izin karsiliklar 4.203.995 2.984.390
Toplam 4.203.995 2.984.390

30 Eyliil 2024 31 Aralik 2023
Kidem tazminat1 karsilig 14.531.300 19.068.652
Toplam 14.531.300 19.068.652

Yiiriirliikteki 4857 sayili Is Kanunu ve 5510 sayili Sosyal Giivenlik Kanunu hiikiimleri uyarinca,
calisanlardan kidem tazminatina hak kazanacak sekilde is s6zlesmesi sona erenlere, hak kazandiklar
yasal kidem tazminatlarinin 6denmesi ylikiimliiliigii bulunmaktadir.

1 Temmuz 2024 tarihinde gecerli 6denecek kidem tazminati aylik 41.828,42 TL (31 Aralik 2023:
47.630,71 TL) tavanina tabidir.

TMS 19 Calisanlara Saglanan Faydalar standardi, isletmenin kidem tazminati karsiligi
yikiimliliginin ~ tespit edilmesinde aktlieryal degerleme metotlarnin  gelistirilmesini
gerektirmektedir.

Bu dogrultuda, toplam yiikiimliiliiklerin hesaplanmasinda kullanilan aktiieryal varsayimlar asagida
belirtilmistir:

Ana varsayim, her hizmet yili igin olan azami ytikiimliiliik tutarinin enflasyona paralel olarak artacak
olmasidir. Bu nedenle 30 Eyliil 2024 tarihi itibariyla ekli finansal tablolarda karsiliklar, gelecege
iliskin ¢aliganlarin emekliliginden kaynaklanacak muhtemel yiikiimliiliigiiniin bugiinkii degeri tahmin
edilerek hesaplanir. Ilgili finansal durum tablosu tarihlerindeki karsiliklar, yillik %19,65 enflasyon
(tahmin edilen maas artis oran1) ve %23,58 iskonto orani varsayimlarina gore yaklasik %3,28 olarak
elde edilen net iskonto orani kullanilmak suretiyle hesaplanmistir (31 Aralik 2023: yillik %19,65
enflasyon (tahmin edilen maas artig orani) ve %23,58 iskonto orani varsayimlarina gore yaklasik
%3,28 olarak elde edilen net iskonto orani). Istege bagli isten ayrilmalar neticesinde ddenmeyip,
Sirket’e kalacak olan kidem tazminati tutarlarinin tahmini oran1 da dikkate alinmistir. Kidem tazminati
tavani alti ayda bir revize edilmekte olup, Sirket’in kidem tazminati karsiligimin hesaplanmasinda
1 Temmuz 2024 tarihi itibariyla gegerli olan 41.828,42 TL tavan tutar1 dikkate alinmistir.
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15. Calisanlara saglanan faydalara iliskin karsihklar (devami)

1 Ocak - 1 Ocak -

30 Eyliil 2024 30 Eyliil 2023

1 Ocak itibariyla karsihk 19.068.652 19.475.997
Hizmet maliyeti 3.780.739 3.199.679
Faiz maliyeti 909.733 2.338.825
Odenen kidem tazminat (-) (4.134.188) (4.457.910)
Parasal kayip/kazang (5.093.636) (6.687.151)
Doénem sonu itibariyla karsilik 14.531.300 13.869.440

16. Pesin odenmis giderler, diger varhklar, ertelenmis
sozlesmelerinden dogan yiikiimliiliiklerin disinda

gelirler (miisteri
kalanlar) ve diger

yukiimliiliikler

Pesin ¢denmis giderler 30 Eyliil 2024 31 Arahk 2023
Is avanslar1 (*) 112.704.208 178.396.164
Gelecek aylara ait giderler 3.418.348 2.942.967
[liskili taraflara gelecek aylara ait giderler (Not 24) 18.306.256 173.182.516
Toplam 134.428.812 354.521.647

(*)Tutar genel olarak projelerin yiiklenicilerine verilen avanslardan olusmaktadir.

Uzun vadeli pesin ddenmis giderler 30 Eyliil 2024 31 Arahk 2023
Is avanslari(*) 95.985.106 71.211.919
Toplam 95.985.106 71.211.919

(*) Miilkiyeti Tecim Yap1 Elemanlar1 Insaat Servis ve Yonetim Hizmetleri San. ve Tic. Limited Sirketi'ne (TECIM Ltd. Sti.)
ait Istanbul 1li, Kadikdy lgesinde kayitli 9.043 m? yiizdlgiimlii arsanin %45 hissesinin satin alinmasi amaciyla Sirket Tecim
Ltd. Sti. ile s6zlesme imzalanmistir. Bu kapsamda s6zlesme sartlari geregi s6z konusu arsanin Sirket’in payina diisen bedeline
ulagincaya kadar yapilan harcamalar bu hesapta izlenecektir.

Diger dénen varliklar 30 Eyliil 2024 31 Arahk 2023

Pesin 6denen vergiler ve fonlar 7.217.783 3.912.209

Verilen depozito ve teminatlar 729.623 297.643

Devreden KDV -- 132.274.289

Toplam 7.947.406 136.484.141
30
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16. Pesin odenmis giderler, diger varhklar, ertelenmis gelirler (miisteri
sozlesmelerinden dogan yiikiimliiliiklerin disinda kalanlar) ve diger
yukiimliiliikler (devami)

Diger kisa vadeli yiikiimliiliikler 30 Eyliil 2024 31 Arahk 2023
Odenecek vergi ve fonlar 50.685.481 50.816.239
Odenecek SGK kesintileri 2.604.955 3.534.346
Toplam 53.290.436 54.350.584
Ertelenmis gelirler 30 Eyliil 2024 31 Arahk 2023
Gelecek aylara ait gelirler 1.817.333 1.294.910
Iliskili taraflara kisa vadeli ertelenmis gelirler (Not 24) 114.183 631.207
Toplam 1.931.516 1.926.117
17. Miisteri sozlesmelerinden dogan yiikiimliiliikler
Miisteri sozlesmelerinden dogan yiikiimliiliikler 30 Eyliil 2024 31 Aralik 2023
Mal ve hizmet satiglarindan dogan s6zlesme
yikimliilikleri (*) 489.769.436 1.165.086.073
Toplam 489.769.436 1.165.086.073
(*) Cari dénemde sdz konusu tutarin énemli kisnm, Sirket’in Litus Istanbul Altunizade Projesi kapsaminda satig
yaptigi konut sahiplerinden aldigi avanslardan olusmaktadir (Not 11).
18. Ozkaynaklar

Odenmis Sermaye

30 Eyliil 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla 6denmis sermaye yapisi agagidaki gibidir:

30 Eyliil 2024 31 Arahk 2023
Is Gayrimenkul Yat. Ort. A.S. % %
Tirkiye Is Bankas1 A.S. 52,06 499.138.251 52,06 499.138.128
Anadolu Hayat Emeklilik A.S. 7,04 67.476.714 7,04 67.476.714
Diger 40,90 392.135.035 40,90 392.135.158
Toplam 6denmis sermaye 100 958.750.000 100  958.750.000

Sirketin ¢ikarilmis sermayesi 958.750.000 TL dir (31 Aralik 2023: 958.750.000). Hisselerin tamami
nama yazili olup, 1.369.642,817 TL tutar1 (31 Aralik 2023: 1.369.642,817 TL) A grubu ve
957.380.357,183 TL (31 Aralik 2023: 957.380.357,183 TL) tutar1 B grubudur. A grubu paylarin,
Yonetim Kurulu iiyelerinin se¢iminde aday gostermede imtiyazlari bulunmaktadir. Yonetim Kurulu
iiyelerinin biri B grubu, digerlerinin tamami A grubu pay sahiplerinin gosterdigi adaylar arasindan

secilir. Bunun diginda bagka bir imtiyaz s6z konusu degildir.

Donem igerisinde bedelli veya bedelsiz sermaye arttirimi yapilmamisgtir.
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18. Ozkaynaklar (devam)

Sirket’in 7 Mart 2024 tarihinde yaymlanan Sermaye Piyasasi Kurulu Biilteni’ne istinaden hazirladig
TMS 29 uyarinca diizeltilmis 6zsermaye hesaplari ile ilgili agiklama asagidaki gibidir;

31 Arahk 2023

Gecmis Yillar

Karlary/Zararlarinda

UFE Endeksli ~ TUFE Endeksli Takip Edilecek

Ozsermaye Yasal Kayitlar Yasal Kayitlar Farklar

Sermaye diizeltme farklar 33.545.310.409 19.128.064.253 (14.417.246.156)

Paylara iligkin primler/iskontolar 12.923.167 9.180.716 (3.742.451)

Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler 1.253.098.544 770.862.105 (482.236.439)

Toplam 34.811.332.120 19.908.107.074 (14.903.225.046)
30 Eyliil 2024

Gecmis Yillar

KarlaryZararlarinda

UFE Endeksli  TUFE Endeksli Takip Edilecek

Ozsermaye Yasal Kayitlar Yasal Kayitlar Farklar

Sermaye diizeltme farklari 33.545.310.409 19.128.064.253 (14.417.246.156)

Paylara ihrag primleri 12.923.167 9.180.716 (3.742.451)

Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler 1.289.424.847 808.983.587 (480.441.260)

Toplam 34.847.658.423 19.946.228.556 (14.901.429.867)

30 Eyliil 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla, sermaye diizeltme farklar1 19.128.064.253 TL dir.
Sermaye diizeltme farklar1 6denmis sermayeye yapilan nakit ve nakit benzeri ilavelerin enflasyona
gore diizeltilmis toplam tutarlari ile enflasyon diizeltmesi 6ncesindeki tutarlar1 arasindaki farki ifade
etmektedir.

30 Eyliil 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla, 9.180.716 TL tutarindaki hisse senedi ihrag
primleri, Sirket’in hisselerinin halka arz1 sirasindaki primli satisindan kaynaklanan tutardir.

30 Eyliil 2024 31 Arahik 2023
Yasal yedekler 808.983.587 770.862.105
Toplam 808.983.587 770.862.105

Tirk Ticaret Kanununa gore yasal yedek akgeler; birinci ve ikinci tertip yasal yedek akcelerden
olugmaktadir. Birinci tertip yasal yedek akgeler, Sirket sermayesinin %20’sine ulasincaya kadar,
doénem karmin %5’i oraminda ayrilmaktadir. Ikinci tertip yasal yedek akgeler, Sirket sermayesinin
%35’ini agan tiim kar pay1 dagitimlarinin %10’u oraninda ayrilmaktadir. Birinci ve ikinci yasal yedek
akgeler, toplam sermayenin %50’sini agsmadigi siirece dagitilamazlar; ancak ihtiyari yedek akgelerin
tilkkenmesi halinde zararlarin karsilanmasinda kullanilabilirler.
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18. Ozkaynaklar (devam)

Gecmis Yillar Karlari

Sirket’in 7 Mart 2024 tarihinde yayimlanan Sermaye Piyasasi Kurulu Biilteni’ne istinaden hazirladigi
TMS 29 uyarinca diizeltilmis gecmis y1l karlar1 hesaplart ile ilgili aciklama asagidaki gibidir;

Geemis Yil Karlary/Zararlan Enflasyon Muhasebesi  Enflasyon Muhasebesi

Oncesi Tutar Sonrasi Tutar
31 Aralik 2022 4,142.968.926 (165.466.204)
1 Ocak 2022 2.819.651.274 (5.036.286.112)

30 Eyliil 2024 31 Aralk 2023

Gegmis yil karlari 15.693.018.535 11.476.990.263
Toplam 15.693.018.535 11.476.990.263
Kar dagitimi

Sirket’in 26 Mart 2024 tarihinde yapilan Olagan Genel Kurul Toplantisinda; 2023 yili karinin
dagitimma iliskin Yonetim Kurulu Kar Payr Dagitim Onerisinin aynen kabul edilerek kar payi
dagitilmamasina ve sermaye piyasasi mevzuatina gore hazirlanan finansal tablolar ile yasal
kayitlardaki net donem karlar1 iizerinden mevzuat geregi ayrilmasi gereken kanuni yedek akgenin
ayrilmasindan sonra, sermaye piyasasi mevzuatina uygun olarak hazirlanan finansal tablolara gore
olusan kardan kalan bakiyenin gegmis yil karlarina aktarilmasina karar verilmistir.

Sirket’in 26 Mart 2024 tarihinde yapilan Olagan Genel Kurul toplantisinda alinan karar dogrultusunda
2023 yili karinin agagida belirtildigi sekilde aktarimi yapilmistir:

Tutar
1. Tertip kanuni yedek akce %5 38.121.482
Ortaklara kar pay1 -
2. Tertip kanuni yedek akce -
Bedelsiz sermaye artirimina aktarilan -
Gecmig yillar karlarina aktarilan 4.216.028.272
Toplam 4.254.149.754
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19. Hasilat ve satislarin maliyeti

1 Ocak- 1 Temmuz- 1 Ocak- 1 Temmuz-

30 Eyliil 2024 30 Eyliil 2024 30 Eyliil 2023 30 Eyliil 2023

Kira gelirleri 758.417.321 253.008.485 716.058.925 227.673.102

Ust hakki gelirleri 193.920.112 41.840.132 188.460.324 53.624.942

Konut satis gelirleri 1.781.270.567 715.198.489 122.370.370 45.416.021

Aidat ve hizmet gelirleri 4.452.888 1.494.566 4.478.749 2.487.673

Diger gelirler 4.007.952 2.509.554 1.264.045 291.871

Toplam hasilat 2.742.068.840 1.014.051.226 1.032.632.413 329.493.609

1 Ocak- 1 Temmuz- 1 Ocak- 1 Temmuz-

30 Eyliil 2024 30 Eyliil 2024 30 Eyliil 2023 30 Eyliil 2023

Konut satig maliyetleri (1.556.212.619)  (685.647.467) (62.966.362) (24.410.316)

Isletme giderleri (113.999.228) (37.034.527) (127.953.178) (42.909.546)

Vergi resim ve harg giderleri (24.076.114) (7.373.680)  (30.037.081) (8.556.464)

Sigorta giderleri (31.508.134) (10.749.275) (10.987.617) (4.019.232)

Diger (4.108.230) 305.142 (11.364.757) 227.600

Toplam (1.729.904.325)  (740.499.807) (243.308.995) (79.667.958)

20. Genel yonetim giderleri ve Pazarlama satis dagitim giderleri

1 Ocak- 1 Temmuz- 1 Ocak- 1 Temmuz-
Genel yonetim giderleri 30 Eyliil 2024 30 Eyliil 2024 30 Eyliil 2023 30 Eyliil 2023
Personel iicret ve giderleri (115.894.746)  (33.849.522) (90.617.353)  (26.227.025)
Disaridan saglanan fayda ve diger hizmetler ~ (23.058.880) (12.509.441) (20.551.620) (9.367.609)
Amortisman giderleri ve itfa paylari (15.627.494)  (5.392.620) (13.494.761) (3.304.894)
Yonetim Kurulu ticret ve giderleri (7.065.672)  (2.519.546) (6.461.315) (2.359.048)
Bagis ve yardimlar -- -- (16.280.345) -
Vergi, resim ve harg giderleri (1.000.414) 82.332 (1.017.355) (320.791)
Dava giderleri(*) (10.213.598) (592.236) (1.723.352) (333.592)
Diger (1.614.764)  (455.215) (1.292.599)  (1.003.844)
Toplam (174.475.568) (55.236.248)  (151.438.700)  (42.916.803)

(*) Cari donemde sonuclanan bir tiiketici davasi nedeniyle 8.378.626,01 TL tazminat ve diger

masraflar 6denmistir.

1 Ocak- 1 Temmuz- 1 Ocak- 1 Temmuz-
Pazarlama satis dagitim giderleri 30 Eyliil 2024 30 Eyliil 2024 30 Eyliil 2023 30 Eyliil 2023
Reklam ve tanitim giderleri (29.214.513) (10.545.843)  (25.191.365) (7.877.158)
Satis komisyonu giderleri (12.129.433) (5.693.531)  (13.145.047) (3.460.854)
Satis ofisi giderleri (1.323.976) (609.854) (737.396) 93.169
Diger (279.432) 14.791 (35.352) (3.194)
Toplam (42.947.354) (16.834.437)  (39.109.160) (11.248.037)
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21.

Esas faaliyetlerden diger gelir/giderler ve Yatirim faaliyetlerinden gelir/giderler

30 Eyliil 2024 ve 2023 tarihlerinde sona eren donemlerde esas faaliyetlerden diger gelirler ve giderler

asagidaki gibidir:
1 Ocak- 1 Temmuz- 1 Ocak- 1 Temmuz-
. . . 30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil
Esas faaliyetlerden diger gelirler 2024 2024 2023 2023
Yatirim amagh gayrimenkul degerleme geliri (Not 10)  2.461.320.758 125.248.472  2.702.700.903 (678.779.676)
Gayrimenkul yatirim fonu degerleme farki (Not 6) -- -- -- (90.777.314)
Stoklar deger diisiikliigii iptali (Not 11) ~  (62.198.538) —~  (80.597.639)
Kur fark: geliri 4.830.246 (52.448) 285.138.482 41.176.991
Diger gelirler 2.289.787 (1.123.325) 10.376.729 488.494
Toplam 2.468.440.791 61.874.161  2.998.216.114 (808.489.144)
1 Ocak- 1 Temmuz- 1 Ocak- 1 Temmuz-
30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil
Esas faaliyetlerden diger giderler 2024 2024 2023 2023
Finansal varliklarin ger¢ege uygun deger kayb1 (287.899.170)  (152.461.943)  (177.871.975) (177.871.975)
Stoklar deger diisiikligii (Not 11) (174.382.061)  (174.382.061)  (766.006.236) (766.006.236)
Stipheli alacak karsilig1 (960.884) (346.994) - -
Diger giderler -- 85 -- --
Toplam (463.242.115)  (327.190.913)  (943.878.211) (943.878.211)
1Ocak- 1 Temmuz- 1 Ocak- 1 Temmuz-
30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil
Yatirim faaliyetlerinden gelirler 2024 2024 2023 2023
Kur korumali mevduat gercege uygun deger farki -- 38.405.700  38.405.700
-- 38.405.700  38.405.700
1Ocak- 1 Temmuz- 1Ocak- 1 Temmuz-
30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil
Yatirim faaliyetlerinden giderler 2024 2024 2023 2023
Kur korumali mevduat gercege uygun deger farki --  (15.380.871) --
--  (15.380.871) --
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Ozet Finansal Tablolara Iliskin Dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirast’min (“TL”), 30 Eyliil 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore
TL olarak ifade edilmistir.)

22. Finansman giderleri

30 Eyliill 2024 ve 2023 tarihlerinde sona eren donemlerde finansman geliri ve giderleri asagidaki

gibidir:
1 Ocak- 1 Temmuz- 1 Ocak- 1 Temmuz-
Finansman gelirleri 30 Eyliil 2024 30 Eyliil 2024 30 Eyliil 2023 30 Eyliil 2023
Banka mevduati faiz gelirleri 97.315.455 28.538.207 26.373.104 12.215.605
Menkul kiymet alim-satim kar1 - - 10.426.579 4.025.119
97.315.455 28.538.207 36.799.683 16.240.724
1 Ocak- 1 Temmuz- 1 Ocak- 1 Temmuz-
Finansman giderleri 30 Eyliil 2024 30 Eyliil 2024 30 Eyliil 2023 30 Eyliil 2023
Faiz giderleri (2.004.584.584) (670.265.743) (1.170.556.622)  (394.557.808)
Tiirev islem zarari - -- (5.445.943) -
Komisyon giderleri (11.470.640) (4.910.926) (26.404.361) (5.472.180)
Diger finansman giderleri -- 4.026 (34.194) (34.194)

(2.016.055.224)  (675.172.643) (1.202.441.120)  (400.064.182)

23. Pay basina kazancg

1 Ocak - 1 Ocak -

30 Eyliil 2024 30 Eyliil 2023

Donem basindaki hisse senedi adedi 95.875.000.000 95.875.000.000
Donem sonundaki hisse senedi adedi 95.875.000.000 95.875.000.000
Tedaviildeki hisse senedinin agirlikli ortalama adedi 95.875.000.000 95.875.000.000
Net dénem kari 2.405.101.208 3.714.587.374
Pay basina kazan¢ 0,0251 0,0387
Seyreltilmis pay basina kazang 0,0251 0,0387

30 Eyliil 2024 tarihi itibariyla, Sirket sermayesi beheri 0,01 tam TL nominal degerde 95.875.000.000
adet hisseden olugmaktadir.
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(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirast’min (“TL”), 30 Eyliil 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore

TL olarak ifade edilmistir.)

24. Tliskili taraf aciklamalar

Sirket’in iligkili taraflar1 Is Bankasi ile dogrudan ve dolayli istirakleri ve Sirket biinyesindeki personel ve iist

diizey yoneticilerdir.

[liskili taraflardan olan ticari alacaklar genellikle satis islemlerinden kaynaklanmaktadir ve yaklasik vadeleri 1

aydir. Alacaklar teminatsizdir ve faiz igletilmemektedir.

[liskili taraflara olan ticari borglar genellikle alim islemlerinden dogmaktadir ve yaklasik vadeleri 1 aydir. Ticari

borglara faiz isletilmemektedir.

Sirket ile diger iligkili taraflar arasindaki islemlerin detaylar1 asagida aciklanmistir:

T. Is Bankasi’ndaki bakiyeler 30 Eyliil 2024 31 Aralik 2023
Vadeli mevduat 329.713.352 863.299.203
Vadesiz mevduat 7.198.217 4.340.693
Diger hazir degerler -- 67.930
Toplam 336.911.569 867.707.826

Sirket, raporlama dénemi sonu itibariyla T. Is Bankas1 A.S.’den 404.954.968 TL (31 Aralik 2023: 50.279.117
TL) tutarinda teminat mektubu almistir. Ayrica Sirket’in bazi taginmazlarina T. Is Bankasi A.S. lehine
136.000.000 ABD Dolart ve 5.250.000.000 TL tutarinda Is Bankasi lehine 1. ve 2. Dereceden ipotek tesis

ettirilmistir.

30 Eyliil 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla Sirket’in aktiflerinde yer alan finansal varliklar Is Portfoy
Yonetimi Anonim Sirketi ve Maxis Girigim Sermayesi Portfoy Yon. A.S. tarafindan kurulmus olan yatirim

fonlaridir.

30 Eyliil 2024
Ticari Alacaklar Pesin O(_ienmls Ticari Bor¢lar Erteler_lmls
Giderler Gelirler
Hligkili taraflarla olan bakiyeler

Anadolu Anonim Tiirk Sigorta A.S. 3.861 16.934.907 4.877.673 -
Is Merkezleri Yonetim ve Isletim A.S. - - 3.567.709 -
Is Net Elektronik Hizmetler A.S. 5.092 -- 33.836 --
Is Enerji Yatirimlar1 A.S. -- -- 42.273 --
Kanyon Yonetim Isl. Paz. A.S 1.308.916 -- 2.890.304 --
Pasabahge Magazalar1 A.S 662.441 -- 15.063 --
Tecim Yap1 Elemanlar1 Ltd. Sti. 1.968.593 1.371.348 12.231.497 -
Tiirkiye Is Bankas1 A.S. -- -- -- 114.183
Moka Odeme Kurulusu A.S. 653.758 -- -- --
Kasaba Gayrimenkul Ingaat Taahhiit . - 2.706 --

ve Tic. A.S. ’
Ortaklara borglar (temettii) -- -- 705 --
Diger -- -- 996.692 --
4.602.661 18.306.256 24.658.458 114.183
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Ozet Finansal Tablolara fliskin Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirast’min (“TL”), 30 Eyliil 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore

TL olarak ifade edilmistir.)

24. lliskili taraf aciklamalari(devam)

30 Eyliil 24

iliskili taraflarla olan bakiyeler Finansal Faiz ve Komisyon
1yl tardjlaria ofan baktyete Bor¢lanmalar Bedeli
T. Is Bankas1 A.S. 626.941.997 275.494.302

31 Aralik 2023

Ticari

Ticari Alacaklar Pesin Odenmis Giderler Kisa Borelar K. Ertelenmis
Kisa vadeli vadelj ~ Corelar misa Gelirler
vadeli
Tligkili taraflarla olan bakiyeler
Is Merkezleri Yénetim ve Isletim A.S. - 46.718 3.971.179 -
Tiirkiye Is Bankast A.S. -- -- 1513 65.770
Is Yatirrm Menkul Degerler A.S. 3.139 -- -- 50.325
Is Girisim Sermayesi Yatirim Ortakligt -- -- - 89.668
Kanyon Yénetim Isl. Paz. Ltd. Sti. 4.476.596 -- 15.084.307 425.444
Anadolu Anonim Tiirk Sigorta A.S. -- 29.123.307 27.654.954 --
Is Net Elektronik Hizmetler A.S. -- -- 48.578 --
Pasabahge Magazacilik A.S. 1.392.449 -- 23.257 --
Moka Odeme Kurulusu A.S. - - - -
Tecim Yap1 Elemanlar1 A.S 2.674.537 144.012.491 839.617 --
Topkap1 Danigsmanlik Elektirik _ _ _
Hizmetleri Paz. ve Tic. A.S 116.917
Is Enerji Yatirimlar1 A.S. 44,500 -- -- --
Ortaklara borglar (temettii) -- -- 958 -
Diger -- -- 1.370.008 -
8.591.221 173.182.516 49.111.288 631.207
31 Aralik 2023
P . Finansal Faiz ve Komisyon
Iligkili taraflarla olan bakiyeler Borclnamalar Bedeli
T. Is Bankas1 A.S. 1.881.910.890 950.694.131
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30 Eyliil 2024 Tarihinde Sona Eren Ara Hesap Donemine Ait

Ozet Finansal Tablolara fliskin Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirast’min (“TL”), 30 Eyliil 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore
TL olarak ifade edilmistir.)

24. lliskili taraf aciklamalari(devam)

1 Ocak - 30 Eyliil 2024

Ttigkili taraflarla olan islemler Almlar  Alnan faizler  Kira gelirleri Diger Diger
gelirler giderler
Anadolu Anonim Tiirk Sigorta A.S. (¥) 30.073.329 -- -- 1.104.385 --
Anadolu Hayat Emeklilik A.S. 2.275.556 - 21.418.880 - -
BAYEK Agiz Ve Dis Sagligi Hizm. ve Islet. A.S. - -- 429.227 - --
BAYEK Tedavi Saglik Hizm.ve Islet.A.S. 5.100 -- - - --
Is Finansal Kiralama A.S. - -- 252.438 - --
Is Girigim Sermayesi Yatirim Ortakhig1 A.S. - -- 2.157.881 - --
Is Merkezleri Yonetim ve Isletim A.S. (**) 45.281.851 - 8.565.753 36.511 215.637
Is Net Elektronik Hizmetler A.S. 1.669.187 -- 1.439.813 3.728 3.506
Is Portfoy Yonetimi A.S. - - 67.672 - -
Is Yatirim Menkul Degerler A.S. 6.405.625 -- 16.276.132 - --
Maksmarket Danisanllk Elektronik Hiz. Tic. A.S. - -- 696.079 - --
Trakya Yatirim Holding A.S. 1.814.387 - 5.398.666 -- --
Maxis Girisim Sermayesi Portfoy Yon. A.S. -- -- 3.170.666 -- --
Milli Reasurans A.S - -- 7.505.753 - --
Moka Odeme Kurulusu A.S. - -- 3.271.803 - --
Pasabahce Magazacilik A.S. 404.523 -- 4.840.846 - --
Softtech Yazilim Teknolojileri A.S. -- -- 25.768.000 -- --
Tecim Yapi Elemanlar1 A.S. 568.049.800 -- - - --
Is Enerji Yatirimlar1 A.S. 8.076.658 - 4.446.316 - -
Topkap1 Danigmanlik Elektirik Hizm. Paz. ve Tic. A.S. 206.220 -- 2.369.950 -- --
Sportive Spor Malzemeleri A.S. - - 2.151.258
Yiiziincii Y1l Teknoloji Girisimleri A.S. - -- 1.166.780
Penta Tip Saglik Hizmetleri A.S. 36.973 -- -- -- --
Kasaba Gayrimenkul Insaat Taahhiit ve Tic. A.S. 147.239 -- - - --
Tiirkiye Is Bankas1 A.S. 816.830 97.315.455 305.339.262 414760 1.084.228

665.263.278 97.315.455 416.733.175 1.559.384 1.303.371

(*) Anadolu Anonim Tiirk Sigorta Anonim Sirketi ile olan alimlar tutari, Sirket’in tasinmazlarinin sigortalanmasina iligkindir.

(**) Is Merkezleri Yénetim ve Isletim Anonim Sirketi’nden alimlar tutar1 ise Sirket’in yatirim amagli gayrimenkulleri olan Is Kuleleri
ve Tuzla Meydan Carsi’nin isletmeciligine iligkindir.

2024 yilinda T. is Bankas1 A.S.’ye Ege Perla projesi kapsaminda 21.663.874 TL (30 Eyliil 2023: 7.837.594 TL) hasilat
pay1 bedeli 6denmistir. 30 Eyliil 2024 tarihinde Tecim A.S.’ye Altunizade Litus projesi kapsaminda 187.210.312 TL
hasilat pay1 bedeli 6denmistir (30 Eyliil 2023: 147.377.212).
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30 Eyliil 2024 Tarihinde Sona Eren Ara Hesap Dénemine Ait
Ozet Finansal Tablolara Iliskin Dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirast’min (“TL”), 30 Eyliil 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore

TL olarak ifade edilmistir.)

24. Tliskili taraf aciklamalari (devami)

1 Ocak - 30 Eyliil 2023

Alman Kira Diger Diger
iliskili taraflarla olan islemler Almlar faizler gelirleri gelirler  giderler
Anadolu Anonim Tiirk Sigorta A.S. (¥) 12.469.406 -- - 914.531 -
Anadolu Hayat Emeklilik A.S. 1.417.341 - 15.313.899 -- --
BAYEK Agiz Ve Dis Saghig Hizmetleri ve Isletmeciligi A.S. -- -- 466.367 - -
BAYEK Tedavi Saglik Hizm.ve Islet.A.S. 8.656.574 -- - - -
Is Finansal Kiralama A.S. - - 107.402 - -
Is Girisim Sermayesi Yatirim Ortaklig1 A.S. -- -- 783.391 - -
Is Merkezleri Yonetim ve Isletim A.S. (**) 43.005.796 -- 3.195.279 - -
Is Net Elektronik Hizmetler A.S. 986.352 -- 993.359 - 2.865
Is Portfoy Yénetimi A.S. - - 8.466 - -
Is Yatirrm Menkul Degerler A.S. 3.823.322 -- 11.702.722 - -
Maksmarket Danisanllk Elektronik Hizmetler Ticaret A.S. -- -- 609.285 - -
Trakya Yatirim Holding A.S. -- -- 1.096.626 - -
Maxis Girisim Sermayesi Portfoy Yon. A.S. -- -- 1.895.433 -- --
Milli Reasurans A.S -- -- 27.786 - -
Moka Odeme Kurulusu A.S. - - 1.048.590 - -
Pasabah¢e Magazacilik A.S. 30.584 -- 3.577.319 - -
Softtech Yazilim Teknolojileri A.S. 35.091 -- 20.728.632 - -
Tecim Yapi Elemanlar1 A.S. 198.527 -- - - -
Is Enerji Yatirrmlar1 A.S. -- -- 681.454 - -
Topkap1 Danigmanlik Elektirik Hizmetleri Pazarlama ve Ticaret A.S. -- -- 2.546.259 - -
Penta Tip Saglik Hizmetleri A.S. 11.825 -- - - -
Kasaba Gayrimenkul Insaat Taahhiit ve Tic. A.S. 48.198.892 -- - - -
Tiirkiye s Bankas1 A.S. 1.477.417.589 57.645.845  263.629.485 223.369 830.696
Toplam 1.596.251.299 57.645.845  328.411.754 1.137.900 833.561

(*) Anadolu Anonim Tiirk Sigorta Anonim Sirketi ile olan alimlar tutari, Sirket’in taginmazlarinin sigortalanmasina iligkindir.

(**) Is Merkezleri Yonetim ve Isletim Anonim Sirketi’nden alimlar tutari ise Sirket’in yatirim amach gayrimenkulleri olan s Kuleleri

ve Tuzla Meydan Carsi’nin isletmeciligine iligkindir.

30 Eyliil 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla ihrag¢ edilen tahvil ve bonolarmn iligkili taraf

bakiyeleri asagidaki gibidir.

Iliskili taraf bakiyeleri 30 Eyliil 2024 31 Arahk 2023
Anadolu Hayat Emeklilik A.S. 114.516.685 157.498.291
Is Yatirim Menkul Degerler A.S. 15.528.450 50.493.616
Anadolu Anonim Tiirk Sigorta A.S. 19.385.745 --
Milli Reasiirans Tiirk A.S. 22.379.506 --

171.810.386 207.991.907

30 Eyliil 2024 ve 30 Eyliil 2023 tarihleri itibariyla ihrag edilen tahvil ve bonolarin iliskin denen kupon

faizleri agagidaki gibidir:

iligkili taraflarla olan islemler 30 Eyliil 2024 30 Eyliil 2023
Anadolu Hayat Emeklilik A.S. 38.288.115 19.884.315
Is Yatirim Menkul Degerler A.S. 5.541.086 --
Anadolu Anonim Tiirk Sigorta A.S. 4.920.580 --
Milli Reasiirans Tiirk A.S. 2.669.683 --

51.419.464 19.884.315
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(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirast’min (“TL”), 30 Eyliil 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore
TL olarak ifade edilmistir.)

24.

25.

Mliskili taraf aciklamalari (devami)

Ust diizey yoneticilere saglanan faydalar:

Donem igerisinde yonetim kurulu, genel miidiir ve genel miidiir yardimcilarina saglanan faydalar
asagidaki gibidir:

1 Ocak — 1 Ocak —

30 Eyliil 2024 30 Eyliil 2023

Ucretler ve diger kisa vadeli faydalar 34.702.946 25.908.098
Kidem tazminati karsiligt 3.207.910 2.219.916
37.910.856 28.128.014

Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi

Kur riski yonetimi

Sirket’in faaliyetleri oncelikle asagida ayrintilarina yer verildigi izere doviz kurundaki degisiklikler
ile ilgili finansal risklere maruz kalmaktadir. Piyasa riskleri ayrica, duyarhilik analizleri ve stres
senaryolari ile de degerlendirilmektedir.

Cari yilda Sirket’in maruz kaldig1 piyasa riskinde veya maruz kalian riskleri yonetim ve olgiim
yontemlerinde dnceki yila gore bir degisiklik olmamustir.

Yabanci para cinsinden iglemler kur riskinin olugsmasina sebebiyet vermektedir.

Sirket’in, 30 Eylil 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla, yabanci para cinsinden yapilan
islemlerini TL’ye ¢evirirken kullandig1 doviz kurlar1 TL olarak asagidaki tabloda verilmistir:

30 Eyliil 2024 31 Arahk 2023
Doviz cinsi Als Satis Als Satis
ABD Dolari 34,1210 34,1825 39,9948 40,0670
Avro 38,1714 38,2402 44,2550 44,3348
41

Siniflandirma: GENEL | Classification: PUBLIC



Is Gayrimenkul Yatirim Ortakhg Anonim Sirketi

30 Eyliil 2024 Tarihinde Sona Eren Ara Hesap Donemine Ait

Ozet Finansal Tablolara fliskin Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirast’min (“TL”), 30 Eyliil 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore
TL olarak ifade edilmistir.)

25. Finansal araclardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)

Kur riski yonetimi (devamu)

Sirket’in yabanci para cinsinden parasal ve parasal olmayan varliklarinin ve parasal ve parasal olmayan
yiikiimliiliiklerinin raporlama doénemi sonu itibartyla dagilimi asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2024

TL Karsihgi
(Fonksiyonel
para birimi)  ABD Dolari Avro

1. Ticari Alacak - - -
2a. Parasal Finansal Varliklar 6.940.501 96.119 95.905
2b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar - - -
3. Diger - - -
4. DONEN VARLIKLAR 6.940.501 96.119 95.905
5. Ticari Alacaklar - - -
6a. Parasal Finansal Varliklar -- -- -
6b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar -- -- --
7. Diger -- -- -
8. DURAN VARLIKLAR - - -

9. TOPLAM VARLIKLAR 6.940.501 96.119 95.905

10. Ticari Borglar 4.150 121 --
11. Finansal Yik{imliliikler -- - -
12a. Parasal Olan Diger Y iikiimliiliikler - - -
12b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliliikler 5.579.962 8.400 138.410
13. KISA VADELI YUKUMLULUKLER 5.584.112 8.521 138.410
14. Ticari Borglar -- -- -
15. Finansal Yikimliliikler -- - -
16a. Parasal Olan Diger Y iikiimliiliikler - - -
16b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliiliikler -- -- --
17. UZUN VADELI YUKUMLULUKLER -- - -

18. TOPLAM YUKUMLULUKLER 5.584.112 8.521 138.410

19. Bilango dis1 tiirev araglarin net varlik / Yiiktimliiliik

pozisyonu (19a-19b) -- -- --
19.a Aktif karakterli bilango dig1 déviz cinsinden tiirev

tirtinlerin tutari -- -- --
19b. Pasif karakterli bilango dis1 doviz cinsinden tiirev

iirtinlerin tutari -- -- --
20. Net yabanci para varlik yiikiimliiliik pozisyonu 1.356.389 87.598 (42.505)
21. Parasal kalemler net yabanci para varlik / yiikiimliiliik

pozisyonu (1+2a+5+6a-10-11-12a-14-15-16a) 6.936.351 95.996 95.905
22. Déviz hedge’i i¢in kullanilan finansal araglarin toplam

gercege uygun degeri -- -- --
23. Déviz varliklarin hedge edilen kisminin tutar -- -- --
24. Doviz ylkiimliliiklerin hedge edilen kisminin tutari -- -- --
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Ozet Finansal Tablolara fliskin Dipnotlar
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TL olarak ifade edilmistir.)

25.

Finansal araclardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)

Kur riski yonetimi (devamu)

31 Aralik 2023

TL Karsihgi
(Fonksiyonel
para birimi)

ABD Dolar1

Avro

1. Ticari Alacak

2a. Parasal Finansal Varliklar

2b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar
3. Diger

4.236.857
4.467.416

59.750

41.739
100.947

4. DONEN VARLIKLAR

8.704.273

142.686

5. Ticari Alacaklar

6a. Parasal Finansal Varliklar

6b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar
7. Diger

8. DURAN VARLIKLAR

9. TOPLAM VARLIKLAR

8.704.273

142.686

10. Ticari Borglar

11. Finansal Yiikiimliliikler

12a. Parasal Olan Diger Yikiimliiliikler
12b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliilikler

24.060.461

223.221

340.966

13. KISA VADELI YUKUMLULUKLER

24.060.461

223.221

340.966

14. Ticari Borglar

15. Finansal Yiikiimliliikler

16a. Parasal Olan Diger Yiikiimliilikler
16b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliiliikler

17. UZUN VADELi YUKUMLULUKLER

18. TOPLAM YUKUMLULUKLER

19. Bilango dis1 tiirev araglarin net varlik / Yiikiimlilik
pozisyonu (19a-19b)

19.a Aktif karakterli bilango dis1 doviz cinsinden tiirev
iiriinlerin tutari

19b. Pasif karakterli bilang¢o dis1 doviz cinsinden tiirev
tirtinlerin tutari

20. Net yabanci para varlik yiikiimliiliik pozisyonu

21. Parasal kalemler net yabanci para varlik / yiikiimlilik
pozisyonu (1+2a+5+6a-10-11-12a-14-15-16a)

22. Doviz hedge’i i¢in kullanilan finansal araglarin toplam
gergege uygun degeri

23. Doviz varliklarin hedge edilen kisminin tutari

24. Doviz yikiimliliklerin hedge edilen kisminin tutar1
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Is Gayrimenkul Yatirim Ortakhg Anonim Sirketi

30 Eyliil 2024 Tarihinde Sona Eren Ara Hesap Donemine Ait

Ozet Finansal Tablolara fliskin Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirast’min (“TL”), 30 Eyliil 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore
TL olarak ifade edilmistir.)

25.

Finansal araclardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)

Kur riski yonetimi (devamu)

Kur riskine duyarlilik

Sirket, baslica ABD Dolar1 ve Avro cinsinden kur riskine maruz kalmaktadir.

Asagidaki tablo Sirket’in ABD Dolar1 ve Avro kurlarindaki %10’luk artisa ve azalisa olan duyarliligini
gostermektedir. %10’luk oran, {ist diizey yoneticilere Sirket i¢inde kur riskinin raporlanmasi sirasinda
kullanilan oran olup, s6z konusu oran yonetimin doviz kurlarinda bekledigi olas1 degisikligi ifade
etmektedir. Duyarlilik analizi sadece donem sonundaki acik yabanci para cinsinden parasal kalemleri
kapsar ve s6z konusu kalemlerin donem sonundaki %10’luk kur degisiminin etkilerini gosterir. Pozitif

deger, kar/zararda ve diger 6zkaynak kalemlerindeki artis1 ifade eder.

30 Eyliil 2024
Yabanci Paranin Deger Yabanci Paranin Deger
Kazanmasi Kaybetmesi
ABD Dolar’nin TL Karsisinda %10 Degismesi Halinde
ABD Dolart net varlik / yiikiimliiligii 327.549 (327.549)
ABD Dolari riskinden korunan kisim (-) -- --
ABD Dolar1 Net Etki 327.549 (327.549)
Avro’nun TL Karsisinda % 10 Degismesi Halinde:
Avro net varhik / yiikimliligi 366.083 (366.083)
Avro riskinden korunan kisim (-) -- --
Avro Net Etki 366.083 (366.083)
31 Arahik 2023
Yabanci Paranin Deger Yabanci Paranin Deger
Kazanmasi Kaybetmesi
ABD Dolar’nin TL Karsisinda %10 Degismesi Halinde
ABD Dolar1 net varlik / yiikiimliiliigii 238.966 (238.966)
ABD Dolari riskinden korunan kisim (-) -- --
ABD Dolar1 Net Etki 238.966 (238.966)
Avro’nun TL Karsisinda % 10 Degismesi Halinde:

Avro net varlik / yiikiimliiligii 184.715 (184.715)
Avro riskinden korunan kisim (-) -- --
Avro Net Etki 184.715 (184.715)
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Is Gayrimenkul Yatirim Ortakhg Anonim Sirketi

30 Eyliil 2024 Tarihinde Sona Eren Ara Hesap Donemine Ait

Ozet Finansal Tablolara fliskin Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirast’min (“TL”), 30 Eyliil 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore
TL olarak ifade edilmistir.)

26. Raporlama doneminden sonraki olaylar
Sirket, Ekim ay1 igerisinde 17 giin vadeli 950.000.000 TL tutarinda kredi kullanmustir.

Sirket, Siirdiiriilebilirlik Politikas1 ¢er¢evesinde gevresel, sosyal ve yonetisimsel alanlara yonelik
gergeklestirdigi faaliyetler ve hayata gegirdigi uygulamalar neticesinde 1 Ekim 2024 tarihinden
itibaren Borsa Istanbul Siirdiirtilebilirlik Endeksi'ne girmeye hak kazanmustir.

Sirket miilkiyetinde bulunan Istanbul ili, Esenyurt Ilgesi, 21 Ada, 110 parsel (iizerinde Marmarapark
Aligveris Merkezi bulunmaktadir) ile bitigsigindeki 102 ve 103 no.lu parsellerin KDV dahil toplam
3.000.000.300 TL bedelle 25.10.2024 tarihinde satigin1 ger¢eklestirmistir.
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Is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi

30 Eyliil 2024 Tarihinde Sona Eren Ara Hesap Donemine Ait
Ozet Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirast’nin (“TL”), 30 Eyliil 2024 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)

Ek Dipnot: Portfoy sinirlamalarina uyumun kontrolii

Konsolide olmayan (bireysel) finansal tablo ana hesap kalemler ilgili diizenleme 30 Eyliil 2024 31 Arahk 2023
A Para ve sermaye piyasasi araglari 111-48.1. Md. 24 / (b) 741.359.545 1.415.666.235

B Gayrimenkuller, gayrimenkule dayali projeler, gayrimenkule dayali haklar,gayrimenkul yatirim fonu katilma paylar1 ve
sermayesine %100 oraninda istirak ettikleri 28 inci maddenin birinci fikrasinin (¢) bendi kapsamindaki sirketler 111-48.1. Md. 24 / (a) 44.323.077.534 42.681.191.267
C Ilstirakler (*) 111-48.1. Md. 24 / (b) 31.553.874 30.144.145
Tliskili taraflardan alacaklar (ticari olmayan) 111-48.1. Md. 23/ (f) -- --
Diger varliklar 569.549.300 917.554.304
D Toplam varhklar (Aktif toplami) 111-48.1. Md. 3/ (p) 45.665.540.253 45.044.555.951
E Finansal borglar 111-48.1. Md. 31 5.820.020.523 6.660.078.769
F Diger finansal yiikiimliiliikler 111-48.1. Md. 31 11.556.330 29.555.569
G Finansal kiralama borglar1 111-48.1. Md. 31 -- -
H Tliskili taraflara borglar (ticari olmayan) 111-48.1. Md. 23/ (f) -- --
I Ozkaynaklar 111-48.1. Md. 31 39.155.560.214 36.727.343.706
Diger kaynaklar 678.403.186 1.627.577.907
D Toplam kaynaklar 111-48.1. Md. 3/ (k) 45.665.540.253 45.044.555.951
Konsolide olmayan (bireysel) diger finansal bilgiler ilgili diizenleme 30 Eyliil 2024 31 Arahk 2023
Al Para ve sermaye piyasasi araglariin 3 yillik gayrimenkul 6demeleri i¢in tutulan kismi 111-48.1. Md. 24 / (b) - -
A2 Déviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / Ozel Cari-Katilma Hesab1 ve TL Cinsinden Vadeli Mevduat / Katilma Hesabi 111-48.1. Md. 24 / (b) 336.911.945 867.708.331
A3 Yabanci sermaye piyasasi araglari 111-48.1. Md. 24 / (d) -- --
Bl Yabanci gayrimenkuller, gayrimenkule dayali projeler, gayrimenkule dayali haklar 111-48.1. Md. 24 / (d) - -
B2 Atil tutulan arsa / araziler 111-48.1. Md. 24/ (c) 25.596.092 24.679.030
C1 Yabaner istirakler 111-48.1. Md. 24 / (d) -- --
C2 Isletmeci sirkete istirak 111-48.1. Md. 28 31.553.874 30.144.145
J Gayrinakdi krediler 111-48.1. Md. 31 404.954.968 50.279.117
K Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga ait olmayan ipotekli arsalarin ipotek bedelleri 111-48.1. Md. 22/ (e) -- --
L Tek bir sirketteki para ve sermaye piyasasi araglari yatirimlarinin toplami 111-48.1 Md. 22/ (1) 336.911.571 867.707.826

JUpoe

(*) Dipnot 3’te aciklanan istiraklerden Kanyon, SPK’nin III, No: 48.1 sayih “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarma iliskin Esaslar Tebligi nin 28. Maddesinin 1. fikrasinin a bendi kapsaminda isletmeci sirket kapsamindadir.
Sirket ilisikteki mali tablolarinda bu istirakini 6zkaynak yontemine gére muhasebelestirmektedir. Sirket’in 30 Eylil 2024 tarihi itibariyla Kanyon’a yapmus oldugu istirak tutari1 500.000 TL olup toplam aktifin %10 unu
agmamaktadir.
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Is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi

30 Eyliil 2024 Tarihinde Sona Eren Ara Hesap Donemine Ait
Ozet Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirast’nin (“TL”), 30 Eyliil 2024 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)

Ek Dipnot: Portfoy sinirlamalarina uyumun kontrolii (devami)

Asgari /

Portfoy sinirlamalari ilgili diizenleme 30 Eyliil 2024 31 Aralik 2023 Azar?ﬂ oran
1 Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga ait olmayan ipotekli arsalarn ipotek bedelleri 111-48.1. Md. 22/ (e) %0 %0 Azami %10
2 Gayrimenkuller, gayrimenkule dayali projeler, gayrimenkule dayali haklar,gayrimenkul yatirim

fonu katilma paylar1 ve sermayesine %100 oraninda istirak ettikleri 28 inci maddenin

birinci fikrasinin (¢) bendi kapsamindaki sirketler 111-48.1. Md. 24 / (a). (b) %97 %95 Asgari %51
3 Para ve sermaye piyasasi araglari ile igtirakler 111-48.1. Md. 24 / (b) %2 %3 Azami %49
4 Yabanc1 gayrimenkuller, gayrimenkule dayali projeler, gayrimenkule dayali haklar, istirakler,

sermaye piyasasi araglari 111-48.1. Md. 24 / (d) %0 %0 Azami %49

5 Atil tutulan arsa / araziler 111-48.1. Md. 24 / (c) %0 %0 Azami %20
6 Isletmeci sirkete istirak 111-48.1. Md. 28/1 (a) %0 %0 Azami %10
7 Borg¢lanma sinir1 111-48.1. Md. 31 %16 %18  Azami %500
8  Déviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / Ozel Cari-Katilma Hesab1 ve TL Cinsinden Vadeli

Mevduat / Katilma Hesab1 111-48.1. Md. 24 / (b) %1 %2 Azami %10
9 Tek bir sirketteki para ve sermaye piyasasi araglar1 yatirimlariin toplami 111-48.1 Md. 22/ (1) %1 %2 Azami %10
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