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is Gayrimenkul Yatinm Ortakhign A.S. Yonetim Kurulu'na

ls Gayrimenkul Yatinm Ortakhg: Anonim Sirketinin ("Sirket”) 30 Eylul 2023 tarihi itibanyla hazirlanan
ara donem faaliyet raporunda yer alan finansal bilgilerin, simirh denetimden gecmis ara dénem 6zet
finansal tablolar ile tutarli olup olmadiginin incelemesini yapmakla géreviendirilmis bulunuyoruz. Rapor
konusu ara donem faaliyet raporu, Sirket ydnetiminin sorumiulugundadir. Sinirll denetim yapan kurulug
olarak Gzerimize dugen sorumluluk, ara dénem faaliyet raporunda yer alan finansal hilgiterin, simirh
denetimden gegmis ve 30 Ekim 2023 tarihli simirl denetim raporuna konu olan ara dénem 6zet finansal
tablolar ve agiklayici notlar ile tutarh olup olmadigina iligkin ulasitan sonucun agiklanmasidir.

Yaphgimiz sinirh denetim, Sinwh Bagimsiz Denetim Standardt (SBDS) 2410 “Ara Dénem Finansal
Bilgilerin, Isletmenin Yilik Finansal Tabloiarintn Bagimsiz Denetimini Yariten Denetgi Tarafindan Simrl
Bagimsiz Denetimi*ne uygun olarak yuritilmistir. Ara dénem finansal bilgilere iliskin simrh denetim,
bagta finans ve muhasebe konularindan sorumlu kisiler olmak Ozere ilgili kisilerin sorgulanmasi ve
analitik prosedurler ile diger sinirh denetim proseddrlerinin uygulanmasindan olusur. Ara dénem finansal
bilgilerin sinirlt denetiminin kapsami; Bagimsiz Denetim Standartfarina uygun olarak yapilan ve amaci
finansal tablotar hakkinda bir géris bildirmek olan bagimsiz denetimin kapsamina kiyasla énemli lcide
dardir. Sonug olarak ara donem finansal bilgilerin sinirli denetimi, denetim sirketinin, bir bagimsiz
denetimde belirlenebilecek tum 6nemli hususlara vakif olabilecegine iliskin  bir givence
saglamamaktadir. Bu sebeple, bir bagimsiz denetim gorisii bildirmemekteyiz.

Incelemelerimiz sonucunda, iligikteki ara dénem faaliyet raporunda yer alan finansal bilgilerin sinirh
denetimden gegmig ara donem dzet finansal tablolar ve agiklayic) notlarda verilen bilgiler ile, tim dnemli
yonleriyle, tutarh olmadigi kanaatine varmamiza sebep olacak herhangi bir husus dikkatimizi
cekmemistir.

30 Ekim 2023
Istanbui, Tarkiye

A member firm of Emst & Young Global Limited



iS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
30 EYLUL 2023 TARIHINDE SONA EREN DONEME iLISKIN YONETIM KURULU FAALIYET RAPORU

iCINDEKILER SAYFA

I- Sirket Profili 2
e Sermayesi ve Ortaklik Yapisi 2
e Yonetim Kurulu 3
e Kar Dagitim Politikasi 3
II- 1 Ocak - 30 Eylul D6neminin Dederlendirilmesi 4
e Ekonomik Gelismeler 4
III- Portfoydeki Varlik ve Haklara iliskin Agiklamalar 8
e Gayrimenkul Portféylu 8
e Para ve Sermaye Piyasas! Araclari 12
o Istirakler 12
IV- Sirket Hisse Senedi Performansina iliskin Bilgiler 13
V- Mali Tablolar 14
e Genel Mali Tablo Bilgileri 14
e Finansal Borglar 14
VI- Sirket I¢ Sistemleri 15
VII- Ortaklk Portféyiindeki Varlik ve Haklara iliskin Hizmet Veren Sirketlere 16
Ait Bilgiler

VIII- Diger Konular 17
IX- Ekler 18



iS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
30 EYLUL 2023 TARIHINDE SONA EREN DONEME iLiSKIN YONETIM KURULU FAALIYET RAPORU
I- SIRKET PROFILI

Merkez Adresi : Is Kuleleri Kule-2 Kat:10-11 34330 Levent - ISTANBUL
Telefon No : 0850 724 23 50

Faks No : (212) 325 23 80

Internet Adresi T WWW.isgyo.com.tr

Elektronik Posta Adresi : info@isgyo.com.tr

Is Gayrimenkul Yatirim Ortaklidi A.S. 6 Adustos 1999'da is Gayrimenkul Yatirim ve Proje Dederlendirme
A.S. unvanli sirketin, Merkez Gayrimenkul Yatirim ve Proje Dederlendirme A.S.’yi tim aktif ve pasifleriyle
devralarak gayrimenkul yatirim ortakligina donismesiyle kurulmustur.

Sirket, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun gayrimenkul yatirnm ortakliklarina iliskin dizenlemelerinde yazili
amag ve konularla istigal etmek lizere kurulmus olup; Sirketin faaliyet esaslari, portfdy yatirim politikalar
ve portféy yonetim sinirlamalarinda, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun diizenlemelerine ve ilgili mevzuata
uyulur.

Sirket; gayrimenkullere, gayrimenkullere dayali sermaye piyasasi araglarina, gayrimenkule dayal
projelere, gayrimenkule dayal haklara, sermaye piyasasi araglarina yatirnm yapabilir, belirli projeleri
gercgeklestirmek lzere adi ortaklik kurabilir ve ilgili Teblig’in izin verdigi diger faaliyetlerde bulunabilir.

Sermayesi ve Ortaklik Yapisi

Sirketin cikarilmis sermayesi 958.750.000 TL'dir. Hisselerin tamami nama yazili olup, 1.369.642,817
TL'lik bélimd A grubu ve 957.380.357,183 TL'lik bélimid B grubudur. A grubu paylarin, Yénetim Kurulu
Uyelerinin segciminde aday géstermede imtiyazlar bulunmaktadir. Yénetim Kurulu Gyelerinin biri B grubu,
digerlerinin tamami A grubu pay sahiplerinin gosterdigi adaylar arasindan segilir.

Sirketin hisse senetleri 1999 yilindan itibaren Borsa Istanbul A.S.'de islem gérmekte olup, Sirketin
sermaye bilgileri ve 30.09.2023 tarihi itibariyla ortaklik yapisi asagidaki gibidir.

Sermaye Bilgileri

Cikarilmis Sermayesi 958.750.000 TL
Kayitli Sermayesi 7.000.000.000 TL

Dénem icerisinde bedelli veya bedelsiz sermaye artinnmi yapiimamistir.

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan verilen kayith sermaye tavani izni 2022-2026 yillarn (5 yil) igin
gecerlidir.

Ortaklik Yapisi

Pay Tutan TL Oran %
Tirkiye Is Bankasi A.S. 499.138.183 52,06%
Anadolu Hayat Emeklilik A.S. 67.476.714 7,04%
Diger 392.135.103 40,90%
Toplam 958.750.000 100,00%

Kaynak: KAP

KAP'In Eylll sonu verisine gore, Sirketin fiili dolasimda sayilan paylarinin nominal tutar yaklasik 355,6
milyon TL olup, s6z konusu paylarin Sirket sermayesine orani %37,09'dur.
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Yonetim Kurulu

Sirketin Yénetim Kurulu Uyelerine iligkin bilgi asagida sunulmustur.

Ad1 - Soyadi Unvani Bagimsizlik Durumu
Can Ydicel Yénetim Kurulu Baskani -

Kubilay Aykol Yonetim Kurulu Baskan Vekili -

Omer Barlas Ulkii Yénetim Kurulu Uyesi/Genel Mudiir | -

Ozcal Korkmaz Yénetim Kurulu Uyesi -

Murat Karluk Cetinkaya Yénetim Kurulu Uyesi -

Murat Dogan Yénetim Kurulu Uyesi -

Prof.Dr. Arzu Erdem Yénetim Kurulu Uyesi Bagimsiz Uye

Prof.Dr. 0§uz Cem Celik Yoénetim Kurulu Uyesi Bagimsiz Uye

Ilkay Arikan Yénetim Kurulu Uyesi Bagimsiz Uye

Kar Dagitim Politikasi

Sirketin kar dagitim politikasi; Sermaye Piyasasi Kurulu diizenlemeleri ve Sirket stratejileri cercevesinde
belirlenmis, ortaklar ve kamuoyu ile paylasiimistir.

Yonetim Kurulunun kar dagitim teklifi, Genel Kurul'da gorustlir ve karin daditilip dagitiimayacadi ne
sekilde ve ne zaman dagitilacadi Genel Kurul Toplantisinda karara baglanir.

Sirket Ana So6zlesmesinde, dagitilabilir kdrdan Sermaye Piyasasi Kurulu'nca saptanan oran ve miktarda
birinci temettl dagitilmasi esasina yer verilmistir.

Yénetim Kurulu, Genel Kurul'un onayina sunacadi kar dagitim tekliflerinde,

¢ Pay sahiplerimizin beklentileri ile Sirket'in bluylime geredi arasindaki hassas dengenin bozulmamasini,
e Sirket'in karhlik durumunu

dikkate almak suretiyle daditilabilir karin en az %30'unun bedelsiz hisse senedi seklinde veya nakit
olarak dagitilmasinin Genel Kurul'a teklif edilmesi esasina dayal bir kar dagitim politikasi benimsemistir.

Kéar dagitiminda imtiyaz bulunmamakta olup, kar dagitimi islemleri mevzuatta belirtilen yasal slreler
icerisinde gergeklestirilir.

Yonetim Kurulunun, genel kurula karin daditiimamasini teklif etmesi halinde, bunun nedenleri ile
dagitilmayan karin kullanim sekline iliskin bilgi genel kurul toplantisinda pay sahiplerine sunulur, faaliyet
raporunda yer alir ve kamuya agciklanir.

Kar payi avansi dagitimi hususuna Sirket Ana S6zlesmesinde yer verilmis olup, konuya iliskin sermaye
piyasasi dizenlemeleri cergevesinde ortaklara kar payi avansi dagitilabilir.

Sirketin 2022 yilina iliskin Olagan Genel Kurul Toplantisi 21.03.2023 tarihinde gergeklestirilmistir. S6z
konusu toplantida; sermaye piyasasi mevzuati, Sirket Ana Sézlesmesi ve Sirket Kar Dagitim Politikasi’'na
uygun olarak hazirlanmis olan kar payi dagitim Onerisi uyarinca, yatinm déneminde olan Sirketin nakit
akislarini optimize etmek amaciyla, karin daditiimayarak Sirket binyesinde tutulmasina, sermaye
piyasasi mevzuatina gére hazirlanan finansal tablolar ile yasal kayitlardaki net donem karlari Gzerinden
mevzuat geredi ayrilmasi gereken kanuni yedek akgenin ayrilmasindan sonra; Vergi Usul Kanunu’na
gore olusan kardan kalan bakiyenin olaganistiu yedeklere, sermaye piyasasi mevzuatina uygun olarak
hazirlanan finansal tablolara goére olusan kardan kalan bakiyenin gegmis yil karlarina aktarilmasina karar
verilmistir.
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II- 1 OCAK-30 EYLUL DONEMININ DEGERLENDIRILMESi

EKONOMIK GELISMELER

Yurtdisi Ekonomik Gelismeler

Fed 21 Eylul tarihinde gergeklestirdigi toplantisinda politika faizini piyasa beklentileri paralelinde
degistirmeyerek %5,25-%5,50 araliginda tutmustur. Toplanti sonrasinda yapilan agiklamada ekonomik
aktivite ile isglicli piyasasina iliskin verilerin olumlu bir goérinim sergiledigi belirtilirken, Fed tyelerinin
2023 yili icin medyan blylme beklentisi %1'den %2,1’e, yilsonu PCE enflasyon 6ngorisi %3,3'e
yukseltilmistir. Fed Baskani konusmasinda %2 dlizeyindeki enflasyon hedefini vurgulayarak parasal
sikilasma sirecinin bir siire daha devam edecedinin sinyalini vermistir.

OECD Eylul ayr Ekonomik Dederlendirme Raporu’nda 2023 yilina iliskin kliresel blylime beklentisini
Haziran ayinda 6ngordigl %2,7'den %3’e revize etmistir. Kurulus kliresel ekonominin yilin ilk yarisinda
beklenenden daha direncgli kaldigini, ancak blyuime go6rinimunin zayif seyrini strdlrdtgin
belirtmistir.

ABD’de Adustos ayinda artan enerji maliyetlerinin etkisiyle vyillik tlketici enflasyonu %3,7'ye
yukselmistir. Ancak gida ve enerji fiyatlan harig tutuldugunda gergeklesen vyillik gekirdek enflasyon ise
araliksiz dislslnU besinci ayina tasiyarak enflasyonist baskilarin azaldigini géstermistir. Euro Alani’'nda
iktisadi faaliyetteki zayif gérinim yiikselen borclanma maliyetlerinin etkisiyle devam etmektedir. Ote
yandan, Eyliil ayinda bélgede TUFE enflasyonu aylik bazda %0,5 ve yillik bazda %4,3 ile tahminlerin
altinda gergeklesmistir.

ECB, 14 Eylil'de gerceklestirdigi toplantisinda faiz artinm slrecine ara verebilecedi yonlndeki
beklentilere karsilik referans faiz oranlarinda 25’er baz puanlik artisa gitmistir. Bdylece, Euro Alani'nda
politika faizi %4,5 dlizeyine ylkselirken, parasal sikilasma sireci art arda on toplanti boyunca devam
etmigtir.

ingiltere Merkez Bankasi (BoE) ise Eylil ayindaki toplantisinda piyasadaki 25 baz puanlk artis
beklentilerine karsilik faiz oranini dedistirmeyerek %5,25 seviyesinde tutmustur. S6z konusu kararda,
enflasyon gostergelerindeki iyilesme ediliminin yani sira iktisadi faaliyetteki yavaslamanin etkili oldugu
belirtilmistir.

Yurt Ici Ekonomik Gelismeler

Eyltil ayinda yayimlanan Orta Vadeli Programa gore, Tlrkiye ekonomisinin 2023 ve 2024 yillarinda
sirasiyla %4,4 ve %4,0 blyumesi beklenmektedir. Programda 2023 yili sonunda %65 olarak
gergeklesmesi beklenen TUFE enflasyonunun 2024-2026 yillari arasinda sirasiyla %33, %15,2 ve %8,5
olacagi tahmin edilmistir.

TCMB, 21 Eylll'de gergeklestirdigi toplantisinda politika faizini piyasa beklentileri dogrultusunda 500 baz
puan artirarak %30 seviyesine ylikseltmistir. Boylece TCMB, son dort toplantida politika faizini toplam
21,5 puan arttirmigtir.

Eylul ayinda tUketici gliven endeksi Mayis'tan bu yana ilk kez aylik bazda artis kaydetmistir. Mevsim
etkilerinden arindirilmis verilere gére AJustos’ta 68,1 ile son 15 ayin en disik seviyesine gerileyen
endeks, Eylll ayinda %5,1 artarak 71,5 dlzeyine gikmistir.

Istanbul Sanayi Odasi tarafindan yayimlanan Tirkiye imalat PMI, Nisan ayindan bu yana ilk kez artig
kaydederek Eylul'de 49,6 seviyesinde gerceklesmistir. Bbylece, Uglncl ceyrek boyunca esik dederin
altinda kalan endeks imalat sanayiinde faaliyet kosullarinin zayif bir seyir izledigine isaret etmistir. Eylil
ayina iliskin sektorel PMI verileri incelendidinde, endeksin gida Urinleri hari¢ tim sektérlerde esik
dederin altinda kaldigi, Uretim faaliyetlerine iliskin en olumsuz degerlendirmenin tekstil UGrlnleri
sektoriinde kaydedildigi gorulmustur.
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TUIK tarafindan agiklanan verilere gbre, Eylul'de tlketici fiyatlari %4,75 artis kaydederek yillik bazda
%61,53 dizeyine ylUkselmigtir. YI-UFE de Eylul ayinda %3,4 ile son dort ayin en digik artigini
kaydetmistir. Bu dénemde YI-UFE yillik bazda %47,4, yilbasindan bu yana %36,1 dizeyinde artmistir.

Aylik Enflasyon Yillik Enflasyon
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Kaynak: TCMB

Eylil ayinda uluslararasi kredi dederlendirme kuruluslari Fitch ve S&P Tulrkiye'nin kredi notu
gorinimuni “negatif“ten “duradgan”a gevirmistir. Kuruluslar TUrkiye'nin kredi notu goérinimiinde
iyilesmenin 6demeler dengesi pozisyonunun glglenmesi ve TCMB’'nin doéviz rezervlerinde artis
saglanmasi durumunda mimkiin olabilecegini dederlendirmistir.

Adustos ayinda dis ticaret acigi 8,7 milyar USD ile yliksek seyrini stirdirmustur. Petrol fiyatlarinin Gretim
kesintilerinin devamina ydnelik alinan kararlar nedeniyle nispeten yliksek seyrini stirdirmesinin yani sira
Turkiye'nin ihracat pazarlarinda ekonomik aktivitenin seyrini gésteren ihracat iklim endeksinin
Adustos’ta esik dederin altina inmesi dis ticaret dengesi lizerindeki risklerin devam edecedine isaret
etmektedir.

Eylul ayinda 5 yillik CDS primi aylik bazda 19 baz puan artisla 397 baz puan seviyesine yukselerek,
USD/TL aylk bazda %2,7 artisla 27,37, EUR/TL %0,04 yikselisle 29,03 diizeyinde gerceklesmistir.

Kur Degisimi
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Kaynak: TCMB
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Gayrimenkul Sektérii

2022 yilinda Ulke genelindeki yliksek enflasyon oranlari, mevcut birikimlerinin dederini koruyabilmek
adina pek ¢ok kisiyi yatirimlarini gayrimenkul sektériinde dederlendirmeye sevk etmisti. 2023 yilinda ise

bir 6nceki dénemde gercgeklesen bu satin alma istahinin azaldigi gézlemlenmistir.

TUIK tarafindan agiklanan konut satis rakamlarina gére, 2023 yilinin ilk dokuz ayinda konut satislari, bir
onceki yilin ayni dénemine gére %15 azalarak, toplamda 900.074 adet konut satiimistir.
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Kaynak: TUIK

2022 yilinin ilk dokuz ayinda Turkiye genelindeki toplam satislarin %22'sini ipotekli satislar olustururken,
2023 yihinin ayni déneminde ipotekli satislarin tim satislar igindeki pay! ise %18 olarak gerceklesmistir.
Ipotekli satislarin sayisi, 2023 yilinin ilk dokuz ayinda bir énceki yilin ayni dénemine gére %30 azalarak
160.884 adet olarak gerceklesmistir.
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Ikinci el konut satislaninin Tiirkiye genelindeki tiim satiglar icindeki payi 2023 yilinda da 2022 yilindakiyle
benzer sekilde tim satislar igindeki payl %70 olarak gerceklesmistir. 2023 yilinin ilk dokuz ayinda bir
onceki yilin ayni dénemine gére %14 azalisla 268.597 adet konut ilk kez satiimistir.

ikinci El Konut Satisi
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Kaynak: TUIK

2023 yihnin ilk dokuz aylik déneminde konut satislarinda gerceklesen azalisin diger basliklarda oldugu
gibi yabancilara yapilan satislarda da gercgeklestigi gézlemlenmistir. Yabanciya konut satislarinda cari
dokuz aylik ddnemde, bir dnceki yilin ayni dénemine gore %43 oraninda azalis meydana gelmistir. 2022
yilinin ilk dokuz ayinda 49.644 adet konut yabanciya satilirken, 2023 yilinin ayni déneminde yabanciya
28.064 adet konut satiimistir.

Perakende sektoriine bakildiginda; 2022 yilsonu itibariyla karamsar havanin dagilarak yerini olumlu bir
ortama birakmasini takiben 6zellikle fiziksel perakende de miusteri talebi artmaya devam etmistir. Buna
karsin enflasyonist ortam sebebiyle satin alma gulclindeki disls sektdér acisindan olumsuz etkisini
strdlirmeye devam etmektedir. 2023 yili 3. geyrek doneminde okullarin agilmasi ve tatil dénuislerinin de
baslamasiyla birlikte AVM ziyaretci sayilarinda da bir miktar artis gézlemlenmeye baslanmistir.

AYD tarafindan aciklanan en son verilere gére; AVM Perakende Ciro Endeksi, Ajustos 2023 doneminde,
bir 6nceki yilin ayni ayi ile karsilastirildiginda ve enflasyondan arindiriimadan incelendiginde %81,7
oraninda artarak 2108 puana yukselmistir.

Adustos 2023 verileri bir 6nceki yilin ayni ayi ile karsilastirildiginda Ziyaret Sayisi Endeksi %10,6
oraninda bir artis ile 94 puana yUkselmistir. Ziyaret Sayisi Endeksi,bir énceki ay olan Temmuz ile
karsilastirildiginda ise Endekste %1 oraninda bir azalis oldugu gézlemlenmistir.

Ofis sektoriine bakildiginda; 2023 yil 3. ceyrek doneminde yilbasina kiyasla kiralama islemlerinde
gerileme gdzlenmistir. Istanbul ofis piyasasinda talep edilen kira bedelleri yiiksek enflasyon ve artan
déviz kurlari sebebiyle yukar yénli hareket etmistir. MIA’da yeni eklenen ofis bina stokunun olmamasi
sebebiyle ve halihazirda azalan ofis arziyla birlikte, 6nimuzdeki donemde piyasada fiyatlarin artmaya
devam etmesi beklenmektedir.

77.448
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III- PORTFOYDEKI VARLIK VE HAKLARA ILISKIN ACIKLAMALAR

Sirket portféyl; gayrimenkuller, para ve sermaye piyasasli araglar ve istiraklerden olusmaktadir.

30.09.2023 tarihi itibariyla portfoy dederi yaklasik 22.953 milyon TL olup, portféy dagihimina iliskin bilgi
asagidaki tabloda sunulmustur.

PORTFOY DAGILIMI (Bin TL) 30.09.2023

Gayrimenkuller Toplami 21.572.778 15.305.251
Para ve Sermaye Piyasasi Araglari Toplami 1.342.338 1.930.398
Istirakler 16.091 10.342
TOPLAM PORTFOY DEGERI 22.931.207 17.245.991

Sirketin portfoy yatirnmlarinin yaklasik %94’G gayrimenkul sektdriinde bulunmakta olup, s6z konusu
gayrimenkul yatirimlari, kira geliri elde edilen tasinmazlar, satisi devam eden stoklar, projeler ve arsa
yatinmlarindan olusmaktadir.

Gayrimenkul Portfoyii

Arsa Stok
AVM 0,4%  0.2%

Projeler

18,7% | 24,9%

55,8%
= Projeler = Ofis = Perakende = Arsa = Stok =

Gayrimenkul sektoriindeki yatirimlarin dagilimi;
%>55,8 ofis, %18,7 AVM, %?24,9 proje*, %0,2 stok**
ve %0,4 arsa seklindedir.

*Projeler igin bilanco dederleri esas alinmistir.
** Tamamlanan projelerde heniiz satilmamis ve/veya heniiz teslimi yapilmayan (nitelerin bilango degerleri esas alinmigtir.

Ankara .
2,5% Mugla
0,4%

Sirketin gayrimenkul yatirnmlari adirhkh olarak
Istanbul’da bulunmakta olup, gayrimenkullerin deger
bazinda cografi dagilimi Istanbul %94,9; Izmir %2,2;
Ankara %2,5 ve Mugla %0,4 seklindedir.

— jstanbul
94,9%
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Kira Geliri ve Ust Hakki Geliri Elde Edilen Tasinmazlar:

Kira geliri ve Ust hakki geliri elde edilen tasinmazlar ofis ve alisveris merkezi yatirrmlarindan olusmakta
olup, s6z konusu yatirimlarin ekspertiz dederi bazinda dagilimi; %75 ofis, %25 AVM seklindedir. Kira
geliri ve Ust hakki geliri elde edilen taginmazlar ve ekspertiz dederleri asagidaki tabloda sunulmustur.

Binalar Ahlg Tarihi Ekspertiz Tarihi Ekspertiz Degeri ‘ Dagilimi
Ofisler 12.044.415.000 74,9%
Istanbul Is Kuleleri- Kule-2&3 11.10.1999 16.06.2023 5.217.200.000 32,4%
Tuzla Teknoloji ve Operasyon Merkezi (TUTOM) 8.12.2010 20.06.2023 5.117.295.000 31,8%
Maslak Ofis Binasi 14.05.2001 20.06.2023 675.000.000 4,2%
Ankara Is Kulesi 1.10.1999 09.06.2023 544.920.000 3,4%
Taksim Ofis Lamartine 24.08.2010 20.06.2023 490.000.000 3,0%
Perakende 4.034.495.000 25,1%
Kanyon Aligveris Merkezi 24.01.2001 23.06.2023 1.735.000.000 10,8%
Marmara Park Aligveris Merkezi 28.06.2001 20.06.2023 1.298.000.000 8,1%
Ege Perla Alisveris Merkezi 27.12.2010 19.06.2023 471.250.000 2,9%
Is Kuleleri-Kule Carsi 11.10.1999 16.06.2023 333.040.000 2,1%
Tuzla Meydan Carsi 8.12.2010 20.06.2023 111.715.000 0,7%
Mallmarine Aligveris Merkezi 19.03.2011 21.06.2023 85.490.000 0,5%

Toplam 16.078.910.000 | \
Kira geliri yaratan tasinmazlarda kira sireleri, anlasmanin veya yatirnm modelinin tirine bagl olarak
farkhlik gosterebilmekte olup, anahtar teslim ve yap-islet-devret yatirnm modellerine sahip tasinmazlarda

uzun vadeli kira s6zlesmeleri mevcuttur.

Kira
Siiresi

Kira Baslangig
Tarihi

Aylik Kira

Kiracinin Adi Degeri *

Gayrimenkuller

Tuzla Teknoloji ve Operasyon s
Moy ] p Y Turkiye Is Bankasi A.S. T. is Bankas! A.S. 25 i1/ 1
SoftTech_ Y_aZ|I|m Teknolojileri| 01.11.2015/ SoftTech vil 19.639.715 TL
(TUTOM) Arastirma Gelistirme ve Pazarlama 01.01.2023
Ticaret A.S.
Kanyon Aligveris Merkezi ** Muhtelif Muhtelif | Muhtelif| 8.752.825 TL
Is Kuleleri Kule 2 & 3 Muhtelif Muhtelif | Muhtelif | 11.268.539 TL
Marmara Park AVM Istanbul 1 Gayrimenkul Yonetimi 1.10.2011| 72 vil| 283.333 USD
Anonim Sirketi
Ankara Is Kulesi Muhtelif Muhtelif | Muhtelif | 1.048.689 TL
Ege Perla AVM Muhtelif Muhtelif | Muhtelif 967.481 TL
Is Kuleleri-Kule Carsi Muhtelif Muhtelif | Muhtelif 860.725 TL
Taksim Ofis Lamartine Muhtelif Muhtelif | Muhtelif 893.414 TL
Mallmarine Aligveris Merkezi Muhtelif Muhtelif | Muhtelif 305.234 TL
Tuzla Meydan Carsi Muhtelif Muhtelif | Muhtelif 156.342 TL
Ege Perla Konut - Ofis Muhtelif Muhtelif | Muhtelif 87.988 TL
Maslak Ofis Binasi Tirkiye Is Bankasi A.S. 1.08.2022 1vil 129.850 TL

(*)Tabloda yer alan aylik kira dederi, kiralanan alanlarin sézlesmelerinde yer alan tutarlara iliskindir.
(**) Tabloda yer alan aylik kira degeri Sirket payina diisen tutardir.

Konut Satis Bilgileri

30.09.2023 itibaryla Litus istanbul Projesinde yer alan 98 konutun 17 adedinin, Kartal Manzara Adalar
Projesinde yer alan 975 konutun 945 adedinin, Izmir Ege Perla Projesinde ise toplam 243 (initeden 237
adedinin satisi gergeklesmistir.
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Gelistirilmekte Olan Projeler

istanbul Finans Merkezi Projesi

Ofis ve ticari alandan olusan Istanbul Finans Merkezi Projesinde insaat bliyiik dlgiide tamamlanmis olup,
cevre parsellerde devam eden insaat calismalari kapsaminda projede yasam heniliz baslamamistir.
Projenin arsa, KDV ve finansman harig toplam yatirrm bedelinin yaklasik 104 milyon USD olmasi
beklenmektedir. Projede yer alan yaklasik 33 bin m? kiralanabilir/satilabilir alana sahip ofis ve ticari
Unitelerin tamaminin kiralanmasi halinde, yillik potansiyel kira gelirinin yaklasik 9,5 milyon USD
dizeyinde olmasi 6ngoérilmekte olup, projede kiralama calismalarina izleyen donemde baslanmasi
planlanmaktadir.

Projenin Reel Gayrimenkul Dederleme A.S. tarafindan hazirlanan 22 Haziran 2023 tarihli ekspertiz
raporunda, %98 tamamlanma oranina gore dederi 2.260.285.000 TL + KDV olarak belirlenmistir.

Litus istanbul Konut Projesi

Sirketin, Tecim Yapi Elemanlari Insaat Servis ve Yénetim Hizmetleri San. ve Tic. Ltd. Sti. (TECIM) ile
%50-50 hasilat ve maliyet paylasimi esasiyla gelistirmekte oldugu Litus Istanbul Projesi; 98 adet
konutun yer aldigi 6 konut bloku ile yaklasik 6.500 m? alana sahip ofis bloku ve ticaret alanindan
olusmaktadir. Sirket, Yonetim Kurulu’nun 09.06.2023 tarihli karariyla, projenin ofis ve ticaret alani
kismindaki payini, es dederde konut payi karsiliginda Tecim’e devretmistir. Mevcut durumda Sirketin
projenin ofis ve ticaret alaninda milkiyet payi kalmamistir.

Insaat ve satis faaliyetlerinin devam ettigi projede inite teslimlerinin 2024 yilinin ilk yarisi igerisinde
gergeklestiriimesi planlanmaktadir.

Projenin ve projenin iginde yer alan kiiltlrel tesis alani ile hamam kalintisinin; Reel Gayrimenkul
Dederleme A.S. tarafindan hazirlanan 06.06.2023 tarihli ekspertiz raporunda, Sirket payina diisen dederi
703.216.500 TL + KDV olarak belirlenmistir. Ilgili ekspertiz raporunda projenin tamamlanma orani
%61,15 olarak alinmistir.

Kasaba Modern Projesi

Pandemi sonrasinda bahge, balkon, teras gibi daha ¢ok yasam alani sunan konutlar lehine dedisen
tiiketici tercihlerinden hareketle Sirket, Omerli’de bulunan toplam biyiiklig§i yaklasik 73 bin m2 olan
arsayl, tamamlanan Kasaba Evleri Projesinin devami niteliginde proje gelistirmek (zere portféyline dahil
etmigtir.

S8z konusu yatinm stratejisi dahilinde Sirket, ayni bdlgede arsa yatirnmlari olan Tecim Yapi! Elemanlar
Insaat Servis ve Yénetim Hizmetleri San. ve Tic. Ltd. Sti. (TECIM) ile birlikte, toplam biyukligi yaklasik
138 bin m2 olan arsa lzerinde, Sirket payinin yaklasik %44, TECIM payinin yaklasik %56 olacagdi, 165
villa ve townhousedan olusan proje gelistirmektedir. Dénem igerisinde insaat ruhsati alinan projenin
etaplar halinde gelistirilmesi planlanmakta olup, projenin insaatina yil igerisinde baslanmasi
ongorulmektedir.

Projenin toplam gelistirme maliyetinin arsa dahil yaklagik 200 milyon USD olmasi beklenmekte olup,
projeden yaklasik 250 milyon USD satis cirosu hedeflenmektedir.

Sirkete ait arsalarin dederleme raporu 12.06.2023 tarihinde Harmoni Gayrimenkul Dederleme ve

Danismanlik A.S. tarafindan hazirlanmis olup ISGYO hissesine diisen ekspertiz dederi 700.133.100 TL
olarak takdir edilmistir.

10
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Tuzla Konut Projesi

Yaklasik 1.000 konuttan olusan Tuzla Konut Projesinde hafriyat galismalari tamamlanmis olup, projenin
ruhsat tadili ve diger yasal izin slirecgleri devam etmektedir.

Projenin dederleme raporu 27.06.2023 tarihinde Net Kurumsal Gayrimenkul Dederleme ve Danismanlik
A.S. tarafindan hazirlanmis olup ekspertiz dederi 900.000.000 TL olarak takdir edilmistir.

Profilo AVM Konut Projesi

Sirket portfdyiine dahil edilen Profilo AVM‘ye iliskin olarak, Artas insaat ile “Arsa Payi Karsihg Hasilat
Paylagimi ve Kat Karsili§i Insaat Sézlesmesi” imzalanmis olup, Artas, alisveris merkezinin bulundugu
arsa Uzerinde, tium proje giderlerini kendisinin karsilayacadg:i konut projesi gelistirilecektir. Artas ile
imzalanan sozlesme kapsaminda Sirket'in asgari hasilat payl tutari 65 milyon USD+KDV olarak
belirlenmis olup, satislar kapsaminda elde edilecek gelirlerin %40'l arsa bedeli karsiligi hasilat payi olarak
Sirkete 6denecektir.

Projenin yasal izin siireci Artas Insaat tarafindan yuritilmekte olup, projeye 2024 yil igerisinde
baslaniimasi 6ngérilmektedir.

Mevcut binanin dederleme raporu 21.06.2023 tarihinde Net Kurumsal Gayrimenkul Dederleme ve
Danismanlk A.S. tarafindan hazirlanmis olup ekspertiz dederi 1.200.000.000 TL olarak takdir edilmistir.

Planlanan Projeler

Gayrettepe Projesi

Sirket portféyline dahil edilen Gayrettepe’de yer alan binanin yikilarak, yerine yaklasik 70 {niteden
olusan rezidans projesi gelistirilmesi planlanmaktadir. Arsa dahil toplam gelistirme maliyetinin yaklasik
20 milyon USD olmasi 6ngdrilen projeye iliskin yasal izin sireci devam etmekte olup, yapi ruhsatinin
alinmasini muteakip yil icerisinde proje insaatina baslanmasi planlanmaktadir.

Mevcut binanin dederleme raporu 16.06.2023 tarihinde Reel Gayrimenkul Dederleme A.S. tarafindan
hazirlanmis olup ekspertiz degeri 224.370.000 TL olarak takdir edilmistir.

Kadikoy Otel Projesi

Miilkiyeti Tecim Yapi Elemanlan Insaat Servis ve Ydnetim Hizmetleri San. ve Tic. Ltd. Sti. (TECIM)'ye ait
Istanbul ili, Kadikdy Ilcesinde kayith 9.043 m2 y{izélciiml{ arsa lizerinde otel ve ticari alanlardan olusan
proje gelistiriimesi planlanmakta olup, TECIM ile bu kapsamda sézlesme imzalanmistir. imzalanan
s6zlesme kapsaminda Sirketin projedeki pay! %45 olacaktir.

11
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Arsalar

Sirketin arsa yatirimlarina iliskin detayli bilgi asagida sunulmustur.

Ekspertiz Ekspertiz Degeri

Arsa Yatirbmlan Alis Tarihi Tarihi (TL) Dagilimi (%)
Levent Arsasi 11.10.1999 14.06.2023 18.165.000 23%
Cekmekdy Omerli Arsalan | 11.01.2023 14.06.2023 60.488.000 77 %
Toplam 78.653.000 100%

e Levent Arsasi: istanbul s Kuleleri éninde yer alan 7.613 m?lik arsa, Uygulama Imar Plan
Paftasinda "Yesil Alan" olarak gérilmektedir.

o Cekmekdy Omerli Arsalari: istanbul ili, Cekmekdy Ilcesi, Omerli Mahallesinde bulunan toplam
7.757,10 m?2 yliz 6lgimll arsa paylari 21.02.2023 tarihinde satin alinmustir.

ii. Para ve Sermaye Piyasasi Araclari:

Para ve Sermaye Piyasasi Araglari Dagilimi

Doviz Varhklar 1.930.030 0,1%
Vadesiz Déviz Tevdiat 1.930.030 0,1%
TL Varhklar 1.340.407.892 99,9%
Vadesiz TL Mevduat 9.015.316 0,7%
Vadeli TL Mevduat 68.473.592 5,1%
Gayrimenkul Yatirrm Fonu 763.127.373 56,9%
Kur Korumali Mevduat 499.641.609 37,2%
Diger Hazir Degerler 150.000 0,0%
Genel Toplam 1.342.337.920 ‘ 100%

Sirketin portfoy dederinin yaklasik %6’lik bolimini olusturan para ve sermaye piyasasi araglarinin
30.09.2023 tarihindeki toplam dederi 1.342.337.920 TL'dir. Para ve sermaye piyasasi araglarinin %5,1’i
vadeli TL tevdiatindan, %56,9'u gayrimenkul yatirrm fonundan, %37,2'si Kur Korumali Mevduattan ve
geriye kalan bolimi vadesiz déviz ve TL tevdiattan olugsmaktadir.

Para ve sermaye piyasas! araglarinin portfoy dederi, yillsonuna goére yaklasik %30 oraninda azalmistir.
(31.12.2022: 1.930.397.557 TL).

Cari donemde, portféydeki para ve sermaye piyasasl araglarinin dederine etki eden 6nemli bir husus
bulunmamaktadir.

iii. istirakler:
Sirketin, istiraki Kanyon Yénetim Isletim ve Pazarlama A.S.’deki payi %50'dir.

Kanyon’un temel amag ve faaliyet konusu; konut, magaza, garsi ve ofis binalarinin yoneticilik, isletmecilik
ve pazarlama faaliyetlerini gerceklestirmektir.
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IV- SIRKET HISSE SENEDI PERFORMANSINA ILISKIN BILGILER

30 Eyliil 2023 tarihi itibariyla Sirketin Borsa istanbul'daki piyasa dederi yaklasik 22.684 milyon TL'dir.

Yildiz Pazarda islem goren hisse senedinin 2023 yil ilk 9 aylik donemdeki ginliik ortalama islem hacmi
yaklasik 248 milyon TL olarak gergeklesmistir.

Donem Giinliik Ort. Kapanis

islem Hacmi (mn TL) Fiyati (TL)

Ocak-Aralik 2022 243,3 10,64
Ocak-Eylal 2023 306,7 23,66

ISGYO Fiyat-islem Hacmi Grafigi (TL)

ISLEM HACMI (MN TL)

3
=
<
=
o
>
(C]
@

2023 yihnin ilk 9 ayhk déneminde, Turk Lirasi bazinda; BIST 100 Endeksi yaklasik %51 ve BIST GYO
Endeksi yaklasik %34 oraninda deder kazanirken; Is GYO hisse senedi ise %122 oraninda deder
kazanmistir.

BIST 100, GYO Endeksi ve ISGYO Fiyat (TL)

9.000,00
8.000,00
7.000,00
6.000,00
5.000,00

4.000,00

3.000,00 "V

2.000,00

BIST 100 BIST GYO

13



iS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
30 EYLUL 2023 TARIHINDE SONA EREN DONEME iLiSKIN YONETIM KURULU FAALIYET RAPORU
V-MALI TABLOLAR

Mali tablolar, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun II-14.1 No'lu “"Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya
lliskin Esaslar Tebligi” ("Teblig”) hiikiimlerine uygun olarak hazirlanmistir.

Sirket Tebligin 5. Maddesine gore Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlar Kurumu (“KGK")
tarafindan yayimlanan Turkiye Muhasebe Standartlari’ni / Turkiye Finansal Raporlama Standartlar ile
bunlara iliskin ek ve yorumlan ("TMS/TFRS”) uygulamaktadir.

i) Genel Mali Tablo Bilgileri

30.09.2023 tarihli mali tablolarda, bilango aktif toplami gegen yilsonuna gére %35 artarak 23.465 milyon
TL olarak gergeklesmistir (31.12.2022: 17.417 milyon TL). Oz kaynaklarin aktif toplamina orani %80,
yabanci kaynaklarin aktife orani ise yaklasik %?20'dir.

30.09.2023 tarihi itibariyla yaklasik 4.641,5 milyon TL tutarindaki bilanco yabanci kaynak toplaminin
%87’lik béliuma finansal borglardan olusmaktadir.

Cari dokuz ayhk dénemde yaklasik 4.849,3 milyon TL net dénem kari gergeklesmistir. (30.09.2022
dénemi: 177,9 milyon TL kar). Net dénem karinin gegen yilin ayni dénemine gére artmasinda, yatirnm
amagli gayrimenkullerin ara dénemde dederlenmesi suretiyle olusan gercede uygun deder farki etkili
olmustur. Net dénem karindaki artisa paralel olarak, sirketin brit kar marji ile faaliyet kari marji da bir
onceki yilin ayni dénemine gére artis gostermistir.

Sirketin bazi finansal tablo verileri karsilastirmali olarak asadida gosterilmistir;

(Bin TL) 31.12.2022 30.09.2023
Toplam Varliklar 17.417.219 23.465.566
Ozkaynaklar 13.920.236 18.824.074
Toplam Yabanci Kaynaklar 3.496.983 4.641.491

Toplam Yabanci Kaynak / Toplam

Kaynaklar (%) 20% 20%
Net Finansal Borg 2.023.424 3.475.462
Net Finansal Borg / Aktif Toplami (%) 12,6% 15,2%
(Bin TL) 01.01.2022- 30.09.2022 01.01.2023- 30.09.2023
Hasilat 523.538 586.753
Satiglarin Maliyeti -202.220 -109.920
Brit Kar 321.318 476.833
Faaliyet Kari 307.152 5.198.283
Net Dénem K/Z 177.936 4.849.268
Brit Kar / Haslilat (%) 61,4% 81,3%
Faaliyet Kari / Hasilat (%) 58,7% 885,9%
Net Kar / Haslilat (%) 34,0% 826,5%

if) Finansal Borglar

30.09.2023 itibariyla Sirketin toplam finansal borcu 4.055 milyon TL’dir. ilgili tutarin %87’si kisa vadeli,
%13’0 uzun vadeli borglardan olusmaktadir.

Toplam finansal borcun %77’lik kismi banka kredilerinden, %?23’lik kismi ise ihrag edilen tahvillerden
ve bonodan olusmaktadir.

Toplam finansal borcun tamami TL olup, ddviz cinsinden borglanma araci bulunmamaktadir.

Kredilerin maliyetleri %18,6-%40,47 aralidinda olup, tahvillerin maliyeti ise %30-%39’dur. Finansman
bonolarinin maliyeti ise %30°dur.
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Sirketin 30.09.2023 tarihi itibariyla toplam agik d6viz pozisyonu yaklasik 10,6 milyon TL'dir.
Finansal borglara iliskin detayli bilgilere 7 no’lu finansal tablo dipnotunda yer verilmistir.
VI-SIRKET iC SISTEMLERI

Risk Yonetimi Sistemi:

Risk yonetimi sistemi; Sirket faaliyetleriyle bitinlesik risklerin, Sirket Risk Politikasi ve buna bagl sirket
ici dizenlemeler gergevesinde yonetilmesi amaciyla olusturulmustur. Sirketin risk yonetimi faaliyetleri
Ic Sistemler Baskanligi tarafindan yiritilmekte olup bu kapsamda Y®netim Kurulu'na raporlama
yapilmaktadir.

Uger aylik periyotlarda kapsamli “Sirket Risk Raporu” hazirlanmakta ve Riskin Erken Saptanmasi
Komitesi ile Yonetim Kurulu’na sunulmakta, ilaveten konsolide risk yonetimi ihtiyaglari kapsaminda T.
Is Bankasi A.S. Risk Ydénetimi B&lUmU ile paylasiimaktadir. S6z konusu raporda, Sirketin faaliyet
gosterdigi sektor icindeki konumu ve temel finansal gostergeleri, Sirket faaliyetleriyle butlinlesik temel
riskler bazinda 6lcim veya analiz sonuglan ile temel operasyonel risk tiirlerinden faaliyet ortami riski
hakkinda detaylh bilgi verilmekte, bdylece Yonetim Kurulu’nun Sirket faaliyetleriyle bltinlesik riskler
hakkinda bilgi sahibi olmasi saglanmaktadir.

Ayrica, 6102 sayili Turk Ticaret Kanunu'nun 378. maddesi uyarinca risk yénetimi ve riskin erken teghisi
konularinda Riskin Erken Saptanmasi Komitesi ile Yonetim Kurulu’na verilen gérev ve sorumluluklar
kapsaminda; iki aylik periyotlarla “Riskin Erken Saptanmasi Komitesi Dederlendirme Raporu”
hazirlanmakta ve Yénetim Kurulu’na sunulmaktadir.

Kurumsal Uyum Sistemi:

Kurumsal uyum sistemi; uyum riskinin, énemlilik ve risk bazli yaklasim gercevesinde, amaca uygun ve
etkin bir bigimde yonetilerek kontrol altinda tutulmasinin ve bu gergevede Sirketin faaliyetlerinin yapi ve
isleyis itibariyla devaml surette ilgili mevzuat, diizenleme ve standartlara uygun ve uyumlu olarak
yurattlip yoénetilmesinin saglanmasi konusunda azami katkiyr saglamak amaciyla isletilmektedir. Yasal
Uyum, Finansal Suclar, Yaptinmlar ve Uluslararasi YUkimlulikler ekseninde uyum calismalarinin
yapildigi s6z konusu fonksiyon altinda; uyum ile ilgili konularda gerekli arastirma, inceleme, izleme,
dederlendirme, bilgilendirme, y6nlendirme, koordinasyon ve raporlama faaliyetleri ylrattlmektedir.
Uger aylik periyotlarda “Uyum Raporu” hazirlanmakta ve Yénetim Kurulu'na sunulmaktadir.

ic Kontrol ve ic Denetim Sistemi:

T. Is Bankasi A.S.'nin konsolidasyona tabi ortakliklari arasinda yer alan Sirketimiz tarafindan i¢ kontrol
faaliyetleri kapsaminda; BDDK'nin “Bankalarin I¢ Sistemleri ve i¢sel Sermaye Yeterlili§i Degerlendirme
Siureci Hakkinda Yonetmeligi” cercevesinde i¢ kontrol sistemi (COSO) 6z dederlendirme raporu
hazirlanmakta, yillik olarak hazirlanan rapor Yénetim Kurulu’na sunulmakta ve T. Is Bankasi A.S. ic
Kontrol Bélimu ile paylasiimaktadir. Sirketin ic kontrol faaliyetleri I¢ Sistemler Bagkanhdi biinyesinde
yurttilmekte olup, i¢c kontrol sisteminde risk odakli kontrol anlayisi benimsenmistir.

Sirketin faaliyet siireglerinin, kaynaklarinin etkinlik ve verimlilik esasina gore yonetilip yonetilmediginin,
faaliyetlerin yasal mevzuat ve Sirketin dahili mevzuati ile politikalarina uygunlugunun dénemsel ve risk
odakli bicimde denetlenmesi, varsa kural disi ya da usulsiiz islemlerin tespit edilmesi, yeni hata/eksiklik
veya kural disi islemlerin meydana gelmesini énlemeye yo6nelik dizeltici, yol gbésterici ve ¢ézimleyici
Oneriler sunulmasi ise ig denetim faaliyetinin temelini olusturmaktadir.
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VII- ORTAKLIK PORTFOYUNDEKI VARLIK ve HAKLARA ILISKIN HIZMET VEREN SIRKETLERE

AIT BILGILER

isletmeci Sirketler

Unvani

Kanyon Ydnetim Isletim ve Pazarlama A.S.

Ortaklik Yapisi

Sermayedeki Payi %

Eczacibasi Holding A.S.

50

Is GYO A.S.

50

Faaliyet Konusu

Tesis yonetimi ve isletimi (Teknik hizmetler, bina yo6neticiligi,
temizlik, glvenlik, peyzaj, otopark isletimi)

Hizmet Kapsami

Portfoéydeki varliklarin temizlik, glvenlik, bakim, genel idare
vb. hizmetler ile otopark isletimi

Unvani

is Merkezleri Yonetim ve Isletim A.S.

Ortaklik Yapisi

Sermayedeki Payi %

T.is Bankasi A.S. 86,3
Trakya Yatinnm Holding A.S. 12,3
Diger 1,4

Faaliyet Konusu

Tesis yonetimi ve isletimi (Teknik hizmetler, bina yoneticiligi,
temizlik, glivenlik, peyzaj, otopark isletimi)

Hizmet Kapsami

Portfoéydeki varliklarin temizlik, glvenlik, bakim, genel idare
vb. hizmetler ile otopark isletimi

Portfoy Yonetim Sirketi

Unvani

is Portfoy Yonetimi A.S.

Ortaklik Yapisi

Sermayedeki Payi %

Is Yatinm Menkul Degerler A.S. 70
Anadolu Hayat Emeklilik A.S. 20
Diger 10

Faaliyet Konusu

Portfoy yonetimi

Yapilan s6zlesmenin tarih ve siiresi

Yillk bazda s6zlesme yapilmakta, mutabakata

istinaden 1 yil sire ile uzatilmaktadir.

karsilikh

Hizmet Kapsami

Is GYO tarafindan belirlenen limitler dahilinde sermaye
piyasasi araclarindan olusan portfoyln yénetimi

Araci Kurum

Unvani

Is Yatinm Menkul Degerler A.S.

Ortaklik Yapisi

Sermayedeki Payi %

T. Is Bankasi A.S. ve Grup Sirketleri

65,74

Serbest Dolasim

34,26

Faaliyet Konusu

Kurumlara sermaye piyasasi faaliyetlerinde araci olmak

Yapilan sézlesmenin tarih ve siiresi

15.07.2009 - Sdresiz

Hizmet Kapsami

Sermaye piyasasl aracglarinin aracilik sifatiyla ve ticari amacla
Is GYO nam ve hesabina alinmasi, satilmasi, takas ve
saklama kuruluslarinda saklanmasi, 6zel sektdér borglanma
araci ihrag islemleri ve yatirnm araglarindan dogan haklarin
kullaniimasi ile repo-ters repo islemlerinin yapilmasi

Sirketin hizmet aldigi diger baglica firmalar sunlardir;

Vergi danismani PWC Yeminli Mali Musavirlik A.S., badimsiz denetleme kurulusu Gliney Bagimsiz
Denetim ve Serbest Mali Misavirlik A.S., kredi derecelendirme kurulusu Saha Kurumsal Yonetim ve
Kredi Derecelendirme Hizmetleri A.S.; gayrimenkul dederleme kuruluslari Net Kurumsal Gayrimenkul
Dederleme ve Danismanlik A.S, Reel Gayrimenkul Dederleme ve Danismanlik A.S, Harmoni Gayrimenkul
Dederleme ve Danismanlik A.S. ve Vera Gayrimenkul Dederleme ve Danismanlik A.S. dir.
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VIII- DIGER KONULAR

30.09.2023 tarihi itibariyla personel sayisi 72’dir.

Yiin ilk ceyredinde, Kahramanmaras merkezli yasanan ve 10 ilimizi yikici bir sekilde etkileyen
depremlerde zarar géren vatandaslarimiza destek olunmasi amaciyla, Is Bankasi Grubu'nun yapacagi
badis kapsaminda; afetzedelere verilecek destege katki sunmak icin boélgedeki yardimlari organize eden
T.C. Icigleri Bakanhgi Afet ve Acil Durum Ydnetimi Baskanhdi'na (AFAD) 8.000.000 TL tutarinda nakdi
badis yapilmistir.

Dénem igerisinde, Sirket Genel Mudird Hasan K. Bolat emeklilik sebebiyle gérevinden ayriimis olup,
yerine Sirket'te Genel Mudulr Yardimcisi olarak gorev yapmakta olan Omer Barlas Ulkl atanmistir.

Yénetim Kurulumuzun 1 Eyliil 2023 tarihinde yapilan toplantisinda; Sn. Géktay Ozbek'in Genel Midir
Yardimcisi olarak atanmasina karar verilmistir.

Donem igerisinde, Saha Kurumsal Yénetim ve Kredi Derecelendirme Hizmetleri A.S., yaptigi gézden
gecirme sonucunda Sirketi "yatinnm yapilabilir" kategori icerisinde dedgerlendirerek Uzun Vadeli (Ulusal)
Notunu (TR) AA, Kisa Vadeli (Ulusal) Notunu (TR) A1+, gérinidmlerini ise "Stabil" olarak teyit etmistir.

Raporlama Doneminden Sonraki Olaylar

Sirket, Ekim ayi icerisinde vadesi genellikle 1-3 vyil arasinda dedisen toplam anapara dederi
1.677.000.000 TL tutarinda kredi kullanmistir.

IX- EKLER

EK 1: GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPORU OZET VERILERi

Degerleme Konusu Tuzla Teknoloji ve Operasyon Merkezi
Talep Tarihi 28.04.2023

Raporu Hazirlayan Net Kurumsal Gayrimenkul Dederleme ve Danismanlik A.S.

e R E IR LG A Ll 20.06.2023/ Ozel 2023-453

Degerleme Tarihi 20.06.2023

Rapor Tiirii Pazar Dederi Tespiti

Istanbul Ili, Tuzla Ilgesi, Merkez Mahallesi, tapunun G22B17A1C pafta, 7301 ada, 1 parselde kayitl
44.395,35 m2 yiizdlgimli parselde kayitl betonarme ofis ve isyeri

NLGETRDPEC NGOV EMN 5.117.295.000 TL

Tapu Bilgileri

Degerleme Konusu istanbul is Kuleleri Kompleksi

Talep Tarihi 05.05.2023

Raporu Hazirlayan Harmoni Gayrimenkul Dederleme ve Danismanlik A.S.
LEDLT R ELIRE LIl 21.06.2023/ 23_400_146

Degerleme Tarihi 16.06.2023

Rapor Tiirii Pazar Dederi Tespiti

Istanbul 1li, Besiktas Ilgesi, Rumelihisari Mahallesi, 81 pafta, 1420 ada, 1 parsel 25.909 m2 alanda
kayith kagir is merkezi

NLHETRDPEC RGOV E M 5.550.240.000 TL

Tapu Bilgileri

Degerleme Konusu Ankara Is Kulesi

Talep Tarihi 01.06.2023

Raporu Hazirlayan Vera Gayrimenkul Dederleme ve Danismanlik A.S.
EDLI M ELWRCLE LIS 21.06.2023/ 2023_0Z 929

Degerleme Tarihi 09.06.2023

Rapor Tiri Pazar Dederi Tespiti

Ankara 1li, Cankaya Ilcesi, Kavaklidere Mahallesi, 5708 ada, 63 parselde kayitl 6.287 m2 arsa ve
betonarme bina

NLETRPE RGOV EGT)I 544.920.000 TL

Tapu Bilgileri
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Degerleme Konusu Maslak Ofis Binasi
Talep Tarihi 28.04.2023

Raporu Hazirlayan Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.

LET M E R CILE s [l 20.06.2023/ Ozel 2023-450

Degerleme Tarihi 20.06.2023

Rapor Tiri Pazar Dederi Tespiti

Istanbul 1li, Sariyer Ilcesi, M. Ayazaga Mahallesi, 2 pafta, 10 parsel, 10 ada 4.469,5 m2 alanda

TP LU kayith kagir is hani

DNHETR LY TR QORI ET (M 675.000.000 TL

Degerleme Konusu Taksim Ofis Lamartine
Talep Tarihi 28.04.2023

Raporu Hazirlayan Net Kurumsal Gayrimenkul Dederleme ve Danismanlik A.S.

CER R E RG] ol 20.06.2023/ Ozel 2023-452

Degerleme Tarihi 20.06.2023

Rapor Tiri Pazar Dederi Tespiti

Istanbul 1li, Beyoglu ilcesi, Sehitmuhtar Mahallesi, Lamartin ve Cumhuriyet Sokag, tapunun 11

L G pafta, 408 ada, 24 parselde kayitli 578,72 m2 parselde kayith bina

DLHETRDEY TN QORI ET [ 490.000.000 TL

Degerleme Konusu Kanyon Alisveris Merkezi
Talep Tarihi 05.05.2023

Raporu Hazirlayan Harmoni Gayrimenkul Dederleme ve Danismanlik A.S.

LEDLT R ELWRLE LIl 26.06.2023/ 23_400_144

Degerleme Tarihi 23.06.2023

Rapor Tiirii Pazar Dederi Tespiti

Istanbul Ili, Sisli Ilgesi, Mecidiyekdy Mahallesi, 303 pafta, 1946 ada, 136 parsel 29.427,34 m2

L o G alanda kayitl, ¥2 hissesi is GYO' ya ait bulunan kagir bina

NLHETDPEC RGOV E N 1.735.000.000 TL

Degerleme Konusu istanbul Marmara Park AVM
Talep Tarihi 28.04.2023

Raporu Hazirlayan Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.

GEN M E RG] a1l 20.06.2023/ Ozel 2023-451

Degerleme Tarihi 20.06.2023

Rapor Tiri Pazar Dederi Tespiti

Istanbul 1li, Esenyurt Ilgesi, Yakuplu Mahallesi 24d-4b pafta, 21 ada, 102-103-110 nolu parselde

TP LU kayith, ytuzélgimleri toplami 63.090,99 m2 betonarme madaza binasi ve arsasi

DLHETR LT TN COAAET (M 1.298.000.000 TL

Degerleme Konusu izmir Ege Perla
Talep Tarihi 05.05.2023

Raporu Hazirlayan Harmoni Gayrimenkul Dederleme ve Danismanlik A.S.

EDLT M ELIRCIE LIS 23.06.2023/ 23_400_147

Degerleme Tarihi 19.06.2023

Rapor Tiri Pazar Dederi Tespiti

izmir ili, Konak Ilcesi, Mersinli Mahallesi'nde, tapunun 296 pafta, 3324 ada, 106 parselde kayith

L G 18.392 m2 parselde kayitl betonarme ofis ve isyeri

DNHETR LTI R COAAET (M 506.500.000 TL

Degerleme Konusu Tuzla Meydan Carsi
Talep Tarihi 28.04.2023

Raporu Hazirlayan Net Kurumsal Gayrimenkul Dederleme ve Danismanlik A.S.

e R E RGP Ol 20.06.2023/ Ozel 2023-454

Degerleme Tarihi 20.06.2023

Rapor Tiri Pazar Dederi Tespiti

istanbul ili, Tuzla ilgesi, Merkez Mahallesi, 7301 ada, 2 parselde kayitli toplam 39 adet bagimsiz
bélim

Tapu Bilgileri

N ETR YT N QORI T ()M 111.715.000 TL

Degerleme Konusu Mallmarine Alisveris Merkezi
Talep Tarihi 02.05.2023

Raporu Hazirlayan Reel Gayrimenkul Dederleme A.S.

GETTT N ETLIREILET LI A\ [ 22.06.2023/ ISGY-2304071

Degerleme Tarihi 21.06.2023

Rapor Tiirii Pazar Dederi Tespiti

Mugla ili, Marmaris Ilgesi, Kemeralti Mahallesi, Atatiirk Bulvari, No: 28 adresinde bulunan ve
tapunun 2 pafta, 119 ada, 24 parselde kayith 1.166,33 m2 arsa Uzerindeki 6 katl betonarme bina

Tapu Bilgileri

NGETIE TGOV A ET9E 85.490.000 TL
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Degerleme Konusu istanbul Finans Merkezi Projesi
Talep Tarihi 02.05.2023

Raporu Hazirlayan Reel Gayrimenkul Dederleme A.S.

GETTT M ETLREILE A\ [ 22.06.2023/ ISGY-2304072

Degerleme Tarihi 21.06.2023

Rapor Tiri Pazar Dederi Tespiti

Istanbul Ili, Umraniye Ilcesi, Finanskent Mahallesi, F22D23D4D pafta, 3328 ada, 9 parsel numarali
arsa 4.797,45 m2 arsa

Tapu Bilgileri

DLHETRDE TN QO ET 9 2.260.285.000 TL

Degerleme Konusu Litus istanbul Konut Projesi

Talep Tarihi 02.05.2023

Raporu Hazirlayan Reel Gayrimenkul Dederleme A.S.

GE LM ELIRCRE LI W 06.06.2023/ ISGY-2304053

Degerleme Tarihi 02.06.2023

Rapor Tiri Pazar Dederi Tespiti

Istanbul 1li, Uskiidar llgesi, Burhaniye Mahallesi, 725 ada, 212 ve 213 nolu parsellerde kayitl %2

Ll ELE UL hissesi Is GYO’ ya ait 17.122 m2 arsa

INHETRIY T ORI ET 9 703.216.500 TL

Degerleme Konusu Kartal Manzara Adalar
Talep Tarihi 02.05.2023

Raporu Hazirlayan Reel Gayrimenkul Dederleme A.S.

GENLT R ELIRNLE LISl 15.06.2023/ ISGY-230407

Degerleme Tarihi 15.06.2023

Rapor Tiirii Pazar Dederi Tespiti

Istanbul Ili, Kartal Ilgesi, Yukari Mahallesi, G22A14B2B pafta, 10047 ada, 6 nolu parselde yer alan

TR LU 37 adet mesken vasifli bagimsiz bélim

NGETIDECVETR GOV A ET 9 284.750.000 TL

Degerleme Konusu Topkapi Inistanbul
Talep Tarihi 13.10.2022

Raporu Hazirlayan Net Kurumsal Gayrimenkul Dederleme ve Danismanlik A.S.

e R E R CILE L W 26.12.2022/ Ozel 2022-1140

Degerleme Tarihi 23.12.2022

Rapor Tiri Pazar Dederi Tespiti

istanbul 1li, Zeytinburnu ligesi, Merkezefendi Mahallesi, 490-491 pafta, 2905 ada,
Tapu Bilgileri 80.239,89 m2 yuzolguimli, 17 nolu parselde bulunan %2 hissesi IS GYO'ya ait 2 adet bagimsiz
bolum

NGETIDECET NGOV A EL 9N 2.875.000 TL

Degerleme Konusu Tuzla Konut Projesi
Talep Tarihi 28.04.2023

Raporu Hazirlayan Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.

LET M E R CILE s [N 27.06.2023/ Ozel 2023-449

Degerleme Tarihi 26.06.2023

Rapor Tiri Pazar Dederi Tespiti

Istanbul 1li, Tuzla Ilgesi, Merkez Mahallesi, 53.459,93 m2 yiizdlcimli 6408 no’lu parselde kayitl

TP LU “arsa” niteligindeki taginmaz

DLHETRDEY TN CONAET [ 900.000.000 TL

Degerleme Konusu Kadikody Arsasi
Talep Tarihi 01.11.2022

Raporu Hazirlayan Reel Gayrimenkul Dederleme A.S.

GELI M ELLIRCRE LI W 30.12.2022/ ISGY-2209110

Degerleme Tarihi 29.12.2022

Rapor Tiri Pazar Dederi Tespiti

Istanbul 1li, Kadikdy Ilcesi, ibrahimaga Mahallesi, 1421 ada, 8.292,72 m2 y(izdlgimli 4 no’lu

Ll ELE UL parselde kayitli “arsa” niteligindeki tasinmaz

DLHETRI T N COLAET (N 93.145.000 TL

Degerleme Konusu Levent Arsasi
Talep Tarihi 05.05.2023

Raporu Hazirlayan Harmoni Gayrimenkul Dederleme ve Danismanlik A.S.

LEDLT M ELIRENLE LIl 19.06.2023/ 23_400_145

Degerleme Tarihi 14.06.2023

Rapor Tiirii Pazar Dederi Tespiti

Istanbul 1li, Besiktas Ilgesi, Levent Mahallesi, 81 pafta, 916 ada, 572 parselde kayitli, Rumelihisari
Mahallesi, 916 ada, 630, 631 parselde kayith ve 1779 ada, 629 parselde kayitli 7.613 m2 arsa

Tapu Bilgileri

NLETIPEC SN GONAEL9MN 18.165.000 TL
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Degerleme Konusu Gekmekdy/Omerli Arsalar

Talep Tarihi 05.05.2023

Raporu Hazirlayan Harmoni Gayrimenkul Dederleme ve Danismanlik A.S.

LEDLT R ELRNE LI 13.06.2023/ 23_400_148

Degerleme Tarihi 12.06.2023

Rapor Tiirii Pazar Dederi Tespiti

Istanbul Ili, Gekmekdy Ilgesi, Omerli Mahallesi, 1 ada, 65, 75, 78, 79, 80, 81, 82 parseller ile 110

Ll ELE UL ada, 7, 12, 13, 14 parsellerde bulunan 65.416,60 m2 arsa

DLGETRDPEC NGOV E DN 700.133.100 TL

Degerleme Konusu Gekmekdy/Omerli Ditkkan

Talep Tarihi 02.05.2023

Raporu Hazirlayan Reel Gayrimenkul Dederleme A.S.

GETTI M ELIRACRE LI B 14.06.2023/ ISGY-2304076

Degerleme Tarihi 13.06.2023

Rapor Tiri Pazar Degeri Tespiti

Tapu Bilgileri istanbul ili, Cekmekdy Ilcesi, Omerli Mahallesi, 1 ada 71 parselde kayitl tasinmaz.

Nihai Deger (KDV haric) 30.818 TL

Degerleme Konusu Gayrettepe Binasi

Talep Tarihi 02.05.2023

Raporu Hazirlayan Reel Gayrimenkul Dederleme A.S.

GETTT M ETTHIREIET T [l 16.06.2023/ ISGY-2304077

Degerleme Tarihi 16.06.2023

Rapor Tiirii Pazar Dederi Tespiti

Tapu Bilgileri Istanbul 1li, Besiktas Ilgesi, Dikilitas Mahallesi, 1342 ada, 8 parselde bulunan betonarme bina

Nihai Deger (KDV harig) 224.370.000 TL

Degerleme Konusu Profilo AVM

Talep Tarihi 28.04.2023

Raporu Hazirlayan Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.

LET M E R CLE e aL [N 21.06.2023/ Ozel 2023-452

Degerleme Tarihi 20.06.2023

Rapor Tiirii Pazar Dederi Tespiti

Istanbul Ili, Sisli Ilgesi, Mecidiyekéy Mahallesi, 2410 ada 246 parsel ile 9221 ada 1 parselde kayitl

Tapu Bilgileri tasinmaz.

NLHETRDPEC RGOV E TN 1.200.000.000 TL

Degerleme Konusu Gekmekdy/ Omerli Arsalan

Talep Tarihi 02.05.2023

Raporu Hazirlayan Reel Gayrimenkul Dederleme A.S.

GELI M ELIRCRE LI W 14.06.2023/ ISGY-2304075

Degerleme Tarihi 13.06.2023

Rapor Tiirii Pazar Dederi Tespiti

Istanbul Ili, Gekmekdy Ilgesi, Omerli Mahallesi, 56 ada 5 parsel ile 110 ada 2,3 parsellerde kayitl
arsa vasifli tasinmazlar.

Tapu Bilgileri

MGETIEVET RGOV A ET9IN 60.488.000 TL
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Ek : Portfoy sinirlamalarina uyumun kontrolii

Konsolide olmayan (bireysel) finansal tablo ana hesap kalemler ilgili diizenleme 30 Eyliil 2023 31 Arahik 2022
A Para ve sermaye piyasasi araglar 111-48.1. Md. 24 / (b) 579.210.547 1.375.063.225

B Gayrimenkuller, gayrimenkule dayali projeler, gayrimenkule dayal haklar,gayrimenkul yatirim fonu katilma paylar1 ve
sermayesine %100 oraninda istirak ettikleri 28 inci maddenin birinci fikrasinin (¢) bendi kapsamindaki sirketler 111-48.1. Md. 24 / (a) 22.139.403.265 15.470.471.789
C Istirakler (*) 111-48.1. Md. 24 / (b) 16.091.151 10.342.436
Tliskili taraflardan alacaklar (ticari olmayan) 111-48.1. Md. 23 / (f) - --
Diger varliklar 730.860.867 561.341.806
D Toplam varhklar (Aktif toplami) 111-48.1. Md. 3 / (p) 23.465.565.830 17.417.219.256
E Finansal borglar 111-48.1. Md. 31 4.054.672.721 3.398.487.479
F Diger finansal yiikiimlulikler 111-48.1. Md. 31 8.117.718 5.415.854
G Finansal kiralama borglar: 111-48.1. Md. 31 - --
H liskili taraflara borglar (ticari olmayan) 111-48.1. Md. 23 / () - --
I Ozkaynaklar 111-48.1. Md. 31 18.824.074.454 13.920.236.062
Diger kaynaklar 578.700.937 93.079.861
D Toplam kaynaklar 111-48.1. Md. 3 / (k) 23.465.565.830 17.417.219.256
Konsolide olmayan (bireysel) diger finansal bilgiler ilgili diizenleme 30 Eyliil 2023 31 Arahik 2022
A1l Para ve sermaye piyasasi araglarinin 3 yillik gayrimenkul 6demeleri igin tutulan kismi 111-48.1. Md. 24 / (b) - --
A2 Déviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / Ozel Cari-Katilma Hesabi1 ve TL Cinsinden Vadeli Mevduat / Katilma Hesab1 111-48.1. Md. 24 / (b) 579.060.548 1.227.583.568
A3 Yabanci sermaye piyasasi araglari 1M1-48.1. Md. 24 / (d) - -
B1 Yabanci gayrimenkuller, gayrimenkule dayali projeler, gayrimenkule dayali haklar 1M1-48.1. Md. 24 / (d) - -
B2 Al tutulan arsa / araziler 111-48.1. Md. 24 / (c) 18.165.000 11.249.730
C1 Yabancr istirakler 111-48.1. Md. 24 / (d) -- --
C2 Isletmeci sirkete istirak 111-48.1. Md. 28 16.091.151 10.342.436
J  Gayrinakdi krediler 111-48.1. Md. 31 41.554.008 43.005.861
K Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga ait olmayan ipotekli arsalarin ipotek bedelleri 111-48.1. Md. 22 / (e) - --
L Tek bir sirketteki para ve sermaye piyasasi araclari yatirimlarinin toplami 111-48.1 Md. 22 / (1) 570.210.548 431.119.133

(*) Dipnot 3’te agiklanan istiraklerden Kanyon, SPK’nin III, No: 48.1 sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina Iliskin Esaslar Tebligi”nin 28. Maddesinin 1. fikrasinin a bendi kapsaminda isletmeci
sirket kapsamindadir. Sirket ilisikteki mali tablolarinda bu istirakini 6zkaynak yontemine gére muhasebelestirmektedir. Sirket’in 30 Eyliil 2023 tarihi itibariyla Kanyon’a yapmis oldugu istirak tutari
500.000 TL olup toplam aktifin %10’unu agsmamaktadir.
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iS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2023 TARIHINDE SONA EREN DONEME iLISKIN YONETIM KURULU FAALIYET RAPORU

Ek : Portfoy sinirlamalarina uyumun kontrolii (devami)

. 30 Eyliil 31 Aralik Asgari /

Portfoy simirlamalar: Ilgili diizenleme 2023 2022 Azami oran
1 Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga ait olmayan ipotekli arsalarin ipotek bedelleri 111-48.1. Md. 22 / (e) 0% 0%  Azami %10
2 Gayrimenkuller, gayrimenkule dayal projeler, gayrimenkule dayal1 haklar,gayrimenkul yatirim

fonu katilma paylar1 ve sermayesine %100 oraninda istirak ettikleri 28 inci maddenin

birinci fikrasinin (¢) bendi kapsamindaki sirketler 111-48.1. Md. 24 / (a). (b) 94% 89% Asgari %51
3 Para ve sermaye piyasasi araglari ile istirakler 111-48.1. Md. 24 / (b) 3% 8% Azami %49
4 Yabanci gayrimenkuller, gayrimenkule dayali projeler, gayrimenkule dayali haklar, istirakler,

sermaye piyasasi araglari 111-48.1. Md. 24 / (d) 0% 0% Azami %49

5  Atl tutulan arsa / araziler 111-48.1. Md. 24 / (c) 0% 0% Azami %20
6 Isletmeci sirkete istirak 111-48.1. Md. 28/1 (a) 0% 0% Azami %10
7 Borglanma sinir1 111-48.1. Md. 31 22% 25%  Azami %500
8  Déviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / Ozel Cari-Katilma Hesab1 ve TL Cinsinden Vadeli

Mevduat / Katilma Hesabi 111-48.1. Md. 24 / (b) 2% 8% Azami %10
9  Tek bir sirketteki para ve sermaye piyasasi araglar yatirimlarinin toplami I11-48.1 Md. 22/ (1) 2% 2%  Azami %10
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