Is Gayrimenkul Yatirnm Ortakhg Anonim Sirketi

30 Haziran 2023 Tarihi itibaryla
Ozet Finansal Durum Tablosu (Bilanco)

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tlrk Liras: (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

Sinirle Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gecmis Gecmis
Notlar 30 Haziran 2023 31 Arahk 2022

VARLIKLAR
Do6nen Varhklar 2.122.406.625 1.837.079.701
Nakit ve nakit benzerleri 5 601.941.882 1.246.119.883
Finansal yatirimlar 6 -- 128.943.342
Ticari alacaklar 8 178.646.726 144.545.368
Nigkili taraflardan ticari alacaklar 24 3.780.091 10.193.000
Nigkili olmayan taraflardan ticari alacaklar 174.866.635 134.352.368
Diger alacaklar 9 10.559.143 9.028.038
Niskili olmayan taraflardan diger alacaklar 10.559.143 9.028.038
Stoklar 11 53.825.434 58.508.963
Proje halindeki stoklar 11 927.494.604 --
Pesin 6denmis giderler 16 286.498.688 193.575.742
Niskili taraflara pesin 6denmis giderler 24 48.204.967 397.621
Nigkili olmayan taraflara pesin 6denmis giderler 238.293.721 193.178.121
Diger donen varliklar 16 63.440.148 56.358.365
Duran Varhklar 20.984.436.418 15.580.139.555
Finansal yatirimlar 6 713.715.544 555.334.332
Ticari alacaklar 8 12.579.533 117.453
Nigkili olmayan taraflardan ticari alacaklar 12.579.533 117.453
Stoklar 11 1.865.963.367 1.043.171.764
Ozkaynak yontemiyle degerlenen yatirnmlar 3 13.441.152 10.342.436
Yatirim amagh gayrimenkuller 10 15.908.555.000 12.077.814.730
Proje halindeki yatirim amagli gayrimenkuller 10 2.260.285.000 1.735.642.000
Maddi duran varliklar 12 194.247.048 143.597.505
Maddi olmayan duran varliklar 13 3.308.507 2.653.667
Pesin 6denmis giderler 16 12.341.267 11.465.668
Niskili olmayan taraflara pesin 6denmis giderler 12.341.267 11.465.668
TOPLAM VARLIKLAR 23.106.843.043 17.417.219.256

ilisikteki notlar bu 6zet finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.
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Is Gayrimenkul Yatirnm Ortakhg Anonim Sirketi

30 Haziran 2023 Tarihi itibaryla
Ozet Finansal Durum Tablosu (Bilanco)

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tlrk Liras: (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

Swnirls Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gecmis Gecmis
Notlar 30 Haziran 2023 31 Arahk 2022
KAYNAKLAR
Kisa Vadeli Yukimlulikler 4.318.525.851  3.488.283.156
Kisa vadeli bor¢clanmalar 7 3.363.389.894  2.783.057.890
Nigkili taraflara finansal borglar 24 3.076.836.470 909.896.992
Nigkili olmayan taraflara finansal borclar 286.553.424 1.873.160.898
Uzun vadeli bor¢lanmalarin kisa vadeli kisimlar 7 570.053.176 615.429.589
iskili taraflara finansal borglar 24 122.580.015 122.645.658
iskili olmayan taraflara finansal borglar 447.473.161 492.783.931
Ticari borglar 8 39.495.233 18.433.078
igkili taraflara ticari borglar 24 24.975.022 7.466.348
iskili olmayan taraflara ticari borglar 14.520.211 10.966.730
Diger borclar 9 35.792.744 24.213.754
Niskili olmayan taraflara diger borclar 35.792.744 24.213.754
Misteri s6zlesmelerinden dogan yukimlulukler 17 201.318.105 15.327.577
Mal ve hizmet satiglar:ndan dogan sdzlesme yikimlulikleri 201.318.105 15.327.577
Ertelenmis gelirler (Musteri s6zlesmelerinden dogan
yukumldliklerin disinda kalanlar) 16 87.567.622 2.022.923
Nigkili taraflardan ertelenmiy gelirler 24 123.468 104.619
iskili olmayan taraflardan ertelenmis gelirler 87.444.154 1.918.304
Kisa vadeli karsilhiklar 4.384.443 6.374.683
Calisanlara saglanan faydalara iligkin karszl:iklar 15 1.911.470 958.829
Diger kisa vadeli kars:liklar 14 2.472.973 5.415.854
Diger kisa vadeli yukimlulukler 16 16.524.634 9.212.963
Tirev araclar 6 -- 14.210.699
Uzun Vadeli Yikamlilukler 10.972.649 8.700.038
Uzun vadeli karsiliklar 10.972.649 8.700.038
Calisanlara saglanan faydalara iligkin karsil:klar 15 10.972.649 8.700.038
OZKAYNAKLAR 18.777.344.543 13.920.236.062
Odenmis sermaye 18 958.750.000 958.750.000
Sermaye diizeltme farklar 18 240.146.090 240.146.090
Pay ihrac primleri 18 423.981 423.981
Kar veya zararda yeniden siniflandiriimayacak birikmis diger
kapsamli gelirler veya giderler 190.535.526 135.964.985
Yeniden degerleme ve s:n:fland:rma kazanglar: 195.850.328 141.279.787
Diger kay:plar (5.314.802) (5.314.802)
Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler 18 99.286.803 77.792.818
Gegmis yillar karlar 18 12.485.664.203  4.142.968.926
Net dénem Kari 4.802.537.940  8.364.189.262

TOPLAM KAYNAKLAR

23.106.843.043

17.417.219.256

ilisikteki notlar bu 6zet finansal tablolarin ayrilmaz bir parcasidir.
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Is Gayrimenkul Yatirnm Ortakhg Anonim Sirketi

30 Haziran 2023 Tarihinde Sona Eren Ara Hesap Donemine Ait

Ozet Kar veya Zarar Tablosu

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tirk Liras: (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

Sinerls Sinurle Sinurle Sinerle

Denetimden Denetimden Denetimden Denetimden

Gecmis Gecmis Gecmis Gecmis

1 Ocak- 1 Nisan- 1 Ocak- 1 Nisan-

30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran

Not 2023 2023 2022 2022

Hasilat 19 364.894.305 176.099.136 311.235.233  171.753.868

Satiglarin maliyeti (-) 19 (70.228.279) (36.722.651) (87.677.782)  (43.816.633)

Brit Kar 294.666.026 139.376.485 223.557.451  127.937.235

Genel yonetim giderleri (-) 20 (54.264.406) (27.357.766) (23.299.503)  (13.464.901)

Pazarlama satis dagitim giderleri (-) 20 (14.048.252) (6.920.058) (11.425.522) (6.949.883)

Esas faaliyetlerden diger gelirler 21 4.800.087.865 4.789.675.279 21.301.072 13.404.120

Esas faaliyetlerden giderler (-) 21 -- 1.597.641 (2.118.118) (1.034.746)

Esas Faaliyet Kari 5.026.441.233  4.896.371.581 208.015.380  119.891.825

Yatirim faaliyetlerinden giderler 21 (7.197.754) -- -- --
Ozkaynak yéntemiyle degerlenen

yatirnmlarin karlarindaki paylar 3 5.098.716 3.478.738 2.847.477 1.442.145

Finansman Gideri Oncesi Faaliyet Karn 5.024.342.195  4.899.850.319 210.862.857 121.333.970

Finansman gelirleri 22 -- -- -- (2.905.962)

Finansman giderleri (-) 22 (221.804.255)  (110.407.158) (77.680.229)  (51.352.996)

Vergi Oncesi Kar 4.802.537.940  4.789.443.161 133.182.628 67.075.012

Vergi Gideri

- Dénem vergi gideri -- -- -- --

- Ertelenmis vergi geliri -- -- -- --

D6nem Kari 4.802.537.940  4.789.443.161 133.182.628 67.075.012

Pay basina kazang 23 0,0501 0,0500 0,0014 0,0007

ilisikteki notlar bu 6zet finansal tablolarin ayrilmaz bir parcasidir.
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Is Gayrimenkul Yatinm Ortakhg Anonim Sirketi

30 Haziran 2023 Tarihinde Sona Eren Ara Hesap Donemine Ait

Ozet Diger Kapsamh Gelir Tablosu

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Liras: (“TL™) cinsinden ifade edilmistir.)

Sinerls Sinurle Sinerls Sinurle
Denetimden Denetimden Denetimden Denetimden
Gecmis Gecmis Gecmis Gecmis
1 Ocak- 1 Nisan- 1 Ocak- 1 Nisan-
30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran
Not 2023 2023 2022 2022
Ddnem kari 4.802.537.940 4.789.443.161 133.182.628  67.075.012
Diger kapsaml gelirler
Kar veya Zararda Yeniden
Siniflandirilmayacaklar 54.570.541 54.570.541 -- --
Yeniden degerleme ve siniflandirma
kazanc/kayiplari 12 54.570.541 54.570.541 -- --
Tanimlanmig fayda planlar: yeniden
Olglim kazanclari/kayiplari -- -- -- --
Diger kapsamh gelir 54.570.541 54.570.541 -- --
TOPLAM KAPSAMLI GELIR 4.857.108.481 4.844.013.702 133.182.628 67.075.012

ilisikteki notlar bu 6zet finansal tablolarin ayrilmaz bir parcasidir.
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Is Gayrimenkul Yatirnm Ortakhg Anonim Sirketi

30 Haziran 2023 Tarihinde Sona Eren Ara Hesap Dénemine Ait Ozet Ozkaynaklar Degisim Tablosu
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Turk Liras: (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

Kar veya zararda yeniden
simiflandiriimayacak birikmis diger
kapsamh gelirler veya giderler

- . Sermaye . . Yeniden degerleme | Kardan ayrilan . ;
Notlar Odenmis dizeltme Pay_lhrag Diger kayiplar/ ve siniflandirma kisitlanmus Gegmis yillar Net donem Ozkaynaklar
sermaye primleri kazanglar karlar kary/ (zarar)
farklan kazang/kayiplan yedekler
1 Ocak 2022 tarihi itibariyla bakiyeler 958.750.000 240.146.090 423.981 (462.510) 56.043.574 71.190.580 2.819.651.274 1.329.919.890 5.475.662.879
Transferler - - - - - 6.602.238 1.323.317.652  (1.329.919.890) -
Toplam kapsamli gelir -- - - - -- -- -- 133.182.628 133.182.628
30 Haziran 2022 tarihi itibariyla bakiyeler 18 958.750.000 240.146.090 423.981 (462.510) 56.043.574 77.792.818 4.142.968.926 133.182.628 5.608.845.507
1 Ocak 2023 tarihi itibaryla bakiyeler 958.750.000 240.146.090 423.981 (5.314.802) 141.279.787 77.792.818 4.142.968.926 8.364.189.262  13.920.236.062
Transferler - - - - - 21.493.985 8.342.695.277  (8.364.189.262) -
Toplam kapsaml: gelir - - - - 54.570.541 - - 4.802.537.940 4.857.108.481
30 Haziran 2023 tarihi itibariyla bakiyeler 18 958.750.000 240.146.090 423.981 (5.314.802) 195.850.328 99.286.803  12.485.664.203 4.802.537.940  18.777.344.543

ilisikteki notlar bu 6zet finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir
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Is Gayrimenkul Yatirnm Ortakhg Anonim Sirketi

30 Haziran 2023 Tarihinde Sona Eren Ara Hesap Donemine Ait

Ozet Nakit Akis Tablosu
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tlrk Liras: (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)
Sinirl Sunurle
Denetimden Denetimden
Gegmis Gecmig
1 Ocak - 30 1 Ocak - 30
Haziran 2023 Haziran 2022
A. Isletme faaliyetlerinden nakit akislara
Donem kari 4.802.537.940 133.182.628
Dénem Net Karr Mutabakat: ile flgili Diizeltmeler:
Amortisman ve itfa gideri ile ilgili duzeltmeler 12,13 4.585.926 1.413.042
Deger dusuklugu (iptali) ile ilgili diizeltmeler (6.108) (250.813)
- Alacaklarda deger digtikligi (iptali) ile ilgili dizeltmeler,net 8 (6.108) (250.813)
Karsiliklar ile ilgili duzeltmeler 3.598.520 1.807.941
- Calisanlara saglanan faydalara iligkin karg:l:klar (iptali) ile ilgili dizeltmeler 15 3.598.520 1.807.941
Gercege uygun deger kayiplar: (kazanclari) ile ilgili duzeltmeler (4.656.634.925) 7.912.009
- Yatinm amagh gayrimenkullerin gercege uygun deger kayiplar: (kazanglari) ile ilgili diizeltmeler 21 (4.507.737.728) -
- Finansal varliklarin gercege uygun deger kay:plar: (kazanclarz) ile ilgili duzeltmeler 21 (163.107.896) 2.019.399
- Turev finansal araglar:n gergege uygun deger kay:plar: (kazanglar:) ile ilgili dizeltmeler 14.210.699 5.892.610
Ozkaynak yéntemiyle degerlenen yatirimlarin dagitilmamus karlari ile ilgili diizeltmeler (3.098.716) (2.847.477)
- Istiraklerin dagitzimamus karlar: ile ilgili dizeltmeler 3 (3.098.716) (2.847.477)
Faiz (gelirleri) ve giderleri ile ilgili duzeltmeler 195.020.701 64.726.253
- Faiz gelirleri ile ilgili duzeltmeler 5,19 (13.485.821) (7.046.703)
- Faiz giderleri ile ilgili duzeltmeler 22 208.506.522 71.772.956
Gerceklesmemis yabanci para cevrim farklari ile ilgili diizeltmeler (134.014.017) (16.548.505)
isletme sermayesindeki degisikliklerden énceki faaliyet kari 211.989.321 189.395.078
Isletme sermayesinde gergeklesen degigimler
Ticari alacaklardaki azals (artis) ile ilgili duzeltmeler (46.557.330) (8.806.575)
- Iligkili taraflardan ticari alacaklardaki azal:s (artzs) 6.412.909 (597.886)
- Iligkili olmayan taraflardan ticari alacaklardaki azalis (art:s) (52.970.239) (8.208.689)
Faaliyetlerle ilgili diger alacaklardaki azalis (artis) ile ilgili diizeltmeler (1.531.105) (1.331.100)
- Iligkili olmayan taraflardan faaliyetlerle ilgili diger alacaklardaki azal:s (artzs) (1.531.105) (1.331.100)
Stoklardaki azalislar (artiglar) ile ilgili dizeltmeler (1.369.506.105) (274.398.700)
Pesin 6denmis giderlerdeki azahs/(artis) (93.798.545) 2.167.889
Ticari borclardaki artis (azahs) ile ilgili diizeltmeler 21.062.155 2.965.276
- lligkili taraflara ticari borglardaki arts (azalzs) 17.508.674 1.948.997
- Iligkili olmayan taraflara ticari bor¢lardaki artig (azalis) 3.553.481 1.016.279
Faaliyetler ile ilgili diger borclardaki artis (azals) ile ilgili duzeltmeler 11.578.990 5.568.880
- Iligkili olmayan taraflara faaliyetlerle ilgili diger bor¢lardaki artis (azalzs) 11.578.990 5.568.880
Miisteri s6zlesmelerinden dogan yukumluliklerdeki artis (azahs) ile ilgili dizeltmeler 185.990.528 13.790.706
- Mal ve hizmet satislar:ndan dogan sézlesme yukimluluklerindeki artis (azalzs) 185.990.528 13.790.706
Ertelenmis gelirlerdeki (misteri sézlesmelerinden dogan yiikiimliluklerin diginda kalanlar) artis (azahs) 85.544.699 12.489.638
Isletme sermayesinde gerceklesen diger artis (azalis) ile ilgili duzeltmeler 229.888 (12.172.620)
- Faaliyetlerle ilgili diger varl:klardaki azal:s (artzs) (7.081.783) (15.097.098)
- Faaliyetlerle ilgili diger yukumlultklerdeki artig (azalis) 7.311.671 2.924.478
(994.997.504) (70.331.528)
Faaliyetlerden elde edilen nakit akislar
Calisanlara saglanan faydalara iliskin karsiliklar kapsaminda yapilan ddemeler 15 (373.268) (154.644)
Alinan faizler 5,19 6.233.259 7.437.833
Isletme faaliyetlerinde(n) (kullamlan)/ saglanan net nakit (989.137.513) (63.048.339)
B. Yatirim faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akislar
Finansal varlik alimindan kaynakli nakit girisleri 121.745.588 -
Yatirim amagh gayrimenkul alimindan kaynaklanan nakit cikislary 10 (31.839.026) (118.169.363)
Maddi ve maddi olmayan duran varliklarin alimindan kaynaklanan nakit gikislar: 12,13 (1.319.763) (1.197.520)
- Maddi duran varl:k al:m:ndan kaynaklanan nakit ¢ikislar: (333.263) (567.220)
- Maddi olmayan duran varl:k al:m:ndan kaynaklanan nakit ¢ikislar: (986.500) (630.300)
Alinan Temettiler 2.000.000 500.000
Yatinim faaliyetlerinde kullanilan net nakit 90.586.799 (118.866.883)
C. Finansman faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akislar:
Tirev araglardan nakit girisleri -- -
Tdarev araclardan nakit gikiglar (16.808.900) 17.658.180
Borglanmadan kaynaklanan nakit girisleri 7 5.400.000.000 939.574.950
Borc ddemelerine iliskin nakit ¢ikislar 7 (4.899.493.000) (450.685.450)
Odenen faiz 7 (356.802.820) (119.024.466)
Finansman faaliyetlerinde kullamlan net nakit 126.895.280 387.523.214
‘Yabanci para gevirim farklarinin etkisinden énce nakit ve nakit benzerlerindeki net artig/(azahs) (771.655.434) 205.607.992
YYabanc: para cevirim farklarinin nakit ve nakit benzerleri izerindeki etkisi 134.014.017 16.548.505
Nakit ve nakit benzerlerindeki net artis/(azahs) (637.641.417) 222.156.497
Doénem bas: nakit ve nakit benzerleri 5 1.238.867.321 137.997.601
Dénem sonu nakit ve nakit benzerleri 5 601.225.904 360.154.098

ilisikteki notlar bu 6zet finansal tablolarin ayrilmaz bir parcasidir.

6

Simiflandirma: GENEL | Classification: PUBLIC



