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Is Gayrimenkul Yatinm Ortakhgi A.S. Yénetim Kurulu’na

is Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi Anonim Sirketi’nin (“Sirket”) 30 Haziran 2021 tarihi itibariyla hazirlanan
ara donem faaliyet raporunda yer alan finansal bilgilerin, sinirli denetimden gegmis ara dénem 6zet
finansal tablolar ile tutarli olup olmadiginin incelemesini yapmakla gérevlendirilmis bulunuyoruz. Rapor
konusu ara donem faaliyet raporu, Sirket yonetiminin sorumlulugundadir. Sinirli denetim yapan kurulus
olarak Uzerimize disen sorumluluk, ara donem faaliyet raporunda yer alan finansal bilgilerin, sinirli
denetimden gegmis ve 3 Agustos 2021 tarihli sinirli denetim raporuna konu olan ara dénem 6zet finansal
tablolar ve agiklayici notlar ile tutarli olup olmadigina iliskin ulasilan sonucun agiklanmasidir.

Yaptigimiz sinirli denetim, Sinirli Bagimsiz Denetim Standardi (SBDS) 2410 “Ara Dénem Finansal
Bilgilerin, isletmenin Yillik Finansal Tablolarinin Bagimsiz Denetimini Yiiriiten Denetci Tarafindan Sinirli
Bagimsiz Denetimi’ne uygun olarak yurGtalmastir. Ara dénem finansal bilgilere iligkin sinirli denetim,
basta finans ve muhasebe konularindan sorumlu kisiler olmak Uzere ilgili kigilerin sorgulanmasi ve
analitik proseddrler ile diger sinirli denetim prosedurlerinin uygulanmasindan olusur. Ara dénem finansal
bilgilerin sinirli denetiminin kapsami; Bagimsiz Denetim Standartlarina uygun olarak yapilan ve amaci
finansal tablolar hakkinda bir gérius bildirmek olan bagimsiz denetimin kapsamina kiyasla énemli diglide
dardir. Sonug¢ olarak ara donem finansal bilgilerin sinirli denetimi, denetim girketinin, bir bagimsiz
denetimde belirlenebilecek tium o6nemli hususlara vakif olabilecegine iliskin bir glvence
saglamamaktadir. Bu sebeple, bir bagimsiz denetim gorisu bildirmemekteyiz.

incelemelerimiz sonucunda, iligikteki ara dénem faaliyet raporunda yer alan finansal bilgilerin sinirli
denetimden ge¢cmis ara dénem 6zet finansal tablolar ve agiklayici notlarda verilen bilgiler ile, tim énemli
yonleriyle, tutarli olmadi§i kanaatine varmamiza sebep olacak herhangi bir husus dikkatimizi
cekmemigtir.
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I- SIRKET PROFILI

Merkez Adresi : Is Kuleleri Kule-2 Kat:10-11 34330 Levent — ISTANBUL
Telefon No : 0850 724 23 50

Faks No : (212) 325 23 80

Internet Adresi © Www.isgyo.com.tr

Elektronik Posta Adresi : info@isgy_o.com.tr

Is Gayrimenkul Yatinm Ortakhdi A.S. 6 Agustos 1999'da Is Gayrimenkul Yatirim ve Proje Degerlendirme
A.S. unvanli sirketin, Merkez Gayrimenkul Yatirim ve Proje Dederlendirme A.S.’yi tum aktif ve pasifleriyle
devralarak gayrimenkul yatirim ortakliina dontismesiyle kurulmustur.

Sirket, Sermaye Piyasas! Kurulu’nun gayrimenkul yatirim ortakliklarina iliskin dizenlemelerinde yazih
amag ve konularla istigal etmek Gizere kurulmus olup; Sirketin faaliyet esaslari, portfdy yatirim politikalari
ve portfdy yonetim sinirlamalarinda, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun dizenlemelerine ve ilgili mevzuata
uyulur.

Sirket; gayrimenkullere, gayrimenkullere dayali sermaye piyasasl araclarina, gayrimenkule dayalli
projelere, gayrimenkule dayali haklara, sermaye piyasasl aracglarina yatirim yapabilir, belirli projeleri
gerceklestirmek tizere adi ortaklik kurabilir ve ilgili Teblig’in izin verdigi dider faaliyetlerde bulunabilir.

Sermayesi ve Ortaklik Yapisi

Sirketin cikarilmis sermayesi 958.750.000 TL'dir. Hisselerin tamami nama yazili olup, 1.369.642,817
TL’lik bolimO A grubu ve 957.380.357,183 TL’lik b6limi B grubudur. A grubu paylarin, Yénetim Kurulu
uyelerinin seciminde aday gdstermede imtiyazlari bulunmaktadir. Yonetim Kurulu tyelerinin biri B grubu,
digerlerinin tamami A grubu pay sahiplerinin gosterdigi adaylar arasindan segilir.

Sirketin hisse senetleri 1999 yilindan itibaren Borsa Istanbul A.S.'de islem gormekte olup, Sirket’in
30.06.2021 itibariyla sermaye bilgileri ve ortaklik yapisi asagidaki gibidir.

Sermaye Bilgileri

Cikarilmis Sermayesi 958.750.000 TL
Kayith Sermayesi 2.000.000.000 TL

Doénem icerisinde bedelli veya bedelsiz sermaye artirrmi yapilmamistir.

Sermaye Piyasas! Kurulu tarafindan verilen kayith sermaye tavani izni 2017-2021 yillart (5 yil) i¢in
gecerlidir.

Ortaklik Yapisi

Pay Tutarn TL Oran %o
Turkiye Is Bankasi A.S. 484.271.902 50,51%
Anadolu Hayat Emeklilik A.S. 68.151.714 7,11%
Diger 406.326.384 42,38%
Toplam 958.750.000 100,00%%6

Kaynak:KAP

KAP’In Haziran sonu verisine gore, Sirketin fiili dolasimda sayilan paylarinin nominal tutari yaklasik 392,5
milyon TL olup, s6z konusu paylarin Sirket sermayesine orani %40,93'tUr.


http://www.isgyo.com.tr/
mailto:info@isgyo.com.tr
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Yonetim Kurulu

Sirket Yonetim Kurulu Uyelerine iliskin bilgi asagida sunulmustur.

Ad1 — Soyadi Unvani Bagimsizlik Durumu
Sezgin Yilmaz Yonetim Kurulu Bagkani -

Murat Karluk Cetinkaya Yonetim Kurulu Baskan Vekili -

Aysel Tacer Yénetim Kurulu Uyesi -

Prof. Dr. Arzu Erdem Yénetim Kurulu Uyesi Bagimsiz Uye

Haluk Buyiikbas Yénetim Kurulu Uyesi Bagimsiz Uye

Nihat Uzunoglu Yénetim Kurulu Uyesi Bagimsiz Uye

Nese Gulden Sozdinler Yonetim Kurulu Uyesi -

Ozcal Korkmaz Yonetim Kurulu Uyesi -

Murat Dogan Yonetim Kurulu Uyesi -

Kar Dagitim Politikasi

Sirketin kar dagitim politikasi; Sermaye Piyasasi Kurulu diizenlemeleri ve Sirket stratejileri cercevesinde
belirlenmis, ortaklar ve kamuoyu ile paylasiimistir. Sirketin Kar Dagitim Politikasl asadida sunulmustur.

Yonetim Kurulunun kar dagitim teklifi, Genel Kurul'da gérusulir ve karin dagitiip dagitilmayacadi, ne
sekilde ve ne zaman dagitilacadi Genel Kurul Toplantisinda karara baglanir.

Sirket Ana Sozlesmesinde, dagitilabilir kardan Sermaye Piyasasl Kurulu'nca saptanan oran ve miktarda
birinci temettii dagitilmasi esasina yer verilmistir.

Yonetim Kurulu, Genel Kurul'un onayina sunacadi kar dagitim tekliflerinde,

= Pay sahiplerimizin beklentileri ile Sirket'in bilyiime geredi arasindaki hassas dengenin bozulmamasini,
e Sirket’'in karlilik durumunu

dikkate almak suretiyle dagitilabilir karin en az %30'unun bedelsiz hisse senedi seklinde veya nakit
olarak dagitilmasinin Genel Kurul'a teklif edilmesi esasina dayali bir kar dagitim politikasi benimsemigtir.

Kar dagitiminda imtiyaz bulunmamakta olup, kar dagitimi islemleri mevzuatta belirtilen yasal siireler
icerisinde gerceklestirilir.

Yénetim Kurulunun, genel kurula karin dagitimamasini teklif etmesi halinde, bunun nedenleri ile
daditilmayan karin kullanim sekline iliskin bilgi genel kurul toplantisinda pay sahiplerine sunulur, faaliyet
raporunda yer alir ve kamuya aciklanir.

Kar payi avansi dagitimi hususuna Sirket Ana Sozlesmesinde yer verilmis olup, konuya iliskin sermaye
piyasasi dizenlemeleri cercevesinde ortaklara kar pay! avansi dagitilabilir.

Sirketin 2020 yilina iliskin Olagan Genel Kurul Toplantisi, 24.03.2021 tarihinde gerceklestirilmistir. S6z
konusu toplantida, 2020 yili karinin dagitimina iliskin Yénetim Kurulu Kar Payi Dagitim Onerisinin aynen
kabul edilerek kar pay! dagitimamasina ve sermaye piyasasi mevzuatina gore hazirlanan finansal
tablolar ile yasal kayitlardaki net donem karlari tzerinden mevzuat geredi ayrilmasi gereken kanuni
yedek akcenin ayrilmasindan sonra; Vergi Usul Kanunu'na gore olusan kardan kalan bakiyenin
olaganustu yedeklere, sermaye piyasasi mevzuatina uygun olarak hazirlanan finansal tablolara gére
olusan kardan kalan bakiyenin gecmis yil karlarina aktarilmasina karar verilmigstir.
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11- 1 OCAK-30 HAZIRAN 2021 DONEMININ DEGERLENDIRILMESI
EKONOMIK GELISMELER

Yurtdisi Ekonomik Gelismeler

Haziran ayinda Covid-19 asilamalari kiresel 6lcekte hiz kazanmistir. Asilamadaki artisla beraber birgok
ulke normallesme adimlarina devam etmis ancak yeni bir varyantin ortaya ¢cikmasi pandemide dérdincu
dalga endiselerini de beraberinde getirmistir. Bununla birlikte, asilarin buyik bir bélimunin yeni
varyantlara karsi da etkili oldudu yonindeki agiklamalarin endiseleri hafiflettigi g6zlenmektedir.
Turkiye’de de Haziran ayinda asilamalar ivme kazanmis ve Temmuz itibariyla salgin kapsamindaki tim
kisitlamalara son verilmistir.

Dunya genelindeki normallesme adimlariyla birlikte, OECD Mayis raporunda, kuresel buyume
beklentisini 2021 yil icin %5,6’dan %5,8’e, 2022 yili i¢cin de %4,0’dan %4,4 seviyesine yukseltmistir.
Dunya Bankasi ise 2021 yilina iliskin kuresel ekonomik buyume tahminini %4,1’'den %05,6’ya
yukseltmigstir.

Kuresel ekonomide yapilan yukari yonlt revize Turkiye icin gecerli olmamistir. Bu kapsamda OECD
Turkiye icin 2021 ekonomik buytme beklentisini %5,9'dan %5,7’ye dusururken; 2022 buyume
beklentisini yukseltmis ve %3,0'dan %3,4’e c¢ikarmistir. IMF ise Haziran raporunda, Turkiye i¢in
ekonomik buyume beklentisini 2021 yili i¢in %5,75, 2022 yili i¢cin %3,3 olarak revize etmigtir.

Yurt Jci Ekonomik Gelismeler

Turkiye Istatistik Kurumu ve Tirkiye Cumhuriyet Merkez Bankasi isbirligi ile yurutilen tiketici edilim
anketi sonuglarindan hesaplanan mevsim etkilerinden arindirilmig tiiketici giiven endeksi, salgin etkisinin
yarattigi ekonomik dalgalanmalar sebebiyle Nisan ayinda 80,2’ye; Mayis ayinda 77,3’e; atilan
normallesme adimlari sonrasli ise Haziran ayinda 81,7’ye yukselmistir.

Tuketici fiyatlari Haziran’da ayllk bazda %1,94 oraninda artarak piyasa beklentilerinin Uzerinde
gerceklesmistir. Piyasa beklentisi TUFE'de aylik artisin %1,5 seviyesinde olacagi yonindeydi. Ayni
donemde UFE aylik bazda %4,01 artarak hizli yikselis egilimini devam ettirmistir.

Mayis ayinda %16,59 dizeyine gerileyen yillk TUFE enflasyonu Haziran’da yeniden yiikselmis ve
217,53 ile yaklasik iki yilin en yiiksek diizeyine ulasmistir. Bu dénemde yilllk UFE enflasyonu da
yukselisini surdurerek %42,89 ile Ekim 2018’den bu yana en yuksek seviyesine ¢ikmistir.
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TCMB 17 Haziran’da gerceklestirdigi toplantisinda, politika faizini piyasa beklentisi paralelinde %19
seviyesinde tutmustur. Toplanti sonrasi yapilan acgiklamada, enflasyon ve enflasyon beklentilerindeki
yiuksek seviyeler dikkate alinarak, Nisan ayinda aciklanan Enflasyon Raporu tahmin patikasindaki
belirgin dusts saglanana kadar para politikasindaki mevcut siki durusun kararhlikla sirdurilecedi
vurgulanmistir.

Haziran ayinda ABD dolarinin guglenmesi ¢cogu gelismekte olan tlkenin para biriminde deder kaybina
neden olurken, USD/TL kuru yilsonuna gore %19 vyikselerek Haziran ayini 8,71 seviyesinden
tamamlamistir. EUR/TL kuru ise yilsonuna gore %15 yilkselerek Haziran ayini 10,36 seviyesinden
tamamlamigstir.
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Kaynak: TCMB

Gayrimenkul Sektéri
Pandemi surecinin konut satislari Uzerindeki negatif etkisi 2021 yil ilk yarisinda da devam etmistir.
TUIK tarafindan agiklanan konut satis rakamlarina gére, 2021 yilinin ilk alti ayinda, salgin ve

ekonomideki olumsuzluklara bagh olarak konut satislarinda, bir énceki yilin ayni dénemine gére %12
azalis meydana gelmis, toplamda 552.810 adet konut satiimistir.
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2020 yiliilk alt ayinda Tirkiye genelindeki toplam satislarin 2%643’Gni ipotekli satiglar olustururken, 2021
yilinin ayni déneminde ipotekli satislarin tim satiglar icindeki pay! %19'a gerilemistir. ipotekli satiglarin
sayisl, kredi faiz oranlarindaki artisa bagli olarak, 2021 yil ilk alti ayinda bir dnceki yilin ayni donemine
gore %61 azalarak 104.168 adet olarak gerceklesmistir.
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Kaynak: TUIK

ikinci el konut satislarinin Turkiye genelindeki tiim satislar icindeki pay1 2020 yili ilk yarisinda %68 iken,
2021 yih ayni déneminde fazla dedismeyerek %70’e ylkselmistir. Ik kez satilan konut satiglarinin
Turkiye genelindeki tum satiglar icindeki pay! 2020 yili ilk yarisinda %32 iken, 2021 yili ayni déneminde
%30’a dusmugtur. 2021 yih ilk yarida %15 azaligla 167.878 adet konut ilk kez satiimistir.
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Kaynak: TUIK

Kurdaki artigla birlikte, pandeminin kontrol altina alinmasina ve normallesme adimlarina bagh olarak
yabanciya konut satislarinda cari alti ayllk dénemde, 6nceki ayni doneme gore %44 oraninda bir
yukselme meydana gelmistir. 2020 yilinin ilk alti ayinda 14.262 adet konut yabanciya satilirken, 2021
yilinin ayni déneminde 20.488 adet konut satiimistir.



IS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. . .
30 HAZIRAN 2021 TARIHINDE SONA EREN DONEME ILISKIN YONETIM KURULU FAALIYET RAPORU

Perakende sektorine bakildidinda, satin alma gicundeki dusisin ve pandemi kisitlarinin cirolar ve
ziyaretci trafigi Uzerindeki olumsuz etkisi devam etmektedir.

AYD tarafindan agiklanan en son verilere gore; AVM Perakende Ciro Endeksi, biyidk kisminda tam
kapanma tedbirlerinin uygulandigi Mayis 2021 déneminde, Nisan 2021 donemi ile karsilastirildifinda ve
enflasyondan arindiriimadan incelendiginde %31,5 oraninda azalarak 187 puana gerilemistir. Metrekare
verimlilik endeksi ise Mayis 2021 déneminde, bir onceki yilin ayni ayl ile karsilastirildijinda ve
enflasyondan arindiriimadan incelendiginde %367,5 oraninda artarak 187 puana yukselmistir.

Ziyaretci sayisl endeksi Mayis 2021 doéneminde, bir énceki yilin ayni ayi ile karsilastiriidiginda %166,7
oraninda artarak 24 puana yukselmistir.

Faaliyetleri kisitlanan ve ciro kaybina ugrayan perakende kiracilarina saglanan desteklerin bir siire daha
devam edecedi 6ngorilmektedir.

Pandeminin ofis pazarindaki olumsuz etkileri 2021 yilinin ilk yarisinda da devam etmistir. Salgina karsi
alinan tedbirler kapsaminda, sirketlerin kismen veya tamamen uzaktan calismaya devam ettikleri bu
doénem, ofis talebinin ve buna bagl kiralama igslemindeki hacmin zayif seyrettigi bir ddsnem olarak geride
kalmistir. TL’deki deder kaybi ile birlikte bakildijinda, s6z konusu durum dolar bazli ofis kiralarinda erime
ile sonuglanmaktadir. izleyen dénemde, salginin ve asilama siirecinin seyri ile yatinm ortamindaki
gelismeler ofis piyasasini sekillendirecek temel unsurlar olarak izlenecektir.

Halihazirda dedismeye baslamis olan ve 6numiuiizdeki dénemlerde de dedisiklik gostermeye devam

etmesi beklenen calisma modelleri ve ofis kullanim sekillerinin netlesmesine kadar gececek dénemde,
ofis pazarina iliskin belirsizliklerin devam edecedi 6ngorulmektedir.

111- PORTFOYDEKI VARLIK VE HAKLARA ILISKIN ACIKLAMALAR
Sirket portféyl; gayrimenkuller, para ve sermaye piyasas! araglari ve istiraklerden olusmaktadir.

30.06.2021 tarihi itibariyla portfoy degeri yaklasik 5.050 milyon TL olup, portfoy dagilimina iliskin bilgi
asadidaki tabloda sunulmustur.

PORTFOY DAGILIMI (Bin TL) 30.06.2021 31.12.2020
Gayrimenkuller Toplami 4.768.400 4.737.468
Para ve Sermaye Piy. Araclari Toplami 277.075 289.728
Istirakler 4.458 4.285
TOPLAM PORTFOY DEGERI 5.049.933 5.031.481

Sirketin portfoy yatirimlarinin yaklasik %94’0 gayrimenkul sektdriinde bulunmakta olup, s6z konusu
gayrimenkul yatirimlari, kira geliri elde edilen tasinmazlar, projeler ve arsa yatirrmlarindan olusmaktadir.
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i Gayrimenkul Portféyu

Stok Projeler

AVM 4,1% 8,5%

Arsa
4,0%

Gayrimenkul sektoriindeki yatirimlarin dagihmi;
%058,5 ofis, %24,9 perakende, %8,5 proje, %4,1
stok™* ve %4,0 arsa seklindedir.

4

Ofis
58,5%

= Projeler = Ofis Arsa = AVM = Stok

* Stok; fzmir Ege Perla, Kartal Manzara Adalar ve Topkap/ Inistanbul igin heniiz satiimamis ve/veya heniiz teslimi yap/imayan
Uiniteleri géstermekte olup, maliyet degeri almmugtir.

izmir | | Ankara | | Mugla
55% - 3,2% 0,4%

\ \\l Sirketin gayrimenkul yatirimlari agirlikli olarak
|

Istanbul’da bulunmakta olup, gayrimenkullerin
deder bazinda cografi dagihmi Istanbul %90,9;

Izmir %5,5; Ankara %3,2 ve Mudla 90,4
\ seklindedir.
istanbul

90,9%

Kira Geliri ve Ust Hakki Geliri Elde Edilen Tasinmazlar:

Kira geliri ve tst hakki geliri elde edilen tasinmazlar ofis ve alisveris merkezi yatirimlarindan olusmakta
olup, s6z konusu yatirimlarin ekspertiz dederi bazinda dagihmi; %70 ofis, %30 AVM seklindedir. Kira
geliri ve Ust hakki geliri elde edilen tagsinmazlar ve ekspertiz dederleri asagidaki tabloda sunulmustur.

Ekspertiz Ekspertiz

(Balar - ASTaIM rgni pegeri P29"'™
Ofisler 2.789.444.000 70,3%
Tuzla Teknoloji ve Operasyon Merkezi (TUTOM) 8.12.2010 28.12.2020 1.339.000.000 33,7%
Istanbul Is Kuleleri - Kule-2&3 11.10.1999 24.12.2020 1.091.484.000 27,5%
Ankara Is Kulesi 1.10.1999 09.12.2020 154.745.000 3,9%
Maslak Ofis Binasi 14.05.2001 18.11.2020 130.385.000 3,3%
Taksim Ofis Lamartine 24.08.2010 09.12.2020 73.830.000 1,9%
Perakende 1.185.737.447 29,7%
Kanyon Alisveris Merkezi 24.01.2001 29.12.2020 580.258.447 14,6%
Marmara Park Alisveris Merkezi 28.06.2001 18.12.2020 245.330.000 6,2%
Ege Perla Alisveris Merkezi 27.12.2010 29.12.2020 235.000.000 5,9%
is Kuleleri-Kule Carsi 11.10.1999 24.12.2020 82.119.000 2,1%
Tuzla Meydan Carsi 8.12.2010 23.12.2020 25.095.000 0,5%
Mallmarine Alisveris Merkezi 19.03.2011 10.12.2020 17.935.000 0,4%

3.975.181.447 | 100,0%
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Kira geliri yaratan tasinmazlarda kira sureleri, anlasmanin veya yatirim modelinin turiine bagh olarak
farklilk gosterebilmekte olup, anahtar teslim ve yap-islet-devret yatirim modellerine sahip taginmazlarda
uzun vadeli kira sdzlesmeleri mevcuttur.

. . Kira Basglangic Kira Ayhk Kira

Gayrimenkuller Kiracinin Adi Tarihi Siiresi Degeri *
Tuzla Teknoloji ve Turkiye Is Bankasi A.S. | T. Is Bankasi A.S.

Operasyon Merkezi SoftTech Yazilim Teknolojileri 01.11.2015/ 25vil/1 9.530.014 TL

(TUTOM) Arastirma Gelistirme ve SoftTech vil

Pazarlama Ticaret A.S. 01.01.2021

Kanyon Alisveris Merkezi ** Muhtelif Muhtelif Muhtelif 3.391.937 TL

Is Kuleleri Kule 2 & 3 Muhtelif Muhtelif Muhtelif 3.218.312 TL

Istanbul 1 Gayrimenkul

Marmara Park AVM I g - . 1.10.2011 72 Y 283.333 USD
Yoénetimi Anonim Sirketi
Ankara Is Kulesi Muhtelif Muhtelif Muhtelif 526.042 TL
Ege Perla AVM Muhtelif Muhtelif Muhtelif 460.645 TL
Is Kuleleri-Kule Carsi Muhtelif Muhtelif Muhtelif 306.262 TL
Taksim Ofis Lamartine Muhtelif Muhtelif Muhtelif 250.536 TL
Mallmarine Aligveris Merkezi Muhtelif Muhtelif Muhtelif 92.380 TL
Tuzla Meydan Carsli Muhtelif Muhtelif Muhtelif 86.798 TL
Ege Perla Konut — Ofis Muhtelif Muhtelif Muhtelif 51.067 TL
Maslak Ofis Binasi Turkiye Is Bankasi A.S. 01.08.2020 1vil 30.735 TL
Manzara Adalar Konut Muhtelif Muhtelif Muhtelif 7.312 TL

(*)Tabloda yer alan aylik kira degeri, kiralanan alanlar/in sozlesmelerinde yer alan tutarlara iliskindir.
(**) Tabloda yer alan ayl/k kira degeri Sirket pay/na disen tutardir.

Konut Satis Bilgileri

Sirketin Topkap! Inistanbul, Kartal Manzara Adalar, Izmir Ege Perla ve Omerli Kasaba Evleri konut
projelerinin satislari devam etmektedir.

Inistanbul projesinde toplam 2.724 adet konut, 17 adet ticari Unite yer almakta olup, 30.06.2021
itibariyla toplam 2.720 adet konut ve 17 adet ticari Unite olmak Uzere toplam 2.737 adet Unitenin satisi
gerceklesmistir.

30.06.2021 itibariyla Manzara Adalar projesinde yer alan 975 konutun 836 adedi, Ege Perla Projesinde
ise toplam 243 Uniteden 209 adedinin satisi gerceklesmistir.

2021 yilinda satisa ¢ikarilan Omerli Kasaba Evleri konut projesinde 16 adet villa yer almakta olup haziran
sonu itibariyla 14 adet villa s6zlesmeli olarak satiimistir.

Gelistirilmekte Olan Projeler

istanbul Finans Merkezi Projesi

Ofis ve ticari alandan olusan Istanbul Finans Merkezi Projesi, yaklasik 32.300 m? kiralanabilir/satilabilir
alana ve 71.000 m? insaat alanina sahiptir.

Insaati devam eden Proje’nin KDV ve finansman hari¢ toplam yatirim bedelinin yaklasik 370 milyon TL
olmasi beklenmektedir. Projede yer alan ofis ve ticari Unitelerin tamaminin kiralanmasi halinde,
tamamlandidi tarihte yillik yaklasik 45-50 milyon TL duizeyinde kira geliri elde edilmesi hedeflenmektedir.

Projenin Reel Gayrimenkul Dederleme ve Danismanlik A.S. tarafindan hazirlanan ekspertiz raporunda
10 Aralik 2020 tarihindeki dederi 248.795.000 TL olarak belirlenmistir.
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Omerli Kasaba Evleri Projesi

Pandemi sonrasi konut sektoriinde tuketici tercihlerinin dedismekte oldugu; bahge, balkon, teras gibi
daha ¢ok yasam alani sunan konutlarin tercih edildigi gézlemlenmistir. Bu alandaki potansiyeli
dederlendirmek adina istanbul-Omerli'de yapilan arsa yatirimlari sonrasinda, 2021 yilinin ilk ceyregdinde
16 villadan olugan butik bir villa projesine baslanmistir.

insaat calismalari devam eden Projenin Haziran 2022’de tamamlanmasi beklenmektedir. 30.06.2021
itibariyla, 16 adet villanin 14 adedinin satisi tamamlanmis olup, Projeden toplamda yaklasik 120 milyon
TL hasllat elde edilmesi planlanmaktadir.

Projenin Reel Gayrimenkul Dederleme ve Danismanlik A.S. tarafindan hazirlanan ekspertiz raporunda 5
Mart 2021 tarihindeki dederi 24.600.000 TL olarak belirlenmistir.

Altunizade Konut Projesi

Sirket portfoylinde yer alan ve milkiyetinin %50’si Sirkete, %50’si Tecim Yap! Elemanlari Insaat Servis
ve Yonetim Hizmetleri San. ve Tic. Ltd. Sti.’ye (TECIM) ait olan Altunizade arsas! Gizerinde 6 Blok konut,
1 Blok ofis ve kismen ticaret alanindan olusan Proje gelistirilmesi planlanmaktadir.

92 adet konut ve 6.522 m? satilabilir/kiralanabilir ofis ve ticaret alanindan olusmasi planlanan Projenin
yapl ruhsati alinmis olup, proje arsasinda kazi-iksa galismalarina baslanmistir. Yilin son ¢ceyredinde satisa
sunulmasi planlanan Projenin 2023 yilinda tamamlanmasi hedeflenmektedir.

Projenin, Nova Tasinmaz Dederleme ve Danismanlik A.S. tarafindan hazirlanan 29 Haziran 2021 tarihli
ekspertiz raporunda Sirket payina diisen dederi 107.950.000 TL olarak belirlenmistir.

Arsalar

Sirketin arsa yatirimlarina iliskin detayli bilgi asagida sunulmustur.

Arsa Yatirimlari Al Tarihi Ekspertiz Tarihi Ekspertiz Degeri (TL) Dagilimi (20)
Levent Arsasli 11.10.1999 10.12.2020 7.969.989 4%
Tuzla Arsasi 29.01.2016 09.12.2020 185.000.000 96%
Toplam 192.969.989 100%

e Levent Arsasi: istanbul Is Kuleleri 6niinde yer alan 7.613 m?lik arsa, Uygulama Imar Plani
Paftasinda "Yesil Alan" olarak gorulmektedir.

e Tuzla Arsasi: 62.655 m?lik alana sahip olup; arsa Uzerinde Sirketin gelistirmeyi planladigi Tuzla
Konut Projesi, uygun yatirim kosullari olusuncaya kadar ertelenmistir.

Ayrica, mulkiyeti Tecim Yap! Elemanlari insaat Servis ve Y6netim Hizmetleri San. ve Tic. Limited

Sirketi'ne ait Istanbul ili, Kadikdy Ilcesinde kayith 9.043 m?2 yiizélgtimlii arsanin %45 hissesinin satin
alinmasi kapsaminda Tecim ile s6zlesme imzalanmigtir.

10



IS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. . .
30 HAZIRAN 2021 TARIHINDE SONA EREN DONEME ILISKIN YONETIM KURULU FAALIYET RAPORU

ii. Para ve Sermaye Piyasasi Araclari:

Para ve Sermaye Piyasasi Araclari Dagilimi 30.06.2021

Doviz Varliklar 42.946.774 15,5%
Vadeli Doviz Tevdiat 39.489.884 14,3%
Vadesiz Déviz Tevdiat 3.456.890 1,2%
TL Varhklar 234.128.104 84,5%
Vadesiz TL Mevduat 268.576 0,1%
Likit Fon 4.662.365 1,7%
Gayrimenkul Yat/irrm Fonu 229.197.163 82,7%
Genel Toplam ‘ 277.074.878 ‘ 100%

Sirketin portfoy dederinin yaklasik %6’lik bolimuini olusturan para ve sermaye piyasasl araclarinin
toplam dederi 277.074.878 TL'dir. Para ve sermaye piyasas! araclarinin %14’t vadeli doéviz tevdiatindan,
%83’U gayrimenkul yatirim fonundan ve %2’si de likit fon yatirimin olusmaktadir.

Para ve sermaye piyasasl araglarinin portféy dederi, yllsonuna gore yaklasik %4 oraninda azalmistir.
(31.12.2020: 289.728.049 TL).

Cari donemde, portfoydeki para ve sermaye piyasasl araglarinin dederine etki eden énemli bir husus
bulunmamaktadir.

iii. Istirakler:

Sirketin, istiraki Kanyon Yénetim Isletim ve Pazarlama A.S.’deki pay! %50'dir.

Kanyon’un temel amag ve faaliyet konusu; konut, diikkan, ¢arsi ve ofis binalarinin yoneticilik, isletmecilik
ve pazarlama faaliyetlerini gerceklestirmektir.

1V- SIRKET HISSE SENEDI PERFORMANSINA ILISKIN BILGILER

30 Haziran 2021 tarihi itibariyla Sirketin Borsa Istanbul'daki piyasa degeri yaklagik 1.802 milyon TL'dir.

Yildiz Pazarda islem goéren hisse senedinin 2021 yil ilk 6 aylik donemdeki gunlik ortalama islem hacmi
yaklasik 111,2 milyon TL olarak gerceklesmistir.

Donem . Gunluk Ort. Kapanis

Islem Hacmi (mn TL) Fiyat1 (TL)
Ocak-Aralik 2020 148,9 2,54
Ocak-Haziran 2021 111,2 1,88

11
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ISGYO Fiyat-islem Hacmi Grafigi (TL)
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2021 yihinin ilk 6 aylik déneminde, 2020 yilsonuna goére Turk Lirasi bazinda; BIST 100 Endeksi yaklasik
%8, BIST GYO Endeksi yaklasik %15 ve Is GYO hisse senedi ise yaklasik %26 oraninda deder
kaybetmistir.
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V-MALI TABLOLAR

Mali tablolar, Sermaye Piyasasl Kurulu'nun 11-14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya
Iliskin Esaslar Tebligi” (“Teblig”) hikumlerine uygun olarak hazirlanmistir.

Sirket Tebligin 5. Maddesine gore Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (“KGK”)
tarafindan yayimlanan Turkiye Muhasebe Standartlar’'ni / Turkiye Finansal Raporlama Standartlari ile
bunlara iliskin ek ve yorumlari (“TMS/TFRS”) uygulamaktadir.
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i) Genel Mali Tablo Bilgileri

30.06.2021 tarihli mali tablolarda, bilango aktif toplami gecen yilsonuna gdre bir miktar artarak 5.286
milyon TL olarak gergeklesmistir (31.12.2020: 5.225 milyon TL). Ozkaynaklarin aktif toplamina orani
%78, yabanci kaynaklarin aktife orani ise yaklasik %22’dir.

30.06.2021 tarihi itibariyla yaklasik 1.160 milyon TL tutarindaki bilan¢go yabanci kaynak toplaminin
%91’lik bolumu finansal borglardan olusurken, %6’si ise projelerde bulunan Unitelerin satislari nedeniyle
musterilerden alinan siparig avanslari tutarindan olusmaktadir.

Sirketin 2021 yih ilk alti ayinda gelir tablosunda, net finansman gideri kaynakli olarak 4,6 milyon TL net
doénem zarari gergeklesmistir. (30.06.2020 yili zarari: 11,9 milyon TL). Dider yandan, Sirketin brut kar
marji ile faaliyet kari marjinda 6nceki yilin ayni dénemine gore artis meydana gelmigtir.

Sirketin bazi finansal tablo verileri karsilastirmali olarak asagida gosterilmistir;

(Bin TL) 30/06/2021 31/12/2020
Toplam Varliklar 5.286.207 5.225.405
Ozkaynaklar 4.126.340 4.130.954
Toplam Yabanci Kaynaklar 1.159.868 1.094.452
Toplam Yabanci Kaynak / Toplam Kaynaklar (%6) 21,9 20,9
Net Finansal Borg 1.011.873 953.823
Net Finansal Borg / Aktif Toplami (%) 19,3 18,5
oLoi2eaL | oxorase
Hasllat 165.916 219.935
Satislarin Maliyeti -66.290 -120.045
Brit Kar 99.626 99.890
Faaliyet Kari 83.221 83.714
Net Dénem K/Z -4.614 -11.908
Brut Kar / Hasllat (%) 60,0 45,4
Faaliyet Kari / Haslilat (%) 50,1 38,0

ii) Finansal Borg¢lar

30.06.2021 itibariyla Sirketin toplam finansal borcu 1.060 milyon TL'dir. Ilgili tutarin %89'u kisa vadeli,
%211’i uzun vadeli bor¢lanmalardir.

Toplam finansal borcun %57’lik kismi banka kredilerinden, %43’luk kismi finansman bonolarindan
olusmaktadir.

Toplam finansal borcun %18’i doviz cinsinden olup, ilgili tutarin tamami banka kredilerinden meydana
gelmektedir. Geri kalan %82’lik TL cinsinden bor¢lanmanin %47’si banka kredilerinden, %53'U de
bonolardan olusmaktadir.

Yabanci para cinsinden kredinin maliyeti Libor+%4,25 olup, TL kredilerin maliyetleri ise %13-%620,15
araligindadir. Finansman bonolarinin maliyeti ise %19,05-19,35 araligindadir.

Yapilan korunma amach tirev islemler sonrasinda Sirketin 30.06.2021 tarihi itibariyla déviz varliklar
doviz yukamlualuklerinden 39 milyon TL fazladir.

Finansal borglara iliskin detayh bilgilere 7 no’lu finansal tablo dipnotunda yer verilmistir.
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VI-SIRKET IC SISTEMLERI

Risk Yonetimi:

Risk yonetimi sistemi; Sirket faaliyetleriyle buttinlesik risklerin; Sirket Risk Politikasi ve buna bagh sirket
ici dizenlemeler cercevesinde ydnetilmesi amaclyla olusturulmustur. Sirketin risk yénetimi faaliyetleri
Ic sistemler Birimi tarafindan isletiimekte olup bu kapsamda Yonetim Kurulu'na raporlama
yapllmaktadir.

Ucer aylik periyotlarda kapsamli “Sirket Risk Raporu” hazirlanmakta ve Riskin Erken Saptanmasi
Komitesi ile Yonetim Kurulu'na sunulmaktadir. S6z konusu raporda, Sirketin faaliyet gosterdigi sektor
icindeki konumu ve temel finansal gostergeleri, Sirket faaliyetleriyle buttnlesik temel riskler bazinda
6lcim veya analiz sonuglari ile temel operasyonel risk turlerinden faaliyet ortami riski hakkinda detayli
bilgi verilmekte, boylece Yonetim Kurulu'nun Sirket faaliyetleriyle butiinlesik riskler hakkinda bilgi sahibi
olmasi saglanmaktadir.

Ayrica, 6102 sayili Turk Ticaret Kanunu’nun 378. maddesi uyarinca risk yonetimi ve riskin erken teshisi
konularinda Riskin Erken Saptanmasi Komitesi ile Yonetim Kurulu'na verilen gérev ve sorumluluklar
kapsaminda; iki aylik periyotlarla “Riskin Erken Saptanmasi Komitesi Raporu” hazirlanmakta ve Yonetim
Kurulu’na sunulmaktadir.

ic Kontrol ve Denetim Sistemi:

ig kontrol ve denetim sistemi; Sirketin faaliyetleri ile bu faaliyetlere iliskin kontrollerin uygunluk,
yeterlilik ve etkinligini incelemek, kontrol etmek, izlemek, dederlendirmek ve sonuglari ilgili birimlere
raporlamak (izere olusturulmustur. Sirketin i¢ kontrol faaliyetleri I¢ Sistemler Birimi biinyesinde
yuratulmekte olup, i¢ kontrol sisteminde risk odakli kontrol anlayisi benimsenmistir. Bu kapsamda sirket
faaliyetleriyle butunlesik riskleri en aza indirmek ve ortadan kaldirmak tzere gelistirilmis olan kontroller
ve bu kontrollerin yeterliligi i¢ kontrol faaliyetinin temelini olusturmaktadir.

VI1- ORTAKLIK PORTFOYUNDEKI VARLIK ve HAKLARA ILISKIN HIZMET VEREN SIRKETLERE
AIT BILGILER

isletmeci Sirketler

Unvani Kanyon Yonetim Isletim ve Pazarlama A.S.

Ortaklik Yapisi Sermayedeki Payi %

Eczacibasi Holding A.S. 50

Is GYO A.S. 50

Faaliyet Konusu Tesis yonetimi ve igletimi (Teknik hizmetler, bina yoéneticiligi,
temizlik, guvenlik, peyzaj, otopark isletimi)

Hizmet Kapsami Portféydeki varliklarin temizlik, guvenlik, bakim, genel idare

vb. hizmetler ile otopark isletimi

Unvani is Merkezleri Yonetim ve Isletim A.S.

Ortaklik Yapisi Sermayedeki Payi %

T.Is Bankasi A.S. 86,3

Trakya Yatirim Holding A.S. 12,3

Diger 1,4

Faaliyet Konusu Tesis yonetimi ve isletimi (Teknik hizmetler, bina yoneticiligi,
temizlik, guvenlik, peyzaj, otopark isletimi)

Hizmet Kapsami Portféydeki varliklarin temizlik, guvenlik, bakim, genel idare

vb. hizmetler ile otopark isletimi
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Portfoy Yonetim Sirketi

Unvani Is Portfoy Yonetimi A.S.

Ortaklik Yapisi Sermayedeki Payl %

Is Yatinm Menkul Dederler A.S. 70

Anadolu Hayat Emeklilik A.S. 20

Dider 10

Faaliyet Konusu Portfoy yonetimi

Yapilan sdzlesmenin tarih ve suresi Yilhk bazda sb6zlesme vyapilmakta, karsihkli mutabakata
istinaden 1 yil sure ile uzatilmaktadir.

Hizmet Kapsami Is GYO tarafindan belirlenen limitler dahilinde sermaye

piyasasl! araclarindan olusan portféyin yoénetimi

Aracl Kurum

Unvani is Yatirim Menkul Degerler A.S.

Ortaklik Yapisi Sermayedeki Payl %

T. Is Bankasi A.S. ve Grup Sirketleri 72

Serbest Dolasim 28

Faaliyet Konusu Kurumlara sermaye piyasasi faaliyetlerinde araci olmak
Yapilan sdzlesmenin tarih ve siresi 15.07.2009 — Slresiz

Hizmet Kapsami Sermaye piyasasi araglarinin aracilik sifatiyla ve ticari amagla

Is GYO nam ve hesabina alinmasi, satilmasi, takas ve
saklama kuruluslarinda saklanmasi ve yatirim araglarindan
dodan haklarin kullaniimasi ile repo-ters repo islemlerinin
yapilimasi

Sirketin hizmet aldigi dider baslica firmalar sunlardir;

Vergi danismani PWC Yeminli Mali Musavirlik A.S., bagimsiz denetleme kurulusu Giiney Bagimsiz
Denetim ve Serbest Mali Musavirlik A.S., kredi derecelendirme kurulusu Saha Kurumsal Yonetim ve
Kredi Derecelendirme Hizmetleri A.S.; gayrimenkul dederleme kuruluslari Nova Tasinmaz Degerleme ve
Danismanlik A.S., Reel Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S., Harmony Gayrimenkul Dederleme
ve Danismanlik A.S. ve Terra Gayrimenkul Dederleme ve Danismanlik A.S.'dir.

VI11- DIGER KONULAR

COVID-19 kuresel salgininin 2020 yilinda baslayan etkileri 2021 yilinin ilk yarisinda devam etmistir.
Sirket pandeminin seyrine gére alinmasi gereken tim tedbirleri almaya devam etmektedir.

Sirket kira gelirlerinin stirdurdlebilir olmasi, pandemi déneminde kiraci karmasinin korunmasi ve ticari
iliskilerin desteklenmesi amaciyla 2021 yilinin ilk alti aylik doneminde de Sirket portféyliinde bulunan
alisveris merkezi, carsi ve ticaret alani kiracilarina dedisen oranlarda kira destedi saglamaya devam
etmigtir.

Salginin seyri ve asllanma surecindeki gelismeler 2021 yilinda da belirsizligini korudugundan, Sirketin
tum portféoytinden elde etmeyi planladigi kira gelirinin 210-230 milyon TL arasinda olacadi
ongorulmektedir.

S6z konusu surecin faaliyetlerimiz ve finansallarimiz tzerindeki etkilerine 26 no’lu finansal tablo
dipnotunda yer verilecektir.

30.06.2021 tarihi itibariyla personel sayisi 68’dir.
Raporlama D6neminden Sonraki Olaylar
Sirket, 14 Temmuz 2021 tarihinde 124 giin vadeli 130.000.000 TL nominal dederli finansman bonosu

ihrac etmistir. Is Yatirrm Menkul Degerler A.S. araciidiyla nitelikli yatinmcilara satisi gerceklestirilen
finansman bonosunun itfa tarihi 15 Kasim 2021'dir.

15



IS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. _ _
30 HAZIRAN 2021 TARIHINDE SONA EREN DONEME ILISKIN YONETIM KURULU FAALIYET RAPORU

IX- EKLER

EK 1: GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPORU OZET VERILERI

Dedgerleme Konusu Tuzla Teknoloji ve Operasyon Merkezi

Talep Tarihi ve Sayisi 26.11.2020

Raporu Hazirlayan Harmoni Gayrimenkul Dederleme ve Danigmanlik A.S.

Rapor Tarihi ve Rapor No 28.12.2020-20_400_290

Dederleme Tarihi 22.12.2020

Rapor Turu Pazar Dederi Tespiti
Istanbul ili, Tuzla Ilgesi, Merkez Mahallesi, tapunun G22B17A1C Pafta, 7301 Ada, 1
Parselde kayitl 44.395,35 m2 yuzolcumlu parselde kayitl betonarme ofis ve isyeri
N ETNL Y GONA L E YAV ERTI IR KDV HARIC 1.339.000.000 TL / KDV DAHIL 1.580.020.000 TL

Sigorta Degeri(TL) 375.715.139 TL

Tapu Bilgileri

Degerleme Konusu istanbul is Kuleleri Kompleksi
Talep Tarihi ve Sayisi 2.12.2020-013
Raporu Hazirlayan Nova Taginmaz Dederleme ve Danigmanlik A.S.

Rapor Tarihi ve Rapor No 30.12.2020-2020/7662

Degerleme Tarihi 24.12.2020

Rapor Turu Pazar Dederi Tespiti

Istanbul ili, Besiktas ilgesi, Rumelihisari mahallesi,81 pafta, 1420 ada,1 parsel
25.909 m2 alanda kayitl kargir is merkezi

Nihai Dedger (KDV hari¢c/KDV dahil TL) HXaV HARi(; 1.173.603.000 TL / KDV DAHIL 1.384.851.540 TL

Tapu Bilgileri

Degerleme Konusu Ankara is Kulesi
Talep Tarihi ve Sayisi 2.12.2020-010
Raporu Hazirlayan Nova Taginmaz Dederleme ve Danismanlik A.S.

Rapor Tarihi ve Rapor No 14.12.2020-2020/7663

Dederleme Tarihi 9.12.2020

Rapor Turu Pazar Dederi Tespiti
Ankara ili, Cankaya ilgesi, Kavaklidere mahallesi, 5708 ada, 63 parselde kayitl 6.287
m2 arsa ve betonarme bina
N EEY: S COIAE YA VA ETMIBN KDV HARIC 154.745.000 TL / KDV DAHIL 182.599.100 TL

Tapu Bilgileri

Degerleme Konusu Maslak Ofis Binasi
Talep Tarihi ve Sayisi 2.11.2020
Raporu Hazirlayan Reel Gayrimenkul Dederleme ve Danismanlik A.S.
Rapor Tarihi ve Rapor No 21.12.2020-1SGY-2010040
Degerleme Tarihi 3.11.2020-18.11.2020
Rapor Turu Pazar Dederi Tespiti
Istanbul ili, Sariyer ilgesi, M. Ayazaga mahallesi, 2 pafta,10 parsel, 10 ada 4.469,5
m2 alanda kayith kargir ishani
Nihai Deger (KDV haric/KDV dahil TL) 4l HARiC 130.385.000 TL / KDV DAHIL 153.854.300 TL

Tapu Bilgileri

Degerleme Konusu Taksim Ofis Lamartine
Talep Tarihi ve Sayisi 2.12.2020-007
Raporu Hazirlayan Nova Taginmaz Degerleme ve Danismanlik A.S.
Rapor Tarihi ve Rapor No 14.12.2020-2020/7659
Degerleme Tarihi 9.12.2020
Rapor Turd Pazar Degeri Tespiti
istanbul ili, Beyoglu Ilgesi, Sehitmuhtar Mahallesi, Lamartin ve Cumhuriyet Sokagi,
tapunun 11 Pafta,408 Ada,24 parselde kayitl 578,72 m2 parselde kayitll bina
N ETH LT [ GONAE 4 VA ELITMIBDE KDV HARIC 73.830.000 TL / KDV DAHIL 87.119.400 TL

Tapu Bilgileri

Degerleme Konusu Kanyon Aligveris Merkezi

Talep Tarihi ve Sayisi 2.11.2020

Raporu Hazirlayan Reel Gayrimenkul Dederleme ve Danismanlik A.S.

Rapor Tarihi ve Rapor No 30.12.2020-1SGY-2010042

Degerleme Tarihi 3.11.2020-29.12.2020

Rapor Turu Pazar Dederi Tespiti
Istanbul ili, Sisli ilcesi, Mecidiyekdéy mabhallesi, 303 pafta, 1946 ada, 136 parsel
29.427,34 m2 alanda kayitl , ¥2 hissesi girketimize ait bulunan kargir bina
N EE BN GO YAGIVAETRIBE KDV HARIC 580.258.447 TL / KDV DAHIL 684.704.967 TL

Tapu Bilgileri
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Degerleme Konusu tanbul Marmara Park AVM
Talep Tarihi ve Sayisi 2.11.2020

Raporu Hazirlayan Reel Gayrimenkul Dederleme ve Danismanlik A.S.
Rapor Tarihi ve Rapor No 21.12.2020-1SGY-2010043

Dedgerleme Tarihi 10.11.2020-18.12.2020

Rapor Turu Pazar Dederi Tespiti

Istanbul ili, Esenyurt ilgesi, Yakuplu Mahallesi 24d-4b Pafta,21 Ada,102-103-110
Tapu Bilgileri nolu parselde kayitl, yiizélgiimleri toplami 63.090,99 m2 betonarme magaza binasi
ve arsasl

N EHRE: BN GO GIVAERTRIBY KDV HARIC 245.330.000 TL / KDV DAHIL 289.489.400 TL

Degerleme Konusu izmir Ege Perla

Talep Tarihi ve Sayisi 2.11.2020

Raporu Hazirlayan Reel Gayrimenkul Dederleme ve Danigmanlik A.S.

Rapor Tarihi ve Rapor No 30.12.2020-1SGY-2010041

Degerleme Tarihi 4.11.2020-29.12.2020

Rapor Turu Pazar Dederi Tespiti
Izmir ili, Konak ilcesi, Mersinli Mahallesi'nde, tapunun 296 pafta, 3324 ada, 106
parselde kayitl 18.392 m2 parselde kayitl betonarme mesken, ofis ve igyeri
INIRET Y I GO EY VA EGTTRIBY KDV HARIC 277.317.000 TL / KDV DAHIL 327.234.060 TL

Tapu Bilgileri

Degerleme Konusu Tuzla Meydan Carsi
Talep Tarihi ve Sayisi 26.11.2020
Raporu Hazirlayan Harmoni Gayrimenkul Dederleme ve Danigmanlik A.S.

Rapor Tarihi ve Rapor No 29.12.2020-20_400_289

Degerleme Tarihi 23.12.2020

Rapor Turu Pazar Dederi Tespiti

Istanbul ili, Tuzla Ilgesi, Merkez Mahallesi, 7301 Ada, 2 Parselde kayitl
toplam 39 adet bagimsiz bolum.

N ETH LT S GONALE (4 GV ELITRIBE KDV HARIC 25.095.000 TL / KDV DAHIL 29.612.100 TL

Sigorta Degeri(TL) 6.651.638 TL

Tapu Bilgileri

Mallmarine Aligveris Merkezi
Talep Tarihi ve Sayisi 2.12.2020-009
Raporu Hazirlayan Nova Tasinmaz Dederleme ve Danismanlik A.S.

Rapor Tarihi ve Rapor No 14.12.2020-2020/7661
Degerleme Tarihi 10.12.2020
Rapor Turu Pazar Dederi Tespiti
Mugla Ili, Marmaris Ilgesi, Kemeralti Mahallesi, Atatirk Bulvari, No:28 adresinde
Tapu Bilgileri bulunan ve tapunun 2 pafta, 119 ada, 24 parselde kayitli 1.166,33 m2 arsa

[]zerindek_i 6 katli betonarme bina ]
N ETRRLEY [T GO (74 O\ ET I MIBN KDV HARIC 17.935.000 TL / KDV DAHIL 21.163.300 TL

Degerleme Konusu istanbul Finans Merkezi Projesi

Talep Tarihi ve Sayisi 2.12.2020-012

Raporu Hazirlayan Nova Taginmaz Degerleme ve Danismanlik A.S.

Rapor Tarihi ve Rapor No 14.12.2020-2020/7665

Degerleme Tarihi 10.12.2020

Rapor Turd Pazar Dederi Tespiti
istanbul ili, Umraniye Ilgesi, Finanskent Mahallesi, F22D23D4D Pafta, 3328 Ada, 9
parsel numarall arsa 4.797,45 m2 arsa

N ELE: D GONA L G VAV E I TMIBE KDV HARIC 248.795.000 TL / KDV DAHIL 293.578.100 TL

Tapu Bilgileri

Degerleme Konusu Altunizade Konut Projesi

Talep Tarihi ve Sayisi 01.06.2021-001

Raporu Hazirlayan Nova Tasinmaz Dederleme ve Danismanlik A.S.

Rapor Tarihi ve Rapor No 29.06.2021-2021/2786

Degerleme Tarihi 24.06.2021

Rapor Turu Pazar Dederi Tespiti
Istanbul ili, Uskudar ilcesi, Burhaniye Mahallesi, 725 ada, 18 nolu parselde kayith
32.081 m2 arsa

N ELE: I GOIA L G VANV E I IMIBN KDV HARIC 107.950.000 TL / KDV DAHIL 127.381.000 TL

Tapu Bilgileri
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Dedgerleme Konusu

Talep Tarihi ve Sayisi
Raporu Hazirlayan
Rapor Tarihi ve Rapor No
Degerleme Tarihi

Rapor Turu

Tapu Bilgileri
Nihai Dedger (KDV haric/KDV dahil TL)

Degerleme Konusu

Talep Tarihi ve Sayisi
Raporu Hazirlayan
Rapor Tarihi ve Rapor No
Degerleme Tarihi

Rapor Turt

Tapu Bilgileri

Nihai Dedger (KDV haric/KDV dahil TL)
Sigorta Degeri(TL)

Dedgerleme Konusu

Talep Tarihi ve Sayisi
Raporu Hazirlayan
Rapor Tarihi ve Rapor No
Degerleme Tarihi

Rapor Turt

Tapu Bilgileri

Nihai Dedger (KDV hari¢c/KDV dahil TL)
Sigorta Degeri(TL)

Degerleme Konusu

Talep Tarihi ve Sayisi
Raporu Hazirlayan
Rapor Tarihi ve Rapor No
Degerleme Tarihi

Rapor Turu

Tapu Bilgileri
Nihai Deger (KDV haric/KDV dahil TL)
Sigorta Degeri(TL)

Degerleme Konusu Kadikdy Arsasi

Talep Tarihi ve Sayisi
Raporu Hazirlayan
Rapor Tarihi ve Rapor No
Degerleme Tarihi

Rapor Turu

Tapu Bilgileri
Nihai Dedger (KDV hari¢c/KDV dahil TL)

Degerleme Konusu

Talep Tarihi ve Sayisi
Raporu Hazirlayan

Rapor Tarihi ve Rapor No
Degerleme Tarihi

Rapor Turu
Tapu Bilgileri
Nihai Deger (KDV hari¢c/KDV dahil TL)

Omerli Kasaba Evleri Projesi
02.02.2021

Reel Gayrimenkul Dederleme ve Danismanlik A.S.

08.03.2021-1SGY-2102012

03.02.2021-05.03.2021

Pazar Dederi Tespiti

Istanbul Ili, Cekmekdy Ilcesi, O©merli Mahallesi, 115 Ada, 5 Parselde kayith
15.313,76 m2 yiizélcimlii “Arsa” niteligindeki tasinmaz

KDV HARIC 24.600.000 TL / KDV DAHIL 29.028.000 TL

Kartal Manzara Adalar
5.10.2020-006

Terra Gayrimenkul Dederleme ve Danismanlik A.S.

22.12.2020-2020/ISGY0/006

16.12.2020

Pazar Dederi Tespiti

Istanbul ili, Kartal ilgesi, Yukari Mahallesi, G22A14B2B pafta, 10047 ada, 6 nolu
parsellerde kayith 36.724,88 m2 parselde kayitl betonarme mesken, ofis ve igyeri

KDV HARIC 191.567.000 TL / KDV DAHIL 212.323.260 TL

84.331.464 TL

Topkapi Inistanbul Projesi
5.10.2020-007

Terra Gayrimenkul Dederleme ve Danismanlik A.S.

25.12.2020-2020/ISGYO/007

18.12.2020

Pazar Dederi Tespiti

Istanbul ili, Zeytinburnu Ilgesi, Merkezefendi Mahallesi, 490-491 Pafta 2905 Ada
arsa vasifli 80.239,89 m2 yiizélcimlia 17 nolu parsel

KDV HARIC 16.674.000 TL / KDV DAHIL 16.925.265 TL

6.453.312 TL

Tuzla Arsasi
26.11.2020

Harmoni Gayrimenkul Dederleme ve Danigsmanlk A.S.

14.12.2020-20_400_291

9.12.2020

Pazar Dederi Tespiti

Istanbul Ili, Tuzla Ilgesi, Merkez Mahallesi,53.459,93 m2 yiizélglimlii 6408 no’lu
parselde kayitl “Arsa” niteligindeki tasinmaz

KDV HARIC 185.000.000 TL / KDV DAHIL 206.500.000 TL

Arsa oldugu icin belirtilmemistir.

5.10.2020-008

Terra Gayrimenkul Dederleme ve Danismanlik A.S.

29.12.2020-2020/I1SGY0/008

22.12.2020

Pazar Dederi Tespiti

Istanbul Ili, Kadikdy ilgesi, Ibrahimaga Mahallesi, 1421 ada, 8.292,72 m2
ylizélgimli 4 no’lu parselde kayith “Arsa” niteligindeki taginmaz

KDV HARIC 45.402.750 TL / KDV DAHIL 53.575.245 TL

Levent Arsasi
2.12.2020-011

Nova Taginmaz Degerleme ve Danismanlik A.S.

14.12.2020-2020/7664

10.12.2020

Pazar Dederi Tespiti

Istanbul ili, Besiktas ilgesi, Levent Mahallesi, 81 pafta, 916 ada, 572 parselde kayitli
ve Rumelihisari mahallesi, 916 ada, 629, 630, 631 parselde kayith 7.613 m2 arsa

KDV HARIC 7.969.989 TL / KDV DAHIL 9.404.586,78 TL
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Ek 2 : Portfoy simrlamalarina uyumun kontrol

Konsolide olmayan (bireysel) finansal tablo ana hesap kalemler ilgili diizenleme 30 Haziran 2021 31 Arahk 2020

A Para ve sermaye piyasasi araglar 111-48.1. Md. 24 / (b) 47.877.715 59.156.089
Gayrimenkuller, gayrimenkule dayali projeler, gayrimenkule dayal: haklar,gayrimenkul yatirim fonu katilma paylar ve 4.974.660.268 4.926.492.769

B sermayesine %100 oraninda istirak ettikleri 28 inci maddenin birinci fikrasinin (¢) bendi kapsamindaki sirketler 111-48.1. Md. 24/ (a)

C Istirakler (*) 111-48.1. Md. 24 / (b) 4.457.613 4.285.294
iligkili taraflardan alacaklar (ticari olmayan) (**) 111-48.1. Md. 23/ (f) -- 1.175.000
Diger varliklar 259.211.823 234.296.315

D Toplam varhklar (Aktif toplami) 111-48.1. Md. 3/ (k) 5.286.207.419 5.225.405.467

E Finansal borclar 111-48.1. Md. 31 1.059.751.061 1.012.978.906

F Diger finansal yukimliltikler 111-48.1. Md. 31 6.779.111 6.748.121

G Finansal kiralama borglar 111-48.1. Md. 31 -- --

H iliskili taraflara borclar (ticari olmayan) 111-48.1. Md. 23/ (f) - -

1 Ozkaynaklar 111-48.1. Md. 31 4.126.339.523 4.130.953.807
Diger kaynaklar 93.337.725 74.724.633

D Toplam kaynaklar 111-48.1. Md. 3/ (k) 5.286.207.419 5.225.405.467

Konsolide olmayan (bireysel) diger finansal bilgiler Ilgili diizenleme 30 Haziran 2021 31 Arahk 2020
Al Para ve sermaye piyasas: araglarinin 3 yillik gayrimenkul 6demeleri igin tutulan kismi 111-48.1. Md. 24 / (b) - --
A2 Doviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / Ozel Cari-Katilma Hesabi ve TL Cinsinden Vadeli Mevduat / Katilma Hesabr ~ 111-48.1. Md. 24 / (b) 43.215.350 57.067.882
A3 Yabanci sermaye piyasasi araglar: 111-48.1. Md. 24 / (d) -- --
B1 Yabanci gayrimenkuller, gayrimenkule dayah projeler, gayrimenkule dayah haklar 111-48.1. Md. 24 / (d) -- --
B2 Atl tutulan arsa / araziler 111-48.1. Md. 24/ (c) 8.018.379 77.744.989
C1 Yabanci istirakler 111-48.1. Md. 24 / (d) -- --
C2 Isletmeci sirkete istirak 111-48.1. Md. 28 4.457.613 4.285.294

J Gayrinakdi krediler 111-48.1. Md. 31 35.173.384 43.731.304

K Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga ait olmayan ipotekli arsalarin ipotek bedelleri 111-48.1. Md. 22/ (e) -- --

L Tek bir sirketteki para ve sermaye piyasas: araglar yatinmlarinin toplami 111-48.1 Md. 22 / (1) 47.877.715 59.156.089

(*) Dipnot 3’te agiklanan istiraklerden Kanyon, SPK’nin 111, No: 48.1 sayih “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi”nin 28. Maddesinin 1. fikrasinin a bendi kapsaminda
isletmeci sirket kapsamindadir. Sirket ilisikteki mali tablolarinda bu istirakini 6zkaynak yéntemine gére muhasebelestirmektedir. Sirket’in 30 Haziran 2021 tarihi itibariyla Kanyon’a yapmis
oldugu istirak tutar1 500.000 TL olup toplam aktifin %10’unu agmamaktadir.

(**) S6z konusu tutar Sirket’in istiraki Kanyon Yon. Isl. Paz. A.S.’den temettii alacagidir.
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Portfoy simirlamalarina uyumun kontrol (devami)

. 30 Haziran 31 Arahk Asgari /

Portféy simirlamalan Tlgili duzenleme 2021 2020 Azami oran
1 Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga ait olmayan ipotekli arsalarin ipotek bedelleri 111-48.1. Md. 22/ (e) 0% 0% Azami %10

Gayrimenkuller, gayrimenkule dayah projeler, gayrimenkule dayal: haklar,gayrimenkul yatirim
2 fonu katilma paylar: ve sermayesine %100 oraninda istirak ettikleri 28 inci maddenin

birinci fikrasinin (¢) bendi kapsamindaki sirketler 111-48.1 Md. 24 / (a). (b) 94% 94% Azami %51
3 Para ve sermaye piyasas araclari ile istirakler 111-48.1. Md. 24/ (b) 1% 1% Azami %49
4 Yabanci gayrimenkuller. gayrimenkule dayal: projeler. gayrimenkule dayal: haklar, istirakler,

sermaye piyasasi araglar 111-48.1. Md. 24/ (d) 0% 0% Azami %49

5 Aul tutulan arsa/ araziler 111-48.1. Md. 24/ (c) 0% 1% Azami %20
6 Isletmeci sirkete istirak 111-48.1. Md. 28 0% 0%  Azami %10
7 Borglanma sinin 111-48.1. Md. 31 27% 26%  Azami %500
8  Daviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / Ozel Cari-Katilma Hesalb1 ve TL Cinsinden Vadeli

Mevduat / Katilma Hesab1 111-48.1. Md. 24/ (b) 1% 1% Azami %10
9  Tek bir sirketteki para ve sermaye piyasasi araclar yatirimlarinin toplam 111-48.1 Md. 22 / (1) 1% 1% Azami %10
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