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BAGIMSIZ DENETGi RAPORU
Is Gayrimenkul Yatinm Ortakhigi Anonim Sirketi Genel Kurulu’na,
A) Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimi
1) Goriis

is Gayrimenkul Yatinm Ortakh@ Anonim Sirketinin (“Sirket”) 31 Aralik 2021 tarihli finansal durum
tablosu ile ayni tarihte sona eren hesap dénemine ait; kér veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosu,
6zkaynak degisim tablosu ve nakit akis tablosu ile 5nemli muhasebe politikalarinin 6zeti de dahil olmak
Uzere finansal tablo dipnotlarindan olusan finansal tablolarini denetlemis bulunuyoruz.

Gorusumuze gore ilisikteki finansal tablolar, Sirket’in 31 Aralik 2021 tarihi itibariyla finansal durumunu
ve ayni tarihte sona eren hesap dénemine ait finansal performansini ve nakit akislarini, Turkiye Finansal
Raporlama Standartlarina (TFRS’lere) uygun olarak tim 6nemli yonleriyle gergede uygun bir bigcimde
sunmaktadir.

2) Goriisiin Dayanag

Yaptigimiz badimsiz denetim, Sermaye Piyasasi Kurulu'nca yayimlanan bagdimsiz denetim
standartlarina ve Kamu Go&zetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (KGK) tarafindan
yayimlanan Turkiye Denetim Standartlarinin bir pargasi olan Bagimsiz Denetim Standartlarina
(BDS’lere) uygun olarak yuritiimUstir. Bu Standartlar kapsamindaki sorumluluklarimiz, raporumuzun
Bagimsiz Denetginin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine lliskin Sorumluluklar béliminde ayrintil
bir sekilde agiklanmigtir. KGK tarafindan yayimlanan Bagimsiz Denetcgiler i¢in Etik Kurallar (Etik
Kurallar) ile finansal tablolarin bagimsiz denetimiyle ilgili mevzuatta yer alan etik hukimlere uygun
olarak Sirket'ten bagimsiz oldugumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat kapsamindaki etige
iliskin diger sorumluluklar da tarafimizca yerine getirilmistir. Bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz
bagimsiz denetim kanitlarinin, gérisimuzun olusturulmasi igin yeterli ve uygun bir dayanak
olusturduguna inaniyoruz.

3) Kilit Denetim Konular

Kilit denetim konulari, mesleki muhakememize gdre cari ddneme ait finansal tablolarin bagimsiz
denetiminde en ¢ok 6nem arz eden konulardir. Kilit denetim konulari, bir bltin olarak finansal
tablolarin bagimsiz denetimi ¢ergevesinde ve finansal tablolara iliskin gérisimuzin olusturulmasinda
ele alinmig olup, bu konular hakkinda ayri bir gorus bildirmiyoruz.

Kilit denetim konusunun denetimde nasil ele
alindigi

Kilit Denetim Konusu

Yatinm amagh gayrimenkullerin finansal
tablolardaki gosterimi ve agiklanan 6nemli
bilgiler

Dipnot 2 ve 10’da acgiklandigi Uzere Jirket, ilk
muhasebelestirme sonrasinda yatinm amach
gayrimenkullerini gergcede uygun deger yontemi
ile degerlemektedir.

31 Aralik 2021 tarihi itibari ile finansal tablolarda
gOsterilen 5.454.111.022 TL degerindeki yatirim
amagli gayrimenkullerin gergege uygun degeri
bagimsiz degerleme sirketleri tarafindan
belirlenmis olup, detaylar 10 no’lu notta
aciklanmistir. Yatirnrm amacli gayrimenkullerin
Sirket’in toplam varliklarinin 6nemli bir

Tarafimizca, yOnetim tarafindan atanan
gayrimenkul degerleme uzmanlarinin, ehliyetleri,
yetkinlikleri ve tarafsizliklari degerlendirilmistir.

Yaptigimiz denetimde, yatirnm amagli
gayrimenkullere ait degerleme raporlarinda
degerleme uzmanlarinca kullanilan degerleme
metotlarinin uygunlugu degerlendirilmistir.
Degerleme raporlarinda bagimsiz bolimler igin
degerleme uzmanlarinca takdir edilen degerlerin
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bdlimunu olusturmasi ve uygulanan degerleme
metotlarinin dnemli tahmin ve varsayimlar
icermesi sebebi ile, yatinm amagch
gayrimenkullerin degerlemesi tarafimizca bir kilit
denetim konusu olarak degerlendiriimektedir.

dipnot 10’da agiklanan tutarlara mutabakati
kontrol edilmistir. Ayrica, degerleme raporlarinda
kullanilan kira gelirleri, kira s6zlesmelerinin
suresi, doluluk oranlari ve yonetim giderleri gibi
girdilerin mutabakati tarafimizca kontrol
edilmistir.

Uyguladigimiz denetim prosedurleri arasinda,
degerleme uzmanlarinin degerlemelerinde
kullandiklari varsayimlarin (reel iskonto orani,
piyasa kiralari ve tahmini doluluk oranlarini
iceren) karsisinda piyasa verilerinin tetkiki
bulunmaktadir. Bu degerlendirme igin bagh
bulundugumuz denetim agina dahil bir bagka
sirket degerleme uzmanlari ¢alismalara dahil
edilmistir.

Degerleme raporlarinda kullanilan Ust seviye
muhakemelerin ve bununla birlikte alternatif
tahminlerin ve degerleme metotlarinin varligi
dolayisi ile, degerleme uzmanlarinca takdir
edilen degerin kabul edilebilir bir aralikta olup
olmadigi tarafimizca degerlendirilmistir.

Ayrica, finansal tablolarda ve agiklayici
dipnotlarda yer alan bilgilerin uygunlugu,
aciklanan bilgilerin finansal tablo okuyuculari igin
6nemi dikkate alinip tarafimizca sorgulanmistir.

Stoklar

31 Aralik 2021 tarihi itibari ile Sirket’in finansal
tablolarinda, 139.873.007 TL tutarinda dénen
varlik igerisinde, 381.236.548 TL tutarinda da
duran varliklar icerisinde muhasebelestirdigi
stoklar bulunmaktadir. Stoklar, Sirket tarafindan
kisa vadede satis amach konut inga etmek icin
edinilmis arsalar ve bu arsalar Uzerinde insa
edilen konutlarin maliyetlerinden olugsmaktadir.
Stoklar ile ilgili muhasebe politikasi dipnot 2’de,
ilgili stok tutarlari ise dipnot 11°de agiklanmigtir.
Sirket’in toplam varliklarinin dnemli bir
bolimanu olusturmasi ve stoklarin icerdigi satin
alim, dénlstirme-aktiflestirme ve katlanilan
diger maliyetlerin muhasebelestiriimesin gibi
hususlar nedeniyle, satilacak konut stoklari,
denetimimiz icin kilit denetim konusu olarak
degerlendirilmektedir.

Yukarda agiklanan konu ile ilgili uygulanan
denetim prosedurlerimiz kapsaminda asagidaki
konulara odaklanilmistir;

- Cari donem igerisinde stoklara eklenen
gelistirme maliyetlerinin fatura ve
hakedis belgesi gibi belgelerle
karsilastirimasi

- Cari dénemde stoklar Uzerine
aktiflestirilen borglanma maliyetlerinin
incelenmesi ve tavan aktiflestirme
testinin incelenmesi

- Aktiflestirilen kur farklarinin test edilmesi
ve borglanma maliyetleri ile
mutabakatinin saglanmasi

- Stoklarin net gergeklesebilir
degerlerinin, degerleme raporlari ve
gerceklesen satiglar ile kontrol edilmesi
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4) Yénetimin ve Ust Yonetimden Sorumlu Olanlarin Finansal Tablolara iligkin Sorumluluklari

Sirket yOnetimi; finansal tablolarin TFRS’lere uygun olarak hazirlanmasindan, gergcede uygun bir
bicimde sunumundan ve hata veya hile kaynakli 6nemli yanlishk icermeyecek sekilde hazirlanmasi igin
gerekli gérdugu i¢c kontrolden sorumludur.

Finansal tablolari hazirlarken yonetim; Sirket'in  silrekliligini devam ettirme kabiliyetinin
degerlendiriimesinden, gerektiginde sureklilikle ilgili hususlari agiklamaktan ve Sirket'i tasfiye etme ya
da ticari faaliyeti sona erdirme niyeti ya da mecburiyeti bulunmadidi slrece igletmenin surekliligi esasini
kullanmaktan sorumludur.

Ust yénetimden sorumlu olanlar, Sirket'in finansal raporlama siirecinin gézetiminden sorumludur.
5) Bagimsiz Denetginin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumluluklan
Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetgilerin sorumluluklari sunlardir:

Amacimiz, bir battin olarak finansal tablolarin hata veya hile kaynakli Snemli yanlislik icerip igermedigine
iliskin makul givence elde etmek ve gorisimuzl igeren bir bagimsiz denetgi raporu dizenlemektir.
Sermaye Piyasasi Kurulu’nca yayimlanan bagimsiz denetim standartlarina ve BDS’lere uygun olarak
yuratulen bir bagimsiz denetim sonucunda verilen makul glvence; yuksek bir gliivence seviyesidir
ancak, var olan dnemli bir yanhghdin her zaman tespit edilecedini garanti etmez. Yanhgliklar hata veya
hile kaynakli olabilir. Yanhgliklarin, tek bagina veya toplu olarak, finansal tablo kullanicilarinin bu
tablolara istinaden alacaklari ekonomik kararlari etkilemesi makul dlgiide bekleniyorsa bu yanlighklar
onemli olarak kabul edilir.

Sermaye Piyasasi Kurulu’nca yayimlanan bagimsiz denetim standartlarina ve BDS’lere uygun olarak
yuritilen bagimsiz denetimin geregi olarak, bagimsiz denetim boyunca mesleki muhakememizi
kullanmakta ve mesleki sipheciligimizi surdurmekteyiz. Tarafimizca ayrica:

- Finansal tablolardaki hata veya hile kaynakh “6nemli yanhglik” riskleri belilenmekte ve
degerlendiriimekte; bu risklere kargillk veren denetim prosedurleri tasarlanmakta ve
uygulanmakta ve goérisimize dayanak teskil edecek yeterli ve uygun denetim kaniti elde
edilmektedir. (Hile; muvazaa, sahtekarlik, kasitli ihmal, gercege aykiri beyan veya i¢ kontrol ihlali
fiillerini icerebildiginden, hile kaynakh énemli bir yanhshd tespit edememe riski, hata kaynakli
onemli bir yanlighgi tespit edememe riskinden yuksektir.)

- Sirketin i¢ kontrolinlin etkinligine iliskin bir goris bildirmek amaciyla degil ama duruma uygun
denetim prosedurlerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili i¢ kontrol degerlendiriimektedir.

- Yénetim tarafindan kullanilan muhasebe politikalarinin uygunlugu ile yapilan muhasebe
tahminlerinin ve ilgili agiklamalarin makul olup olmadidi degerlendiriimektedir.

- Elde edilen denetim kanitlarina dayanarak, Sirket'in surekliligini devam ettirme kabiliyetine iligkin
ciddi siphe olusturabilecek olay veya sartlarla ilgili &nemli bir belirsizligin mevcut olup olmadigi
hakkinda ve ydnetimin igsletmenin surekliligi esasini kullanmasinin uygunlugu hakkinda sonuca
variimaktadir. Onemli bir belirsizligin mevcut oldugu sonucuna varmamiz halinde, raporumuzda,
finansal tablolardaki ilgili aciklamalara dikkat cekmemiz ya da bu agiklamalarin yetersiz olmasi
durumunda olumlu goéris disinda bir géris vermemiz gerekmektedir. Vardigimiz sonuglar,
bagimsiz denetgi raporu tarihine kadar elde edilen denetim kanitlarina dayanmaktadir. Bununla
birlikte, gelecekteki olay veya sartlar Sirket’in strekliligini sona erdirebilir.

- Finansal tablolarin, aciklamalar dahil olmak Uzere, genel sunumu, yapisi ve icerigi ile bu
tablolarin, temelini olusturan islem ve olaylari gergede uygun sunumu saglayacak sekilde yansitip
yansitmadigi degerlendirilmektedir.

A member firm of Ernst & Young Global Limited



EY

Building a better
working world

Diger hususlarin yani sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz énemli i¢ kontrol eksiklikleri dahil olmak
Uzere, bagimsiz denetimin planlanan kapsami ve zamanlamasi ile dnemli denetim bulgularini Ust
yobnetimden sorumlu olanlara bildirmekteyiz.

Bagimsizliga iliskin etik hikimlere uygunluk sagladigimizi Ust yonetimden sorumlu olanlara bildirmig
bulunmaktayiz. Ayrica bagimsizlik Gzerinde etkisi oldugu dugtnulebilecek tim iligkiler ve diger hususlar
ile varsa, ilgili dnlemleri st ydnetimden sorumlu olanlara iletmis bulunmaktayz.

Ust yonetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasindan, cari déneme ait finansal tablolarin
bagimsiz denetiminde en ¢ok 6nem arz eden konulari yani kilit denetim konularini belirlemekteyiz.
Mevzuatin konunun kamuya acgiklanmasina izin vermedidi durumlarda veya konuyu kamuya
aciklamanin doguracadi olumsuz sonuglarin, kamuya agiklamanin doguracadi kamu yararini
asacaginin makul sekilde beklendigi oldukca istisnai durumlarda, ilgili hususun badimsiz denetgi
raporumuzda bildirilmemesine karar verebiliriz.

B) Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yukumliiliikler

1) 6102 sayill Tark Ticaret Kanunu’nun (“TTK”) 398’inci maddesinin dérdiinci fikrasi uyarinca
dizenlenen Riskin Erken Saptanmasi Sistemi ve Komitesi Hakkinda Denetgi Raporu 31 Ocak
2022 tarihinde Sirket’in Yonetim Kurulu’na sunulmustur.

2) TTK’nin 402'nci maddesinin dérdincu fikrasi uyarinca Sirketin 1 Ocak — 31 Aralik 2021 hesap
doéneminde defter tutma dizeninin, finansal tablolarin, kanun ile Sirket esas s6zlesmesinin
finansal raporlamaya iliskin hdkidmlerine uygun olmadigina dair 6nemli bir hususa
rastlanmamistir.

3) TTK'nin 402’'nci maddesinin dérdunci fikrasi uyarinca Yonetim Kurulu tarafimiza denetim
kapsaminda istenen agiklamalari yapmis ve talep edilen belgeleri vermistir.

Bu bagimsiz denetimi yiritlp sonuglandiran sorumlu denetgi Fatih Polat'tir.

Ve TT\
,ﬁug‘by B@g&g‘séD etim ve Serbest Muhasebeci Mali Mlsavirlik Anonim Sirketi
é‘A mer}ﬁ@e’r fir t & Young Global Limited

e B3

Fatih Polat SMMM
Sorumlu Denetgi

31 Ocak 2022
Istanbul, Tarkiye
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Is Gayrimenkul Yatirnm Ortakhigi Anonim Sirketi

31 Aralik 2021 Tarihi itibariyla
Finansal Durum Tablosu (Bilan¢o)

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gegcmis Gegcmis
31 Arahk 31 Arahk
Notlar 2021 2020

VARLIKLAR
Donen Varhklar 492.261.589 464.909.637
Nakit ve nakit benzerleri 5 138.562.954 59.156.089
Ticari alacaklar 8 109.092.484 125.644.421
[liskili taraflardan ticari alacaklar 25 2.369.667 2.183.477
[liskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 106.722.817 123.460.944
Diger alacaklar 9 5.560.768 6.374.055
[liskili taraflardan diger alacaklar 25 - 1.175.000
[liskili olmayan taraflardan diger alacaklar 5.560.768 5.199.055
Tiirev araglar 6 28.049.500 33.617.110
Stoklar 11 139.873.007 234.619.247
Pesin 6denmis giderler 16 68.485.450 5.234.925
[liskili taraflara pesin odenmis giderler 25 229.092 211.610
[liskili olmayan taraflara pesin 6denmis giderler 68.256.358 5.023.315
Diger donen varliklar 16 2.637.426 263.790
Duran Varhklar 6.184.059.709  4.760.495.830
Finansal yatirimlar 6 272.785.497 230.571.960
Ticari alacaklar 8 3.528.353 13.203.105
[liskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 3.528.353 13.203.105
Stoklar 11 381.236.548 200.107.126
Ozkaynak yontemiyle degerlenen yatirimlar 3 5.768.402 4.285.294
Yatirim amagli gayrimenkuller 10 4.979.646.022 3.942.624.436
Proje halindeki yatirirm amacl gayrimenkuller 10 474.465.000 318.570.000
Maddi duran varliklar 12 55.492.519 41.395.040
Maddi olmayan duran varliklar 13 1.249.812 939.699
Pesin 6denmis giderler 16 9.887.556 8.799.170
[liskili olmayan taraflara pesin 6denmis giderler 9.887.556 8.799.170
TOPLAM VARLIKLAR 6.676.321.298  5.225.405.467

ilisikteki notlar bu finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.



Is Gayrimenkul Yatirnm Ortakhigi Anonim Sirketi

31 Aralik 2021 Tarihi itibariyla
Finansal Durum Tablosu (Bilan¢o)

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gegcmis Gegcmis
31 Arahk 31 Arahk
Notlar 2021 2020
KAYNAKLAR
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 1.000.398.213 962.552.803
Kisa vadeli bor¢glanmalar 7 840.482.361 446.021.370
[liskili taraflara finansal bor¢lar 25 442.594.531 222.657.441
[liskili olmayan taraflara finansal bor¢lar 397.887.830 223.363.929
Uzun vadeli bor¢lanmalarin kisa vadeli kisimlar 7 5.645.663 437.419.301
[liskili taraflara finansal bor¢lar 25 5.645.663 235.880.646
[liskili olmayan taraflara finansal bor¢lar - 201.538.655
Ticari borglar 8 10.550.029 8.041.258
[liskili taraflara ticari bor¢lar 25 4.310.834 2.896.856
[liskili olmayan taraflara ticari bor¢lar 8 6.239.195 5.144.402
Diger borglar 9 16.137.729 11.374.522
Iliskili olmayan taraflara diger bor¢lar 9 16.137.729 11.374.522
Miisteri sdzlesmelerinden dogan yiikiimliiliikler 98.315.105 38.013.150
Mal ve hizmet satiglarindan dogan sézlesme yiikiimliiliikleri 17 98.315.105 38.013.150
Ertelenmis gelirler (Miisteri s6zlesmelerinden dogan
yiiktimliiliiklerin disinda kalanlar) 16 18.673.511 2.107.021
[liskili taraflardan ertelenmis gelirler 25 56.771 47.113
[liskili olmayan taraflardan ertelenmiys gelirler 18.616.740 2.059.908
Kisa vadeli karsiliklar 6.517.479 7.207.646
Calisanlara saglanan faydalara iliskin karsiliklar 15 496.510 459.525
Diger kisa vadeli karsiliklar 14 6.020.969 6.748.121
Diger kisa vadeli yiikiimliiliikler 16 4.076.336 2.460.885
Tiirev araclar 6 -- 9.907.650
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 200.260.206 131.898.858
Uzun vadeli bor¢lanmalar 7 197.107.317 129.538.235
[liskili taraflara finansal bor¢lar 25 117.000.002 129.538.235
[liskili olmayan taraflara finansal bor¢lar 80.107.315 -
Uzun vadeli karsiliklar 3.152.889 2.360.623
Calisanlara saglanan faydalara iligkin karsiliklar 15 3.152.889 2.360.623
OZKAYNAKLAR 5.475.662.879  4.130.953.806
Odenmis sermaye 18 958.750.000 958.750.000
Sermaye diizeltme farklari 18 240.146.090 240.146.090
Pay ihra¢ primleri 18 423.981 423.981
Kar veya zararda yeniden siniflandirilmayacak birikmis diger
kapsamli gelirler veya giderler 55.581.064 40.791.881
Yeniden degerleme ve siniflandirma kazanglar 56.043.574 41.094.769
Diger kaywplar (462.510) (302.888)
Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler 18 71.190.580 70.941.969
Gecmis yillar karlar 18 2.819.651.274 2.553.397.882
Net donem kari 1.329.919.890 266.502.003
TOPLAM KAYNAKLAR 6.676.321.298  5.225.405.467

ilisikteki notlar bu finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.
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Is Gayrimenkul Yatirnm Ortakhigi Anonim Sirketi

31 Aralik 2021 Tarihinde Sona Eren Yila Ait

Kar veya Zarar Tablosu

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz

Denetimden Denetimden

Gegcmis Gegcmis

1 Ocak - 1 Ocak -

31 Arahk 31 Arahk

Notlar 2021 2020

Hasilat 19 488.577.001 552.678.714

Satiglarin maliyeti (-) 19 (200.955.447) (356.313.056)

Briit Kar 287.621.554 196.365.658

Genel yonetim giderleri (-) 20 (30.243.898) (30.471.174)

Pazarlama satis dagitim giderleri (-) 20 (14.512.469) (7.139.564)

Esas faaliyetlerden diger gelirler 22 1.235.439.964 358.709.081

Esas faaliyetlerden giderler (-) 22 (659.131) (75.744.314)

Esas Faaliyet Kar1 1.477.646.020 441.719.687
Ozkaynak yontemiyle degerlenen yatirimlarin

karlarindaki paylar 3 1.983.108 2.044.038

Finansman Gideri Oncesi Faaliyet Kar1 1.479.629.128 443.763.725

Finansman gelirleri 23 46.193.755 10.929.166

Finansman giderleri (-) 23 (195.902.993) (188.190.888)

Vergi Oncesi Kar1 1.329.919.890 266.502.003

Vergi Gideri

- Dénem vergi gideri -- --

- Ertelenmis vergi geliri -- --

Doénem Kan 1.329.919.890 266.502.003

Pay basina kazang 24 0,0139 0,0028

ilisikteki notlar bu finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.
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Is Gayrimenkul Yatirrm Ortakhigi Anonim Sirketi

31 Aralik 2021 Tarihinde Sona Eren Yila Ait

Diger Kapsamh Gelir Tablosu
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gegcmis Gegcmis
1 Ocak - 1 Ocak -
31 Arahk 31 Arahk
Notlar 2021 2020
Doénem kari 1.329.919.890 266.502.003
Diger kapsamh gelirler
Kar veya Zararda Yeniden
Simiflandirilmayacaklar 14.789.183 4.224.725
Yeniden degerleme ve siniflandirma kazanglari 12 14.948.805 4.142.813
Tanimlanmis fayda planlar1 yeniden 6l¢lim
kazanglari/kayiplari 15 (159.622) 81.912
Diger kapsamh gelir 14.789.183 4.224.725
TOPLAM KAPSAMLI GELIR 1.344.709.073 270.726.728

ilisikteki notlar bu finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.



Is Gayrimenkul Yatirnm Ortakh@ Anonim Sirketi

31 Aralik 2021 Tarihinde Sona Eren Yila Ait Ozkaynaklar Degisim Tablosu

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

Kar veya zararda yeniden
siiflandirilmayacak birikmis
diger kapsamh gelirler veya

giderler
Yeniden Kardan
Sermaye Pay Diger degerleme ve ayrilan
Odenmis diizeltme ihrag kayiplar/ simiflandirma kisitlanmis Gegmis yillar Net donem

Notlar sermaye farklar: primleri kazanclar kazanc/kayiplar: yedekler karlari kary/ (zarary) Ozkaynaklar
1 Ocak 2020 tarihi itibariyla bakiyeler 958.750.000  240.146.090 423.981 (384.800) 36.951.956 65.949.792 2.261.000.280 297.389.779 3.860.227.078
Transferler -- -- -- -- -- 4.992.177 292.397.602 (297.389.779) --
Toplam kapsamli gelir -- -- -- 81.912 4.142.813 -- -- 266.502.003 270.726.728
31 Aralik 2020 tarihi itibariyla bakiyeler 18 958.750.000  240.146.090 423.981 (302.888) 41.094.769 70.941.969 2.553.397.882 266.502.003 4.130.953.806
1 Ocak 2021 tarihi itibariyla bakiyeler 958.750.000  240.146.090 423.981 (302.888) 41.094.769 70.941.969 2.553.397.882 266.502.003 4.130.953.806
Transferler -- -- -- -- -- 248.611 266.253.392 (266.502.003) --
Toplam kapsamli gelir -- -- -- (159.622) 14.948.805 -- -- 1.329.919.890 1.344.709.073
31 Aralik 2021 tarihi itibariyla bakiyeler 18 958.750.000  240.146.090  423.981 (462.510) 56.043.574 71.190.580 2.819.651.274 1.329.919.890 5.475.662.879

ilisikteki notlar bu finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir



Is Gayrimenkul Yatirrm Ortakhigi Anonim Sirketi

31 Aralik 2021 Tarihinde Sona Eren Yila Ait
Nakit Akis Tablosu

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gegcmis Gegcmis

1 Ocak — 1 Ocak —

Notlar 31 Arahk 2021

31 Aralk 2020

A. isletme faaliyetlerinden nakit akislar:

Doénem kari 1.329.919.890 266.502.003
Dinem Net Kart Mutabakatu ile Ilgili Diizeltmeler:
Amortisman ve itfa gideri ile ilgili diizeltmeler 12,13 2.477.126 2.307.159
Deger diisiiklugi (iptali) ile ilgili diizeltmeler (32.220.733) (8.425.983)
- Alacaklarda deger diisiikliigii (iptali) ile ilgili diizeltmeler 8 2.096.646 1.078.370
- Stok Deger Diisiikliigii (Iptali) ile Ilgili Diizeltmeler 11 (34.317.379) (9.504.353)
Karsiliklar ile ilgili diizeltmeler 760.529 698.245
- Calisanlara saglanan faydalara iliskin karsiliklar (iptali) ile ilgili diizeltmeler 15 760.529 698.245
Gergege uygun deger kayiplari (kazanglari) ile ilgili diizeltmeler (1.226.018.007) (280.908.566)
- Yatiim amagl gayrimenkullerin ger¢ege uygun deger kayiplart (kazanglar) ile ilgili diizeltmeler 10 (1.139.831.513) (261.329.951)
- Finansal varliklarin ger¢ege uygun deger kayiplari (kazanglari) ile ilgili diizeltmeler (39.992.739) (8.649.449)
- Tiirev finansal araglarin ger¢ege uygun deger kayiplart (kazanglar) ile ilgili diizeltmeler 23 (46.193.755) (10.929.166)
Ozkaynak yéntemiyle degerlenen yatirimlarin dagitilmamis karlari ile ilgili diizeltmeler (1.983.108) (2.044.038)
- Istiraklerin dagitilmamis karlar ile ilgili diizeltmeler 3 (1.983.108) (2.044.038)
Faiz (gelirleri) ve giderleri ile ilgili diizeltmeler 148.338.747 130.208.283
- Faiz gelirleri ile ilgili diizeltmeler 19 (6.123.271) (7.418.947)
- Faiz giderleri ile ilgili diizeltmeler 23 154.462.018 137.627.230
Gergeklesmemis yabanci para ¢evrim farklari ile ilgili diizeltmeler (19.297.162) 40.142.550
Isletme sermayesindeki degisikliklerden onceki faaliyet kar 201.977.282 148.479.653
Isletme sermayesinde gerceklesen degisimler
Ticari alacaklardaki azalis (artis) ile ilgili diizeltmeler 24.130.044 9.264.481
- Iligkili taraflardan ticari alacaklardaki azalis (artis) (186.190) 881.022
- lliskili olmayan taraflardan ticari alacaklardaki azalis (artig) 24.316.234 8.383.459
Faaliyetlerle ilgili diger alacaklardaki azalis (artig) ile ilgili diizeltmeler 813.287 811.233
- Iligkili taraflardan faaliyetlerle ilgili diger alacaklardaki azalis (artis) 1.175.000 325.000
- lliskili olmayan taraflardan faaliyetlerle ilgili diger alacaklardaki azalis (artig) (361.713) 486.233
Stoklardaki azaliglar (artislar) ile ilgili diizeltmeler 77.884.013 253.776.783
Pesin 6denmis giderlerdeki azalig/(artis) (64.338.911) 2.060.962
Ticari borglardaki artis (azahs) ile ilgili diizeltmeler 2.508.771 (33.303.260)
- Iliskili taraflara ticari bor¢lardaki artig (azalis) 1.413.968 (31.155.930)
- Iliskili olmayan taraflara ticari borglardaki artis (azalis) 1.094.803 (2.147.330)
Faaliyetler ile ilgili diger borglardaki artis (azalis) ile ilgili diizeltmeler 4.763.236 (894.662)
- Iliskili olmayan taraflara faaliyetlerle ilgili diger bor¢lardaki artis (azalis) 4.763.236 (894.662)
Miisteri sozlesmelerinden dogan yiikiimliiliiklerdeki artig (azalig) ile ilgili diizeltmeler 60.301.956 (111.023.095)
- Mal ve hizmet satiglarindan dogan sozlesme yiikiimliiliiklerindeki artis (azalis) 60.301.956 (111.023.095)
Ertelenmis gelirlerdeki (miisteri s6zlesmelerinden dogan yiikiimliiliiklerin disinda kalanlar) artis (azalig) 16.566.490 (20.724.167)
Isletme sermayesinde ger¢eklesen diger artis (azalis) ile ilgili diizeltmeler (1.485.363) 16.117.004
- Faaliyetlerle ilgili diger varhiklardaki azalis (artig) (2.373.636) 12.593.003
- Faaliyetlerle ilgili diger yiikiimliiliiklerdeki artis (azalis) 888.273 3.524.001
323.120.805 264.564.932
Faaliyetlerden elde edilen nakit akislari
Caliganlara saglanan faydalara iligkin karsiliklar kapsaminda yapilan 6demeler 15 (90.902) (265.375)
Alman faizler 5,19 5.798.034 8.625.877
Isletme faaliyetlerinde(n) (kullanilan)/ saglanan net nakit 328.827.937 272.925.434
B. Yatirim faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akislari
Bagka isletmelerin veya fonlarin paylarinin veya borglanma araglarinin edinimi igin yapilan nakit ¢ikislar (2.220.798) (2.799.999)
Yatirim amaglh gayrimenkul alimindan kaynaklanan nakit ¢ikiglar 10 (182.934.674) (13.880.749)
Maddi ve maddi olmayan duran varliklarin alimindan kaynaklanan nakit ¢ikislar 12,13 (1.935.913) (1.107.263)
- Maddi duran varlik alimindan kaynaklanan nakit ¢ikiglart (1.029.066) (322.173)
- Maddi olmayan duran varlik alimindan kaynaklanan nakit ¢ikiglart (906.847) (785.090)
Alinan temettiiler 500.000 --
Yatirim faaliyetlerinde kullanilan net nakit (186.591.385) (17.788.011)
C. Finansman faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akislar
Tiirev araglardan nakit girisleri 45.227.800 30.636.424
Tiirev araglardan nakit ¢ikislar (3.374.085) (9.442.867)
Borglanmadan kaynaklanan nakit girisleri 7 2.291.187.851 521.607.215
Borg 6demelerine iliskin nakit ¢ikiglart 7 (2.272.488.656) (987.641.445)
Odenen faiz 7 (143.004.995) (146.833.209)
Finansman faaliyetlerinde kullamlan net nakit (82.452.085) (591.673.882)
Yabanci para ¢evirim farklarinin etkisinden énce nakit ve nakit benzerlerindeki net artis/(azahs) 59.784.467 (336.536.459)
Yabanci para ¢evirim farklarinin nakit ve nakit benzerleri tizerindeki etkisi 19.297.161 8.484.092
Nakit ve nakit benzerlerindeki net artig/(azalis) 79.081.628 (328.052.367)
Donem basi nakit ve nakit benzerleri 5 58.915.973 386.968.340
Ddénem sonu nakit ve nakit benzerleri 5 137.997.601 58.915.973

ilisikteki notlar bu dzet finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.



Is Gayrimenkul Yatirnm Ortakhigi Anonim Sirketi

31 Aralik 2021 Tarihinde Sona Eren Yila Ait
Finansal Tablolara Iliskin Dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

2.1

Sirket’in organizasyonu ve faaliyet konusu

Is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi (“Sirket”), her ikisi de 1998 yilinda kurulmus ve
ayr1 ayri faaliyetlerini siirdiiren Is Gayrimenkul Yatirim ve Proje Degerlendirme Anonim Sirketi ile
Merkez Gayrimenkul Yatirim ve Proje Degerlendirme Anonim Sirketi’nin, tiim aktif ve pasiflerinin,
Is Gayrimenkul Yatirim ve Proje Degerlendirme Anonim Sirketi tarafindan devir aliarak, 6 Agustos
1999 tarihinde gayrimenkul yatirim ortakligina donlismesi suretiyle kurulmustur. Sirket’in ana
hissedar1 Tiirkiye Is Bankasi Anonim Sirketi (“Is Bankas1”)’dir. Sirket’in kayith adresi is Kuleleri
Kule-2 Kat:10-11 Levent istanbul/Tiirkiye’dir.

Sirket’in temel amag¢ ve faaliyet konusu; gayrimenkullere, gayrimenkule dayali sermaye piyasasi
araglarina, gayrimenkul projelerine, gayrimenkule dayali haklara ve sermaye piyasasi araglarina
yatirim yapmak gibi Sermaye Piyasast Kurulu’nun (“SPK”) Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina
iligkin diizenlemelerinde yazili amag ve konularda istigal etmektir. Sirket’in faaliyet esaslari, portfoy
yatirim politikalari ve yonetim sinirlamalarinda, SPK’nin diizenlemelerine ve ilgili mevzuata uyulmasi
esas alinmaktadir.

Sirket hisse senetleri 1999 yilindan itibaren Borsa Istanbul Anonim Sirketi'nde (eski unvam ile
Istanbul Menkul Kiymetler Borsasi’nda) (“BIST”) islem gormektedir.

31 Aralik 2021 tarihi itibariyla Sirket’in personel sayis1 66°dir (31 Aralik 2020: 69).

Kanyon Y&netim Isletim ve Pazarlama Limited Sirketi (“Kanyon™) 6 Ekim 2004 tarihinde Sirket ve
Eczacibas1 Holding Anonim Sirketi’nin (“Eczacibast Holding”) %50-%50 ortakligiyla kurulmustur.
Ancak 5 Haziran 2015 tarihinde Kanyon, Anonim Sirket statiisiine doniistiriilmiistiir. Miisterek
yoOnetime tabi ortakligin temel amag ve faaliyet konusu konut, ¢ars1 ve ofis binalarinin yoéneticilik
faaliyetlerini yerine getirmek; temizlik, giivenlik, bakim onarim, ¢evre diizenlemesi faaliyetlerinde
bulunmak; isletmecilik faaliyetini yiiriittiigii bazi komplekslerde projelerin tanitimi ve pazarlanmasini
gerceklestirip kiralanma ve satiglara aracilik etmektir.

Finansal tablolarin sunumuna iliskin esaslar

Sunuma Iliskin Temel Esaslar

Uygunluk beyani

Ilisikteki finansal tablolar, SPK’'min 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili Resmi Gazete’de
yaymmlanan Seri II, 14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi”
(“Teblig”) hiikiimleri uyarinca Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurumu (“KGK™)
tarafindan yayimlanan ve yiiriirliige girmis olan Tiirkiye Muhasebe Standartlari'na (“TMS”) uygun
olarak hazirlanmigtir. TMS; Tiirkiye Muhasebe Standartlari, Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlart
ile bunlara iliskin ek ve yorumlardan olugmaktadir.

Sirket’in 31 Aralik 2021 tarihi itibariyla diizenlenmis finansal tablolar1 31 Ocak 2022 tarihinde
Yonetim Kurulu tarafindan onaylanmis ve Yonetim Kurulu adina imzalanmistir. Genel Kurul’un ve
ilgili yasal kuruluslarin yasal mevzuata gore diizenlenmis finansal tablolar1 ve bu finansal tablolar
tashih etme hakk: vardir.

Finansal tablolarin hazirlanis sekli

Sirket’in ilisikteki finansal tablolari, KGK tarafindan 15 Nisan 2019 tarihinde yayinlanan TMS
taksonomisine uygun olarak sunulmustur.



Is Gayrimenkul Yatirnm Ortakhigi Anonim Sirketi

31 Aralik 2021 Tarihinde Sona Eren Yila Ait
Finansal Tablolara Iliskin Dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

Finansal tablolarin sunumuna iliskin esaslar (devami)

Sunuma iliskin Temel Esaslar (devami)

Gecerli ve raporlama para birimi

Sirket’in finansal tablolari, faaliyette bulundugu temel ekonomik ¢evrede gegerli para birimi olan ve
finansal tablolar i¢in raporlama para birimi olan Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.

Olciim esaslari

Finansal tablolar, gergege uygun degerleri ile dlgiilen varliklar haricinde tarihi maliyetler tizerinden
hazirlanmistir.

Yiiksek enflasyon dénemlerinde finansal tablolarin diizeltilmesi

Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu tarafindan 20 Ocak 2022 tarihinde
yapilan agiklamada, Tiiketici Fiyat Endeksi'ne (TUFE) gére son ii¢ yilin genel satin alim giiciindeki
kiimtlatif degisiklik %74,41 oldugundan, 2021 yilina ait finansal tablolarda TMS 29 Yiksek
Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama Standardi kapsaminda herhangi bir diizeltme
yapilmasia gerek bulunmadigi belirtilmistir. Bu itibarla, 31 Aralik 2021 tarihli finansal tablolar
hazirlanirken TMS 29°a gore enflasyon diizeltmesi yapilmamustir.

Miisterek anlasmalardaki paylar

Is ortaklig1, bir veya daha fazla miitesebbis ortak tarafindan miistereken yonetilmek iizere, bir
ekonomik faaliyetin tistlenilmesi i¢in bir sézlesme dahilinde olusturulmustur.

Ilisikteki finansal tablolarda, Kanyon adiyla teskil edilen is ortaklig1, 6zkaynak yontemi esasina gore
muhasebelestirilmistir. Ozkaynak yontemi, bir is ortakligindaki sermaye paymnin defter degerinin,
istirak edilen ortakligin 6zkaynaginda dénem iginde ortaya ¢ikan degisiklik tutarindan, istirak edene
diisen pay kadar artirilip azaltilmasinmi ve istirak edilen ortakliktan alinan kar paylarinin, miisterek
yonetime tabi ortaklik tutarmin bu sekilde degistirilmis degerinden disiilmesini Ongdren
muhasebelestirme yontemidir. Is ortakligi katilimcist is ortakligindaki payim bir yatirim olarak
kaydeder ve TMS 28 “Istiraklerdeki ve Is Ortakliklarindaki Yatirimlar standardinda belirlenen
Ozkaynak yonteminin uygulamasindan muaf tutulmadigi siirece s6z konusu yatirimi bu standart
uyarinca 6zkaynak yontemine gore muhasebelestirir.

Is ortagmin finansal tablolari, Sirket’in finansal tablolar ile uyumlu olarak ayni hesap déneminde,
ayn1 muhasebe ilkelerine gore hazirlanmistir.

Yabanci para islemleri

Sirket’in yasal kayitlarinda, yabanci para cinsinden (TL disindaki para birimleri) muhasebelestirilen
islemler, islem tarihindeki kurlar kullanilarak TL’ye ¢evrilmektedir. Finansal durum tablosunda yer
alan dovize baglh varlik ve borglar raporlama donemi sonunda gegerli olan kurlar kullanilarak TL’ ye
cevrilmistir. Bu ¢evrimden ve dovizli islemlerin tahsil / tediyelerinden kaynaklanan kur farki karlari /
zararlari kar veya zarar tablosunda yer almaktadir.

Uygulanan degerleme ilkeleri ve muhasebe politikalar1 sunumu yapilan tiim dénem bilgilerinde tutarli
bir sekilde uygulanmistir. Muhasebe politikalarinda yapilan 6nemli degisiklikler ve tespit edilen
Oonemli muhasebe hatalar1 geriye doniik olarak uygulanmakta ve onceki donem finansal tablolar
yeniden diizenlenmektedir.



Is Gayrimenkul Yatirnm Ortakhigi Anonim Sirketi

31 Aralik 2021 Tarihinde Sona Eren Yila Ait
Finansal Tablolara Iliskin Dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

2.2

2.3

Finansal tablolarin sunumuna iliskin esaslar (devami)
Muhasebe politikalarindaki degisiklik ve hatalar

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir doneme iligkin ise, degisikligin yapildigi cari
donemde, ayrica gelecek donemlere iligkin ise, gelecek donemleri kapsayacak sekilde, ileriye yonelik
olarak uygulanir. Cari donemde muhasebe tahminlerinde degisiklik yapilmamistir. Tespit edilen
o6nemli muhasebe hatalari, geriye doniik olarak uygulanir ve dnceki donem finansal tablolar1 yeniden
diizenlenir.

Yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar

31 Aralik 2021 tarihi itibariyle sona eren hesap donemine ait finansal tablolarin hazirlanmasinda esas
alinan muhasebe politikalar1 asagida Ozetlenen 1 Ocak 2021 tarihi itibariyle gecerli yeni ve
degistirilmis TFRS standartlar1 ve TFRYK yorumlar disinda 6nceki yilda kullanilanlar ile tutarh
olarak uygulanmistir. Bu standartlarin ve yorumlarin Sirket’in mali durumu ve performansi tizerindeki
etkileri ilgili paragraflarda agiklanmustir.

i) 1 Ocak 2021 tarihinden itibaren gecerli olan yeni standart, degisiklik ve yorumlar

Gosterge Faiz Oram1 Reformu — 2. Asama - TFRS 9, TMS 39, TFRS 7, TFRS 4 ve TFRS 16’da
Yapilan Degisiklikler

Aralik 2020°de KGK, gosterge faiz oraninin (IBOR) alternatif referans faiz orani ile degistirilmesinin
Finansal raporlamaya olan etkilerini gidermek adina gecici muafiyetleri ortaya koyan Gosterge Faiz
Orani Reformu — Faz 2- TFRS 9, TMS 39, TFRS 7, TFRS 4 ve TFRS 16 degisikliklerini yaymlamustir.
Isletmeler bu degisiklikleri 1 Ocak 2021°de veya sonrasinda baslayan yillik hesap donemlerinde
uygulayacaktir. Erken uygulamaya izin verilmektedir. Degisiklikler asagidaki konulari
kapsamaktadir:

IBOR reformunun bir sonucu olarak sozlesmeye dayah nakit akislarimi belirleme esasindaki
degisiklikler icin kolaylastirici uygulama

Degisiklikler, sozlesmeye bagl degisikliklerin veya reformun dogrudan gerektirdigi nakit
akislarindaki degisikliklerin, piyasa faiz oranindaki bir harekete esdeger degisken faiz oranindaki
degisiklikler olarak degerlendirilmesi i¢in kolaylastirict bir uygulama igerir. Bu kolaylastirict
uygulama kapsaminda finansal araglar i¢in gegerli olan faiz oranlarinin, faiz orani reformu sonucunda
degismesi halinde s6z konusu durumun bir finansal tablo dis1 birakma ya da sozlesme degisikligi
olarak kabul edilmemesi, bunun yerine nakit akislarinin finansal aracin orijinal faiz oranlar
kullanilarak belirlenmeye devam edilmesi 6ngdriilmektedir.

Kolaylastirict uygulama, TFRS 9 Finansal Araclar (ve bu nedenle TMS 39 Finansal Araglar:
Siniflandirma ve Olgme) standardindan muafiyet saglayarak TFRS 4 Sigorta S6zlesmeleri Standardini
uygulayan sirketler ve IBOR Reformu kaynakli kiralama degisikleri i¢in TFRS 16 Kiralamalar
standard1 uygulamasi i¢in zorunludur.
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2.3

Finansal tablolarin sunumuna iliskin esaslar (devami)

Yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar (devami)

Gosterge Faiz Oram Reformu — 2. Asama - TFRS 9, TMS 39, TFRS 7, TFRS 4 ve TFRS 16’da
Yapilan Degisiklikler (devami)

Riskten korunma Muhasebesi iliskisinin sonlandirilmasina iliskin imtiyazlar

Degisiklikler, IBOR reformu nedeniyle gerekli duyulan riskten korunma muhasebesi kurgusu ve
dokiimantasyonundaki revizyonlarin, riskten korunma iligkisini sonlandirilmadan yapilmasina izin
vermektedir.

Nakit akig riskinden korunma fonundaki birikmis tutarin alternatif referans faiz oranina dayandigi
varsayilir.

Sirketler, alternatif faiz orami geg¢is siirecinde, TMS 39 uyarinca geriye doniik etkinlik testlerinin
degerlendirmesini yaparken, her bir riskten korunma iligkisi nezdinde birikmis gercege uygun deger
degisimlerini sifirlama yoluna gidebilir.

Degisiklikler, gruplama yaklasimina konu olarak belirlenmis kalemlerin (6rnegin makro riskten
korunma stratejisinin pargasi olanlar) IBOR reformunun gerektirdigi revizeler nedeniyle
degistirilmesine iliskin muafiyet saglamaktadir. Ilgili muafiyet, riskten korunma stratejisinin
korunmasina ve sonlandirilmadan devam etmesine olanak saglamaktadir.

Alternatif referans faiz oram gegisinde, riskten korunma iligkisi birden fazla revize edilebilir. IBOR
reformu kaynakli riskten korunma iliskisinde yapilan tiim revizeler icin faz 2 muafiyetleri uygulanir.

Risk bilesenlerinin ayri olarak tanimlanmasi

Degisiklikler, sirketlere, riskten korunma iligskisinde alternatif referans faiz oraninin bir risk bileseni
olarak belirlendigi durumlarda, risk bilesenlerinin ayri1 olarak tanimlanmasi gerekliligi kriterini
saglayacagina dair ge¢ici muafiyet getirmektedir.

Ilave Agiklamalar

Degisiklikler TFRS 7 Finansal Araglara iliskin Aciklamalar standardi kapsaminda; isletmenin
alternatif referans faiz oranlarina gegis siireci ve gecisten kaynaklanan riskleri nasil yonettigi, heniiz
gecis gerceklesmese de IBOR gecisinden etkilenecek finansal araglar hakkinda nicel bilgiler ve IBOR
reformu risk yonetimi stratejisinde herhangi bir degisiklige yol agmis ise, bu degisikligin aciklanmasi
gibi ek dipnot yiikiimliiliikleri gerektirmektedir

Bu degisiklikler zorunlu olup, erken uygulamaya izin verilmektedir. Uygulama geriye doniik olmakla
birlikte, sirketlerin gecmis donemleri yeniden diizenlemesi gerekli degildir. S6z konusu degisikligin
Sirket’in finansal durumu veya performansi {izerinde énemli bir etkisi olmamistir

TFRS 16 Degisiklikleri - Covid-19 ile Ilgili Olarak Kira Odemelerinde Taninan imtiyazlardaki
Degisiklik

Haziran 2020 tarihinde KGK, TFRS 16 Kiralamalar standardinda, COVID-19 salgim sebebiyle
kiracilara taninan kira imtiyazlarmin, kiralamada yapilan bir degisiklik olup olmadigini
degerlendirmeleri konusunda muafiyet taninmasi amaciyla degisiklik yapmistir. 7 Nisan 2021
tarihinde KGK, muafiyetin, vadesi 30 Haziran 2022 tarihinde veya oncesinde dolan kira 6demelerinde
azalisa sebep olan imtiyazlar1 da kapsayacak sekilde uzatilmasina iliskin degisiklik yapmustir.

Kiracilar, yapilan bu degisikligi 1 Nisan 2021 veya sonrasinda baglayan yillik hesap donemlerinde

uygulayacaklardir. Erken uygulamaya izin verilmektedir. S6z konusu degisikligin Sirket’in finansal
durumu veya performansi lizerinde 6nemli bir etkisi olmamustir.
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2.3

Finansal tablolarin sunumuna iliskin esaslar (devami)
Yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar
ii) Yaymlanan ama yiiriirliige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar

Finansal tablolarin onaylanma tarihi itibariyle yayimlanmig fakat cari raporlama dénemi i¢in heniiz
yiirlirliige girmemis ve Sirket tarafindan erken uygulanmaya baglanmamig yeni standartlar, yorumlar
ve degisiklikler asagidaki gibidir. Sirket aksi belirtilmedikge yeni standart ve yorumlarin yiiriirliige
girmesinden sonra finansal tablolarini ve dipnotlarini etkileyecek gerekli degisiklikleri yapacaktir.

TFRS 10 ve TMS 28: Yatinnma Isletmenin Istirak veya is Ortakhigma Yaptign Varhk Satislar
veya Katkilar1 — Degisiklik

KGK, 6zkaynak yontemi ile ilgili devam eden arastirma projesi ¢iktilarina bagli olarak degistirilmek
iizere, Aralik 2017°de TFRS 10 ve TMS 28’de yapilan s6z konusu degisikliklerin gegerlilik tarihini
siiresiz olarak ertelemistir. Ancak, erken uygulamaya halen izin vermektedir. Sirket s6z konusu
degisikliklerin etkilerini, bahsi gecen standartlar nihai halini aldiktan sonra degerlendirecektir.

TFRS 3’deki degisiklikler — Kavramsal Cerceve ’ye Yapilan Atiflara iliskin degisiklik

KGK, Temmuz 2020’de TFRS Isletme Birlesmeleri standardinda degisiklikler yapmustir. Degisiklik,
TFRS 3’iin gerekliliklerini 6nemli sekilde degistirmeden, Kavramsal Cer¢evenin eski versiyonuna
(1989 Cergeve) yapilan atfi Mart 2018’de yayimlanan giincel versiyona (Kavramsal Cergeve) yapilan
atifla degistirmek niyetiyle yapilmistir. Bununla birlikte, iktisap tarihinde kayda alma kriterlerini
karsilamayan kosullu varliklari tanimlamak i¢in TFRS 3'e yeni bir paragraf eklemistir. Degisiklik, 1
Ocak 2022 ve sonrasinda baslayan yillik hesap donemleri igin ileriye doniik olarak uygulanacaktir.
Eger isletme, ayn1 zamanda veya daha erken bir tarihte, TFRS standartlarinda Kavramsal Cerceve
(Mart 2018)’ye atifta bulunan degisikliklerin tiimiine ait degisiklikleri uygular ise erken uygulamaya
izin verilmektedir. S6z konusu degisikligin Sirket’in finansal durumu ve performansi tizerindeki
etkileri degerlendirilmektedir.

TMS 16 Degisiklikleri - Kullanim amacina uygun hale getirme

KGK, Temmuz 2020’de,TMS 16 Maddi Duran Varliklar standardinda degisiklikler yapmustir.
Degisiklikle birlikte, sirketlerin bir maddi duran varligi kullanim amacina uygun hale getirirken,
iiretilen iiriinlerin satisindan elde ettikleri gelirlerin, maddi duran varlik kaleminin maliyetinden
diisiilmesine izin vermemektedir. Sirketler bu tiir satis gelirlerini ve ilgili maliyetleri artik kar veya
zararda muhasebelestirecektir. Degisiklik, 1 Ocak 2022 ve sonrasinda baglayan yillik hesap donemleri
icin uygulanacaktir. Degisiklikler geriye doniik olarak, yalnizca isletmenin degisikligi ilk uyguladigi
hesap donemi ile karsilastirmali sunulan en erken dénemin baslangicinda veya sonrasinda kullanima
sunulan maddi duran varlik kalemleri i¢in uygulanabilir. Ik defa TFRS uygulayacaklar i¢in muafiyet
taninmamagtir.

S6z konusu degisikliklerin Sirket’in finansal durumu ve performanst iizerindeki etkileri
degerlendirilmektedir.
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2.3

Finansal tablolarin sunumuna iliskin esaslar (devami)
Yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar (devami)

TMS 37°deki degisiklikler - Ekonomik acidan dezavantajhi sozlesmeler-Sozlesmeyi yerine
getirme maliyetleri

KGK, Temmuz 2020°de, TMS 37 Karsiliklar, Kosullu Bor¢lar ve Kosullu Varliklar standardinda
degisiklikler yapmistir. TMS 37°de yapilan ve 1 Ocak 2022 ve sonrasinda baslayan yillik hesap
donemleri i¢in uygulanacak olan degisiklik, bir s6zlesmenin ekonomik agidan “dezavantajli” mi1 yoksa
“zarar eden” mi olup olmadiginin degerlendirilirken dikkate alinacak maliyetlerin belirlenmesi i¢in
yapilmistir ve ‘direkt ilgili maliyetlerin’ dahil edilmesi yaklasiminin uygulanmasini igermektedir.
Degisiklikler, degisikliklerin ilk kez uygulanacagi yillik raporlama déneminin basinda (ilk uygulama
tarihi) isletmenin tiim yiikiimliiliiklerini yerine getirmedigi sozlesmeler i¢in geriye doniik olarak
uygulanmalidir. Erken uygulamaya izin verilmektedir.

S6z konusu degisikligin Sirket’in finansal durumu ve performansi tizerindeki etkileri
degerlendirilmektedir.

TFRS 17 — Yeni Sigorta Sozlesmeleri Standardi

KGK Subat 2019°da, sigorta sdzlesmeleri i¢in muhasebelestirme ve 6l¢lim, sunum ve agiklamayi
kapsayan kapsamli1 yeni bir muhasebe standardi olan TFRS 17’yi yayimlamistir. TFRS 17 hem sigorta
sozlesmelerinden dogan ylikiimliliiklerin giincel bilango degerleri ile Olglimiinii hem de karmn
hizmetlerin saglandig1 donem boyunca muhasebelestirmesini saglayan bir model getirmektedir TFRS
17, 1 Ocak 2023 ve sonrasinda baslayan yillik hesap donemleri i¢in uygulanacaktir. Erken
uygulamaya izin verilmektedir. Standart Sirket i¢in gecerli degildir ve Sirket’in finansal durumu veya
performanst iizerinde etkisi olmayacaktir.

TMS 1 Degisiklikleri - Yiikiimliiliiklerin kisa ve uzun vade olarak siniflandirilmasi

Ocak 2021°de KGK, “TMS 1 Finansal Tablolarin Sunumu” standardinda degisiklikler yapmstir. 1
Ocak 2023 tarihinde veya sonrasinda baslayan yillik raporlama dénemlerinde gegerli olmak {iizere
yapilan bu degisiklikler yilikiimliiliiklerin uzun ve kisa vade siniflandirilmasina iligkin kriterlere
aciklamalar getirmektedir. Yapilan degisiklikler TMS 8 “Muhasebe Politikalari, Muhasebe
Tahminlerinde Degisiklikler ve Hatalar” e gore geriye doniik olarak uygulanmalidir. Erken
uygulamaya izin verilmektedir.

S6z konusu degisikligin  Sirket’infinansal durumu ve performansi iizerindeki etkileri
degerlendirilmektedir.
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Finansal tablolarin sunumuna iliskin esaslar (devami)

Yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar (devami)
TMS 8 Degisiklikleri — Muhasebe Tahminlerinin Tanimi

Agustos 2021'de KGK, TMS 8'de "muhasebe tahminleri" i¢in yeni bir tanim getiren degisiklikler
yaymlamigtir. TMS 8 i¢in yaymlanan degisiklikler, 1 Ocak 2023 tarihinde veya bu tarihten sonra
baslayan yillik hesap donemleri igin gegerlidir. Degisiklikler, muhasebe tahminlerindeki degisiklikler
ile muhasebe politikalarindaki degisiklikler ve hatalarin diizeltilmesi arasindaki ayrima agiklik
getirmektedir. Ayrica, degistirilen standart, girdideki bir degisikligin veya bir 6l¢iim teknigindeki
degisikligin muhasebe tahmini iizerindeki etkilerinin, dnceki donem hatalarinin diizeltilmesinden
kaynaklanmiyorsa, muhasebe tahminlerindeki degisiklikler olduguna agiklik getirmektedir. Muhasebe
tahminindeki degisikligin 6nceki tanimi, muhasebe tahminlerindeki degisikliklerin yeni bilgilerden
veya yeni gelismelerden kaynaklanabilecegini belirtmekteydi. Bu nedenle, bu tiir degisiklikler
hatalarin  diizeltilmesi olarak degerlendirilmemektedir. Tanimin bu yoni KGK tarafindan
korunmustur. Degisiklikler yiiriirliik tarihinde veya sonrasinda meydana gelen muhasebe tahmini veya
muhasebe politikasi degisikliklerine uygulayacak olup erken uygulamaya izin verilmektedir.

Genel anlamda, Sirket finansal tablolar {izerinde 6nemli bir etki beklememektedir.
TMS 1 Degisiklikleri — Muhasebe Politikalarinin A¢iklanmasi

Agustos 2021'de KGK, TMS 1 igin isletmelerin muhasebe politikas1 agiklamalarina Gnemlilik
tahminlerini uygulamalarina yardimci olmak adina rehberlik ve Ornekler sagladigi degisiklikleri
yaymlamistir. TMS 1'de yayinlanan degisiklikler 1 Ocak 2023 tarihinde veya bu tarihten sonra
baslayan yillik hesap donemleri i¢in gegerlidir. TFRS'de "kayda deger" teriminin bir taniminin
bulunmamasi nedeniyle, KGK, muhasebe politikas1 bilgilerinin agiklanmasi baglaminda bu terimi
"65nemli" terimi ile degistirmeye karar vermistir. 'Onemli' TFRS'de tamimlannmus bir terimdir ve
KGK’ya gore finansal tablo kullanicilar1 tarafindan biiyiik Sl¢lide anlasiimaktadir. Muhasebe
politikasi bilgilerinin 6nemliligini degerlendirirken, isletmelerin hem iglemlerin boyutunu, diger olay
veya kosullart hem de bunlarin niteligini dikkate almasi gerekir. Ayrica isletmenin muhasebe
politikasi bilgilerini 6nemli olarak degerlendirebilecegi durumlara 6rnekler eklenmistir.

Genel anlamda, Sirket finansal tablolar iizerinde 6nemli bir etki beklememektedir.

TMS 12 Degisiklikleri — Tek bir islemden kaynaklanan varhik ve yiikiimliiliiklere iliskin
Ertelenmis Vergi

Agustos 2021'de KGK, TMS 12'de ilk muhasebelestirme istisnasinin kapsamini daraltan ve boylece
istisnanin esit vergilendirilebilir ve indirilebilir gegici farklara neden olan islemlere uygulanmamasini
saglayan degisiklikler yayinlamistir. TMS 12'ye yapilan degisiklikler 1 Ocak 2023'te veya bu tarihten
sonra baslayan yillik hesap donemleri i¢in gecerlidir. Degisiklikler, bir yiikiimliiliige iliskin yapilan
O0demelerin vergisel agidan indirilebilir oldugu durumlarda, bu tiir indirimlerin, finansal tablolarda
muhasebelestirilen yiikiimliilige (ve faiz giderine) ya da ilgili varlik bilesenine (ve faiz giderine) vergi
amactyla iligkilendirilebilir olup olmadiginin (gecerli vergi kanunu dikkate alindiginda) bir muhakeme
meselesi olduguna acgiklik getirmektedir. Bu muhakeme, varlik ve yiikiimliiliigiin ilk defa finansal
tablolara alinmasinda herhangi bir gegici farkin olup olmadiginin belirlenmesinde 6nemlidir.
Degisiklikler karsilagtirmali olarak sunulan en erken donemin baslangicinda ya da sonrasinda
gerceklesen islemlere uygulanir. Ayrica, karsilasgtirmali olarak sunulan en erken donemin
baslangicinda, kiralamalar ile hizmetten ¢ekme, restorasyon ve benzeri yiikiimliiliiklerle ilgili tiim
indirilebilir ve vergilendirilebilir gegici farklar i¢in ertelenmis vergi varligi (yeterli diizeyde vergiye
tabi gelir olmasi1 kosuluyla) ve ertelenmis vergi yiikiimliiliigi muhasebelestirilir.

Genel anlamda, Sirket finansal tablolar {izerinde 6nemli bir etki beklememektedir.
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2.3

Finansal tablolarin sunumuna iliskin esaslar (devami)

Yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar (devami)
Yillik fyilestirmeler - 2018-2020 Dénemi

KGK tarafindan, Temmuz 2020°de “TFRS standartlarina iliskin Yillik Iyilestirmeler / 2018-2020
Donemi”, agagida belirtilen degisiklikleri igerek sekilde yayinlanmistir:

- TFRS 1- Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlarinin Ilk Uygulamasi — Ik Uygulayan olarak
Istirak: Degisiklik, bir bagli ortakligin, ana ortaklik tarafindan raporlanan tutarlari kullanarak birikmis
yabanci para g¢evrim farklarini Olgmesine izin vermektedir. Degisiklik ayrica, istirak veya is
ortakligina da uygulanir.

- TFRS 9 Finansal Araglar- Finansal yiikiimliiliiklerin finansal tablo dig1 birakilmasi i¢in '%10 testinde
dikkate alinan {iicretler: Degisiklik, bir isletmenin yeni veya degistirilmis finansal yiikiimliiliik
sartlarinin, orijinal finansal yiikiimlilik sartlarindan 6nemli Olgiide farkli olup olmadigini
degerlendirirken dikkate aldig1 {icretleri agikliga kavusturmaktadir. Bu iicretler, taraflarin birbirleri
adina 6dedikleri iicretler de dahil olmak iizere yalnizca borglu ile borg veren arasinda, ddenen veya
alman {icretleri igerir.

- TMS 41 Tarimsal Faaliyetler — Ger¢ege uygun degerin belirlenmesinde vergilemeler: Yapilan
degisiklik ile, TMS 41 paragraf 22’deki, sirketlerin TMS 41 kapsamindaki varliklarinin gergege uygun
degerinin belirlenmesinde vergilemeler i¢in yapilan nakit akislarinin dikkate alinmamasina yonelik
hiikmii kaldirmistir.

Yapilan iyilestirmelerin tamami, 1 Ocak 2022 ve sonrasinda baslayan yillik hesap donemleri igin
uygulanacaktir. Erken uygulamaya izin verilmektedir.

S6z konusu degisikliklerin/ iyilestirmelerin Sirket’in finansal durumu ve performansi iizerindeki
etkileri degerlendirilmektedir.
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2.4

24.1

Finansal tablolarin sunumuna iliskin esaslar (devami)
Onemli muhasebe politikalarinin ézeti

Ilisikteki finansal tablolarin hazirlanmasinda kullanilan dnemli degerleme ilkeleri ve muhasebe
politikalar1 asagidaki gibidir:

Gelir ve giderlerin muhasebelestirilmesi
Hasilat

Satis gelirleri, kira gelirlerini, gayrimenkul satisindan elde edilen gelirleri ve yatirm amach
gayrimenkullere iligskin giderlerin kiracilara yansitilmasindan elde edilen gelirleri, bankalardan alinan
faiz gelirlerini ve sermaye piyasasi araglarindan elde edilen gelirleri icermektedir.

Gayrimenkul kiralamalarindan elde edilen kira gelirleri

Kiralanan gayrimenkullerden elde edilen kira gelirleri tahakkuk esasina gore kaydedilmektedir. Gelir;
bu iglemle ilgili olusan ekonomik faydalarin Sirket’e girisi miimkiin goriiliiyorsa ve bu gelirin miktari
giivenilir bir sekilde 6l¢iilebiliyorsa gergeklesir. Gelir, alinan veya alinabilecek bedelin gercege uygun
degeri ile Ol¢iiliir.

Yatirim amagli gayrimenkullere iliskin giderlerin kiracilara yansitilmasindan elde edilen gelirler ilgili
hizmetin verildigi dénem igerisinde gelir olarak kaydedilmektedir.

Gayrimenkul satisindan elde edilen gelirler

Satis geliri, gayrimenkullerin sahipligiyle ilgili 6nemli risk ve getirilerin aliciya nakledilmis olmasi,
isletmenin satilan gayrimenkullerin yonetimiyle sahipligin gerektirdigi sekilde ilgili olmamasi ve s6z
konusu gayrimenkuller iizerinde etkin bir kontroliin bulunmamasi, satis gelirinin miktarinin giivenilir
bir sekilde olgiilebilmesi, islemle ilgili ekonomik faydanin isletme tarafindan elde edilebileceginin
muhtemel olmas1 ve islemle ilgili olarak yiiklenilen ve yiiklenilecek olan maliyetlerin giivenli bir
sekilde oOl¢iilebilmesi durumlarinda (sartiyla) kayitlara alinmaktadir.

Sirket’in satisin1 gercgeklestirdigi projelere iliskin so6zlesme sartlar1 yukarida agiklanan durumlara
uydugunda satis geliri ve maliyet finansal tablolara yansitilmaktadir.

Faiz gelirleri ve giderleri

Faiz geliri, etkin faiz yontemi kullanilarak tahakkuk esasina gore kar veya zararda muhasebelestirilir.
Yapilmakta olan yatirim amagh gayrimenkuller ile dogrudan iliskilendirilen bor¢lanma maliyetleri,
ilgili varligin maliyetine dahil edilmektedir. Bunun disindaki faiz giderleri etkin faiz orani kullanilarak
tahakkuk esasina gore kar veya zararda muhasebelestirilmektedir.

Diger gelirler ve giderler

Diger gelir ve giderler tahakkuk esasina gére muhasebelestirilmektedir.
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2.4
24.2

2.4.3

Finansal tablolarin sunumuna iliskin esaslar (devami)

Onemli muhasebe politikalarimin 6zeti (devami)
Yatirum amacgh gayrimenkuller

Sirket’in sahip oldugu yatirim amagli gayrimenkuller TMS 40 “Yatirirm Amagli Gayrimenkuller”
standardi gergevesinde gergege uygun degerleriyle élgtilmektedir.

Mal ve hizmetlerin iiretiminde veya idari maksatlarla kullanilmak veya islerin normal seyri esnasinda
satilmak yerine kira geliri elde etmek veya deger artis kazanci amaciyla ya da her ikisi i¢in elde tutulan
araziler ve binalar yatirrm amagh gayrimenkuller olarak siniflandirilir ve gergege uygun deger
yontemi ile degerlenir. Yatirrm amagli gayrimenkullerin ger¢ege uygun degerindeki bir degisiklikten
kaynaklanan kazang veya kayiplar, olustugu dénemde kapsamli gelir tablosuna dahil edilir (Not 22).

Yatirnm amagli bir gayrimenkul, gayrimenkulle ilgili gelecekteki ekonomik yararlarin isletmeye
girisinin muhtemel olmasi ve yatirm amagli gayrimenkuliin maliyetinin giivenilir bir sekilde
olgiilebilir olmasi1 durumunda bir varlik olarak kayitlara alinr.

Yapilmakta olan yatirnm amagli gayrimenkullerin gergege uygun degerinin giivenilir bir bigimde
degerlendirilebilmesi i¢in yonetim tarafindan; insaatin tamamlanma derecesi, insaat1 yapilan projenin
piyasada karsilastirilabilirligi, tamamlanmaya miiteakip olusacak nakit girislerinin giivenilir bir
sekilde belirlenebilmesi, sdzkonusu gayrimenkule 6zgi riskler, ayn1 ozellikteki bir baska insaata
iligkin ge¢mis deneyimler ve imar izinleri gibi faktorler dikkate alinur.

Maddi duran varliklar

Sirket, 1 Ocak 2005 tarihinden 6nce satin alinan maddi duran varliklar1 31 Aralik 2004 tarihi itibariyla
enflasyonun etkilerine gore diizeltilmis maliyet degerlerinden, izleyen donemlerde satin alinanlari ise
satin alim maliyet degerlerinden birikmis amortisman ve kalict deger diisiis karsiliklar1 ayirarak
finansal tablolara yansitmakta iken, 30 Eyliil 2015 tarihinden itibaren muhasebe politikasinda
degisiklige giderek, maddi duran wvarliklar altinda izlenen kullanimindaki gayrimenkullerin
degerlemesinde “TMS 16-Maddi Duran Varliklar” cergevesinde maliyet modelinden yeniden
degerleme modeline ge¢mistir.

Maliyet, ilgili varligin satin alimiyla dogrudan iliskili harcamalar1 ifade etmektedir ve eger varsa,
aktiflestirilmis bor¢lanma maliyetlerini icermektedir.

Maddi duran varliklari olusturan pargalar farkli ekonomik 6miirlere sahiplerse maddi duran varliklarin
ayr1 kisimlar1 (6nemli kisimlart) olarak muhasebelestirilir.

Bir maddi duran varligin elden cikartilmasiyla olusan kazang ve kayiplar, s6z konusu maddi duran
varligin elden ¢ikartilmasiyla elde edilen tutar ile defter degeri karsilastirilarak belirlenir ve kar veya
zararda net olarak diger faaliyetlerden gelirler hesabinda muhasebelestirilir.

Amortisman

Maddi duran varliklara iliskin amortismanlar, varliklarin faydali omiirlerine gore aktife giris esas
aliarak esit tutarli dogrusal amortisman yontemi kullanilarak ayrilmaktadir. Maddi duran varliklarin
faydali 6miirleri asagidaki gibidir:

Binalar 50 y1l
Makine ve ekipman 4-5 y1l
Tasitlar 4-5 yil
Demirbaglar 3-5yil
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Sonraki maliyetler

Maddi duran varliklarin herhangi bir parcasim1 degistirmekten dolay1r olusan giderler
aktiflestirilebilirler. Sonradan ortaya ¢ikan diger masraflar s6z konusu maddi duran varligin
gelecekteki ekonomik faydasini arttirict nitelikte ise aktiflestirilebilirler. Tiim diger giderler olustukca
gelir tablosunda gider kalemleri iginde muhasebelestirilmektedir.

Maddi olmayan duran varliklar

Maddi olmayan duran varliklar, 1 Ocak 2005 tarihinden 6nce satin alinan kalemler i¢in enflasyonun
etkilerine gore diizeltilmis maliyetlerinden ve izleyen donemlerde alinan kalemler igin satin alim
maliyet degerinden birikmis itfa ve tiikkenme paylan ile kalici deger kayiplan diisiilmiis olarak
gosterilir.

Itfa paylari

Maddi olmayan duran varlik itfa paylar1 gelir tablosunda ilgili varliklarin tahmini faydali 6miirleri
iizerinden esit tutarli, dogrusal amortisman yontemi kullanilarak hesaplanmasi sonucu
muhasebelestirilir. Maddi olmayan duran varliklar kullanima hazir olduklari tarihten itibaren itfa
edilir. Maddi olmayan duran varliklarin faydali 6miirleri 5 yildir.

Varliklarda deger diisiikliigii

Sirket, serefiye disindaki tiim maddi ve maddi olmayan duran varliklar1 i¢in, her finansal durum
tablosu tarihinde s6z konusu varliga iliskin deger diisiikliigii olduguna dair herhangi bir gosterge olup
olmadigin1 degerlendirir. Eger bdyle bir gdsterge mevcutsa, o varlifin taginmakta olan degeri,
kullanim veya satis yoluyla elde edilecek olan tutarlardan yiiksek olani ifade eden net gerceklesebilir
deger ile karsilastirilir. Eger s6z konusu varligin veya o varliin ait oldugu nakit iireten herhangi bir
birimin kayith degeri, kullanim veya satis yoluyla geri kazanilacak tutardan yiiksekse, deger
diisiikliigii meydana gelmistir. Bu durumda olusan deger diisiikliigii zararlar1 kapsamli kar veya zarar
tablosunda muhasebelestirilir. Deger diisiikliigiiniin iptali nedeniyle varligin (veya nakit iireten
birimin) kayith degerinde meydana gelen artis, 6nceki yillarda deger diisiikliigiiniin finansal tablolara
alimmamis olmasi halinde olusacak olan defter degerini (amortismana tabi tutulduktan sonra kalan net
tutar) asmamalidir. Deger diistikliigiiniin iptali kapsamli kar veya zarar tablosunda muhasebelestirilir.

Stoklar

Stoklar, maliyetin veya net gerceklesebilir degerin diisiik olani ile degerlenir. Stoklara dahil edilen
maliyet unsurlan Sirket tarafindan satis amaglh konut inga etmek i¢in elde tutulan arsalar ve bu arsalar
iizerinde ingaati devam etmekte olan veya tamamlanmis konutlarin maliyetlerinden olugmaktadir.
Stoklarm maliyeti tiim satin alma maliyetlerini, doniistiirme maliyetlerini ve stoklarin mevcut
durumuna ve konumuna getirilmesi i¢in katlanilan diger maliyetleri igerir. Stoklarin birim maliyeti,
elde etme maliyeti veya net gergeklesebilir degerin diisiik olan1 yontemi kullanilarak belirlenmistir.
Stoklar, konut insaatlarinin muhtemel bitis tarihi g6z Oniine alinarak kisa ve uzun vadeli olarak
siniflandirilmistir.
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Swiflandirma

Sirket, finansal varliklarini “itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilen”, “gercege uygun
deger fark: diger kapsamli gelir tablosuna yansitilan” ve “gergege uygun deger farki kar veya zarara
yansitilan finansal varliklar” olarak ti¢ sinifta muhasebelestirmektedir. Siniflandirma, finansal
varliklarin yonetimi i¢in isletmenin kullandigi is modeli ve finansal varligin sdzlesmeye bagli nakit
akislarinin 6zellikleri esas alinarak yapilmaktadir. Sirket, finansal varliklarinin siniflandirmasini satin
alindiklar1 tarihte yapmaktadir. Sirket’in finansal varliklarin yonetiminde kullandigi is modelinin
degistigi durumlar hari¢, finansal varliklar ilk muhasebelestirilmelerinden sonra yeniden
siniflanmazlar; is modeli degisikligi durumunda ise, degisikligin akabinde takip eden raporlama
doéneminin ilk giiniinde finansal varliklar yeniden siniflanirlar.

Muhasebelestirme ve Olciimleme

“Itfa edilmis maliyeti iizerinden olgiilen finansal varliklar”, sozlesmeye bagl nakit akislarmin tahsil
edilmesini amaglayan bir is modeli kapsaminda elde tutulan ve sézlesme sartlarinda belirli tarihlerde
sadece anapara ve anapara bakiyesinden kaynaklanan faiz 6demelerini i¢eren nakit akislarinin
bulundugu, tiirev ara¢ olmayan finansal varliklardir. Sirket’in itfa edilmis maliyet bedelinden
muhasebelestirilen finansal varliklari, “nakit ve nakit benzerleri”, “ticari alacaklar” ve “diger
alacaklar” kalemlerini igermektedir. ilgili varliklar, finansal tablolara ilk kayda alimlarinda gercege
uygun degerleri ile; sonraki muhasebelestirmelerde ise etkin faiz orani yontemi kullanilarak iskonto
edilmis bedelleri {izerinden dl¢iilmektedir. Itfa edilmis maliyeti iizerinden 6lgiilen ve tiirev olmayan
finansal varliklarin degerlemesi sonucu olusan kazang ve kayiplar gelir tablosunda
muhasebelestirilmektedir.

“Gergege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklar”, s6zlesmeye bagli nakit
akislarinin tahsil edilmesini ve finansal varligin satilmasini amaglayan bir is modeli kapsaminda elde
tutulan ve s6zlesme sartlarinda belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden kaynaklanan
faiz 6demelerini iceren nakit akislarinin bulundugu tiirev ara¢ olmayan finansal varliklardir. lgili
finansal varliklardan kaynaklanan kazang veya kayiplardan, deger diisiikliigii kazang ya da kayiplar
ile kur farki gelir veya giderleri diginda kalanlar diger kapsamli gelire yansitilir. S6z konusu varliklarin
satilmasi durumunda diger kapsamli gelire siniflandirilan degerleme farklari ge¢mis yil karlarina
siniflandirilir. Sirket, 6zkaynaga dayali finansal varliklara yapilan yatirimlar i¢in, gercege uygun
degerinde sonradan olusan degisimlerin diger kapsamli gelire yansitilmasi yontemini, ilk defa finansal
tablolara alma sirasinda geri doniilemez bir sekilde tercih edebilir. S6z konusu tercihin yapilmasi
durumunda, ilgili yatirimlardan elde edilen temettiiler gelir tablosunda muhasebelestirilir.

“Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar”, itfa edilmis maliyeti
iizerinden Olgiilen ve gercege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklar
disinda kalan finansal varliklardan olugmaktadir. S6z konusu varliklarin degerlemesi sonucu olusan
kazang ve kayiplar gelir tablosunda muhasebelestirilmektedir.
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Finansal Tablo Dist Birakma

Sirket, finansal varliklarla ilgili s6zlesme uyarinca meydana gelen nakit akislari ile ilgili haklar1 sona
erdiginde veya ilgili haklarini, bu finansal varlik ile ilgili biitiin risk ve getirilerinin sahipligini bir alim
satim iglemiyle devrettiginde s6z konusu finansal varligi kayitlarindan ¢ikarir. Sirket tarafindan
devredilen finansal varliklarin yaratilan veya elde tutulan her tiirli hak, ayri bir varlik veya
yiikiimliiliik olarak muhasebelestirilir.

Deger Diisiikliigii

Finansal varliklar ve s6zlesme varliklar1 deger disiikliigii "beklenen kredi zarar1" (BKZ) modeli ile
hesaplanmaktadir. Deger disiikliigii modeli, itfa edilmis maliyetle izlenen finansal varliklara ve
sozlesme varliklarina uygulanmaktadir. Zarar karsiliklar1 agagidaki bazda Sl¢lilmiistiir;

- 12 aylik BKZ'ler: raporlama tarihinden sonraki 12 ay icinde olasi temerriit olaylarindan
kaynaklanan BKZ’lerdir.

- Omiir boyu BKZ'ler: bir finansal aracin beklenen 6mrii boyunca muhtemel biitiin temerriit
olaylarindan kaynaklanan BKZ'lerdir. Omiir boyu BKZ 6l¢iimii, raporlama tarihinde bir finansal
varlik ile ilgili kredi riskinin ilk muhasebelestirme anindan sonra 6nemli 6lgiide artmasi halinde
uygulanir. Ilgili artisin yasanmadigi diger her tiirli durumda 12 ayhk BKZ hesaplamasi
uygulanmustir.

Sirket, finansal varligin raporlama tarihinde diisiik bir kredi riskine sahip olmasi durumunda, finansal
varligin kredi riskinin 6nemli 6l¢iide artmadigini tespit edebilir. Bununla birlikte, dmiir boyu BKZ
Olciimii (basitlestirilmis yaklasim), 6nemli bir finansman unsuru olmaksizin ticari alacaklar ve
sozlesme varliklar1 i¢in daima gegerlidir.

Ticari Alacaklar

Ticari alacaklar, orijinal fatura degerinden kayda alinan alacaklarin izleyen donemlerde elde edilecek
tutarlarinin etkin faiz yontemi ile itfa edilmis degerinden muhasebelestirilirler. Belirlenmis faiz orani
olmayan kisa vadeli alacaklar, orijinal etkin faiz oraninin etkisinin ¢ok biiyiik olmamasi durumunda,
fatura tutarindan gosterilmistir. Finansal tablolarda itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilen
ve Oonemli bir finansman bileseni icermeyen (1 yildan kisa vadeli olan) ticari alacaklarin deger
diisiikliigii hesaplamalar1 kapsaminda “basitlestirilmis yaklasim1” uygulanmaktadir. S6z konusu
yaklasim ile ticari alacaklarin belirli sebeplerle deger diistikliigline ugramadigi durumlarda
(gerceklesmis deger diisiikliigii zararlar1 haricinde), ticari alacaklara iligkin zarar karsiliklar1 “Omiir
boyu beklenen kredi zararlarina” esit bir tutardan dl¢iilmektedir.

Deger diisiikliigli karsiligi ayrilmasini takiben, deger diisiikliigiine ugrayan alacak tutarinin tamaminin
veya bir kisminin tahsil edilmesi durumunda, tahsil edilen tutar ayrilan deger diisiikliigii karsiligindan

diisiilerek genel yonetim giderlerine kaydedilir.

Ticari islemlere iliskin vade farki gelirleri/giderleri ile kur farki kar/zararlar, kar veya zarar
tablosunda “Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler/Giderler” hesab1 igerisinde muhasebelestirilirler.
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Nakit ve nakit benzerleri

Nakit ve nakit benzerleri kasa ve bankalar ile ii¢ ay ve daha kisa vadeli, hemen nakde g¢evrilebilecek
olan ve onemli tutarda deger degisikligi riski tasimayan yiiksek likiditeye sahip diger kisa vadeli
yatirimlar kapsamaktadir. Bu varliklarin defter degeri, gergege uygun degerine yakindir.

Ters repo islemlerinden alacaklar

Geri satim taahhiidii ile alinmis menkul kiymetler, ters repo islemlerinden alacaklar olarak finansal
durum tablosunda nakit ve nakit benzerleri hesabi altinda gosterilmektedir. Ters repo ile alinmisg
menkul kiymetlerin alim ve geri satim fiyatlar1 arasindaki farkin doneme isabet eden kismi i¢in faiz
gelir reeskontu hesaplanmaktadir.

ii) Finansal bor¢lar

i)

Finansal borglar ilk kayit tarihinde gercege uygun degerleri ile muhasebelestirilmektedir. Finansal
borglar, islem maliyetlerini de igeren elde etme maliyetleri ile kayitlara alinmakta ve sonrasinda etkin
faiz oran1 yontemine gore itfa edilmis maliyet bedelleri tizerinden 6l¢iilmektedir. S6zlesmeye dayali
yiikiimliiliiklerinin yerine getirildigi iptal ya da feshedildigi durumlarda; Sirket, s6z konusu finansal
ylkiimliiligi kayitlarindan ¢ikarir.

Tiirev olmayan finansal yiikiimliiliikler
Ticari ve diger borglar

Ticari borglar, saticilardan dogrudan {iriin ve hizmet almak suretiyle olusan bor¢lardir. Ticari bor¢lar
ve diger yiikiimliiliikkler tahakkuk etmemis finansman giderlerinden netlestirilmis olarak gosterilirler.
Tahakkuk etmemis finansman giderleri sonrasi ticari borglar ve diger yiikiimliiliikler, orijinal fatura
degerinden kayda alinan borglarin izleyen dénemlerde 6denecek tutarlarinin etkin faiz yontemi ile
iskonto edilmesi ile hesaplanir. Belirlenmis faiz oran1 olmayan kisa vadeli borglar, orijinal etkin faiz
oraninin etkisinin ¢ok biiyiik olmamasi durumunda, maliyet degerleri iizerinden gosterilmistir.

Tiirev finansal araclar

Sirket maruz kaldigi risklere kars1 korunmak amaciyla swap ve forward islemleri yapmaktadir. Tiirev
finansal araclar sozlesme tarihindeki gercege uygun degeri ile kayda alinmakta, tiirevlerle
iliskilendirilen ilgili islem maliyetleri olustuklari tarihte kar veya zararda muhasebelestirilmektedir.
Ik kayda alinmalarini izleyen dénemlerde de gercege uygun deger ile degerlenmekte ve degisimler
kar veya zararda muhasebelestirilmektedir.

Sermaye

Adi hisse senetleri

Adi hisse senetleri 6zkaynak olarak siniflandirilir. Adi hisse ihraglari ile dogrudan iliskili ek maliyetler
vergi etkisi diisiildiikten sonra 6zkaynaklardan azalis olarak kayitlara alinir.
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Netlestirme

Finansal varliklar ve yiikiimliiliikler yasal olarak netlestirme hakkinin var olmasi, net olarak 6denmesi
veya tahsilinin miimkiin olmasi veya varligin elde edilmesi ile yiikiimliiliigiin yerine getirilmesinin eg
zamanlt olarak gergeklesebilmesi halinde, finansal durum tablosunda net degerleri ile
gosterilebilmektedir.

Kur degisiminin etkileri

Sirket’in finansal tablolar1 faaliyette bulundugu temel ekonomik ¢evrede gegerli olan para birimi ile
sunulmustur. Sirket’in finansal durumu ve faaliyet sonuglari, Sirket’in gecerli para birimi olan ve
finansal tablolar i¢in sunum birimi olan TL cinsinden ifade edilmistir.

Sirket, yabanci para cinsinden yapilan islemleri TL’ye cevirirken islem tarihinde gecerli olan Merkez
Bankasi doviz alig kurlarini esas almaktadir. Finansal durum tablosunda yer alan yabanci para birimi
bazindaki parasal varliklar ve borglar raporlama dénemi sonundaki déviz kurlar1 kullanilarak TL’ye
cevrilmistir. Yabanci para cinsinden olan islemlerin TL’ye ¢evrilmesinden veya parasal kalemlerin
ifade edilmesinden dogan kur farki gelirleri veya giderleri ilgili donemde kar veya zarar tablosuna
yansitiimaktadir.

Bor¢lanma maliyeti

Kullanima ve satisa hazir hale getirilmesi 6nemli 6lglide zaman isteyen varliklar sz konusu
oldugunda satin alinmasi, yapimi veya tiretimi ile dogrudan iliskilendirilen bor¢lanma maliyetleri ilgili
varlik kullanima veya satiga hazir hale getirilene kadar varligin maliyetine dahil edilmektedir.

Diger tiim bor¢lanma maliyetleri olustuklar: donemlerde kar veya zarar tablosuna kaydedilmektedir.
Pay basina kazang

Pay basina kazang miktari, net donem karinin, Sirket hisselerinin dénem i¢indeki agirlikli ortalama
pay adedine bdliinmesiyle hesaplanmaktadir. Donem boyunca ortalama hisse sayisi donem basi
mevcut hisse sayisiyla donem icinde ihrag¢ edilen hisse sayisinin zamana bagh agirlikli ortalama bir
faktorle ¢arpilmasiyla bulunur (Not 24).

Tiirkiye’de sirketler, sermayelerini, hissedarlarina ge¢mis yil karlarindan dagittiklar1 “bedelsiz hisse”
yolu ile arttirabilmektedirler. Bu tip “bedelsiz hisse” dagitimlari, pay basina kazang hesaplamalarinda,
ihra¢ edilmis hisse gibi degerlendirilir. Buna gore, bu hesaplamalarda kullanilan agirlikli ortalama
hisse sayisi, s6z konusu hisse senedi dagitimlarinin ge¢mise doniik etkileri de dikkate alinarak
hesaplanir.
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Finansal tablolarin sunumuna iliskin esaslar (devami)
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Raporlama doneminden sonraki olaylar

Raporlama donemi sonu ile finansal durum tablosunun yayimi i¢in yetkilendirme tarihi arasinda,
isletme lehine veya aleyhine ortaya ¢ikan olaylar ifade etmektedir. Raporlama déneminden sonraki
olaylar ikiye ayrilmaktadir:

- raporlama donemi sonu itibartyla ilgili olaylarin var olduguna iliskin yeni deliller olmas1 (raporlama
doéneminden sonra diizeltme gerektiren olaylar) ve

- ilgili olaylarin raporlama doneminden sonra ortaya ¢iktigini gosteren deliller olmasi (raporlama
doneminden sonra diizeltme gerektirmeyen olaylar).

Raporlama dénemi sonu itibartyla s6z konusu olaylarin var olduguna iligkin yeni deliller olmasi veya
ilgili olaylarin raporlama déneminden sonra ortaya ¢ikmasi durumunda ve bu olaylarin finansal
tablolarin diizeltilmesini gerektirmesi durumunda, Sirket finansal tablolarini yeni duruma uygun
sekilde diizeltmektedir. S6z konusu olaylar finansal tablolarin diizeltilmesini gerektirmiyor ise, Sirket
s6z konusu hususlari ilgili dipnotlarinda agiklamaktadir.

Karsiliklar, kosullu varlik ve yiikiimliiliikler

Herhangi bir karsilik tutarinin finansal tablolara alinabilmesi i¢in; Sirket’in gecmis olaylardan
kaynaklanan mevcut bir hukuki veya zimni yiikiimliliigiin bulunmasi, bu yiikiimliiliigiin yerine
getirilmesi i¢in ekonomik fayda iceren kaynaklarin isletmeden ¢ikmasinin muhtemel olmasi ve s6z
konusu ylkimliliik tutarinin giivenilir bir bigimde tahmin edilebiliyor olmasi1 gerekmektedir. S6z
konusu kriterler olusmamissa, Sirket s6z konusu hususlari ilgili dipnotlarda agiklamaktadir.

Ekonomik faydanin isletmeye gireceginin muhtemel hale gelmesi halinde sarta bagh varlikla ilgili
olarak finansal tablo dipnotlarinda agiklama yapilir. Ekonomik faydanin isletmeye gireceginin
kesinlesmesi durumundaysa, s6z konusu varlik ve bununla ilgili gelir degisikliginin oldugu tarihte
finansal tablolara almir.

Kurum kazanci iizerinden hesaplanan vergiler

Sirket

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu (“KVK”) madde 5/1(d) (4)’e gore, gayrimenkul yatirim
ortakligindan elde edilen kazanglar Kurumlar Vergisi’nden istisna tutulmustur. Bu istisna ayrica ara
donem Gegici Vergi igin de uygulanmaktadir.

KVK Madde 15/(3) geregi, gayrimenkul yatirim ortakliklarinin kazanglar1 dagitilsin veya
dagitilmasm, kurum biinyesinde %15 oraninda vergi kesintisine tabidir. KVK Madde 15/(34)
kapsamindaki yetki cercevesinde, Bakanlar Kurulu, 15’inci maddede belirtilen vergi kesintisi
oranlarini, her bir 6deme ve gelir igin ayr1 ayn sifira kadar indirmeye, kurumlar vergisi oranina kadar
yiikseltmeye ve ayni smirlar dahilinde iiclincii fikrada belirtilen kazanglar i¢in fon veya ortaklik
tirlerine gore ya da portfoylerindeki varliklarin nitelik ve dagilimia gore farklilagtirmaya yetkilidir.
Bu kapsamda vergi kesintisine tabi tutulan kazanglar, KVK Madde 15/(2) hiikmii geregi ayrica temettii
vergi kesintisine tabi degildir.

22



Is Gayrimenkul Yatirnm Ortakhigi Anonim Sirketi

31 Aralik 2021 Tarihinde Sona Eren Yila Ait
Finansal Tablolara Iliskin Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

2.4
24.14

2.4.15

2.4.16

24.17

Finansal tablolarin sunumuna iliskin esaslar (devami)
Onemli muhasebe politikalarimn 6zeti (devam)

Kurum kazanct iizerinden hesaplanan vergiler (devami)

Yine KVK Gegici Madde (1)’de yapilan diizenlemeye gore, bu kanunla taninan yetkiler gergevesinde
Bakanlar Kurulu tarafindan yeni kararlar alinincaya kadar, 193 sayili1 Gelir Vergisi Kanunu ile 5422
sayili Kanun kapsaminda vergi oranlarina ve diger hususlara iligkin olarak yayinlanan Bakanlar
Kurulu kararlarinda yer alan diizenlemelerin, yeni KVK’da belirlenen yasal sinirlar1 asmamak iizere
gegerliligini koruyacagi belirtilmistir.

Yukarida belirtilen ve KVK Madde 15/(3) geregince %15 olarak belirtilen vergi kesinti oranlari
hakkindaki 2009/14594 sayili Bakanlar Kurulu Karar1 3 Subat 2009 tarih ve 27130 sayili Resmi
Gazete ile yayimlanarak %0 olarak belirlenmis ve aym tarihte yiirlirlige girmistir. Bu nedenle,
Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5’inci maddesinin birinci fikrasinin (d) bendinin (4) numarali alt
bendinde yazili gayrimenkul yatirnm ortakliklarinin kazanglart dagitilsin veya dagitilmasin %0
oraninda vergi kesintisine tabi tutulacaktir.

Sirket’in kurum kazanct Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5’inci maddesi geregince Kurumlar
Vergisi’nden istisna oldugundan ertelenmis vergi hesaplanmamistir.

Calisanlara saglanan faydalar / kidem tazminatlart

Sirket, calisanlarin haklarina iligskin yiikiimliliiklerini TMS 19 “Calisanlara Saglanan Faydalar”
standardi uyarinca muhasebelestirmektedir.

Sirket, hesaplanan ylkimliiliik tutarini ilisikteki finansal tablolara yansitmistir. 31 Aralik 2012
tarihinden sonra baslayan hesap donemleri i¢in gecerli olan TMS 19’un yeni halinde en 6nemli
degisiklik tanimlanmis fayda yiikiimliiliiklerinin muhasebelestirilmesi ile ilgilidir. Sirket, tiim
aktiieryal kayip ve kazang¢larini dogrudan 6zkaynaklar altinda muhasebelestirmektedir.

Tiirk Is Kanunu'na gore, Sirket, emeklilik dolayisiyla veya istifa ve kanunda belirtilen davranislar
disindaki sebeplerle istihdami sona eren ¢alisanlara belirli bir toplu 6deme yapmakla yiikiimliidiir.

Kidem tazminati karsiligi, Sirket’in calisanlarin emeklilikleri dolayisiyla olusacak gelecekteki
muhtemel yiikiimliiliiklerinin bugiinkii degerini gostermektedir. Kidem tazminati karsiligi
hesaplamasi, hiikiimet tarafindan aciklanan kidem tazminat tavanina dayanmaktadir.

Sermaye ve temettiiler

Adi hisseler, 6zkaynak olarak siniflandirilir. Adi hisse ihraglar1 ve hisse senedi opsiyonlarinin ihraci
ile dogrudan iliskili ek maliyetler vergi etkisi diisiildiikten sonra 6zkaynaklardan azalig olarak
kayitlara alinir. Adi hisseler {izerinden dagitilan temettiiler, beyan edildigi donemde birikmis kardan

indirilerek kaydedilir.
Itiskili taraflar

Hissedarlik s6zlesmeye dayali haklar aile iliskisi veya benzeri yollarla karsi tarafi dogrudan ya da
dolayli bir sekilde kontrol edebilen veya 6nemli derecede etkileyebilen kuruluslar, ilisgkili taraf olarak
tanimlanmaktadr. iliskili taraflara ayn1 zamanda sermayedarlar ve Sirket yonetimi de dahildir. Tliskili
taraf islemleri, kaynaklarin ve yiikiimliiliikklerin iligkili kuruluslar arasinda bedelli veya bedelsiz olarak
transfer edilmesini igermektedir.
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2.
2.4

2.4.18

2.4.19

2.4.20

Finansal tablolarin sunumuna iliskin esaslar (devami)

Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (devam)

Kiralama islemleri

Miilkiyete ait risk ve kazanimlarin 6nemli bir kismimin kiraciya ait oldugu kiralama islemi, finansal
kiralama olarak siniflandirilmaktadir. Diger biitiin kiralamalar faaliyet kiralamasit olarak

siniflandirilmaktadir.

Faalivet kiralamasi islemlerinde kiraya veren durumunda Sirket

Faaliyet kiralama gelirleri kira dénemi boyunca dogrusal yontem ile kar veya zarar tablosuna
kaydedilmektedir.

Faaliyet kiralamasi islemlerinde kiraci durumunda Sirket

Faaliyet kiralama giderleri kira dénemi boyunca dogrusal yontem ile kar veya zarar tablosuna
kaydedilmektedir. Kiralamanin ger¢eklesmesi ve miizakere edilmesinde katlanilan dogrudan
baslangi¢ maliyetleri de ayni sekilde kiralanan varligin maliyetine dahil edilir ve dogrusal yontem ile
kira siiresi boyunca itfa edilmektedir.

Finansal kiralama islemlerinde kiraci durumunda Sirket

Finansal kiralama yoluyla edinilen maddi duran varliklar Sirket’in aktifinde varlik, pasifinde ise
finansal borglar olarak kaydedilmektedir. Finansal durum tablosunda varlik ve borg olarak yer alan
tutarlarin tespitinde, varliklarin gergege uygun degerleri ile kira demelerinin bugiinkii degerlerinden
kiigiik olan1 esas alinmaktadir. Kiralamadan dogan finansman maliyetleri, kiralama siiresi boyunca
sabit bir faiz orani olusturacak sekilde donemlere yayilmaktadir.

Nakit akislart tablosu

Sirket, net varliklarindaki degisimleri, finansal yapisin1 ve nakit akiglarinin tutar ve zamanlamasini
degisen sartlara gore yonlendirme yetenegi hakkinda finansal tablo kullanicilarina bilgi vermek {izere,
diger finansal tablolarinin ayrilmaz bir parcasi olarak, nakit akislari tablosunu diizenlemektedir. Nakit
akislar1 tablosunun hazirlanmasina esas teskil eden nakit ve nakde esdeger varliklar, kasa, ters repo
islemlerinden alacaklar, yatirim fonlar1 ve 3 aydan kisa vadeli bankalar mevduatini igcermektedir.

Finansal bilgilerin boliimlere gére raporlanmasi

Faaliyet boliimii, Sirket’in diger kisimlar1 ile yapilan islemlere iliskin hasilat ve giderler de dahil
olmak iizere, hasilat elde edebildigi ve harcama yapabildigi, isletme faaliyetlerinde bulunan, faaliyet
sonuclarinin, boliime tahsis edilecek kaynaklara iligkin kararlarin alinmasi ve boliimiin
performansinin degerlendirilmesi amaciyla isletmenin faaliyetlere iliskin karar almaya yetkili mercii
tarafindan diizenli olarak gézden gecirildigi ve hakkinda ayri finansal bilgilerin mevcut oldugu bir
kismudir.
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2.

2.5

2.6

Finansal tablolarin sunumuna iliskin esaslar (devami)

Gayrimenkul yatirinm ortakh@ yatirim portfoyii kisitlamalan

“Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontroli” baglikli dipnotta yer verilen bilgiler, SPK’nin Seri: 11
No: 14.1 “Sermaye Piyasasi’nda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi” uyarinca finansal
tablolardan tiiretilmis 6zet bilgiler niteligindedir olup,28 Mayis 2013 tarihinde 28660 sayili Resmi
Gazete’de yayimlanan Seri: 111, No: 48.1 sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina Iliskin Esaslar
Tebligi”, 23 Ocak 2014 tarihinde 28891 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: 11, No: 48.1a sayili
“Gayrimenkul Yatirim Ortakliklara Iliskin Esaslar Tebliginde Degisiklik Yapilmasma Dair
Tebligi” ve 9 Ekim 2020 tarihinde SPK’nin 31269 say1li Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: I1I No:
48.1.e say1l1 “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarma Iliskin Esaslar Tebliginde Degisiklik Yapilmasina
Dair Tebligi’nin portféy smirlamalarina uyumunun kontroliine iligkin hiikiimleri g¢ergevesinde
hazirlanmistir.

Muhasebe tahminleri

Finansal tablolarin hazirlanmasi, bilanco tarihi itibartyla raporlanan varliklar ve yiikiimliiliiklerin
tutarlarini, kosullu varliklarin ve yiikiimliilikklerin agiklamasini ve hesap donemi boyunca raporlanan
gelir ve giderlerin tutarlarini etkileyebilecek tahmin ve varsayimlarin kullanilmasini gerektirmektedir.
Bu tahminler yonetimin en iyi kanaat ve bilgilerine dayanmakla birlikte, muhasebe tahminleri dogasi
geregi gerceklesen sonuglarla birebir aymi tutarlarda neticelenmeyebilir. Tahminlerin kullanildigi
baslica notlar asagidaki gibidir:

- Not 10 Yatirim amacl gayrimenkullerin gercege uygun deger él¢iimii

- Not 11 Stoklarin net gerceklesebilir deger lciimii

- Not 14 Dava karsiliklarina iligkin beklenen kaynak ¢ikiglarinin olgiilmesi
- Not 15 Calisanlara saglanan faydalara iliskin karsiliklar

Cari oran dengesi

31 Aralik 2021 tarihi itibariyla Sirket’in donen varliklart 492.261.589 TL, kisa vadeli yiikiimliiliikleri
ise 1.000.398.213 TL olup, kisa vadeli yiikiimliiliikleri donen varliklar1 508.136.624 TL agmistir. Kisa
vadeli yiikiimliiliikklerin igerisinde ayrica, konut satislarindan kaynaklanan 98.315.105 TL tutarinda

alinan siparis avanslar1 bulunmaktadir.

Sirket, s6z konusu kisa vadeli ylikiimliiliiklerin yerine getirilmesine ydnelik olarak herhangi bir
aksama 6ngoérmemektedir.

Sirket, yatinm amagli gayrimenkullerinden takip eden y1l igerisinde yaklasik 330-350 milyon TL iist
hakki dahil kira geliri tahsil edilecegini ongérmektedir.
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3. Ozkaynak yontemiyle degerlenen yatirimlar

Ozkaynak yontemi ile degerlenen yatirimlar, Sirket’in finansal tablolarinda 6zkaynak yontemi
kullanilarak gdsterilmektedir. Sirket’in 6zkaynak yontemiyle degerlenen is ortakliklar asagida

sunulmustur:
Sahiplik oram Sahiplik oram
(%) 31 Aralik 2021 (%) 31 Arahk 2020
Kanyon 50 5.768.402 50 4.285.294
5.768.402 4.285.294

Ozkaynak yontemiyle degerlenen is ortakliklarinin, séz konusu isletmelerin tamamini temsil eden dzet
finansal bilgileri asagidaki gibidir:

Kanyon 31 Arahk 2021 31 Arahk 2020
Donen varliklar 31.921.418 21.095.672
Duran varliklar 1.037.744 1.266.553
Kisa vadeli borglar (19.628.531) (12.725.896)
Uzun vadeli borglar (1.793.827) (1.065.741)
Net varliklar 11.536.804 8.570.588
Kanyon 1 Ocak — 1 Ocak —

31 Aralik 2021 31 Arahk 2020
Gelirler 71.421.479 69.384.440
Giderler (-) (67.455.263) (65.296.363)

Sirket, 31 Aralik 2021 tarihinde sona eren dénemde Kanyon’un 6zkaynak yontemiyle konsolide
edilmesinden kaynaklanan 1.983.108 TL tutarinda kar1 (31 Aralik 2020: 2.044.038 TL) kar veya zarar
tablosuna yansitmistir.

4,  Boliimlere gore raporlama

Sirket’in raporlanabilir boliimleri, Sirket yonetimi tarafindan proje bazinda takip edilmektedir.
Boliimlere tahsis edilecek kaynaklar ve bu kaynaklarin kullanimi da yine proje bazinda yapilmaktadir.
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4, Boliimlere gore raporlama (devami)
Mugla istanbul Tuzla
istanbul s Marmaris Kanyon istanbul Teknoloji ve izmir Kartal Diger
Ankara iy Kuleleri  Maslak Ofis  Mallmarine Ahgveris Marmara Park  Taksim Ofis Operasyon istanbul Tuzla izmir Ege Ege Perla Manzara Topkap: Gayrimen-

Kule Binasi Kompleksi Binasi AVM Merkezi AVM Lamartine Merkezi Meydan Carsi Perla AVM Konut/Ofis Adalar inistanbul kuller Toplam
31 Arahk 2021
Satis Gelirleri
Konut Satis Gelirleri - - - - - - - - - - 32.602.388 180.709.422 22.736.938 -- 236.048.748
Kira Geliri 6.345.158 38.956.731 392.106 1.084.644 35.908.379 - 2.640.489  114.360.163 1.218.450 4.101.012 557.155 81.344 - - 205.645.631
Ust Hakk1 Gelirleri - - - - - 38.117.321 - - - - - - - -- 38.117.321
Aidat ve Hizmet Gelirleri - - 64.061 - 86.331 - - - - 859.874 - - - - 1.010.266
Diger Gelirler - - - - 84.814 -- -- -- -- -- -- 2.951 -- -- 87.765
Gayrimenkul Gelirleri 6.345.158 38.956.731 456.167 1.084.644 36.079.524 38.117.321 2.640.489  114.360.163 1.218.450 4.960.886 33.159.543 180.793.717 22.736.938 - 480.909.731
Konut Satis Maliyetleri - - - - - . . - - - 20.357.492  109.899.194  19.345491 - 149.602.177
fsletme Giderleri - 11.436.252 303.182 - 10.247.530 - 390.021 - 1.081.595 10.818.858 586.777 2.215.152 - 171.538 37.250.905
Vergi. Resim ve Harg Giderleri 394.645 2.784.359 286.056 32.525 2.404.831 1.276.633 140.476 1.447.667 87.336 969.073 - 271.687 - - 10.095.288
Sigorta Giderleri 104.985 687.719 81.098 39.029 415.493 - 33.029 979.019 161.811 394.830 21.051 67.835 - 44.450 3.030.349
Diger 20.087 217.397 500 - 91.840 12.500 - - 841 16.324 219.822 383.423 - 13.994 976.728
Satislarin Maliveti 519.717 15.125.727 670.836 71.554 13.159.694 1.289.133 563.526 2.426.686 1.331.583 12.199.085 21.185.142 112.837.291 19.345.491 229.982 200.955.447
Briit Kar 5.825.441 23.831.004 (214.669) 1.013.090 22.919.830 36.828.188 2.076.963  111.933.477 (113.133) (7.238.199) 11.974.401 67.956.426 3.391.447 (229.982) 279.954.284
Sermaye vatirimlari 73.735 483.382 9.000 - 3.776.990 - - 223.715 - 7.373.354 - 273.840 3.908.173  228.227.461 244.349.650
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4. Boliimlere gore raporlama (devamni)
Mugla istanbul Tuzla
istanbul s Marmaris Kanyon istanbul Teknoloji ve izmir Kartal Diger
Ankara iy Kuleleri Maslak Ofis  Mallmarine Ahgveris Marmara Park  Taksim Ofis Operasyon istanbul Tuzla izmir Ege Ege Perla Manzara Topkap: Gayrimen-

Kule Binasi Kompleksi Binasi AVM Merkezi AVM Lamartine Merkezi Meydan Carsi Perla AVM __ Konut/Ofis Adalar inistanbul kuller Toplam
31 Arahk 2020
Satis Gelirleri
Konut Satis Gelirleri - - - - - - - - - - 20.976.585 142.023.428  166.752.559 -- 329.752.572
Kira Geliri 5.670.762 39.248.958 346.616 890.942 25.343535 - 2.399.710  101.852.656 897.982 2.802.904 467.624 411.138 - - 180.332.827
Ust Hakk1 Gelirleri - - - - - 32.070.725 - - - - - - - -- 32.070.725
Aidat ve Hizmet Gelirleri - - 114.827 - 76.431 - - - 823.992 208.264 265.650 - -- 1.489.164
Diger Gelirler - 56.399 - - 40.535 - - - 1.102 352.909 - 17.052 - - 467.997
Gayrimenkul Gelirleri 5.670.762 39.305.357 461.443 890.942 25.460.501 32.070.725 2.399.710 101.852.656 899.084 3.979.805  21.652.473 142.717.268  166.752.559 -- 544.113.285
Konut Satis Maliyetleri - - - - - - - - - - 16.701.534 141.189.930  150.870.986 -- 308.762.450
Isletme Giderleri - 9.766.238 203.688 - 7.375.812 - 134.333 - 895.389 10.751.349 861.749 3.951.189 - 295.986 34.235.733
Vergi. Resim ve Harg Giderleri 377.454 2.663.246 290.629 31.106 2.300.028 1.220.584 134.387 1.384.732 88.510 813.620 - 268.268 - 1.624 9.574.188
Sigorta Giderleri 35.065 725.065 23.588 28.238 351.927 - 17.460 841.151 110.077 637.445 59.538 137.307 - 26.584 2.993.445
Diger - 169.806 13.169 - 74.865 37.500 - - 5.802 266.246 - 153.287 - 26.565 747.240
Satislarin Maliveti 412.519 13.324.355 531.074 59.344 10.102.632 1.258.084 286.180 2.225.883 1.099.778 12.468.660  17.622.821 145.699.981  150.870.986 350.759 356.313.056
Briit Kar 5.258.243 25.981.002 (69.631) 831598 15.357.869 30.812.641 2.113.530 99.626.773 (200.694) (8.488.855)  4.029.652 (2.982.713) 15.881.573 (350.759) 187.800.229
Sermaye vatirimlari 158.465 1.146.960 6.316.484 - 640.303 - - 45.577 - 3.216.602 - 379.125 34.239.765 18.009.366 64.152.647
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4.  Boliimlere gore raporlama (devami)

Gelirler, varliklar ve yiikiimliiliiklere iliskin mutabakatlar

1 Ocak - 1 Ocak -
Hasilat 31 Arahk 2021 31 Arahk 2020
Boliim gelirleri 480.909.731 544.113.285
Dagitilamayan gelirler 7.667.270 8.565.429
Toplam hasilat 488.577.001 552.678.714
1 Ocak - 1 Ocak -

Satislarin maliyeti

31 Aralik 2021

31 Aralik 2020

Boliim giderleri 200.955.447 356.313.056
Toplam satislarin maliyeti 200.955.447 356.313.056
Varhklar 31 Arahk 2021 31 Arahik 2020
Boliim varliklar 5.975.220.577 4.695.920.809
Diger varliklar 112.620.837 138.847.526
Boliimlerle iliskilendirilemeyen varliklar 588.479.884 390.637.132
Toplam varhklar 6.676.321.298 5.225.405.467

Yiikiimliiliikler 31 Aralik 2021 31 Arahik 2020
Bolim yiiktimliilikleri 1.164.300.293 1.065.467.611
Diger yiikiimliiliikkler 36.358.126 28.984.050
Toplam yiikiimliiliikler 1.200.658.419 1.094.451.661

5. Nakit ve nakit benzerleri

31 Aralik 2021

31 Arahk 2020

Vadesiz mevduat 17.174.012 818.504
Vadeli mevduat 118.732.252 56.249.378
Yatirim fonlar 2.656.690 2.088.207
138.562.954 59.156.089
Nakit ve nakit benzerleri iizerindeki faiz gelir
reeskontlari (565.353) (240.116)
Nakit akislar1 tablosunda yer alan toplam nakit ve
nakde esdeger varhiklar 137.997.601 58.915.973
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5. Nakit ve nakit benzerleri (devam)

Vadeli Mevduat:

31 Aralik 2021

Para cinsi Faiz orani Vade
Avro 0,05% Ocak 2022 30.174.020
ABD Dolari 0,06% Ocak 2022 19.993.796
TL 16,00-16,25% Ocak 2022 68.564.436
118.732.252
31 Arahk 2021
Gergege Uygun
Maliyet Degeri
Yatirim fonlari 2.643.014 2.656.690
2.643.014 2.656.690
Vadeli Mevduat: 31 Aralik 2020
Para cinsi Faiz orani Vade
Avro 0,50% Subat 2021 2.253.698
ABD Dolari 0,25-0,90% Subat 2021 38.803.466
TL 16,75% Ocak 2021 15.192.214
56.249.378

31 Aralik 2020
Maliyet Gergege Uygun Degeri

2.087.654 2.088.207
2.087.654 2.088.207

Yatirim fonlari

6. Finansal yatirnmlar / Tiirev araclar

Uzun vadeli finansal yatirumlar

31 Aralik 2021 31 Aralik 2020

Gergege uygun deger farki kar veya zarara
yansitilan finansal varhklar

Is Portfoy Yonetimi A.S. ikinci Gayrimenkul
Yatirim Fonu

Toplam

272.785.497
272.785.497

230.571.960
230.571.960

31 Aralik 2021 tarihinde finansal yatirnmlarda 223.632.247 adet Is Portfoy Yonetimi A.S. Ikinci
Gayrimenkul Yatirim Fonu bulunmaktadir.
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6. Finansal yatirimlar / Tiirev araclar (devami)

Sirket’in finansal yatinmlarinda bulunan Is Portfdy Yénetimi A.S. ikinci Gayrimenkul
YatirimFonu’na iliskin hareket tablosu asagidaki gibidir:

31 Aralik 2021 31 Aralik 2020

Agihis bakiyesi, 1 Ocak 230.571.960 394.715.000
Alimlar 2.220.798 2.800.000
Cikislar - (175.592.488)
Gergege uygun deger farki (Not 21) 39.992.739 8.649.448
Kapanis bakiyesi 272.785.497 230.571.960

Tiirev araclar

31 Aralik 2021 31 Aralik 2020

Alim satim amach finansal varhklar
Tiirev araglar 28.049.500 33.617.110

Toplam 28.049.500 33.617.110

31 Aralik 2021 31 Aralik 2020

Allm satim amach finansal yiikiimliiliikler
Tiirev araglar -- 9.907.650
Toplam -- 9.907.650

7. Finansal bor¢clanmalar
31 Aralik 2021 ve 2020 tarihleri itibariyla finansal bor¢lanmalarin detay1 asagidaki gibidir:

31 Aralik 2021 31 Aralhk 2020

Kisa vadeli finansal borclanmalar:

Kisa vadeli banka kredileri 765.999.596 151.629.029
Cikarilmis bono ve senetler 74.482.765 294.392.341
Toplam 840.482.361 446.021.370

31 Aralik 2021 31 Arahk 2020

Uzun vadeli finansal borclanmalarmn kisa vadeli

kisimlari:

Uzun vadeli kredilerin kisa vadeli kisimlari 5.645.663 234.151.528
Cikarilmus tahviller -- 203.267.773
Toplam 5.645.663 437.419.301
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7. Finansal bor¢lanmalar (devam)

31 Aralik 2021

31 Aralik 2020

Uzun vadeli finansal borclanmalar:

Uzun vadeli banka kredileri 117.000.002 129.538.235
Cikarilmig tahviller 80.107.315 --
Toplam 197.107.317 129.538.235

31 Aralik 2021 ve 2020 tarihleri itibariyla banka kredilerinin detay1 asagidaki gibidir:

31 Arahk 2021
Para birimi Faiz orani (%) Orijinal doviz tutari Kisa vadeli (TL) Uzun vadeli (TL)
TL 17,00-20,15 888.645.261 771.645.259 117.000.002
Toplam 771.645.259 117.000.002

31 Arahk 2020
Para birimi Faiz orani (%) Orijinal doviz tutari Kisa vadeli (TL)  Uzun vadeli (TL)
ABD Dolar1 Libor + 4,25 26.761.797 66.906.736 129.538.235
TL 11,75-13,00 318.873.821 318.873.821 --
Toplam 385.780.557 129.538.235

Sirket, 31 Aralik 2021 tarihinde sona eren hesap donemi igerisinde; bir kismimnin vade sonu
donem igerisinde dolan, vadesi 11 giin ile 2 yil arasinda degisen, %17,00-%20,25 faiz orani

araliginda toplam 1.127.000.000 TL tutarinda nakdi kredi kullanmastir.

31 Aralik 2021 ve 2020 tarihleri itibariyla ihra¢ edilmis menkul kiymetlerin detay1 asagidaki gibidir:

31 Arahk 2021

ihrac edilen
nominal tutar Kayith
ISIN CODE Faiz oram (%) (TL) ihrac tarihi itfa tarihi deger
TRSISGYA2214 17,50% 78.650.000 11 Kasim 2021 9 Aralik 2022 80.107.315
TRFISGY12219 19,10% 75.000.000 15 Eyliil 2021 14 Ocak 2022 74.482.765
153.650.000 154.590.080
31 Arahk 2020
ihrac edilen
nominal tutar Kayith
ISIN CODE Faiz oram (%) (TL) ihrac tarihi itfa tarihi deger
TRSISGY12113 TRLIBOR + 2,00 100.000.000 24 Ocak 2019 25 0cak 2021  102.924.684
TRSISGY32111 Gosterge Faiz + 2,50 100.000.000 23 Mart 2018 23 Mart 2021  100.343.089
TRFISGY12110 14,10% 150.000.000 19 Ekim 2020 20 Ocak 2021  148.880.440
TRFISGY22119 15,75% 50.750.000 18 Kasim 2020 18 Subat 2021 49.717.170
TRFISGY42117 16,90% 100.000.000 2 Aralik 2020 6 Nisan 2021 95.794.731
500.750.000 497.660.114
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7.

8.

Finansal bor¢clanmalar (devami)

31 Aralik 2021 ve 2020 tarihleri itibartyla finansal bor¢lanmalarin hareket tablosu asagidaki

gibidir:
31 Arahk 2021 31 Arahk 2020
Acilis bakiyesi, 1 Ocak 1.012.978.908 1.438.508.447
Finansal borg¢lanma alimlari 2.291.187.851 521.607.215
Anapara 6demesi (2.272.488.656) (987.641.445)
Faiz 6demesi (143.004.995) (146.833.209)
Faiz tahakkuku 154.562.233 138.711.259
Yabanci para ¢evrim farki -- 48.626.641
Kapanis bakiyesi 1.043.235.341 1.012.978.908
Ticari alacaklar ve borclar
Kisa vadeli ticari alacaklar ve bor¢lar
31 Arahk 2021 31 Aralik 2020
Ticari alacaklar:
Miisterilerden alacaklar 28.857.270 56.274.184
Gelir tahakkuklari 76.596.785 65.695.716
Alacak senetleri 1.298.762 1.563.501
Alacak senetleri reeskontu (-) (30.000) (72.457)
Stipheli ticari alacaklar 8.586.780 6.490.134
Stipheli ticari alacaklar karsiligi (-) (8.586.780) (6.490.134)
Iliskili taraflardan ticari alacaklar (Not 25) 2.369.667 2.183.477
109.092.484 125.644.421
Ticari borglar:
Saticilara borglar 6.239.195 5.144.402
Iliskili taraflara ticari bor¢lar (Not 25) 4.,310.834 2.896.856
10.550.029 8.041.258

31 Aralik 2021 tarihi itibariyla ticari alacaklarin 8.586.780 TL (31 Aralik 2020: 6.490.134 TL)
tutarindaki kismi i¢in siipheli alacak karsilig1 ayrilmistir. Ticari alacaklar i¢in ayrilan siipheli
alacak karsilig1, gecmis tahsil edilememe tecriibesine dayanilarak belirlenmistir.

Sirket’in siipheli ticari alacaklar karsiligina iliskin hareket tablosu asagidaki gibidir:

31 Arahk 2021 31 Aralik 2020
Acilis bakiyesi, 1 Ocak (6.490.134) (5.411.764)
Donem gideri (-) (2.646.826) (1.447.768)
Siipheli alacak karsilig1 iptali 550.180 369.398
Kapams bakiyesi (8.586.780) (6.490.134)
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8.

10.

Ticari alacaklar ve borg¢lar (devami)
Uzun vadeli ticari alacaklar

31 Aralik 2021 31 Aralik 2020

Ticari alacaklar

Miisterilerden alacaklar 1.964.886 10.635.788
Gelir tahakkuklar 1.563.467 2.567.317
3.528.353 13.203.105

Diger alacaklar ve borg¢lar

31 Aralik 2021 31 Aralik 2020

Diger kisa vadeli alacaklar (*) 5.560.768 5.199.055
Iligkili taraflardan diger alacaklar (Not 25) -- 1.175.000
5.560.768 6.374.055

(*) Tutarin 3.456.536 TL’si vergi dairesi alacaklarindan (31 Aralik 2020: 3.456.536 TL) ve
723.123 TL’si projelerin toplu yapr yonetimlerinden (31 Aralik 2020: 1.557.066 TL)
alacaklardan olusmaktadir.

31 Aralik 2021 31 Aralik 2020

Diger borclar — kisa vadeli

Alinan depozito ve teminatlar 13.103.982 10.427.563
Diger kisa vadeli borglar (*) 3.033.747 946.959
16.137.729 11.374.522

(*) Tutar, Topkap1 Inistanbul Projesi miisterilerine iade edilecek tapu har¢ bedellerinden
olusmaktadir.

Yatirnm amach gayrimenkuller

31 Aralik 2021 ve 2020 tarihleri itibariyla, yatinm amach gayrimenkullerin detay1 asagidaki
gibidir:

31 Arahk 2021 31 Arahk 2020

Yatirim amaghi gayrimenkuller 4.979.646.022  3.942.624.436
Proje halindeki yatirim amagh gayrimenkuller 474.465.000 318.570.000
Toplam 5.454.111.022  4.261.194.436

31 Aralik 2021 tarihi itibariyla, Sirket’in yatirim amagh gayrimenkulleri tizerindeki sigorta tutari
2.383.229.698 TL’dir (31 Aralik 2020: 2.263.594.913 TL).

31 Aralik 2021 tarihinde sona eren hesap doneminde, Sirket’in yatirim amagh gayrimenkulleri
ve stoklar1 lizerinde 14.709.127 TL (31 Aralik 2020: 1.084.027 TL) finansman gideri
aktiflestirilmistir.
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10.  Yatirnm amach gayrimenkuller (devami)

31 Aralik 2021
1 Ocak 2021 Gergege uygun kapams
acilis bakiyesi Alimlar Cikislar Transferler deger farki bakiyesi

Yatirim amagh gayrimenkuller
Tuzla Teknoloji ve Operasyon Merkezi 1.339.000.000 223.715 - - 313.423.285 1.652.647.000
Istanbul s Kuleleri Kompleksi 1.133.076.000 483.382 -- -- 360.694.618 1.494.254.000
Kanyon Ahsveris Merkezi 580.258.447 3.776.990 -- -- 107.899.563 691.935.000
Istanbul Marmara Park AVM 245.330.000 -- -- -- 104.427.000 349.757.000
Izmir Ege Perla AVM 235.000.000 7.373.354 - - 40.056.646 282.430.000
Ankara Is Kule Binas 154.745.000 73.735 -- -- 23.366.265 178.185.000
Maslak Ofis Binast 130.385.000 9.000 - - 32.756.000 163.150.000
Taksim Ofis Lamartine 73.830.000 - - - 31.290.000 105.120.000
Tuzla Meydan Carst 25.095.000 -- -- -- 6.580.000 31.675.000
Mugla Marmaris Mallmarine AVM 17.935.000 -- -- -- 4.225.000 22.160.000
Levent Arsast 7.969.989 96.780 - - 266.253 8.333.022
3.942.624.436 12.036.956 - -- 1.024.984.630 4.979.646.022

Proje halindeki yatirim amach

gayrimenkuller

Istanbul Finans Merkezi Projesi 248.795.000 110.823.117 - - 114.846.883 474.465.000
Uskiidar Arsas 69.775.000 60.074.601 - (129.849.601) -- --
318.570.000 170.897.718 - (129.849.601) 114.846.883 474.465.000
Toplam 4.261.194.436 182.934.674 -- (129.849.601) 1.139.831.513 5.454.111.022

31 Aralik 2021 itibariyla Sirket’in yatirrm amagli gayrimenkulleri ve stoklar {izerinde 136.000.000
ABD Dolar1 ve 879.000.000 TL tutarinda Is Bankas1 lehine tesis edilmis 1. ve 2. dereceden ipotek
bulunmaktadir. Sirket, cari donemde yatirim amacli gayrimenkullerinden 243.762.952 TL (31 Aralik
2020: 212.403.552 TL) st hakk: dahil kira geliri elde etmistir. Bu gayrimenkullere iliskin dogrudan
faaliyet giderleri toplami1 51.353.270 TL dir (31 Aralik 2020: 47.550.606 TL).

Sirket’in 31 Aralik 2021 tarihinde portfoytinde bulunan yatirnm amagh gayrimenkullerinin gercege
uygun degerleri, Sirket’in iligkili tarafi olmayan doért bagimsiz degerleme sirketi tarafindan 2021 yilinin
Kasim ve Aralik aylarinda gergeklestirilen degerlemelere gore elde edilmistir. Degerleme sirketleri,
SPK tarafindan yetkilendirilmis bagimsiz sirketler olup, s6z konusu yerlerdeki tasinmazlarin
degerlemesi konusunda uygun nitelik ve deneyime sahiptirler. S6z konusu degerleme raporlarina gore
Uluslararas1 Degerleme Standartlari’na uygun olarak yapilan degerlemeler asagidaki tabloda belirtilen
yontemlere gore gerceklestirilmisgtir.

2021 2020
Faal olan yatirnom amach gayrimenkuller
Tuzla Teknoloji ve Operasyon Merkezi Emsal karsilastirma Indirgenmis nakit akim ve dogrudan kapitalizasyon
Istanbul s Kuleleri Kompleksi Emsal karsilagtirma Emsal kargilagtirma
Kanyon Aligveris Merkezi indirgenmis nakit akim Indirgenmis nakit akim
Izmir Ege Perla AVM Emsal karsilagtirma Indirgenmis nakit akim ve emsal karsilastirma
Istanbul Marmara Park AVM Emsal karsilastirma Emsal karsilastirma
Ankara Is Kule Binasi Emsal karsilastirma Emsal kargilastirma
Maslak Ofis Binasi Emsal karsilastirma Emsal kargilastirma
Taksim Ofis Lamartine Emsal karsilagtirma Emsal kargilastirma
Tuzla Meydan Carst Emsal karsilagtirma Dogrudan kapitalizasyon
Mugla Marmaris Mallmarine AVM Emsal karsilastirma Emsal kargilastirma
Levent Arsast Emlak vergisine esas rayi¢ deger Emlak vergisine esas rayi¢ deger
Yapilmakta olan yatirnm amach gayrimenkuller
Istanbul Finans Merkezi Projesi Emsal karsilagtirma ve maliyet olusturma analizi Emsal karsilastirma ve maliyet olusumlar1 analizi
Uskiidar Arsasi -- Emsal karsilagtirma
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10. Yatirinm amach gayrimenkuller (devam)

1 Ocak 2020 Gergege 31 Aralik 2020
acilis uygun kapams
bakiyesi Almlar _ Cikislar  Transferler  deger farki bakiyesi

Yatirim amach gayrimenuller
Tuzla Teknoloji ve Operasyon Merkezi  1.198.000.000 45.577 -- -~ 140.954.423 1.339.000.000
Istanbul s Kuleleri Kompleksi 1.068.763.000  1.146.960 - - 63.166.040 1.133.076.000
Kanyon Aligveris Merkezi 614.479.043 640.303 - - (34.860.899) 580.258.447
istanbul Marmara Park AVM 202.139.000 -- -- -- 43.191.000 245.330.000
Izmir Ege Perla AVM 270.100.000 3.216.602 - -~ (38.316.602) 235.000.000
Ankara Is Kule Binast 151.865.000 158.465 -- -- 2.721.535 154.745.000
Maslak Ofis Binasi 114.923.000 6.316.484 -- -- 9.145.516 130.385.000
Taksim Ofis Lamartine 57.042.000 -- -- - 16.788.000 73.830.000
Tuzla Meydan Carsi 23.700.000 -- -- -- 1.395.000 25.095.000
Mugla Marmaris Mallmarine AVM 16.224.000 -- -- -- 1.711.000 17.935.000
Levent Arsasi 7.161.458 92.556 -- -- 715.975 7.969.989
3.724.396.501  11.616.947 -- - 206.610.988 3.942.624.436

Proje halindeki yatirom amach

gayrimenkuller
Istanbul Finans Merkezi Projesi 210.047.000 1.476.296 -- -- 37.271.704 248.795.000
Uskiidar Arsasi 51.490.000 837.741 - - 17.447.259 69.775.000
261.537.000  2.314.037 -- -- 54.718.963 318.570.000
Toplam 3.985.933.501 13.930.984 -- - 261.329.951 4.261.194.436
11. Stoklar

Kisa vadeli stoklar

31 Aralik 2021

31 Aralhk 2020

Kartal Manzara Adalar (*) 84.225.118 189.922.001
Omerli Kasaba Projesi (**) 40.270.521 --
Izmir Ege Perla (***) 13.999.477 28.827.471
Topkapi Inistanbul projesi (****) 1.377.891 15.869.775
Toplam 139.873.007 234.619.247

Uzun vadeli stoklar

31 Aralik 2021 31 Arahik 2020

Tuzla Arsasi 219.879.578 219.317.379
Uskiidar Arsasi(*****) 161.356.970 -
Omerli Arsas1(**) -- 15.107.126
Stok deger diistikliigii karsiligi (-) - (34.317.379)
Toplam 381.236.548 200.107.126

(*)Kartal Manzara Adalar projesinde toplam 975 adet konut yer almakta olup, 31 Aralik 2021 tarihi itibariyla
taginmazlardan 914 adedinin teslimi yapilmustir. Projeye iliskin alinan siparis avansi bakiyesi 15.111.681 TL’dir (31
Aralik 2020: 2.738.972 TL) (Not 17)).

(**) Omerli Kasaba projesine iliskin alinan siparis avans1 bakiyesi 76.708.627 TL’dir (31 Aralik 2020:
Bulunmamaktadir) (Not 17).

(***) Izmir Ege Perla projesinde toplam 243 adet tasinmaz yer almakta olup, 31 Arahk 2021 tarihi itibariyla
taginmazlardan 223 adedinin teslimi yapilmustir. Ege Perla’ya iliskin alinan siparis avansi bakiyesi 82.590 TL’dir (31
Aralik 2020: 2.494.079 TL) (Not 17).

(****) Topkapr Inistanbul projesinde toplam 2.741 adet tasmmaz yer almakta olup, 31 Aralik 2021 itibariyla
taginmazlardan 2.737 adedinin teslimi yapilmistir. Projeye iligskin alinan siparis avansi bakiyesi 6.412.205 TL’dir (31
Aralik 2020: 32.780.099 TL) (Not 17).

(*¥****) 15 Eyliil 2021 tarihinde, Istanbul ili, Uskiidar Ilgesi, Burhaniye Mahallesinde kayitli arsa iizerinde
gelistirilmesi planlanan 6 Blok konut, 1 Blok ofis ve kismen ticaret alanindan olusacak projede insaatinin baglamasi
sebebiyle Yatirim Amagli Gayrimenkuller’den Stoklar hesabina transfer edilmistir
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11.

12.

Stoklar (devam)

Sirket’in stok deger diisiikliigii karsiligina iligkin hareket tablosu asagidaki gibidir:

31 Aralik 2021 31 Aralik 2020

Agihis bakiyesi, 1 Ocak (34.317.379) (43.821.732)

Donem gideri (-) -- --

Deger diisiikliigi iptali 34.317.379 9.504.353

Kapanis bakiyesi -- (34.317.379)

Maddi duran varhklar

Makine ve
Binalar (*) Ekipman Tasitlar Demirbaglar Toplam
Malivet degeri
1 Ocak 2021 agilis bakiyesi 45.681.656 85.950 374.647 3.818.167  49.960.420
Alimlar -- -- 650.744 427.044 1.077.788
Cikislar -- -- -- (48.722) (48.722)
Gergege uygun deger farki 14.948.805 -- -- -- 14.948.805
31 Aralik 2021 kapams bakiyesi 60.630.461 85.950 1.025.391 4.196.490  65.938.292
Birikmis amortismanlar
1 Ocak 2021 agilis bakiyesi 5.154.656 85.950 181.078 3.143.696 8.565.380
Donem gideri 1.398.805 -- 205.078 276.510 1.880.392
31 Aralik 2021 kapams bakiyesi 6.553.461 85.950 386.156 3.420.206  10.445.772
1 Ocak 2021 itibar1yla net defter degeri 40.527.000 -- 193.569 674471  41.395.040
31 Arahik 2021 itibariyla net defter degeri 54.077.000 -- 639.235 776.284  55.492.519
Makine ve
Binalar (*) Ekipman Tasitlar  Demirbaslar Toplam

Malivet degeri
1 Ocak 2020 agilis bakiyesi 41.538.843 85.950 374.647 3.495.994  45.495.434
Alimlar -- -- -- 322.173 322.173
Gergege uygun deger farki 4.142.813 -- -- -- 4.142.813
31 Arahk 2020 kapams bakiyesi 45.681.656 85.950 374.647 3.818.167  49.960.420
Birikmis amortismanlar
1 Ocak 2020 agilis bakiyesi 3.898.843 85.950 106.149 2.943.754 7.034.696
Donem gideri 1.255.813 -- 74.929 199.942 1.530.684
31 Arahk 2020 kapamis bakiyesi 5.154.656 85.950 181.078 3.143.696 8.565.380
1 Ocak 2020 itibariyla net defter degeri 37.640.000 -- 268.498 552.240  38.460.738
31 Aralik 2020 itibariyla net defter degeri 40.527.000 -- 193.569 674471 41.395.040

(*) 31 Aralik 2021 tarihi itibariyla, sirketin maddi duran varliklarindaki en énemli kalem 54.077.000 TL
tutarinda deger ile halihazirda kullanmakta oldugu, ayn1 zamanda Sirket’in kayith adresi olan is Kuleleri
Kule:2’deki 10 ve 11. katlardaki ofis alanlaridir. is Kuleleri kompleksindeki Kule:2 ve Kule Carsi’da T. Is
Bankasi lehine tesis edilmis olan 136 milyon USD ve 185 milyon TL’lik ipotekten bu alanlar da biiyiikliikleri
olgiisiinde pay almaktadir (31 Aralik 2020: 136 milyon USD ve 185 milyon TL).

Sirket’in kullanim 6mrii tiikkenmis ancak 31 Aralik 2021 tarihi itibariyla kullanilan 3.141.294 TL
maliyet bedelli maddi duran varligi bulunmaktadir.
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13.  Maddi olmayan duran varhklar

Bilgisayar Programlar Toplam
Maliyet degeri
1 Ocak 2021 agilis bakiyesi 5.460.120 5.460.120
Alimlar 906.847 906.847
Cikislar - -
31 Aralik 2021 kapamis bakiyesi 6.366.967 6.366.967
Birikmis itfa paylan
1 Ocak 2021 agilis bakiyesi 4.520.421 4.520.421
Donem gideri 596.734 596.734
Cikislar -- --
31 Aralik 2021 kapamnis bakiyesi 5.117.155 5.117.155
1 Ocak 2021 itibariyla net defter degeri 939.699 939.699
31 Aralik 2021 itibariyla net defter degeri 1.249.812 1.249.812

Bilgisayar Programlan Toplam
Malivyet degeri
1 Ocak 2020 agilis bakiyesi 4.675.030 4.675.030
Alimlar 785.090 785.090
Cikislar -~ --
31 Aralik 2020 kapanis bakiyesi 5.460.120 5.460.120
Birikmis itfa paylan
1 Ocak 2020 agilis bakiyesi 3.743.946 3.743.946
Alimlar 776.475 776.475
Cikislar -- --
31 Aralik 2020 kapams bakiyesi 4.520.421 4.520.421
1 Ocak 2020 itibariyla net defter degeri 931.084 931.084
31 Aralik 2020 itibariyla net defter degeri 939.699 939.699

Sirket’in 31 Aralik 2021 ve 2020 tarihleri itibariyla, isletme igerisinde olusturulmus maddi

olmayan duran varligi bulunmamaktadir.

Sirket’in kullanim 6mrii tiikenmis ancak 31 Aralik 2021 tarihi itibariyla kullanilan 3.524.768
TL maliyet bedelli maddi olmayan duran varlig1 bulunmaktadir.
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14. Karsilhiklar, kosullu varhik ve yiikiimliiliikler

31 Aralhik 2021 31 Aralik 2020

Borg karsiliklart (*) 4.812.972 5.540.124
Dava karsiliklari 1.207.997 1.207.997
Toplam 6.020.969 6.748.121

31 Arahik 2021 31 Aralik 2020

Alinan teminatlar (**) 307.077.462 114.147.836
Alan ipotekler 7.598.347 20.903.410
Toplam 314.675.809 135.051.246

(*) Sirket’in 31 Aralik 2021 itibarryla borg karsiliklari; teslim edilen konutlara iligkin tahakkuk eden tapu harci
tutarindan ve T. Is Bankas1 A.S.’ye Ege Perla projesindeki konut ve ofis satiglart ile ilgili olarak ddenmesi gereken kar
paylasimina ait tutardan olusmaktadir.

(**) Sirket’in, kiracilarindan ve saticilardan almis oldugu teminat mektuplarindan olusmaktadir.

Sirket’in 31 Aralik 2021 ve 2020 tarihleri itibariyla vermis oldugu teminat, rehin ve ipotekler
asagidaki gibidir:

31 Aralik 2021 31 Aralik 2020
A. Kendi tiizel kisiligi adma vermis oldugu TRI’ler (*) 2.727.010.684 1.921.039.304
B. Tam konsolidasyon kapsamina dahil edilen ortakliklar Iehine
vermis oldugu TRI’ler -- --
C. Olagan ticari faaliyetlerinin yiritiilmesi amaciyla diger 3.
kisilerin borcunu temin amaciyla vermis oldugu TRI’ler (**) 20.539.348 45.289.792
D. Diger verilen TRI’ler -- --
- Ana ortak lehine vermis oldugu TRi’ler -- --
- B ve C maddeleri kapsamina girmeyen diger grup sirketleri
lehine vermis oldugu TRi’ler -- --
- C maddesi kapsamina girmeyen 3. kisiler lehine vermis oldugu
TRI’ler -- --
Toplam 2.747.550.032 1.966.329.096

(*) Sirket’in kendi tiizel kisiligi adina vermis oldugu TRI tutar1 35.266.684 TL tutarindaki teminat mektuplar1 ile
136.000.000 ABD Dolari ile 879.000.000 TL tutarinda verilen ipotek bedelinden olusmaktadir. Sirket’in 31 Aralik
2021 tarihi itibartyla yatirim amagli gayrimenkulleri ve stoklar tizerinde 136.000.000 ABD Dolar1 ve 444.000.000 TL
tutarinda Is Bankasi lehine 1. dereceden, 185.000.000 TL 2. Dereceden ipotegi bulunmaktadir. (Sirket’in
portfoyiindeki tasinmazlardan Kule-2 ve Kule Cars1’ya 136.000.000 ABD Dolar1 bedelle is Bankas1 lehine 1.derece,
Kule-3 iizerine 1. dereceden 444.000.000 TL, Is Kuleleri Kule-2 ve Kule Cars iizerine 2. dereceden 185.000.000 TL
ipotek tesis edilmistir.) Sirket’in Tuzla arsast i¢in saglanan finansman kapsaminda T. Is Bankas1 A.S. lehine 1.
Dereceden 250.000.000 TL tutarinda ipotek tesis edilmistir.

(**) Sirket’in satig1 devam eden projelerindeki konut ve ofis alicilarinin, ilgili projeler kapsaminda Sirket’in anlagsmali
oldugu bankalardan konut/igyeri kredisi kullanarak satin almast halinde; s6z konusu bankalara kredi tutari karsihginda
verilen garantorliik bedelini ifade etmektedir. Sirket’in bu kapsamda vermis oldugu diger TRI’lerin Sirket’in
Ozkaynaklarma orani 31 Aralik 2021 tarihi itibariyla %0,4’tiir (31 Aralik 2020: %1).

Sirket,devam eden projeleri kapsaminda alt yiikleniciler ile 6.000.000 Avro’luk hakkedis
sozlesmesi yapmis olup, ilgili sézlesmenin 6deme vadeleri ve tutarlarina istinaden 6.000.000
Avro’luk doviz forward iglemi yapmustir.

31 Aralik 2021 tarihi itibariyla 1.207.997 TL tutarinda dava karsilig1 ayrilmig olup; Sirket’in
halihazirda taraf oldugu 242 adet dava ve 128 adet icra takibi bulunmaktadir. S6z konusu davalar
devam etmekte olup, Sirket’in mali durumunu ve faaliyetini etkileyebilecek mahiyette
olmamakla beraber Ege Perla Projesinin CED siirecine iliskin agilan dava kapsaminda 31 Aralik
2021 itibariyla ayrilan 1.207.997 TL tutarinda dava karsilig1 bulunmaktadir.
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14.

15.

Karsiliklar, kosullu varhk ve yiikiimliiliikler (devami)
Faaliyet kiralamalan
Faaliyet kiralamasi islemlerinde kiraya veren durumunda Sirket

Sirket, kiraya veren sifatiyla portfoyiinde bulunan ofis kiracilar, AVM kiracilari, otel
isletmecileri ve diger kiracilariyla faaliyet kiralama anlagmalar1 imzalamistir. 31 Aralik 2021 ve
2020 tarihleri itibariyla kalan kira siirelerine gore asgari kira tutarlart agsagidaki gibidir:

31 Aralik 2021 31 Aralik 2020

1 yildan kisa kira alacak anlagsmalari 257.595.531 226.691.393
1 ile 5 yil arasi kira alacak anlagmalari 796.003.106 827.294.645
5 yildan uzun kira alacak anlagmalari 5.801.676.809  3.857.643.060
Toplam 6.855.275.446  4.911.629.098

Cahsanlara saglanan faydalara iliskin karsihiklar

31 Aralik 2021 31 Aralik 2020
Kullanilmamis izin karsiliklari 496.510 459.525
Toplam 496.510 459.525

31 Aralik 2021 31 Arahk 2020
Kidem tazminati karsiligi 3.152.889 2.360.623
Toplam 3.152.889 2.360.623

Yiiriirlikteki 4857 sayili Is Kanunu ve 5510 sayil1 Sosyal Giivenlik Kanunu hiikiimleri uyarinca,
calisanlardan kidem tazminatina hak kazanacak sekilde is sOzlesmesi sona erenlere, hak
kazandiklar1 yasal kidem tazminatlarinin 6denmesi yiikiimliiliigii bulunmaktadir.

31 Aralik 2021 tarihinde gegerli 6denecek kidem tazminati aylik 8.284,51 TL (31 Aralik 2020:
7.117 TL) tavanina tabidir.

TMS 19 Calisanlara Saglanan Faydalar standardi, isletmenin kidem tazminati karsiligi
yukiimliiliigliniin  tespit edilmesinde aktiieryal degerleme metotlarinin gelistirilmesini
gerektirmektedir.

Bu dogrultuda, toplam yiikiimliiliiklerin hesaplanmasinda kullanilan aktiieryal varsayimlar
asagida belirtilmistir:

Ana varsayim, her hizmet yili i¢in olan azami yiikiimliliik tutarinin enflasyona paralel olarak
artacak olmasidir. Bu nedenle, 31 Aralik 2021 tarihi itibariyla, ekli finansal tablolarda karsiliklar,
gelecege iliskin, calisanlarin emekliliginden kaynaklanacak muhtemel yiikiimliiliigiiniin
bugiinkii degeri tahmin edilerek hesaplanir. Ilgili finansal durum tablosu tarihlerindeki
karsiliklar, yillik %15,07 enflasyon (tahmin edilen maas artig orani) ve %19,10 iskonto orani
varsayimlarina gore yaklasik %3,50 olarak elde edilen net iskonto orani kullanilmak suretiyle
hesaplanmustir (31 Aralik 2020: yillik %8 enflasyon (tahmin edilen maas artis orani) ve %12,40
iskonto oran1 varsayimlaria gore yaklasik %4,07 olarak elde edilen net iskonto orani). Istege
bagl isten ayrilmalar neticesinde 6denmeyip, Sirket’e kalacak olan kidem tazminati tutarlarinin
tahmini oran1 da dikkate alinmigtir. Kidem tazminati tavani alti ayda bir revize edilmekte olup,
Sirket’in kidem tazminati karsiliginin hesaplanmasinda 31 Aralik 2021 tarihi itibariyla gecerli
olan 8.284,51 TL tavan tutar1 dikkate alinmistir.
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15. Cahsanlara saglanan faydalara iliskin karsihiklar (devami)

1 Ocak - 1 Ocak -

31 Arahk 2021 31 Arahk 2020

1 Ocak itibariyla karsihk 2.360.625 2.013.706
Hizmet maliyeti 430.827 458.599
Faiz maliyeti 292.717 235.605
Odenen kidem tazminati (-) (90.902) (265.375)
Aktiieryal fark 159.622 (81.912)
Doénem sonu itibariyla karsiik 3.152.889 2.360.623

16. Pesin odenmis giderler, diger varhklar, ertelenmis gelirler (miisteri
sozlesmelerinden dogan yiikiimliiliiklerin disinda Kkalanlar) ve diger

yiikiimliiliikler
Pegin odenmig giderler 31 Arahk 2021 31 Arahk 2020
Is avanslari (*) 67.567.779 4.178.201
Gelecek aylara ait giderler 688.579 845.114
Iliskili taraflara gelecek aylara ait giderler (Not 25) 229.092 211.610
Toplam 68.485.450 5.234.925
(*)Tutar genel olarak projelerin yiiklenicilerine verilen avanslardan olugsmaktadir.
Uzun vadeli pegin ddenmis giderler 31 Arahik 2021 31 Arahk 2020
Is avanslari(*) 9.788.349 8.699.970
Gelecek yillara ait giderler 99.207 99.200
Toplam 9.887.556 8.799.170

(*) Miilkiyeti Tecim Yap1 Elemanlar1 Ingaat Servis ve Yonetim Hizmetleri San. ve Tic. Limited Sirketi'ne (TECIM
Ltd. Sti.) ait Istanbul ili, Kadikdy ilgesinde kayitli 9.043 m2 yiizol¢iimlii arsanin %45 hissesinin satin alinmasi
amacityla Sirket Tecim Ltd. Sti. ile s6zlesme imzalanmistir. Bu kapsamda s6zlesme sartlart geregi sdz konusu arsanin
Sirket’in payina diigen bedeline ulasincaya kadar yapilan harcamalar bu hesapta izlenecektir.

Diger donen varliklar 31 Arahik 2021 31 Aralik 2020
Devreden KDV 2.183.490 --
Pesin 6denen vergiler ve fonlar 262.871 173.231
Verilen depozito ve teminatlar 191.065 90.559
Toplam 2.637.426 263.790
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16. Pesin O0denmis giderler, diger varhklar, ertelenmis gelirler (miisteri
sozlesmelerinden dogan yiikiimliiliiklerin disinda Kkalanlar) ve diger
yiikiimliiliikler (devami)

17.

18.

Diger kisa vadeli yiikiimliiliikler 31 Aralik 2021 31 Aralik 2020
Odenecek vergi ve fonlar 3.837.305 2.211.674
Odenecek SGK kesintileri 239.031 249.211
Toplam 4.076.336 2.460.885
Ertelenmis gelirler 31 Aralik 2021 31 Arahk 2020
Gelecek aylara ait gelirler 18.616.740 2.059.908
[liskili taraflara kisa vadeli ertelenmis gelirler (Not 25) 56.771 47.113
Toplam 18.673.511 2.107.021

Miisteri sozlesmelerinden dogan yiikiimliiliikler

Miisteri sozlesmelerinden dogan yiikiimliiliikler 31 Arahk 2021 31 Arahk 2020
Mal ve hizmet satislarindan dogan s6zlesme

yiikiimliilikleri (*) 98.315.105 38.013.150
Toplam 98.315.105 38.013.150

(*) Cari dénemde soz konusu tutar, Sirket’in Kartal Manzara Adalar Projesi, Topkap1 Inistanbul Projesi,
izmir Ege Perla Projesi ve Omerli Kasaba Projesi kapsaminda satis yaptigi konut sahiplerinden aldig1
avanslardan olusmaktadir (Not 11).

Ozkaynaklar

Odenmis Sermaye

31 Aralik 2021 ve 2020 tarihleri itibartyla 6denmis sermaye yapisi asagidaki gibidir:

31 Arahik 2021 31 Aralik 2020
Is Gayrimenkul Yat. Ort. A.S. % %
Tiirkiye Is Bankas1 A.S. 52,06 499.138.056 50,51 484.271.866
Anadolu Hayat Emeklilik A.S. 7,11 68.151.714 7,11 68.151.714
Diger 40,83 391.460.230 42,38 406.326.420
Toplam 6denmis sermaye 100 958.750.000 100  958.750.000

Sirketin ¢ikarilmis sermayesi 958.750.000 TL’dir (31 Aralik 2020: 958.750.000). Hisselerin
tamami1 nama yazili olup, 1.369.642,817 TL tutar1 (31 Aralik 2020: 1.369.642,817 TL) A grubu
ve 957.380.357,183 TL (31 Aralik 2020: 957.380.357,183 TL) tutar1 B grubudur. A grubu
paylarin, Yonetim Kurulu iiyelerinin se¢iminde aday gostermede imtiyazlari bulunmaktadir.
Yonetim Kurulu iiyelerinin biri B grubu, digerlerinin tamami1 A grubu pay sahiplerinin gdsterdigi
adaylar arasindan secilir. Bunun disinda baska bir imtiyaz s6z konusu degildir.

Donem igerisinde bedelli veya bedelsiz sermaye arttirimi yapilmamaistir.

Sermaye diizeltmesi farklar

31 Aralik 2021 ve 2020 tarihleri itibartyla, sermaye diizeltme farklari 240.146.090 TL’dir.
Sermaye diizeltme farklar1 6denmis sermayeye yapilan nakit ve nakit benzeri ilavelerin
enflasyona gore diizeltilmis toplam tutarlar1 ile enflasyon diizeltmesi Oncesindeki tutarlari
arasindaki farki ifade etmektedir.
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18.

Ozkaynaklar (devami)
Hisse senedi ihrac primleri

31 Aralik 2021 ve 2020 tarihleri itibartyla, 423.981 TL tutarindaki hisse senedi ihra¢ primleri,
Sirket’in hisselerinin halka arz1 sirasindaki primli satisindan kaynaklanan tutardir.

Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler

31 Arahk 2021 31 Arahk 2020
Yasal yedekler 71.190.580 70.941.969
Toplam 71.190.580 70.941.969

Tiirk Ticaret Kanununa gore yasal yedek akgeler; birinci ve ikinci tertip yasal yedek akcelerden
olugsmaktadir. Birinci tertip yasal yedek akgeler, Sirket sermayesinin %20’sine ulagincaya kadar,
donem karmin %35’i oraninda ayrilmaktadir. Ikinci tertip yasal yedek akgeler, Sirket sermayesinin
%5’ini agan tiim kar pay1 dagitimlarinin %10’u oraninda ayrilmaktadir. Birinci ve ikinci yasal
yedek akgeler, toplam sermayenin %50’sini asmadigi siirece dagitilamazlar; ancak ihtiyari yedek
akgelerin tiikenmesi halinde zararlarin karsilanmasinda kullanilabilirler.

Gecmis Yillar Karlari

31 Arahk 2021 31 Arahk 2020
Geemis yil karlari 2.819.651.274 2.553.397.882
Toplam 2.819.651.274 2.553.397.882

Kar dagitimi

Sirketin 24 Mart 2021 tarihinde yapilan Olagan Genel Kurul Toplantisinda; 2020 yili karinin
dagitimina iliskin Yonetim Kurulu Kar Pay1 Dagitim Onerisinin aynen kabul edilerek kar pay1
dagitilmamasina ve sermaye piyasast mevzuatina gore hazirlanan finansal tablolar ile yasal
kayitlardaki net donem karlar1 izerinden mevzuat geregi ayrilmasi gereken kanuni yedek akgenin
ayrilmasindan sonra, sermaye piyasasi mevzuatina uygun olarak hazirlanan finansal tablolara
gore olusan kardan kalan bakiyenin ge¢mis yil karlarina aktarilmasina karar verilmistir.

Sirket’in 24 Mart 2021 tarihinde yapilan Olagan Genel Kurul toplantisinda alinan karar
dogrultusunda 2020 yili karinin asagida belirtildigi sekilde aktarimi yapilmustir:

Tutar
1. Tertip kanuni yedek akce (TTK 466/1) %5 248.611
Ortaklara kar pay1 --
2. Tertip kanuni yedek ak¢e (TTK 466/2) --
Bedelsiz sermaye artirimina aktarilan --
Gegmis yillar karlarina aktarilan 266.253.392
Toplam 266.502.003
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19. Hasilat ve satislarin maliyeti

1 Ocak - 1 Ocak -

31 Arahk 2021 31 Arahk 2020

Konut satis gelirleri 236.048.748 329.752.571
Kira gelirleri 205.645.631 180.332.827
Ust hakki gelirleri 38.117.321 32.070.725
Aidat ve hizmet gelirleri 1.010.266 1.489.165
Diger gelirler 87.765 467.996
Toplam gayrimenkul gelirleri 480.909.731 544.113.284
Banka mevduat: faiz gelirleri 6.123.271 7.418.947
Menkul kiymet alim-satim kart 1.543.999 1.146.483
Toplam bor¢lanma araclari gelirleri 7.667.270 8.565.430
Satis iskontolar1 (-) - -
Toplam hasilat 488.577.001 552.678.714
1 Ocak - 1 Ocak -

31 Aralik 2021

31 Aralik 2020

Konut satig maliyetleri

(149.602.177)

(308.762.449)

Isletme giderleri (37.250.905) (34.235.733)
Vergi resim ve harg giderleri (10.095.288) (9.574.188)
Sigorta giderleri (3.030.349) (2.993.445)
Diger (976.728) (747.241)
Toplam (200.955.447) (356.313.056)
20. Genel yonetim giderleri ve Pazarlama satis dagitim giderleri

1 Ocak - 1 Ocak -
Genel yonetim giderleri 31 Arahik 2021 31 Arahk 2020
Personel iicret ve giderleri (18.098.065) (20.084.311)
Disaridan saglanan fayda ve diger hizmetler (4.768.416) (4.562.224)
Amortisman giderleri ve itfa paylar (2.477.126) (2.307.159)
Siipheli alacak karsiligi, net (2.096.646) (1.078.370)
Vergi, resim ve harg giderleri (132.091) (279.019)
Diger (2.671.554) (2.160.091)
Toplam (30.243.898) (30.471.174)

1 Ocak - 1 Ocak -
Pazarlama satis dagitum giderleri 31 Aralik 2021 31 Aralik 2020
Satis komisyonu giderleri (8.059.052) (1.017.414)
Reklam ve tanitim giderleri (4.999.030) (4.567.172)
Danigmanlik giderleri (1.251.914) (1.318.510)
Satis ofisi giderleri (73.010) (134.637)
Diger (129.463) (101.831)
Toplam (14.512.469) (7.139.564)
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21. Niteliklerine gore giderler

1 Ocak -
31 Aralik 2021

1 Ocak -
31 Aralik 2020

Personel iicret ve giderleri

Genel yonetim giderleri 18.098.065 20.084.311
Toplam 18.098.065 20.084.311
1 Ocak - 1 Ocak -

31 Aralik 2021

31 Aralik 2020

Amortisman giderleri ve itfa faylar

Genel yonetim giderleri 2.477.126 2.307.159
Toplam 2.477.126 2.307.159
22. Esas faaliyetlerden diger gelir/giderler

1 Ocak - 1 Ocak -
Esas faaliyetlerden diger gelirler 31 Arahik 2021 31 Arahk 2020
Yatinim amagli gayrimenkul degerleme geliri (Not 10) 1.139.831.513 334.507.452
Gayrimenkul yatirim fonu degerleme farki 39.992.739 8.649.448
Stoklar deger diisiikliigii iptali 34.317.379 9.504.353
Kur fark: geliri 20.280.284 5.430.987
Diger gelirler 1.018.049 616.841
Toplam 1.235.439.964 358.709.081
Esas faaliyetlerden diger giderler 1 Ocak - 1 Ocak -

31 Arahk 2021

31 Aralik 2020

Yatirim amagli gayrimenkul degerleme farki (Not 10)

(73.177.501)

Gayrimenkul yatirim fonu pay devri -- (2.126.601)
Diger giderler (659.131) (440.212)
Toplam (659.131) (75.744.314)
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23. Finansman gelirleri/giderleri

31 Aralik 2021 ve 2020 tarihlerinde sona eren donemlerde finansman gelirleri ve giderleri

asagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Ocak -
Finansman gelirleri 31 Aralik 2021 31 Aralik 2020
Tiirev iglem kar1 46.193.755 10.929.166
46.193.755 10.929.166
1 Ocak - 1 Ocak -
Finansman giderleri 31 Aralik 2021 31 Aralik 2020
Faiz gideri (154.462.018) (137.627.230)
Kur farki gideri (35.432.367) (48.626.641)
Komisyon giderleri (5.978.608) (1.864.560)
Diger finansman giderleri (30.000) (72.457)
(195.902.993) (188.190.888)

24. Pay basina kazancg
1 Ocak - 1 Ocak -
31 Aralik 2021 31 Arahk 2020
Do6nem basindaki hisse senedi adedi 95.875.000.000 95.875.000.000
Sermaye artirimi nedeniyle ilaveler -- --
Donem sonundaki hisse senedi adedi 95.875.000.000  95.875.000.000
Tedaviildeki hisse senedinin agirlikli ortalama adedi 95.875.000.000  95.875.000.000
Net donem kari 1.329.919.890 266.502.003
Pay basina kazang 0,0139 0,0028
Seyreltilmis pay basina kazang 0,0139 0,0028

31 Aralik 2021 tarihi itibariyla, Sirket sermayesi beheri 0,01 tam TL nominal degerde

95.875.000.000 adet hisseden olugsmaktadir.
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25.

Iliskili taraf aciklamalar:

Sirket’in iligkili taraflar1 Is Bankasi ile dogrudan ve dolayl: istirakleri ve Sirket biinyesindeki
personel ve iist diizey yoneticilerdir.

Iligkili taraflardan olan ticari alacaklar genellikle satis islemlerinden kaynaklanmaktadir ve
yaklasik vadeleri 1 aydir. Alacaklar teminatsizdir ve faiz igletilmemektedir.

[liskili taraflara olan ticari bor¢lar genellikle alim islemlerinden dogmaktadir ve yaklasik vadeleri
1 aydir. Ticari borglara faiz igletilmemektedir.

Sirket ile diger iligkili taraflar arasindaki islemlerin detaylar1 agsagida agiklanmistir:

T. Is Bankasi’ndaki bakiyeler 31 Arahk 2021 31 Arahik 2020
Vadeli mevduat 118.732.252 56.249.378
Vadesiz mevduat 17.173.993 818.504
Toplam 135.906.245 57.067.882

Sirket, raporlama donemi sonu itibariyla T. Is Bankas1 A.S.’den 35.266.684 TL (31 Aralik 2020:
43.731.304 TL) tutarinda teminat mektubu almistir. Ayrica Sirket’in bazi tasinmazlara T. Is
Bankas1 A.S. lehine 136.000.000 ABD Dolar1 ve 879.000.000 TL tutarinda Is Bankas1 lehine 1.
ve 2. Dereceden ipotek tesis ettirilmistir.

31 Aralik 2021 ve 2020 tarihleri itibartyla Sirket’in aktiflerinde yer alan yatirim fonlari Is
Bankasi ve Is Portfoy Yonetimi Anonim Sirketi tarafindan kurulmus olan yatirim fonlaridir.
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25. lliskili taraf aciklamalar1 (devami)

31 Arahk 2021
Pesin
Ticari Odenmis Ticari

Alacaklar Giderler Borglar Ertelenmis
Kisa vadeli ~ Kisa vadeli  Kisa vadeli Gelirler

Hliskili taraflarla olan bakiyeler
Anadolu Anonim Tiirk Sigorta A.S. -- 228.244 368.400 --
Is Girisim Sermayesi Yatirim Ortakligi A.S. 5.275 -- -- --
Is Merkezleri Yonetim ve Isletim A.S. 4.721 - 1.516.925 --
Is Net Elektronik Hizmetler A.S. 1.944 - 27.185 --
Kanyon Y&netim Isl. Paz. A.S 38.282 -- 1.381.313 38.400
Maxis Girigsim Sermayesi Portfoy Yon. A.S. 11.821 - - --
Pasabahce Magazalar1 A.S 311.465 -- 15.063 --
Tecim Yapt Elemanlar: Ltd. Sti. 1.968.593 -- -- --
Tiirkiye Is Bankas1 A.S. 27.566 -- -- 18.371
Ortaklara borglar (temettii) -- -- 705 --
Diger -- 848 1.001.243 --
2.369.667 229.092 4.310.834 56.771

31 Arahk 2021
Finansal bor¢clanmalar

1liskili taraflarla olan bakiyeler Kisa vadeli Uzun vadeli
T. Is Bankas1 A.S. 415.110.903 117.000.002

Iliskili taraflarla olan islemler

Kredi faiz gideri

Aktiflestirilen kredi faiz gideri

T. Is Bankas1 A.S.

74.360.831

10.244.109

31 Aralik 2021 tarihi itibarryla Sirketin T. Is Bankas1 A.S. ile gerceklestirilen faiz swap ve forward
islemleri bulunmaktadir. S6z konusu islemlerle ilgili Sirket’in finansal tablolarinda 38.967.182 TL

tiirev islem kar1t muhasebelestirilmistir.
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25. lliskili taraf aciklamalar1 (devami)

31 Arahk 2020
Pesin
Diger Ticari  Odenmis Ticari
Alacaklar  Alacaklar Giderler Borglar

Kisa Kisa Kisa Kisa Ertelenmis
Vadeli vadeli vadeli vadeli Gelirler

liskili taraflarla olan bakiyeler
Anadolu Anonim Tiirk Sigorta A.S. - - 201.301 415.472 --
Anadolu Hayat Emeklilik A.S. - - - 40 --
Is Girisim Sermayesi A.S. -- 83 -- -- --
Is Merkezleri Yonetim ve isletim A.S. -- 7.328 -- 269.684 --
Is Net Elektronik Hizmetler A.S. -- -- -- 31.439 --
Kanyon Yénetim Isl. Paz. A.S 1.175.000 -- --1.020.235 32.572
Maxis Girigsim Sermayesi Portfoy Yon. A.S. -- 2.064 -- -- --
Pasabahce Magazalar A.S -- 74.621 -- 51.073 --
Softtech Yazilim Teknolojileri A.S -- -- -- 268 --
Tecim Yapi Elemanlar1 Ltd. Sti. --1.968.593 -- -- --
Tiirkiye s Bankas1 A.S. - 4.773 166 13.692 14.541
Tiirkiye Sise ve Cam Fabrikalar1 A.S - 126.015 - - --
Ortaklara borglar (temettii) -- -- -- 704 --
Diger -- -- 10.143  1.094.249 --
1.175.000 2.183.477 211.610  2.896.856 47.113

31 Arahk 2020
Finansal bor¢clanmalar

1liskili taraflarla olan bakiyeler Kisa vadeli Uzun vadeli
T. Is Bankas1 A.S. 385.780.557 129.538.235
Iliskili taraflarla olan islemler Kredi faiz gideri  Aktiflestirilen kredi faiz gideri
T. Is Bankas1 A.S. 83.219.208 366.318

31 Aralik 2020 tarihi itibarryla Sirketin T. Is Bankas1 A.S. ile gerceklestirilen faiz swap ve forward
islemleri bulunmaktadir. S6z konusu islemlerle ilgili Sirket’in finansal tablolarinda 10.956.973 TL
tiirev islem zarart muhasebelestirilmistir..
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25. lliskili taraf aciklamalar1 (devami)

1 Ocak - 31 Arahk 2021

Alman Kira Diger Diger
iliskili taraflarla olan islemler Alimlar faizler gelirleri__gelirler giderler
Anadolu Anonim Tiirk Sigorta A.S.") 3.965.084 -- 611.344  717.600 --
Anadolu Hayat Emeklilik A.S. 220.587 -- 7.839.105 -- 21.889
BAYEK Agiz Ve Dis Sagligi Hizmetleri ve Isletmeciligi A.S. -- -- 150.424 -- --
BAYEK Tedavi Saglik Hizmetleri ve Isletmeleri A.S. 7.873.133 -- -- -- 7.475
Is Faktoring A.S. -- -- 69.511 -- --
Is Finansal Kiralama A.S. -- -- 46.516 -- --
Is Girisim Sermayesi Yatirim Ortaklig1 A.S. -- -- 405.882 -- --
Is Merkezleri Yonetim ve Isletim A.S.C"™ 13.678.678 - 1.481.316 - -
Is Net Elektronik Hizmetler A.S. 340.318 -- 544.999 535 4.506
is Portfoy Yonetimi A.S. -- -- 33.000 -- --
Is Yatirrm Menkul Degerler A.S. -- -- 5.075.075 -- --
Kasaba Gayrimenkul Insaat Taahhiit Ve Ticaret A.S. -- -- -- -- 297.604
Maxis Girigim Sermayesi Portfoy Yon. A.S. -- -- 315.581 -- --
Moka Odeme Kurulusu A.S. - - 163.282 - -
Pagabahge Magazacilik A.S. 296 -- 1.128.542 -- --
Softtech Yazilim Teknolojileri A.S -- -- 9.003.811 -- --
T.Sise ve Cam Fabrikalar1 A.S. -- -- 350.042 -- --
Topkapt Danigmanlik Elektirik Hizmetleri
Pazarlama ve Ticaret A.S.. -- -- 274.064 -- --
Tiirkiye Is Bankas1 A.S. -~ 6.082559  113.349.603 64.061 722.037

26.078.096  6.082.559  140.842.097  782.196  1.053.511

(*) Anadolu Anonim Tirk Sigorta Anonim Sirketi ile olan alimlar tutari, Sirket’in taginmazlarinin
sigortalanmasina iliskindir.

(**) Is Merkezleri Yonetim ve Isletim Anonim Sirketi’nden alimlar tutar1 ise Sirket’in yatirim amagcli
gayrimenkulleri olan Is Kuleleri ve Tuzla Meydan Carsi’nin isletmeciligine iligkindir.

2021 yihinda T. Is Bankast A.S.’ye Ege Perla projesi kapsaminda 7.354.785 TL (2020: 3.527.916 TL)
hasilat pay1 bedeli 6denmistir. Ayrica, 31 Aralik 2021 itibariyle bor¢ karsiliklarinda 3.199.174 TL (31
Aralik 2020: 2.882.282 TL) heniiz 6denmeyen hasilat pay1 bedeli bulunmaktadir.

1 Ocak - 31 Aralik 2020

Alman Diger Diger

Tligkili taraflarla olan islemler Alimlar faizler  Kira gelirleri gelirler giderler
Anadolu Anonim Tirk Sigorta A.S. (¥) 4.992.894 -- 630.664 9.232 --
Anadolu Hayat Emeklilik A.S. 191.532 -- 6.630.434 191.600 --
Is Faktoring A.S. - - 66.235 - -
is Finansal Kiralama A.S. - - 41.429 - -
Is Girisim Sermayesi Yatirim Ortakhigi A.S. -- -- 449.128 -- --
Is Merkezleri Yénetim ve Isletim A.S. 12.187.395 - 1.126.168 - 576.894
Is Net Elektronik Hizmetler A.S. 616.901 -- 485.726 -- 15.906
Is Yatim Menkul Degerler A.S. -- -- 4.497.829 -- --
Maxis Girisim Sermayesi Portfoy Yon. A.S. -- -- 194.765 -- --
Pasabah¢e Magazacilik A.S. 1.545 -- 517.169 -- --
Softtech Yazilim Teknolojileri A.S. -- -- 8.017.652 -- --
Tecim Yap1 Elemanlart Ltd.Sti.™) 85.700 - - - -
Tiirkiye Is Bankas1 A.S. -- 7.418.946 98.980.692 57.109 714.378
Tiirkiye Sise ve Cam Fabrikalar1 A.S. -- -- 652.811 -- --
18.075.967 7.418.946 122.290.702 257.941 1.307.178

(*) Anadolu Anonim Tirk Sigorta Sirketi ile olan alimlar tutari, Sirket’in tasginmazlarinin sigortalanmasina
iliskindir. Is Merkezleri Yonetim ve Isletim Anonim Sirketi’nden alimlar tutari ise Sirket’in yatirim amagch
gayrimenkulleri olan Is Kuleleri ve Mallmarine Aligveris Merkezi nin isletmeciligine iliskindir.

(**) 2020 yilinda Tecim Yapi Elemanlari Ltd. Sti’ye Kartal Manzara Adalar projesi kapsaminda
173.465.887 TL hasilat pay1 bedeli 6denmistir.
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25. lliskili taraf aciklamalar1 (devami)
31 Aralik 2021 ve 2020 tarihleri itibariyla ihrag edilen tahvil ve bonolarin iligkili taraf bakiyeleri

asagidaki gibidir.
iliskili taraf bakiyeleri 31 Arahk 2021 31 Arahk 2020
Milli Reasurans A.S 31.551.706 71.024.753
Is Girisim Sermayesi A.S. 1.577.585 --
Is Yatirim Ortakhig1 A.S. -- 1.471.823
T. Is Bankas1 A.S. -- 257.295
Is Yatirrm Menkul Degerler A.S. -- 3.659

33.129.291 72.757.530

31 Aralik 2021 ve 2020 tarihleri itibariyla ihrag edilen tahvil ve bonolarin iliskin 6denen kupon
faizleri agagidaki gibidir:

iligkili taraflarla olan islemler 31 Arahk 2021 31 Arahk 2020
Milli Reasurans A.S 8.023.804 1.224.753
Is Yatirim Menkul Degerler A.S. 2.029.198 607.134
Is Girisim Sermayesi A.S. 207.203 --
Anadolu Anonim Tiirk Sigorta A.S. 171.735 --
Is Yatirim Ortakhig1 A.S. 15.832 180.907
T. Is Bankas1 A.S. 1.947 142512

10.449.719 2.155.306

Ust diizey yoneticilere saglanan faydalar:

Donem igerisinde yonetim kurulu, genel miidiir, kidemli grup baskanlar1 ve grup baskanlarina
saglanan faydalar asagidaki gibidir:

1 Ocak- 1 Ocak-

31 Aralik 2021 31 Aralik 2020

Ucretler ve diger kisa vadeli faydalar 7.526.167 6.778.393
Kidem tazminat1 karsiligi 728.720 731.352
8.254.887 7.509.745
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26.

a)

b)

Finansal araclardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi

Sermaye risk yonetimi

Sirket’in sermaye yonetimindeki amact; grubun gelir getiren bir isletme olarak devamliligini saglamak,
hissedar ve kurumsal ortaklarin faydasini gdzetmek, ayn1 zamanda sermayenin maliyetini azaltmak i¢in
en verimli sermaye yapisinin siirekliligini saglamaktir.

Sirket’in sermaye ve fonlama yapist sirasiyla nakit ve nakit benzerleri, ¢ikarilmis sermaye, yedekler ile
geemis yil kazanglarini iceren 6zkaynak kalemlerinden olusmaktadir.

Sirket’in yonetim kurulu sermaye maliyeti ile birlikte her bir sermaye sinifiyla iliskilendirilen riskleri
degerlendirir.

Finansal risk faktorleri

Sirket faaliyetleri nedeniyle piyasa riski (kur riski, ger¢ege uygun deger faiz orani riski, nakit akisi faiz
orani riski ve fiyat riski) kredi riski ve likidite riskine maruz kalmaktadir. Sirket’in risk yonetimi
programi genel olarak finansal piyasalardaki belirsizligin Sirket finansal performansi iizerindeki
potansiyel olumsuz etkilerinin minimize edilmesi {izerine odaklanmaktadir.

Risk yonetimi, Yonetim Kurulu tarafindan onaylanan politikalar dogrultusunda yiiriitilmektedir. Risk
politikalarina iligkin olarak oncelikle finansal risk tanimlanir degerlendirilir ve Sirket’in operasyon
iiniteleri ile birlikte ¢aligmak suretiyle riskin azaltilmasina yonelik araglar kullanilir. Yonetim Kurulu
tarafindan risk yonetimine iliskin olarak gerek yazili genel bir mevzuat gerekse de d6viz kuru riski, faiz
riski, kredi riski, tiirev {irtinlerinin ve diger tiirev olmayan finansal araglarin kullanimi ve likidite
fazlaliginin nasil degerlendirilecegi gibi ¢esitli risk tiirlerini kapsayan yazili prosediirler olusturulur.
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26. Finansal araclardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)

b.1) Kredi riski yonetimi

Finansal arag tiirleri itibariyla maruz kalinan kredi riskleri Alacaklar
Ticari Alacaklar Diger Alacaklar
Bankalardaki Tiirev

31 Arahk 2021 iligkili Taraf Diger Taraf _iliskili Taraf _ Diger Taraf Mevduat araclar  Diger (**¥)
Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan azami kredi riski (A+B+C+D+E) (*) 2.369.667 110.251.170 -- 5.560.768 135.906.264  28.049.500 2.656.690
- Azami riskin teminat. vs ile giivence altina alinmig kismi (**) -- 76.499.441 -- -- -- -- --
A. Vadesi gegmemis ya da deger diisiikliigiine ugramamis finansal varliklarin net defter degeri 2.369.667 103.879.471 -- 5.560.768 135.906.264  28.049.500 2.656.690
B. Vadesi gegmis ancak deger diigiikligiine ugramamis varliklarin net defter degeri -- 6.371.699 -- -- -- -- --
C. Deger diisiikliigline ugrayan varliklarin net defter degerleri

- Vadesi ge¢mis (briit defter degeri) - 8.586.780 - - - - --
- Deger diisiikliigil () - (8586.780) - - - — -

- Net degerin teminat. vs ile giivence altina alimmis kismi - - - -
- Vadesi gegmemis (briit defter degeri) - - -- -
- Deger distklugii (-) - - - -
- Net degerin teminat. vs ile giivence altina alimis kismi - - - -

D. Finansal durum tablosu dis1 kredi riski igeren unsurlar - - - -- - - -

(*) Tutarin belirlenmesinde alinan teminatlar gibi kredi gilivenilirliginde artis saglayan unsurlar dikkate alinmamustir.
(**) Teminatlar, miigterilerden alinan teminat senetleri teminat ¢ekleri ve ipoteklerden olugmaktadir.
(***) Nakit ve nakit benzerleri i¢erisinde gosterilen yatirim fonlari, 3 aydan kisa vadeli devlet tahvili ters repo islemlerinden alacaklar ve diger hazir degerler dahil edilmistir.
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26. Finansal araclardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)

b.1) Kredi riski yonetimi (devami)

Finansal arag tiirleri itibariyla maruz kalinan kredi riskleri Alacaklar
Ticari Alacaklar Diger Alacaklar

Bankalardaki Tiirev Diger
31 Arahk 2020 iliskili Taraf Diger Taraf _iliskili Taraf _ Diger Taraf Mevduat araclar (***)
Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan azami kredi riski (A+B+C+D+E) (*) 2.183.477 136.664.049 1.175.000 -- 57.067.882 33.617.110 2.088.207
- Azami riskin teminat. vs ile giivence altina alinmig kismi (**) -- 74.371.274 -- -- -- -- --
A. Vadesi gegmemis ya da deger diisiikliigiine ugramamig finansal varliklarin net defter degeri 2.183.477 131.399.623 1.175.000 -- 57.067.882 33.617.110 2.088.207
B. Vadesi gegmis ancak deger diigiikligiine ugramamis varliklarin net defter degeri -- 5.264.426 -- -- -- -- --

C. Deger diisiikliigline ugrayan varliklarin net defter degerleri

- Vadesi gegmis (briit defter degeri) - 6.490.134 - - - - -
- Deger disiiklugii (-) - (6.490.134) - - - - -
- Net degerin teminat. vs ile giivence altina alinmis kismi -- --

- Vadesi gegmemis (briit defter degeri) - - - - - - -
- Deger distklugii (-) -- -- - - - - -
- Net degerin teminat. vs ile giivence altina alimmis kismi - - - - - - -

D. Finansal durum tablosu dis1 kredi riski igeren unsurlar - - - - - - -

(*) Tutarin belirlenmesinde alinan teminatlar gibi kredi gilivenilirliginde artis saglayan unsurlar dikkate alinmamustir.
(**) Teminatlar, miisterilerden alinan teminat senetleri teminat ¢ekleri ve ipoteklerden olusmaktadir.
(***) Nakit ve nakit benzerleri i¢erisinde gosterilen yatirim fonlari, 3 aydan kisa vadeli devlet tahvili ters repo islemlerinden alacaklar ve diger hazir degerler dahil edilmistir.
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26. Finansal araclardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)

b.1) Kredi riski yonetimi (devamui)

Finansal aracin taraflarindan birinin sézlesmeye bagl yiikiimliiliiglinii yerine getirememesi nedeniyle
Sirket’e finansal bir kayip olusturmas riski kredi riski olarak tanimlanir. Sirket, islemlerini yalnizca
kredi gilivenirliligi olan taraflarla ger¢eklestirme ve miimkiin oldugu durumlarda yeterli teminat elde
etme yoluyla kredi riskini azaltmaya calismaktadir. Sirket’in maruz kaldigi kredi riskleri devamli
olarak izlenmektedir.

Vadesi gecmis ancak deger disiikligiine ugramamis alacaklarin yaslandirmasi asagidaki gibidir:

Alacaklar
31 Arahik 2021 Ticari Alacaklar Diger Alacaklar Toplam
Vadesi iizerinden 1-30 giin gegmis 3.197.872 - 3.197.872
Vadesi tizerinden 1-3 ay gecmis 1.334.035 - 1.334.035
Vadesi tizerinden 3-12 ay gegmis 1.571.228 - 1.571.228
Vadesi iizerinden 1-5 yi1l gecmis 268.564 -- 268.564
Toplam vadesi gecen alacaklar 6.371.699 -- 6.371.699
Teminat ile giivence altina alinmis kism 4.966.491 -- 4.966.491

Alacaklar
31 Aralik 2020 Ticari Alacaklar Diger Alacaklar Toplam
Vadesi iizerinden 1-30 giin gegmis 1.166.776 - 1.166.776
Vadesi tizerinden 1-3 ay gecmis 696.609 - 696.609
Vadesi tizerinden 3-12 ay gegmis 3.401.041 - 3.401.041
Vadesi iizerinden 1-5 y1l gegmis -- -- --
Toplam vadesi gecen alacaklar 5.264.426 - 5.264.426
Teminat ile giivence altina alinmis Kismi 4.915.026 - 4.915.026

Raporlama dénemi sonu itibartyla, vadesi gecmis ticari alacaklardan karsilik ayrilmamis olanlara

iliskin alinan teminatlar asagidaki gibidir:

31 Aralik 2021

31 Aralik 2020

Nominal Gergege Nominal Gergege

Degeri Uygun Degeri Uygun

Degeri Degeri

Teminat mektubu 4.590.062 4.590.062 4.468.606 4.468.606
Nakit depozito 220.093 220.093 399.741  399.741
Teminat senedi 156.336 156.336 46.679 46.679
4.966.491 4.966.491 4.915.026 4.915.026
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26.

Finansal araclardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)

b.1) Kredi riski yonetimi (devami)

b.2) Likidite risk yonetimi

Likidite riski yonetimi ile ilgili esas sorumluluk Yonetim Kurulu’na aittir. Yonetim Kurulu, Sirket
yonetiminin kisa orta ve uzun vadeli fonlama ve likidite gereklilikleri i¢in uygun bir likidite riski
yonetimi olusturmustur. Sirket, likidite riskini tahmini ve fiili nakit akislarini diizenli olarak takip
etmek ve finansal varlik ve ylikiimliilikklerin vadelerinin eslestirilmesi yoluyla yeterli fonlar1 saglamak
suretiyle yonetir.

Asagidaki tablo, Sirket’in tiirev niteliginde olmayan ve olan finansal yiikiimliiliiklerinin vade
dagilimimi gostermektedir. Tiirev olmayan finansal yiikiimliiliikkler iskonto edilmeden ve Gdenmesi
gereken en erken tarihler esas alinarak hazirlanmaktadir. S6z konusu yikiimliiliikler tizerinden
O0denecek faizler asagidaki tabloya dahil edilmistir. Tiirev finansal yiikiimliiliikler ise iskonto
edilmemis net nakit giris ve ¢ikiglarina gore diizenlenmektedir. Vadeli islem araglar1 briit 6denmesi
gereken vadeli islemler igin net olarak Odenir ve iskonto edilmemis, briit nakit giris ve gikislari
iizerinden realize edilir. Alacaklar veya borglar sabit olmadig1 zaman agiklanan tutar rapor tarihindeki
getiri egrilerinden elde edilen faiz oran1 kullanilarak belirlenir.

31 Arahk 2021

Sozlesme
uyarinca nakit

ckslar toplami 3 aydan kisa 3-12ay 1-Swil arasi 5 yildan
Sizlesme uyarmca vadeler Defter Degeri (I+1H+11+1V) ()] arasi (I 11 uzun (1
Tiirev olmayan finansal
yiikiimliiliikler
Finansal borglar 1.043.235.341 1.200.194.427 118.068.595 941.958.369  140.167.463 --
Ticari borglar 10.550.029 10.550.029 10.550.029 -- -- --
Diger borglar 16.137.729 16.137.729 16.137.729 -- -- --
Toplam yiikiimliiliik 1.069.923.099 1.226.882.185 144.756.353  941.958.369  140.167.463 --
31 Aralik 2020
Sozlesme
uyarinca nakit
ckislar
toplami 3 aydan 3-12 ay 1-5 yil aras1 5 yildan
Sozlesme uvarinca vadeler Defter Degeri (I+1+1H1+1V) kisa (I) arasi (II) 11 uzun (1V)
Tiirev olmayan finansal
yiikiimliiliikler
Finansal borglar 1.012.978.906 1.059.202.016  568.654.352 353.583.027 136.964.637 --
Ticari borglar 8.041.258 8.041.258 8.041.258 -- -- --
Diger borglar 11.374.522 11.374.522 11.374.522 -- -- --
Toplam yiikiimliiliik 1.032.394.686 1.078.617.796  588.070.132 353.583.027 136.964.637 --
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26.

Finansal araclardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)

b.3) Piyasa riski yonetimi

b.3.1) Kur riski yonetimi

Sirket’in faaliyetleri dncelikle asagida ayrintilarina yer verildigi {izere doviz kurundaki degisiklikler
ile ilgili finansal risklere maruz kalmaktadir. Piyasa riskleri ayrica, duyarlilik analizleri ve stres
senaryolari ile de degerlendirilmektedir.

Cari yilda Sirket’in maruz kaldigi piyasa riskinde veya maruz kalinan riskleri yonetim ve Ol¢iim
yontemlerinde dnceki yila gore bir degisiklik olmamustir.

Yabanci para cinsinden iglemler kur riskinin olugsmasina sebebiyet vermektedir.

Sirket’in, 31 Aralik 2021 ve 2020 tarihleri itibariyla, yabanci para cinsinden yapilan iglemlerini TL’ye
gevirirken kullandig1 doviz kurlar1 TL olarak asagidaki tabloda verilmistir:

31 Aralik 2021 31 Arahk 2020
Doviz cinsi Alis Satis Alis Satis
ABD Dolari 13,3290 13,353 7,3405 7,3537
Avro 15,0867 15,1139 9,0079 9,0241
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26. Finansal araclardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)

b.3) Piyasa riski yonetimi (devamzi)

b.3.1) Kur riski yonetimi (devamu)

Sirket’in yabanci para cinsinden parasal ve parasal olmayan varliklarinin ve parasal ve parasal olmayan
yiikiimliiliklerinin raporlama dénemi sonu itibariyla dagilimi asagidaki gibidir:

31 Arahk 2021

TL Karsithg
(Fonksiyonel
para birimi)  ABD Dolar1 Avro

1. Ticari Alacak - - -
2a. Parasal Finansal Varliklar 63.127.476 1.828.058 2.569.236
2b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar - - -
3. Diger - - -
4. DONEN VARLIKLAR 63.127.476 1.828.058 2.569.236
5. Ticari Alacaklar - - -
6a. Parasal Finansal Varliklar - - -
6b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar - - -
7. Diger - - -
8. DURAN VARLIKLAR - - -

9. TOPLAM VARLIKLAR 63.127.476 1.828.058 2.569.236

10. Ticari Borglar - - -
11. Finansal Yiikiimliiliikler - - -
12a. Parasal Olan Diger Yiikiimliilikler - - -
12b. Parasal Olmayan Diger Yikiimliilikler 6.155.050 228.196 205.635
13. KISA VADELI YUKUMLULUKLER 6.155.050 228.196 205.635
14. Ticari Borglar - - -
15. Finansal Yiikiimliiliikler - - -
16a. Parasal Olan Diger Yiikiimliilikler - - -
16b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliiliikler - - -
17. UZUN VADELI YUKUMLULUKLER - - -

18. TOPLAM YUKUMLULUKLER 6.155.050 228.196 205.635

19. Bilango dist tiirev araglarin net varlik / Yiktimlilik

pozisyonu (19a-19b) - - -
19.a Aktif karakterli bilango dis1 d6viz cinsinden tiirev

iirtinlerin tutar1 -- -- -
19b. Pasif karakterli bilango dis1 doviz cinsinden tiirev

iirtinlerin tutar1 -- -- -

20. Net yabanci para varlik yiikiimliiliik pozisyonu 56.972.426 1.599.862 2.363.601
21. Parasal kalemler net yabanc1 para varlik /

yiikiimliilik pozisyonu (1+2a+5+6a-10-11-12a-14-15-

16a) 63.127.476 1.828.058 2.569.236
22. Déviz hedge’i i¢in kullanilan finansal araglarin

toplam ger¢ege uygun degeri -- -- --
23. Doviz varliklarin hedge edilen kisminin tutari -- -- --
24. Doviz yiiktimliiliklerin hedge edilen kisminin tutar
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26. Finansal araclardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)

b.3) Piyasa riski yonetimi (devamzi)

b.3.1) Kur riski yonetimi (devami)

31 Aralik 2020

TL Karsihgi

(Fonksiyonel

para birimi)  ABD Dolar1 Avro
1. Ticari Alacak - - -
2a. Parasal Finansal Varliklar 41.195.583 5.305.073 250.191
2b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar -- -- --
3. Diger -- -- --
4. DONEN VARLIKLAR 41.195.583 5.305.073 250.191
5. Ticari Alacaklar -- -- --
6a. Parasal Finansal Varliklar -- -- --
6b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar -- -- --
7. Diger -- -- --
8. DURAN VARLIKLAR -- -- --
9. TOPLAM VARLIKLAR 41.195.583 5.305.073 250.191
10. Ticari Borglar 84.515 11.513 --
11. Finansal Yiikiimliiliikler 64.769.118 8.823.529 --
12a. Parasal Olan Diger Yikimliliikler -- -- --
12b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliliikler 3.555.014 324.211 130.457
13. KISA VADELI YUKUMLULUKLER 68.408.647 9.159.253 130.457
14. Ticari Borglar -- -- --
15. Finansal Yiikiimliiliikler 129.538.235 17.647.059 --
16a. Parasal Olan Diger Yiikimliiliikler -- -- --
16b. Parasal Olmayan Diger Yikiimliiliikler -- -- --
17. UZUN VADELI YUKUMLULUKLER 129.538.235 17.647.059 --
18. TOPLAM YUKUMLULUKLER 197.946.882 26.806.312 130.457
19. Bilango dis1 tiirev araglarin net varlik / Yiktimliilik
pozisyonu (19a-19b) 194.307.353 26.470.588 --
19.a Aktif karakterli bilango dis1 d6viz cinsinden tiirev
iriinlerin tutari 194.307.353 26.470.588 --

19b. Pasif karakterli bilango dist déviz cinsinden tiirev

iriinlerin tutari -- -- --
20. Net yabanci para varlik yiikiimliiliikk pozisyonu 37.556.054 4.969.349 119.734
21. Parasal kalemler net yabanc1 para varlik /

yiikiimliilik pozisyonu (1+2a+5+6a-10-11-12a-14-15-

16a) (153.196.285)  (21.177.028) 250.191
22. Déviz hedge’i i¢in kullanilan finansal araclarin
toplam gergege uygun degeri 33.617.110 4.579.676 -

23. Doviz varliklarin hedge edilen kisminin tutari -- -- --
24. Doviz yiiktimliilikklerin hedge edilen kisminin tutar -- -- --
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26.

Finansal araclardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devam)

b.3) Pivasa riski yonetimi (devami)

b.3.1) Kur riski yonetimi (devami)

Kur riskine duyarlilik

Sirket, baslica ABD Dolar1 ve Avro cinsinden kur riskine maruz kalmaktadir.

Asagidaki tablo Sirket’in ABD Dolar1 ve Avro kurlarindaki %10’luk artisa ve azalisa olan duyarliligini
gostermektedir. %10°luk oran, tst diizey yoneticilere Sirket i¢inde kur riskinin raporlanmasi sirasinda
kullanilan oran olup, s6z konusu oran yonetimin doviz kurlarinda bekledigi olasi degisikligi ifade
etmektedir. Duyarlilik analizi sadece donem sonundaki acik yabanci para cinsinden parasal kalemleri
kapsar ve s6z konusu kalemlerin donem sonundaki %10’luk kur degisiminin etkilerini gosterir. Pozitif

deger, kar/zararda ve diger 6zkaynak kalemlerindeki artigi ifade eder.

31 Arahk 2021
Yabanci Paranin Deger Yabanc1 Paranin Deger
Kazanmasi Kaybetmesi
ABD Dolart’nin TL Karsisinda %10 Degismesi Halinde
ABD Dolari net varlik / yiikiimliiliigii 2.436.618 (2.436.618)
ABD Dolari riskinden korunan kisim (-) -- --
ABD Dolar1 Net Etki 2.436.618 (2.436.618)
Avro’nun TL Karsisinda % 10 Degismesi Halinde:
Avro net varlik / yiikiimliligi 3.876.129 (3.876.129)
Avro riskinden korunan kisim (-) -- --
Avro Net Etki 3.876.129 (3.876.129)
31 Arahk 2020
Yabanci Paranmin Deger Yabanci1 Paramin Deger
Kazanmasi Kaybetmesi
ABD Dolart’nin TL Karsisinda %10 Degismesi Halinde
ABD Dolart net varlik / yiikiimliligi (15.544.999) 15.544.999
ABD Dolari riskinden korunan kisim (-) 19.430.735 (19.430.735)
ABD Dolar1 Net Etki 3.885.736 (3.885.736)
Avro’nun TL Karsisinda % 10 Degismesi Halinde:

Avro net varlik / yliktimliligi 225.370 (225.370)
Avro riskinden korunan kisim (-) -- --
Avro Net Etki 225.370 (225.370)
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26.

Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)

b.3) Piyasa riski yonetimi (devamzi)

b.3.2) Faiz orani riski yonetimi

Faiz orami riski faiz oranlarinda meydana gelen dalgalanmalarin Sirket’in faize duyarli varliklar

tizerinde meydana getirebilecegi deger diisiisii olarak tanimlanir.

Sirket’in finansal durum tablosunda gercege uygun degeri kar/zarara yansitilan finansal varlik olarak

siifladigr yatirnm fonlari fiyat degisimlerine bagli olarak fiyat riskine maruz kalmaktadir.

31 Aralik 2021 ve 2020 tarihi itibariyla Sirket’in finansal durum tablosunda gergege uygun degeri

kar/zarara yansitilan finansal varlik olarak sinifladig1 borglanma senetleri bulunmamaktadir.

Sirket’in 31 Aralik 2021 tarihi itibartyla degisken faizli finansal yiikiimliligii bulunmamaktadir.
Sirket’in finansal durum tablosunda yer alan degisken faizli finansal yiikiimliiliiklerinde Sirket’in
yaptig1 analizlere gore faizlerde ve fiyatlarda %1 oraninda faiz artis1 veya azalisi olmasi durumunda
diger tiim degiskenlerin sabit kaldigi varsayimiyla finansal yiikiimliilikleri vergi Oncesi donem

kari/zararinda 31 Aralik 2020 tarihi itibariyla 133.436 TL azalis veya artis olugsmaktadir.

Faiz Pozisyonu Tablosu

31 Aralk 31 Arahk
2021 2020
Sabit Faizli Finansal Araclar

Gergege uygun deger farki kar/zarara yansitilan varliklar -- --
Finansal Varliklar Bankalardaki vadeli mevduat 118.732.252 56.249.377
Ters repo sozlesmelerinden alacaklar -- --
Finansal Yikiimlilikler 1.043.235.341 613.266.162

Degisken Faizli Finansal Araglar
Yatirim fonlar 2.656.690 2.088.207
Finansal Yikiimlilikler -- 399.712.745

b.3.3) Hisse senedi fiyat riski

31 Aralik 2021 tarihi itibartyla Sirket’in hisse senedi bulunmamasindan dolay1 hisse senedi fiyat riski

bulunmamaktadir (31 Aralik 2020: Yoktur).
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27.  Finansal araclarin gercege uygun degeri
Finansal varliklar

Kisa vadeli olmalarindan ve onemsiz kredi riskine tabi olmalarindan dolayir nakit ve nakit benzeri
varliklar ile tahakkuk etmis faizleri ve diger finansal varliklarin tasinan degerlerinin ger¢ege uygun
degerlerine yakin oldugu diisiiniilmektedir.

Finansal yiikiimliiliikler

Ticari borglarin ve diger parasal yiikiimliiliiklerin kisa vadeli olmalar1 nedeniyle gercege uygun
degerlerinin tagidiklar degere yaklagtig1 diisiiniilmektedir. Kisa vadeli olmalart sebebiyle ticari bor¢larin
gercege uygun degerlerinin tagidiklar degere yakin oldugu ongoriillmektedir. Banka kredileri iskonto
edilmis maliyet ile ifade edilir ve islem maliyetleri kredilerin ilk maliyetine eklenir.Sabit faizli finansal
borglarn tahmini gercege uygun degeri, cari piyasa faiz oranlan kullanilarak iskonto edilmis nakit
akiglarimin bulunmasiyla hesaplanmistir. 31 Aralik 2021 tarihi itibariyla kayith degeri 1.043.235.340
TL olan sabit faizli kredilerin ger¢ege uygun degeri 1.043.734.364 TL dir.

itfa edilmis  Gergege uygun deger itfa edilmis
degerinden farki kar/zarara degerinden
gosterilen finansal yansitilan finansal gosterilen finansal Defter

31 Aralik 2021 varhklar varhklar yiikiimliiliikler degeri Not
Finansal varliklar
Nakit ve nakit benzerleri 135.906.264 2.656.690 --  138.562.954 5
Finansal yatirimlar -- 272.785.497 -~ 272.785.497 6
Ticari alacaklar 110.251.170 - - 110.251.170 8
iliskili taraflardan alacaklar 2.369.667 -- -- 2.369.667 25
Diger finansal varliklar 5.560.768 -- -- 5.560.768 9
Tiirev Araglar -- 28.049.500 -- 28.049.500 6
Finansal yiikiimliiliikler
Finansal borglar -- -- 477.995.145  477.995.145 7
iliskili taraflara finansal borglar -- -- 565.240.196  565.240.196 7
Ticari borglar -- -- 6.239.195 6.239.195 8
iliskili taraflara ticari borglar -- -- 4.310.834 4.310.834 25
Diger borglar -- -- 16.137.729 16.137.729 9
Tiirev araglar -- -- -- --
31 Arahik 2020
Finansal varliklar
Nakit ve nakit benzerleri 57.067.882 2.088.207 - 59.156.089 5
Finansal yatirimlar -- 230.571.960 -- 230.571.960 6
Ticari alacaklar 136.664.049 - - 136.664.049 8
iliskili taraflardan alacaklar 2.183.477 -- -- 2.183.477 25
Diger finansal varliklar 6.374.055 -- -- 6.374.055 9
Tiirev Araglar -- 33.617.110 -- 33.617.110 6
Finansal yiikiimliiliikler
Finansal borglar -- -- 424.902.584  424.902.584 7
iliskili taraflara finansal borglar -- -- 588.076.322 588.076.322 7
Ticari borglar -- -- 5.144.392 5.144.392 8
iliskili taraflara ticari borglar -- -- 2.896.866 2.896.866 25
Diger borglar -- -- 11.374.522 11.374.522 9
Tiirev araglar -- 9.907.650 -- 9.907.650 6
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27.

Finansal araclarin gercege uygun degeri (devami)

Varliklarin ve Yikiimliiliklerin Gercege Uygun Degeri

Varliklarin ve yiikiimliiliiklerin ger¢ege uygun degeri asagidaki gibi belirlenir:

Birinci seviye: Varlik ve yiikiimliiliikkler, birbirinin ayn1 varlik ve yiikimliiliikler igin aktif piyasada
islem goren borsa fiyatlarindan degerlenmistir.

Ikinci seviye: Varlik ve yiikiimliiliikler, ilgili varlik ya da yiikiimliiliigiin birinci seviyede belirtilen
borsa fiyatindan bagka direk ya da endirekt olarak piyasada gdzlenebilen fiyatinin bulunmasinda
kullanilan girdilerden degerlenmistir.

Ugiincii seviye: Varlik ve yiikiimliiliikler, varlik ya da yiikiimliiliigiin gercege uygun degerinin
bulunmasinda kullanilan piyasada gozlenebilir bir veriye dayanmayan girdilerden degerlenmistir.

Gergege uygun degerleriyle gosterilen varlik ve yiikiimliiliikklerin seviye siniflamalar1 asagidaki gibidir:

31 Arahk
Gercege uygun degerle tutulan varhiklar 2021 1. Seviye 2. Seviye 3. Seviye
Yatirim amagh gayrimenkuller 5.454.111.022 -- 5.454.111.022 --
Maddi duran varliklar 55.492.519 - 55.492.519 -
Alim satim amagli finansal varliklar 275.442.187 -- 275.442.187 --
Alim satim amagl tiirev finansal varliklar 28.049.500 -- 28.049.500 --
5.813.095.228 --  5.813.095.228 -

31 Arahk
Gergcege uygun degerle tutulan varhklar 2020 1. Seviye 2. Seviye 3. Seviye
Yatirim amagli gayrimenkuller 4.261.194.436 - 4.261.194.436 --
Maddi duran varliklar 41.395.040 -- 41.395.040 --
Alim satim amagli finansal varliklar 232.660.167 -- 232.660.167 --
Alim satim amagli tiirev finansal varliklar 33.617.110 -- 33.617.110 --
4.568.866.753 --  4.568.866.753 -

28. Bagimsiz denet¢i/bagimsiz denetim Kkurulusundan alinan hizmetlere iliskin

29.

uicretler

Sirket’in 31 Aralik 2021 tarihi itibariyla raporlama donemine ait bagimsiz denetim iicreti 107.610
TL’dir (31 Aralik 2020 : 109.000 TL).

Raporlama doneminden sonraki olaylar

Sirket, 6 Ocak 2022 tarihinde, 135.000.000 TL nominal degerli, 60 giin vadeli finansman bonosu ihrac1
yapmistir.

Sirket Yénetim Kurulu, Istanbul Omerli’de bulunan, Anadolu Hayat Emeklilik A.S. miilkiyetindeki
72.609 m2 biyiikligiindeki 130 milyon TL bedel {izerinden satin alinmasina karar vermistir. S6z
konusu taginmazlar {izerinde, aym lokasyonda gelistirilmekte olan Omerli Kasaba Evleri Projesinin
devami niteliginde bir konut projesi gelistirilmesi planlanmaktadir.
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Is Gayrimenkul Yatirnm Ortakhigi Anonim Sirketi

31 Aralik 2021 Tarihinde Sona Eren Yila Ait
Finansal Tablolara Iliskin Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmigtir.)

Ek Dipnot: Portfoy sinirlamalarima uyumun kontroliib

Konsolide olmayan (bireysel) finansal tablo ana hesap kalemler ilgili diizenleme 31 Arahk 2021 31 Arahk 2020
A Para ve sermaye piyasasi araglari 111-48.1. Md. 24 / (b) 138.562.954 59.156.089
B Gayrimenkuller, gayrimenkule dayali projeler, gayrimenkule dayali haklar,gayrimenkul yatirim fonu katilma paylari ve
sermayesine %100 oraninda istirak ettikleri 28 inci maddenin birinci fikrasinin (¢) bendi kapsamindaki sirketler 111-48.1. Md. 24/ (a) 6.248.006.075 4.926.492.769
C Istirakler (*) 111-48.1. Md. 24 / (b) 5.768.402 4.285.294
iliskili taraflardan alacaklar (ticari olmayan) (**) 111-48.1. Md. 23/ (f) -- 1.175.000
Diger varliklar 283.983.867 234.296.315
D Toplam varhklar (Aktif toplami) 111-48.1. Md. 3 / (k) 6.676.321.298 5.225.405.467
E Finansal borglar 111-48.1. Md. 31 1.043.235.341 1.012.978.906
F Diger finansal yiikiimliilikler 111-48.1. Md. 31 6.020.969 6.748.121
G Finansal kiralama borglari 111-48.1. Md. 31 -- -
H Iliskili taraflara borglar (ticari olmayan) 111-48.1. Md. 23/ (f) -- -
I Ozkaynaklar 111-48.1. Md. 31 5.475.662.879 4.130.953.807
Diger kaynaklar 151.402.109 74.724.633
D Toplam kaynaklar 111-48.1. Md. 3 / (k) 6.676.321.298 5.225.405.467
Konsolide olmayan (bireysel) diger finansal bilgiler ilgili diizenleme 31 Aralik 2021 31 Aralik 2020
Al Para ve sermaye piyasasi araglarmin 3 yillik gayrimenkul 6demeleri igin tutulan kismi 111-48.1. Md. 24 / (b) - --
A2 Doviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / Ozel Cari-Katilma Hesabi ve TL Cinsinden Vadeli Mevduat / Katilma Hesabi 111-48.1. Md. 24 / (b) 135.906.264 57.067.882
A3 Yabanci sermaye piyasasi araglari 111-48.1. Md. 24 / (d) -- -
Bl Yabanci gayrimenkuller, gayrimenkule dayali projeler, gayrimenkule dayali haklar 111-48.1. Md. 24 / (d) -- --
B2 Al tutulan arsa / araziler 111-48.1. Md. 24/ (c) 8.333.022 77.744.989
C1 Yabanci igtirakler 111-48.1. Md. 24 / (d) -- -
C2 Isletmeci sirkete istirak 111-48.1. Md. 28 5.768.402 4.285.294
J Gayrinakdi krediler 111-48.1. Md. 31 35.266.684 43.731.304
K Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga ait olmayan ipotekli arsalarin ipotek bedelleri 111-48.1. Md. 22/ (e) -- -
L Tek bir sirketteki para ve sermaye piyasasi araglar1 yatirimlarinin toplami 111-48.1 Md. 22/ (1) 138.562.935 59.156.089

(*) Dipnot 3’te agiklanan istiraklerden Kanyon, SPK’nin III, No: 48.1 sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebli

nin 28. Maddesinin 1. fikrasimin a bendi kapsaminda isletmeci sirket kapsamindadir.

Sirket ilisikteki mali tablolarinda bu istirakini 6zkaynak yontemine gére muhasebelestirmektedir. Sirket’in 31 Aralik 2021 tarihi itibartyla Kanyon’a yapmis oldugu istirak tutar1 500.000 TL olup toplam aktifin %10 ’unu
agmamaktadir.

(**) S6z konusu tutar Sirket’in istiraki Kanyon Yén. isl. Paz. A.S.’den temettii alacagidan olusmaktadur.
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Is Gayrimenkul Yatirnm Ortakhigi Anonim Sirketi

31 Aralik 2021 Tarihinde Sona Eren Yila Ait
Finansal Tablolara Iliskin Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

Ek Dipnot: Portfoy sinirlamalarima uyumun kontrolii (devami)

Asgari /
Portfoy simmrlamalar Tlgili diizenleme 31 Arahk 2021 31 Aralik 2020 Azangli oran
Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga ait olmayan ipotekli arsalarin ipotek bedelleri 111-48.1. Md. 22/ (e) 0% 0% Azami %10
2 Gayrimenkuller, gayrimenkule dayal projeler, gayrimenkule dayali haklar,gayrimenkul yatirim
fonu katilma paylar1 ve sermayesine %100 oraninda istirak ettikleri 28 inci maddenin
birinci fikrasinin (¢) bendi kapsamindaki sirketler 111-48.1. Md. 24/ (a). (b) 94% 94% Asgari %51
3 Para ve sermaye piyasasi araglari ile istirakler 111-48.1. Md. 24/ (b) 2% 1% Azami %49
4 Yabanci gayrimenkuller. gayrimenkule dayali projeler. gayrimenkule dayali haklar, istirakler,
sermaye piyasasi araglari 111-48.1. Md. 24/ (d) 0% 0% Azami %49
5 Atil tutulan arsa / araziler 111-48.1. Md. 24/ (c) 0% 1% Azami %20
6 Isletmeci sirkete istirak 111-48.1. Md. 28 0% 0% Azami %10
7 Borglanma siniri 111-48.1. Md. 31 20% 26%  Azami %500
8  Doviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / Ozel Cari-Katilma Hesab1 ve TL Cinsinden Vadeli
Mevduat / Katilma Hesab1 111-48.1. Md. 24/ (b) 2% 1% Azami %10
111-48.1 Md. 22/ (1) 2% 1% Azami %10

9 Tek bir sirketteki para ve sermaye piyasasi araglari yatirimlarinin toplami
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