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Is Gayrimenkul Yatirim Ortakhig A.S. Yénetim Kurulu'na

Is Gayrimenkul Yatirim Ortakli@i Anonim Sirketi'nin (“Sirket") 31 Mart 2020 tarihi itibariyla hazirlanan
ara dénem faaliyet raporunda yer alan finansal bilgilerin, simirh denetimden gecmis ara dénem dzet

- finansal tablolar ile tutarh olup olmadiginin incelemesini yapmakla gérevlendirilmis bulunuyoruz, Rapor
konusu ara donem faaliyet raporu, Sirket yonetiminin sorumiulugundadir. Sinirlt denetim yapan
kurulug olarak Uzerimize digen sorumluluk, ara ddnem faaliyet raporunda yer alan finansal bilgiterin,
sinirl denetimden gegmis ve 30 Nisan 2020 tarihli simirl denetim raporuna konu olan ara dénem dzet
finansal tablolar ve agiklaytci notlar ile tutarl olup oimadigina iligkin ulagilan sonucun agiklanmasidir.

Yaptigimiz sinirli denetim, Simirh Bagimsiz Denetim Standardi (SBDS) 2410 “Ara Dénem Finansal
Bilgilerin, Isletmenin Yillik Finansal Tablolarinin Bagimsiz Denetimini Yariten Denetgi Tarafindan
Sinirl Bagimsiz Denetimi'ne uygun olarak ylrotaimbgtor. Ara dénem finansal bilgilere iligkin sinirl
denetim, bagta finans ve muhasebe konularindan sorumlu kigiler olmak tzere ilgili kigilerin
sorgulanmast ve analitik proseddrler ile diger sinirli denetim prosediirlerinin uygulanmasindan olugur.
Ara donem finansal bilgilerin sinirh denetiminin kapsami; Bagimsiz Denetim Standartlarina uygun
olarak yapilan ve amac! finansal tablolar hakkinda bir géris bildirmek olan bagimsiz denetimin
kapsamtna kiyasla dnemli 6lgiide dardir. Sonug olarak ara dénem finansal bilgilerin sinirli denetimi,
denetim girketinin, bir bagimsiz denetimde belirlenebilecek tim 8nemli hususlara vakif olabilecegine
iligkin bir glivence saglamamaktadir. Bu sebeple, bir bagimsiz denetim gérlsa bildirmemekteyiz.

incelemelerimiz sonucunda, iligikteki ara dénem faaliyet raporunda yer alan finansal bilgilerin sirrh
denetimden ge¢mis ara dénem 6zet finansal tablolar ve agiklayici notlarda verilen bilgiler ile, tim
onemli ydnleriyle, tutarli olmadi§) kanaatine varmamiza sebep olacak herhangi bir husus dikkatimizi
cekmemistir.

Kumsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Mugavirlik Anonim Sirketi
Lewof Ernst & Young Global Limited

30 Nisan 2020
Istanbul, Torkiye

A member firm of Emnst & Young Glebal Limited
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I- SIRKET PROFILI

Merkez Adresi : Is Kuleleri Kule-2 Kat:10-11 34330 Levent — ISTANBUL
Telefon No : 0850 724 23 50
Faks No : (212) 325 23 80
Internet Adresi : wWww.isgyo.com.tr
‘ Elektronik Posta Adresi : info@isgyo.com.tr

Is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. 6 Agustos 1999'da Is Gayrimenkul Yatirim ve Proje Dederlendirme
A.S. unvanl sirketin, Merkez Gayrimenkul Yatirrm ve Proje Dederlendirme A.S.'yi tum aktif ve
pasifleriyle devralarak gayrimenkul yatirim ortakligina dénismesiyle kurulmustur.

Sirket, Sermaye Piyasas! Kurulu’nun gayrimenkul yatirim ortakliklarina iliskin diizenlemelerinde yazil
amac¢ ve konularla istigal etmek lzere kurulmus olup; Sirketin faaliyet esaslari, portfdy yatirim
politikalari ve portfdy yonetim sinirlamalarinda, Sermaye Piyasas! Kurulu'nun diizenlemelerine ve ilgili
mevzuata uyulur.

Sirket; gayrimenkullere, gayrimenkullere dayali sermaye piyasasl araclarina, gayrimenkule dayall
projelere, gayrimenkule dayall haklara, sermaye piyasasl araclarina yatirim yapabilir, belirli projeleri
gerceklestirmek tizere adi ortaklik kurabilir ve ilgili Teblig’in izin verdigi diger faaliyetlerde bulunabilir.

Sermayesi ve Ortaklik Yapisi

Sirketin c¢ikarilmis sermayesi 958.750.000 TL'dir. Hisselerin tamami nama yazil olup, 1.369.642,817
TL’lik bd8lumu A grubu ve 957.380.357,183 TL’lik bolumi B grubudur. A grubu paylarin, Yénetim Kurulu
Uyelerinin seciminde aday godstermede imtiyazlari bulunmaktadir. Yénetim Kurulu Uyelerinin biri B
grubu, digerlerinin tamami A grubu pay sahiplerinin gosterdigi adaylar arasindan segilir.

Sirketin hisse senetleri 1999 yilindan itibaren Borsa Istanbul A.S.’de islem gérmekte olup, Sirket'in
31.03.2020 itibariyla sermaye bilgileri ve ortaklik yapisi asagidaki gibidir.

Sermaye Bilgileri

Cikarilmig Sermayesi 958.750.000 TL
Kayitl Sermayesi 2.000.000.000 TL

Doénem icerisinde bedelli veya bedelsiz sermaye artirimi yapilmamistir.

Sermaye Piyasas! Kurulu tarafindan verilen kayitli sermaye tavani izni 2017-2021 yillart (5 yil) igin
gecerlidir.

Ortakhik Yapisi

Pay Tutari TL Oran %
Turkiye Is Bankasi A.S. 484.271.798 50,51%
Anadolu Hayat Emeklilik A.S. 68.151.714 7,11%
Diger 406.326.488 42,38%
Toplam 958.750.000 100,00%

Kaynak:KAP

KAP'In Mart sonu verisine gore, Sirketin fiili dolagimda sayilan paylarinin nominal tutari yaklasik 392,5
milyon TL olup, s6z konusu paylarin Sirket sermayesine orani %40,93'tUr.


http://www.isgyo.com.tr/
mailto:info@isgyo.com.tr
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Yonetim Kurulu

2019 yilina iliskin Olagan Genel Kurul Toplantisinda, 2020 yili igin, bir yil sureyle goérev yapmak Uzere

secilmis olan Yénetim Kurulu Uyelerine iliskin bilgi asagida sunulmustur.

Adi — Soyadi Unvani Bagimsizlik Durumu
Omer Karakus Yonetim Kurulu Baskani -

Sileyman H. Ozcan Yonetim Kurulu Baskan Vekili -

Aysel Tacer Yénetim Kurulu Uyesi -

Prof. Dr. Arzu Erdem Yénetim Kurulu Uyesi Bagimsiz Uye

Haluk Bulyiikbas Yénetim Kurulu Uyesi Bagimsiz Uye

Nihat Uzunoglu Yénetim Kurulu Uyesi Bagimsiz Uye

I. Hakki Aksener Yonetim Kurulu Uyesi -

Mehmet Tirk Yonetim Kurulu Uyesi -

Murat Dogan Yonetim Kurulu Uyesi -

Kar Dagitim Politikasi

Sirketin kar dagitim politikasi; Sermaye Piyasasi Kurulu diizenlemeleri ve Sirket stratejileri cercevesinde
belirlenmis, ortaklar ve kamuoyu ile paylasiimistir. Sirketin Kar Dagitim Politikasl asadida sunulmustur.

Yonetim Kurulunun kar dagitim teklifi, Genel Kurul'da gorisuliur ve karin dagitiip dagitilmayacadi, ne
sekilde ve ne zaman dagitilacadi Genel Kurul Toplantisinda karara baglanir.

Sirket Ana S6zlesmesinde, daditilabilir kirdan Sermaye Piyasasl Kurulu'nca saptanan oran ve miktarda
birinci temetti dagitilmasi esasina yer verilmistir.

Yonetim Kurulu, Genel Kurul'un onayina sunacadi kar dagitim tekliflerinde,

= Pay sahiplerimizin beklentileri ile Sirket'in buylme geredi arasindaki hassas dengenin bozulmamasini,
e Sirket’in karlilik durumunu

dikkate almak suretiyle dagitilabilir karin en az %30'unun bedelsiz hisse senedi seklinde veya nakit
olarak dagitilmasinin Genel Kurul'a teklif edilmesi esasina dayali bir kar dagitim politikasi benimsemistir.

Kar dagitiminda imtiyaz bulunmamakta olup, kar dagitimi islemleri mevzuatta belirtilen yasal streler
icerisinde gerceklestirilir.

Yonetim Kurulunun, genel kurula karin dagitiimamasini teklif etmesi halinde, bunun nedenleri ile
dagitimayan karin kullanim sekline iliskin bilgi genel kurul toplantisinda pay sahiplerine sunulur,
faaliyet raporunda yer alir ve kamuya aciklanir.

Kar pay! avansi dagitimi hususuna Sirket Ana Sézlesmesinde yer verilmis olup, konuya iliskin sermaye
piyasasi diizenlemeleri gercevesinde ortaklara kar pay! avansi dagitilabilir.

Sirketin 2019 yilina iliskin Olagan Genel Kurul Toplantisi, 25.03.2020 tarihinde 708,9 milyon TL sermaye
karsiligi %73,94 oraninda katilmla gercgeklestirilmistir. S6z konusu toplantida, 2019 yili karinin
dagitimina iliskin Yénetim Kurulu Kar Payl Dagditim Onerisinin aynen kabul edilerek kar payi
daditilmamasina ve sermaye piyasasl mevzuatina gore hazirlanan finansal tablolar ile yasal kayitlardaki
net donem Kkarlari tizerinden mevzuat geredi ayrilmasi gereken kanuni yedek akcenin ayrilmasindan
sonra; Vergi Usul Kanunu'na goére olusan kardan kalan bakiyenin olagantstiu yedeklere, sermaye
piyasasi mevzuatina uygun olarak hazirlanan finansal tablolara gore olusan kardan kalan bakiyenin
gecmis yil karlarina aktarilmasina karar verilmistir.
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11- 1 OCAK-31 MART 2020 DONEMININ DEGERLENDIRILMESI
EKONOMIK GELISMELER

Yurtdisi Ekonomik Gelismeler

2019 sonunda Cin’de baglayan Koronaviriis (COVID-19) salgini 2020 yilina gelindiginde tum dunyadaki
ulke ekonomilerini oldukca olumsuz etkilemistir. Uluslararasi kuruluglar baslangic¢ta kiiresel ekonomiye
iliskin biyume tahminlerini art arda asagi yonlu revize etmis, son dénemde ise 2020 yili i¢in kiigilme
ongordleri yapllmaya baslanmistir. Kiresel bliyime tahminini Mart ayl basinda %2,6’dan % 1,6'ya
indiren Uluslararasi Finans Kurulusu (11F) ilerleyen haftalarda bu tahminini dnce %0,4’e indirmis,
ardindan 23 Mart itibariyla da -%1,5 kuculme olarak revize etmistir.

Ote yandan uluslararasi kredi derecelendirme kurulusu Moody’s de kiiresel ekonominin 2020’yi %0,5’lik
daralmayla tamamlayacadini 6ngérmus ve gelismis ekonomilerin buyuk bir béliumunde kigtlmenin %2
ve lizerinde olacagi tahmininde bulunmustur. Moody’s Kasim 2019’da olusturdugu tahminlerinde diinya
ekonomisinin 2020 yilinda %2,6 blytyecedini 6ngérmekteydi.

Salginin ekonomik etkileri sonucu, Fed ve 6nde gelen bircok merkez bankaslI Mart ayi icerisinde faiz
indirimleri ve varlik alim programlari araciligiyla ekonomileri destekleyici yonde adimlar atmistir. Fed
art arda yaptidi faiz indirimleriyle politika faizini %0-0,25 bandina ¢ekmistir.

Yurt Ici Ekonomik Gelismeler

Salgin kaygilari nedeniyle piyasalarda ay ortasindan itibaren yasanan bozulma bu dénemde Ekonomik
Guven Endeksini de etkilemis ve Endeks Mart ayinda %5,9 oraninda azalarak 91,8 diizeyine inmistir.

Mart ayinda TUFE bir 6nceki aya gore %0,57 ile piyasa beklentilerine paralel yiikselmistir. Bu dénemde
UFE artisl 90,87 diizeyinde gergeklesmistir.

Kasim ayindan bu yana yukari yonlii seyir izleyen yillik TUFE Mart ayinda %11,86 diizeyine gerilemis
benzer sekilde yillik UFE enflasyonu da Subat’a kiyasla bir miktar diiserek Mart'ta %8,5 olmustur.

Aylik Enflasyon Yillik Enflasyon
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Kaynak: TUIK

Mart ayinda Koronaviris salginina bagh olarak kiresel piyasalarda yasanan gicli satis dalgas! yurt ici
piyasalarda da etkili olmustur. Planladidi tarihten iki gin 6nce 17 Mart’ta toplanan TCMB Para Politikasi
Kurulu, politika faiz oranini 100 baz puan indirerek %9,75’e ¢cekmistir.
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Baslica merkez bankalarinin uygulamaya koyduklari genislemeci para politikalarina karsin Mart ayinda
TL dider gelismekte olan ke para birimleriyle birlikte deder kaybetmistir. Bu donemde USD/TL %5,5;
EUR/TL 9%5,3 oraninda yukselmis; Mart ayini USD kuru 6,5160; EUR kuru 7,2150 ile tamamlamistir.
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Kaynak: TCMB
18 Mart'ta da “Ekonomik Istikrar Kalkani” baslikli bir destek paketi aciklanmistir. Viriis salgininin
ekonomiye olumsuz etkilerini azaltmak amaciyla alinan tedbirleri iceren s6z konusu paket icin yaklasik
100 milyar TL’lik (milli gelirin yaklasik %2’si oraninda) bir kaynagin kullanilacadi ifade edilmistir.

GAYRIMENKUL SEKTORU

Konut Pivasasi

2020 yilinin ilk geyreginde, Turkiye genelinde yasanan kredi oranlarindaki diisiis ve enflasyondaki
iyilesmelere badh olarak konut satiglarinda, bir énceki yilin ayni ceyredine gore %33 artis meydana
gelmistir. Bu ceyrekte toplamda 341.038 adet konut satiimistir.
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150.000

100.000
50.000 I

Ocak Subat Mart

m 2019 m2020

Kaynak: TUIK
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2019 yili ilk ceyredinde Turkiye genelindeki toplam satislarin %15’ini ipotekli satislar olustururken, 2020
yilinin ayni déneminde ipotekli satislarin tim satiglar igindeki payl %38’e ¢ikmistir. ipotekli satiglarin
sayisl, kredi faiz oranlarindaki dusiuse bagh olarak, bu ceyrekte bir énceki yilin ayni donemine gore
%239 artarak 129.299 adet olarak gerceklesmigtir.
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Kaynak: TUIK

Ikinci el konut satislarinin Turkiye genelindeki tim satislar icindeki payr 2019 yili ilk ceyredinde %658
iken, 2020 yili ilk ceyregdinde %68’e yiikselmistir. Ikinci el konut satislarinda artis kaydedilirken, ilk kez
satilan konutlarda ise gecen yilin ayni dénemine goére bir miktar azalis olmus; 2019 yil ilk ceyredinde
107.859 konut ilk kez satilirken, 2020 yili ayni donemde ilk kez satilan konut sayisi %0,4 oraninda
azalarak 107.432 adet olarak agiklanmigtir.
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Kaynak: TUIK

Kurdaki artis yabanciya konut satislarini etkilememis ve yabancilarin konut talebinde 2019 ilk ceyregine
gore bu ceyrekte %14 oraninda bir artis kaydedilmigtir.
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Perakende Piyasasi

Turkiye'de aktif AVM sayisl 436 civarinda olup toplam kiralanabilir alan ise yaklasik 13,2 milyon m2'dir.
AYD beklentilerine gore sektoriin 2020 yili sonu itibariyla ortalama 445 AVM'ye ulasacagi
ongorilmektedir.

AYD tarafindan aciklanan en son verilere godre; Ocak 2020 doneminde AVM’lerdeki perakende ciro
endeksi, gectigimiz yilin ayni doénemi ile karsilastiriidiinda ve enflasyondan arindiriimadan
incelendiginde 9%27,3 oraninda artis kaydetmistir. Metrekare verimliliinde bir 6nceki yilin ayni
ddnemine gore en yuksek artis teknoloji kategorisinde gerceklesmistir.

Bununla birlikte Mart ayinda baglayan Koronavirts salgini sonrasi sokaga c¢ikma sinirlandirmalari ve
tedbirleri, tedarik zincirinin bozulmasi ve yavaslamasi gibi sebeplerden dolayi, salgindan en c¢ok
etkilenen sektorlerin basinda perakende piyasasl olmus; madazalar ve AVM’lerde ziyaretci sayisinda
ciddi bir dusts yasanmistir.

Ofis Piyasasi

Tum sektorleri etkileyen Koronavirus salgini ofis piyasasini da olumsuz etkileyerek durma noktasina
getirmistir.

Merkezi Is Alani (MiA)'nda A sinifi ofis binalarinda bosluk orani %29,9, kira ortalamasi ise yaklasik 18
USD/ m? ay olarak kaydedilmistir.

MIA Digi-Avrupa’da A sinifi ofis binalarindaki bosluk orani %24,2 olurken, kira ortalamasi 12,2 USD/
m? ay olarak tespit edilmistir.

Asya yakasl ve odzellikle Atasehir bolgesi, MiA’ya gore disuk kira seviyelerinden dolay! ofis piyasasinda
son yillarda daha ¢ok tercih edilmeye baslamis ve yeni ofis insaatlari bu bdlgede dnceki yillara gére
artis gostermistir. Bolgede bosluk oranlari %21,6 kira ortalamasi ise 13,4 USD/ m?% ay civarinda
gerceklesmistir. *

*Kaynak: Propin

111- PORTFOYDEKI VARLIK VE HAKLARA ILISKIN ACIKLAMALAR
Sirket portféyl; gayrimenkuller, para ve sermaye piyasas! araclari ve istiraklerden olusmaktadir.

31.03.2020 tarihi itibariyla portfoy dederi 5.057 milyon TL olup, portfoy dagilimina iliskin bilgi asagidaki
tabloda sunulmustur.

PORTFOY DAGILIMI (Bin TL) 31.03.2020 31.12.2019
Gayrimenkuller Toplami 4.699.013 4.701.538
Para ve Sermaye Piy. Aracglari Toplami 353.792 783.130
Istirakler 4.191 3.741
TOPLAM PORTFOY DEGERI 5.056.996 5.488.409

Sirketin portféy yatirimlarinin yaklasik %93’0 gayrimenkul sektorinde bulunmakta olup, s6z konusu
gayrimenkul yatirimlari, kira geliri elde edilen tasinmazlar, projeler ve arsa yatirimlarindan
olusmaktadir.
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i Gayrimenkul Portféyu

Stok Projeler

Gayrimenkul sektérindeki yatirimlarin dagilimi; %54
ofis, %26 perakende, %7 proje*, %8 stok* ve %5 arsa

* Stok; Izmir Ege Perla, Topkap/ Inistanbul ve Kartal Manzara Adalar igin heniiz sat/imamig ve/veya henuz teslimi yap/imayan
Uniteleri gostermekte olup, maliyet dederi alinmistir. Projeler icerisinde yer alan Topkap/ Inistanbul'un 4. Etab/ maliyet dederi ile
gosterilmistir.

Ankara
3%

izmir
%

Sirketin  gayrimenkul yatinmlari adirhkli  olarak
Istanbul’da bulunmakta olup, gayrimenkullerin deger
bazinda cografi dagimi Istanbul %90, Izmir %7,
Ankara %3 seklindedir.

N

istanbul
90%

Kira Geliri ve Ust Hakki Geliri Elde Edilen Tasinmazlar:

Kira geliri ve Ust hakki geliri elde edilen tasinmazlar ofis ve alisveris merkezi yatirrmlarindan olusmakta
olup, s6z konusu yatirnmlarin ekspertiz dederi bazinda dagilimi; %68 ofis, %32 AVM seklindedir. Kira

geliri ve Ust hakki geliri elde edilen tasinmazlar ve ekspertiz dederleri asagidaki tabloda sunulmustur.

Binala A a i Sod Dag
Ofisler 2.546.366.000 67,8%
Tuzla Teknoloji ve Operasyon Merkezi (TUTOM) 8.12.2010 16.12.2019 1.198.000.000 31,9%
Istanbul is Kuleleri - Kule-2&3 11.10.1999 17.12.2019 1.024.536.000 27,3%
Ankara Is Kulesi 1.10.1999 05.12.2019 151.865.000 4,0%
Maslak Binasi 14.05.2001 05.12.2019 114.923.000 3,1%
Taksim Ofis Lamartine 24.08.2010 05.12.2019 57.042.000 1,5%
Perakende 1.208.509.043 32,2%
Kanyon Alisveris Merkezi 24.01.2001 27.12.2019 614.479.043 16,4%
Ege Perla Alisveris Merkezi 27.12.2019 270.100.000 7,2%
Marmara Park Alisveris Merkezi 28.06.2001 05.12.2019 202.139.000 5,4%
is Kuleleri-Kule Carsi 11.10.1999 17.12.2019 81.867.000 2,2%
Tuzla Meydan Carsi 8.12.2010 04.12.2019 23.700.000 0,6%
Mallmarine Alisveris Merkezi 19.03.2011 13.11.2019 16.224.000 0,4%

3.754.875.043

100,0%0
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Kira geliri yaratan tagsinmazlarda ortalama kira stresi 5 yil olup, kira sireleri, anlasmanin veya yatirim
modelinin tiriine bagh olarak farklilik gésterebilmektedir. Anahtar teslim gerceklestirilen projelerde
veya yap-islet-devret modeli gibi yatirim modellerinde ise daha uzun sireler s6z konusu olabilmektedir.

Kira Baslangi¢

Gayrimenkuller Kiracinin Adi Kira Suresi Aylik Kira Degeri *
- Turkiye Is Bankasi A.S. T. is Bankasi A.S.
Tuzla Teknoloji ve 01.11.2015/
Operasyon Merkezi SoftTech Yazilim iy 25YIl /1Yl 8.487.721 TL
(TUTOM) Teknolojileri Arastirma SoftTech
Geligtirme ve 01.01.2020
Pazarlama Ticaret A.S.
Is Kuleleri Kule 2 & 3 Muhtelif Muhtelif Muhtelif 3.570.730 TL
Kanyon Aligverig Merkezi ** Muhtelif Muhtelif Muhtelif 2.968.547 TL
Marmara Park AVM Istanbul 1 Gayrimenkul | ;5 5515 72Vl 241.667 USD
Yonetimi Anonim Sirketi
Ankara s Kulesi Muhtelif Muhtelif Muhtelif 470.972 TL
Ege Perla AVM Muhtelif Muhtelif Muhtelif 395.748 TL
is Kuleleri-Kule Gars! Muhtelif Muhtelif Muhtelif 356.686 TL
Taksim Ofis Lamartine Muhtelif Muhtelif Muhtelif 208.632 TL
Mallmarine Aligveris Merkezi Muhtelif Muhtelif Muhtelif 83.098 TL
Tuzla Meydan Carsi Muhtelif Muhtelif Muhtelif 78.466 TL
Ege Perla Konut — Ofis Muhtelif Muhtelif Muhtelif 38.303 TL
Maslak Ofis Binasi Turkiye Is Bankasi A.S. 01.08.2019 v 27.563 TL
Manzara Adalar Konut Muhtelif Muhtelif Muhtelif 10.127 TL

(*)Tabloda yer alan ayl/k kira degeri kiralanan alanlara iliskindir.

(**) Tabloda yer alan aylik kira dederi ¥2 Sirket pay/na disen tutardir.

Gelistirilmekte Olan Projeler

inistanbul Konut Projesi

Is GYO ve Timur Gayrimenkul’iin (Nef) isbirli§i kapsaminda Istanbul’un en koklii yerlesim alanlarindan
biri olan Zeytinburnu ilgesinde gelistirilen Inistanbul Konut Projesi, 2.724 adet konut ve 17 adet ticari
Uiniteden olusmaktadir. 4 ayri proje olarak insa edilen Inistanbul’da yer alan konut ve ticaret alanlarinin
satisindan toplamda 1.540 milyon TL hasilat elde edilmesi hedeflenmekte olup, projenin gelistirme
maliyetinin finansman hari¢ 1,2 milyar TL duzeyinde olmasi beklenmektedir.*

Projenin 1., 1. ve Ill. etabl tamamlanmis olup, 31 Mart 2020 itibariyla 2.126 adet konut ve ticari tnite
alicilarina teslim edilmistir. 1V. etabin insaat ¢alismalarina devam edilmektedir.

Projenin Reel Gayrimenkul Dederleme ve Danismanlik A.S. tarafindan hazirlanan ekspertiz raporunda
31 Aralik 2019 tarihindeki Sirket payina dusen dederi 125.614.229 TL olarak belirlenmistir.

* S6z konusu hasilat ve yatirrm bedelleri toplam projeye ait veriler olup, Sirketimizin pay/ %50’sidir.
istanbul Finans Merkezi Projesi

Ofis ve ticari alandan olusan Istanbul Finans Merkezi Projesi, yaklasik 33.000 m?2 kiralanabilir/satilabilir
alana ve 70.000 m? insaat alanina sahiptir.

Halihazirda kaba ingaati tamamlanmis olan Proje’nin KDV ve finansman hari¢ toplam yatirim bedelinin
yaklagik 380 milyon TL olmasi beklenmektedir. Projede yer alan ofis ve ticari Unitelerin tamaminin
kiralanmas! halinde, tamamlandidi tarihte yillik yaklasik 45-50 milyon TL dizeyinde kira geliri elde
edilmesi hedeflenmektedir.
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Projenin Reel Gayrimenkul Dederleme ve Danismanlk A.S. tarafindan hazirlanan ekspertiz raporunda
27 Aralik 2019 tarihindeki degeri 210.047.000 TL olarak belirlenmistir.

Arsalar

Sirketin arsa yatirimlarina iliskin detayli bilgi asagida sunulmustur.

Ekspertiz Degeri (TL) Dagilimi (20) \

Arsa Yatirimlari \ Al Tarihi Ekspertiz Tarihi

Uskiidar Arsasi 22.03.2006 19.11.2019 51.490.000 22%
Levent Arsasl 11.10.1999 11.12.2019 7.161.458 3%
Tuzla Arsasl 29.01.2016 20.12.2019 175.000.000 75%
Toplam 233.651.458 100%

» Uskiudar Arsasi: 32.081 m?lik arsa uzerinde adirlikli olarak konutlarin yer aldigi bir proje
gelistiriimesi planlanmakta olup, yasal izinlerin alinmasi ve projelendirme sirecine iliskin ¢calismalara
devam edilmektedir.

¢ Levent Arsasi: Istanbul Is Kuleleri dniinde yer alan 7.613 m?'lik arsa, Uygulama Imar Plani
Paftasinda "Yesil Alan" olarak goriulmektedir.

e Tuzla Arsasi: 62.655 m?lik alana sahip olup; arsa tzerinde Sirketin gelistirmeyi planladigi Tuzla
Konut Projesi, mevcut konjonktur dikkate alinarak, uygun yatirrm kosullari olusuncaya kadar
ertelenmistir.

Ayrica, miilkiyeti Tecim Yap! Elemanlari ingaat Servis ve Yonetim Hizmetleri San. ve Tic. Limited

Sirketi'ne ait Istanbul ili, Kadikoy Ilcesinde kayitll 9.043 m?2 yuzolcimli arsanin %45 hissesinin satin
alinmasi kapsaminda Tecim ile s6zlesme imzalanmigtir.

ii. Para ve Sermaye Pivasasi Araclari:

Para ve Sermaye Piyasasi Araclari Dag 0 020

Doviz Varhklar 29.331.176 8,29%
Vadeli Doviz Tevdiat 29.331.176 8,29%
TL Varhklar 324.460.956 91,71%
Vadeli TL Mevduat 105.105.357 29,71%
Vadesiz TL Mevduat 539.190 0,15%
Gayrimenkul Yat/irrm Fonu 215.968.244 61,04%
Likit Fon 2.848.165 0,81%
Genel Toplam ‘ 353.792.132 100%b

Sirketin portfoy dederinin yaklasik %7’lik boliumuni olusturan para ve sermaye piyasasl araclarinin
toplam dederi 353.792.132 TL'dir. Para ve sermaye piyasas! araclarinin %8’i vadeli déviz, %30’u vadeli
TL mevduatlarindan, %61’'i gayrimenkul yatirim fonundan ve %1'i de likit fondan olusmaktadir.

Para ve sermaye piyasasl araclari toplami yil sonuna gére yaklasik %55 oraninda azalmistir.
(31.12.2019: 783.130.386 TL).

Doviz tevdiat hesaplari bilango tarihindeki TCMB ddviz alis kuru ile yatirnm fonlari ise bilango tarihinde

ilan edilen birim pay dederi ile dederlenmektedir. Portfdydeki para ve sermaye piyasasl araglarinin
dederine etki eden 6nemli bir husus bulunmamaktadir.

iii. Istirakler:
Sirketin, istiraki Kanyon Yénetim Isletim ve Pazarlama A.S.’deki pay! %50°dir.

Kanyon’'un temel amag¢ ve faaliyet konusu; konut, dikkan, carsi ve ofis binalarinin yoéneticilik,
isletmecilik ve pazarlama faaliyetlerini gerceklestirmektir.
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1V- SIRKET HISSE SENEDI PERFORMANSINA ILISKIN BILGILER

31 Mart 2020 tarihi itibariyla Sirket, yaklasik 1.218 milyon TL piyasa dederiyle gayrimenkul yatirim
ortakliklari sektorinun yaklasik %5,3’Unu temsil etmektedir.

Yildiz Pazar Grup-2'de islem goren Sirket hisse senedinin 2020 yili ilk 3 aylik ddnemdeki gunluk ortalama
islem hacmi yaklasik 174,3 milyon TL olarak gerceklesmistir.

Donem . Gunluk Ort. Kapanis

Islem Hacmi (mn TL) Fiyat1 (TL)
Ocak-Aralik 2018 6,0 1,08
Ocak-Aralik 2019 15,1 1,76
Ocak-Mart 2020 174,3 1,27

ISGYO Fiyat-islem Hacmi Grafigi (TL)
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2020 yihnin ilk 3 aylik doneminde, 2019 yilsonuna gére Turk Lirasi bazinda; BIST 100 Endeksi yaklagik
%22, BIST GYO Endeksi yaklasik %18 ve Is GYO hisse senedi ise yaklasik %28 oraninda deder
kaybetmistir.
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V-MALI TABLOLAR

Mali tablolar, Sermaye Piyasasl Kurulu'nun 11-14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya
Iliskin Esaslar Tebligi” (“Teblig”) hukimlerine uygun olarak hazirlanmistir.

Sirket Tebligin 5. Maddesine gére Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (“KGK”)
tarafindan yayimlanan Turkiye Muhasebe Standartlari’'ni / Turkiye Finansal Raporlama Standartlari ile
bunlara iliskin ek ve yorumlari (“TMS/TFRS”) uygulamaktadir.

i) Genel Mali Tablo Bilgileri

31.03.2020 tarihli mali tablolarimizda, aktif toplamimiz gecen yil sonuna gore yaklasik %7,5 oraninda
azalarak 5.285 milyon TL olarak gergeklesmistir (31.12.2019: 5.716 milyon TL). Ozkaynaklarin aktif
toplamina orani %73, yabancl kaynaklarin aktife orani ise yaklasik %627’dir.

31.03.2020 tarihi itibariyla yaklasik 1.446 milyon TL tutarindaki bilan¢co yabanci kaynak toplaminin
%84’luk bolumi finansal borglardan olusurken, %10’u ise projelerde bulunan unitelerin satislari
nedeniyle musterilerden alinan siparis avanslari tutarindan olusmaktadir.

Sirketin 2020 yili ilk geyredinde gelir tablosunda 20,7 milyon TL net dénem zarari gergeklesmistir.
(31.03.2019 yil zarari: 6,3 milyon TL). Brut satis karinin toplam hasilata orani olan briut kar marji ise
%066,3 oraninda gercekleserek bir dnceki ayni doneme gore paralel seyretmistir. (31.03.2019: %66,9).

Sirketin bazi finansal tablo verileri karsilastirmall olarak asagida gosterilmistir;

(Bin TL) 31.03.2020 31.12.2019

Toplam Varliklar 5.285.029 5.716.357
Ozkaynaklar 3.839.489 3.860.227
Toplam Yabanci Kaynaklar 1.445.540 1.856.130
Toplam Yabanci Kaynak / Toplam Kaynaklar (%) 27,4% 32,5%
Net Finansal Bor¢ 1.080.555 1.050.093
Net Finansal Bor¢ / Aktif Toplami (% 21,0% 19,7%

. 01.01.2020- 01.01.2019-
(BinTL) 31.03.2020 31.03.2019
Hasllat 70.863 76.579
Satislarin Maliyeti -23.889 -25.333
Brut Kar 46.973 51.246
Faaliyet Karl 32.582 41.331
Net D6nem K/Z -20.738 -6.278
Brut Kar / Haslilat (%) 66,3% 66,9%

Net Kar / Haslilat (%) - -

i) Finansal Borclar

31.03.2020 itibariyla Sirketin toplam finansal borcu 1.218 milyon TL'dir. Ilgili tutarin %69'u kisa vadeli,
%31’'i uzun vadeli borglanmalardir.

Toplam finansal borcun %68’lik kismi banka kredilerinden, %26’lik kismi tahvillerden, geri kalan %6’lik
kisim ise finansman bonolarindan olusmaktadir.

Toplam finansal borcun %19’u ddviz cinsinden olup, ilgili tutarin tamami banka kredilerinden meydana
gelmektedir. Geri kalan %81’lik TL cinsinden bor¢glanmanin %60’ banka kredilerinden, %40’1 da tahvil
ve bonolardan olugsmaktadir.

Yabanci para cinsinden kredinin maliyeti Libor+%4,25 olup, TL kredilerin maliyetleri ise %11,75-
%15,10 aralifindadir. Tahvillerin maliyeti gosterge faiz+%2,50, Trlibor+%2,00, ya da %12,48 ve
%014,88 oranlarinda; bono maliyeti ise %11,40 oranindadir.

Yapilan korunma amagcl turev islemler sonrasinda Sirketin 31.03.2020 tarihi itibariyla doviz varlklari
doviz yukumluluklerinden 26,2 milyon TL fazladir.

Finansal borglara iliskin detayli bilgilere 7 no’lu finansal tablo dipnotunda yer verilmistir.
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VI-SIRKET IC SISTEMLERI

Risk YOnetimi:

Risk yonetimi sistemi; Sirket faaliyetleriyle bitiinlesik risklerin; Sirket Risk Politikasl ve buna bagli sirket
ici dizenlemeler cercevesinde yodnetilmesi amaciyla olusturulmustur. Sirketin risk yonetimi faaliyetleri
Ic Sistemler Birimi tarafindan isletiimekte olup bu kapsamda Yonetim Kurulu'na raporlama
yapllmaktadir.

Ucer aylik periyotlarda kapsamli “Sirket Risk Raporu” hazirlanmakta ve Riskin Erken Saptanmasi
Komitesi ile Yonetim Kurulu’na sunulmaktadir. S6z konusu raporda, Sirketin faaliyet gosterdigi sektor
icindeki konumu ve temel finansal gdstergeleri, Sirket faaliyetleriyle butinlesik temel riskler bazinda
6lcim veya analiz sonuglari ile temel operasyonel risk turlerinden faaliyet ortami riski hakkinda detayl
bilgi verilmekte, béylece Yonetim Kurulu’nun Sirket faaliyetleriyle butlnlesik riskler hakkinda bilgi sahibi
olmasi saglanmaktadir.

Ayrica, 6102 sayill Turk Ticaret Kanunu’nun 378. maddesi uyarinca risk ydnetimi ve riskin erken teshisi
konularinda Riskin Erken Saptanmasi Komitesi ile Yonetim Kurulu’na verilen godrev ve sorumluluklar
kapsaminda; iki aylik periyotlarla “Riskin Erken Saptanmasi Komitesi Raporu” hazirlanmakta ve Yonetim
Kurulu’na sunulmaktadir.

ic Kontrol ve Denetim Sistemi:

Ic kontrol ve denetim sistemi; Sirketin faaliyetleri ile bu faaliyetlere iliskin kontrollerin uygunluk,
yeterlilik ve etkinligini incelemek, kontrol etmek, izlemek, dederlendirmek ve sonuglari ilgili birimlere
raporlamak Uizere olusturulmustur. Sirketin i¢c kontrol faaliyetleri I¢c Sistemler Birimi biinyesinde
yuratulmekte olup, i¢ kontrol sisteminde risk odakli kontrol anlayisi benimsenmistir. Bu kapsamda sirket
faaliyetleriyle buttinlesik riskleri en aza indirmek ve ortadan kaldirmak tzere gelistirilmis olan kontroller
ve bu kontrollerin yeterlilidi i¢ kontrol faaliyetinin temelini olusturmaktadir.

VI1- ORTAKLIK PORTFOYUNDEKI VARLIK ve HAKLARA ILISKIN HIZMET VEREN SIRKETLERE
AIT BILGILER

isletmeci Sirketler

Unvani Kanyon Yénetim Isletim ve Pazarlama A.S.

Ortaklik Yapisi Sermayedeki Pay! %

Eczacibas! Holding 50

Is GYO A.S. 50

Faaliyet Konusu Tesis yonetimi ve isletimi (Teknik hizmetler, bina yoneticiligi,
temizlik, guvenlik, peyzaj, otopark isletimi)

Hizmet Kapsami Portfoydeki varliklarin temizlik, guvenlik, bakim, genel idare
vb. hizmetler ile otopark igletimi

Unvani 1s Merkezleri Yonetim ve Isletim A.S.

Ortaklik Yapisi Sermayedeki Payl %

T.Is Bankasi A.S. 86,33

Camis Yatirnm Holding A.S. 10,89

Diger 2,78

Faaliyet Konusu Tesis yonetimi ve isletimi (Teknik hizmetler, bina yoneticiligi,
temizlik, guvenlik, peyzaj, otopark isletimi)

Hizmet Kapsami Portfoydeki varliklarin temizlik, guvenlik, bakim, genel idare

vb. hizmetler ile otopark igletimi
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Portfdy Yonetim Sirketi

Unvani Is Portfoy Yonetimi A.S.

Ortaklik Yapisi Sermayedeki Payl %

Is Yatinm Menkul Degerler A.S. 70

Anadolu Hayat Emeklilik A.S. 20

Diger 10

Faaliyet Konusu Portfoy yonetimi

Yapilan s6zlesmenin tarih ve suresi Yilllk bazda so6zlesme vyapilmakta, karsilikl mutabakata
istinaden 1 yil sure ile uzatilmaktadir.

Hizmet Kapsami Is GYO tarafindan belirlenen limitler dahilinde sermaye

piyasasl! araglarindan olusan portféyin ydénetimi

Aracl Kurum

Unvanl is Yatirnm Menkul Degerler A.S.

Ortaklik Yapisi Sermayedeki Payl %

T. Is Bankasi A.S. ve Grup Sirketleri 72

Serbest Dolasim 28

Faaliyet Konusu Kurumlara sermaye piyasasl! faaliyetlerinde araci olmak
Yapilan s6zlesmenin tarih ve suresi 15.07.2009 — Siresiz

Hizmet Kapsami Sermaye piyasasl araglarinin aracilik sifatiyla ve ticari amagla

Is GYO nam ve hesabina alinmasi, satiimasi, takas ve
saklama kuruluglarinda saklanmasi ve yatirim aracglarindan
dodan haklarin kullanilmasi ile repo-ters repo islemlerinin
yaplimasi

Sirketin hizmet aldigi dider baglica firmalar sunlardir;

Vergi danismani PWC Yeminli Mali Musavirlik A.S., bagimsiz denetleme kurulusu Giney Badimsiz
Denetim ve Serbest Mali Musavirlik A.S., kredi derecelendirme kurulusu Saha Kurumsal Yonetim ve
Kredi Derecelendirme Hizmetleri A.S.; gayrimenkul dederleme kuruluslari Nova Tasinmaz Dederleme
ve Danismanlk A.S., Reel Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S., Harmony Gayrimenkul
Dederleme ve Danismanlik A.S. ve Terra Gayrimenkul Dederleme ve Danismanlk A.S.’dir.

VI11- DIGER KONULAR

Dunyada ve ulkemizde yayllan COVID-19 kuresel salgini ve salgina karsi alinan énlemler, salgina maruz
kalan tum ulkelerde operasyonlarda aksakliklara yol agmakta ve hem kiresel olarak hem de ulkemizde
ekonomik kosullari olumsuz yénde etkilemektedir.

Sirket Yonetim Kurulu, Koronaviriis (COVID-19) kiiresel salgini nedeniyle, kamu saghgini korumak
amaclyla Sirket portfoyiinde yer alan Kanyon Alisveris Merkezi, Ege Perla Alisveris Merkezi ile diger
¢ars! ve ticaret alanlarinin (Kule Carsi, Mallmarine ve Tuzla Meydan Carsl) gecici sureyle hizmete
kapatilmasina ve stz konusu tasinmazlarin hizmete kapatildigi 20 Mart 2020 tarihinden itibaren 30
Nisan 2020 tarihine kadar olan sire icin kapali olan magaza kiracilarindan kira bedeli alinmamasina
karar vermigtir.

Sirket portfoéyinin alisveris merkezi, carsl vb. tasinmazlar disinda adirlikl olarak ofis yatirimlarindan
olusmasi nedeniyle alinan karar kapsaminda olusacak gelir kaybinin kisith dizeyde olmasi
beklenmektedir.

Sirketin 2020 yil igin tum portfoyunden elde etmeyi dngérdugu kira geliri 235 milyon TL olup, alinan
kira destek kararlari sonrasinda bu tutar 230 milyon TL olarak revize edilmistir. Salginin seyri ve siresi
ongorulemedidinden, Sirket yonetimince alinan ve/veya alinacak kararlarin nihai etkisi izleyen dénem
icerisinde daha net analiz edilebilecek ve gerekli aciklamalara 26 no’lu finansal tablo dipnotunda
yer verilecektir.

Sirketimiz Nisan ay! icerisinde, 2020yilina iliskin 125 bin TL tutarindaki badis limiti kapsaminda;
koronavirtise karsl bagslatilan miicadeleye destek verilmesi amaciyla, saglik sektoriiniin acil ihtiyaclari
gozetilerek T.C. Saglik Bakanliyi Kamu Hastaneleri Genel Mudirluginin yénlendirdigi hastanelere
dogrudan malzeme/techizat yardimi yapilmasi kapsaminda 99,9 bin TL tutarinda ayni badis yapmistir.

31.03.2020 tarihi itibariyla personel sayisi 72’'dir.
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IX- EKLER
EK 1: GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPORU OZET VERILERI

Degerleme Konusu istanbul Is Kuleleri Kompleksi
Talep Tarihi ve Sayisi 1.12.2019-010

Raporu Hazirlayan Nova Tasinmaz Dederleme ve Danismanlik A.S.

Rapor Tarihi ve Rapor No 23.12.2019-2019/6022

Dedgerleme Tarihi 17.12.2019

Rapor Turu Pazar Dederi Tespiti

Istanbul ili, Besiktas ilgesi, Rumelihisari mahallesi,81 pafta, 1420 ada,1 parsel

e B gl 25.909 m2 alanda kayitli kargir is merkezi

N TN LY Y GO BTG (74 NACE LB KDV HARIC 1.106.403.000 TL / KDV DAHIL 1.305.555.540 TL

Sigorta Degeri(TL) 179.785.000 TL

Degerleme Konusu Ankara Is Kulesi
Talep Tarihi ve Sayisi 1.12.2019-012

Raporu H layan Nova Tasinmaz Dederleme ve Danismanlik A.S.

Rapor Tarihi ve Rapor No 11.12.2019-2019/6397

Degerleme Tarihi 5.12.2019

Rapor Turu Pazar Dederi Tespiti

Ankara ili, Cankaya ilgesi, Kavaklidere mahallesi, 5708 ada, 63 parselde kayItli

Tapu Bilgileri 6.287 m2 arsa ve betonarme bina

N E LY TR GO E Y INVACEGTTRIBN KDV HARIC 151.865.000 TL / KDV DAHIL 179.200.700 TL

Sigorta Degeri(TL) 55.100.000 TL

Degerleme Konusu Maslak Ofis Binasi
Talep Tarihi ve Sayisi 15.10.2019

Raporu Hazirlayan Reel Gayrimenkul Dederleme ve Danismanlik A.S.

Rapor Tarihi ve Rapor No 6.12.2019-1SGY-1910113

Dedgerleme Tarihi 16.10.2019-5.12.2019

Rapor Turu Pazar Dederi Tespiti

Istanbul ili, Sariyer ilgesi, M. Ayazaga mahallesi, 2 pafta,10 parsel, 10 ada 4.469,5

Tapu Bilgileri m2 alanda kayitli kargir ishani

N E Y ETRGONALEG Y INAEGTTRIBN KDV HARIC 114.923.000 TL / KDV DAHIL 124.116.840 TL

Sigorta Degeri(TL) 20.969.586 TL

Degerleme Konusu Kanyon Aligveris Merkezi
Talep Tarihi ve Sayisi 15.10.2019

Raporu Hazirlayan Reel Gayrimenkul Dederleme ve Danismanlik A.S.

Rapor Tarihi ve Rapor No 30.12.2019-1SGY-1910118

Degerleme Tarihi 16.10.2019-27.12.2019

Rapor Turu Pazar Dederi Tespiti

Istanbul ili, Sisli ilcesi, Mecidiyekdy mahallesi, 303 pafta, 1946 ada, 136 parsel
29.427,34 m2 alanda kayitli , ¥2 hissesi girketimize ait bulunan kargir bina

Tapu Bilgileri

N E Y ETR GONALEG Y IWAEGTTRIBN KDV HARIC 614.479.043 TL / KDV DAHIL 663.637.367 TL

Sigorta Degeri(TL) 39.897.947 TL

Mallmarine Alisverig Merkezi
Talep Tarihi ve Sayisi 1.11.2019-009

Raporu Hazirlayan Nova Tasinmaz Dederleme ve Danismanlik A.S.

Rapor Tarihi ve Rapor No 19.11.2019-2019/5929

Degerleme Tarihi 13.11.2019

Rapor Turu Pazar Dederi Tespiti

Mugla 1li, Marmaris il(;esi, Kemeralti Mahallesi, Atatiirk Bulvari, No:28 adresinde
Tapu Bilgileri bulunan ve tapunun 2 pafta, 119 ada, 24 parselde kayitli 1.166,33 m2 arsa
Uzerindeki 6 katli betonarme bina

N EEY: ETR GOV EG YA INAEGTTMIBN KDV HARIC 16.224.000 TL / KDV DAHIL 19.144.320 TL

Sigorta Degeri(TL) 8.125.000 TL

Degerleme Konusu Istanbul Marmara Park AVM
Talep Tarihi ve Sayisi 15.10.2019

Raporu Hazirlayan Reel Gayrimenkul Dederleme ve Danismanlik A.S.

Rapor Tarihi ve Rapor No 6.12.2019-1SGY-1910119

Degerleme Tarihi 16.10.2019-5.12.2019

Rapor Turu Pazar Dederi Tespiti

Istanbul ili, Esenyurt ilgesi, Yakuplu Mahallesi 24d-4b Pafta,21 Ada,102-103-110
Tapu Bilgileri nolu parselde kayitli, ytizélgiimleri toplami 63.090,99 m2 betonarme madgaza binasi
ve arsasl

N ENE: B GOV E YAV ERTTRIBN KDV HARIC 202.139.000 TL / KDV DAHIL 238.524.020 TL
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Degerleme Konusu Tuzla Teknoloji ve Operasyon Merkezi

Talep Tarihi ve Sayisi 26.08.2019

Raporu Hazirlayan Harmoni Gayrimenkul Dederleme ve Danismanlik A.S.

Rapor Tarihi ve Rapor No 20.12.2019 19 400 _323

Degerleme Tarihi 16.12.2019

Rapor Turu Pazar Dederi Tespiti
Istanbul ili, Tuzla Ilgesi, Merkez Mahallesi, tapunun G22B17A1C Pafta, 7301 Ada, 1
Parselde kayitl 44.395,35 m2 yuzdlcumla parselde kayith betonarme ofis ve isyeri
NIRRT LI GO E G (74 VALY KDV HARIC 1.198.000.000 TL / KDV DAHIL 1.293.840.000 TL

Sigorta Dederi(TL) 304.410.045 TL

Tapu Bilgileri

Degerleme Konusu Tuzla Meydan Carsi

Talep Tarihi ve Sayisi 16.10.2019

Raporu Hazirlayan Harmoni Gayrimenkul Dederleme ve Danismanlik A.S.

Rapor Tarihi ve Rapor No 09.12.2019 19 400 307

Dedgerleme Tarihi 04.12.2019

Rapor Turu Pazar Dederi Tespiti
Istanbul ili, Tuzla Ilcesi, Merkez Mahallesi, tapunun G22B17A1C Pafta, 7301 Ada, 2
Parselde kayitli 21.305,29 m2 yuzolcumli parselde kayitl betonarme ofis ve isyeri
N ETERLEY I GOANAL ETG (4 NACELTTRMEBN KDV HARIC 23.700.000 TL / KDV DAHIL 25.596.000 TL

Sigorta Degeri(TL) 5.285.536 TL

Tapu Bilgileri

Degerleme Konusu izmir Ege Perla

Talep Tarihi ve Sayisi 15.10.2019

Raporu Hazirlayan Reel Gayrimenkul Dederleme ve Danismanlik A.S.

Rapor Tarihi ve Rapor No 30.12.2019-1SGY-1910114

Degerleme Tarihi 16.10.2019-27.12.2019

Rapor Turu Pazar Dederi Tespiti
Izmir ili, Konak ilcesi, Mersinli Mahallesi'nde, tapunun 296 pafta, 3324 ada, 106
parselde kayitli 18.392 m2 parselde kayitli betonarme mesken, ofis ve isyeri

N ETR LY S GO BTG (74 WA ELTTMIBN KDV HARIC 330.363.000 TL / KDV DAHIL 355.938.250 TL

Sigorta Degeri(TL) 57.606.841 TL

Tapu Bilgileri

Degerleme Konusu Taksim Ofis Lamartine

Talep Tarihi ve Sayisi 15.10.2019

Raporu Hazirlayan Reel Gayrimenkul Dederleme ve Danismanlik A.S.

Rapor Tarihi ve Rapor No 06.12.2019-1SGY-1910115

Degerleme Tarihi 16.10.2019-05.12.2019

Rapor Turu Pazar Dederi Tespiti

Istanbul ili, Beyoglu Ilcesi, Sehitmuhtar Mahallesi, Lamartin ve Cumhuriyet Sokagi,
tapunun 11 Pafta,408 Ada,24 parselde kayith 578,72 m2 parselde kayitli bina
INTRETI Y B GONALE (Y WV ETTRIBE KDV HARIC 57.042.000 TL / KDV DAHIL 61.605.360 TL

Sigorta Degeri(TL) 5.014.671 TL

Tapu Bilgileri

Degerleme Konusu Uskiidar Arsasi

Talep Tarihi ve Sayisi 1.11.2019-007

Raporu Hazirlayan Nova Tasinmaz Dederleme ve Danismanlik A.S.

Rapor Tarihi ve Rapor No 19.11.2019-2019/5011

Degerleme Tarihi 14.11.2019

Rapor Turu Pazar Dederi Tespiti

Istanbul ili, Uskiidar ilgesi, Burhaniye Mahallesi, 725 ada, 18 nolu parselde kayith
32.081 m2 arsa

N ETHRLEY R GOV E 4 WA E LTI KDV HARIC 51.490.000 TL / KDV DAHIL 60.758.250 TL

Sigorta Degeri(TL) Arsa oldugu icin belirtiimemistir.

Tapu Bilgileri

Dedgerleme Konusu Kartal Manzara Adalar

Talep Tarihi ve Sayisi 01.10.2019-003

Raporu Hazirlayan Terra Gayrimenkul Dederleme ve Danismanlik A.S.

Rapor Tarihi ve Rapor No 20.12.2019 2019/iSGYO/003

Degerleme Tarihi 13.12.2019

Rapor Turu Pazar Dederi Tespiti

Istanbul ili, Kartal ilgesi, Yukari Mahallesi, G22A14B2B pafta, 10047 ada, 6 nolu
parsellerde kayitll 36.724,88 m2 parselde kayitl betonarme mesken, ofis ve igyeri
N ETH Y R GOV E V4N ERTRIBE KDV HARIC 333.975.000 TL / KDV DAHIL 394.090.500 TL

Sigorta Degeri(TL) 260.152.925,23 TL

Tapu Bilgileri

Degerleme Konusu Levent Arsasi

Talep Tarihi ve Sayisi 1.12.2019-011
Raporu Hazirlayan Nova Tasinmaz Dederleme ve Danismanlk A.S.

Rapor Tarihi ve Rapor No 11.12.2019-2019/5898

Degerleme Tarihi 06.12.2019

Rapor Turu Pazar Dederi Tespiti

Istanbul ili, Besiktas ilgesi, Levent Mahallesi, 81 pafta, 916 ada, 572 parselde kayith
ve Rumelihisari mahallesi, 916 ada, 629, 630, 631 parselde kayitli 7.613 m2 arsa
N E Y EI GOV E Y4 NAELTRI®DN KDV HARIC 7.161.457,74 TL / KDV DAHIL 8.450.520,13 TL

Sigorta Degeri(TL) Arsa oldugu icin belirtiimemistir.

Tapu Bilgileri
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Degerleme Konusu Istanbul Finans Merkezi Projesi

Talep Tarihi ve Sayisi 15.10.2019

Raporu Hazirlayan Reel Gayrimenkul Dederleme ve Danismanlik A.S.

Rapor Tarihi ve Rapor No 27.12.2019-1SGY-1910116

Degerleme Tarihi 16.10.2019-26.12.2019

Rapor Turu Pazar Dederi Tespiti
Istanbul ili, Umraniye Iigesi, Finanskent Mahallesi, F22D23D4D Pafta, 3328 Ada, 9
parsel numarall arsa 4.797,45 m2 arsa

N ETH Y [ GO E T (V4 VA E R IMIBN KDV HARIC 210.047.000 TL / KDV DAHIL 247.855.460 TL

Sigorta Degeri(TL) 143.022.012 TL

Tapu Bilgileri

Degerleme Konusu Topkapt inistanbul Projesi

Talep Tarihi ve Sayisi 15.10.2019

Raporu Hazirlayan Reel Gayrimenkul Dederleme ve Danismanlik A.S.

Rapor Tarihi ve Rapor No 31.12.2019-1SGY-1910117

Degerleme Tarihi 16.10.2019-30.12.2019

Rapor Turu Pazar Dederi Tespiti

Istanbul ili, Zeytinburnu Ilgesi, Merkezefendi Mahallesi, 490-491 Pafta 2905 Ada
arsa vasifli 80.239,89 m2 yizdél¢imli 17 nolu parsel

NIRRT LI GOV E G (74 N ELTTMIBDN KDV HARIC 125.614.229 TL / KDV DAHIL 125.821.478 TL

Sigorta Degeri(TL) 26.966.009 TL

Tapu Bilgileri

Degerleme Konusu Tuzla Arsasi

Talep Tarihi ve Sayisi 20.11.2019

Raporu Hazirlayan Harmoni Gayrimenkul Dederleme ve Danismanlik A.S.

Rapor Tarihi ve Rapor No 20.12.2019 19 400 _322

Degerleme Tarihi 16.12.2019

Rapor Turu Pazar Dederi Tespiti
Istanbul Ili, Tuzla Ilgesi, Merkez Mahallesi,53.459,93 m2 yiizélciimli 6408 no’lu
parselde kayitli “Arsa” niteligindeki taginmaz

N BTN [ GOV E (V4 VA E BN KDV HARIC 175.000.000 TL / KDV DAHIL 206.500.000 TL

Sigorta Degeri(TL) Arsa oldugu icin belirtilmemistir.

Tapu Bilgileri
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Ek 2: Portfoy simirlamalarina uyumun kontrol

Konsolide olmayan (bireysel) finansal tablo ana hesap kalemler ilgili diizenleme 31 Mart 2020 31 Arahk 2019

A Para ve sermaye piyasas: araclar 111-48.1. Md. 24 / (b) 353.792.132 783.130.387
B Gayrimenkuller, gayrimenkule dayal projeler, gayrimenkule dayal: haklar 111-48.1. Md. 24/ (a) 4.667.921.131 4.663.898.512
C Istirakler (*) 111-48.1. Md. 24 / (b) 4.190.611 3.741.256
iliskili taraflardan alacaklar (ticari olmayan) 111-48.1. Md. 23/ (f) -- --
Diger varliklar 259.124.672 265.586.731

D Toplam varhklar (Aktif toplami) 111-48.1. Md. 3/ (k) 5.285.028.546 5.716.356.886
E Finansal borglar 111-48.1. Md. 31 1.218.378.532 1.438.508.447
F Diger finansal yikumliliikler 111-48.1. Md. 31 8.766.741 4.980.218
G Finansal kiralama borglar 111-48.1. Md. 31 -- --
H Tliskili taraflara borglar (ticari olmayan) 111-48.1. Md. 23/ (f) -- --
1 Ozkaynaklar 111-48.1. Md. 31 3.839.488.947 3.860.227.078
Diger kaynaklar 218.394.326 412.641.143

D Toplam kaynaklar 111-48.1. Md. 3/ (k) 5.285.028.546 5.716.356.886
Konsolide olmayan (bireysel) diger finansal bilgiler ilgili diizenleme 31 Mart 2020 31 Arahk 2019

Al Para ve sermaye piyasasi araclarinin 3 yillik gayrimenkul 6demeleri igin tutulan kismi 111-48.1. Md. 24 / (b) - --
A2 Déviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / Ozel Cari-Katilma Hesab: ve TL Cinsinden Vadeli Mevduat / Katilma Hesabo: 111-48.1. Md. 24 / (b) 134.975.723 383.923.445
A3 Yabanci sermaye piyasasi araglarn 111-48.1. Md. 24 / (d) -- --
B1 Yabanci gayrimenkuller, gayrimenkule dayal: projeler, gayrimenkule dayali haklar 111-48.1. Md. 24 / (d) -- --
B2 Atil tutulan arsa / araziler 111-48.1. Md. 24/ (c) 58.762.283 58.651.459
C1 Yabanci istirakler 111-48.1. Md. 24 / (d) -- --
C2 Isletmeci sirkete istirak 111-48.1. Md. 28 4.190.611 3.741.256
J Gayrinakdi krediler 111-48.1. Md. 31 43.300.025 40.671.104
K Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakhga ait olmayan ipotekli arsalarin ipotek bedelleri 111-48.1. Md. 22/ (e) -- --
L Tek bir girketteki para ve sermaye piyasasi araclar yatirimlarinin toplami 111-48.1 Md. 22/ (1) 137.823.888 388.415.384

(*) Dipnot 3’te agiklanan istiraklerden Kanyon, SPK’nin 111, No: 48.1 sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina fliskin Esaslar Tebligi”nin 28. Maddesinin 1. fikrasimin a bendi kapsaminda isletmeci sirket kapsamindadr.
Sirket ilisikteki mali tablolarinda bu istirakini 6zkaynak yontemine gére muhasebelestirmektedir. Sirket’in 31 Mart 2020 tarihi itibartyla Kanyon’a yapmis oldugu istirak tutart 500.000 TL olup toplam aktifin %210’unu
asmamaktadir.

18



iS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2020 TARIHINDE SONA EREN DONEME ILISKIN YONETIM KURULU FAALIYET RAPORU

Portfdy simrlamalar:

ilgili diizenleme

31 Mart 2020

Asgari /
31 Aralik 2019  Azami oran

AW N B

o ~N O Ol

Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga ait olmayan ipotekli arsalarin ipotek bedelleri

Gayrimenkuller. gayrimenkule dayal: projeler. gayrimenkule dayal: haklar
Para ve sermaye piyasas: araclari ile istirakler

Yabanci gayrimenkuller. gayrimenkule dayal projeler. gayrimenkule dayah haklar, istirakler,

sermaye piyasasi araglar
Atil tutulan arsa / araziler
Isletmeci sirkete istirak
Borg¢lanma sinir

Déviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / Ozel Cari-Katilma Hesab: ve TL Cinsinden Vadeli

Mevduat / Katilma Hesabi
Tek bir girketteki para ve sermaye piyasasi araclar yatirimlarinin toplami
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111-48.1.
111-48.1.
111-48.1.

111-48.1.
111-48.1.
111-48.1.
111-48.1.

111-48.1.

Md.
Md.
Md.

Md

Md.

221 (e)
24/ (a). (b)
24/ (b)

.24/ (d)
Md.
Md.
Md.

24/ (c)
28
31

24/ (b)

111-48.1 Md. 22/ (1)

0%
88%
7%

0%
1%
0%
33%

3%
3%

0% Azami %10
82% Asgari %51
14% Azami %49

0% Azami %49
1% Azami %20
0% Azami %10
38%  Azami %500

7% Azami %10
7% Azami %10
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