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Is Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S. Yénetim Kurulu’na

Is Gayrimenkul Yatinm Ortakligi Anonim Sirketi'nin (“Sirket"”) 30 Eylul 2018 tarihi itibariyla hazirtanan
ara dénem faaliyet raporunda yer alan finansal bilgilerin, sinirli denetimden gegmis ara dénem &6zet
finansal tablolar ile tutarli olup olmadidinin incelemesini yapmakla gérevlendirilmis bulunuyoruz. Rapor
konusu ara dénem faaliyet raporu, Sirket yonetiminin sorumlulugundadir. Sinirli denetim yapan
kurulus olarak tizerimize disen sorumiluluk, ara dénem faaliyet raporunda yer alan finansal bilgilerin,
sinirll denetimden gegmis ve 26 Ekim 2018 tarihli sinirli denetim raporuna konu olan ara dénem 6zet
finansal tablolar ve agiklayici notlar ile tutarli olup olmadigina iligkin ulasilan sonucun agiklanmasidir.

Yaptigimiz sinirl denetim, Sinirli Bagimsiz Denetim Standardi (SBDS) 2410 “Ara Dénem Finansal
Bilgilerin, Isletmenin Yillik Finansal Tablolarinin Bagimsiz Denetimini Yiruten Denetgi Tarafindan
Sinirl Bagimsiz Denetimi”ne uygun olarak yurataimustar. Ara dénem finansal bilgilere iligkin sinirh
denetim, basta finans ve muhasebe konularindan sorumlu kisiler olmak tzere iigili kisilerin
sorgulanmasi ve analitik prosedurler ile diger sinirli denetim prosediirlerinin uygulanmasindan olugur.
Ara dénem finansal bilgilerin sinirii denetiminin kapsami; Bagimsiz Denetim Standartlarina uygun
olarak yapilan ve amaci finansal tablolar hakkinda bir gériis bildirmek olan bagimsiz denetimin
kapsamina kiyasla énemli élgtide dardir. Sonug olarak ara dénem finansal bilgilerin sinirh denetimi,
denetim sirketinin, bir bagimsiz denetimde belirlenebilecek tum énemli hususlara vakif olabilecegine
iligkin bir glivence saglamamaktadir. Bu sebeple, bir bagimsiz denetim goértust bildirmemekteyiz.

Incelemelerimiz sonucunda, ilisikteki ara dénem faaliyet raporunda yer alan finansal bilgilerin sinirh
denetimden gegcmis ara dénem 6zet finansal tablolar ve agiklayici notlarda verilen bilgiler ile, tim

onemli yonleriyle, tutarli olmadig: kanaatine varmamiza sebep olacak herhangi bir husus dikkatimizi
cekmemistir.

Giiney Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Migavirlik Anonim Sirketi
A member firm of Ernst & Young Global Limited

Yasar Blvas, SHMI
Sorumlu Déretci
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Istanbul, Turkiye
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I- SIRKET PROFILI

Merkez Adresi : Is Kuleleri Kule-2 Kat:10-11 34330 Levent — ISTANBUL
Telefon No : 0850 724 23 50

Faks No : (212) 325 23 80

Internet Adresi I Www.isgyo.com.tr

Elektronik Posta Adresi : info@isgyo.com.tr

Is Gayrimenkul Yatirim Ortaklidi A.S. 6 Ajustos 1999'da is Gayrimenkul Yatirm ve Proje Dederlendirme
A.S. unvanh sirketin, Merkez Gayrimenkul Yatirrm ve Proje Dederlendirme A.S.'yi tum aktif ve
pasifleriyle devralarak gayrimenkul yatirim ortakligina doniismesiyle kurulmustur.

Sirket, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun gayrimenkul yatirim ortakliklarina iliskin diizenlemelerinde yazili
amac¢ ve konularla istigal etmek Uzere kurulmus olup; Sirketin faaliyet esaslari, portfdy yatirim
politikalar ve portfoy yonetim sinirlamalarinda, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun dizenlemelerine ve ilgili
mevzuata uyulur.

Sirket; gayrimenkullere, gayrimenkullere dayali sermaye piyasasl araclarina, gayrimenkule dayali
projelere, gayrimenkule dayall haklara, sermaye piyasasl araglarina yatirim yapabilir, belirli projeleri
gerceklestirmek tzere adi ortaklik kurabilir ve ilgili Tebligin izin verdigi diger faaliyetlerde bulunabilir.

Sermayesi ve Ortaklik Yapisi

Sirketin c¢ikarilmis sermayesi 958.750.000 TL’dir. Hisselerin tamami nama yazili olup, 1.369.642,817
TL’lik bdluma A grubu ve 957.380.357,183 TL’lik b6lumu B grubudur. A grubu paylarin, Yonetim Kurulu
uyelerinin seciminde aday gostermede imtiyazlari bulunmaktadir. Yénetim Kurulu tGyelerinin biri B
grubu, digerlerinin tamami A grubu pay sahiplerinin gosterdigi adaylar arasindan segilir.

Sirketin hisse senetleri 1999 yilindan itibaren Borsa Istanbul A.S.’de islem gormekte olup, Sirket'in
30.09.2018 tarihi itibariyla sermaye bilgileri ve ortaklik yapisi asagidaki gibidir.

Sermaye Bilgileri

Cikarilmis Sermayesi 958.750.000 TL
Kayitli Sermayesi 2.000.000.000 TL

Sirketin cikarilmis sermayesinin, 2017 yili kar payindan karsilanmak Gzere 45.000.000 TL tutarinda
bedelsiz artirilarak 958.750.000 TL'ye yukseltilmesine iliskin sermaye artirrm islemleri 08.05.2018
tarihinde tamamlanmis olup, yeni sermaye 22.05.2018 tarihinde tescil, 28.05.2018 tarihinde TTSG’de
ilan edilmigtir.

Sermaye Piyasas! Kurulu tarafindan verilen kayitli sermaye tavani izni 2017-2021 yillari (5 yil) icin
gecerlidir.

Ortaklik Yapisi

Pay Tutar1 TL Oran %
Turkiye Is Bankasi A.S. 423.932.649 44,22%
Anadolu Hayat Emeklilik A.S. 68.151.714 7,11%
Diger 466.665.637 48,67%
Toplam 958.750.000,00 100,00%

MKK’nin 30.09.2018 tarihli raporuna goére, Sirketin fiili dolasimda sayllan paylarinin nominal tutari
yaklasik 451,5 milyon TL olup, s6z konusu paylarin Sirket sermayesine orani %47,1'dir.


http://www.isgyo.com.tr/
mailto:info@isgyo.com.tr
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Yonetim Kurulu

Ortaklar olagan genel kurul toplantisinda, bir sonraki olagan genel kurul toplantisi tarihine kadar gérev

yapmak lzere secilmis olan Yénetim Kurulu Uyelerine iliskin bilgi asagida sunulmustur.

Adi — Soyadi Unvani Bagimsizlik Durumu
Omer Karakus Yonetim Kurulu Bagkani -

Suleyman H. Ozcan Yonetim Kurulu Baskan Vekili -

Aysel Tacer Yonetim Kurulu Uyesi -

Prof. Dr. Arzu Erdem Yonetim Kurulu Uyesi Bagimsiz Uye

Haluk Blyukbas Yonetim Kurulu Uyesi Bagimsiz Uye

Nihat Uzunoglu Yonetim Kurulu Uyesi Bagimsiz Uye

I. Hakki Aksener Yénetim Kurulu Uyesi -

Mehmet Tiirk Yénetim Kurulu Uyesi -

Murat Dogan Yonetim Kurulu Uyesi -

Kar Dagitim Politikasi

Sirketin kar dagitim politikasi; Sermaye Piyasasi Kurulu diizenlemeleri ve Sirket stratejileri gcergevesinde
belirlenmis, ortaklar ve kamuoyu ile paylasiimistir. Sirketin Kar Dagitim Politikas asagida sunulmustur.

Yénetim Kurulunun kar dagitim teklifi, Genel Kurul'da goriisilir ve karin dagitiip dagitiimayacagi, ne
sekilde ve ne zaman dagitilacagi Genel Kurul Toplantisinda karara baglanir.

Sirket Ana Sozlesmesinde, daditilabilir kArdan Sermaye Piyasasi Kurulu'nca saptanan oran ve miktarda
birinci temettu dagitilmasi esasina yer verilmistir.

Yonetim Kurulu, Genel Kurul'un onayina sunacadi kar dagitim tekliflerinde,

= Pay sahiplerimizin beklentileri ile Sirket'in biiyiime geredi arasindaki hassas dengenin bozulmamasini,
« Sirket’in karlhilik durumunu

dikkate almak suretiyle dagitilabilir karin en az %30'unun bedelsiz hisse senedi seklinde veya nakit
olarak dagitilmasinin Genel Kurul'a teklif edilmesi esasina dayali bir kar dagitim politikasi benimsemistir.

Kar dagitiminda imtiyaz bulunmamakta olup, kar dagitimi islemleri mevzuatta belirtilen yasal streler
icerisinde gerceklegtirilir.

Yonetim Kurulunun, genel kurula karin dagitiilmamasini teklif etmesi halinde, bunun nedenleri ile
dagitimayan karin kullanim sekline iliskin bilgi genel kurul toplantisinda pay sahiplerine sunulur,
faaliyet raporunda yer alir ve kamuya aciklanir.

Kar pay! avansi dagitimi hususuna Sirket Ana Sozlesmesinde yer verilmis olup, konuya iliskin sermaye
piyasasi diizenlemeleri cercevesinde ortaklara kar pay! avansi dagitilabilir.

Sirketin 21 Mart 2018 tarihinde yapilan Olagan Genel Kurul Toplantisinda, Yonetim Kurulu'nun 2017 yili
donem karinin dagitilmasina iliskin kar dagitim onerisi gercevesinde net donem karindan karsilanmak
Uzere 45.000.000 TL tutarinda bedelsiz kar payi, 68.531.250 TL tutarinda nakit kar pay! dagitilmasina
karar verilmigtir.

Pay sahiplerine yapilan nakit kar payl 6deme islemleri 29.03.2018 tarihinde, bedelsiz pay dagitim
islemleri ise 08.05.2018 tarihinde tamamlanmigtir.
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11- 1 TEMMUZ — 30 EYLUL 2018 DONEMININ DEGERLENDIRILMESI
EKONOMIK GELISMELER

Yurtdisi EkKonomik Gelismeler

Eylul ayinda Fed, faiz oranini beklentiler paralelinde arttirarak %62-%2,25 araligina yikseltmis, buytume
tahminlerini ise 2018-2019 yillarina iliskin olarak sirasiyla 23,1 ve %2,5 olacak sekilde revize etmigtir.
Fed kararlari sonrasi ABD Dolarinin dederi diger para birimleri karsisinda artis gostermistir.

Diger yandan Avrupa Merkez Bankasl da biyiume projeksiyonlarinda asadl yonli revizyona gitmis ve
2018-2019 yillari i¢in buyime tahminini sirasiyla %2 ve %1,8 seviyelerine indirmistir.

Yurt ici Ekonomik Gelismeler

2018 yil ikinci geyredine iliskin GSYH bir 6nceki yilin ayni dénemine kiyasla %5,2 ile piyasa beklentisiyle
uyumlu oranda buyumustir. Ikinci ceyrek biyiumesinde 6zel tilketim ve yatinm harcamalari 6ne
cikmistir. Hukumetin acikladigi Yeni Ekonomi Programi sonrasinda, 2018 ve 2019 yillarina iliskin
buyiume beklentileri de asagdi yonlu revize edilmistir.

Donem igerisinde enflasyon oranlarindaki artis edilimi devam etmistir. 1. ceyrekten itibaren dalgal bir
seyir izleyen aylik TUFE, Eylul ayinda %6,30 aylik artisla piyasa beklentilerinin tizerinde gerceklesmistir.
Nisan ayindan bu yana artan yillik TUFE ise Eylill ayinda da artisa devam ederek %24,52 olmustur.
Yurt ici UFE Eylul ayinda aylk bazda %10,88 artarak hizli yikselisini strdiirmis ve UFE’deki yillik artis
ise %46,15’e ulasmigtir.

Aylik Enflasyon Yillik Enflasyon
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TCMB Eylul ayi icerisindeki toplantisinda politika faizini arttirarak %24’e yukseltmigtir. S6z konusu

artirim, borglanma maliyetlerinin yukselmesine sebep olmus, buna paralel olarak tiketici ve konut
kredileri faiz oranlarinda da artis yasanmistir.

Gerek yurt ici gerekse yurt disi gelismelere bagl olarak artis gosteren doviz kurlari, bu seyrine dénem
icerisinde devam etmistir. TCMB’nin faiz artirrmi sonrasinda TL'de bir miktar toparlanma g6zlenmistir.

Kur Degisimi
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Bu yil adi “Yeni Ekonomi Programi” olarak revize edilen Hukimet’'in Orta Vadeli Programi 20 Eylul’de
yayimlanmistir. 2019-2021 yillarini kapsayan programda; fiyat istikrari ile finansal istikrarin yeniden
tesis edilmesi esas amag olarak belirlenirken bu sirecte ekonomide yasanacak dengeleme ve butce
disiplinine de wvurgu yapilmistir. Program dahilinde Turkiye ekonomisinin 2018-2020 vyillarinda
potansiyelinin altinda bir biyume performansi sergileyecedi; 2021 yilindan itibaren ise iktisadi
faaliyetlerin hizlanacagi 6ngorulmustir. Enflasyon tarafinda ise tek haneli rakamlara ancak 2020
yllsonunda ulasilacagi beklentisi agiklanmistir.

Gayrimenkul Sektéru Gelismeleri

Konut Pivasasi

Konut sektériine yodnelik tesvik ve satis kampanyalarinin etkisiyle Mayis ayindan itibaren yillik bazda
artan konut satislari Adustos ayinda gerilemistir. Donem icerisinde baslayan yeni kampanyalarin
etkisiyle konut satislari Eylul ayinda tekrar toparlanma edilimine girmis olmakla birlikte, Eylul ayinda
gerceklesen konut satiglari yillik bazda %9 azalarak 127 bin adet dizeyinde gerceklesmistir. Yilin ilk
dokuz ayinda gerceklesen konut satislari ise gecen yilin ayni donemine gére %3 oraninda dusus
goOstermis olup, 1.002.391 adet olarak gerceklesmistir.
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Faiz oranlarindaki artis ve borglanma maliyetlerinde yasanan yukselise bagh olarak, ipotekli konut
satislarinda Adustos ayinda baslayan belirgin diists, Eylil ayinda da devam etmistir. ipotekli konut
satislar Eylul ayinda yillik bazda %72 oraninda dusus gosterirken, yilin ilk dokuz ayinda gercgeklesen
ipotekli konut satislari ise gecen yilin ayni donemine gore %29 oraninda gerilemistir.
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Doviz kurlarindan yasanan artis ve konut fiyatlarindaki zayif gérinim nedeniyle yabancilarin konut
talebinde ise 6nemli bir artis yasanmigtir. Yabanciya ydnelik konut satiglari gecen yilin ayni dénemine
gore %150 oraninda artarak 5.615 adet olurken, talebin 6nemli bir kismi Orta Dodu ulkelerinden
gelmistir.

Perakende Pivasasi

3. geyrek itibariyla Turkiye’de aktif AVM sayisi 412 adet olup toplam kiralanabilir alan ise 12,6 milyon
m?2'dir. 2021 yilinda toplam kiralanabilir alanin 14,2 m?'ye ¢ikmasl beklenmektedir.

Dengeli seyreden ekonomik gostergeler ile yilin ilk gceyredinde piyasalarda olusan ilimh hava, yil iginde
TL'nin dederindeki dusis ve olusan belirsiz ortam nedeniyle yerini bekleme edilimine birakmis ve
acllmasi planlanan bazi AVM aglliglari ertelenmistir.

AYD tarafindan aciklanan verilere gore; Turkiye geneli ciro endeksi, enflasyondan arindirilmadan
incelendidginde, Agustos ayinda bir 6nceki yilin ayni ayina gore %30, bir énceki aya gore ise %17
oraninda artis gostermis olup, s6z konusu artista Kurban Bayrami ve déviz kurunda yasanan artis etkili
olmustur.
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Kaynak: JLL

Ofis Pivasasi

Mevcut durum itibariyla Istanbul’daki toplam ofis stogu 5,4 milyon m2 olup bu rakamin 2020 yilinda
7,1milyon m?'ye ulasmasi 6ngorulmektedir.

Sirketlerin gerek operasyon gerekse calisan olarak kiigiilmeye gitmesinin yani sira verimliligi arttirma
ve kira bedelini dusurme talebi nedeniyle gerceklesen islemler ofis piyasasinda hareketlilik yaratmigtir.

Artan bosluk seviyelerine bagl olarak, ofis piyasasinda kira s6zlesmeleri TL Gizerinden de gerceklesmeye

baslamistir. Onumiizdeki dénem igin, yeni arz girisinin yavaglamasi ve kiracl dostu piyasanin devam
etmesi beklenmektedir.

8 EMIA ®MIA Dist Avrupa EAsya

TKA (milyon m?)
G

3C2016  3¢2017 3¢ 2018 2020*

*Sayllar, s6z konusu alt ofis pazarindaki toplam Unite sayisini belirtmektedir.
Kaynak: JLL
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111- Portfoydeki Varlik ve Haklara Iliskin Aciklamalar
Sirket portfoyl; gayrimenkuller, para ve sermaye piyasas! araclari ve istiraklerden olusmaktadir.

30.09.2018 tarihi itibariyla portfoy dederi 4.528.322 bin TL olup, portfoy dagilimina iliskin bilgi asagidaki
tabloda sunulmustur.

PORTFOY DAGILIMI (Bin TL) 30.09.2018 31.12.2017
Gayrimenkuller Toplami 4.488.519 5.131.990
Para ve Sermaye Piy. Araclarli Toplami 37.104 83.118
Istirakler 2.699 2.527
TOPLAM PORTFOY DEGERI 4.528.322 5.217.615

Sirketin portféy yatirimlarinin yaklasik %99’u gayrimenkul sektoériinde bulunmakta olup, s6z konusu
gayrimenkul yatirimlari, kira geliri elde edilen tasinmazlar, projeler ve arsa yatirimlarindan
olusmaktadir.

N Gayrimenkul Portféyu

= Arsa: 5% Stok; 7%

= Otel; 1%; = Projeler; 9%
Perakende; ' Gayrimenkul sektdriindeki yatirrmlarin
24% - dagihmi; %54 ofis, %24°0 perakende,
%9 proje*, %7 stok*, %5 arsa ve %1’
/ otel seklindedir.

= Ofis; 54%

*Stok; Izmir Ege Perla ve Kartal Manzara Adalar icin henlz satigi yap/imayan Uniteleri gostermekte olup, maliyet degeri alimmistir.
Projeler igerisinde yer alan Topkap/ Inistanbul maliyet dederi ile gosterilmigtir.
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istanbul; 89%

Sirketin gayrimenkul yatirimlari agirlikli
olarak Istanbul’ da bulunmakta olup,
gayrimenkullerin deder bazinda cografi
dagilimi Istanbul %89, Izmir %7, Ankara
%3, dider iller %1 seklindedir.

Ankara; 3%
izmir; 7%

Kira Geliri ve Ust Hakki Geliri Elde Edilen Tasinmazlar:

Kira geliri ve ust hakki geliri elde edilen tasinmazlar adirlikli olarak ofis ve alisveris merkezi
yatirimlarindan olusmakta olup, s6z konusu yatirimlarin gercege uygun deder bazinda dagilmi; %69
ofis, %31 AVM ve %1 otel seklindedir. Kira geliri ve Ust hakki geliri elde edilen tagsinmazlar ve ekspertiz
degerleri asagidaki tabloda sunulmustur.

Binalar Alig Tarihi Elfrsg_?r:?z Elgi%eer:iiz Dagilimi
Ofisler 2.447.473.252 69%0
I;‘S'T""Oﬁ)kno'oﬁ ve Operasyon Merkezi 8.12.2010 21.12.2017 941.345.000 26%
Istanbul Is Kuleleri - Kule-2&3 11.10.1999 27.12.2017 833.910.000 23%
Tuzla Ofis 8.12.2010 21.12.2017 227.503.000 6%
Kartal Manzara Adalar Ofis 26.12.2017 151.117.252 4%
Ankara Is Kulesi 1.10.1999 22.12.2017 135.420.000 4%
Maslak Binasi 14.05.2001 22.12.2017 107.635.000 3%
Taksim Ofis Lamartine 24.08.2010 26.12.2017 50.543.000 1%
Perakende 1.099.609.720 31%
Kanyon Alisveris Merkezi 24.01.2001 27.12.2017 510.090.000 14%
Ege Perla Aligveris Merkezi 29.12.2017 245.050.000 7%
Marmara Park Alisveris Merkezi 28.06.2001 27.12.2017 162.020.000 5%
Is Kuleleri-Kule Carsi 11.10.1999 27.12.2017 66.395.000 204
Kartal Manzara Adalar AVM 26.12.2017 57.545.720 206
Tuzla Carsl 8.12.2010 21.12.2017 42.879.000 1%
Mallmarine Alisveris Merkezi 19.03.2011 25.12.2017 13.030.000 0,4%
Tuzla Cinarh Bahge Market ve Dukkanlar 14.10.2009 26.12.2017 2.600.000 0,1%
Otel 25.620.000 1%
Kapadokya Lodge Otel 7.10.2010 28.06.2018 25.620.000 1%
Toplam ‘ 3.572.702.972 100%0
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Kira geliri yaratan tasinmazlarda ortalama kira suresi 5 yil olup, kira sureleri, anlasmanin veya yatirim
modelinin tirtine badl olarak farklilik gosterebilmektedir. Anahtar teslim gerceklestirilen projelerde
kiralama suresi 15 yilin Gzerine c¢ikabildigi gibi, yap-islet-devret modeli gibi yatirrm modellerinde ise

gelir elde etme agisindan daha uzun sureler s6z konusu olabilmektedir.

Kira Baslangic¢

Gayrimenkuller Kiracinin Adi Tarihi Kira Suresi Aylik Kira Degeri >

Turkiye Is Bankasi A.S./

g“z'a Teknol\'noj'lz’e . SoftTech Yazilim 01.11/1.12.2015 | 25 Yil/13 Ay 6.364.980 TL
perasyon Merkezi Teknolojileri Aragtirma
Geligtirme ve
Pazarlama Ticaret A.S.
4.277.039 TL
Kanyon Aligveris Merkezi (1) Muhtelif Muhtelif Muhtelif 139.612 USD
9.924 EUR

is Kuleleri Kule 2 & 3 (2) Muhtelif Muhtelif Muhtelif 2.603.551 TL
Tuzla Karma (Tuzla Ofis Turkiye Sise ve Cam .
Tuzla Meydan Carsi) Fabrikalari A.S./Muhtelif 1.09.2016 5 Vil / Muhtelif 1.518.976 TL
Marmara Park AVM (1) Istanbul 1 Gayrimenkul 1, ¢ 55,9 72 Vil 241.667 USD

Yonetimi Anonim Sirketi
Ege Perla AVM (3) Muhtelif Muhtelif Muhtelif 671.917 TL
Maslak Ofis Binasi Muhtelif Muhtelif Muhtelif 487.450 TL
Ankara Is Kulesi Muhtelif Muhtelif Muhtelif 442.894 TL
Is Kuleleri-Kule Garsl Muhtelif Muhtelif Muhtelif 303.131 TL
Manzara Adalar Ofis (4) Anadolu Hayat Emeklilik | 1.02.2018 10 il 157.491 TL
Taksim Ofis Lamartine Muhtelif 1.04.2013 Muhtelif 152.569 TL
Mallmarine Aligveris Merkezi Muhtelif Muhtelif Muhtelif 68.425 TL
Ege Perla Konut - Ofis Muhtelif Muhtelif Muhtelif 38.411 TL
Kiralama

is Merkezleri Yonetim
Kapadokya Lodge Otel (5) ve Isletim A.S. 1.03.2014 12 Yil 20.000 TL
Cinarli Bahge Ticari Uniteler Muhtelif Muhtelif Muhtelif 8.361TL

(*)Tabloda yer alan aylik kira dederi kiralanan alanlara iligkindir.

(1) 13 Eylul 2018 tarihli Resmi Gazete'de yay/mlanarak yurirliige giren Turk Paras/ Kriymetini Koruma Hakk/nda 32
Sayili Kararda Dedigiklik Yap/imasina Dair Karar kapsam/nda; kira bedeli TL'ye déniilecektir.

(2) Tablodaki aylik kira bedelinde Kule-3’lUn kiralanan ancak heniiz tahsiline baslanmayan kira bedelleri de dahil
edilmistir.

(3) 6 Eylul 2017 tarihi itibarryla faaliyete gecen Ege Perla AVM’de kiralama islemleri devam etmekte olup mevcut
doluluk orani %84’tur.

(4) Aylik kira bedelinin %62’si Sirketimize ait olup, kiralama islemleri devam etmektedir.
(5) S6z konusu tasinmazin kira bedeli, her yilin sonunda hesaplanan net kardan yillik has/latin %3’lUne tekabul eden

kisim tenzil edilerek belirlenecektir. Tabloda yer alan bedel, cirodan alinacak kira belli olana kadar yapi/lan ayl/k kira
tahakkukudur.



IS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS. . _
30 EYLUL 2018 TARIHINDE SONA EREN DONEME ILISKIN YONETIM KURULU FAALIYET RAPORU

2018 Yili Icinde Tamamlanan Projeler

Kartal Manzara Adalar Projesi

975 adet konut ile ofis ve ticari alandan olugan projede konut teslimlerine yil i¢cerisinde baslanmis olup,
30 Eylul 2018 itibariyla 578 adet konut alicilarina teslim edilmistir.

Haslilat paylasimi esasiyla gelistirilen projedeki ofislerin ve ticari alanlarin kiralanmasindan toplamda
24-25 milyon TL duzeyinde kira geliri elde edilmesi beklenmektedir. Toplam kira geliri icinde
Sirketimizin pay! %62'dir.

Projenin Nova Tasinmaz Dederleme ve Danismanlik A.S. tarafindan hazirlanan ekspertiz raporunda 26

Aralik 2017 tarihindeki dederi 711.150.000 TL olarak belirlenmistir.

Gelistirilmekte Olan Projeler

I- inistanbul Konut Projesi

Is GYO ve Timur Gayrimenkul’tin (Nef) isbirligi kapsaminda Istanbul’un en koklii yerlesim alanlarindan
biri olan Zeytinburnu ilgesinde gelistirilen Inistanbul Konut Projesi, 2.724 adet konut ve 17 adet ticari
Uiniteden olusmaktadir. 4 ayri proje olarak insa edilen Inistanbul’da yer alan konut ve ticaret alanlarinin
satisindan toplamda 1,6 milyar TL hasllat elde edilmesi hedeflenmekte olup, projenin gelistirme
maliyetinin finansman hari¢ 1,2 milyar TL dizeyinde olmasi beklenmektedir.*

Projenin 1. ve Il. etabl tamamlanarak, 30 Eylul 2018 itibariyla 1.637 adet konut alicilarina teslim
edilmigtir. I111. ve IV. etap insaati devam etmektedir.

Projenin Reel Gayrimenkul Dederleme ve Danismanlik A.S. tarafindan hazirlanan ekspertiz raporunda
28 Aralik 2017 tarihindeki dederi 1.023.001.000 TL belirlenmis olup, payimiza disen %50’lik kismi igin
ekspertiz dederi 511.500.500 TL olarak esas alinmistir.

* S6z konusu hasilat ve yatirrm bedelleri toplam projeye ait veriler olup, Sirketimizin pay %50’sidir.

11- istanbul Finans Merkezi Projesi
Ofis ve ticari alandan olusan Istanbul Finans Merkezi Projesi, yaklasik 33.000 m?2 kiralanabilir/satilabilir
alana ve 70.000 m? ingaat alanina sahiptir. Projenin kaba ingaati tamamlanmistir. Finansman hari¢ 270-
280 milyon TL yatirim bedeli olmasi beklenen projedeki Unitelerin tamaminin kiralanmasi halinde,
tamamlandigi tarihte yillik 45-50 milyon TL dizeyinde kira geliri hedeflenmektedir.

Projenin Reel Gayrimenkul Dederleme ve Danismanlik A.S. tarafindan hazirlanan ekspertiz raporunda
22 Aralik 2017 tarihindeki degeri 191.917.000 TL olarak belirlenmistir.

Arsalar

Sirketin arsa yatirimlarina iliskin detayli bilgi asagida sunulmustur.

Arsa Yatirimlari \ Alg Tarihi Ekspertiz Tarihi Ekspertiz Degeri (TL) Dagilimi (20) \
Uskiidar Arsasi 22.03.2006 25.12.2017 43.310.000 20%
Levent Arsasi 11.10.1999 22.12.2017 4.267.916 2%
Tuzla Arsasi 29.01.2016 21.12.2017 168.085.000 78%
Toplam 215.662.916 100%

» Uskludar Arsasi: 32.081 m?lik arsa lzerinde adirhkh olarak konutlarin yer aldigi bir proje
gelistirilmesi planlanmakta olup, yasal izinlerin alinmasi ve projelendirme surecine iliskin calismalara
devam edilmektedir.

e Levent Arsasi: Istanbul Is Kuleleri 6niinde yer alan 7.613 m?lik arsa, Uygulama Imar Plani
Paftasinda "Yesil Alan" olarak goérilmektedir.

e Tuzla Arsasli: 62.655 m?lik alana sahip olup; arsa lzerinde sirketin gelistirmeyi planladigi Tuzla
Konut Projesinin, mevcut konjonktir dikkate alinarak, uygun yatirim kosullari olusuncaya kadar
ertelenmesine karar verilmistir.

10



IS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS. . _
30 EYLUL 2018 TARIHINDE SONA EREN DONEME ILISKIN YONETIM KURULU FAALIYET RAPORU

Ayrica, mulkiyeti Tecim Yapi Elemanlari ingaat Servis ve Yonetim Hizmetleri San. ve Tic. Limited
Sirketi'ne ait Istanbul Ili, Kadikdy Ilcesinde kayith 9.043 m2 yuzolgtimli arsanin %45 hissesinin satin
alinmasi kapsaminda Sirketimizce TECIM ile s6zlesme imzalanmistir.

ii. Para ve Sermaye PivasasI Araclari:

Para ve Sermaye Piyasasi Araclari Dag 0.09.2018

Doviz Varhklar 2.293.917 6,18%
Vadeli Déviz Tevdiat 2.293.917 6,18%
Vadesiz Déviz Tevdiat - -
TL Varhklar 34.809.900 93,82%
Vadeli TL Mevduat 25.390.517 68,43%
Vadesiz TL Mevduat 4.108.530 11,07%
Yat/rrm Fonu 5.034.749 13,57%
Ters Repo - -
Diger Hazir Degerler 276.104 0,77%

Genel Toplam 37.103.817 100%0

Sirketin portfoy dederinin yaklasik %0,8’lik bolumunt olusturan para ve sermaye piyasasl araclarinin
toplam dederi 37.103.817 TL'dir. Para ve sermaye piyasas! araclarinin yaklasik olarak %75’i vadeli doviz
ve TL mevduatlarindan, kalan %11’i vadesiz TL mevduattan, %14’G yatirnm fonlarindan olusmaktadir.

Para ve sermaye piyasasl araclari toplami yil sonuna goére yaklasik %55 oraninda azalmistir
(31.12.2017: 83.117.592 TL).

Doviz tevdiat hesaplari bilanco tarihindeki TCMB doviz alig kuru ile yatirim fonlari ise bilanco tarihinde
ilan edilen birim pay dederi ile dederlenmektedir. Portfoydeki para ve sermaye piyasasl araclarinin
dederine etki eden énemli bir husus bulunmamaktadir.

iii. Istirakler:

Kanyon Yénetim Isletim ve Pazarlama Limited Sirketi (Kanyon) 6 Ekim 2004 tarihinde Sirket ve
Eczacibasl Holding Anonim Sirketi’nin (Eczacibasl Holding) %650-%50 ortaklidiyla kurulmustur. Kanyon,
01.06.2015 tarihinde anonim sirket statiisine kavusmustur.

Kanyon’'un temel amag¢ ve faaliyet konusu; konut, dukkan, carsi ve ofis binalarinin yoéneticilik,
isletmecilik ve pazarlama faaliyetlerini gerceklestirmektir.

1V- SIRKET HISSE SENEDI PERFORMANSINA ILISKIN BILGILER

30 Eylul 2018 tarihi itibaryla Sirket, yaklasik 872 milyon TL piyasa dederiyle gayrimenkul yatirim
ortakliklar sektdruntn yaklasik %4’Unu temsil etmektedir.

Kolektif Yatirim Urtnleri ve Yapilandiriimis Urlinler Pazarinda islem géren Sirket hisse senedinin 2018
yill ilk 9 aylik donemdeki gunlik ortalama islem hacmi yaklasik 5,3 milyon TL olarak gerceklesmistir.

Donem Gunluk Ort. Islem Hacmi (mn TL) Kapanig Fiyati (TL)
Ocak-Aralik 2016 4,1 1,24*
Ocak-Aralik 2017 5,2 1,22*
Ocak-Eylul 2018 5,3 0,91

* 2018 yili icerisinde gerceklestirilen nakit temettii 6demesi ve bedelsiz sermaye artirrm/ sebebiyle kapanis fiyatlar/
geriye donuk olarak duzeltilmistir.
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Fiyat-islem Hacmi Grafigi
70.000.000 2,00

60.000.000
50.000.000
40.000.000
30.000.000
20.000.000
10.000.000

Emislem Hacmi (TL) —Fiyat (TL)

2018 yilinin ilk 9 aylk doneminde, 2017 yil sonuna gore Turk Lirasi bazinda; BIST 100 Endeksi %13,
BIST GYO Endeksi %28 ve Is GYO hisse senedi yaklasik %26 oraninda deder kaybetmistir.

BIST 100&GYO Endeksi ve ISGYO Fiyat Grafigi

128.000,00
118.000,00 -
108.000,00 -
98.000,00 -
88.000,00
78.000,00
68.000,00
58.000,00
48.000,00 -
38.000,00 -
28.000,00

L

—=BIST 100 -—=BIST GYO =—=|SGYO

V-MALI TABLOLAR

Mali tablolar, Seri I, 14.1 No'lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi”
(“Teblig”) hukumlerine uygun olarak hazirlanmistir.

Sirket Tebligin 5. Maddesine gére Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (“KGK”)
tarafindan yayimlanan Turkiye Muhasebe Standartlari’'ni / Turkiye Finansal Raporlama Standartlari ile
bunlara iliskin ek ve yorumlari (“TMS/TFRS”) uygulamaktadir.

i) Genel Mali Tablo Bilgileri
30.09.2018 tarihli mali tablolarimizda, Inistanbul ve Manzara Adalar projelerimizden alicilarina teslim
edilen konutlarin portféyumuzden ¢ikariimasi nedeniyle, aktif toplamimiz gecen yil sonuna gére yaklasik

%3 oraninda azalarak 5.158.250.117 TL olarak gerceklesmistir (31.12.2017: 5.311.947.256 TL).
Ozkaynaklarin aktif toplamina orani %64, yabanci kaynaklarin aktife orani ise yaklasik %36°dir.
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30.09.2018 tarihi itibaryla yaklasik 1.854 Milyon TL tutarindaki bilanco yabanci kaynak toplaminin
%73’luk bolumu finansal borclardan olusurken, %22’si ise projelerde bulunan unitelerin satislari
nedeniyle musterilerden alinan avans tutarindan olusmaktadir.

30.09.2018 tarihi itibariyla net donem kari 91,9 milyon TL olarak gerceklesmis olup, gecgen yilin ayni
donemine goére yaklasik %1 oraninda azalig gdstermistir.

Sirketin bazi finansal tablo verileri karsilastirmall olarak asadida gosterilmistir;

(BinTL) 30.09.2018 31.12.2017
Toplam Varliklar 5.158.251 5.311.947
Ozkaynaklar 3.303.980 3.280.577
Toplam Yabanci Kaynaklar 1.854.271 2.031.370
Toplam Yabanci Kaynak / Toplam Kaynaklar (%) 35,95% 38,24%
Toplam Finansal Borg 1.358.115 1.184.786
Toplam Finansal Borg / Aktif Toplami (%) 26,33% 22,30%

01.01.2018- 01.01.2017-

___30.09.2018 ___30.09.2017

Hasllat 986.632 369.516
Satislarin Maliyeti (773.469) (229.491)
Brut Kar 213.163 140.025
Esas Faaliyet Karli 178.386 120.889
Net Dénem K/Z 91.934 93.027
Brit Kar / Hasllat (%) 21,61% 37,89%
Net Kar / Hasllat (%) 9,3% 25,2%

ii) Finansal Borg¢lar

30.09.2018 itibariyla Sirketin toplam finansal borcu 1.358.115 bin TL'dir. ilgili tutarin %44't kisa vadeli,
%56’sI uzun vadeli bor¢clanmalardir.

Toplam finansal borcun %63’luk kismi banka kredilerinden, geri kalan tutar tahvillerden olusmaktadir.
Ddviz cinsinden borglanma orani %26 olup ilgili tutarin tamami banka kredilerinden meydana
gelmektedir. Geri kalan %74’lik TL bor¢clanma ise banka kredileri ve tahvillerden olusmaktadir. Finansal
borglarin %79'u sabit faizli olup, dedisken faizli borglanmalarin orani %21°dir.

Yapilan korunma amagli tirev islemler sonrasinda Sirketin 30.09.2018 tarihi itibariyla toplam agik doviz
pozisyonu yaklasik 64 milyon TL'dir.

VI-SIRKET IC SISTEMLERI

Risk YOnetimi:

Sirket'in risk y6netimi faaliyetleri, 05.09.2018 tarihi itibariyla i¢ Sistemler Denetim Grup Baskanlig
tarafindan yurutilmeye baslanmistir. S6z konusu Bagkanlik, Sirket faaliyetleriyle biutinlesik risklerin;
Sirket Risk PolitikasI ve buna bagli sirket ici diizenlemeler cercevesinde yonetilmesi konusunda Yénetim
Kurulu’na raporlama yapmaktadir.

Ucer aylik periyotlarda kapsamli “Sirket Risk Raporu” hazirlanmakta ve Riskin Erken Saptanmasi
Komitesi ile Yonetim Kurulu’'nun bilgisine sunulmaktadir. S6z konusu raporda, Sirket'in faaliyet
gosterdigi sektor icindeki konumu ve temel finansal gostergeleri, Sirket faaliyetleriyle buttnlesik temel
riskler bazinda dlcim veya analiz sonuclari ile temel operasyonel risk turlerinden faaliyet ortami riski
hakkinda detayli bilgi verilmekte, bdylece Yonetim Kurulu'nun Sirket faaliyetleriyle bitUnlesik riskler
hakkinda bilgi sahibi olmasi saglanmaktadir.

Ayrica, 6102 sayill Turk Ticaret Kanunu’nun 378. maddesi uyarinca risk ydnetimi ve riskin erken teghisi
konularinda Riskin Erken Saptanmasi Komitesi ile Yonetim Kurulu’na verilen gérev ve sorumluluklar
kapsaminda; iki aylik periyotlarla “Riskin Erken Saptanmasi Komitesi Raporu” hazirlanmakta ve Yénetim
Kurulu’nun bilgisine sunulmaktadir.
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ic Kontrol ve Denetim Sistemi:

Ic kontrol ve denetim sistemi; Sirket'in faaliyetleri ile bu faaliyetlere iliskin kontrollerin uygunluk,
yeterlilik ve etkinligini incelemek, kontrol etmek, izlemek, dederlendirmek ve sonugclari ilgili birimlere
raporlamak tizere olusturulmustur. Sirket’in ic kontrol faaliyetleri i¢c Sistemler Denetim Grup Baskanligi
bunyesinde yuratilmekte olup, i¢ kontrol sisteminde risk odakl kontrol anlayisi benimsenmistir. Bu
kapsamda sirket faaliyetleriyle butunlesik riskleri en aza indirmek ve ortadan kaldirmak (zere
gelistirilmis olan kontroller ve bu kontrollerin yeterliligi ic kontrol faaliyetinin temelini olusturmaktadir.

VII- ORTAKLIK PORTFOYUNDEKI VARLIK ve HAKLARA ILiSKIN HIZMET VEREN SIRKETLERE

AIT BILGILER

isletmeci Sirketler

Unvani

Kanyon Yénetim Isletim ve Pazarlama A.S.

Ortaklik Yapisi

Sermayedeki Payl %

Eczacibas! Holding

50

Is GYO A.S.

50

Faaliyet Konusu

Tesis yonetimi ve isletimi (Teknik hizmetler, bina yoneticiligi,
temizlik, glvenlik, peyzaj, otopark isletimi)

Hizmet Kapsami

Portféydeki varliklarin temizlik, givenlik, bakim, genel idare
vb. hizmetler ile otopark igletimi

Unvani

is Merkezleri Yonetim ve Isletim A.S.

Ortaklik Yapisi

Sermayedeki Payl %

T.Is Bankasi A.S. 86,33
Camis Yatirim Holding A.S. 10,89
Diger 2,78

Faaliyet Konusu

Tesis yonetimi ve isletimi (Teknik hizmetler, bina yoneticiligi,
temizlik, glivenlik, peyzaj, otopark isletimi)

Hizmet Kapsami

Portfoéydeki varliklarin temizlik, guvenlik, bakim, genel idare
vb. hizmetler ile otopark igletimi

Odenen Ucret

Otopark disindaki yerler icin m? bazinda isletme gideri kiracilar
ve bir kisim yerler igin sozlesmeye bagl olarak Is GYO
tarafindan ddenmektedir. Otopark i¢cin aylik bazda hesaplanan
isletme gideri, isletmeci sirket tarafindan fatura edilmektedir.

Portfoy YOnetim Sirketi

Unvani

1s Portfoy Yonetimi A.S.

Ortaklik Yapisi

Sermayedeki Payl %

Is Yatinm Menkul Dederler A.S. 70
Anadolu Hayat Emeklilik A.S. 20
Diger 10

Faaliyet Konusu

Portfoy yonetimi

Yapilan s6zlesmenin tarih ve suresi

Yilhk bazda so6zlesme yapillmakta, karsilikli mutabakata

istinaden 1 yil sure ile uzatiimaktadir.

Hizmet Kapsami

Is GYO tarafindan belirlenen limitler dahilinde sermaye
piyasasl! araclarindan olusan portféyin yoénetimi

Aracl Kurum

Unvani

Is Yatirim Menkul Degerler A.S.

Ortaklik Yapisi

Sermayedeki Payl %

T. Is Bankas! A.S. ve Grup Sirketleri | 72

Serbest Dolagsim 28

Faaliyet Konusu Aract kurum sifatiyla sermaye piyasasl faaliyetlerinde
bulunmak

Yapilan s6zlesmenin tarih ve suresi

15.07.2009 — Siresiz

Hizmet Kapsami

Sermaye piyasasl aracglarinin aracilik sifatiyla ve ticari amacla
Is GYO nam ve hesabina alinmasi, satiimasi, takas ve
saklama kuruluglarinda saklanmasi ve yatirim araclarindan
dodan haklarin kullanilmasi ile repo-ters repo islemlerinin
yapilimasi
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Sirketin hizmet aldigi dider baglica firmalar sunlardir;

Vergi danismani PWC Yeminli Mali Musavirlik A.S., badimsiz denetleme kurulusu Giney Bagimsiz
Denetim ve Serbest Mali Musavirlik A.S., derecelendirme kurulusu Saha Kurumsal Yénetim ve Kredi
Derecelendirme Hizmetleri A.S.’dir.

2018 yili gayrimenkul dederleme hizmeti alinan firmalar ise Reel Gayrimenkul Dederleme A.S., Nova
Tasinmaz Dederleme ve Danismanlik A.S., Terra Gayrimenkul Dederleme ve Danismanlik A.S., Harmoni
Gayrimenkul Dederleme ve Danismanlik A.S. dir.

VI11- DIGER KONULAR

Sirketin 21 Mart 2018 tarihinde yapilan 2017 yili Olagan Genel Kurul Toplantisi sonuglari 30 Mart 2018
tarihinde tescil edilmistir. Toplanti tutanagli ve toplantida hazir bulunanlar listesi hem Kamuyu

Aydinlatma Platformu hem de Sirket internet sitesi vasitasiyla kamuya duyurulmustur.

Sirketimizin 30.09.2018 tarihi itibariyla personel sayisi 78'dir.

Donem icerisinde badis yapiimamistir.
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IX-EKLER

EK 1 GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPORU OZET VERILERI

Degerleme Konusu

Talep Tarihi ve Sayisi
Raporu Hazirlayan

Rapor Tarihi ve Rapor No

Degerleme Tarihi

Rapor Turu

Tapu Bilgileri

Degerleme Konusu

Talep Tarihi ve Sayisi
Raporu Hazirlayan

Rapor Tarihi ve Rapor No
Degerleme Tarihi

Rapor Turu

Tapu Bilgileri

Nihai Deger (KDV harig/KDV dahil TL)
Sigorta Degeri(TL)

Degerleme Konusu

Talep Tarihi ve Sayisi
Raporu Hazirlayan

Rapor Tarihi ve Rapor No

Degerleme Tarihi

Rapor Turu

Tapu Bilgileri

Nihai Deger (KDV hari¢/KDV dahil TL)
Sigorta Degeri(TL)

Degerleme Konusu

Talep Tarihi ve Sayisi
Raporu Hazirlayan

Rapor Tarihi ve Rapor No
Degerleme Tarihi

Rapor Turu

Tapu Bilgileri

Nihai Dedger (KDV hari¢c/KDV dahil TL)
Sigorta Degeri(TL)

Degerleme Konusu

Talep Tarihi ve Sayisi
Raporu Hazirlayan

Rapor Tarihi ve Rapor No
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is Kuleleri Kule-2, Kule-3, Carsi, Otopark
23.10.2017-005

Terra Gayrimenkul Dederleme ve Danismanlik A.S.

27.12.2017 2017/iSGYO/005

20.12.2017

Pazar Dederi Tespiti

Istanbul ili, Besiktas ilgesi, Rumelihisari mahallesi,81 pafta, 1420 ada,1 parsel
25.909 m2 alanda kayith kargir is merkezi

Nihai Deger (KDV harig/KDV dahil TL)

KDV HARIC 900.305.000 TL / KDV DAHIL 1.062.359.900 TL

Sigorta Degeri(TL)

68.850.300 TL

Ankara Is Kulesi
23.10.2017-002

Terra Gayrimenkul Dederleme ve Danismanlik A.S.

22.12.2017 2017/I1SGY0/002

18.12.2017

Pazar Dederi Tespiti

Ankara ili, Cankaya ilgesi, Kavaklidere mahallesi, 5708 ada, 63 parselde kayith
6.287 m2 arsa ve betonarme bina

KDV HARIC 135.420.000 TL / KDV DAHIL 159.795.600 TL

41.322.150 TL

Maslak Binasi
01.12.2017-014

Nova Tasinmaz Dederleme ve Danismanlik A.S.

22.12.2017 003-2017/8144

18.12.2017

Pazar Dederi Tespiti

Istanbul ili, Sariyer ilcesi, M. Ayazaga mabhallesi, 2 pafta,10 parsel, 10 ada 4.469,5
m2 alanda kayith kargir Ishani

KDV HARIC 107.635.000 TL / KDV DAHIL 127.009.300 TL

17.735.000 TL

Kapadokya Lodge Otel
20.10.2017

Reel Gayrimenkul Dederleme ve Danismanlik A.S

28.06.2018 I1SGY/1710005

04.06.2018-22.06.2018

Pazar Dederi Tespiti

Nevsehir ili, Mekez Ilgesi, Uchisar Kéyii, Nar Deresi Mevkii, tapunun 30.K.1B Pafta,
122 Ada, 2 ve 3 parselde kayitll 40.236 m2 arsa ve uzerinde yer alan otel

KDV HARIC 25.620.000 TL / KDV DAHIL 30.231.600 TL

18.614.242 TL

Kanyon Alisveris Merkezi
23.10.2017/006

Terra Gayrimenkul Dederleme ve Danismanlik A.S.

27.12.2017 2017/1SGY0/006

20.12.2017

Pazar Dederi Tespiti

Istanbul ili, Sisli ilgesi, Mecidiyekéy mahallesi, 303 pafta, 1946 ada, 136 parsel
29.427,34 m2 alanda kayitli , ¥2 hissesi girketimize ait bulunan kargir bina

KDV HARIC 510.090.000 TL / KDV DAHIL 601.906.200 TL

28.285.858 TL

Mallmarine Alisveris Merkezi
23.10.2017-003

Terra Gayrimenkul Dederleme ve Danigsmanlik A.S.

25.12.2017 2017/iSGYO/003

19.12.2017

Pazar Dederi Tespiti

Mugla Ili, Marmaris Ilgesi, Kemeralti Mahallesi, Atatiirk Bulvari, No:28 adresinde
bulunan ve tapunun 2 pafta, 119 ada, 24 parselde kayitli 1.166,33 m2 arsa
uzerindeki 6 katli betonarme bina

KDV HARIC 13.030.000 TL / KDV DAHIL 15.375.400 TL

3.066.174 TL
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Degerleme Konusu Esenyurt(Marmarapark) - 110 nolu parsel

Talep Tarihi ve Sayisi 23.10.2017/008

Raporu Hazirlayan Terra Gayrimenkul Dederleme ve Danigsmanlik A.S.

Rapor Tarihi ve Rapor No 27.12.2017 2017/iSGYO/008

Degerleme Tarihi 20.12.2017

Rapor Turu Pazar Dederi Tespiti
Istanbul ili, Esenyurt ilgesi, Yakuplu Mahallesi 24d-4b Pafta,21 Ada,110 Parselde

Tapu Bilgileri kayith, yuzolguimleri toplami 62.343,69 m2 parselde betonarme madgaza binasi ve
arsasl

NI S R GOV A N A V4 VAL IE DY KDV HARIC 162.020.000 TL / KDV DAHIL 191.183.600 TL
Sigorta Degeri(TL) -

Degerleme Konusu Cinarhi Bahge Tuzla Ticari Alanlari

Talep Tarihi ve Sayisi 20.10.2017

Raporu Hazirlayan Reel Gayrimenkul Dederleme ve Danismanlik A.S.

Rapor Tarihi ve Rapor No 26.12.2017 I1SGY-1710002

Degerleme Tarihi 04.12.2017-22.12.2017

Rapor Turu Pazar Dederi Tespiti
Istanbul ili, Tuzla ilgesi, Merkez Mahallesi, 20 pafta, 1329 parselde kayitli 40.983,24
m2 yiuzolcimlu parselde kayitli bina
N ERE: BN GOV E YA IWAELTTRIBN KDV HARIC 2.600.000 TL / KDV DAHIL 3.068.000 TL

Sigorta Degeri(TL) 298.420 TL

Tapu Bilgileri

Dedgerleme Konusu Tuzla Teknoloji ve Operasyon Merkezi ( TUTOM )

Talep Tarihi ve Sayisi 01.12.2017-010

Raporu Hazirlayan Nova Tasinmaz Dederleme ve Danismanlik A.S.

Rapor Tarihi ve Rapor No 21.12.2017 003-2017/8142

Degerleme Tarihi 15.12.2017

Rapor Turu Pazar Dederi Tespiti
Istanbul ili, Tuzla Ilcesi, Merkez Mahallesi, tapunun G22B17A1C Pafta, 7301 Ada, 1
Parselde kayitl 44.395,35 m2 yuzol¢umli parselde kayitli betonarme ofis ve isyeri
N EEY: EIR GOV E Y WAELTTRIBY KDV HARIC 941.345.000 TL / KDV DAHIL 1.110.787.100 TL

Sigorta Degeri(TL) 498.560.000 TL

Tapu Bilgileri

Degerleme Konusu Tuzla Karma ( Ofis ve Ticari Alan )

Talep Tarihi ve Sayisi 01.12.2017-011

Raporu Hazirlayan Nova Tasinmaz Dederleme ve Danismanlik A.S.

Rapor Tarihi ve Rapor No 21.12.2017 003-2017/8143

Degerleme Tarihi 15.12.2017

Rapor Turu Pazar Dederi Tespiti

Istanbul ili, Tuzla ilgesi, Merkez Mahallesi, tapunun G22B17A1C Pafta, 7301 Ada, 2
Parselde kayitl 21.305,29 m2 yuzdlcumlu parselde kayith betonarme ofis ve igyeri
N BTN I GO BTG (74 WA ELTTMIBN KDV HARIC 270.382.000 TL / KDV DAHIL 319.050.760 TL

Sigorta Degeri(TL) 200.510.000 TL

Tapu Bilgileri

Degerleme Konusu izmir Ege Perla

Talep Tarihi ve Sayisi 01.12.2017/017

Raporu Hazirlayan Nova Tasinmaz Dederleme ve Danismanlik A.S.

Rapor Tarihi ve Rapor No 29.12.2017 003-2017/8145

Degerleme Tarihi 25.12.2017

Rapor Turt Pazar Dederi Tespiti
Izmir ili, Konak ilcesi, Mersinli Mahallesi’nde, tapunun 296 pafta, 3324 ada, 106
parselde kayitl 18.392 m2 parselde kayitli betonarme mesken, ofis ve igyeri
Nihai Deger (KDV harig/KDV dahil TL) HXa)\Y HARiC 329.697.000 TL / KDV DAHIL 389.042.460 TL
Sigorta Degeri(TL) 114.660.000

Tapu Bilgileri

Degerleme Konusu Taksim Ofis Lamartine

Talep Tarihi ve Sayisi 20.10.2017

Raporu Hazirlayan Reel Gayrimenkul Dederleme ve Danismanlik A.S.

Rapor Tarihi ve Rapor No 26.12.2017 ISGY-1710006

Degerleme Tarihi 15.11.2017-22.12.2017

Rapor Turu Pazar Dederi Tespiti

Istanbul ili, Beyoglu Ilgesi, Sehitmuhtar Mahallesi, Lamartin ve Cumhuriyet Sokagi,
tapunun 11 Pafta,408 Ada,24 parselde kayith 578,72 m2 parselde kayitli bina
Nihai Deger (KDV hari¢/KDV dahil TL) HX»\Y HARiC 50.543.000 TL / KDV DAHIL 59.640.740 TL

Sigorta Degeri(TL) 6.515.850 TL

Tapu Bilgileri

Degerleme Konusu Uskiidar arsasi

Talep Tarihi ve Sayisi 23.10.2017-004

Raporu Hazirlayan Terra Gayrimenkul Dederleme ve Danismanlik A.S.

Rapor Tarihi ve Rapor No 25.12.2017 2017/iSGYO/004

Degerleme Tarihi 19.12.2017

Rapor Turu Pazar Dederi Tespiti

Istanbul ili, Uskudar ilgesi, Burhaniye Mahallesi, Tunuslu Mahmutpasa Sokagi, 725
ada, 18 nolu parselde kayitli 32.081 m2 arsa

Nihai Deger (KDV harig/KDV dahil TL) HX»\Y HARiQ 43.310.000 TL / KDV DAHIL 51.105.800 TL

Sigorta Degeri(TL) -

Tapu Bilgileri
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Degerleme Konusu Kartal Manzara Adalar
Talep Tarihi ve Sayisi 01.12.2017/016
Raporu Hazirlayan Nova Taginmaz Dederleme ve Danismanlik A.S.

Rapor Tarihi ve Rapor No 26.12.2017 - 003-2017/8141

Degerleme Tarihi 21.12.2017

Rapor Turu Anlati Tarzi Kisith Dederleme Raporu
Istanbul ili, Kartal ilcesi, Yukari Mahallesi, G22A14B2B pafta, 10047 ada, 6 nolu
parsellerde kayitl 36.724,88 m2 arsa

N TN [ GO ETR (74 VA ELTTMEIBN KDV HARIC 711.150.000 TL / KDV DAHIL 839.157.000 TL

Sigorta Degeri(TL) -

Tapu Bilgileri

Degerleme Konusu Levent arsasl

Talep Tarihi ve Sayisi 20.10.2017

Raporu Hazirlayan Reel Gayrimenkul Dederleme ve Danismanlik A.S.
Rapor Tarihi ve Rapor No 22.12.2017 I1SGY-1710001

Degerleme Tarihi 11.12.2017-20.12.2017

Rapor Turu Pazar Dederi Tespiti

Istanbul ili, Besiktas ilgesi, Levent Mahallesi, 81 pafta, 916 ada, 572 parselde kayitl
ve Rumelihisari mahallesi, 916 ada, 629, 630, 631 parselde kayitli 7.613 m2 arsa
N BTN [ GO BT (74 VA E LTI KDV HARIC 4.267.916 TL / KDV DAHIL 5.036.141 TL

Sigorta Degeri(TL) -

Tapu Bilgileri

Dedgerleme Konusu istanbul Finans Merkezi Projesi
Talep Tarihi ve Sayisi 20.10.2017

Raporu Hazirlayan Reel Gayrimenkul Dederleme ve Danismanlik A.S.

Rapor Tarihi ve Rapor No 22.12.2017 I1SGY-1710004

Degerleme Tarihi 04.12.2017-20.12.2017

Rapor Turu Pazar Dederi Tespiti

Istanbul ili, Umraniye Ilgesi, Kiiglikbakkalkdy Mahallesi, F22D23D4D Pafta, 3328
Ada, 9 parsel numarall arsa

N ETH =Y S GOV BT (74 VA ETMIBN KDV HARIC 191.917.000 TL / KDV DAHIL 226.462.060 TL

Sigorta Degeri(TL) -

Tapu Bilgileri

Degerleme Konusu inistanbul Projesi

Talep Tarihi ve Sayisi 20.10.2017

Raporu Hazirlayan Reel Gayrimenkul Dederleme ve Danismanlik A.S.

Rapor Tarihi ve Rapor No 28.12.2017 I1SGY-171003

Degerleme Tarihi 23.10.2017-27.12.2017

Rapor Turu Pazar Dederi Tespiti

Istanbul Ili, Zeytinburnu Ilgesi, Merkezefendi Mahallesi,490-491 Pafta, 2905 Ada
arsa vasifli 80.239,89 m2 yuzdlcimlu 17 nolu parsel
Nihai Deger (KDV harig/KDV dahil TL) EXa\Y HARi(; 511.500.500 TL / KDV DAHIL 603.570.590 TL

Sigorta Degeri(TL)

Tapu Bilgileri

Degerleme Konusu Tuzla Arsasi

Talep Tarihi ve Sayisi 1.12.2017-009

Raporu Hazirlayan Nova Tasinmaz Dederleme ve Danismanlik A.S.

Rapor Tarihi ve Rapor No 21.12.2017 003-2017/8147

Degerleme Tarihi 15.12.2017

Rapor Turu Pazar Dederi Tespiti

Istanbul Ili, Tuzla Iigesi, Merkez Mahallesi,62.655 m2 yiizélgiimli 6408 no’lu
parselde kayitli “Arsa” niteligindeki tagsinmaz

Nihai Deger (KDV harig/KDV dahil TL) EXa\Y HART(; 168.085.000 TL / KDV DAHIL 198.340.300 TL

Sigorta Degeri(TL) -

Tapu Bilgileri

18



IS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. _ _
30 EYLUL 2018 TARIHINDE SONA EREN DONEME ILISKIN YONETIM KURULU FAALIYET RAPORU

Ek Dipnot: Portfoy sinirlamalarina uyumun kontrol
Konsolide olmayan (bireysel) finansal tablo ana hesap kalemler Tlgili diizenleme 30 Eylil 2018 31 Arahk 2017
A Para ve sermaye piyasas: araclar: 111-48.1. Md. 24/ (b) 37.103.817 83.117.592
B Gayrimenkuller, gayrimenkule dayali projeler, gayrimenkule dayal haklar 111-48.1. Md. 24 / (a) 4.565.040.258 4.936.135.877
C Istirakler (*) 111-48.1. Md. 24 / (b) 2.698.681 2.527.108
iliskili taraflardan alacaklar (ticari olmayan) 111-48.1. Md. 23/ (f) 1.107.721 --
Diger varliklar 552.300.240 290.166.679
D Toplam varhklar (Aktif toplam) 111-48.1. Md. 3/ (k) 5.158.250.717 5.311.947.256
E Finansal borclar 111-48.1. Md. 31 1.358.114.823 1.184.786.233
F Diger finansal yiikamluliikler 111-48.1. Md. 31 25.716.155 3.604.088
G Finansal kiralama borglar 111-48.1. Md. 31 - 696.316
H Tliskili taraflara borglar (ticari olmayan) 111-48.1. Md. 23/ (f) 4.303.001 --
I Ozkaynaklar 111-48.1. Md. 31 3.303.980.117 3.280.576.987
Diger kaynaklar 466.136.621 842.283.632
D Toplam kaynaklar 111-48.1. Md. 3/ (K) 5.158.250.717 5.311.947.256
Konsolide olmayan (bireysel) diger finansal bilgiler flgili diizenleme 30 Eylul 2018 31 Arahk 2017
Al Para ve sermaye piyasasi araglarinin 3 yillik gayrimenkul ddemeleri igin tutulan kismi 111-48.1. Md. 24 / (b) - --
A2 Doviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / Ozel Cari-Katilma Hesabi ve TL Cinsinden Vadeli Mevduat / Katilma Hesabi 111-48.1. Md. 24 / (b) 31.792.964 69.028.866
A3 Yabanci sermaye piyasas: araglart 111-48.1. Md. 24 / (d) - --
B1 Yabanci gayrimenkuller, gayrimenkule dayal: projeler, gayrimenkule dayali haklar 111-48.1. Md. 24 / (d) - --
B2 At tutulan arsa/ araziler 111-48.1. Md. 24 / (c) 48.168.414 47577917
C1 Yabanc istirakler 111-48.1. Md. 24 / (d) - -
C2 Tsletmeci sirkete istirak 111-48.1. Md. 28 2.698.681 2.527.108
J Gayrinakdi krediler 111-48.1. Md. 31 15.107.729 18.455.073
K Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliza ait olmayan ipotekli arsalarin ipotek bedelleri 111-48.1. Md. 22/ () - --
L Tek bir girketteki para ve sermaye piyasas: araclari yatirnmlarinin toplami 111-48.1 Md. 22/ (1) 37.103.647 71.994.421

(*) Dipnot 3’te agiklanan istiraklerden Kanyon, SPK’nin 111, No: 48.1 sayil “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina fliskin Esaslar Tebligi”nin 28. Maddesinin 1. fikrasimin a bendi kapsaminda isletmeci sirket kapsamindadr.
Sirket iligikteki mali tablolarinda bu istirakini 6zkaynak yéntemine gore muhasebelestirmektedir. Sirket’in 30 Eylil 2018 tarihi itibariyla Kanyon’a yapmis oldugu istirak tutar1 500.000 TL olup toplam aktifin %10’unu
asmamaktadir.
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Ek Dipnot: Portfdy sinirlamalarina uyumun kontroll (devami)

Portféy simrlamalar:

ilgili diizenleme

30 Eylul 2018

Asgari/
31 Aralik 2017  Azami oran

w0 N

oo~ o Ol

Uzerinde proje gelistirilecek milkiyeti ortakliga ait olmayan ipotekli arsalarin ipotek bedelleri

Gayrimenkuller. gayrimenkule dayal: projeler. gayrimenkule dayal: haklar

Para ve sermaye piyasasi araclari ile istirakler

Yabanci gayrimenkuller. gayrimenkule dayal projeler. gayrimenkule dayah haklar, istirakler,
sermaye piyasasi araglar

Atil tutulan arsa / araziler

Isletmeci sirkete istirak

Borg¢lanma sinir

Déviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / Ozel Cari-Katilma Hesab: ve TL Cinsinden Vadeli

Mevduat / Katilma Hesab1

Tek bir girketteki para ve sermaye piyasasi araglari yatinmlarinin toplam:
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111-48.1.
111-48.1.
111-48.1.

111-48.1.
111-48.1.
111-48.1.
111-48.1.

111-48.1.

Md.
Md.
Md.

Md.
Md.
Md.
Md.

Md.

221 (e)
24/ (). (b)
24/ (b)

24/ (d)
24/ (c)
28
31

221 (e)

111-48.1 Md. 22/ (1)

0%
88%
1%

0%
1%
0%
42%

1%
1%

0% Azami %10
93% Asgari %51
2% Azami %49

0% Azami %49
1% Azami %20
0% Azami %10
37% Azami %500

1% Azami %10
1% Azami %10



