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BAGIMSIZ DENETGi RAPORU
is Gayrimenkul Yatinm Ortakligi Anonim Sirketi Genel Kurulu’na,
A) Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimi
1) Goriig

Is Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi Anonim Sirketi'nin (“Sirket”) 31 Aralik 2018 tarihli finansal durum
tablosu ile ayni tarihte sona eren hesap dénemine ait; kar veya zarar ve diger kapsamii gelir tablosu,
6zkaynak degisim tablosu ve nakit akis tablosu ile énemli muhasebe politikalarinin 6zeti de dahil
olmak uzere finansal tablo dipnotlarindan olusan finansal tablolarini denetlemis bulunuyoruz.

Gorustimuze gore lisikteki finansal tablolar, Sirket'in 31 Aralik 2018 tarihi itibariyla finansal durumunu
ve ayni tarihte sona eren hesap dénemine ait finansal performansini ve nakit akiglarini, Tarkiye
Finansal Raporlama Standartlarina (TFRS'lere) uygun olarak tium énemli yonleriyle gercege uygun bir
bicimde sunmaktadir.

2) Goriisiin Dayanagn

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Sermaye Piyasasi Kurulu'nca yayimlanan bagimsiz denetim
standartlarina ve Kamu Goézetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlar Kurumu (KGK) tarafindan
yayimlanan Turkiye Denetim Standartlarinin bir parcasi olan Bagimsiz Denetim Standartlarina
(BDS’lere) uygun olarak yuratilmastur. Bu Standartlar kapsamindaki sorumluluklarimiz, raporumuzun
Bagimsiz Denetginin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine lligkin Sorumiuluklar béliminde
ayrintil bir sekilde agiklanmistir. KGK tarafindan yayimlanan Bagimsiz Denetgiler igin Etik Kurallar
(Etik Kurallar) ile finansal tablolarin bagimsiz denetimiyle ilgili mevzuatta yer alan etik hitktimlere
uygun olarak Sirket'ten bagimsiz oldugumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat kapsamindaki
etige iliskin diger sorumluluklar da tarafimizca yerine getirilmistir. Bagimsiz denetim sirasinda elde

ettigimiz bagimsiz denetim kanitlarinin, gérisumtiziin olusturulmasi igin yeterli ve uygun bir dayanak
olusturduguna inaniyoruz.

3) Kilit Denetim Konulan

Kilit denetim konular, mesleki muhakememize gore cari ddneme ait finansal tablolarin bagimsiz
denetiminde en ¢cok énem arz eden konulardir. Kilit denetim konulari, bir battin olarak finansal
tablolarin bagimsiz denetimi gercevesinde ve finansal tablolara iligkin gérustimiziin olusturulmasinda
ele alinmis olup, bu konular hakkinda ayri bir gérts bildirmiyoruz.

Kilit Denetim Konusu Kilit denetim konusunun denetimde nasil ele
alindigi

Yatinnm amagh gayrimenkullerin finansal
tablolardaki gosterimi ve aciklanan énemli

bilgiler
Dipnot 2 ve 10'da agiklandidi Gizere Sirket, ilk Tarafimizca, yonetim tarafindan atanan
muhasebelestirme sonrasinda yatinm amagtl gayrimenkul degerleme uzmanlarinin, ehliyetleri,

gayrimenkullerini gergede uygun deger yontemi | yetkinlikleri ve tarafsizliklar degerlendirilmistir.
ile de@erlemektedir. 31 Aralik 2018 tarihi itibari

ile finansal tablolarda gosterilen 4.153.488.099 | Yaptigimiz denetimde, yatirim amagl
TL degderindeki yatinm amaglt gayrimenkullerin | gayrimenkullere ait degerleme raporlarinda

gercege uygun degeri bagimsiz degerleme degderleme uzmanlarinca kullanilan degerleme
sirketleri tarafindan belirlenmisg olup, detaylar 10 | metotlarinin uygunlugu degerlendirilmistir.

no’lu notta agiklanmistir. Yatirim amagli Degerleme raporlarinda bagdimsiz bélamler igin
gayrimenkullerin Sirket'in toplam varliklarinin degerleme uzmanlarinca takdir edilen degerlerin

6nemli bir bélimant olusturmasi ve uygulanan | dipnot 10’da agiklanan tutarlara mutabakati
degerleme metotlarinin énemli tahmin ve kontrol edilmistir. Ayrica, degerleme raporlarinda




varsayimlar icermesi sebebi ile, yatinm amagli
gayrimenkullerin degerlemesi tarafimizca bir kilit
denetim konusu olarak degerlendiriimektedir.

kullanilan kira gelirleri, kira sézlesmelerinin
siresi, doluluk oranlari ve yénetim giderleri gibi
girdilerin mutabakat tarafimizca kontrol
edilmistir.

Uyguladigimiz denetim prosedurleri arasinda,
degerleme uzmanlarinin dederlemelerinde
kullandiklar varsayimlarin (reel iskonto orani,
piyasa kiralari ve tahmini doluluk oranlarini
iceren) karsisinda piyasa verilerinin tetkiki
bulunmaktadir. Bu degerlendirme igin bagl
bulundugumuz denetim agina dahil bir bagka
sirket degerleme uzmanlari ¢aligmalara dahil
edilmistir.

Degerleme raporlarinda kullanilan tst seviye
muhakemelerin ve bununla birlikte alternatif
tahminlerin ve degerleme metotlarinin varhig
dolayisi ile, degerleme uzmaniarinca takdir
edilen dederin kabul edilebilir bir aralikta olup
olmadig tarafimizca de@erlendirilmistir.

Ayrica, finansal tablolarda ve agiklayici
dipnotlarda yer alan bilgilerin uygunlugu,
aciklanan bilgilerin finansal tablo okuyucular igin
6nemi dikkate alinip tarafimizca sorgulanmisgtir.

Stoklar

31 Aralik 2018 tarihi itibari ile Sirket'in finansal
tablolarinda, 516.387.334 TL tutarinda dénen
varlik icerisinde, 174.550.000 TL tutarinda da
duran varliklar icerisinde muhasebelestirdigi
stoklar bulunmaktadir. Stoklar, Sirket tarafindan
kisa vadede satis amagl konut inga etmek igin
edinilmis arsalar ve bu arsalar tzerinde insa
edilen konutlarin maliyetlerinden olugsmaktadir.
Stoklar ile ilgili muhasebe politikasi dipnot 2'de,
ilgili stok tutarlar ise dipnot 11'de agiklanmistir.
Sirket'in toplam varliklarinin 6nemli bir
bélumani olusturmasi ve stoklarin icerdigi satin
alim, dénusturme-aktiflestirme ve katlanilan
diger maliyetlerin muhasebelestirimesin gibi
hususlar nedeniyle, satilacak konut stoklari,
denetimimiz icin kilit denetim konusu olarak
degerlendirilmektedir.

Yukarda agiklanan konu ile ilgili uygulanan
denetim prosediirlerimiz kapsaminda asagidaki
konulara odaklaniimistir;

- Cari dénem icerisinde stoklara eklenen
gelistirme maliyetlerinin fatura ve
hakedis belgesi gibi belgelerle
karsilastiriimasi

- Cari dénemde stoklar tizerine
aktiflestirilen borglanma maliyetlerinin
incelenmesi ve tavan aktiflestirme
testinin incelenmesi

- Aktiflestirilen kur farklarinin test edilmesi
ve borglanma maliyetleri ile
mutabakatinin saglanmasi

- Stoklarin net gergeklesebilir
degerlerinin, degerleme raporlar ve
gerceklesen satislar ile kontrol edilmesi
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4) Yénetimin ve Ust Yénetimden Sorumlu Olanlarin Finansal Tablolara iliskin Sorumluluklari

Sirket yonetimi; finansal tablolarin TFRS'lere uygun olarak hazirlanmasindan, gercege uygun bir
bicimde sunumundan ve hata veya hile kaynakli 6nemli yanhslik igermeyecek sekilde hazirlanmasi
icin gerekli gérdugu ic kontrolden sorumludur.

Finansal tablolari hazirlarken yénetim; Sirket'in surekliligini devam ettirme kabiliyetinin
-degerlendiriimesinden, gerektiginde sureklilikle ilgili hususlari-agiklamaktan ve Sirket'i tasfiye etme ya
da ticari faaliyeti sona erdirme niyeti ya da mecburiyeti bulunmadigi siirece isletmenin strekliligi
esasini kullanmaktan sorumludur,

Ust yénetimden sorumlu olanlar, Sirket'in finansal raporlama sirecinin gézetiminden sorumludur.
5) Bagimsiz Denetginin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumluluklar
Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetgilerin sorumluluklar sunlardir:

Amacimiz, bir butin olarak finansal tablolarin hata veya hile kaynakli 6nemli yanlislik igerip
icermedigine iliskin makul gtivence elde etmek ve goraslimiizt iceren bir bagimsiz denetgi raporu
duzenlemektir. Sermaye Piyasasi Kurulu'nca yayimlanan bagimsiz denetim standartlarina ve BDS'lere
uygun olarak yuratalen bir bagimsiz denetim sonucunda verilen makul giivence; yiiksek bir giivence
seviyesidir ancak, var olan 6nemli bir yanlishigin her zaman tespit edilecegini garanti etmez.
Yanligliklar hata veya hile kaynak!i olabilir. Yanligliklarin, tek basina veya toplu olarak, finansal tablo
kullanicilarinin bu tablolara istinaden alacaklari ekonomik kararlars etkilemesi makul élgiide
bekleniyorsa bu yanligliklar 6nemli olarak kabul edilir.

Sermaye Piyasas! Kurulu'nca yayimlanan bagimsiz denetim standartlarina ve BDS'lere uygun olarak
yuratalen bagimsiz denetimin geregi olarak, bagimsiz denetim boyunca mesleki muhakememizi
kullanmakta ve mesleki siipheciligimizi strdurmekteyiz. Tarafimizca ayrica:

- Finansal tablolardaki hata veya hile kaynakli “6nemli yanliglik” riskleri belirlenmekte ve
degerlendirilmekte; bu risklere karsilik veren denetim prosediirleri tasarlanmakta ve
uygulanmakta ve gériisimize dayanak teskil edecek yeterli ve uygun denetim kaniti elde
edilmektedir. (Hile; muvazaa, sahtekarlik, kasitli ihmal, gercege aykiri beyan veya i¢ kontrol
ihlali fiillerini icerebildiginden, hile kaynakli énemli bir yanhglidi tespit edememe riski, hata
kaynakii 6nemli bir yaniighigi tespit edememe riskinden yiksektir.)

- Sirketin i¢ kontrolunin etkinligine iligkin bir gorus bildirmek amaciyla degil ama duruma uygun
denetim prosedurlerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili i¢ kontrol degerlendirilmektedir.

- Yonetim tarafindan kullanilan muhasebe politikalarinin uygunlugu ile yapilan muhasebe
tahminlerinin ve ilgili agiklamalarin makul olup olmadigi dederlendirilmektedir.

- Elde edilen denetim kanitlarina dayanarak, Sirket'in surekliligini devam ettirme kabiliyetine
iliskin ciddi sUphe olusturabilecek olay veya sartlarla ilgili Gnemli bir belirsizligin mevcut olup
olmadigi hakkinda ve yénetimin isletmenin surekliligi esasini kullanmasinin uygunlugu hakkinda
sonuca variimaktadir. Onemli bir belirsizligin mevcut oldudu sonucuna varmamiz halinde,
raporumuzda, finansal tablolardaki ilgili agiklamalara dikkat cekmemiz ya da bu agiklamalarin
yetersiz olmasi durumunda olumlu gériis disinda bir goris vermemiz gerekmektedir. Vardigimiz
sonuglar, bagimsiz denetgi raporu tarihine kadar elde edilen denetim kanitlarina dayanmaktadir.
Bununla birlikte, gelecekteki olay veya sartlar Sirket'in surekliligini sona erdirebilir.

- Finansal tablolarin, agiklamalar dahil olmak Uzere, genel sunumu, yapisi ve igerigi ile bu
tablolarin, temelini olugturan islem ve olaylar gergege uygun sunumu saglayacak sekilde
yansitip yansitmadigi degerlendirilmektedir.
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Diger hususlarin yani sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz énemli i¢ kontrol eksiklikleri dahil olmak
lzere, bagimsiz denetimin planianan kapsami ve zamanlamasi ile énemli denetim bulgularini tist
yonetimden sorumlu olanlara bildirmekteyiz.

Bagimsizliga iligkin etik hakimlere uygunluk sagladigimizi Ust yénetimden sorumlu olanlara bildirmis
bulunmaktayiz. Ayrica bagimsizlik izerinde etkisi oldugu dustinulebilecek tum iliskiler ve diger
hususlar ile varsa, ilgili énlemleri Gst yonetimden sorumlu olanlara iletmis bulunmaktayiz.

Ust yénetimden sorumiu olaniara bildirilen konular arasindan, cari déneme ait finansal tablolarin
bagimsiz denetiminde en gok dnem arz eden konulari yani kilit denetim konularini belirlemekteyiz.
Mevzuatin konunun kamuya agiklanmasina izin vermedigi durumlarda veya konuyu kamuya
aciklamanin doguracagi olumsuz sonuglarin, kamuya agiklamanin doguracagi kamu yararini
asacaginin makul sekilde beklendigi oldukea istisnai durumlarda, ilgili hususun bagimsiz denetgi
raporumuzda bildiriimemesine karar verebiliriz.

B) Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimliiliikler

1) 6102 sayih Turk Ticaret Kanunu'nun (“TTK") 398'inci maddesinin dérdiinc fikrasi uyarinca
duzenlenen Riskin Erken Saptanmasi Sistemi ve Komitesi Hakkinda Denetgi Raporu 31 Ocak
2019 tarihinde Sirket'in Yénetim Kurulu'na sunulmustur.

2) TTK'nin 402'nci maddesinin dérdinci fikrasi uyarinca Sirketin 1 Ocak — 31 Aralik 2018 hesap
déneminde defter tutma dizeninin, finansal tablolarin, kanun ile Sirket esas sézlesmesinin
finansal raporlamaya iligkin huktumlerine uygun olmadigina dair énemli bir hususa
rastlanmamistir.

3)  TTK'min 402'nci maddesinin dérdunct fikrasi uyarinca Yénetim Kurulu tarafimiza denetim
kapsaminda istenen agiklamalari yapmis ve talep edilen belgeleri vermistir.

Bu bagimsiz denetimi yuritip sonuglandiran sorumlu denetgi Yasar Bivas'dir.

gimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Misavirlik Anonim Sirketi

: \4 Ernst & Young Global Limited

31 Ocak 2019
Istanbul, Turkiye
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Is Gayrimenkul Yatirim Ortakhg Anonim Sirketi

31 Aralik 2018 Tarihi itibariyla
Finansal Durum Tablosu (Bilanco)

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirast (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gecmis Gecmis
31 Arahk 31 Arahk
Notlar 2018 2017

VARLIKLAR
Donen Varhklar 752.744.479 967.988.419
Nakit ve nakit benzerleri 5 54.236.749 83.117.592
Ticari alacaklar 8 107.442.054 47.442.849
[liskili taraflardan ticari alacaklar 24 4.680.762 1.600.761
Iliskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 102.761.292 45.842.088
Diger alacaklar 9 718.345 1.078.243
Iliskili taraflardan diger alacaklar 24 35.610 --
[liskili olmayan taraflardan diger alacaklar 682.735 1.078.243
Tiirev araglar 6 59.536.713 3.865.901
Stoklar 11 516.387.334 757.111.894
Pesin 6denmis giderler 16 14.386.026 75.331.788
Iliskili taraflara pesin 6denmis giderler 24 2.788.312 65.354.311
[liskili olmayan taraflara pesin 6denmis giderler 11.597.714 9.977.477
Diger donen varliklar 16 37.258 40.152
Duran Varhklar 4.469.588.445 4.343.958.837
Ticari alacaklar 8 44.389.008 16.225.269
[liskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 44.389.008 16.225.269
Stoklar 11 174.550.000 344.153.094
Ozkaynak yontemiyle degerlenen yatirimlar 3 3.088.133 2.527.108
Yatirim amagh gayrimenkuller 10 4.153.488.099 3.834.870.889
Maddi duran varliklar 12 33.814.159 31.005.753
Maddi olmayan duran varliklar 13 1.015.609 847.706
Pesin 6denmis giderler 16 5.982.425 4.240.543
[liskili olmayan taraflara pesin 6denmis giderler 5.982.425 4.240.543
Diger duran varliklar 16 53.261.012 110.088.475
TOPLAM VARLIKLAR 5.222.332.924  5.311.947.256

ilisikteki notlar bu finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.
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Is Gayrimenkul Yatirim Ortakhg Anonim Sirketi

31 Aralik 2018 Tarihi itibariyla
Finansal Durum Tablosu (Bilanco)

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirast (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagumsiz
Denetimden Denetimden
Gecmis Gecmis
Notlar 31 Arahik 2018 31 Arahk 2017
KAYNAKLAR
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 1.091.581.932 873.322.937
Uzun vadeli bor¢glanmalarin kisa vadeli kisimlari 7 742.664.172 169.179.394
[liskili taraflara finansal bor¢lar 24 235.002.422 154.258.179
[liskili olmayan taraflara finansal bor¢lar 507.661.750 14.921.215
Uzun vadeli finansal kiralama bor¢larinin kisa
vadeli kisimlari 7 -- 696.316
[liskili taraflara finansal kiralama bor¢lar: 24 -- 696.316
Ticari borglar 8 34.901.072 89.527.218
[liskili taraflara ticari bor¢lar 24 16.360.219 45.355.703
Iliskili olmayan taraflara ticari bor¢lar 8 18.540.853 44,171.515
Diger borglar 9 20.833.806 8.989.614
[liskili olmayan taraflara diger bor¢lar 9 20.833.806 8.989.614
Ertelenmis gelirler 16 286.719.461 597.513.536
[liskili taraflardan ertelenmis gelirler 24 257.870 493.827
[liskili olmayan taraflardan ertelenmis gelirler 286.461.591 597.019.709
Kisa vadeli karsiliklar 5.205.156 3.921.968
Calisanlara saglanan faydalara iliskin karsiliklar 15 390.946 317.880
Diger kisa vadeli karsiliklar 14 4.814.210 3.604.088
Diger kisa vadeli yiikiimliiliikler 16 1.258.265 3.494.891
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 573.811.637  1.158.047.332
Uzun vadeli bor¢glanmalar 7 572.183.948  1.015.606.839
[liskili taraflara finansal bor¢lar 24 381.929.982 518.177.339
[liskili olmayan taraflara finansal bor¢lar 190.253.966 497.429.500
Ertelenmis gelirler 16 -- 140.667.466
Uzun vadeli karsiliklar 1.627.689 1.773.027
Calisanlara saglanan faydalara iliskin karsiliklar 15 1.627.689 1.773.027
OZKAYNAKLAR 3.556.939.355  3.280.576.987
Odenmis sermaye 17 958.750.000 913.750.000
Sermaye diizeltme farklar1 17 240.146.090 240.146.090
Pay ihra¢ primleri 17 423.981 423.981
Kar veya zararda yeniden siniflandiriimayacak
birikmis diger kapsamli gelirler veya giderler 30.669.212 27.386.467
Yeniden degerleme ve siniflandirma
kazang/kayiplar 31.053.049 27.610.009
Diger kazanc¢/kayiplar (383.837) (223.542)
Kardan ayrilan kisitlanmig yedekler 17 59.561.684 46.188.875
Gecmis yillar karlari 17 1.925.777.515 1.872.724.737
Net donem kari 341.610.873 179.956.837
TOPLAM KAYNAKLAR 5.222.332.924  5.311.947.256

ilisikteki notlar bu finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.



Is Gayrimenkul Yatirim Ortakhg Anonim Sirketi

31 Aralik 2018 Tarihinde Sona Eren Yila Ait

Kar veya Zarar Tablosu

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirast (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz

Denetimden Denetimden

Gegcmis Gegcmis

1 Ocak - 1 Ocak -

31 Arahk 31 Arahk

Notlar 2018 2017

Hasilat 18 1.098.332.491 439.658.518

Satiglarin maliyeti (-) 18 (837.501.802) (253.628.515)

Briit Kar 260.830.689 186.030.003

Genel yonetim giderleri (-) 19 (24.458.694) (20.261.894)

Pazarlama satis dagitim giderleri (-) 19 (22.287.736) (23.754.981)

Esas faaliyetlerden diger gelirler 21 341.170.105 207.696.656

Esas faaliyetlerden giderler (-) 21 (75.436.309) (123.919.259)

Esas Faaliyet Kar1 479.818.055 225.790.525
Ozkaynak yontemiyle degerlenen yatirimlarin

karlarindaki paylar 3 1.311.025 1.363.515

Finansman Gideri Oncesi Faaliyet Kari 481.129.080 227.154.040

Finansman gelirleri 22 60.395.502 3.829.974

Finansman giderleri (-) 22 (199.913.709) (51.027.177)

Vergi Oncesi Kar1 341.610.873 179.956.837

Vergi Gideri

- Dénem vergi gideri -- -

- Ertelenmis vergi geliri -- -

Dénem Kar 341.610.873 179.956.837

Pay basina kazang 23 0,0036 0,0020

ilisikteki notlar bu finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.
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Is Gayrimenkul Yatirim Ortakhg Anonim Sirketi

31 Aralik 2018 Tarihinde Sona Eren Yila Ait

Diger Kapsamh Gelir Tablosu
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirast (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gecmis Gegmis
1 Ocak - 1 Ocak -
31 Arahk 31 Arahk
Notlar 2018 2017
Dénem kari 341.610.873 179.956.837
Diger kapsamh gelirler
Kar veya Zararda Yeniden
Siniflandirilmayacaklar 3.282.745 3.024.494
Yeniden degerleme ve siniflandirma
kazang/kayiplari 12 3.443.040 3.383.375
Tanimlanmis fayda planlart yeniden 6l¢tim
kazanglari/kayiplari 15 (160.295) (358.881)
Diger kapsamh gelir 3.282.745 3.024.494
TOPLAM KAPSAMLI GELIR 344.893.618 182.981.331

ilisikteki notlar bu finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.
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Is Gayrimenkul Yatirim Ortakhg Anonim Sirketi

31 Aralik 2018 Tarihinde Sona Eren Yila Ait Ozkaynaklar Degisim Tablosu

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirast (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

Kar veya zararda yeniden
siniflandirilmayacak birikmis
diger kapsaml gelirler veya

giderler
Yeniden Kardan
Sermaye Pay Diger degerleme ve ayrilan
Odenmis diizeltme ihrag kayiplar/ siniflandirma kisitlanms Gecmis yillar Net donem

Notlar sermaye farklar: primleri kazanclar  kazanc/kayiplari yedekler karlari kary/ (zarar) Ozkaynaklar
1 Ocak 2017 tarihi itibariyla bakiyeler 850.000.000 240.146.090 423.981 135.339 24.226.634 36.305.282 1.589.596.928 420.511.402 3.161.345.656
Transferler - - - - - 9.883.593 410.627.809 (420.511.402) -
Toplam kapsamli gelir - - - (358.881) 3.383.375 - - 179.956.837 182.981.331
Sermaye artirimi 63.750.000 - - - - - (63.750.000) - -
Temettiiler - - - - - - (63.750.000) - (63.750.000)
31 Aralik 2017 tarihi itibariyla bakiyeler 17 913.750.000  240.146.090 423.981 (223.542) 27.610.009 46.188.875 1.872.724.737 179.956.837 3.280.576.987
1 Ocak 2018 tarihi itibariyla bakiyeler 913.750.000  240.146.090 423.981 (223.542) 27.610.009 46.188.875 1.872.724.737 179.956.837 3.280.576.987
Transferler - - - - - 13.372.809 166.584.028 (179.956.837) -
Toplam kapsamli gelir - - - (160.295) 3.443.040 - - 341.610.873 344.893.618
Sermaye artirimi 45.000.000 - -- - - -- (45.000.000) -- -
Temettiiler - - - - - - (68.531.250) - (68.531.250)
31 Aralik 2018 tarihi itibariyla bakiyeler 17 958.750.000  240.146.090 423.981 (383.837) 31.053.049 59.561.684 1.925.777.515 341.610.873 3.556.939.355

ilisikteki notlar bu finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.



Is Gayrimenkul Yatirim Ortakhg Anonim Sirketi

31 Aralik 2018 Tarihinde Sona Eren Yila Ait

Nakit Akis Tablosu
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirast (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gegcmiy Gegcmiy
1 Ocak — 1 Ocak —
31 Arahk 31 Arahk
Notlar 2018 2017
A. Isletme faaliyetlerinden nakit akislar
Doénem kari 341.610.873 179.956.837
Dinem Net Kart Mutabakat ile Hlgili Diizeltmeler:
Amortisman ve itfa Gideri ile ilgili Diizeltmeler 12,13 1.754.156 1.731.040
Deger Diisiikliigii (iptali) ile ilgili Diizeltmeler 44,551.397 1.251.360
- Alacaklarda Deger Diisiikliigii (Iptali) ile Ilgili Diizeltmeler 8 1.246.896 1.251.360
- Stok Deger Diisiikliigii (Iptali) ile Ilgili Diizeltmeler 11 43.304.501 -
Karsiliklar ile ilgili diizeltmeler 15 471.074 433.459
- Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Karsiliklar (Iptali) ile Tlgili Diizeltmeler 471.074 433.459
Gergege Uygun Deger Kayiplar (Kazanglar) ile Tlgili Diizeltmeler (355.782.765) (83.648.522)
- Yatirim Amacl Gayrimenkullerin Gergege Uygun Deger Kayiplart (Kazanglary) ile Ilgili Diizeltmeler 10 (295.387.274) (79.819.103)
- Tiirev Finansal Araglarin Gergege Uygun Deger Kayiplar: (Kazanglar) ile Iigili Diizeltmeler 21 (60.395.491) (3.829.419)
Ozkaynak Yontemiyle Degerlenen Yatirimlarin Dagitilmamis Karlari ile Tlgili Diizeltmeler (1.311.025) (1.363.515)
- Istiraklerin Dagitiimamig Karlart Ile Iigili Diizeltmeler 3 (1.311.025) (1.363.515)
Duran Varliklarin Elden Cikarilmasindan Kaynaklanan Kayiplar (Kazanglar) ile ilgili Diizeltmeler 4.275.408 (4.000.102)
- Maddi Duran Varliklarin Elden Cikarimasindan Kaynaklanan Kayplar (Kazanglar) ile Iigili Diizeltmeler - (1.034)
- Yatinm Amagl Gayrimenkullerin Elden Cikarimasindan Kaynaklanan Kaywplar (Kazanglar) ile llgili Diizeltmeler 18 4.275.408 (3.999.068)
Faiz (Gelirleri) ve Giderleri ile Ilgili Diizeltmeler 102.934.269 20.823.047
- Faiz Gelirleri ile Ilgili Diizeltmeler 18 (8.976.171) (8.220.872)
- Faiz Giderleri ile Ilgili Diizeltmeler 21 111.910.440 29.043.919
Gergeklesmemis Yabanci Para Cevrim Farklar ile ilgili Diizeltmeler (471.671) 1.619.564
isletme sermayesindeki degisikliklerden onceki faaliyet kar 138.031.716 116.803.168
Isletme sermayesinde gerceklesen degisimler
Ticari alacaklardaki azalis (artis) ile ilgili diizeltmeler (89.409.840) (36.149.177)
- [liskili taraflardan ticari alacaklardaki azals (artis) (3.080.001) (1.278.450)
- Iliskili olmayan taraflardan ticari alacaklardaki azalis (artig) (86.329.839) (34.870.727)
Faaliyetlerle ilgili diger alacaklardaki azals (artis) ile ilgili diizeltmeler 1.109.898 533.574
- liskili taraflardan faaliyetlerle ilgili diger alacaklardaki azals (artis) 714.390 400.000
- lliskili olmayan taraflardan faaliyetlerie ilgili diger alacaklardaki azalis (artig) 395.508 133.574
Stoklardaki azaliglar (artiglar) ile ilgili diizeltmeler 367.023.153  (294.146.624)
Tiirev varhiklardaki azals (artis) (119.447) (35.916)
Pesin 6denmis giderlerdeki azalig/(artis) 59.203.880 (5.505.173)
Ticari borglardaki arti (azalis) ile ilgili diizeltmeler (54.626.146) 55.328.465
- Iliskili taraflara ticari bor¢lardaki arns (azalis) (28.995.484) 40.085.238
- lligkili olmayan taraflara ticari bor¢lardaki artis (azalis) (25.630.662) 15.243.227
Faaliyetler ile ilgili diger borglardaki artig (azalis) ile ilgili diizeltmeler 11.844.192 (27.623.284)
- lligkili olmayan taraflara faaliyetlerle ilgili diger bor¢lardaki artig (azalig) 11.844.192 (27.623.284)
Ertelenmis gelirlerdeki azalig/(artis) (451.461.541) 154.301.467
Isletme sermayesinde gergeklesen diger artig (azalis) ile ilgili diizeltmeler 55.803.853 (14.551.333)
- Faaliyetlerle ilgili diger varliklardaki azalis (artis) 56.830.357 (6.803.871)
- Faaliyetlerle ilgili diger yiikiimliiliiklerdeki artis (azalis) (1.026.504) (7.747.462)
37.399.718 (51.044.833)
Faaliyetlerden elde edilen nakit akislar:
Cahsanlara Saglanan Faydalara fliskin Karsiliklar Kapsaminda Yapilan Odemeler 15 (703.641) (177.756)
Alman faizler 5,18 8.898.940 8.022.435
Isletme faaliyetlerinde(n) (kullanilan)/ saglanan net nakit 45.595.017 (43.200.154)
B. Yatirim faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akislar
Yatirim amagl gayrimenkul alimindan kaynaklanan nakit ¢ikislart 10 (92.342.187)  (224.027.792)
Yatirim amagh gayrimenkul satimindan kaynaklanan nakit girisleri 64.836.843 187.644.068
Maddi ve maddi olmayan duran varliklarin alimindan kaynaklanan nakit ¢ikiglart 12,13 (1.287.425) (1.167.509)
- Maddi duran varlik alimindan kaynaklanan nakit ¢ikislary (582.426) (438.622)
- Maddi olmayan duran varlik alimindan kaynaklanan nakit ¢ikislar: (704.999) (728.887)
Yatirim faaliyetlerinde kullamlan net nakit (28.792.769) (37.551.233)
C. Finansman faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akislar
Temettii 6demesi 17 (68.531.250) (63.750.000)
Tiirev araglardan nakit girisleri 4.844.126 --
Borglanmadan kaynaklanan nakit girisleri 398.356.624 227.620.696
Borg ddemelerine iliskin nakit ¢ikiglari (298.264.787)  (102.279.581)
Odenen faiz (82.636.706) (23.563.073)
Finansman faaliyetlerinde kullanilan net nakit (46.231.993) 38.028.042
Yabanci para ¢evirim farklarinin etkisinden 6nce nakit ve nakit benzerlerindeki net artig/(azahs) (29.429.745) (42.723.345)
Yabanci para ¢evirim farklarinin nakit ve nakit benzerleri tizerindeki etkisi 471.671 (1.619.564)
Nakit ve nakit benzerlerindeki net artiy/(azahs) (28.958.074) (44.342.909)
Donem bagi nakit ve nakit benzerleri 5 82.425.118 126.768.027
Doénem sonu nakit ve nakit benzerleri 5 53.467.044 82.425.118

ilisikteki notlar bu 6zet finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.
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Is Gayrimenkul Yatirim Ortakhg Anonim Sirketi

31 Arahik 2018 Tarihinde Sona Eren Yila Ait
Finansal Tablolara Iliskin Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

Sirket’in organizasyonu ve faaliyet konusu

Is Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 Anonim Sirketi (“Sirket”), her ikisi de 1998 yilinda kurulmus ve
ayr1 ayr1 faaliyetlerini siirdiiren Is Gayrimenkul Yatirim ve Proje Degerlendirme Anonim Sirketi ile
Merkez Gayrimenkul Yatirim ve Proje Degerlendirme Anonim Sirketi’nin, tiim aktif ve pasiflerinin,
Is Gayrimenkul Yatirim ve Proje Degerlendirme Anonim Sirketi tarafindan devir aliarak, 6 Agustos
1999 tarihinde gayrimenkul yatirim ortakligina donilismesi suretiyle kurulmustur. Sirket’in ana
hissedar1 Tiirkiye Is Bankas1 Anonim Sirketi (“Is Bankas1”)’dir. Sirket’in kayitli adresi Is Kuleleri
Kule-2 Kat:10-11 Levent Istanbul/Tiirkiye’dir.

Sirket’in temel amag¢ ve faaliyet konusu; gayrimenkullere, gayrimenkule dayali sermaye piyasasi
araclarina, gayrimenkul projelerine, gayrimenkule dayali haklara ve sermaye piyasasi araglarina
yatirnm yapmak gibi Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (“SPK”) Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina
iligkin diizenlemelerinde yazili amag ve konularda istigal etmektir. Sirket’in faaliyet esaslari, portfoy
yatirim politikalari ve yonetim sinirlamalarinda, SPK’nin diizenlemelerine ve ilgili mevzuata uyulmasi
esas alinmaktadir.

Sirket hisse senetleri 1999 yilindan itibaren Borsa Istanbul Anonim Sirketi'nde (eski unvam ile
Istanbul Menkul Kiymetler Borsasi’nda) (“BIST”) islem gérmektedir.

31 Aralik 2018 tarihi itibartyla Sirket’in personel sayis1 79°dur (31 Aralik 2017: 78).

Kanyon Y&netim Isletim ve Pazarlama Limited Sirketi (“Kanyon™) 6 Ekim 2004 tarihinde Sirket ve
Eczacibagi Holding Anonim Sirketi’nin (“Eczacibasi Holding”) %50-%50 ortakligiyla kurulmustur.
Ancak 5 Haziran 2015 tarihinde Kanyon, Anonim Sirket statiisiine doniistiiriilmiistiir. Miisterek
yonetime tabi ortakligin temel amag ve faaliyet konusu konut, ¢arsi ve ofis binalarinin yoneticilik
faaliyetlerini yerine getirmek; temizlik, giivenlik, bakim onarim, ¢evre diizenlemesi faaliyetlerinde
bulunmak; isletmecilik faaliyetini yiiriittiigii bazi komplekslerde projelerin tanitimi ve pazarlanmasini
gerceklestirip kiralanma ve satislara aracilik etmektir.

Finansal tablolarin sunumuna iliskin esaslar
Sunuma iliskin Temel Esaslar

Uygunluk beyam

Ilisikteki finansal tablolar, SPK’nin 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili Resmi Gazete’de
yayimlanan Seri II, 14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi”
(“Teblig”) hiikiimleri uyarinca Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu (“KGK™)
tarafindan yayimlanan ve yiiriirliige girmis olan Tiirkiye Muhasebe Standartlari'na (“TMS”) uygun
olarak hazirlanmistir. TMS; Tiirkiye Muhasebe Standartlari, Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar
ile bunlara iliskin ek ve yorumlardan olugsmaktadir.

Sirket’in 31 Aralik 2018 tarihi itibariyla diizenlenmis finansal tablolar1 31 Ocak 2019 tarihinde
Yonetim Kurulu tarafindan onaylanmis ve Yonetim Kurulu adina imzalanmistir. Genel Kurul’un ve
ilgili yasal kuruluglarin yasal mevzuata gore diizenlenmis finansal tablolar1 ve bu finansal tablolar
tashih etme hakk1 vardir.

Finansal tablolarin hazirlanis sekli

Sirket’in iligikteki finansal tablolart SPK’nin 7 Haziran 2013 tarihli “Finansal Tablo ve Dipnot
Formatlar1 Hakkinda Duyuru”suna uygun olarak hazirlanmistir. Ayrica ilisikteki finansal tablolar
KGK tarafindan 2 Haziran 2017 tarihinde 30 sayili kararla yaymlanan TMS taksonomisine uygun
olarak sunulmustur.



Is Gayrimenkul Yatirim Ortakhg Anonim Sirketi

31 Arahik 2018 Tarihinde Sona Eren Yila Ait
Finansal Tablolara Iliskin Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

Finansal tablolarin sunumuna iliskin esaslar
Sunuma iliskin Temel Esaslar

Gecerli ve raporlama para birimi

Sirket’in finansal tablolari, faaliyette bulundugu temel ekonomik ¢evrede gegerli para birimi olan ve
finansal tablolar i¢in raporlama para birimi olan Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.

Olc¢ilim esaslari

Finansal tablolar, ger¢ege uygun degerleri ile olgiilen varliklar haricinde tarihi maliyetler tizerinden
hazirlanmustir,

Yiiksek enflasyon donemlerinde finansal tablolarin diizeltilmesi

SPK’nin 17 Mart 2005 tarih ve 11/367 sayili karar1 uyarinca, Tiirkiye’de faaliyette bulunan ve SPK
tarafindan yayimlanan finansal raporlama standartlarma (Uluslararast Muhasebe Standartlar
(“UMS”) / Uluslararas1 Finansal Raporlama Standartlar1 (“UFRS”) uygulamasini benimseyenler
dahil) uygun olarak finansal tablo hazirlayan sirketler i¢in, 1 Ocak 2005 tarihinden itibaren gegerli
olmak tizere enflasyon muhasebesi uygulamasina son verilmistir. Buna istinaden, 1 Ocak 2005
tarihinden itibaren Uluslararas1 Muhasebe Standartlar1 Komitesi (“UMSK”) tarafindan yayimlanmis
29 No’lu “Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama” Standardi (“UMS/TMS 29”)
uygulanmamustir.

Miisterek anlasmalardaki paylar

Is ortaklig1, bir veya daha fazla miitesebbis ortak tarafindan miistereken ydnetilmek iizere, bir
ekonomik faaliyetin {istlenilmesi i¢in bir s6zlesme dahilinde olusturulmustur.

[lisikteki finansal tablolarda, Kanyon adiyla teskil edilen is ortaklili1, 6zkaynak ydntemi esasina gore
muhasebelestirilmistir. Ozkaynak yontemi, bir is ortakligindaki sermaye payinin defter degerinin,
istirak edilen ortakligin 6zkaynaginda donem icinde ortaya ¢ikan degisiklik tutarindan, istirak edene
diisen pay kadar artirilip azaltilmasini ve istirak edilen ortakliktan alinan kér paylarinin, miisterek
yonetime tabi ortaklik tutarmmin bu sekilde degistirilmis degerinden diisiilmesini Ongoéren
muhasebelestirme yontemidir. Is ortakligi katilimcist is ortakligindaki payimi bir yatirim olarak
kaydeder ve TMS 28 “Istiraklerdeki ve Is Ortakliklarindaki Yatirimlar standardinda belirlenen
Ozkaynak yonteminin uygulamasindan muaf tutulmadig: siirece s6z konusu yatirimi bu Standart
uyarinca 6zkaynak yontemine gére muhasebelestirir.

Is ortaginin finansal tablolar1, Sirket’in finansal tablolar ile uyumlu olarak ayni1 hesap doneminde,
ayn1 muhasebe ilkelerine gore hazirlanmistir.

Yabanci para islemleri

Sirket’in yasal kayitlarinda, yabanci para cinsinden (TL disindaki para birimleri) muhasebelestirilen
islemler, islem tarihindeki kurlar kullanilarak TL’ye ¢evrilmektedir. Finansal durum tablosunda yer
alan dovize bagli varlik ve borglar raporlama donemi sonunda gegerli olan kurlar kullanilarak TL’ye
cevrilmistir. Bu ¢evrimden ve dovizli islemlerin tahsil / tediyelerinden kaynaklanan kur farki karlar /
zararlar1 kar veya zarar tablosunda yer almaktadir.

Uygulanan degerleme ilkeleri ve muhasebe politikalart sunumu yapilan tiim donem bilgilerinde tutarli
bir sekilde uygulanmistir. Muhasebe politikalarinda yapilan 6nemli degisiklikler ve tespit edilen
onemli muhasebe hatalar1 geriye doniik olarak uygulanmakta ve onceki donem finansal tablolar
yeniden diizenlenmektedir.



Is Gayrimenkul Yatirim Ortakhg Anonim Sirketi

31 Arahik 2018 Tarihinde Sona Eren Yila Ait
Finansal Tablolara Iliskin Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

2.2

2.3

Finansal tablolarin sunumuna iliskin esaslar (devamm)

Muhasebe politikalarindaki degisiklik ve hatalar

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir déneme iliskin ise, degisikligin yapildig: cari
donemde, ayrica gelecek donemlere iliskin ise, gelecek donemleri kapsayacak sekilde, ileriye yonelik
olarak uygulanir. Cari déonemde muhasebe tahminlerinde degisiklik yapilmamistir. Tespit edilen
onemli muhasebe hatalar1, geriye doniik olarak uygulanir ve dnceki donem finansal tablolar1 yeniden
diizenlenir. Cari donemde tespit edilen 6nemli muhasebe hatas1 yoktur.

Yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar

31 Aralik 2018 tarihi itibariyle sona eren yila ait finansal tablolarin hazirlanmasinda esas alinan
muhasebe politikalar1 asagida 6zetlenen 1 Ocak 2018 tarihi itibariyle gegerli yeni ve degistirilmis
TFRS standartlar1 ve TFRYK yorumlart disinda onceki yilda kullanilanlar ile tutarli olarak
uygulanmistir. Bu standartlarin ve yorumlarin Sirket’in mali durumu ve performans: iizerindeki
etkileri ilgili paragraflarda agiklanmustir.

1 Ocak 2018 tarihinden itibaren gecerli olan yeni standart, degisiklik ve yorumlar
TFRS 15 - Miisterilerle Yapilan Sozlesmelerden Dogan Hasilat

KGK Eyliil 2016’da TFRS 15 Miisterilerle Yapilan Sozlesmelerden Dogan Hasilat standardim
yaymlamistir. Yaymlanan bu standart, UMSK’nin Nisan 2016’da UFRS 15’e agiklik getirmek igin
yaptigi degisiklikleri de igermektedir. Standarttaki yeni bes asamali model, hasilatin
muhasebelestirme ve Olciim ile ilgili gereklilikleri agiklamaktadir. Standart, miisterilerle yapilan
sozlesmelerden dogan hasilata uygulanacak olup bir igletmenin olagan faaliyetleri ile ilgili olmayan
bazi finansal olmayan varliklarin (6rnegin maddi duran varlik ¢ikiglar) satisinin muhasebelestirilip
Ol¢iilmesi i¢in model olusturmaktadir. TFRS 15’in uygulama tarihi 1 Ocak 2018 ve sonrasinda
baglayan yillik hesap donemleridir. S6z konusu degisikligin Sirket’in finansal durumu veya
performansi iizerinde 6nemli bir etkisi bulunmamaktadir.

TFRS 9 Finansal Araclar

KGK, Ocak 2017°de TFRS 9 Finansal Araglar’1 nihai haliyle yaymlamigtir. TFRS 9 finansal araglar
muhasebelestirme projesinin ii¢ yoniinii: siniflandirma ve 6lgme, deger diisiikliigii ve finansal riskten
korunma muhasebesini bir araya getirmektedir. TFRS 9 finansal varliklarin iginde yonetildikleri is
modelini ve nakit akim oOzelliklerini yansitan akilci, tek bir siniflama ve Ol¢lim yaklagimina
dayanmaktadir. Bunun iizerine, kredi kayiplarinin daha zamanli muhasebelestirilebilmesini
saglayacak ileriye yonelik bir ‘beklenen kredi kaybi” modeli ile deger diisiikliigii muhasebesine tabi
olan tiim finansal araglara uygulanabilen tek bir model kurulmustur. Buna ek olarak, TFRS 9, banka
ve diger isletmelerin, finansal borglarini gercege uygun degeri ile dlgme opsiyonunu sectikleri
durumlarda, kendi kredi degerliliklerindeki diisiise bagli olarak finansal borcun ger¢ege uygun
degerindeki azalmadan dolay1 kar veya zarar tablosunda gelir kaydetmeleri sonucunu doguran “kendi
kredi riski” denilen konuyu ele almaktadir. Standart ayrica, risk yonetimi ekonomisini muhasebe
uygulamalar ile daha iyi iligskilendirebilmek icin gelistirilmis bir finansal riskten korunma modeli
icermektedir. TFRS 9, 1 Ocak 2018 veya sonrasinda baglayan yillik hesap dénemleri igin gecerlidir.
S6z konusu degisikligin Sirket’in finansal durumu veya performansi iizerinde 6nemli bir etkisi
bulunmamaktadir.



Is Gayrimenkul Yatirim Ortakhg Anonim Sirketi
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TFRS 4 Sigorta Sozlesmeleri (Degisiklikler)

KGK Aralik 2017°de, TFRS 4 ‘Sigorta Sozlesmeleri’ standardinda degisiklikler yayimlamigtir. TFRS
4’te yapilan degisiklik iki farkli yaklagim sunmaktadir: ‘ortiili yaklasim (overlay approach)’ ve
‘erteleyici yaklasim (deferral approach)’. Degisiklikler, 1 Ocak 2018 ve sonrasinda baslayan yillik
hesap donemleri icin uygulanmaktadir. Degisiklikler Sirket icin gecerli degildir ve Sirket’in finansal
durumu veya performansi iizerinde etkisi olmamustir.

TFRS Yorum 22 Yabanci Para Cinsiden Yapilan islemler ve Avans Bedelleri

KGK’nin 19 Aralik 2017°de yayimladig1 bu yorum yabanci para cinsinden alinan veya yapilan avans
O0demelerini kapsayan islemlerin muhasebelestirilmesi konusuna agiklik getirmektedir.

Bu yorum, ilgili varligin, gider veya gelirin ilk muhasebelestirilmesinde kullanilacak d6viz kurunun
belirlenmesi amaci ile islem tarihini, igletmenin avans alimi veya 6demesinden kaynaklanan parasal
olmayan varlik veya parasal olmayan yiikiimliklerini ilk muhasebelestirdigi tarih olarak
belirtmektedir. Isletmenin bu Yorumu gelir vergilerine, veya diizenledigi sigorta poligelerine
(reasiirans poligeleri dahil) veya sahip oldugu reasiirans poli¢elerine uygulamasina gerek yoktur.

Yorum, 1 Ocak 2018 ve sonrasinda baslayan yillik hesap donemleri i¢cin uygulanmaktadir. Sirket icin
gecerli degildir ve Sirket’in finansal durumu veya performansi lizerinde etkisi olmamustir.

TFRS 2 Hisse Bazh Odeme Islemlerinin Simiflandirma ve Olciimii (Degisiklikler)

KGK Aralik 2017°de, TFRS 2 Hisse Bazli Odemeler standardinda degisiklikler yaymlamstir.
Degisiklikler, belirli hisse bazli 6deme islemlerinin nasil muhasebelestirilmesi gerektigi ile ilgili
TFRS 2’ye aciklik getirilmesini amaglamaktadir. Degisiklikler —asagidaki  konularin
muhasebelestirilmesini kapsamaktadir;

a. nakit olarak 6denen hisse bazli 6demelerin 6l¢liimiinde hakedis kosullarinin etkileri,
b. stopaj vergi yiikiimliiliikleri agisindan net mahsup 6zelligi bulunan hisse bazli 6deme islemleri,

c. islemin niteligini nakit olarak 6denen hisse bazli islemden 6zkaynaga dayali hisse bazli isleme
doniistiiren hiikiim ve kosullardaki degisiklikler.

Degisiklikler, 1 Ocak 2018 ve sonrasinda baglayan yillik hesap dénemleri i¢in uygulanmaktadir. S6z
konusu degisiklikler Sirket i¢in gecerli degildir ve Sirket’in finansal durumu veya performansi
iizerinde etkisi olmamustir.

TMS 40 Yatinnm Amach Gayrimenkuller: Yatinm Amach Gayrimenkullerin Transferleri
(Degisiklikler)

KGK Aralik 2017°de, TMS 40 “Yatinim Amach Gayrimenkuller” standardinda degisiklik
yayilamistir. Yapilan degisiklikler, kullanim amac1 degisikliginin, gayrimenkuliin ‘yatirim amaclh
gayrimenkul’ tanimina uymasina ya da uygunlugunun sona ermesine ve kullanim amaci degisikligine
iliskin kanitlarin mevcut olmasina bagh oldugunu belirtmektedir. Degisiklikler, 1 Ocak 2018 ve
sonrasinda baglayan yillik hesap dénemleri i¢in uygulanmaktadir. S6z konusu degisikliklerin Sirket’in
finansal durumu veya performansi iizerinde etkisi olmamuistir.
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2.3

Finansal tablolarin sunumuna iliskin esaslar (devamm)
Yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar (devami)

TFRS Yillik yilestirmeler — 2014-2016 Dénemi

KGK Aralik 2017°de, asagida belirtilen standartlar1 degistirerek, TFRS Standartlar1 2014-2016
doénemine iliskin Yillik Iyilestirmelerini yaymlamustir:

- TMS 28 “Istiraklerdeki ve Is Ortakliklardaki Yatirimlar”: Bu degisiklik, istirakteki veya is
ortakligindaki yatirim, bir girisim sermayesi kurulusu veya benzeri isletmeler yoluyla dolayli
olarak ya da bu isletmelerce dogrudan elde tutuluyorsa, igletmenin, istirakteki ve is
ortakligindaki yatirimlarin1 TFRS 9 Finansal Araglar uyarinca gergege uygun deger farki kar
veya zarara yansitilan olarak 6lgmeyi segebilmesinin, her istirak veya ig ortakliginin ilk
muhasebelestirilmesi sirasinda gecerli olduguna aciklik getirmektedir. Degisiklik, 1 Ocak
2018 ve sonrasinda baslayan yillik hesap donemleri i¢in uygulanmaktadir.

S6z konusu degisikliklerin Sirket’in finansal durumu veya performansi iizerinde 6nemli bir etkisi
olmamustir.

ii) Yayinlanan ama yiiriirliige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar

Finansal tablolarin onaylanma tarihi itibariyla yayimlanmis fakat cari raporlama donemi igin heniiz
yiirtirliige girmemis ve Sirket tarafindan erken uygulanmaya baglanmamis yeni standartlar, yorumlar
ve degisiklikler asagidaki gibidir. Sirket aksi belirtilmedik¢e yeni standart ve yorumlarin yiiriirliige
girmesinden sonra finansal tablolarini ve dipnotlarini etkileyecek gerekli degisiklikleri yapacaktir.

TFRS 16 Kiralama islemleri

KGK Nisan 2018’de TFRS 16 “Kiralama Islemleri” standardim yayinlannustir. Yeni standart, faaliyet
kiralamas1 ve finansal kiralama ayrimini ortadan kaldirarak kiract durumundaki sirketler i¢in bir¢ok
kiralamanin tek bir model altinda bilangoya alinmasmi gerektirmektedir. Kiralayan durumundaki
sirketler igin muhasebelestirme bliyiik 6l¢iide degismemis olup faaliyet kiralamasi ile finansal
kiralama arasindaki fark devam etmektedir. TFRS 16, TMS 17 ve TMS 17 ile ilgili Yorumlarin yerine
gegecek olup 1 Ocak 2019 ve sonrasinda baslayan yillik hesap donemleri i¢in gegerlidir ve erken
uygulamaya izin verilmektedir.

Kiracilar, bu standard kisa vadeli kiralamalara (kira siiresi 12 ay ve daha kisa olan kiralamalar) veya
dayanak varligin diisiik degerli oldugu kiralamalara (6rnegin kisisel bilgisayarlar, baz1 ofis
ekipmanlari, vb.) uygulamama istisnasina sahiptir. Kiralamanin fiilen bagladig: tarihte kiraci, kira
yiikiimliiliigiinii o tarihte 6denmemis olan kira 6demelerinin bugiinkii degeri lizerinden dlger (kiralama
yiikiimliiligii) ve ayni tarih itibariyle ilgili kullanim hakki varligini da kayitlarina alarak kira stiresi
boyunca amortismana tabi tutar. Kira 6demeleri, kiralamadaki zimni faiz oranmin kolaylikla
belirlenebilmesi durumunda, bu oran kullanilarak iskonto edilir. Kiraci, bu oranin kolaylikla
belirlenememesi durumunda, kiracinin alternatif borglanma faiz oranimi1 kullanir. Kiraci, kiralama
yiikiimliligii tizerindeki faiz gideri ile kullanim hakki varliginin amortisman giderini ayr1 olarak
kaydetmelidir.
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Finansal tablolarin sunumuna iliskin esaslar (devamm)

Yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar (devami)

TFRS 16 Kiralama Islemleri (devam)

Kiraciin, belirli olaylarin gergeklesmesi halinde kiralama yiikiimliiliiglinii yeniden 6lgmesi soz
konusu olacaktir (6rnegin kiralama siiresindeki degisiklikler, ileriye doniik kira 6demelerinin belirli
bir endeks veya orandaki degisimler nedeniyle degisiklige ugramasi, vb.). Bu durumda kiraci,
kiralama yiikiimliiliigiiniin yeniden 6l¢iim etkisini kullanim hakki varlig1 iizerinde bir diizeltme olarak
kaydedecektir. S6z konusu degisikliklerin Sirket’in finansal durumu veya performansi iizerinde
onemli bir etkisi bulunmamaktadr.

TMS 28 <“istiraklerdeki ve Is Ortakhklarindaki Yatirnmlar”da yapilan degisiklikler
(Degisiklikler)

KGK Aralik 2017°de, TMS 28 Iistiraklerdeki ve Is Ortakliklarindaki Yatirimlar standardinda
degisikliklerini yaymlamistir. S6z konusu degisiklikler, istirak veya ig ortakligindaki net yatirimin bir
parcasini olusturan istirak veya is ortakligindaki uzun vadeli yatirimlar i¢in TFRS 9 Finanslar Araglari
uygulayan igletmeler i¢in agiklik getirmektedir.

TFRS 9 Finansal Araglar, TMS 28 Istiraklerdeki ve Is Ortakliklarindaki Yatirimlar uyarinca
muhasebelestirilen istiraklerdeki ve is ortakliklarindaki yatirnmlari kapsamamaktadir. S6z konusu
degisiklikle KGK, TFRS 9’un sadece sirketin 6zkaynak yontemi kullanarak muhasebelestirdigi
yatirimlar kapsam disinda biraktigia aciklik getirmektedir. isletme, TFRS 9’u, 6zkaynak ydntemine
gore muhasebelestirmedigi ve 6zii itibari ile ilgili istirak ve is ortakliklarindaki net yatirimin bir
parcasini olusturan uzun vadeli yatirimlar dahil olmak {izere istirak ve is ortakliklarindaki diger
yatirimlara uygulayacaktir.

Degisiklik, 1 Ocak 2019 ve sonrasinda baslayan yillik hesap donemleri i¢in uygulanacaktir. Erken
uygulamaya izin verilmektedir

Degisiklik Sirket i¢in gecerli degildir ve Sirket’in finansal durumu veya performansi lizerinde etkisi
olmayacaktir.

TFRS 10 ve TMS 28: Yatirime isletmenin Istirak veya is Ortakhigina Yaptign Varhk Satislar
veya Katkilar1 — Degisiklik

KGK, 6zkaynak yontemi ile ilgili devam eden aragtirma projesi ¢iktilarina bagh olarak degistirilmek
iizere, Aralik 2017°de TFRS 10 ve TMS 28’de yapilan s6z konusu degisikliklerin gegerlilik tarihini
stiresiz olarak ertelemistir. Ancak, erken uygulamaya halen izin vermektedir. Degisiklik Sirket igin
gecerli degildir ve Sirket’in finansal durumu veya performansi tizerinde etkisi olmayacaktir.
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TFRYK 23 Gelir Vergisi Muameleleri Konusundaki Belirsizlikler

Yorum, gelir vergisi muameleleri konusunda belirsizlikler olmast durumunda, “TMS 12 Gelir
Vergileri”nde yer alan muhasebelestirme ve dl¢lim gereksinimlerinin nasil uygulanacagina agiklik
getirmektedir.

Gelir vergisi muameleleri konusunda belirsizlik olmasi durumunda, yorum:

(a) isletmenin belirsiz vergi muamelelerini ayr1 olarak degerlendirip degerlendirmedigini;

(b) isletmenin vergi muamelelerinin vergi otoriteleri tarafindan incelenmesi konusunda yapmis oldugu
varsayimlart;

(c) isletmenin vergilendirilebilir karmmi (vergi zararini), vergi matrahini, kullanilmamis vergi
zararlarini, kullanilmamig vergi indirimlerini ve vergi oranlarini nasil belirledigini; ve

(d) isletmenin bilgi ve kosullardaki degisiklikleri nasil degerlendirdigini ele almaktadir.

Yorum, 1 Ocak 2019 ve sonrasinda baslayan yillik hesap donemleri igin uygulanacaktir. Erken
uygulamaya izin verilmektedir. Isletme bu yorumu erken uygulamasi durumunda, erken uyguladigina
dair agiklama yapacaktir. Isletme, ilk uygulamada, bu yorumu UMS 8’e uygun olarak geriye doniik,
ya da ilk uygulama tarihinde birikmis etkiyi ge¢mis yi1l kar zararinin (veya uygunsa, dzkaynak
kaleminin diger bir unsurunun) agilis bakiyesine bir diizeltme olarak kaydetmek suretiyle geriye
doniik olarak uygulayabilir.

Degisiklik Sirket i¢in gecerli degildir ve Sirket’in finansal durumu veya performansi iizerinde etkisi
olmayacaktir.

Yillik Tyilestirmeler - 2015-2017 Dénemi

KGK Ocak 2019°da asagida belirtilen standartlar1 degistirerek, TFRS Standartlar’’nmin 2015-2017
doénemine iliskin Yillik Iyilestirmelerini yaymlamustir: yaymlamustir.

- TFRS 3 Isletme Birlesmeleri ve TFRS 11 Miisterek Anlagmalar — TFRS 3’teki degisiklikler
bir sirketin miisterek faaliyet olarak muhasebelestirdigi isletmenin kontroliinii elde etmesi
sonucu, ilgili isletmede kontrol oncesi sahip oldugu paylarin1 yeniden 6lgmesi gerektigine
aciklik getirmektedir. TFRS 11°deki degisiklikler bir sirketin miisterek faaliyet olarak
muhasebelestirdigi isletmenin kontroliinii elde etmesi sonucu, ilgili isletmede kontrol dncesi
sahip oldugu paylarin1 yeniden 6lgmesine gerek olmadigina agiklik getirmektedir.

- TMS 12 Gelir Vergileri — Degisiklikler, temettiilere (kar dagitimi) iliskin tiim gelir vergisi
etkilerinin, vergilerin nasil dogduguna bakilmaksizin kar veya zararda muhasebelestirilmesi
gerektigi konusuna aciklik getirmektedir.

- TMS 23 Bor¢lanma Maliyetleri — Degisiklikler, ilgili varlik amaglanan kullanima veya satiga
hazir duruma geldikten sonra 6denmemis 6zel bor¢lanmalarin bulunmasi durumunda, ilgili
borcun sirketin genellikle genel bor¢lanmalarindaki aktiflestirme oranini belirlerken
bor¢landigi fonlarin bir pargasi durumuna geldigine agiklik getirmektedir.

Degisiklik, 1 Ocak 2019 ve sonrasinda baslayan yillik hesap donemleri igin uygulanacaktir. Erken
uygulamaya izin verilmektedir.

Degisiklik Sirket icin gecerli degildir ve Sirket’in finansal durumu veya performansi lizerinde etkisi
olmayacaktir.
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Planda Yapilan Degisiklik, Kiiciilme veya Yerine Getirme (TMS 19 Degisiklikler)

KGK Ocak 2019’de TMS 19 Degisiklikler “Planda Yapilan Degisiklik, Kiigiilme veya Yerine
Getirme™’yi yaymlamistir. Degisiklik; planda yapilan degisiklik, kii¢iilme veya yerine getirme
gerceklestikten sonra yillik hesap doneminin kalan kismi igin tespit edilen hizmet maliyetinin ve net
faiz maliyetinin gilincel aktiieryal varsayimlar1 kullanarak hesaplanmasim1 gerektirmektedir.
Degisiklikler, 1 Ocak 2019 ve sonrasinda baglayan yillik hesap dénemleri i¢cin uygulanacaktir. Erken
uygulamaya izin verilmektedir. isletme bu degisiklikleri erken uygulamasi durumunda, erken
uyguladigina dair agiklama yapacaktir. S6z konusu degisikliklerin Sirket’in finansal durumu ve
performansi iizerindeki etkileri degerlendirilmektedir.

Negatif Tazminli Erken Odeme Ozellikleri (TFRS 9 Degisiklik)

Bazi erken 6denebilir finansal varliklarin isletme tarafindan itfa edilmis maliyetinden 6l¢iilebilmeleri
icin TFRS 9 Finansal Araglar’da ufak degisiklikler yaymlamstir.

TFRS 9’uuygulayan isletme, erken 6denebilir finansal varligi, gercege uygun deger degisimi kar veya
zarar yansitilan varlik olarak ol¢mektedir. Degisikliklerin uygulanmasi ile, belirli kosullarin
saglanmasi durumunda, isletmeler negatif tazminli erken 6denebilir finansal varliklari itfa edilmig
maliyetinden 6l¢ebileceklerdir.

Degisiklik, 1 Ocak 2019 ve sonrasinda baglayan yillik hesap dénemleri i¢in uygulanacaktir. Erken
uygulamaya izin verilmektedir. Degisiklik Sirket i¢in gecerli degildir ve Sirket’in finansal durumu
veya performansi iizerinde etkisi olmayacaktir.

iii) Uluslararas1t Muhasebe Standartlar1 Kurumu (UMSK) tarafindan yaymlanmis fakat KGK
tarafindan yayinlanmamis yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar

Asagida listelenen yeni standartlar, yorumlar ve mevcut UFRS standartlarindaki degisiklikler UMSK
tarafindan yayinlanmig fakat cari raporlama dénemi i¢in heniiz yiirlirliige girmemistir. Fakat bu yeni
standartlar, yorumlar ve degisiklikler heniiz KGK tarafindan TFRS’ye
uyarlanmamistir/yayinlanmamistir ve bu sebeple TFRS’nin bir parcasimi olusturmazlar. Sirket
finansal tablolarinda ve dipnotlarda gerekli degisiklikleri bu standart ve yorumlar TFRS’de yiiriirliige
girdikten sonra yapacaktir.

14



Is Gayrimenkul Yatirim Ortakhg Anonim Sirketi

31 Arahk 2018 Tarihinde Sona Eren Yila Ait
Finansal Tablolara Iliskin Dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

2.3

Finansal tablolarin sunumuna iliskin esaslar (devamm)
Yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar (devami)

UFRS 17 — Yeni Sigorta Sozlesmeleri Standard:

UMSK, sigorta sozlesmeleri i¢cin muhasebelestirme ve Olgiim, sunum ve agiklamay1 kapsayan
kapsamli yeni bir muhasebe standardi olan UFRS 17’yi yayimlamistir. UFRS 17 hem sigorta
sozlesmelerinden dogan yiikiimliiliiklerin giincel bilanco degerleri ile Ol¢limiinii hem de karin
hizmetlerin saglandig1 donem boyunca muhasebelestirmesini saglayan bir model getirmektedir UFRS
17, 1 Ocak 2021 ve sonrasinda baglayan yillik hesap donemleri i¢in uygulanacaktir. Erken
uygulamaya izin verilmektedir. Standart Sirket i¢in gegerli degildir ve Sirket’in finansal durumu veya
performansi iizerinde etkisi olmayacaktir.

Isletmenin tammlanmasi (UFRS 3 Degisiklikleri)

UMSK Ekim 2018’de UFRS 3 ‘Isletme Birlesmeleri'nde yer alan isletme tanimina iliskin
degisiklikler yayimlamigtir. Bu degisikligin amaci, bir isletmenin isletme birlesimi olarak m1 yoksa
bir varlik edinimi olarak m1 muhasebelestirilecegini belirlemeye yardimci olmaktadir.

Deglslkhkler asagidaki gibidir:

Isletme icin minimum gereksinimlerin netlestirilmesi;

- Piyasa katilimcilarinin eksik unsurlari tamamlamasi konusundaki degerlendirmenin ortadan
kaldirilmasi,

- Isletmelerin edinme siirecin énemli olup olmadigini degerlendirmesine yardimer uygulama
rehberi eklenmesi;

- Isletmenin ve ciktilarin tamimlarini simirlandirmak; ve

- Istege bagh bir gercege uygun deger konsantrasyon testi yayimlamak.

Degisiklik, 1 Ocak 2020 ve sonrasinda baglayan yillik hesap donemleri i¢in uygulanacaktir. Erken
uygulamaya izin verilmektedir. Degisiklik Sirket i¢in gegerli degildir ve Sirket’in finansal durumu
veya performansi {izerinde etkisi olmayacaktir.

Onemliligin Tanim (UMS 1 ve UMS 8 Degisiklikleri)

Ekim 2018'de UMSK, “UMS 1 Finansal Tablolarin Sunumu” ve “UMS 8 Muhasebe Politikalari,
Muhasebe Tahminlerinde Degisiklikler ve Hatalar” standartlarinda degisiklikler yapmistir. Bu
degisikliklerin amaci, “Onemlilik” tanimini standartlar arasinda uyumlu hale getirmek ve tanimin
belirli kisimlarini agikli§a kavusturmaktir. Yeni tanima gore, bilginin saklanmasi, hatali olmasi veya
verilmemesi durumunda finansal tablolarin birincil kullanicilarin bu tablolara dayanarak verdikleri
kararlar etkileyebilecegi varsayilabilirse, bilgi onemlidir. Degisiklikler, bilginin &nemliliginin
niteligine, biiylikliigline veya her ikisine bagl olacagini agiklamaktadir. Sirketler bilginin tek bagina
veya baska bilgiler ile birlikte kullanildiginda finansal tablolar {izerinde ki etkisinin 6nemliligi
degerlendirmek ile yiikiimliidiir.

Degisiklik, 1 Ocak 2020 ve sonrasinda baslayan yillik hesap donemleri i¢in uygulanacaktir. Erken
uygulamaya izin verilmektedir. Sirket, genel olarak bilango ve 6zkaynak iizerinde dnemli bir etki
beklememektedir.
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2.4

24.1

Finansal tablolarin sunumuna iliskin esaslar (devamm)
Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti

Ilisikteki finansal tablolarin hazirlanmasinda kullanilan énemli degerleme ilkeleri ve muhasebe
politikalar agagidaki gibidir:

Gelir ve giderlerin muhasebelestirilmesi
Hasilat

Satig gelirleri, kira gelirlerini, gayrimenkul satisindan elde edilen gelirleri ve yatirim amacl
gayrimenkullere iliskin giderlerin kiracilara yansitilmasindan elde edilen gelirleri, bankalardan alinan
faiz gelirlerini ve sermaye piyasasi araglarindan elde edilen gelirleri igermektedir.

Gayrimenkul kiralamalarindan elde edilen kira gelirleri

Kiralanan gayrimenkullerden elde edilen kira gelirleri tahakkuk esasina gore kaydedilmektedir. Gelir;
bu islemle ilgili olusan ekonomik faydalarin Sirket’e girisi miimkiin goriiliiyorsa ve bu gelirin miktar1
giivenilir bir sekilde Olciilebiliyorsa gerceklesir. Gelir, alinan veya alinabilecek bedelin gercege uygun
degeri ile ol¢iiliir.

Yatirim amagh gayrimenkullere iliskin giderlerin kiracilara yansitilmasindan elde edilen gelirler ilgili
hizmetin verildigi donem igerisinde gelir olarak kaydedilmektedir.

Gayrimenkul satisindan elde edilen gelirler

Satig geliri, gayrimenkullerin sahipligiyle ilgili 6nemli risk ve getirilerin aliciya nakledilmis olmasi,
isletmenin satilan gayrimenkullerin yonetimiyle sahipligin gerektirdigi sekilde ilgili olmamasi ve s6z
konusu gayrimenkuller iizerinde etkin bir kontroliin bulunmamasi, satis gelirinin miktarinin giivenilir
bir sekilde olgiilebilmesi, islemle ilgili ekonomik faydanin isletme tarafindan elde edilebileceginin
muhtemel olmas1 ve islemle ilgili olarak yiiklenilen ve yiiklenilecek olan maliyetlerin giivenli bir
sekilde ol¢iilebilmesi durumlarinda (sartiyla) kayitlara alinmaktadir.

Sirket’in satisin1 gergeklestirdigi projelere iliskin sozlesme sartlar1 yukarida agiklanan durumlara
uydugunda satis geliri ve maliyet finansal tablolara yansitilmaktadir.

Faiz gelirleri ve giderleri
Faiz geliri, etkin faiz yontemi kullanilarak tahakkuk esasina gore kar veya zararda muhasebelestirilir.

Yapilmakta olan yatirim amagh gayrimenkuller ile dogrudan iligkilendirilen bor¢lanma maliyetleri,
ilgili varligin maliyetine dahil edilmektedir. Bunun digindaki faiz giderleri etkin faiz orani kullanilarak
tahakkuk esasina gore kar veya zararda muhasebelestirilmektedir.

Diger gelirler ve giderler

Diger gelir ve giderler tahakkuk esasina gére muhasebelestirilmektedir.
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Yatirim amacglh gayrimenkuller

Sirket’in sahip oldugu yatirim amacl gayrimenkuller TMS 40 “Yatirim Amagh Gayrimenkuller”
standardi gergevesinde gergege uygun degerleriyle dlgtilmektedir.

Mal ve hizmetlerin tiretiminde kullanilmak veya idari maksatlarla veya islerin normal seyri esnasinda
satilmak yerine kira elde etmek veya deger kazanimi amactyla veya her ikisi i¢in tutulan araziler ve
binalar yatirm amagl gayrimenkuller olarak siniflandirilir ve gercege uygun deger yontemi ile
degerlenir. Yatirim amagli gayrimenkullerin ger¢ege uygun degerindeki bir degisiklikten kaynaklanan
kazang veya zarar, olustugu donemde kapsamli gelir tablosuna dahil edilir (Not 21).

Yatirim amaclh gayrimenkul, ancak ve ancak gayrimenkulle ilgili gelecekteki ekonomik yararlarin
isletmeye girisinin muhtemel olmasi ve yatirnm amagli gayrimenkuliin maliyetinin giivenilir bir
sekilde ol¢iilebilir olmasi durumunda varlik olarak kayitlara alinir.

Sirket ingaat halindeki gayrimenkullerin gercege uygun degerinin giivenilir bir bigimde
degerlendirebilmesi i¢in yonetim tarafindan; ingaatin tamamlanma derecesi, insaati yapilan projenin
piyasada karsilagtirilabilirligi, tamamlanmaya miiteakip olusacak nakit girislerinin giivenilir bir
sekilde belirlenebilmesi, s6zkonusu gayrimenkule 6zgii riskler, ayn1 6zellikteki bir bagka insaata
iligkin ge¢mis deneyimler ve imar izinleri gibi faktorler dikkate alinir.

Maddi duran varliklar

Sirket, 1 Ocak 2005 tarihinden dnce satin alinan maddi duran varliklar1 31 Aralik 2004 tarihi itibariyla
enflasyonun etkilerine gore diizeltilmis maliyet degerlerinden, izleyen donemlerde satin alinanlari ise
satin alim maliyet degerlerinden birikmis amortisman ve kalici deger diisiis karsiliklar1 ayirarak
finansal tablolara yansitmakta iken, 30 Eyliil 2015 tarihinden itibaren muhasebe politikasinda
degisiklige giderek, maddi duran varliklar altinda izlenen kullanimindaki gayrimenkullerin
degerlemesinde “TMS 16-Maddi Duran Varliklar” cgergevesinde maliyet modelinden yeniden
degerleme modeline ge¢mistir.

Maliyet, ilgili varligin satin alimiyla dogrudan iliskili harcamalar ifade etmektedir ve eger varsa,
aktiflestirilmis bor¢lanma maliyetlerini igermektedir.

Maddi duran varliklari olusturan pargalar farkli ekonomik émiirlere sahiplerse maddi duran varliklarin
ayr1 kisimlar1 (6nemli kisimlari) olarak muhasebelestirilir.

Bir maddi duran varligin elden ¢ikartilmasiyla olusan kazang ve kayiplar, s6z konusu maddi duran
varligin elden ¢ikartilmasiyla elde edilen tutar ile defter degeri karsilastirilarak belirlenir ve kar veya
zararda net olarak diger faaliyetlerden gelirler hesabinda muhasebelestirilir.

Amortisman

Maddi duran varliklara iligkin amortismanlar, varliklarin faydali dmiirlerine gore aktife giris esas
almarak esit tutarli dogrusal amortisman yontemi kullanilarak ayrilmaktadir. Maddi duran varliklarin
faydal1 omiirleri agagidaki gibidir:

Binalar 50 yil
Makine ve ekipman 4-5 y1l
Tasitlar 4-5 y1l
Demirbaslar 3-5yil
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Sonraki maliyetler

Maddi duran varliklarin herhangi bir pargasin1 degistirmekten dolay1r olusan giderler
aktiflestirilebilirler. Sonradan ortaya ¢ikan diger masraflar s6z konusu maddi duran varligin
gelecekteki ekonomik faydasini arttirict nitelikte ise aktiflestirilebilirler. Tiim diger giderler olustukca
gelir tablosunda gider kalemleri iginde muhasebelestirilmektedir.

Maddi olmayan duran varliklar

Maddi olmayan duran varliklar, 1 Ocak 2005 tarihinden 6nce satin alinan kalemler i¢in enflasyonun
etkilerine gore diizeltilmis maliyetlerinden ve izleyen donemlerde alinan kalemler igin satin alim
maliyet degerinden birikmis itfa ve tiikkenme paylan ile kalici deger kayiplari diisiilmiis olarak
gosterilir.

Itfa paylari

Maddi olmayan duran varlik itfa paylar gelir tablosunda ilgili varliklarin tahmini faydali émiirleri
iizerinden esit tutarli, dogrusal amortisman yoOntemi kullanilarak hesaplanmasi sonucu
muhasebelestirilir. Maddi olmayan duran varliklar kullanima hazir olduklar tarihten itibaren itfa
edilir. Maddi olmayan duran varliklarin faydal émiirleri 5 yildir.

Varliklarda deger diisiikliigii

Sirket, serefiye disindaki tiim maddi ve maddi olmayan duran varliklar i¢in, her finansal durum
tablosu tarihinde s6z konusu varliga iligskin deger diisiikliigii olduguna dair herhangi bir gosterge olup
olmadigimi degerlendirir. Eger boyle bir gésterge mevcutsa, o varligin taginmakta olan degeri,
kullanim veya satis yoluyla elde edilecek olan tutarlardan yiiksek olani ifade eden net gerceklesebilir
deger ile karsilastirilir. Eger s6z konusu varligin veya o varligin ait oldugu nakit {ireten herhangi bir
birimin kayitli degeri, kullanim veya satis yoluyla geri kazanilacak tutardan yiiksekse, deger
diisiikliigii meydana gelmistir. Bu durumda olusan deger diistikliigli zararlar1 kapsamli kar veya zarar
tablosunda muhasebelestirilir. Deger diisiikliigliniin iptali nedeniyle varligin (veya nakit {ireten
birimin) kayitli degerinde meydana gelen artig, dnceki yillarda deger diisiikliigiiniin finansal tablolara
almmamis olmasi halinde olusacak olan defter degerini (amortismana tabi tutulduktan sonra kalan net
tutar) asmamalidir. Deger diisiikliigiiniin iptali kapsamli kar veya zarar tablosunda muhasebelestirilir.

Stoklar

Stoklar, maliyetin veya net gerceklesebilir degerin diisiik olan1 ile degerlenir. Stoklara dahil edilen
maliyet unsurlan Sirket tarafindan satis amagli konut insa etmek i¢in elde tutulan arsalar ve bu arsalar
izerinde insaati devam etmekte olan veya tamamlanmis konutlarin maliyetlerinden olusmaktadir.
Stoklarin maliyeti tiim satin alma maliyetlerini, doniistirme maliyetlerini ve stoklarm mevcut
durumuna ve konumuna getirilmesi i¢in katlanilan diger maliyetleri igerir. Stoklarm birim maliyeti,
elde etme maliyeti veya net gerceklesebilir degerin diisiik olan1 yontemi kullanilarak belirlenmistir.
Stoklar, konut ingaatlarinin muhtemel bitis tarihi gz Oniine alinarak kisa ve uzun vadeli olarak
siniflandirilmasgtir.
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Swiflandirma

2 13

Sirket, finansal varliklarii “itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilen”, “gercege uygun
deger farki diger kapsamli gelir tablosuna yansitilan” ve “gercege uygun deger farki kar veya zarara
yansitilan finansal varliklar” olarak iic siifta muhasebelestirmektedir. Siniflandirma, finansal
varliklarin yonetimi i¢in isletmenin kullandig1 is modeli ve finansal varligin sdzlesmeye bagl nakit
akislarinin 6zellikleri esas alinarak yapilmaktadir. Sirket, finansal varliklarinin siniflandirmasini satin
alindiklar: tarihte yapmaktadir. Sirket’in finansal varliklarin yonetiminde kullandigi is modelinin
degistigi durumlar hari¢, finansal wvarliklar ilk muhasebelestirilmelerinden sonra yeniden
smiflanmazlar; is modeli degisikligi durumunda ise, degisikligin akabinde takip eden raporlama

déneminin ilk giiniinde finansal varliklar yeniden siniflanirlar.

Muhasebelestirme ve Ol¢iimleme

“Itfa edilmis maliyeti iizerinden &lgiilen finansal varliklar”, sézlesmeye bagli nakit akislarmin tahsil
edilmesini amaglayan bir is modeli kapsaminda elde tutulan ve s6zlesme sartlarinda belirli tarihlerde
sadece anapara ve anapara bakiyesinden kaynaklanan faiz ddemelerini iceren nakit akislarinin
bulundugu, tiirev ara¢ olmayan finansal varliklardir. Sirket’in itfa edilmis maliyet bedelinden
muhasebelestirilen finansal varliklari, “nakit ve nakit benzerleri”, “ticari alacaklar” ve “diger
alacaklar” kalemlerini igermektedir. Ilgili varliklar, finansal tablolara ilk kayda alimlarinda gercege
uygun degerleri ile; sonraki muhasebelestirmelerde ise etkin faiz oran1 yontemi kullanilarak iskonto
edilmis bedelleri iizerinden 6lgiilmektedir. Itfa edilmis maliyeti iizerinden 6lgiilen ve tiirev olmayan
finansal varliklarin degerlemesi sonucu olusan kazang ve kayiplar gelir tablosunda
muhasebelestirilmektedir.

“Gergege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklar”, s6zlesmeye bagli nakit
akislarinin tahsil edilmesini ve finansal varligin satilmasini amaglayan bir is modeli kapsaminda elde
tutulan ve s6zlesme sartlarinda belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden kaynaklanan
faiz 6demelerini igeren nakit akiglarinin bulundugu tiirev ara¢ olmayan finansal varliklardir. lgili
finansal varliklardan kaynaklanan kazang veya kayiplardan, deger diisiikliigii kazang ya da kayiplar
ile kur farki gelir veya giderleri diginda kalanlar diger kapsamli gelire yansitilir. S6z konusu varliklarin
satilmast durumunda diger kapsamli gelire siniflandirilan degerleme farklari ge¢mis yil karlarina
siniflandirilir. Sirket, 6zkaynaga dayali finansal varliklara yapilan yatirimlar igin, gergege uygun
degerinde sonradan olusan degisimlerin diger kapsamli gelire yansitilmasi yontemini, ilk defa finansal
tablolara alma sirasinda geri doniilemez bir sekilde tercih edebilir. S6z konusu tercihin yapilmasi
durumunda, ilgili yatirimlardan elde edilen temettiiler gelir tablosunda muhasebelestirilir.

“Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar”, itfa edilmis maliyeti
iizerinden Olgiilen ve gercege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklar
disinda kalan finansal varliklardan olusmaktadir. S6z konusu varliklarin degerlemesi sonucu olusan
kazang ve kayiplar gelir tablosunda muhasebelestirilmektedir.

Finansal Tablo Disi1 Birakma

Sirket, finansal varliklarla ilgili s6zlesme uyarinca meydana gelen nakit akiglar ile ilgili haklar1 sona
erdiginde veya ilgili haklarimi, bu finansal varlik ile ilgili biitiin risk ve getirilerinin sahipligini bir alim
satim islemiyle devrettiginde s6z konusu finansal varligi kayitlarindan cikarir. Sirket tarafindan
devredilen finansal varliklarin yaratilan veya elde tutulan her tiirlii hak, ayr1 bir varlik veya
yiikiimliiliik olarak muhasebelestirilir.
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Deger Diistikliigti

Finansal varliklar ve sozlesme varliklar1 deger diisiikliigii "beklenen kredi zarar1" (BKZ) modeli ile
hesaplanmaktadir. Deger diisiikliigli modeli, itfa edilmis maliyet finansal varliklara ve sézlesme
varliklarina uygulanmaktadir. Zarar karsiliklart asagidaki bazda dlgiilmiistiir;

12 aylik BKZ'ler: raporlama tarihinden sonraki 12 ay i¢inde olasi temerriit olaylarindan kaynaklanan
BKZ’lerdir.

Omiir boyu BKZ'ler: bir finansal aracin beklenen omrii boyunca muhtemel biitiin temerriit
olaylarindan kaynaklanan BKZ'lerdir. Omiir boyu BKZ &l¢iimii, raporlama tarihinde bir finansal
varlik ile ilgili kredi riskinin ilk muhasebelestirme anindan sonra 6nemli 6l¢iide artmasi halinde
uygulanir. Ilgili artisin yasanmadigi diger her tiirli durumda 12 ayllk BKZ hesaplamasi
uygulanmstir.

Sirket, finansal varligin kredi riskinin raporlama tarihinde diigiik bir kredi riskine sahip olmasi
durumunda, finansal varligin kredi riskinin 6nemli 6l¢iide artmadigini tespit edebilir. Bununla birlikte,
omiir boyu BKZ 6l¢timii (basitlestirilmis yaklasim), énemli bir finansman unsuru olmaksizin ticari
alacaklar ve sdzlesme varliklari i¢in daima gegerlidir.

Ticari Alacaklar

Ticari alacaklar, orijinal fatura degerinden kayda alinan alacaklarin izleyen donemlerde elde edilecek
tutarlarinin etkin faiz yontemi ile itfa edilmis degerinden muhasebelestirilirler. Belirlenmis faiz orani
olmayan kisa vadeli alacaklar, orijinal etkin faiz oraninin etkisinin ¢ok biiyiik olmamas1 durumunda,
fatura tutarindan gosterilmistir. Finansal tablolarda itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilen
ve Onemli bir finansman bileseni icermeyen (1 yildan kisa vadeli olan) ticari alacaklarin deger
diisiikliigii hesaplamalar1 kapsaminda “basitlestirilmis yaklasimi” uygulanmaktadir. S6z konusu
yaklagim ile ticari alacaklarin belirli sebeplerle deger diisiikliigiine ugramadigi durumlarda
(gerceklesmis deger diisiikliigii zararlar1 haricinde), ticari alacaklara iliskin zarar karsiliklar1 “Omiir
boyu beklenen kredi zararlarina” esit bir tutardan dl¢iilmektedir.

Deger diistikliigi karsiligi ayrilmasini takiben, deger diistikliigline ugrayan alacak tutarinin tamaminin
veya bir kisminin tahsil edilmesi durumunda, tahsil edilen tutar ayrilan deger diistikliigii karsiligindan
diisiilerek esas faaliyetlerden diger gelirlere kaydedilir.

Ticari islemlere iligkin vade farki gelirleri/giderleri ile kur farki kar/zararlari, kar veya zarar
tablosunda “Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler/Giderler” hesabi igerisinde muhasebelestirilirler.

Nakit ve nakit benzerleri

Nakit ve nakit benzerleri kasa ve bankalar ile ii¢ ay ve daha kisa vadeli, hemen nakde g¢evrilebilecek
olan ve onemli tutarda deger degisikligi riski tasimayan yiiksek likiditeye sahip diger kisa vadeli
yatirimlart kapsamaktadir. Bu varliklarin defter degeri, gercege uygun degerine yakindir.
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Ters repo islemlerinden alacaklar

Geri satim taahhiidii ile alinmis menkul kiymetler, ters repo islemlerinden alacaklar olarak finansal
durum tablosunda nakit ve nakit benzerleri hesabi altinda gosterilmektedir. Ters repo ile alinmig
menkul kiymetlerin alim ve geri satim fiyatlar1 arasindaki farkin doneme isabet eden kismi i¢in faiz
gelir reeskontu hesaplanmaktadir.

ii) Finansal bor¢lar

i)

2.4.8

Finansal borglar ilk kayit tarihinde gercege uygun degerleri ile muhasebelestirilmektedir. Finansal
borglar, islem maliyetlerini de igeren elde etme maliyetleri ile kayitlara alinmakta ve sonrasinda etkin
faiz oran1 yontemine gore itfa edilmis maliyet bedelleri iizerinden 6lgiilmektedir. S6zlesmeye dayali
yiikiimliiliiklerinin yerine getirildigi iptal ya da feshedildigi durumlarda; Sirket, s6z konusu finansal
yilikiimliiliigii kayitlarindan ¢ikarir.

Tiirev olmayan finansal yiikiimliiliikler
Ticari ve diger borglar

Ticari borglar, saticilardan dogrudan iiriin ve hizmet almak suretiyle olusan bor¢lardir. Ticari borglar
ve diger yiikiimliiliikler tahakkuk etmemis finansman giderlerinden netlestirilmis olarak gosterilirler.
Tahakkuk etmemis finansman giderleri sonrasi ticari borglar ve diger yilikiimliiliikler, orijinal fatura
degerinden kayda alinan borglarin izleyen donemlerde ddenecek tutarlariin etkin faiz yontemi ile
iskonto edilmesi ile hesaplanir. Belirlenmis faiz oran1 olmayan kisa vadeli borglar, orijinal etkin faiz
oraninin etkisinin ¢ok biiylik olmamasi durumunda, maliyet degerleri iizerinden gésterilmistir.

Tiirev finansal araclar

Sirket maruz kaldigi risklere karsi korunmak amaciyla swap islemi yapmaktadir. Tiirev finansal
araglar sdzlesme tarihindeki gergege uygun degeri ile kayda alinmakta, tiirevlerle iligkilendirilen ilgili
islem maliyetleri olustuklari tarihte kar veya zararda muhasebelestirilmektedir. Ik kayda alinmalarin
izleyen donemlerde de gercege uygun deger ile degerlenmekte ve degisimler kar veya zararda
muhasebelestirilmektedir.

Sermaye
Adi hisse senetleri

Adi hisse senetleri 6zkaynak olarak siniflandirilir. Adi hisse ihraglari ile dogrudan iligkili ek maliyetler
vergi etkisi disiildiikten sonra 6zkaynaklardan azalig olarak kayitlara alinir.

Netlestirme

Finansal varliklar ve yiikiimliiliikler yasal olarak netlestirme hakkinin var olmasi, net olarak 6denmesi
veya tahsilinin miimkiin olmasi veya varligin elde edilmesi ile yiikiimliiliigiin yerine getirilmesinin eg
zamanlt olarak gergeklesebilmesi halinde, finansal durum tablosunda net degerleri ile
gosterilebilmektedir.
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2.4.9

2.4.10

2.4.11

2.4.12

Finansal tablolarin sunumuna iliskin esaslar (devamm)

Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (devam)
Kur degisiminin etkileri

Sirket’in finansal tablolar1 faaliyette bulundugu temel ekonomik ¢evrede gegerli olan para birimi ile
sunulmugtur. Sirket’in finansal durumu ve faaliyet sonuglari, Sirket’in gecerli para birimi olan ve
finansal tablolar i¢in sunum birimi olan TL cinsinden ifade edilmistir.

Sirket, yabanci para cinsinden yapilan islemleri TL’ye cevirirken islem tarihinde gecerli olan Merkez
Bankasi1 doviz alig kurlarini esas almaktadir. Finansal durum tablosunda yer alan yabanci para birimi
bazindaki parasal varliklar ve borglar raporlama dénemi sonundaki doviz kurlar1 kullanilarak TL’ye
cevrilmistir. Yabanci para cinsinden olan islemlerin TL’ye ¢evrilmesinden veya parasal kalemlerin
ifade edilmesinden dogan kur farki gider veya gelirleri ilgili donemde kar veya zarar tablosuna
yansitiimaktadir.

Bor¢lanma maliyeti

Kullanima ve satigsa hazir hale getirilmesi 6nemli Olglide zaman isteyen varliklar s6z konusu
oldugunda, satin alinmasi, yapimi veya iiretimi ile dogrudan iliskilendirilen bor¢lanma maliyetleri
ilgili varlik kullanima veya satisa hazir hale getirilene kadar varligin maliyetine dahil edilmektedir.

Diger tiim bor¢lanma maliyetleri olustuklar1 donemlerde kar veya zarar tablosuna kaydedilmektedir.
Pay basina kazang

Pay basina kazang¢ miktari, net donem karimnin, Sirket hisselerinin dénem igindeki agirlikli ortalama
pay adedine bdliinmesiyle hesaplanmaktadir. Donem boyunca ortalama hisse sayist donem basi
mevcut hisse sayisiyla donem i¢inde ihra¢ edilen hisse sayisinin zamana bagh agirlikli ortalama bir
faktorle ¢arpilmasiyla bulunur (Not 23).

Tiirkiye’de sirketler, sermayelerini, hissedarlarina gegmis y1l karlarindan dagittiklar1 “bedelsiz hisse”
yolu ile arttirabilmektedirler. Bu tip “bedelsiz hisse” dagitimlari, pay basina kazang hesaplamalarinda,
ihra¢ edilmis hisse gibi degerlendirilir. Buna gore, bu hesaplamalarda kullanilan agirlikli ortalama
hisse sayisi, s6z konusu hisse senedi dagitimlarinin gegmise doniik etkileri de dikkate alinarak
hesaplanir.

Raporlama doneminden sonraki olaylar

Raporlama dénemi sonu ile finansal durum tablosunun yayimi i¢in yetkilendirme tarihi arasinda,
isletme lehine veya aleyhine ortaya ¢ikan olaylari ifade etmektedir. Raporlama déneminden sonraki
olaylar ikiye ayrilmaktadir:

- raporlama donemi sonu itibariyla ilgili olaylarin var olduguna iligkin yeni deliller olmasi (raporlama
doneminden sonra diizeltme gerektiren olaylar) ve

- ilgili olaylarin raporlama doneminden sonra ortaya ¢iktigini gosteren deliller olmasi (raporlama
doneminden sonra diizeltme gerektirmeyen olaylar).

Raporlama donemi sonu itibariyla s6z konusu olaylarin var olduguna iliskin yeni deliller olmasi veya
ilgili olaylarin raporlama doneminden sonra ortaya ¢ikmasi durumunda ve bu olaylarin finansal
tablolarin diizeltilmesini gerektirmesi durumunda, Sirket finansal tablolarini yeni duruma uygun
sekilde diizeltmektedir. S6z konusu olaylar finansal tablolarin diizeltilmesini gerektirmiyor ise, Sirket
s6z konusu hususlari ilgili dipnotlarinda agiklamaktadir.
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2.
2.4

Finansal tablolarin sunumuna iliskin esaslar (devamm)

Onemli muhasebe politikalarinin dzeti (devam)

2.4.13 Karsiliklar, kosullu varhik ve yiikiimliiliikler

Herhangi bir karsilik tutarinin finansal tablolara alinabilmesi igin; Sirket’in ge¢mis olaylardan
kaynaklanan mevcut bir hukuki veya zimni ylikiimliliigin bulunmasi, bu yiikiimliliiglin yerine
getirilmesi i¢in ekonomik fayda iceren kaynaklarin isletmeden ¢ikmasinin muhtemel olmasi ve s6z
konusu yiikiimliiliik tutarinin giivenilir bir bicimde tahmin edilebiliyor olmasi gerekmektedir. S6z
konusu kriterler olugsmamigsa, Sirket s6z konusu hususlart ilgili dipnotlarda agiklamaktadir.

Ekonomik faydanin isletmeye gireceginin muhtemel hale gelmesi halinde sarta baglh varlikla ilgili
olarak finansal tablo dipnotlarinda agiklama yapilir. Ekonomik faydanin isletmeye gireceginin
kesinlesmesi durumundaysa, s6z konusu varlik ve bununla ilgili gelir degisikliginin oldugu tarihte
finansal tablolara alinir.

2.4.14 Kurum kazanci iizerinden hesaplanan vergiler

Sirket

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu (“KVK”) madde 5/1(d) (4)’e gore, gayrimenkul yatirim
ortakligindan elde edilen kazanglar Kurumlar Vergisi’nden istisna tutulmustur. Bu istisna ayrica ara
donem Gegici Vergi i¢in de uygulanmaktadir.

KVK Madde 15/(3) geregi, gayrimenkul yatirim ortakliklarinin kazanglari dagitilsim veya
dagitilmasin, kurum biinyesinde %15 oraninda vergi kesintisine tabidir. KVK Madde 15/(34)
kapsamindaki yetki g¢ercevesinde, Bakanlar Kurulu, 15’inci maddede belirtilen vergi kesintisi
oranlarini, her bir 6deme ve gelir i¢in ayr1 ayri sifira kadar indirmeye, kurumlar vergisi oranina kadar
yiikseltmeye ve ayni sinirlar dahilinde liglincii fikrada belirtilen kazanglar igin fon veya ortaklik
tiirlerine gore ya da portfoylerindeki varliklarin nitelik ve dagilimina gore farklilastirmaya yetkilidir.
Bu kapsamda vergi kesintisine tabi tutulan kazanglar, KVK Madde 15/(2) hiikmii geregi ayrica temettii
vergi kesintisine tabi degildir.

Yine KVK Gegici Madde (1)’de yapilan diizenlemeye gore, bu kanunla taninan yetkiler gergevesinde
Bakanlar Kurulu tarafindan yeni kararlar alinincaya kadar, 193 sayil1 Gelir Vergisi Kanunu ile 5422
sayili Kanun kapsaminda vergi oranlarina ve diger hususlara iliskin olarak yayinlanan Bakanlar
Kurulu kararlarinda yer alan diizenlemelerin, yeni KVK’da belirlenen yasal sinirlari asmamak iizere
gecerliligini koruyacag belirtilmistir.

Yukarida belirtilen ve KVK Madde 15/(3) geregince %15 olarak belirtilen vergi kesinti oranlari
hakkindaki 2009/14594 sayili Bakanlar Kurulu Karar1 3 Subat 2009 tarih ve 27130 sayili Resmi
Gazete ile yayimlanarak %0 olarak belirlenmis ve ayni tarihte yirirliige girmistir. Bu nedenle,
Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5’inci maddesinin birinci fikrasinin (d) bendinin (4) numarali alt
bendinde yazili gayrimenkul yatinm ortakliklariin kazanglart dagitilsin veya dagitilmasin %0
oraninda vergi kesintisine tabi tutulacaktir.

Sirket’in kurum kazanci Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5’inci maddesi geregince Kurumlar
Vergisi’nden istisna oldugundan ertelenmis vergi hesaplanmamustir.
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2.4
2.4.15

2.4.16

2.4.17

Finansal tablolarin sunumuna iliskin esaslar (devamm)
Onemli muhasebe politikalarinin dzeti (devam)

Calisanlara saglanan faydalar/ kidem tazminatlar:

1

Sirket, calisanlarin haklarma iligkin yiikiimliiliiklerini TMS 19 “Calisanlara Saglanan Faydalar’
standardi uyarinca muhasebelestirmektedir.

Sirket, hesaplanan yilikiimliilik tutarmi iligikteki finansal tablolara yansitmustir. 31 Aralik 2012
tarihinden sonra baslayan hesap donemleri icin gegerli olan TMS 19’un yeni halinde en 6nemli
degisiklik tamimlanmig fayda yilikimliliiklerinin muhasebelestirilmesi ile ilgilidir. Sirket, tiim
aktiieryal kayip ve kazanglarini dogrudan 6zkaynaklar altinda muhasebelestirmektedir.

Tiirk Is Kanunu’na gore, Sirket, emeklilik dolayisiyla veya istifa ve kanunda belirtilen davranislar
disindaki sebeplerle istihdami sona eren ¢alisanlara belirli bir toplu 6deme yapmakla yiikiimlidiir.

Kidem tazminati karsiligi, Sirket’in c¢alisanlarin emeklilikleri dolayisiyla olusacak gelecekteki
muhtemel yiikiimliiliikklerinin bugiinkii degerini gostermektedir. Kidem tazminati karsilig
hesaplamasi, hiikiimet tarafindan agiklanan kidem tazminat tavanina dayanmaktadir.

Sermaye ve temettiiler

Adi hisseler, 6zkaynak olarak siniflandirilir. Adi hisse ihraglar1 ve hisse senedi opsiyonlarinin ihraci
ile dogrudan iligkili ek maliyetler vergi etkisi diisiildiikten sonra 6zkaynaklardan azalis olarak
kayitlara alinir. Adi hisseler tizerinden dagitilan temettiiler, beyan edildigi donemde birikmis kardan
indirilerek kaydedilir.

Iliskili taraflar

Hissedarlik sozlesmeye dayali haklar aile iligkisi veya benzeri yollarla karsi tarafi dogrudan ya da
dolayli bir sekilde kontrol edebilen veya 6nemli derecede etkileyebilen kuruluslar, iligkili taraf olarak
tamimlanmaktadar. Iliskili taraflara aym1 zamanda sermayedarlar ve Sirket yonetimi de dahildir. fliskili
taraf islemleri, kaynaklarin ve yiikiimliiliiklerin iligkili kuruluglar arasinda bedelli veya bedelsiz olarak
transfer edilmesini igermektedir.
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2.4
2.4.18

2.4.19

2.4.20

Finansal tablolarin sunumuna iliskin esaslar (devamm)
Onemli muhasebe politikalarinin dzeti (devam)
Kiralama islemleri

Miilkiyete ait risk ve kazanimlarin 6nemli bir kisminin kiraciya ait oldugu kiralama islemi, finansal
kiralama olarak simiflandirilmaktadir. Diger biitlin kiralamalar faaliyet kiralamas1 olarak
siiflandirilmaktadir.

Faaliyet kiralamasi islemlerinde kirayva veren durumunda Sirket

Faaliyet kiralama gelirleri kira dénemi boyunca dogrusal yontem ile kar veya zarar tablosuna
kaydedilmektedir.

Faalivet kiralamasi islemlerinde kiraci durumunda Sirket

Faaliyet kiralama giderleri kira donemi boyunca dogrusal yontem ile kar veya zarar tablosuna
kaydedilmektedir. Kiralamanin gerceklesmesi ve miizakere edilmesinde katlanilan dogrudan
baslangi¢c maliyetleri de ayn1 sekilde kiralanan varligin maliyetine dahil edilir ve dogrusal yontem ile
kira siiresi boyunca itfa edilmektedir.

Finansal kiralama islemlerinde kiraci durumunda Sirket

Finansal kiralama yoluyla edinilen maddi duran varliklar Sirket’in aktifinde varlik, pasifinde ise
finansal borg¢lar olarak kaydedilmektedir. Finansal durum tablosunda varlik ve borg olarak yer alan
tutarlarin tespitinde, varliklarin gercege uygun degerleri ile kira 6demelerinin bugiinkii degerlerinden
kiiglik olan1 esas alinmaktadir. Kiralamadan dogan finansman maliyetleri, kiralama siiresi boyunca
sabit bir faiz orani olusturacak sekilde donemlere yayilmaktadir.

Nakit akislart tablosu

Sirket, net varliklarindaki degisimleri, finansal yapisini ve nakit akiglarinin tutar ve zamanlamasin
degisen sartlara gore yonlendirme yetenegi hakkinda finansal tablo kullanicilarina bilgi vermek {izere,
diger finansal tablolarinin ayrilmaz bir parcasi olarak, nakit akiglar1 tablolarini diizenlemektedir. Nakit
akiglar1 tablosunun hazirlanmasina esas teskil eden nakit ve nakde esdeger varliklar, kasa, ters repo
islemlerinden alacaklar, yatirim fonlar1 ve 3 aydan kisa vadeli bankalar mevduatini icermektedir.

Finansal bilgilerin boliimlere gire raporlanmasti

Faaliyet boliimii, Sirket’in diger kisimlar1 ile yapilan islemlere iliskin hasilat ve giderler de dahil
olmak tizere, hasilat elde edebildigi ve harcama yapabildigi, isletme faaliyetlerinde bulunan, faaliyet
sonuclarinin, boliime tahsis edilecek kaynaklara iligkin kararlarin alinmasi ve boliimiin
performansinin degerlendirilmesi amaciyla isletmenin faaliyetlere iliskin karar almaya yetkili mercii
tarafindan diizenli olarak gozden gegirildigi ve hakkinda ayr1 finansal bilgilerin mevcut oldugu bir
kismudir.
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2.5

2.6

Finansal tablolarin sunumuna iliskin esaslar (devami)

Gayrimenkul yatirim ortakh@ yatirim portfoyii kisitlamalari

“Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolii” bagliklt dipnotta yer verilen bilgiler, SPK’nin 11-14.1
“Sermaye Piyasasi’nda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi” uyarinca finansal tablolardan
tiiretilmis 6zet bilgiler niteligindedir ve 23 Ocak 2014 tarihi itibartyla SPK’nin 28891 sayili Resmi
Gazete’de yayimlanan 111-48.1.a sayil1 “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina Iliskin Esaslar Tebligi”

nin portfdy sinirlamalarina uyumunun kontroliine iligkin hiikiimleri ¢ercevesinde hazirlanmustir.
Muhasebe tahminleri

Finansal tablolarin hazirlanmasi, bilango tarihi itibariyla raporlanan varliklar ve yiikiimliiliiklerin
tutarlarini, kosullu varliklarin ve yiikiimliiliiklerin agiklamasini ve hesap donemi boyunca raporlanan
gelir ve giderlerin tutarlarini etkileyebilecek tahmin ve varsayimlarin kullanilmasimi gerektirmektedir.
Bu tahminler yonetimin en iyi kanaat ve bilgilerine dayanmakla birlikte, muhasebe tahminleri dogasi
geregi gerceklesen sonuclarla birebir ayni tutarlarda neticelenmeyebilir. Tahminlerin kullanildig:
baslica notlar agagidaki gibidir:

- Not 10 Yatirim amagh gayrimenkullerin gergege uygun deger 6l¢iimii
- Not 11 Stoklarin net gerceklesebilir deger olgiimii
- Not 15 Calisanlara saglanan faydalara iliskin karsiliklar

Cari oran dengesi

31 Aralik 2018 tarihi itibartyla Sirket’in donen varliklar1 752.744.479 TL, kisa vadeli yiikiimliiliikleri
ise 1.091.581.932 TL olup, kisa vadeli yikiimliliikler, donen varliklar1 338.837.453 TL asmustir.
Kisa vadeli yiikiimliiliiklerin icerisinde ayrica, konut satiglarindan kaynaklanan 279.436.381 TL
tutarinda alinan siparis avanslari bulunmaktadir.

Sirket, s6z konusu kisa vadeli ylikiimliiliiklerin yerine getirilmesine yonelik olarak herhangi bir
aksama ongoérmemektedir.

Sirket, yatirrm amagli gayrimenkullerinden takip eden yil igerisinde yaklasik 240 milyon TL kira geliri
tahsil edilecegini ongérmektedir.
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3.  Ozkaynak yontemiyle degerlenen yatirnmlar

Ozkaynak yontemi ile degerlenen yatirimlar, Sirket’in finansal tablolarinda 6zkaynak yontemi
kullanilarak gd@sterilmektedir. Sirket’in 6zkaynak yontemiyle degerlenen is ortakliklar1 asagida

sunulmustur:
Sahiplik oram Sahiplik oram
(%) 31 Aralik 2018 (%) 31 Arahk 2017
Kanyon 50 3.088.133 50 2.527.108
3.088.133 2.527.108

Ozkaynak yontemiyle degerlenen is ortakliklarinin, séz konusu isletmelerin tamamini temsil eden 6zet
finansal bilgileri asagidaki gibidir:

Kanyon 31 Arahk 2018 31 Arahk 2017
Donen varliklar 24.125.281 24.835.674
Duran varliklar 1.753.880 1.865.027
Kisa vadeli borglar (18.945.317) (20.582.289)
Uzun vadeli borglar (757.578) (1.064.197)
Net varhklar 6.176.266 5.054.215
Kanyon 1 Ocak — 1 Ocak -

31 Aralik 2018 31 Arahik 2017
Gelirler 130.005.926 112.688.800
Giderler (-) (127.383.876) (109.961.770)

Sirket, 31 Aralik 2018 tarihinde sona eren donemde Kanyon’un &zkaynak yontemiyle konsolide
edilmesinden kaynaklanan 1.311.025 TL tutarinda kari (31 Aralik 2017: 1.363.515 TL tutarinda karr)
kar veya zarar tablosuna yansitmustir.

4. Boliimlere gore raporlama

Sirket’in raporlanabilir boliimleri, Sirket yonetimi tarafindan proje bazinda takip edilmektedir.
Boliimlere tahsis edilecek kaynaklar ve bu kaynaklarin kullanimi da yine proje bazinda yapilmaktadir.
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oo g oo .
4, Boliimlere gore raporlama (devam)
Mugla istanbul Tuzla
istanbul iy Marmaris is Bankasi Kanyon istanbul Nevsehir Teknoloji ve izmir Kartal Diger
Ankara iy Kuleleri Maslak Ofis Mallmarine Ankara Algveris  Marmara Park Kapadokya Taksim Ofis Operasyon istanbul izmir Ege Ege Perla Manzara Topkapt Gayrimen-

Kule Binast Kompleksi Binasi AVM  Merkez Subesi Merkezi AVM Lodge Otel Lamartine Merkezi  Tuzla Karma Perla AVM  Konut/Ofis Adalar inistanbul kuller Toplam
31 Aralik 2018
Satig Gelirleri
Kira Geliri 973.877 38.283.533 5.818.977 911.708 1.843.090 38.835.859 - 2.181.787 1.820.594 76.379.761 18.597.188 7.380.222 246.008 332.982 - 1.987.914 195.593.500
Ust Hakki Gelirleri - - - - - - 21.808.806 - - - - - - - - - 21.808.806
Konut Satis Gelirleri - - - - - - - - - - - - 24.056.794 368.091.354 397.133.626 - 789.281.774
Yatirim Amagh Gayrimenkul Satis Geliri - - - - 49.885.000 - - - - - - - - 30.300.000 - - 80.185.000
Aidat ve Hizmet Gelirleri - 91.554 - - - 136.756 - - 224.583 - 206.527 678.418 - - - - 1.337.838
Diger Gelirler - 203.060 - - - 133.132 - - - - - - 147.064 55.608 - 358 539.222
Gayrimenkul Gelirleri 973.877 38.578.147 5818.977 911.708 51.728.090 39.105.747 21.808.806 2.181.787 2.045.177 76.379.761 18.803.715 8.058.640  24.449.866  398.779.944  397.133.626 1.988.272 _ 1.088.746.140
Sigorta Giderleri 24.780 730.124 20.636 23.573 4.229 332.050 - 20.613 13.140 925.024 519.102 497.195 3.579 - - 2414 3.116.459
Isletme Giderleri 852.541 8.149.426 - - - 7.424.383 - - 189.903 - 917.871 11.367.278 1.161.944 - - 28.050 30.091.396
Konut Satis Maliyetleri - - - - - - - - - - - - 19.302.835 336.858.745 345.179.249 - 701.340.829
Yatirim Amagh Gayrimenkul Satis Maliyeti - - - - 49.860.000 - - - - - - - - 34.600.408 - - 84.460.408
Vergi. Resim ve Harg Giderleri 303.186 2.196.703 219.764 24.985 3.709 1.858.862 2.485.279 36.463 110.239 1.109.430 582.740 947.519 137.983 7.549.071 - 5.619 17.571.552
Dig 85.790 158.094 - - 80.000 135.025 24.144 14.752 6.534 13.374 20.041 258.391 - 119.693 - 5.320 921.158
Satislarin Maliveti 1.266.297 11.234.347 240.400 48.558 49.947.938 9.750.320 2.509.423 71.828 319.816 2.047.828 2.039.754 13.070.383 __ 20.606.341 379.127.917 _ 345.179.249 41.403 837.501.802
Briit Kar (292.420) 27.343.800 5.578.577 863.150 1.780.152 29.355.427 19.299.383 2.109.959 1.725.361 74.331.933 16.763.961 (5.011.743) 3.843.525 19.652.027 51.954.377 1.946.869 251.244.338
UFRS 8 "Faaliyet Boliimleri" kapsaminda hazirlanmustir.
Sermaxe xatmmlan 38.653.848 841.469 350.207 - 100.000 5.465.836 - 742.936 351.024 79.858 16.473 9.339.552 - 199.830.746 136.053.057 30.178.485 422.003.491
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4 Boliimlere gore raporlama (devamm)
Mugla is Bankast is Bankasi is Bankast Tuzla
Ankara iy istanbul is Marmaris Ankara Ankara Antalya Kanyon istanbul Nevsehir Taksim Teknoloji ve istanbul Diger
Kule Kuleleri Maslak Mallmarine Merkez Kizilay Merkez Algveris Real Marmara Kapadokya Ofis Tuzla Operasyon Tuzla izmir Gayrimen-

Binasi Kompleksi Ofis Binasi AVM Subesi Subesi Subesi Merkezi Hipermerket Park AVM Lodge Otel Lamartine Cinarhibahce Merkezi Karma Ege Perla Kkuller Toplam
31 Arahk 2017
Satis Gelirleri
Kira Geliri 732.821 30.348.612 5.133.387 731.341 4.267.850 2.166.251 1.152.880 36.581.502 9.316.288 - 82.943 1.764.737 100.156 67.179.525 16.561.286 2.778.090 - 178.897.669
Ust Hakk1 Gelirleri - - - - - - - - - 18.274.776 - - - - - - - 18.274.776
Konut Satis Gelirleri - - - - - - - - - - - - - - - 41.674.317 - 41.674.317
Yatirim Amagh Gayrimenkul Satis Geliri - - - - - 45.000.000 24.000.000 - 118.644.068 - - - - - - - - 187.644.068
Aidat ve Hizmet Gelirleri - 299.733 - - - - - 147.419 - - - 319.256 - - 295.464 - - 1.061.872
Diger Gelirler - 130.416 11.765 -- - -- - 39.631 77.766 - -- 1.527 3.184 - - - - 264.289
Gayrimenkul Gelirleri 732.821 30.778.761 5.145.152 731.341 4.267.850 47.166.251 25.152.880 36.768.552 128.038.122 18.274.776 82.943 2.085.520 103.340 67.179.525 16.856.750 44.452.407 - 427.816.991
Sigorta giderleri 66.242 905.559 29.856 25.470 20.577 6.765 5.555 357.178 95.078 - 62.916 14.376 1.542 534.004 283.433 192,943 - 2.601.494
Isletme giderleri 830.506 8.516.219 - 2.806 - - - 13.218.499 - - 99.790 225.129 56.931 - 2.480.799 9.620.560 - 35.051.239
Konut Satig Maliyetleri - - - - - - - - - - - - - - - 30.913.903 - 30.913.903
Yatirim Amagh Gayrimenkul Satis Maliyeti - - - - - 45.335.257 24.345.257 - 116.779.887 - - - - - - - - 186.460.401
Vergi. resim ve harg giderleri 283.457 1.639.995 170.142 23.472 11.484 50.569 29.814 1.720.989 396.708 351.724 32.498 78.783 4.655 960.467 506.411 141.235 - 6.402.403
Diger 29.000 169.923 42.500 -- 20.500 12.800 - - - - 8.750 - - 30.209 65.930 14.822 - 394.434
Satislarin Maliveti 1.209.205 11.231.696 242.498 51.748 52.561 45.405.391 24.380.626 15.296.666 117.271.673 351.724 203.954 318.288 63.128 1.524.680 3.336.573 40.883.463 - 261.823.874
Briit Kar (476.384) 19.547.065 4.902.654 679.593 4.215.289 1.760.860 772.254 21.471.886 10.766.449 17.923.052 (121.011) 1.767.232 40.212 65.654.845 13.520.177 3.568.944 - 165.993.117
UFRS 8 "Faaliyet Béliimleri" kapsaminda hazirlanmistir.
Sermaye yatirimlari - 12.888.829 - - 44.819 - - 1.664.843 - - 527.591 - - 24.709.675 2.924.504 80.206.834  420.487.592 543.454.687
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31 Aralik 2018 Tarihinde Sona Eren Yila Ait

Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirast (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

4. Boliimlere gore raporlama (devami)

Gelirler, varhiklar ve yiikiimliiliiklere iliskin mutabakatlar

1 Ocak - 1 Ocak -
Hasilat 31 Arahk 2018 31 Arahk 2017
Boliim gelirleri 1.088.746.140 427.816.991
Dagitilamayan gelirler 9.586.351 11.841.527
Toplam hasilat 1.098.332.491 439.658.518

1 Ocak - 1 Ocak -
Satislarin maliyeti 31 Arahk 2018 31 Arahk 2017
Boliim giderleri 837.501.802 261.823.874
Toplam satislarin maliyeti 837.501.802 261.823.874
Varhklar 31 Aralik 2018 31 Aralik 2017
Boliim varliklar 4.844.425.433 4.936.135.877
Diger varliklar 151.831.062 63.668.118
Boliimlerle iliskilendirilemeyen varliklar 226.076.429 312.143.261
Toplam varhklar 5.222.332.924 5.311.947.256
Yiikiimliiliikler 31 Aralik 2018 31 Arahk 2017
Boliim yiikiimliiliikleri 1.627.629.732 1.980.695.660
Diger yiikiimliilikkler 37.763.837 50.674.609
Toplam yiikiimliiliikler 1.665.393.569 2.031.370.269
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Is Gayrimenkul Yatirim Ortakhg Anonim Sirketi

31 Aralik 2018 Tarihinde Sona Eren Yila Ait
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(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirast (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

5.

Nakit ve nakit benzerleri

31 Arahk 2018 31 Arahk 2017
Vadesiz mevduat 4.776.633 9.647.133
Vadeli mevduat 45.406.340 59.381.733
Yatirim fonlari 3.951.277 13.793.590
Ters repo islemlerinden alacaklar -- 85.786
Diger hazir degerler 102.499 209.350
54.236.749 83.117.592
Nakit ve nakit benzerleri {izerindeki faiz gelir
reeskontlari (769.705) (692.474)
Nakit akislar tablosunda yer alan toplam nakit ve
nakde esdeger varhiklar 53.467.044 82.425.118
Vadeli Mevduat: 31 Arahik 2018
Para cinsi Faiz oram Vade
ABD Dolar1 3,30-3,45% Ocak-Subat 2019 2.640.922
TL 18-23,5% Ocak 2019 42.765.418
45.406.340
31 Arahlik 2018
Maliyet Gergege Uygun Degeri
Yatirim fonlari 3.950.930 3.951.277
3.950.930 3.951.277
Vadeli Mevduat: 31 Aralik 2017
Para cinsi Faiz orani Vade
ABD Dolar1 2,65% Nisan 2018 22.848.285
Avro 1,10% Haziran 2018 1.813.383
TL 11,20% Ocak 2018 34.720.065
59.381.733
31 Arahk 2017
Maliyet Gergege Uygun Degeri
Yatirim fonlari 13.370.079 13.793.590
13.370.079 13.793.590
Ters repo islemlerinden alacaklar 31 Arahk 2017
Para cinsi Faiz oranm Vade
TL 11,68% Ocak 2018 85.786
85.786
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Finansal Tablolara Iliskin Dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirast (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

6. Finansal yatirnmlar / Tiirev araglar

31 Arahik 2018 31 Aralik 2017

Alm satim amach finansal varhklar
Tiirev araclar 59.536.713 3.865.901

Toplam 59.536.713 3.865.901

7.  Finansal borclanmalar

31 Aralik 2018 ve 2017 tarihleri itibariyla finansal borg¢lanmalarin ve finansal kiralama
islemlerinin detay1 asagidaki gibidir:

31 Aralik 2018 31 Aralk 2017
Uzun vadeli finansal borclanmalarin kisa vadeli
kisimlari:
Uzun vadeli kredilerin kisa vadeli kisimlari 234.092.940 169.179.394
Cikarilmus tahviller 508.571.232 --
Toplam 742.664.172 169.179.394
31 Aralik 2018 31 Aralik 2017
Uzun vadeli finansal borclanmalar:
Uzun vadeli banka kredileri 471.899.456 612.773.620
Cikarilmg tahviller 100.284.492 402.833.219
Toplam 572.183.948 1.015.606.839
31 Aralik 2018 31 Arahk 2017
Finansal Kiralama islemlerinden borclar:
Uzun vadeli finansal kiralama borg¢larinin kisa
vadeli kismi - 696.316
Toplam -- 696.316

31 Aralik 2018 ve 2017 tarihleri itibariyla banka kredilerinin detay1 asagidaki gibidir:

31 Aralk 2018
Para birimi  Faiz oram1 (%)  Orijinal doviz tutar1 ~ Kisa vadeli (TL) Uzun vadeli (TL)
Avro Euribor + 3,50 4.850.471 14.620.742 14.617.900
ABD Dolar1 Libor + 4,25 44.865.531 50.354.247 185.678.825
TL 11,75-15,10 440.720.683 169.117.951 271.602.731
Toplam 234.092.940 471.899.456
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7.

Finansal bor¢lanmalar (devami)

31 Aralik 2017
Parabirimi  Faiz oram (%) Orijinal doviz tutar1 ~ Kisa vadeli (TL) Uzun vadeli (TL)

Avro Euribor + 3,50 7.277.122 10.959.669 21.900.175
ABD Dolar Libor + 4,25 53.694.971 36.124.709 166.407.353
TL 11,75-15,10 546.561.108 122.095.016 424.466.092
Toplam 169.179.394 612.773.620

Raporlama dénemi sonu itibariyla Sirket’in yatirim amagli gayrimenkulleri iizerinde 136.000.000
ABD dolar1 ve 685.000.000 TL tutarinda Is Bankasi lehine tesis edilmis 1. ve 2. Dereceden ipotek
bulunmaktadir.

31 Aralik 2018 ve 2017 tarihleri itibartyla ¢ikarilmis tahvillerin detay1 asagidaki gibidir:

31 Aralik 2018

ihrag edilen
nominal Kayith
ISIN CODE Faiz oram (%) tutar (TL) ihrag tarihi itfa tarihi deger

TRSISGYE1915 Gosterge Faiz + 2,50 87.000.000 11 Ekim 2016 10 Ekim 2019 92.241.098
TRSISGY61912 Gosterge Faiz + 2,50 100.000.000 29 Haziran 2016 28 Haziran 2019  100.103.723
TRSISGY31915 Gosterge Faiz + 2,50 213.000.000 5 Nisan 2016 29 Mart 2019  213.220.930
TRSISGY32111 Gosterge Faiz + 2,50 100.000.000 23 Mart 2018 23 Mart 2021  100.284.492
TRSISGYK1917 TRLIBOR + 2,50 100.000.000 20 Kasim 2018 25 Kasim 2019 103.005.481

608.855.724

31 Arahk 2017

ihrac edilen
nominal Kayith
ISIN CODE Faiz orami (%) tutar (TL) Thrag tarihi itfa tarihi deger
TRSISGYE1915  Gosterge Faiz + 2,50 87.000.000 11 Ekim 2016 10 Ekim 2019 89.734.143

TRSISGY61912  Gosterge Faiz + 2,50 100.000.000 29 Haziran 2016 28 Haziran 2019  100.031.654
TRSISGY31915  Gosterge Faiz + 2,50 213.000.000 5 Nisan 2016 29 Mart 2019  213.067.422

402.833.219

Sirket, 23 Mart 2018 tarihinde Is Yatirim Menkul Degerler A.S. aracilig1 ile nitelikli yatirimcilara
satisa sunulan 100.000.000 TL nominal degerli, 3 yil vadeli ve 3 ayda bir kupon 6demeli, degisken
faizli tahvil ihrac1 gergeklestirmistir. Ek olarak, 24 Ocak 2018 ve 6 Mart 2018 tarihlerinde, s
Yatirim Menkul Degerler A.S. aralig: ile nitelikli yatirimlara satisa sunulan iki adet 50.000.000
TL nominal degerli, 6 ay vadeli iskontolu bono ihrag¢ etmistir. S6z konusu ihraglar ile birlikte
400.000.000 TL’lik onayli ihra¢ limiti kapsaminda, toplamda 200.000.000 TL tutarinda
bor¢lanma araci ihract gergeklestirilmistir. S6z konusu finansman bonolarinin 24 Temmuz 2018
ve 3 Eyliil 2018 tarihlerinde itfalar1 gerceklesmistir. Ayrica Sirket 20 Kasim 2018 tarihinde Is
Yatirim Menkul Degerler A.S. araciligi ile yatirimcilara satisa sunulan 100.000.000 TL nominal
degerli, 368 giin vadeli ve 3 ayda bir kupon oOdemeli, degisken faizli tahvil ihraci
gerceklestirmistir.

Sirket 28 Eyliil 2018 tarihinde T. Is Bankasi’ndan 50.000.000 TL tutarinda 6 ay vadeli kredi
kullanmugtir. S6z konusu kredi 16 Kasim 2018 tarihinde erken 6denerek kapatilmistir.
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8.  Ticari alacaklar ve borglar

Kisa vadeli ticari alacaklar ve borg¢lar

31 Aralik 2018 31 Arahk 2017

Ticari alacaklar:

Alacak senetleri 2.012.483 487.653
Alacak senetleri reeskontu (-) (9.466) (5.615)
Gelir tahakkuklari 40.249.157 29.505.146
Miisterilerden alacaklar 60.509.118 15.854.904
Stipheli ticari alacaklar 3.814.164 2.567.268
Siipheli ticari alacaklar karsilig (-) (3.814.164) (2.567.268)
[liskili taraflardan ticari alacaklar (Not 24) 4.680.762 1.600.761

107.442.054 47.442.849

Ticari borglar:

Saticilara borglar 18.540.853 44,171.515
[liskili taraflara ticari borglar (Not 24) 16.360.219 45.355.703
34.901.072 89.527.218

31 Aralik 2018 tarihi itibariyla ticari alacaklarin 3.814.164 TL (31 Aralik 2017: 2.567.268 TL)
tutarindaki kismi i¢in siipheli alacak karsiligi ayrilmistir. Ticari alacaklar i¢in ayrilan siipheli
alacak karsilig1, gecmis tahsil edilememe tecriibesine dayanilarak belirlenmistir.

Sirket’in siipheli ticari alacaklar karsiligina iliskin hareket tablosu agsagidaki gibidir:
31 Arahk 2018 31 Arahk 2017

Acihis bakiyesi, 1 Ocak (2.567.268) (1.315.908)
Donem gideri (-) (3.385.835) (2.921.896)
Stipheli alacak karsilig1 iptali 2.138.939 1.670.536
Kapams bakiyesi (3.814.164) (2.567.268)

Uzun vadeli ticari alacaklar

31 Aralik 2018 31 Aralik 2017

Ticari alacaklar

Gelir tahakkuklari 6.448.884 1.811.662
Miisterilerden alacaklar 37.940.124 14.413.607
44.389.008 16.225.269
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9. Diger alacaklar ve borg¢lar

31 Arahik 2018 31 Aralik 2017

Diger kisa vadeli alacaklar 718.345 1.078.243
718.345 1.078.243

31 Aralik 2018 31 Arahk 2017

Diger borclar — kisa vadeli

Alinan depozito ve teminatlar 17.013.919 8.989.614
Diger kisa vadeli borglar (*) 3.819.887 --
20.833.806 8.989.614

(*) Tutar, Topkap1 Inistanbul Projesi miisterilerine iade edilecek tapu har¢ bedellerinden
olusmaktadir.

10. Yatirim amach gayrimenkuller

31 Aralik 2018 ve 2017 tarihleri itibariyla, yatirnm amagh gayrimenkullerin detay1 asagidaki

gibidir:
31 Aralik 2018 31 Aralk 2017
Faal olan yatirim amagli gayrimenkuller 3.679.192.500 3.381.163.000
Yapilmakta olan ve diger yatirim amacli gayrimenkuller 474.295.599 453.707.889
Toplam 4.153.488.099  3.834.870.889

31 Aralik 2018 tarihi itibariyla, Sirket’in yatirim amacli gayrimenkulleri iizerindeki sigorta tutari
2.576.267.652 TLdir (31 Aralik 2017: 1.889.917.765 TL).

31 Aralik 2018 tarihi itibariyla, Sirket’in yatirim amacgli gayrimenkulleri ve stoklari {izerinde
359.810.249 TL (31 Aralik 2017: 291.993.361 TL) aktiflestirilmis finansman gideri
bulunmaktadir.
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10. Yatirnm amach gayrimenkuller (devami)
1 Ocak 2018 Gergege 31 Aralik 2018
acilis uygun kapanis
bakiyesi Almlar Cikislar  deger fark bakiyesi
Faal olan yatirnm amach gayrimenkuller

Ankara s Kule Binast 135.420.000  38.653.848 - (24.443.848) 149.630.000
Istanbul Marmara Park AVM 162.020.000 - - 23.655.000 185.675.000
Istanbul Is Kuleleri Kompleksi 869.905.000 841.469 - 68.138.531 938.885.000
Is Bankas1 Ankara Merkez Binast (*) 47.755.000 100.000  (49.860.000) 2.005.000 --
Izmir Ege Perla AVM 245.050.000 9.339.552 - (1.709.552) 252.680.000
Kapadokya Lodge Otel 25.388.000 742.936 - 869.064 27.000.000
Mugla Marmaris Mallmarine AVM 13.030.000 - - 1.945.000 14.975.000
Maslak Ofis Binasi 107.635.000 350.207 - 4.554.793 112.540.000
Taksim Ofis Lamartine 50.543.000 351.024 - 2.140.976 53.035.000
Tuzla Cmarli Bahge 2.600.000 -- -- -- 2.600.000
Kanyon Aligveris Merkezi 510.090.000 5.465.836 -- 59.956.664 575.512.500
Istanbul Tuzla Karma 270.382.000 16.473 -- 19.761.527 290.160.000
Tuzla Teknoloji ve Operasyon Merkezi 941.345.000 79.858 -- 135.075.142 1.076.500.000
3.381.163.000  55.941.203  (49.860.000)  291.948.297 3.679.192.500

Yapilmakta olan yatirnm amagh gayrimenkuller
Istanbul Finans Merkezi Projesi 191.917.000  13.245.466 -~ (5.059.466) 200.103.000
Kartal Manzara Adalar (*) 214.212.972  22.397.942  (19.252.251) 5.519.557 222.878.220
Levent Arsast 4.267.917 18.588 - 2.115.374 6.401.879
Uskiidar Arsast 43.310.000 738.988 -- 863.512 44.912.500
453.707.889  36.400.984  (19.252.251) 3.438.977 474.295.599
Toplam 3.834.870.889  92.342.187  (69.112.251)  295.387.274 4.153.488.099

(*) 2018 yil1 igerisinde Sirket’in gayrimenkul portfoyiinde yer alan Ankara Banka Hizmet Binas1 49.885.000 TL + KDV,
“Manzara Adalar Ofis Binasi E Blok™ta yer alan 18 adet bagimsiz bolim 25.800.000 TL + KDV ve Kartal 395 parsel
5.310.000 TL+ KDV bedel ile satilmigtir.

Sirket’in 31 Aralik 2018 tarihindeki faal olan yatirim amagli gayrimenkullerinin gergege uygun
degerleri, Sirket’in iliskili tarafi olmayan dort bagimsiz degerleme sirketi tarafindan 2018 yilinin Aralik
ayinda gerceklestirilen degerlemelere gore elde edilmistir. Degerleme sirketleri, SPK tarafindan
yetkilendirilmis bagimsiz sirketler olup, s6z konusu yerlerdeki taginmazlarin degerlemesi konusunda
uygun nitelik ve deneyime sahiptirler. S6z konusu degerleme raporlarina gére Uluslararasi Degerleme
Standartlari’na uygun olarak yapilan degerlemeler asagidaki tabloda belirtilen yontemlere gore

gergeklestirilmistir.

2018

2017

Faal olan yatirnm amach gayrimenkuller
Ankara Is Kule Binas1

Istanbul Marmara Park AVM

Istanbul Is Kuleleri Kompleksi

is Bankas1 Ankara Merkez Binas1
Kapadokya Lodge Otel

Mugla Marmaris Mallmarine AVM
Maslak Ofis Binasi

Taksim Ofis Lamartine

Tuzla Cinarli Bahge Projesi

Kanyon Aligveris Merkezi

Tuzla Karma Proje

Tuzla Teknoloji ve Operasyon Merkezi
Ege Perla AVM

Yapilmakta olan yatirim amach gayrimenkuller
istanbul Finans Merkezi Projesi

Kartal Manzara Adalar

Levent Arsast

Uskiidar Arsast

Emsal karsilagtirma
Emsal karsilagtirma
Emsal karsilagtirma

Maliyet olusumlari analizi
Emsal karsilagtirma
Emsal karsilagtirma
Emsal karsilagtirma
Emsal karsilagtirma

Indirgenmis nakit akim

Dogrudan kapitalizasyon

Dogrudan kapitalizasyon
Emsal karsilagtirma

Emsal karsilagtirma ve maliyet olusumlar: analizi
Emsal kargilagtirma
Emlak vergisine esas rayi¢ deger
Emsal kargilagtirma

36

Emsal karsilagtirma
Emsal karsilagtirma
Emsal karsilagtirma
Emsal karsilagtirma
Emsal karsilagtirma ve maliyet olusumlari analizi
Emsal karsilagtirma
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10. Yatirim amach gayrimenkuller (devami)

1 Ocak 2017 Gergege 31 Arahk
acihis uygun deger 2017 kapams
bakiyesi Alimlar Cikiglar farki bakiyesi

Faal olan yatirnm amagh gayrimenkuller
Ankara Is Kule Binast 128.025.000 - - 7.395.000 135.420.000
Istanbul Marmara Park AVM 146.620.000 - 15.400.000 162.020.000

istanbul Is Kuleleri Kompleksi 797.895.000 12.888.829

- 59.121.171 869.905.000
Is Bankas1 Ankara Kizilay Binasi(*) 38.295.000 -- (44.660.000) 6.365.000 -
Is Bankas1 Ankara Merkez Binast 44.320.000 44.819 - 3.390.181 47.755.000
Is Bankas1 Antalya Merkez Binasi(*) 22.015.000 - (23.985.000) 1.970.000 -
Izmir Ege Perla AVM (**) 279.441.000  80.206.834 - (114.597.834) 245.050.000
Kapadokya Lodge Otel 24.250.000 527.591 - 610.409 25.388.000
Mugla Marmaris Mallmarine AVM 12.312.000 - - 718.000 13.030.000
Maslak Ofis Binasi 101.115.000 -- -- 6.520.000 107.635.000
Real Hipermarket Binasi(*) 110.000.000 -~ (115.000.000) 5.000.000 -
Taksim Ofis Lamartine 48.890.000 - - 1.653.000 50.543.000
Tuzla Cimarli Bahge Projesi 2.600.000 - - -- 2.600.000
Kanyon Aligveris Merkezi 479.965.000 1.664.843 -- 28.460.157 510.090.000
Istanbul Tuzla Karma 274.812.000 2.924.504 - (7.354.504) 270.382.000
Tuzla Teknoloji ve Operasyon Merkezi Projesi 862.565.000  24.709.675 54.070.325 941.345.000

3.373.120.000  122.967.095  (183.645.000) 68.720.905  3.381.163.000

Yapilmakta olan yatirim amach gayrimenkuller

Istanbul Finans Merkezi Projesi 169.600.000 24.283.921 - (1.966.921) 191.917.000
Kartal Manzara Adalar 128.298.507 76.011.693 - 9.902.772 214.212.972
Levent Arsas1 4.110.487 24.775 -- 132.655 4.267.917
Uskiidar Arsasi 39.540.000 740.308 - 3.029.692 43.310.000

341.548.994  101.060.697 - 11.098.198 453.707.889
Toplam 3.714.668.994  224.027.792  (183.645.000) 79.819.103  3.834.870.889

(*) Sirket portfoyiinde yer alan tasinmazlardan Ankara Kizilay Banka Hizmet Binasi ve Antalya Banka Hizmet Binasi'nin Is
Portfoy Yonetimi A.S. Birinci Gayrimenkul Yatirim Fonu'na satilarak 22 Agustos 2017 tarihinde tapu devir islemleri
tamamlanmis olup, 81.420.000 TL tutarindaki KDV dahil satis bedelinin tamann tahsil edilmistir. Ayrica Istanbul Esenyurt’ta
bulunan hipermarket binasinin satigina iliskin tapu devir islemleri 23 Agistos 2017 tarihinde tamamlanmis olup, 140.000.000
TL tutarindaki KDV dabhil satis bedelinin tamamu tahsil edilmistir.

(**) Ege Perla AVM projesi tamamlanarak aligveris merkezi 6 Eyliil 2017 tarihinde agilmigtir. Bu nedenle Ege Perla AVM
tabloda yapilmakta olan yatirim amagl gayrimenkullerden faal olan yatirim amagli gayrimenkullere transfer edilmistir.

31 Aralik 2018 itibartyla Sirket’in yatirim amagli gayrimenkulleri ve stoklari {izerinde 136.000.000
ABD Dolar1 ve 685.000.000 TL tutarinda Is Bankas: lehine tesis edilmis 1. ve 2. dereceden ipotek
bulunmaktadir. Sirket, cari donemde yatirim amacli gayrimenkullerinden 217.402.306 TL (31 Aralik
2017: 197.172.445 TL) kira geliri elde etmistir. Bu gayrimenkullere iliskin dogrudan faaliyet giderleri
toplam1 51.700.565 TL’dir (31 Aralik 2017: 44.449.570 TL).
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11. Stoklar
Kisa vadeli stoklar 31 Arahk 2018 31 Arahk 2017

Tamamlanmis konutlar

Kartal Manzara Adalar (*) 240.163.575 396.606.760

Topkapr Inistanbul projesi (**) 18.259.806 --

[zmir Ege Perla (***) 48.606.724 66.331.863

Tamamlanmamis konutlar

Topkapi Inistanbul projesi (**) 209.357.229 294.173.271

Toplam 516.387.334 757.111.894
Uzun vadeli stoklar 31 Arahk 2018 31 Arahk 2017

Tamamlanmamis konutlar

Topkap1 projesi (**) - 142.566.368
Tuzla Arsasi (*¥***) 217.854.501 201.586.726
Stok deger diistikligii karsiligi (-) (43.304.501) --
Toplam 174.550.000 344.153.094

(*)Kartal Manzara Adalar projesinde toplam 975 adet konut yer almakta olup, 31 Aralik 2018 tarihi itibariyla
taginmazlardan 591 adedinin teslimi yapilmistir. Projeye iliskin alinan siparis avanst bakiyesi 6.111.468 TL dir (31
Aralik 2017: 227.783.222 TL) (Not 16).

(**)Topkap1 Inistanbul projesinde toplam 2.724 adet tasinmaz yer almakta olup, 31 Aralik 2018 itibariyla
taginmazlardan 1.676 adedinin teslimi yapilmistir. Projeye iliskin alinan siparis avansi bakiyesi 271.066.101 TL’dir
(31 Aralik 2017: 499.460.375 TL) (Not 16).

(***)izmir Ege Perla projesinde toplam 243 adet tasmmaz yer almakta olup, 31 Arahk 2018 tarihi itibartyla
taginmazlardan 169 adedinin teslimi yapilmistir. Ege Perla’ya iligkin alinan siparis avansi bakiyesi 2.258.812 TL’dir
(Not 16).

(**** Sirket, 2016 yilinin Ocak ayinda Istanbul ili Tuzla ilgesinde 143.500.000 TL’ye proje gelistirmek iizere arsa
alim1 gerceklestirmistir. Gergeklestirilmesi planlanan konut projesinin 5 Eyliil 2018 tarihi itibariyla, mevcut konjonktiir
dikkate aliarak, uygun yatirim kogullar1 olusuncaya kadar ertelenmesi kararlastirilmistir. Bu karar dogrultusunda s6z
konusu arsanin net gergeklesebilir degeri 31 Aralik 2018 itibariyla degerlendirilmis ve 43.304.501 TL deger diisiikliigii
kaydedilmistir (Not 21).
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12. Maddi duran varhklar

Makine ve

Binalar (*) Ekipman Tasitlar Demirbaslar Toplam
Maliyet degeri
1 Ocak 2018 agilis bakiyesi 32.189.207 85.950 - 3.203.698  35.478.855
Alimlar 7.689 - 374.647 200.090 582.426
Cikislar -- -- -- -- --
Gergege uygun deger farki 3.443.040 -- -- -- 3.443.040
31 Aralik 2018 kapams bakiyesi 35.639.936 85.950 374.647 3.403.788  39.504.321
Birikmis amortismanlar
1 Ocak 2018 agcilis bakiyesi 1.892.431 85.950 - 2.494.721 4.473.102
Donem gideri 947.505 - 31220 238.335 1.217.060
Cikislar -- -- -- -- --
31 Aralik 2018 kapams bakiyesi 2.839.936 85.950  31.220 2.733.056 5.690.162
1 Ocak 2018 itibariyla net defter degeri 30.296.776 -- -- 708.977 31.005.753
31 Arahk 2018 itibariyla net defter degeri 32.800.000 - 343.427 670.732 33.814.159

Makine ve

Binalar (*) Ekipman Tasitlar Demirbaslar Toplam
Maliyet degeri
1 Ocak 2017 agilis bakiyesi 28.793.832 85.950 32.447 2.823.388  31.735.617
Alimlar 12.000 -- -- 426.622 438.622
Cikislar -- - (32.447) (46.312) (78.759)
Gergege uygun deger farki 3.383.375 -- -- -- 3.383.375
31 Aralik 2017 kapams bakiyesi 32.189.207 85.950 -- 3.203.698  35.478.855
Birikmis amortismanlar
1 Ocak 2017 ag1lis bakiyesi 913.832 85.950 32.447 2.144.057 3.176.286
Donem gideri 978.599 -- -- 398.010 1.376.609
Cikislar -- - (32.447) (47.346) (79.793)
31 Aralik 2017 kapams bakiyesi 1.892.431 85.950 -- 2.494.721 4.473.102
1 Ocak 2017 itibariyla net defter degeri 27.880.000 -- -- 679.331 28.559.331
31 Aralik 2017 itibariyla net defter degeri 30.296.776 -- -- 708.977  31.005.753

(*) 31 Aralik 2018 tarihi itibariyla, sirketin maddi duran varliklarindaki en 6nemli kalem 32.800.000 TL
tutarinda deger ile halihazirda kullanmakta oldugu, aym zamanda Sirket’in kayith adresi olan Is Kuleleri
Kule:2 deki 10 ve 11. Katlardaki ofis alanlaridir. Is Kuleleri kompleksindeki Kule:2 ve Kule Carsi’da T. s
Bankasi lehine tesis edilmis olan 136 milyon USD ve 185 milyon TL’lik ipotekten bu alanlar da biiyiikliikleri
olgiisiinde pay almaktadir (31 Aralik 2017: 136 milyon USD ve 185 milyon TL).

Sirket’in kullanim 6mrii tiikenmis ancak 31 Aralik 2018 tarihi itibariyla kullanilan 2.571.964 TL
maliyet bedelli maddi duran varlig1 bulunmaktadir.
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13. Maddi olmayan duran varhklar

Bilgisayar Programlari Toplam
Malivet degeri
1 Ocak 2018 agilis bakiyesi 3.397.414 3.397.414
Alimlar 704.999 704.999
31 Aralik 2018 kapamis bakiyesi 4.102.413 4.102.413
Birikmis itfa pavlar
1 Ocak 2018 agilis bakiyesi 2.549.708 2.549.708
Donem gideri 537.096 537.096
31 Arahk 2018 kapamis bakiyesi 3.086.804 3.086.804
1 Ocak 2018 itibariyla net defter degeri 847.706 847.706
31 Aralik 2018 itibariyla net defter degeri 1.015.609 1.015.609
Bilgisayar Programlari Toplam
Malivet degeri
1 Ocak 2017 agilis bakiyesi 2.668.527 2.668.527
Alimlar 728.887 728.887
31 Arahk 2017 kapams bakiyesi 3.397.414 3.397.414
Birikmis itfa paylar
1 Ocak 2017 agilis bakiyesi 2.195.277 2.195.277
Donem gideri 354.431 354.431
31 Arahik 2017 kapamis bakiyesi 2.549.708 2.549.708
1 Ocak 2017 itibariyla net defter degeri 473.250 473.250
31 Aralik 2017 itibariyla net defter degeri 847.706 847.706

Sirket’in 31 Aralik 2018 ve 2017 tarihleri itibariyla, isletme igerisinde olusturulmus maddi

olmayan duran varlig1 bulunmamaktadir.

Sirket’in kullanim 6mrii tiikkenmis ancak 31 Aralik 2018 tarihi itibariyla kullanilan 2.318.629
TL maliyet bedelli maddi olmayan duran varligi bulunmaktadir.
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14. Karsiliklar, kosullu varlik ve yiikiimliiliikler

31 Aralik 2018 31 Arahk 2017
Borg karsiliklart (*) 4.814.210 3.604.088
Toplam 4.814.210 3.604.088

31 Arahk 2018 31 Arahk 2017

Alinan teminatlar (**) 145.521.342 190.095.828
Alinan ipotekler 25.245.505 --
Toplam 170.766.847 190.095.828

(*) Sirket’in 31 Arahik 2018 itibariyla bor¢ karsiliklari; teslim edilen konutlara ait tapu harci tahakkuklar ve T. Is
Bankas1 A.S.’ye Ege Perla projesindeki konut ve ofis satiglari ile ilgili olarak 6denmesi gereken kar paylagimina ait
tutardan olugmaktadir.

(**) Sirket’in, kiracilarindan ve saticilardan almis oldugu teminat mektuplarindan olugmaktadir.

Sirket’in 31 Aralik 2018 ve 2017 tarihleri itibariyla vermis oldugu teminat, rehin ve ipotekler
asagidaki gibidir:

31 Aralik 2018 31 Aralik 2017
A. Kendi tiizel kisiligi adina vermis oldugu TRI’ler (*) 1.438.626.831 1.216.433.473
B. Tam konsolidasyon kapsamina dahil edilen ortakliklar lehine
vermis oldugu TRI’ler -- --
C. Olagan ticari faaliyetlerinin yiiriitiilmesi amaciyla diger 3.
kisilerin borcunu temin amaciyla vermis oldugu TRI’ler (**) 163.362.012 213.454.488
D. Diger verilen TRI’ler -- --
- Ana ortak lehine vermis oldugu TRI’ler -- --
- B ve C maddeleri kapsamina girmeyen diger grup sirketleri
lehine vermis oldugu TR1’ler -- --
- C maddesi kapsamina girmeyen 3. kisiler lehine vermis oldugu
TRI’ler -- --

Toplam 1.601.988.843 1.429.887.961

(*) Sirket’in kendi tiizel kisiligi adina vermis oldugu TRI tutar1 38.144.432 TL tutarindaki teminat mektuplar ile
136.000.000 ABD Dolar ile 685.000.000 TL tutarinda verilen ipotek bedelinden olugsmaktadir. Sirket’in 31 Aralik
2018 tarihi itibariyla yatirim amagl gayrimenkulleri iizerinde 136.000.000 ABD Dolart ve 500.000.000 TL tutarinda
Is Bankas: lehine 1. dereceden, 185.000.000 TL 2. Dereceden ipotegi bulunmaktadir. (136.000.000 ABD Dolar1
tutarindaki ipotek, planlanan finansman teminatim teskil etmek iizere Is Bankasi’ndan 160 milyon ABD Dolar1
tutarinda kredi limiti temin edilmesi karsiliginda olusturulmustur. Bu cergevede, Sirket’in portfSyiindeki
tasinmazlardan Kule-2 ve Kule Cars1’ya 136.000.000 ABD Dolar1 bedelle s Bankasi lehine 1.derece, Is Kuleleri Kule-
2 ve Kule Carst {izerine 2. dereceden 185.000.000 TL ipotek tesis edilmistir.)

Sirket’in Tuzla arsasi i¢in saglanan finansman kapsaminda T. Is Bankas1 A.S. lehine 1. Dereceden 250.000.000 TL
tutarinda ipotek tesis edilmistir.

Sirket’in finansman kullanimi kapsaminda teminat olusturmak iizere, Tuzla karma proje de bulunan 60 adet bagimsiz
béliim iizerinde Is Bankas1 lehine 250.000.000 TL tutarinda 1. dereceden ipotek tesis edilmistir.

(**) Sirket’in satis1 devam eden projelerindeki konut ve ofis alicilarinin, ilgili projeler kapsaminda Sirket’in anlagsmali
oldugu bankalardan konut/igyeri kredisi kullanarak satin almasi halinde; s6z konusu bankalara kredi tutar1 karsiliginda
verilen garantérliik bedelini ifade etmektedir. Sirket’in bu kapsamda vermis oldugu diger TRI’lerin Sirket’in
6zkaynaklarina oran1 31 Aralik 2018 tarihi itibariyla yaklagik %5°tir (31 Aralik 2017: %6,5).

31 Aralik 2018 tarihi itibariyla karsilik ayrilmasina gerek duyulan 6nemli bir dava olmayip;
Sirket’in halihazirda taraf oldugu 78 adet dava ve 45 adet icra takibi bulunmaktadir.
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14.

15.

Karsiliklar, kosullu varhk ve yiikiimliiliikler (devam)

Faaliyet kiralamalar:
Faaliyet kiralamasi islemlerinde kiraya veren durumunda Sirket

Sirket, kiraya veren sifatiyla portfoyiinde bulunan ofis kiracilar, AVM kiracilari, otel
isletmecileri ve diger kiracilaryla faaliyet kiralama anlagmalar1 imzalamigtir. 31 Aralik 2018 ve
2017 tarihleri itibariyla kalan kira siirelerine gore yillik asgari kira tutarlar asagidaki gibidir:

31 Aralik 2018 31 Aralk 2017

1 yildan kisa kira alacak anlagmalari 210.963.597 210.620.406
1 ile 5 y1l arasi kira alacak anlagmalar1 585.164.570 630.875.291
5 yildan uzun kira alacak anlagmalari 1.442.614509  2.316.229.253
Toplam 2.238.742.676  3.157.724.950

Cahisanlara saglanan faydalara iliskin karsihklar

31 Aralik 2018 31 Arahk 2017
Kullanilmamus izin karsiliklari 390.946 317.880
Toplam 390.946 317.880

31 Aralik 2018 31 Arahk 2017
Kidem tazminati karsilig 1.627.689 1.773.027
Toplam 1.627.689 1.773.027

Yiiriirliikteki Is Kanunu hiikiimleri uyarinca, ¢alisanlardan kidem tazminatina hak kazanacak
sekilde is sozlesmesi sona erenlere, hak kazandiklar1 yasal kidem tazminatlarinin 6denmesi
yikiimliiligii vardir. Ayrica, halen yiiriirlikkte bulunan 506 sayil1 Sosyal Sigortalar Kanunu’nun
6 Mart 1981 tarih, 2422 sayili ve 25 Agustos 1999 tarih, 4447 sayili yasalar ile degisik 60’ inc1
maddesi hilkmii geregince kidem tazminatimi alarak isten ayrilma hakki kazananlara da yasal
kidem tazminatlarin1 6deme yiikiimliiliigi bulunmaktadir. Emeklilik 6ncesi hizmet sartlariyla
ilgili baz1 gegis karsiliklari, ilgili kanunun 23 Mayis 2002 tarihinde degistirilmesi ile Kanun’dan
cikarilmistir.

31 Aralik 2018 tarihinde gegerli 6denecek kidem tazminati aylik 5.434 TL (31 Aralik 2017: 4.732
TL) tavanina tabidir.

TMS 19 Calisanlara Saglanan Faydalar standardi, isletmenin kidem tazminati karsilig
yiikiimliliginiin  tespit edilmesinde aktiieryal degerleme metotlarinin gelistirilmesini
gerektirmektedir.
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15.

16.

Cahisanlara saglanan faydalara iliskin karsihiklar (devami)

Bu dogrultuda, toplam yiikiimliiliikklerin hesaplanmasinda kullanilan aktiieryal varsayimlar
asagida belirtilmistir:

Ana varsayim, her hizmet yil1 i¢in olan azami yiikiimliiliik tutarinin enflasyona paralel olarak
artacak olmasidir. Bu nedenle, 31 Aralik 2018 tarihi itibariyla, ekli finansal tablolarda karsiliklar,
gelecege iliskin, calisanlarin emeklili§inden kaynaklanacak muhtemel yiikiimliiliigiiniin
bugiinkii degeri tahmin edilerek hesaplanir. ilgili finansal durum tablosu tarihlerindeki
karsiliklar, yillik %11,30 enflasyon (tahmin edilen maas artis orani1) ve %16,00 iskonto orani
varsayimlaria gore yaklasik %4,22 olarak elde edilen net iskonto orani kullanilmak suretiyle
hesaplanmigtir (31 Aralik 2017: yillik %7 enflasyon (tahmin edilen maas artis orani) ve %11,50
iskonto oran1 varsayimlarma gore yaklasik %4,21 olarak elde edilen net iskonto orani). Istege
bagli isten ayrilmalar neticesinde 6denmeyip, Sirket’e kalacak olan kidem tazminati tutarlarinin
tahmini oran1 da dikkate alinmigtir. Kidem tazminati tavani alt1 ayda bir revize edilmekte olup,
Sirket’in kidem tazminat1 kargiliginin hesaplanmasinda 31 Aralik 2018 tarihi itibariyla gegerli
olan 5.434 TL tavan tutar1 dikkate alinmigtir.

1 Ocak - 1 Ocak -

31 Arahlik 2018 31 Arahk 2017

1 Ocak itibariyla karsilik 1.773.027 1.224.737
Hizmet maliyeti 203.898 198.538
Faiz maliyeti 194.110 168.627
Odenen kidem tazminat (-) (703.641) (177.756)
Aktiieryal fark 160.295 358.881
Doénem sonu itibariyla karsihk 1.627.689 1.773.027

Pesin 6denmis giderler, diger varliklar, ertelenmis gelirler ve diger
yukumliiliikler

Pesin odenmis giderler 31 Arahk 2018 31 Arahk 2017
Is avanslari (¥) 10.901.517 9.456.536
Gelecek aylara ait giderler 696.197 520.941
Mliskili taraflara gelecek aylara ait giderler (Not 24) 2.788.312 65.354.311
Toplam 14.386.026 75.331.788
Uzun vadeli pesin ddenmig giderler 31 Arahk 2018 31 Arahk 2017
Is avanslari(**) 4.757.821 2.358.403
Gelecek yillara ait giderler 1.224.604 1.882.140
Toplam 5.982.425 4.240.543

(*) Tutar Topkap1 Inistanbul projesi ingaat isleri i¢in Sera Yap1 Endiistri ve Tic. A.S.’ye verilen 4.609.098 TL (31
Aralik 2017:4.567.157 TL) ve projelerin yap1 denetim hizmeti kapsaminda ilgili mal miidiirliiklerine verilen 3.276.607
TL (31 Aralik 2017: 1.140.904 TL) avans icermektedir.

(**) Miilkiyeti Tecim Yap1 Elemanlar1 Insaat Servis ve Yonetim Hizmetleri San. ve Tic. Limited Sirketi'ne (Tecim
Ltd. Sti.) ait Istanbul ili, Kadikdy Ilgesinde kayith 9.043 m2 yiizolgiimlii arsanin %45 hissesinin satin almmasi
amactyla Sirket, Tecim Ltd. Sti. ile bir sdzlesme imzalanmistir. Bu kapsamda sézlesme sartlart geregi soz konusu
arsanin Sirket’in payma diisen bedeline ulasincaya kadar yapilan harcamalar bu hesapta izlenecektir.
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16. Pesin oOdenmis giderler, diger varliklar, ertelenmis gelirler ve diger
yukiimliiliikler (devami)

Diger dénen varliklar 31 Aralik 2018 31 Arahk 2017
Verilen depozito ve teminatlar 22.787 36.727
Pesin 0denen vergiler ve fonlar 14471 3.425
Toplam 37.258 40.152
Diger duran varliklar 31 Arahk 2018 31 Arahk 2017
Devreden KDV (*) 53.261.012 110.088.475
Toplam 53.261.012 110.088.475
(*) Devreden KDV alacaginin 47.143.727 TL tutar1 cari donemde vergi dairesinden iade olarak tahsil
edilmistir.
Diger kisa vadeli yiikiimliiliikler 31 Arahk 2018 31 Arahk 2017
Odenecek vergi ve fonlar 1.040.031 3.094.233
Odenecek SGK kesintileri 218.234 400.658
Toplam 1.258.265 3.494.891
Ertelenmis gelirler- kisa vadeli 31 Arahk 2018 31 Arahk 2017
Alinan siparis avanslari (*) 279.436.381 586.576.131
Gelecek aylara ait gelirler 7.025.210 10.443.578
Iliskili taraflara kisa vadeli ertelenmis gelirler (Not 24) 257.870 493.827
Toplam 286.719.461 597.513.536
Ertelenmis gelirler- uzun vadeli 31 Arahk 2018 31 Aralik 2017
Alinan siparis avanslar1 (**) -- 140.667.466
Toplam -- 140.667.466

(*) Cari dénemde sdz konusu tutar Sirket’in Kartal Manzara Adalar Projesi, Topkap1 Inistanbul Projesi ve

[zmir Ege Perla Projesi kapsaminda satis yaptig1 konut sahiplerinden aldig1 avanslardan olusmaktadir (Not
11).

(**) S6z konusu tutar Topkap1 Inistanbul Projesi kapsaminda satis yaptig1 3. ve 4. Etap daire sahiplerinden
aldig1 avanslardan olugsmaktadir (Not 11).
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17.

Ozkaynaklar

Odenmis Sermaye

31 Aralik 2018 ve 2017 tarihleri itibariyla 6denmis sermaye yapisi asagidaki gibidir:

31 Aralik 2018 31 Arahk 2017
Is Gayrimenkul Yat. Ort. A.S. % %
Tiirkiye Is Bankas1 A.S. 47,44 454.800.582 44,11 403.081.752
Anadolu Hayat Emeklilik A.S. 7,11 68.151.714 7,11 64.952.938
Diger 45,45 435.797.704 48,78 445.715.310
Toplam 6denmis sermaye 100 958.750.000 100 913.750.000

Sirketin ¢ikarilmig sermayesi 958.750.000 TL’dir (31 Aralik 2017: 913.750.000). Hisselerin
tamami nama yazili olup, 1.369.642,817 TL tutar1 (31 Aralik 2017: 1.305.357 TL) A grubu ve
957.380.357,183 TL (31 Aralik 2017: 912.444.643 TL) tutar1 B grubudur. A grubu paylarin,
Yonetim Kurulu {iyelerinin se¢iminde aday gostermede imtiyazlart bulunmaktadir. Yonetim
Kurulu iiyelerinin biri B grubu, digerlerinin tamami A grubu pay sahiplerinin gosterdigi adaylar
arasindan segilir. Bunun disinda baska bir imtiyaz s6z konusu degildir.

21 Mart 2018 tarihli Olagan Genel Kurul Toplantisinda 2017 y1l1 safi karindan 45.000.000 TL'nin
pay biciminde kar pay1 olarak dagitilmasina iliskin alinan karar dogrultusunda; 913.750.000 TL
olan ¢ikarilmig sermaye 2.000.000.000 TL tutarindaki kayith sermaye tavani igerisinde kalmak
ve 2017 yili kar paymdan karsilanmak iizere 45.000.000 TL artirtlarak 958.750.000 TL'ye
yiikseltilmistir.

Bedelsiz sermaye artirim islemleri 8 Mayis 2018 tarihinde tamamlanmis, yeni sermaye 22 Mayis
2018 tarihinde tescil edilmistir.

Sermaye diizeltmesi farklari

31 Aralik 2018 ve 2017 tarihleri itibartyla, sermaye diizeltme farklar1 240.146.090 TL’dir.
Sermaye diizeltme farklari 6denmis sermayeye yapilan nakit ve nakit benzeri ilavelerin
enflasyona gore diizeltilmis toplam tutarlar1 ile enflasyon diizeltmesi Oncesindeki tutarlari
arasindaki farki ifade etmektedir.

Hisse senedi ihrac primleri

31 Aralik 2018 ve 2017 tarihleri itibartyla, 423.981 TL tutarindaki hisse senedi ihra¢ primleri,
Sirket’in hisselerinin halk arz1 sirasindaki primli satisindan kaynaklanan tutardr.
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17.

Ozkaynaklar (devami)
Kardan Avyrilan Kisitlanmis Yedekler

31 Aralik 2018 31 Arahk 2017
Yasal yedekler 59.561.684 46.188.875
Toplam 59.561.684 46.188.875

Tirk Ticaret Kanununa gore yasal yedek akgeler; birinci ve ikinci tertip yasal yedek akcelerden
olugsmaktadir. Birinci tertip yasal yedek akgeler, Sirket sermayesinin %20’sine ulagincaya kadar,
donem karmin %35’i oraninda ayrilmaktadir. Ikinci tertip yasal yedek akgeler, Sirket sermayesinin
%35’ini asan tim kar pay1 dagitimlarinin %10’u oraninda ayrilmaktadir. Birinci ve ikinci yasal
yedek akgeler, toplam sermayenin %50’sini agmadig: siirece dagitilamazlar; ancak ihtiyari yedek
akgelerin tiilkenmesi halinde zararlarin kargilanmasinda kullanilabilirler.

Gecmis Yillar Karlari

31 Aralik 2018 31 Aralk 2017

Gegmis yil karlar 1.925.777.515 1.872.724.737
Toplam 1.925.777.515 1.872.724.737
Kar dagitimi

Sirketin 21 Mart 2018 tarihinde yapilan Olagan Genel Kurul Toplantisinda; 31 Aralik 2017 tarihli
yasal kayitlarda yer alan 221.768.689 TL tutarindaki net donem kar1 {izerinden 11.088.434 TL 1.
tertip kanuni yedek akce, 2.284.375 TL 2. Tertip kanuni yedek akce ayrilmasina; tamamu safi
kardan karsilanmak tizere 68.531.250 TL tutarinda nakit kar pay1 ve 45.000.000 TL tutarinda pay
biciminde kar pay1 dagitilmasina karar verilmistir.

Sirket’in 21 Mart 2018 tarihinde yapilan Olagan Genel Kurul toplantisinda alinan karar
dogrultusunda 2017 yil1 kar1 asagida belirtildigi sekilde dagitilmigtir:

Tutar
1. Tertip kanuni yedek akge (TTK 466/1) %5 11.088.434
Ortaklara kar pay1 68.531.250
2. Tertip kanuni yedek akce (TTK 466/2) 2.284.375
Bedelsiz sermaye artirimina aktarilan 45.000.000
Gegmis yillar karlarina aktarilan 53.052.778
Toplam 179.956.837
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18. Hasilat ve satislarin maliyeti

19.

1 Ocak - 1 Ocak -
31 Arahk 2018 31 Aralik 2017
Yatirim amagli gayrimenkul satig gelirleri 80.185.000 187.644.068
Kira gelirleri 195.593.500 178.897.669
Konut satis gelirleri 789.386.565 41.674.317
Ust hakki gelirleri 21.808.806 18.274.776
Aidat ve hizmet gelirleri 1.337.838 1.061.872
Diger gelirler 539.222 264.289
Toplam gayrimenkul gelirleri 1.088.850.931 427.816.991
Banka mevduati faiz gelirleri 8.964.777 8.209.727
Menkul krymet alim-satim kar1 610.180 3.620.655
Ters repo faiz gelirleri 11.394 11.145
Toplam bor¢lanma araclari gelirleri 9.586.351 11.841.527
Satis iskontolar1 (-) (104.791) --
Toplam hasilat 1.098.332.491 439.658.518
1 Ocak - 1 Ocak -
31 Arahk 2018 31 Arahk 2017
Yatirim amagl gayrimenkul satig maliyeti (84.460.408) (186.460.401)
Isletme giderleri (30.091.396) (26.855.880)
Konut satis maliyetleri (701.340.829) (30.913.903)
Vergi resim ve harg giderleri (17.571.552) (6.402.403)
Sigorta giderleri (3.116.459) (2.601.494)
Diger (921.158) (394.434)
Toplam (837.501.802) (253.628.515)
Genel yonetim giderleri ve Pazarlama satis dagitim giderleri
1 Ocak - 1 Ocak -
Genel yonetim giderleri 31 Arahk 2018 31 Aralik 2017
Personel iicret ve giderleri (13.592.892) (10.611.655)
Disaridan saglanan fayda ve diger hizmetler (6.311.274) (5.375.365)
Amortisman giderleri ve itfa paylari (1.754.156) (1.731.040)
Vergi, resim ve harg giderleri (188.184) (179.407)
Stipheli alacak karsiligi, net (1.246.896) (1.251.360)
Diger (1.365.292) (1.113.067)
Toplam (24.458.694) (20.261.894)
1 Ocak - 1 Ocak -
Pazarlama satis dagitim giderleri 31 Arahk 2018 31 Aralik 2017
Reklam ve tanitim giderleri (16.463.776) (18.960.700)
Satig komisyonu giderleri (3.822.878) (902.369)
Danismanlik giderleri (1.721.367) (1.850.758)
Satis ofisi giderleri (173.259) (1.044.958)
Diger (106.456) (996.196)
Toplam (22.287.736) (23.754.981)
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20. Niteliklerine gore giderler

1 Ocak -
31 Aralik 2018

1 Ocak -
31 Arahk 2017

Personel iicret ve giderleri

Genel yonetim giderleri 13.592.892 10.611.655
Toplam 13.592.892 10.611.655
1 Ocak - 1 Ocak -

31 Arahk 2018

31 Arahk 2017

Amortisman giderleri ve itfa faylar

Genel yonetim giderleri 1.754.156 1.731.040
Toplam 1.754.156 1.731.040
21. Esas faaliyetlerden diger gelir/giderler

1 Ocak - 1 Ocak -
Esas faaliyetlerden diger gelirler 31 Aralik 2018 31 Arahk 2017
Yatirim amagli gayrimenkul degerleme geliri (Not 10) 326.600.140 203.738.363
Kur farki geliri 12.740.526 2.577.853
Diger gelirler 1.829.439 1.380.440
Toplam 341.170.105 207.696.656

1 Ocak - 1 Ocak -
Esas faaliyetlerden diger giderler 31 Aralik 2018 31 Arahk 2017
Stok deger diigiikligii karsiligi (Not 11) (43.304.501) --
Yatirim amagli gayrimenkul degerleme farki (Not 10) (31.212.866) (123.919.259)
Diger giderler (918.942) --
Toplam (75.436.309) (123.919.259)
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22. Finansman gelirleri/giderleri

31 Aralik 2018 ve 2017 tarihlerinde sona eren donemlerde finansman gelirleri ve giderleri

asagidaki gibidir:
1 Ocak - 1 Ocak -
Finansman gelirleri 31 Aralik 2018 31 Aralik 2017
Tiirev islem kar1 60.395.502 3.829.974
60.395.502 3.829.974
1 Ocak - 1 Ocak -
Finansman giderleri 31 Aralik 2018 31 Aralik 2017
Kur farki gideri (87.993.792) (21.977.088)
Faiz giderleri (111.910.440) (29.043.919)
Diger faiz giderleri (9.466) (5.615)
Tiirev islem zarar1 (11) (555)
(199.913.709) (51.027.177)

23. Pay basina kazancg

1 Ocak - 1 Ocak -
31 Arahk 2018 31 Arahk 2017
Donem bagindaki hisse senedi adedi 91.375.000.000  85.000.000.000
Sermaye artirimi nedeniyle ilaveler 4.500.000.000 6.375.000.000
Donem sonundaki hisse senedi adedi 95.875.000.000  91.375.000.000
Tedaviildeki hisse senedinin agirlikli ortalama adedi (*) 95.875.000.000  91.375.000.000
Net dénem kar1 341.610.873 179.956.837
Pay basina kazang 0,0036 0,0020
Seyreltilmis pay basina kazang 0,0036 0,0020

(*) Sermaye artis1 i¢sel kaynaklardan gergeklestirilmis olup hisse adedindeki artis dnceki donem hisse

basina kazang hesaplamasinda kullanilmustir.

31 Aralik 2018 tarihi itibartyla, Sirket sermayesi beheri 0,01 tam TL nominal degerde

95.875.000.000 adet hisseden olugmaktadir.

24. Tliskili taraf aciklamalar

Sirket’in iligkili taraflar1 Is Bankasi ile dogrudan ve dolayli istirakleri ve Sirket biinyesindeki

personel ve iist diizey yoneticilerdir.

Iligkili taraflardan olan ticari alacaklar genellikle satis islemlerinden kaynaklanmaktadir ve
yaklasik vadeleri 1 aydir. Alacaklar teminatsizdir ve faiz igletilmemektedir.

Mliskili taraflara olan ticari bor¢lar genellikle alim islemlerinden dogmaktadir ve yaklasik vadeleri

1 aydir. Ticari borglara faiz isletilmemektedir.
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24. Tliskili taraf aciklamalar: (devami)

Sirket ile diger iligkili taraflar arasindaki islemlerin detaylar1 asagida agiklanmustir:

T. Is Bankasi’ndaki bakiyeler 31 Aralik 2018 31 Aralk 2017
Vadesiz mevduat 4.671.458 9.647.133
Vadeli mevduat 45.406.348 59.381.733
Diger hazir degerler 102.499 209.350
Ters repo islemlerinden alacaklar -- 85.786
Toplam 50.180.305 69.324.002

Sirket, raporlama dénemi sonu itibariyla T. Is Bankas1 A.S.’den 38.144.431 TL (31 Aralik 2017:
18.455.073 TL) tutarinda teminat mektubu almistir. Ayrica Sirket’in bazi tasinmazlarina T. Is
Bankasi A.S. lehine 136.000.000 ABD Dolar1 ve 685.000.000 TL bedelle 1. ve 2. dereceden

ipotek tesis ettirilmistir.

31 Aralik 2018 ve 2017 tarihleri itibariyla Sirket’in aktiflerinde yer alan yatinm fonlar Is
Bankasi ve Is Portfoy Yonetimi Anonim Sirketi tarafindan kurulmus olan yatirim fonlaridir.

31 Aralik 2018

Pesin
Ticari Odenmis Ticari

Alacaklar Giderler Borglar Ertelenmis
Kisa vadeli Kisa vadeli Kisa vadeli Gelirler

Hligkili taraflarla olan bakiyeler
Is Merkezleri Yonetim ve Isletim A.S. 2.293.499 -- 1.732.093 --
Is Girisim Sermayesi A.S -- -- 350 --
Is Finansal Kiralama A.S. -- -- 805 --
Tiirkiye Is Bankas1 A.S. (*) -- -- -- 17.438
Is Faktoring A.S. -- -- 750 -
Kanyon Yo6netim Isl. Paz. Ltd. Sti. A.S. 75.754 -- 2.602.868 43.479
Anadolu Anonim Tiirk Sigorta A.S. -- 2.788.312 1.495.237 --
Anadolu Cam Sanayii A.S -- -- -- 15.532
Anadolu Hayat Emeklilik A.S. 128.968 -- -- --
Camig Madencilik A.S. -- -- -- 5.746
Sisecam Cevre Sistemleri A.S. 6.252 -- -- 616
Madencilik San. Ve Tic. A.S. -- -- -- 73
Camis Elektrik A.S -- -- -- 73
Cam Elyaf San. A.S. 642 -- -- 73
Trakya Polatli Cam San. A.S. 97 -- -- 73
Trakya Yenisehir Cam San. A.S. -- -- -- 73
Cayirova Cam San. A.S. 1.380 -- -- 73
Sisecam Otomotiv A.S. 5.407 -- -- 4.055
Is Net Elektronik Hizmetler A.S. 767 -- 13.770 --
Pagabahge Cam San. Ve Tic. A.S. 54.872 -- -- 41.154
Pasabahge Magazacilik A.S. 70.507 -- -- 8.648
Soda Sanayii A.S. 17.176 -- -- 12.882
Sisecam Enerji A.S. -- -- -- 1.950
Sisecam Elyaf Sanayii A.S. 97 -- -- 73
Tiirkiye Sise ve Cam Fabrikalar1 A.S 108.444 -- -- 81.332
Trakya Cam Sanayii A.S. 32.703 -- -- 24.527
Softtech Yazilim Teknolojileri A.$ -- -- 48.216 --
Maxis Girisim Sermayesi Portfoy Yon. A.S. 350 -- -- --
Tecim Yap: Elemanlar: Ltd. Sti. 1.883.847 -- 10.097.186 --
Ortaklara borglar (temettii) -- -- 705 --
Diger -- -- 368.239 --
4.680.762 2.788.312 16.360.219 257.870

(*) 31 Aralik 2018 tarihi itibarryla Tiirkiye Is Bankas1 A.S.’den 35.610 TL tutarinda diger kisa vadeli

alacak bakiyesi bulunmaktadir.
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24. Tliskili taraf aciklamalar: (devami)

31 Aralik 2018
Finansal bor¢clanmalar

Iligkili taraflarla olan bakiyeler Kisa vadeli Uzun vadeli

T. Is Bankas1 A.S. 195.688.191 378.309.711

Iligkili taraflarla olan islemler Kredi faiz gideri Aktiflestirilen faiz gideri

T. Is Bankas1 A.S. 47.712.639 20.372.369
31 Arahk 2017

Pesin
Ticari Odenmis
Alacaklar  Giderler Kisa  Ticari Borclar Ertelenmis
Kisa vadeli vadeli Kisa vadeli Gelirler
Tliskili taraflarla olan bakiyeler

Anadolu Anonim Tiirk Sigorta A.S. 3.931 2.472.998 1.374.868 --
Anadolu Cam Sanayii A.S. -- -- -- 14.213
Anadolu Hayat Emeklilik A.S. -- - 30 --
Cam Elyaf Sanayii AS 525 - -- --
Camis Madencilik A.S. -- -- -- 5.258
Cayirova Cam Sanayii A § 525 -- -- --
Is Faktoring A.S. 195 -- -- --
Is Merkezleri Yonetim ve Isletim A.S. 498.474 -- 2.650.186 --
Is Net Elektronik Hizmetler A.S. -- -- 15.116 -
Is Finansal Kiralama A.S. -- -- 38.818 -
Is Portfoy Yoénetimi A.S. -- -- 9.543 -
Kanyon Yé6netim Isl. Paz. Ltd. Sti. 977.793 - 5.036.048 298.773
Pasabahge Cam San. Ve Tic. A.S. -- -- -- 37.659
Pasabahge Magazalar1 A.S. 18.462 -- -- 7.913
Soda Sanayii A.S. -- -- -- 11.788
Sisecam Cevre Sistemleri A.S. 4.441 -- -- 563
Sisecam Dis Ticaret A.S. -- -- -- 2.296
Sisecam Enerji A.S. 88 -- 7.935 1.785
Sisecam Otomotiv A.S. -- -- -- 3.711
Sisecam Sigorta Hizmetleri A.S. -- -- 766 1.137
Tiirkiye Is Bankas1 A.S. -- -- -- 14.041
Trakya Cam Sanayii A.S. -- - -- 22.445
Tiirkiye Sise ve Cam Fabrikalar1 A.S. 96.327 - -- 72.245
Tecim Yap1 Elemanlar: Ltd. Sti. -- 62.881.313 35.990.000 --
Ortaklara borglar (temettii) -- -- 597 --
Diger -- -- 231.796 --
1.600.761 65.354.311 45.355.703 493.827
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24. Tliskili taraf aciklamalari (devami)

31 Arahk 2017

Finansal bor¢lanmalar

Iligkili taraflarla olan bakiyeler Kisa vadeli Uzun vadeli

T. Is Bankas1 A.S. 154.258.179 484.995.840
31 Arahk 2017

Iliskili taraflarla olan islemler Kredi faiz gideri ~ Aktiflestirilen faiz gideri

T. Is Bankas1 A.S. 28.700.640 41.250.185

31 Aralik 2017
Finansal kiralama borclari

Iligkili taraflarla olan bakiyeler Kisa vadeli Uzun vadeli

Is Finansal Kiralama A.S. 696.316 --

31 Aralik 2018 tarihi itibartyla Sirket, T. Is Bankas1 A.S. ile tiirev islemi gerceklestirmis olup,
tirev isleminden kaynaklanan tiirev islem reeskontu bulunmamaktadir (31 Aralik 2017: 11 TL).
31 Aralik 2018 tarihinde sona eren donemde kar veya zarar tablosunda 11 TL degerinde tiirev
islem zarar1 (31 Aralik 2017: 555 TL degerinde tiirev islem zarar1) bulunmaktadir.
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24. Tliskili taraf aciklamalari (devami)

1 Ocak - 31 Aralik 2018

Alinan Kira Diger Diger
Iliskili taraflarla olan islemler Alimlar (*) faizler gelirleri gelirler  giderler
Anadolu Anonim Tiirk Sigorta A.S. (*) 4.583.167 -- 409.210 7.513 -
Anadolu Hayat Emeklilik A.S. 124.089 -- 5.918.603 -- --
Is Finansal Kiralama A.S. 7.475 -- -- -- 2.324
Is Merkezleri Yonetim ve Isletim A.S. 11.030.707 -- 3.817.803 -- --
Is Yatirim Menkul Degerler A.S. 945.041 -- 3.475.576 -- --
Tiirkiye Sigse ve Cam Fabrikalar1 A.S. -- -- 7.669.716 99.356 --
Is Girisim Sermayesi Yatirim Ortaklig1 A.S. -- -- 390.118 -- --
Is Net Elektronik Hizmetler A.S. 297.564 -- 91.958 -- --
Is Portfoy Yénetimi A.S. 2.026 - - - -
Pagabah¢ce Magazacilik A.S. 210.652 -- 1.840.505 10.796 --
Pasabah¢e Cam San. Ve Tic. A.S. -- -- 3.692.784 51.377 --
Trakya Cam Sanayii A.S. -- -- 2.200.859 30.620 -
Soda Sanayii A.S. -- -- 1.155.906 16.082 --
Anadolu Cam Sanayii A.S -- -- 1.393.689 19.390 -
Camis Madencilik A.S. -- -- 515.593 7.173 --
Camis Elektrik A.S -- -- 6.525 24 --
Sisecam Sigorta Hizmetleri A.S. -- -- 27.865 1.137 --
Softtech Yazilim Teknolojileri A.S. 44.235 -- 5.576.781 8.119 --
Sisecam Enerji A.S. -- -- 175.008 2.435 --
Sisecam Dig Ticaret A.S. -- -- 56.274 2.296 --
Sisecam Otomotiv A.S. -- -- 363.854 5.062 --
Sisecam Cevre Sistemleri A.S. -- -- 55.235 769 --
Sisecam Elyaf Sanayii A.S. -- -- 6.525 24 --
Madencilik San. Ve Tic. A.S. -- -- 6.525 24 --
Cam Elyaf San. A.S. -- -- 6.525 24 -
Trakya Yenisehir Cam San. A.S. -- -- 6.525 24 --
Trakya Polatli Cam San. A.S. -- -- 6.525 24 --
Cayirova Cam San. A.S. - - 6.525 24 --
Is Portfoy Yénetimi A.S. Birinci Gayrimenkul --
Yatirim Fonu (**) -- -- --25.800.000 -
Maxis Girisim Sermayesi Portfoy Yon. A.S. -- -- 167.911 -- --
Is Faktoring A.S. -- -- 53.488 - 87.600
Kiiltiir Yaynlari Is Tiirk A.S. 5.889

Tiirkiye Is Bankasi A.S. (***) - 8.976.171  76.547.370 49.914.590 324.281

17.250.845 8.976.171 115.641.781 75.976.883 414.205

(*) Anadolu Anonim Tiirk Sigorta Anonim Sirketi ile olan alimlar tutari, Sirket’in taginmazlarinin
sigortalanmasina iliskindir. Is Merkezleri Yonetim ve Isletim Anonim Sirketi’nden alimlar tutar1 ise
Sirket’in yatirim amagli gayrimenkulleri olan Is Kuleleri, Kapadokya Lodge Hotel ve Mallmarine Aliveris
Merkezi’nin isletmeciligine iliskindir.

(**) Is Portfoy Yonetimi A.S. Birinci Gayrimenkul Yatirim Fonu ile olan diger gelirler tutari, Sirket’in
Kartal projesinde yer alan ofis boliimlerinden 18 adet bagimsiz boliimiin satisina iligkindir.

(***) 2018 yilinda T. Is Bankas1 A.S.’ye Ege Perla projesi kapsaminda 3.200.889 TL hasilat pay1 bedeli
O6denmistir. Ayrica, 2018 yili bor¢ karsiliklarinda 2.768.012 TL heniiz 6denmeyen hasilat pay1 bedeli
bulunmaktadir.

Ayrica, 2018 yilinda Tecim Yapi Elemanlar1 Ltd. Sti’ye Kartal Manzara Adalar projesi kapsaminda
46.167.293 TL hasilat pay1 bedeli 6denmistir.
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24. Tliskili taraf aciklamalari (devami)

1 Ocak — 31 Arahk 2017

Alman Diger Diger
Iligkili taraflarla olan iglemler Almlar (*) faizler  Kirageliri gelirler  giderler
Anadolu Anonim Tiirk Sigorta A.S. (*) 4.697.393 -- -- --
Anadolu Cam Sanayi A.S. -- -- 1.140.440 23.200 167.620
Anadolu Cam Eskisehir Sanayi AS -- -- 3.557 -- --
Anadolu Cam Yenisehir Sanayi AS -- -- 3.557 -- --
Anadolu Hayat Emeklilik A.S. 226.069 -- 4.459.401 44.861 -
Cam Elyaf Sanayii AS -- -- 5.335 -- -
Camis Madencilik A.S. -- -- 421.575 8.583 62.011
Camis Elektrik Uretim AS - - 5.335 - -
Cayirova Cam Sanayii A § -- -- 5.335 -- -
Is Faktoring A.S. - - 4.400 - 4.400
Is Finansal Kiralama A.S. 970.792 - 9.242 - -
Is Girisim Sermayesi Yatirim Ortaklig1 A.S. -- -- 476.498 3.356 --
Is Merkezleri Yonetim ve Isletim A.S. 21.196.063 -- 2.041.168 12.319 --
Is Net Elektronik Hizmetler A.S. 410.860 -- 21.459 -- --
Is Portfoy Yonetimi A.S. -- -- 21.826 -- 51.805
Is Portfoy Yénetimi A.S. Birinci Gayrimenkul
Yatirim Fonu (**) -- -- -- 69.000.000 -
Is Yatirrm Menkul Degerler A.S. 112.500 -- 3.841.764 33.898 1.930
Madencilik Sanayii ve Ticaret AS -- -- 5.335 -- -
Maxis Girisim Sermayesi Portfoy Yon. A.S. -- -- 12.068 -- --
Mepa Merkezi Pazarlama AS -- -- 4.001 -- --
Pasabahge Cam San. Ve Tic. A.S. -- -- 3.019.406 61.471 444.135
Pasabahge Magazacilik A.S. 6.307 -- 1.463.473 12.917 305.898
Soda Sanayi A.S. -- -- 945.127 19.241 139.022
Softtech Yazilim Teknolojileri A.S. 9.599 -- 4.380.105 -- -
Sisecam Cevre Sistemleri A.S. -- -- 45.163 919 6.643
Sisecam Dis Ticaret A.S. -- -- 184.050 3.747 --
Sisecam Enerji A.S. 86.519 -- 143.095 2.913 21.048
Sisecam Elyaf Sanayii A.S. -- -- 4.446 -- --
Sisecam Otomotiv A.S. -- -- 297.505 6.057 43.761
Sisecam Sigorta Hizmetleri A.S. -- -- 91.135 1.855 --
T.Sise ve Cam Fabrikalar1 A.S. -- -- 6.106.490 123.197 852.020
Trakya Cam Sanayi A.S. -- -- 1.799.533 36.636 264.699
Trakya Polatli Cam Sanayii AS -- -- 5.335 -- --
Trakya Yenisehir Cam Sanayii AS -- -- 5.335 -- --
Tiirkiye Is Bankas1 A.S. (***) -- 8.220.872  72.908.603 2.645 134.660

27.716.102  8.220.872 103.881.097 69.397.815 2.499.652

(*) Anadolu Anonim Tiirk Sigorta Anonim Sirketi ile olan alimlar tutari, Sirket’in tasinmazlarinin
sigortalanmasina iliskindir. Is Merkezleri Yénetim ve Isletim Anonim Sirketi’nden alimlar tutari ise
Sirket’in yatirim amagli gayrimenkulleri olan Is Kuleleri, Kapadokya Lodge Hotel ve Mallmarine
Aligverig Merkezi’nin isletmeciligine iliskindir.

(**) Is Portfoy Yonetimi A.S. Birinci Gayrimenkul Yatirim Fonu ile olan diger gelirler tutari, Sirket’in
portfoyiinde yer alan taginmazlardan Ankara Kizilay Banka Hizmet Binasi ve Antalya Banka Hizmet
Binasi satiglarina iligkindir. S6z konusu taginmazlarin satis1 ig¢in belirlenen gercege uygun degerleri
68.645.000 TLdir.

(***) 2017 yilinda T. Is Bankas1 A.S.’ye Ege Perla projesi kapsaminda 15.547.306 TL hasilat pay: bedeli
O0denmigtir. Ayrica, 2017 yili bor¢ karsiliklarinda 523.328 TL heniiz 6denmeyen hasilat payr bedeli
bulunmaktadir.
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24. Tliskili taraf aciklamalari (devami)

31 Aralik 2018 tarihi itibartyla 213.000.000 TL nominal tutarda ihra¢ edilen TRSISGY31915
ISIN kodlu tahvilin 20.021.745 TL tutarindaki kismi, 100.000.000 TL nominal tutarda ihrag
edilen TRSISGY61912 ISIN kodlu tahvilin 2.502.593 TL tutarindaki kismi, 100.000.000 TL
nominal tutarda ihra¢ edilen TRSISGY32111 ISIN kodlu tahvilin 3.620.270 TL tutarindaki
kismi, 100.000.000 TL nominal tutarda ihra¢ edilen TRSISGYK1917 ISIN kodlu tahvilin
16.789.893 TL tutarindaki kismu iliskili taraflarda bulunmaktadir. Tlgili menkul kiymetlere iligkin
5.544.152 TL 6deme tutar1 olup, tahvillerin bakiye ve islem kirtlimi agagidaki gibidir:

iliskili taraf bakiyeleri 31 Arahk 2018
TRSISGY31915  TRSISGY61912 TRSISGY32111 TRSISGYK1917

Is Girigim Sermayesi Yatirim Ortakligi A.S 5.005.186 2.502.593 -- 309.016
Is Yatirrm Menkul Degerler A.S. 15.016.559 -- 3.620.270 15.450.822
Is Yatirim Ortaklhig1 A.S. -- -= -- 1.030.055
20.021.745 2.502.593 3.620.270 16.789.893

iliskili taraf bakiyeleri 31 Aralik 2017
TRSISGY31915 TRSISGY61912

Anadolu Anonim Tiirk Sigorta A.S. 15.004.748 -
Is Girigim Sermayesi Yatirim Ortakligi A.S 5.001.583 2.500.791
Is Yatirrm Menkul Degerler A.S. 2.671.845 -
Is Yatirim Ortaklhig1 A.S. 4.501.424 3.501.108
27.179.600 6.001.899

iliskili taraflarla olan islemler 31 Aralhik 2018
Anadolu Anonim Tiirk Sigorta A.S. 2.908.500
Is Girisim Sermayesi Yatirim Ortakligi A.S 1.454.250
Is Yatirirm Menkul Degerler A.S. 559.760
Is Yatirim Ortakligi A.S. 621.642
5.544.152

Ust diizey yoneticilere saglanan faydalar:

Donem igerisinde yonetim kurulu, genel midiir, kidemli grup baskanlari ve grup baskanlarina
saglanan faydalar asagidaki gibidir:

1 Ocak- 1 Ocak-

31 Aralik 2018 31 Arahk 2017

Ucretler ve diger kisa vadeli faydalar 4.717.075 4.394.779
Kidem tazminati karsilig1 479.196 538.465
5.196.271 4.933.244
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25.
a)

b)

Finansal araclardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi

Sermaye risk yonetimi

Sirket’in sermaye yonetimindeki amaci; grubun gelir getiren bir isletme olarak devamliligini saglamak,
hissedar ve kurumsal ortaklarin faydasini1 gézetmek, ayni zamanda sermayenin maliyetini azaltmak i¢in
en verimli sermaye yapisinin siirekliligini saglamaktir.

Sirket’in sermaye ve fonlama yapisi sirastyla nakit ve nakit benzerleri, ¢ikarilmis sermaye, yedekler ile
gecmis yil kazanglarini iceren 6zkaynak kalemlerinden olugmaktadir.

Sirket’in yonetim kurulu sermaye maliyeti ile birlikte her bir sermaye sinifiyla iliskilendirilen riskleri
degerlendirir.

Finansal risk faktorleri

Sirket faaliyetleri nedeniyle piyasa riski (kur riski, ger¢ege uygun deger faiz orani riski, nakit akisi faiz
orani riski ve fiyat riski) kredi riski ve likidite riskine maruz kalmaktadir. Sirket’in risk yonetimi
programi genel olarak finansal piyasalardaki belirsizligin Sirket finansal performansi iizerindeki
potansiyel olumsuz etkilerinin minimize edilmesi iizerine odaklanmaktadir.

Risk yonetimi, Yonetim Kurulu tarafindan onaylanan politikalar dogrultusunda yuriitilmektedir. Risk
politikalarina iligkin olarak oncelikle finansal risk tanimlanir. degerlendirilir ve Sirket’in operasyon
iiniteleri ile birlikte caligmak suretiyle riskin azaltilmasina yonelik araglar kullanilir. Y6netim Kurulu
tarafindan risk yonetimine iligkin olarak gerek yazili genel bir mevzuat gerekse de doviz kuru riski, faiz
riski, kredi riski, tiirev tiriinlerinin ve diger tiirevsel olmayan finansal araglarin kullanimi ve likidite
fazlaligiin nasil degerlendirilecegi gibi gesitli risk tiirlerini kapsayan yazili prosediirler olusturulur.
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25. Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devam)

b.1) Kredi riski yonetimi

Finansal arag tiirleri itibariyla maruz kalinan kredi riskleri

Alacaklar
Ticari Alacaklar Diger Alacaklar
. Bankalardaki Tiirev

31 Arahk 2018 iligkili Taraf  Diger Taraf  iligkili Taraf  Diger Taraf Mevduat araclar  Diger (**%)
Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan azami kredi riski (A+B+C+D+E) (*) 4.680.762 147.150.300 -- 718.345 50.182.973  59.536.713 4.053.776
- Azami riskin teminat. vs ile giivence altina alinmis kismi (¥*) - - - - - - -
A. Vadesi gegmemis ya da deger diisiikliigiine ugramamus finansal varliklarin net defter degeri 4.680.762 147.150.300 -- 718.345 50.182.973  59.536.713 4.053.776
B. Vadesi gegmis ancak deger diigiikliigiine ugramamis varliklarin net defter degeri 31.407 9.502.808 -- -- -- -- --
C. Deger diigiikligiine ugrayan varliklarin net defter degerleri

- Vadesi ge¢mis (briit defter degeri) -- 3.814.164 -- - - - -
- Deger disiikliigii (-) - - - - - -

- Net degerin teminat. vs ile giivence altina alinmis kismi
- Vadesi gecmenmis (briit defter degeri)

- Deger dustkliigii (-)

- Net degerin teminat. vs ile giivence altina alimis kismi

D. Finansal durum tablosu dis1 kredi riski igeren unsurlar

(3.814.164)

(*) Tutarin belirlenmesinde alinan teminatlar gibi kredi giivenilirliginde artis saglayan unsurlar dikkate alinmamustir.
(**) Teminatlar, miisterilerden alinan teminat senetleri teminat ¢ekleri ve ipoteklerden olusmaktadir.

(***) Nakit ve nakit benzerleri igerisinde gosterilen yatirim fonlari, 3 aydan kisa vadeli devlet tahvili ters repo islemlerinden alacaklar ve diger hazir degerler dahil edilmistir.
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25. Finansal araclardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)

b.1) Kredi riski yonetimi (devami)

Finansal arag tiirleri itibariyla maruz kalinan kredi riskleri Alacaklar

Ticari Alacaklar Diger Alacaklar

. . Bankalardaki Tiirev
31 Arahk 2017 Iligkili Taraf Diger Taraf Iliskili Taraf Diger Taraf Mevduat araclar  Diger (***)
Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan azami kredi riski (A+B+C+D+E) (*) 1.600.761 45.842.088 -- 1.078.243 69.028.866  3.865.901 14.088.726
- Azami riskin teminat. vs ile giivence altina almmis kismi (¥*) -- - - -- - -- -
A. Vadesi gegmemis ya da deger diisiikliigiine ugramamis finansal varliklarin net
defter degeri 1.600.761 45.842.088 - 1.078.243 69.028.866 3.865.901 14.088.726
B. Vadesi ge¢mis ancak deger disiikliigiine ugramamus varliklarin net defter degeri -- 1.463.781 -- -- -- -- --
C. Deger diisiikliigiine ugrayan varliklarin net defter degerleri
- Vadesi gegmis (briit defter degeri) -- 2.567.268 - -- - -- -
- Deger diisiikligii (-) - . - - - -

- Net degerin teminat. vs ile giivence altina alinmis kismi
- Vadesi gegmemis (briit defter degeri)

- Deger dustikliigii (-)

- Net degerin teminat. vs ile giivence altina alinmis kismi

D. Finansal durum tablosu dis1 kredi riski igeren unsurlar

(2.567.268)

(*) Tutarin belirlenmesinde alinan teminatlar gibi kredi giivenilirliginde artis saglayan unsurlar dikkate alinmamuistir.
(**) Teminatlar, miisterilerden alinan teminat senetleri teminat ¢ekleri ve ipoteklerden olusmaktadir.
(***) Nakit ve nakit benzerleri igerisinde gosterilen yatirim fonlari, 3 aydan kisa vadeli devlet tahvili ters repo islemlerinden alacaklar ve diger hazir degerler dahil edilmistir.
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25.

Finansal arac¢lardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)

b.1) Kredi riski yonetimi (devami)

Finansal aracin taraflarindan birinin s6zlesmeye bagh yiikiimliiliiglinii yerine getirememesi nedeniyle
Sirket’e finansal bir kayip olusturmasi riski kredi riski olarak tanimlanir. Sirket, islemlerini yalnizca
kredi giivenirliligi olan taraflarla gerceklestirme ve miimkiin oldugu durumlarda yeterli teminat elde
etme Yoluyla kredi riskini azaltmaya calismaktadir. Sirket’in maruz kaldigi kredi riskleri devamli

olarak izlenmektedir.

Vadesi gecmis ancak deger diisiikliigiine ugramamis alacaklarin yaslandirmasi asagidaki gibidir:

Alacaklar
31 Aralik 2018 Ticari Alacaklar Diger Alacaklar  Toplam
Vadesi tizerinden 1-30 giin gecmis 5.600.304 --  5.600.304
Vadesi lizerinden 1-3 ay gecmis 2.117.572 -- 2117572
Vadesi tlizerinden 3-12 ay gegmis 1.765.086 -- 1.765.086
Vadesi iizerinden 1-5 yi1l gecmis 51.253 -- 51.253
Toplam vadesi gecen alacaklar 9.534.215 -- 9.534.215
Teminat ile giivence altina alinms kismi 6.854.656 --  6.854.656

Alacaklar
31 Arahk 2017 Ticari Alacaklar  Diger Alacaklar  Toplam
Vadesi tlizerinden 1-30 giin gegmis 824.711 - 824.711
Vadesi lizerinden 1-3 ay gecmis 382.407 - 382.407
Vadesi tizerinden 3-12 ay ge¢mis 244.067 -- 244.067
Vadesi lizerinden 1-5 y1l gegmis 12.596 -- 12.596
Toplam vadesi gecen alacaklar 1.463.781 -- 1.463.781
Teminat ile giivence altina alinmg kismi 1.177.822 - 1.177.822
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25.

Finansal arac¢lardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)

b.1) Kredi riski yonetimi (devami)

Raporlama donemi sonu itibartyla, vadesi ge¢mis ticari alacaklardan karsilik ayrilmamis olanlara
iligkin alinan teminatlar agagidaki gibidir:

31 Aralik 2018 31 Arahk 2017

Nominal Gergege Nominal Gergege

Degeri Uygun Degeri Uygun

Degeri Degeri

Teminat mektubu 6.669.324 6.669.324 960.940  960.940
Nakit depozito 110.552 110.552 103.399  103.399
Teminat senedi 74.780 74.780 111.961 111.961
Blokaj mektubu -- -- 1.522 1.522
6.854.656 6.854.656  1.177.822 1.177.822

b.2) Likidite risk yonetimi

Likidite riski yonetimi ile ilgili esas sorumluluk Yonetim Kurulu'na aittir. Yonetim Kurulu, Sirket
yonetiminin kisa orta ve uzun vadeli fonlama ve likidite gereklilikleri i¢in uygun bir likidite riski
yonetimi olusturmustur. Sirket, likidite riskini tahmini ve fiili nakit akislarin1 diizenli olarak takip
etmek ve finansal varlik ve yiikiimliiliikklerin vadelerinin eslestirilmesi yoluyla yeterli fonlar1 saglamak
suretiyle yonetir.

Asagidaki tablo, Sirket’in tiirev niteliginde olmayan ve olan finansal yiikiimliiliiklerinin vade
dagilimini gostermektedir. Tiirev olmayan finansal yiikiimliiliikler iskonto edilmeden ve 6denmesi
gereken en erken tarihler esas alinarak hazirlanmaktadir. S6z konusu yilikiimliiliikler {izerinden
odenecek faizler asagidaki tabloya dahil edilmistir. Tiirev finansal yiikiimliiliikler ise iskonto
edilmemis net nakit giris ve ¢ikiglarina gore diizenlenmektedir. Vadeli islem araglar1 briit 6denmesi
gereken vadeli islemler i¢in net olarak Odenir ve iskonto edilmemis, briit nakit giris ve cikiglari
tizerinden realize edilir. Alacaklar veya borglar sabit olmadig1 zaman agiklanan tutar. rapor tarihindeki
getiri egrilerinden elde edilen faiz oran1 kullanilarak belirlenir.

60



Is Gayrimenkul Yatirim Ortakhg Anonim Sirketi

31 Arahk 2018 Tarihinde Sona Eren Yila Ait
Finansal Tablolara Iliskin Dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

25. Finansal araclardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)

b.2) Likidite risk yonetimi (devamzi)

31 Aralik 2018

Sozlesme
uyarinca nakit

cikislar toplami 3 aydan kisa 3-12ay  1-5yil arasi 5 yildan
Sozlesme uvarinca vadeler Defter Degeri (I+1H+1+1V) [O)] arasi (II) 11 uzun (1V)
Tiirev olmayan finansal
yiikiimliiliikler
Finansal borglar 1.314.848.120 1.630.380.067 344.684.543 568.713.664  716.981.860 --
Ticari borglar 24.803.886 24.803.886 24.803.886 -- -- --
Diger borglar 30.930.992 30.930.992 -- 30.930.992 -- --
Toplam yiikiimliiliik 1.370.582.998 1.686.114.945 369.488.429  599.644.656  716.981.860 --
31 Arahk 2017
Sozlesme
uyarinca nakit
ckislar
toplanu 3 aydan 3-12 ay 1-5 yil arasi 5 vildan
Sozlesme uyarinca vadeler Defter Degeri (1+1+1H+1V) kisa (1) arasi (1) 111 uzun (1V)
Tiirev olmayan finansal
yiikiimliiliikler
Finansal borglar 1.185.482.549 1.414.452.979 85.726.140 190.850.660 1.104.594.708 33.281.471
Ticari borglar 53.537.218 53.537.218 53.537.218 -- -- --
Diger borglar 44,979.614 44.979.614 --  44.979.614 -- --
Toplam yiikiimliiliik 1.283.999.381 1.512.969.811 139.263.358 235.830.274 1.104.594.708 33.281.471
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25.

Finansal arac¢lardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)

b.3) Piyasa riski yonetimi

b.3.1) Kur riski yonetimi

Sirket’in faaliyetleri oncelikle asagida ayrintilarina yer verildigi lizere doviz kurundaki degisiklikler
ile ilgili finansal risklere maruz kalmaktadir. Piyasa riskleri ayrica, duyarlilik analizleri ve stres
senaryolari ile de degerlendirilmektedir.

Cari yilda Sirket’in maruz kaldigi piyasa riskinde veya maruz kalinan riskleri yonetim ve dlgim
yontemlerinde 6nceki yila gore bir degisiklik olmamustir.

Yabanci para cinsinden iglemler kur riskinin olugmasina sebebiyet vermektedir.

Sirket’in, 31 Aralik 2018 ve 2017 tarihleri itibariyla, yabanci para cinsinden yapilan iglemlerini TL’ye
cevirirken kullandig1 doviz kurlart TL olarak asagidaki tabloda verilmistir:

ABD Dolan AVro GBP
31 Aralik 2018 5,2609 6,0280 6,6528
31 Aralik 2017 3,7719 45155 5,0803

62



Is Gayrimenkul Yatirim Ortakhg Anonim Sirketi

31 Arahk 2018 Tarihinde Sona Eren Yila Ait
Finansal Tablolara Iliskin Dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

25.

Finansal arac¢lardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)

b.3) Piyasa riski yonetimi (devamzi)

b.3.1) Kur riski yonetimi (devami)

Sirket’in yabanci para cinsinden parasal ve parasal olmayan varliklarinin ve parasal ve parasal olmayan
yiikiimliiliiklerinin raporlama dénemi sonu itibariyla dagilimi asagidaki gibidir:

31 Arahk 2018

TL Karsihgi

(Fonksiyonel

para birimi)  ABD Dolari Avro
1. Ticari Alacak - - --
2a. Parasal Finansal Varliklar 2.953.603 502.478 51.446
2b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar 172.152 32.723 --
3. Diger -- -- --
4. DONEN VARLIKLAR 3.125.755 535.201 51.446
5. Ticari Alacaklar -- -- --
6a. Parasal Finansal Varliklar -- -- --
6b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar -- -- --
7. Diger - - -
8. DURAN VARLIKLAR -- -- --
9. TOPLAM VARLIKLAR 3.125.755 535.201 51.446
10. Ticari Borglar 64.935 12.343 --
11. Finansal Yiikiimliliikler 61.037.604 8.823.529 2.425.000
12a. Parasal Olan Diger Yiikiimliiliikler -- -- --
12b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliiliikler 4.148.284 594.477 169.343
13. KISA VADELI YUKUMLULUKLER 65.250.823 9.430.349 2.594.343
14. Ticari Borglar -- -- --
15. Finansal Yiikiimlilikler 200.296.725 35.294.118 2.425.000
16a. Parasal Olan Diger Yiikiimliiliikler -- -- --
16b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliiliikler -- -- --
17. UZUN VADELi YUKUMLULUKLER 200.296.725 35.294.118 2.425.000
18. TOPLAM YUKUMLULUKLER 265.547.548 44.724.467 5.019.343
19. Bilango disi tlirev araglarin net varlik / Yiikimliiliik
pozisyonu (19a-19b) 232.098.529 44.117.647 --
19.a Aktif karakterli bilango dis1 doviz cinsinden tiirev
uriinlerin tutar 232.098.529 44.117.647 --
19b. Pasif karakterli bilanco dis1 doviz cinsinden tiirev
uriinlerin tutar -- -- --
20. Net yabanci para varlik yiikiimliilikk pozisyonu (30.323.264) (71.619) (4.967.897)
21. Parasal kalemler net yabanc1 para varlik /
yiikiimliilikk pozisyonu (1+2a+5+6a-10-11-12a-14-15-
16a) (258.445.661)  (43.627.512) (4.798.554)

22. Doviz hedge’i i¢in kullanilan finansal araglarin
toplam gercege uygun degeri

23. Déviz varliklarin hedge edilen kisminin tutari

24. Doviz yikiimliliklerin hedge edilen kisminin tutar:
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25. Finansal araclardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)

b.3) Piyasa riski yonetimi (devamzi)

b.3.1) Kur riski yonetimi (devami)

31 Arahk 2017

TL Karsihgi

(Fonksiyonel

para birimi)  ABD Dolar1 Avro
1. Ticari Alacak - - -
2a. Parasal Finansal Varliklar 24.683.762 6.057.501 406.483
2b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar 132.040 35.006 --
3. Diger -- -- --
4. DONEN VARLIKLAR 24.815.802 6.092.507 406.483
5. Ticari Alacaklar -- -- --
6a. Parasal Finansal Varliklar -- -- --
6b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar -- -- --
7. Diger -- -- --
8. DURAN VARLIKLAR -- -- --
9. TOPLAM VARLIKLAR 24.815.802 6.092.507 406.483
10. Ticari Borglar 2.448.207 25.100 521.212
11. Finansal Yiikiimlilikler 47.084.378 9.577.324 2.427.122
12a. Parasal Olan Diger Yiikiimliilikler -- -- --
12b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliiliikler 2.093.642 455.055 83.539
13. KISA VADELI YUKUMLULUKLER 51.626.228  10.057.479 3.031.873
14. Ticari Borglar -- -- --
15. Finansal Yiikimliliikler 188.307.531 44.117.648 4.850.000
16a. Parasal Olan Diger Yiikiimliiliikler -- -- --
16b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliiliikler -- -- --
17. UZUN VADELI YUKUMLULUKLER 188.307.531  44.117.648 4.850.000
18. TOPLAM YUKUMLULUKLER 239.933.759  54.175.127 7.881.873
19. Bilango dis1 tiirev araglarin net varlik /
Yikiimliilik pozisyonu (19a-19b) -- -- --
19.a Aktif karakterli bilango dig1 déviz cinsinden tiirev
tirtinlerin tutari -- -- --
19b. Pasif karakterli bilango dis1 doviz cinsinden tiirev
iiriinlerin tutari -- -- --
20. Net yabanci para varlik yikiimliilik pozisyonu (215.117.957)  (48.082.620) (7.475.390)
21. Parasal kalemler net yabanci1 para varlik /
yiikiimliiliik pozisyonu (1+2a+5+6a-10-11-12a-14-15-
16a) (213.156.355)  (47.662.571) (7.391.852)

22. Doviz hedge’i i¢in kullanilan finansal araglarin
toplam gergege uygun degeri

23. Doviz varliklarin hedge edilen kisminin tutari
24. Doviz ylikiimliliiklerin hedge edilen kisminin
tutari
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25.

Finansal arac¢lardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)

b.3) Pivasa riski yonetimi (devami)

b.3.1) Kur riski yonetimi (devami)

Kur riskine duyarlilik

Sirket, baslica ABD Dolar1 ve Avro cinsinden kur riskine maruz kalmaktadir.

Asagidaki tablo Sirket’in ABD Dolar1 ve Avro kurlarindaki %10’luk artisa ve azalisa olan duyarliligini
gostermektedir. %10’luk oran, iist diizey yoneticilere Sirket iginde kur riskinin raporlanmasi sirasinda
kullanilan oran olup, s6z konusu oran yonetimin doviz kurlarinda bekledigi olasi degisikligi ifade
etmektedir. Duyarlilik analizi sadece donem sonundaki agik yabanci para cinsinden parasal kalemleri
kapsar ve s6z konusu kalemlerin donem sonundaki %10’luk kur degisiminin etkilerini gosterir. Pozitif

deger, kar/zararda ve diger 6zkaynak kalemlerindeki artig1 ifade eder.

31 Arahk 2018
Yabanci Paranin Deger Yabanci Paranin Deger
Kazanmasi Kaybetmesi
ABD Dolar’nin TL Karsisinda %10 Degismesi Halinde
ABD Dolari net varlik / yikimliiligii (22.951.998) 22.951.998
ABD Dolari riskinden korunan kisim (-) 23.209.853 (23.209.853)
ABD Dolar1 Net Etki 257.855 (257.855)
Avro’nun TL Karsisinda % 10 Degismesi Halinde:

Avro net varlik / yikimliliga (2.892.568) 2.892.568
Avro riskinden korunan kisim (-) -- --
Avro Net Etki (2.892.568) 2.892.568

31 Arahk 2017

Yabanci Paranin Deger

Yabanci Paranin Deger

Kazanmasi Kaybetmesi
ABD Dolar’nin TL Karsisinda %10 Degismesi Halinde
ABD Dolari net varlik / yiikiimliligi (17.977.845) 17.977.845
ABD Dolari riskinden korunan kisim (-) -- --
ABD Dolar1 Net Etki (17.977.845) 17.977.845
Avro’nun TL Karsisinda % 10 Degismesi Halinde:

Avro net varhik / yikimliliga (3.337.790) 3.337.790
Avro riskinden korunan kisim (-) -- --
Avro Net Etki (3.337.790) 3.337.790
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25.

Finansal arac¢lardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)

b.3) Piyasa riski yonetimi (devamzi)

b.3.2) Faiz orani riski yonetimi

Faiz orami riski faiz oranlarinda meydana gelen dalgalanmalarin Sirket’in faize duyarli varliklar

iizerinde meydana getirebilecegi deger diisiisii olarak tanimlanir.

Sirket’in finansal durum tablosunda gercege uygun degeri kar/zarara yansitilan finansal varlik olarak

siifladigi yatirim fonlari fiyat degisimlerine bagl olarak fiyat riskine maruz kalmaktadir.

31 Aralik 2018 ve 2017 tarihi itibariyla Sirket’in finansal durum tablosunda gergege uygun degeri

kar/zarara yansitilan finansal varlik olarak sinifladig1 bor¢lanma senetleri bulunmamaktadir.

Sirket’in finansal durum tablosunda yer alan degisken faizli finansal yiikiimliiliiklerinde Sirket’in
yaptig1 analizlere gore faizlerde ve fiyatlarda %1 oraninda faiz artig1 veya azalisi olmasi durumunda
diger tiim degiskenlerin sabit kaldig1 varsayimiyla finansal yiikiimliilikkleri vergi oncesi donem
kari/zararinda 31 Aralik 2018 tarihi itibariyla 1.864.464 TL azalig veya artis olusmaktadir (31 Aralik

2017: 692.063 TL azalig veya artis olusmaktadir).

Faiz Pozisyonu Tablosu

31 Arahik 31 Aralik
2018 2017
Sabit Faizli Finansal Araclar

Gergege Uygun Deger Farki Kar/Zarara Yansitilan Varliklar -- --
Finansal Varliklar Bankalardaki vadeli mevduat 45.406.340 59.381.733
Ters repo sozlesmelerinden alacaklar -- 85.786
Finansal Yikimlilikler 440.720.682 547.257.424

Degisken Faizli Finansal Araclar
Yatirim fonlart 3.951.277 13.793.590
Finansal Yiikiimliilikler 874.127.438 638.225.125

b.3.3) Hisse senedi fiyat riski

31 Aralik 2018 tarihi itibariyla Sirket’in hisse senedi bulunmamasindan dolay1 hisse senedi fiyat riski

bulunmamaktadir (31 Aralik 2017: Yoktur).
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26.

Finansal araclarin gercege uygun degeri
Finansal varliklar

Kisa vadeli olmalarindan ve onemsiz kredi riskine tabi olmalarindan dolay1 nakit ve nakit benzeri
varliklar ile tahakkuk etmis faizleri ve diger finansal varliklarin taginan degerlerinin gercege uygun
degerlerine yakin oldugu diisiiniilmektedir.

Finansal yiikiimliiliikler

Ticari borglarin ve diger parasal yiikiimliiliiklerin kisa vadeli olmalari nedeniyle gercege uygun
degerlerinin tagidiklar degere yaklastig1 diisiiniilmektedir. Kisa vadeli olmalar1 sebebiyle ticari borglarin
gercege uygun degerlerinin tasidiklar1 degere yakin oldugu 6ngoriilmektedir. Banka kredileri iskonto
edilmis maliyet ile ifade edilir ve islem maliyetleri kredilerin ilk maliyetine eklenir. Sirket’in degisken
faizli banka kredileri yakin tarihte yeniden fiyatlandigi i¢in ger¢ege uygun degerlerinin tagidiklar1 degeri
ifade ettigi diisiiniilmektedir. Sabit faizli finansal bor¢larin tahmini gercege uygun degeri, cari piyasa faiz
oranlari kullanilarak iskonto edilmis nakit akiglarinin bulunmasiyla hesaplanmistir. 31 Aralik 2018 tarihi
itibariyla kayith degeri 440.720.682 TL olan sabit faizli kredilerin gercege uygun degeri 440.720.682
TL’dir.

itfa edilmis  Gercege uygun deger itfa edilmis
degerinden farki kar/zarara degerinden
gosterilen finansal yansitilan finansal gosterilen finansal Defter

31 Arahk 2018 varhklar varhklar yiikiimliiliikler degeri Not
Finansal varliklar
Nakit ve nakit benzerleri 50.285.472 3.951.277 -- 54.236.749 5
Ticari alacaklar 147.150.300 - - 147.150.300 8
Mliskili taraflardan alacaklar 4.680.762 - -- 4.680.762 24
Diger finansal varliklar 718.345 -- -- 718.345 9
Tiirev Araglar -- 59.536.713 -- 59.536.713 6
Finansal yiikiimliiliikler
Finansal borglar -- - 697.915.716  697.915.716 7
Iliskili taraflara finansal borglar -- - 616.932.404  616.932.404 7
Ticari borglar -- -- 18.540.853 18.540.853 8
Miskili taraflara ticari borglar -- -- 6.263.033 6.263.033 24
Diger borglar -- -- 20.833.806 20.833.806 9
Miskili taraflara diger borglar -- - 10.097.186 10.097.186 24
31 Arahk 2017
Finansal varliklar
Nakit ve nakit benzerleri 69.324.002 13.793.590 - 83.117.592 5
Ticari alacaklar 62.067.357 -- -- 62.067.357 8
Miskili taraflardan alacaklar 1.600.761 - -- 1.600.761 24
Diger finansal varliklar 1.078.243 -- -- 1.078.243 9
Tiirev Araglar -- 3.865.901 -- 3.865.901 6
Finansal yiikiimliiliikler
Finansal borglar -- - 512.350.715  512.350.715 7
Iliskili taraflara finansal borglar -- - 673.131.834  673.131.834 7
Ticari borglar -- - 44.171.515 44.171.515 8
Miskili taraflara ticari borglar -- -- 9.365.703 9.365.703 24
Diger borglar -- -- 8.989.614 8.989.614 9
Iliskili taraflara diger borglar -- - 35.990.000 35.990.000 24
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26.

217.

Finansal araclarin gercege uygun degeri (devami)

Varliklarin ve Yukimliiliklerin Gercege Uygun Degeri

Varliklarin ve yilikiimliiliikklerin gercege uygun degeri asagidaki gibi belirlenir:

Birinci seviye: Varlik ve yiikiimliiliikler, birbirinin ayn1 varlik ve yiikiimliiliikler igin aktif piyasada
islem goren borsa fiyatlarindan degerlenmistir.

Ikinci seviye: Varlik ve yiikiimliiliikler, ilgili varhik ya da yiikiimliiliigiin birinci seviyede belirtilen
borsa fiyatindan baska direk ya da endirekt olarak piyasada gozlenebilen fiyatinin bulunmasinda

kullanilan girdilerden degerlenmistir.

Uciincii seviye: Varlik ve yiikiimliiliikler, varhk ya da yiikiimliiliigiin gercege uygun degerinin
bulunmasinda kullanilan piyasada gozlenebilir bir veriye dayanmayan girdilerden degerlenmistir.

Gergege uygun degerleriyle gosterilen varlik ve yiikiimliiliiklerin seviye siniflamalari agagidaki gibidir:

31 Arahk
Gercege uygun degerle tutulan varhklar 2018 1. Seviye 2. Seviye 3. Seviye
Yatirim amacli gayrimenkuller 4.153.488.099 --  4.153.488.099 --
Maddi duran varliklar 33.814.159 -- 33.814.159 --
Alim satim amagli finansal varliklar 3.951.277 3.951.277 -- --
Alim satim amagli tiirev finansal varliklar 59.536.713 -- 59.536.713 --
4.250.790.248 3.951.277  4.246.838.971 -

31 Arahk
Gercege uygun degerle tutulan varhklar 2017 1. Seviye 2. Seviye 3. Seviye
Yatirim amagli gayrimenkuller 3.834.870.889 -- 3.834.870.889 --
Maddi duran varliklar 31.005.753 31.005.753 --
Alim satim amaglh finansal varliklar 13.793.590 13.793.590 -- --
Alim satim amagl tiirev finansal varliklar 3.865.901 -- 3.865.901 --
3.883.536.133 13.793.590  3.869.742.543 --

Raporlama doneminden sonraki olaylar

Sirket, 28 Ocak 2019 tarihinde 728 giin vadeli, TRLIBOR + %2,50 faiz oraniyla 100.000.000 TL

tutarinda tahvil ihrag etmistir. Is Yatirrm Menkul Degerler A.S. araciligiyla nitelikli yatirimcilara satisi
gerceklestirilen tahvilin vadesi 25 Ocak 2021’ dir.
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Ek Dipnot: Portfoy sinirlamalarina uyumun kontrolii
Konsolide olmayan (bireysel) finansal tablo ana hesap kalemler ilgili diizenleme 31 Arahik 2018 31 Arahk 2017
A Para ve sermaye piyasasi araglari 111-48.1. Md. 24 / (b) 54.236.749 83.117.592
B Gayrimenkuller, gayrimenkule dayali projeler, gayrimenkule dayal1 haklar 111-48.1. Md. 24 / (a) 4.844.425.433 4.936.135.877
C lstirakler (¥) 111-48.1. Md. 24 / (b) 3.088.133 2.527.108
iliskili taraflardan alacaklar (ticari olmayan) 111-48.1. Md. 23 / () - -
Diger varliklar 320.582.609 290.166.679
D Toplam varhklar (Aktif toplami) 111-48.1. Md. 3/ (k) 5.222.332.924 5.311.947.256
E Finansal borglar 111-48.1. Md. 31 1.314.848.120 1.184.786.233
F Diger finansal yiikiimliiliikler 111-48.1. Md. 31 4.814.210 3.604.088
G Finansal kiralama borglari 111-48.1. Md. 31 " 696.316
H liskili taraflara borglar (ticari olmayan) 111-48.1. Md. 23 / (f) - --
I Ozkaynaklar 111-48.1. Md. 31 3.556.939.355 3.280.576.987
Diger kaynaklar 345.731.239 842.283.632
D Toplam kaynaklar 111-48.1. Md. 3/ (k) 5.222.332.924 5.311.947.256
Konsolide olmayan (bireysel) diger finansal bilgiler Tigili diizenleme 31 Aralik 2018 31 Arahk 2017
Al Para ve sermaye piyasasi araglarinin 3 yillik gayrimenkul 6demeleri i¢in tutulan kismi 111-48.1. Md. 24 / (b) - -
A2 Déviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / Ozel Cari-Katilma Hesab1 ve TL Cinsinden Vadeli Mevduat / Katilma Hesab1 111-48.1. Md. 24 / (b) 50.182.973 69.028.866
A3 Yabanci sermaye piyasasi araglari 111-48.1. Md. 24 / (d) - -
Bl Yabanci gayrimenkuller, gayrimenkule dayali projeler, gayrimenkule dayali haklar 111-48.1. Md. 24 / (d) . -
B2 Al tutulan arsa / araziler 111-48.1. Md. 24 / (c) 51.314.379 47.577.917
Cl Yabanet istirakler 111-48.1. Md. 24 / (d) - -
C2 Isletmeci sirkete istirak 111-48.1. Md. 28 3.088.133 2.527.108
J Gayrinakdi krediler 111-48.1. Md. 31 38.144.431 18.455.073
K Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga ait olmayan ipotekli arsalarin ipotek bedelleri 111-48.1. Md. 22 / (e) . -
L Tek bir sirketteki para ve sermaye piyasasi araglart yatirimlarinin toplami 111-48.1 Md. 22/ (1) 54.131.580 71.994.421

.

(*) Dipnot 3’te aciklanan istiraklerden Kanyon, SPK’nin III, No: 48.1 sayil1 “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarma Iliskin Esaslar Tebligi”nin 28. Maddesinin 1. fikrasinin a bendi kapsaminda isletmeci sirket kapsamindadir.
Sirket iligikteki mali tablolarinda bu istirakini 6zkaynak yontemine gére muhasebelestirmektedir. Sirket’in 31 Aralik 2018 tarihi itibartyla Kanyon’a yapmis oldugu istirak tutari 500.000 TL olup toplam aktifin %10 unu
agmamaktadir.
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Ek Dipnot: Portfoy sinirlamalarina uyumun kontrolii (devam)

Asgari /

Portféy simrlamalar ilgili diizenleme 31 Arahk 2018 31 Arahk 2017 Azang’]]i oran
1 Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga ait olmayan ipotekli arsalarmn ipotek bedelleri 111-48.1. Md. 22/ (e) 0% 0% Azami %10
2 Gayrimenkuller. gayrimenkule dayali projeler. gayrimenkule dayali haklar 111-48.1. Md. 24 / (a). (b) 93% 93% Asgari %51
3 Para ve sermaye piyasasi araglar ile igtirakler 111-48.1. Md. 24 / (b) 1% 2% Azami %49
4 Yabanci gayrimenkuller. gayrimenkule dayali projeler. gayrimenkule dayali haklar, istirakler,

sermaye piyasasi araglari 111-48.1. Md. 24 / (d) 0% 0% Azami %49

5 Atil tutulan arsa / araziler 111-48.1. Md. 24 / (c) 1% 1% Azami %20
6 Isletmeci sirkete istirak 111-48.1. Md. 28 0% 0% Azami %10
7 Borg¢lanma sinir1 111-48.1. Md. 31 38% 38%  Azami %500
8  Doviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / Ozel Cari-Katilma Hesab1 ve TL Cinsinden Vadeli

Mevduat / Katilma Hesab1 111-48.1. Md. 22/ (e) 1% 1% Azami %10
9 Tek bir sirketteki para ve sermaye piyasasi araglar1 yatirimlarinin toplami 111-48.1 Md. 22/ (1) 1% 0% Azami %10
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