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I- SIRKET PROFILI

Merkez Adresi : Is Kuleleri Kule-2 Kat:10-11 34330 Levent - ISTANBUL
Telefon No 1 (212) 325 23 50

Faks No : (212) 325 23 80

Internet Adresi : WWw.isgyo.com.tr

Elektronik Posta Adresi : info@isgyo.com.tr

is Gayrimenkul Yatinnm Ortakligi A.S. 6 Agustos 1999'da Is Gayrimenkul Yatirim ve Proje Dederlendirme
A.S. unvanl sirketin, Merkez Gayrimenkul Yatirm ve Proje Dederlendirme A.S.’yi tUm aktif ve
pasifleriyle devralarak gayrimenkul yatirim ortakligina donismesiyle kurulmustur.

Sirket, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun gayrimenkul yatinm ortakliklarina iliskin dizenlemelerinde yazili
amag ve konularla istigal etmek Uzere kurulmus olup; Sirketin faaliyet esaslar, portfdy yatirm
politikalari ve portféy yonetim sinirlamalarinda, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun diizenlemelerine ve ilgili
mevzuata uyulur.

Sirket; gayrimenkullere, gayrimenkullere dayali sermaye piyasasi araglarina, gayrimenkule dayal
projelere, gayrimenkule dayah haklara, sermaye piyasasi araglarina yatirim yapabilir, belirli projeleri
gerceklestirmek Uzere adi ortaklik kurabilir ve ilgili Tebligin izin verdigi diger faaliyetlerde bulunabilir.

Sermayesi ve Ortaklik Yapisi

Sirketin cikarilmis sermayesi 850.000.000 TL'dir. Hisselerin tamami nama yazili olup, 1.214.285,68
TL'lik b6limu A grubu ve 848.785.714,32 TL'lik b6limu B grubudur. A grubu paylarin, Yénetim Kurulu
Uyelerinin segiminde aday goOstermede imtiyazlari bulunmaktadir. Yénetim Kurulu Uyelerinin biri B
grubu, digerlerinin tamami A grubu pay sahiplerinin gosterdigi adaylar arasindan segilir.

Sirketin hisse senetleri 1999 yilindan itibaren Borsa istanbul A.S.’de islem gérmekte olup, Sirket’in
31.03.2017 tarihi itibariyla sermaye bilgileri ve ortaklik yapisi asadidaki gibidir.

Sermaye Bilgileri

Cikarilmis Sermayesi 850.000.000 TL
Kayith Sermayesi 2.000.000.000 TL

Sermaye Piyasasi Kurulu ve T.C. GUmrik ve Ticaret Bakanlidi'ndan alinan izinler gergevesinde, Sirketin
2.000.000.000 TL olan kayith sermaye tavani ile ilgili olarak Yonetim Kurulu'na 2017-2021 yillari igin
yetki verilmesi ve bu kapsamda Sirket Ana Soézlesmesinin "Sermaye ve Pay Senetleri" baslikli 7.
maddesinde yapilan degisiklikleri 23.03.2017 tarihinde gergeklestirilen Sirket Olagan Genel Kurul
Toplanti'sinda onaylanmis olup, Sirket Ana So6zlesmesinin ilgili maddesi 31.03.2017 tarihinde tescil
edilmistir.

Olagan Genel Kurul Toplantisi'nda, donem karindan karsilanmak lizere 63.750.000 TL tutarinda nakit,
63.750.000 TL tutarinda bedelsiz olmak Uzere 127.500.000 TL'nin ortaklara temettd olarak
daditiimasina karar verilmis olup, 31.03.2017 tarihinde Sirketin cikarilmis sermayesinin, 63.750.000 TL
tutarinda bedelsiz olarak artirilmasi igin Yonetim Kurulu karari alinmistir. Bedelsiz sermaye artirimi
sonras! Sirket sermayesi 913.750.000 TL olacaktir.

Ortakhk Yapisi

Pay Tutan TL Oran %
Tirkiye is Bankasi A.S. 374.959.645,40 44,11%
Anadolu Hayat Emeklilik A.S. 60.421.337,31 7,11%
Diger 414.619.017,29 48,78%
Toplam 850.000.000,00 100,00%

MKK'nin 31.03.2017 tarihli raporuna gére, Sirketimizin fiili dolasimda sayilan paylarinin nominal tutari
yaklasik 402,3 milyon TL olup, s6z konusu paylarin Sirket sermayesine orani %47’dir. Ayni tarihli takas
verilerine gore, fiili dolasimdaki paylarin, yaklasik %33’U yabanci yatirimcilarin elinde olup, bu oran
Sirket sermayesinin yaklasik %16’sina karsilik gelmektedir.
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Yonetim Kurulu

Ortaklar olagan genel kurul toplantisinda, 1 yil stireyle gérev yapmak lizere segilmig olan Yonetim Kurulu
Uyelerine iliskin bilgi asagida sunulmustur.

Adi - Soyadi Unvani Bagimsizlhik Durumu
Levent Korba Yoénetim Kurulu Baskani -

Sileyman H. Ozcan Yoénetim Kurulu Baskan Vekili -

Aysel Tacer Yénetim Kurulu Uyesi -

D. Sevdil Yildirm Yénetim Kurulu Uyesi Bagimsiz Uye

Haluk Bilyiikbag Yénetim Kurulu Uyesi Bagimsiz Uye

Nihat Uzunoglu Yénetim Kurulu Uyesi Bagimsiz Uye

Mete Uluyurt Yénetim Kurulu Uyesi -

Murat Dogan Yénetim Kurulu Uyesi -

Sakine Ilgen Dokuyucu Yénetim Kurulu Uyesi -

Kar Dagitim Politikasi

Sirketin kar dagitim politikasi; Sermaye Piyasasi Kurulu diizenlemeleri ve Sirket stratejileri cergevesinde
belirlenmis, ortaklar ve kamuoyu ile paylasiimistir. Sirketin Kar Dagitim Politikasi asadida sunulmustur.

Yonetim Kurulunun kér dagitim teklifi, Genel Kurul'da gérustlir ve karin dagitilip dagitilmayacadi, ne
sekilde ve ne zaman daditilacagi Genel Kurul Toplantisinda karara baglanir.

Sirket Ana Soézlesmesinde, dagditilabilir kdrdan Sermaye Piyasasi Kurulu'nca saptanan oran ve miktarda
birinci temettli dagitilmasi esasina yer verilmistir.

Yonetim Kurulu, Genel Kurul'un onayina sunacadi kar dagitim tekliflerinde,

e Pay sahiplerimizin beklentileri ile Sirket'in bliyime geregdi arasindaki hassas dengenin bozulmamasini,
e Sirket’in karlilik durumunu

dikkate almak suretiyle dagitilabilir karin en az %30'unun bedelsiz hisse senedi seklinde veya nakit
olarak dagitiimasinin Genel Kurul'a teklif edilmesi esasina dayali bir kar dagitim politikasi benimsemistir.

Kar dagitiminda imtiyaz bulunmamakta olup, kar dagitimi islemleri mevzuatta belirtilen yasal streler
icerisinde gergeklestirilir.

Yonetim Kurulunun, genel kurula karin dagitiimamasini teklif etmesi halinde, bunun nedenleri ile
daditilmayan karin kullanim sekline iliskin bilgi genel kurul toplantisinda pay sahiplerine sunulur,
faaliyet raporunda yer alir ve kamuya aciklanir.

Kar payi avansi dagitimi hususuna Sirket Ana Sozlesmesinde yer verilmis olup, konuya iliskin sermaye
piyasasi dlizenlemeleri gercevesinde ortaklara kar payr avansi daditilabilir.

Sirketin 23 Mart 2017 tarihinde yapilan Olagan Genel Kurul Toplantisinda; Sermaye Piyasasi Kurulunun
II-14.1 “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebli§”ine uygun olarak hazirlanan
31 Aralik 2016 tarihli yasal kayitlarinda yer alan 155.171.857,18 TL tutarindaki net dénem kari
Uzerinden 7.758.592,86 TL Genel Kanuni Yedek Akge ayrilmasina; dénem karindan karsilanmak lzere
63.750.000 TL tutarinda bedelsiz; 63.750.000 TL tutarinda nakit kar pay! daditilmasina karar
verilmistir.

Pay sahiplerine yapilan nakit kar paylr édeme islemleri 28.03.2017 tarihinde baslamis ve 30.03.2017
tarihinde tamamlanmigstir. Pay biciminde dagitilacak kar pay! kapsaminda sermaye artirim islemleri igin
03.04.2017 tarihinde Sermaye Piyasasi Kurulu'na basvuruda bulunulmustur.
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II- 1 OCAK 2017 - 31 MART 2017 DONEMiINiN DEGERLENDiIiRiLMESI
EKONOMIiK GELISMELER

FED Toplantisi ve Yurtdisi Kaynakl Gelismeler

FED (Federal Funds Rate) 15 Mart tarihli toplantisina ait tutanaklara goére, politika faizi 25 baz puan
artiriirken, Fed Uyeleri bu yil toplamda 3 faiz artirimi yapacagdi yonindeki tahminlerini degistirmemistir.
Ayrica Fed Uyeleri gelecek yil igin 3 faiz artinmi édngérirken 2019 yili ortalama faiz beklentisi %2,9'dan
%3,0'a ylkseltilmistir. Yayimlanan karar metni ise bir onceki ile karsilastirildiinda verilen mesajlar
agisindan ok az degisiklik igerirken, ekonomik goriinim Uzerindeki risklerin genel olarak dengeli oldugu
ifadesi korunmustur. Karar sonrasi Fed Baskani Janet Yellen faiz artisinin ekonomide devam eden
iyilesmeyi yansittigini belirtirken para politikasinin hedefler dogrultusunda destekleyici olmaya devam
edecedini ifade etmistir. Sonug olarak, piyasalarda FED tarafindan yilin kalan déneminde kademeli
olarak iki faiz artinmi daha yapilacagi beklentisi olusmustur.

Tiirkiye’deki Baslica Ekonomik Gelismeler

Moody’s Karari

17 Mart 2017 tarihinde Moody’s, Turkiye’nin yabanci para cinsinden uzun vadeli kredi notunu Bal'de
sabit tutarken goériinimi duragandan negatife indirmistir. Goérlinimdeki dedisiklige neden olarak,
bliyime gorliinimindeki zayiflama, kamu ve dis denge Uizerindeki artan baski, kurumsal saglamlikta
devam eden erozyon ve bunlarin sonucu olarak kredi soku riskinin artmis olmasi gdsterilmistir. Ote
yandan, kurumsal yapiy! ve rekabeti iyilestirecek yapisal reformlarin hayata gegmesinin ve jeopolitik
ve politik risklerin azalmasinin Ulke kredi notu ve gériinimunin Uzerinde yukar ydnli etki edebilecek
gelismeler olarak hatirlatiimistir.

Fitch Ratings Karari

27 Ocak 2017 tarihinde Fitch Ratings, Turkiye’'nin yatirim yapilabilir Glke statlisiindeki BBB- olan kredi
notunu spekdlatif llke statlisii olan BB+’'a indirirken goérinimid duradan olarak belirlemistir. Not
indirimine gerekge olarak politik ve glvenlik ile ilgili yasanan gelismelerin ekonomik performans ve
kurumsal bagimsizhidi zayiflatmasi gosterilmistir. Fitch, digsal kirilganliklar kaynakl stresin artmasi,
kamu dengelerinde bozulma ile politik ve glivenlik kosullarinda bozulma olmasi halinde negatif yénde
bir kredi notu aksiyonu alabilecedini belirtmistir. Ote yandan yapisal reformlarin hayata gegciriimesi ve
ekonomik gdstergelerde belirgin bir iyilesmeyi destekleyecek politik ve guvenlik kosullarinin
olusturulmasinin pozitif yonde kredi notu adimina neden olabilecedi hatirlatiimistir.

Standard and Poor’s (S&P)Karari

27 Ocak 2017 tarihinde Standard & Poor's (S&P), Ttrkiye'nin yabanci para cinsinden kredi notunu "BB",
yerli para cinsinden notunu "BB+" seviyesinde teyit etmis, not gériiniimiini ise "duragan"dan "negatif"e
indirmistir. Ayrica TCMB'nin uyguladidi para politikasinin kur ve enflasyon baskilarina cevabinin yeterli
olmadid bildirilirken, enflasyon ve kur baskilarinin Tirkiye'deki sirketlerin ve bankalarin finansman
glicinl zayiflatarak blylmeyi olumsuz etkileyebilecedi belirtilmistir.

Turkiye Cumhuriyeti’'nin 17.03.2017 itibariyla énde gelen g reyting kurulusundan aldigi yabanci para
cinsinden uzun vadeli kredi notlari asagidaki sekilde siralanmaktadir:

Reyting kurulusu Ulke Notu Yatirnm Esigi
Standard and Poor’s (S&P) BB (negatif) Esigin altindadir
Moody's Bal (negatif) Esigin altindadir
Fitch Ratings BB+ (duragan) Esigin altindadir

GSYH ve isgiicii Verileri
2016 yilinin dérdiincii ceyrek sonuglari TUIK tarafindan agiklanmistir.

GSYH biiyiime orani 2016 yilinin dérdiincii ceyredinde %3,5 olarak gerceklesmistir. Uretim yéntemiyle
gayrisafi yurtici hasila tahmini ise 2016 yilinin dérdiincli ceyreginde cari fiyatlarla 734 milyar 393 milyon
TL olmustur. 2016 yilina ait olan GSYH ise 2 milyar 590 milyon 500 bin TL (856,8 milyar USD), 2016
yillik bliyime orani %2,9, kisi basina gelir de 32.676 TL (10.807 USD) olarak agiklanmistir. TUIK, bu
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verilerle birlikte 2016 yilinin 2 ve 3. geyrek verilerini de revize etmistir. Buna gére 2016 yilinin geyrek
bazli blylime verileri agsagidaki sekilde olusmustur:

Veriler  GSYH Biiyiime Orani (%) |
2016 1. Ceyrek 4,5
2016 2. Ceyrek 5,3
2016 3. Ceyrek -1,3
2016 4. Ceyrek 3,5
Yilhik Bilyiime 2,9

Bu bilgiler sonucunda 2015 yilinda %6,1 blyumus olan Turkiye ekonomisinin, 2016 yilinda %2,9
blylyerek ekonominin hedeflenen biylmesi olan %5 dizeyinin altina distigd gorilmektedir.
Ekonominin yilin 3.ceyredinde kaybettigi ivmeyi son geyrekte yakalamaya basladigi gézlemlenmistir.
Ayrica, yillik %2,9 blyudugla halde, TL'nin yasadigi deder kaybi sonucunda, USD cinsinden GSYH
2015'deki 861,5 milyar USD’lik diizeyden 856,8 milyar USD’lik diizeye gerilemis ve kisi basina gelir
11.014 USD’den 10.807 USD'’ye dogru asadi yonll bir seyir izlemistir.

Turkiye genelinde 15 ve daha yukari yastakilerde igsiz sayisi 2017 yili Ocak doneminde gegen yilin ayni
dénemine gbre 695 bin kisi artarak 3 milyon 985 bin kisi olmustur. Issizlik orani ise 1,9 puanlik artis
ile %13 seviyesinde gergeklesmistir.

Kurlardaki Degisim

2016 ve 2017 yillarinin birinci ceyrekleri sonunda doviz kurlarinin seyri aylik bazda asadidaki sekilde
gerceklesmistir.

' USD / TL Ocak Subat Mart
2016 3,01 2,94 2,89
2017 3,75 | 3,67 3,67
EURO / TL Ocak Subat Mart
2016 3,27 3,27 3,21
2017 3,98 | 3,90 3,92

Gegen yilin 1.ceyredginde EUR ve USD’nin neredeyse yatay bir seyir izledigi, hatta TL'nin dederlendigi
donem oldugu, ancak 2016 yili Aralik sonu itibariyla USD/TL 3,52, EUR/TL 3,71 dlzeyinde iken Ocak
ayinda TL'nin hizla deder kaybettigi ve USD/TL'nin 3,94, EUR/TL'nin 4,15’lere ulastigi ve Ocak ayi
sonunda USD/TL'nin 3,75, EUR/TL'nin 3,98’e geriledigi gérilmistir. 2017 yilinda, sonraki 2 ay boyunca
neredeyse bu seviyelerde kalmis, bir miktar TL dederlenmistir.

Fiyat Gelismeleri, Para Politikasi ve TCMB’'nin Kararlari/Degerlendirmeleri
TUFE'de, 2017 yil Mart ayinda bir énceki yilin ayni ayina gére %11,29 ve on iki aylik ortalamalara gére

%8,21 artis gerceklesmistir.
Tiiketici fiyat endeksi, Mart 2017
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Yi-UFE’de, 2017 yili Mart ayinda bir dnceki yilin ayni ayina gére %16,09 artis ve on iki aylik ortalamalara
gore %6,89 artis yasanmistir. *

Yurt igi iiretici fiyat endeksi, bir onceki yilin ayni ayina gore degisim orani, 2016-2017
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Yukaridaki tablolardan da anlasildi§i Gizere, TUFE ve ézellikle YI-UFE bir dnceki yilin ilk ceyredindeki
veriler dikkate alindiginda oldukga yiiksek seviyelere ulasmistir.

TCMB'nin Faiz Politikasi

16 Mart 2017 tarihli Para Politikas! Kurulu toplantisi sonrasinda geg likidite penceresi borg verme faiz
orani ylizde 11'den ylzde 11,75'e yikseltilirken, diger TCMB faizleri sabit tutulmustur. Marjinal fonlama
faizi(borg verme) (%9,25), gecelik borg alma (%7,25) ve bir hafta vadeli repo ihale faiz oraninda (%8)
bir degisiklige gidilmemistir. Kurul, enflasyon gériinimindeki bozulmayi sinirlamak amaciyla parasal
sikilastirmanin glglendirilmesine karar vermistir. TCMB, ddviz piyasasinda iktisadi temellerle uyumlu
olmayan sadliksiz fiyat olusumlari gézlenmesi halinde likidite araglarinin etkili bir sekilde kullanilacagina
yobnelik ifadesini ise agiklamadan gikarmistir.

TCMB fiyat istikrari temel amaci dogrultusunda elindeki bitiin araglari kullanmaya devam edeceginin
sinyalini vermistir. Enflasyon goriinimiinde belirgin bir iyilesme saglanana kadar para politikasindaki
siki durusun surdurilecedi ifade edilmistir.

TCMB 10 Ocak’tan baslayarak TL likiditesini sikilastirmaya ydnelik gesitli adimlar atmistir. 12 Ocak'tan
bu yana haftalik repo ihalelerini iptal etmek suretiyle bankalara verdigi borcun vadesini gecelik vadelere
cekmistir. Bir baska deyisle, TCMB'nin adirlikl olarak piyasayi fonladidi faiz “geg likidite penceresi faizi”
olmustur. TCMB'nin bu karari, TL'nin baski altina girdigi ginlerde haftalik repo ihalesi agmayarak,
bankalarin fonlama ihtiyaglarini, faizlerin daha ytksek oldugu gecelik piyasa ve gec likidite penceresi
Uzerinden karsilamalari durumunu ortaya gikarmistir.

Sonug olarak, 2017 yilinin 6zellikle Subat ve Mart aylarinda, agirlikli ortalama fonlama faizinin de
seviyesi geg likidite penceresinin faizine oldukga yakin seviyede olusmaya baslamistir. Geg likidite
penceresinin kullanilmasi karariyla beraber geg likidite faizi, faiz koridoru olarak bilinen sistemin Ust
limiti konumuna oturmustur. Mart ayi igerisinde toplam fonlamanin yaklasik % 90’ini geg likidite
penceresinden kullandiran TCMB agirlikli ortalama fonlama maliyetini de %11’ler dlizeylerine gekmistir.

Gayrimenkul Sektérii ile Ilgili Dederlendirmeler

ingaat Sektdri Tirkiye ekonomisinin lokomotif sektdrleri arasinda yer alirken, 2016 yilinin tamaminda
yillik bazda reel olarak %7,2 blyime ile ayni ddnemde GSYH'de yasanan %2,9'luk artisin oldukga
Uzerinde bir baylime sergilemistir. Hikiimet tarafindan konut sektériindeki talebin canlandirilmasi
amaciyla uygulanmaya bagladigi dikkate alindidinda, tesvikler sektoriin gelisimini uzun vadede korumak
istedigi dusinilmektedir.

1:Turkiye Istatistik Kurumu Tiiketici/Uretici Fiyat Endeksi Mart Haber Biilteni
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Konut Satis Verileri
Turkiye genelinde konut satiglari 2017 Mart ayinda bir 6nceki yilin ayni ayina gore %10 oraninda artarak
128.923 olmugtur. Konut satislarinda, Istanbul 22.443 konut satisi ve %17,4 ile en yliksek paya sahip
olurken satig sayilarina gére Istanbul’u, 15.004 konut satisi ve %11,6 pay ile Ankara, 8.059 konut satig
ve %6,3 pay ile Izmir izlemistir. 2
Konut satis sayilari, 2016-2017
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Tarkiye genelinde ipotekli konut satislari bir dnceki yihin ayni ayina goére %?29,9 oraninda artis
gbstererek 50.424 olmustur. Toplam konut satislari iginde ipotekli satislarin payr %39,1 olarak
gerceklesmistir. Ocak- Mart donemi dederlendirildiginde ise ipotekli konut satislar toplam 125.093
olmustur.

Diger konut satiglar Tlrkiye genelinde bir 6nceki yilin ayni ayina gore %0,1 oraninda artarak 78.499
olmustur.

Satis sekline gore konut satisi, Mart 2016- Mart 2017
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2:Tirkiye Istatistik Kurumu Konut Satis Istatistikleri Mart Haber Biilteni
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Satis durumuna gore konut satisi, Mart 2016- Mart 2017
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Satis durumuna gore konut satisi toplam sayi, Ocak- Mart 2017
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Mart 2017’de Tiarkiye genelinde ilk defa satilan konut sayisi bir 6nceki yilin ayni ayina gére %7,6 artarak
56.376 olmustur. Toplam konut satislan iginde ilk satisin payr %43,7 olmustur. Ocak-Mart dénemi



IS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGIA.S. _
31 MART 2017 TARIHINDE SONA EREN DONEME ILISKIN YONETIM KURULU FAALIYET RAPORU

dederlendirildiginde ise ilk defa satilan konut satislari bir 6nceki dénemin lizerinde ve toplam 145.826
adet olarak gergeklesmistir.

Tuarkiye genelinde ikinci el konut satislari bir dnceki yilin ayni ayina gore %11,9 artis gostererek 72.547
olmustur. Ocak-Mart aylari arasindaki toplam ikinci el konut satiglari ise bir dnceki dénemin lUzerinde
ve toplam 179.954 adet olmustur.

Bu veriler i1siginda, Ocak-Mart déneminde 2017 yilinda toplamda satilan konut sayisi, bir énceki yila
gbre artis gostermis ve 325.780 adet olarak gergeklesmistir.

Yabancilara yapilan konut satislari bir dnceki yilin ayni ayina gére %1,1 azalarak 1.578 olmustur.
Yabancilara yapilan konut satiglarinda, Mart 2017'de ilk siray1 579 konut satisi ile istanbul almistir.
Istanbul ilini sirasiyla 313 konut satisi ile Antalya, 124 konut satisi ile Bursa, 88 konut satisi ile Yalova,
80 konut satisi ile Sakarya ve 73 konut satisi ile Ankara izlemistir. Ocak-Mart aylarini kapsayan sire
zarfinda toplam yabancilara yapilan konut satis adedi 4.270 olmustur.

Ticari Gayrimenkuller
AVM

Yapilan arastirmalara gére 2017 yili ilk ceyrek itibariyla 18 ilde higbir aligveris merkezi bulunmazken,
2017 yilh sonuna kadar toplam 13 ilde, 29 yeni alisveris merkezi agilmasi beklenmektedir.

2017 vyih ilk geyrek itibariyla Tiarkiye genelinde hizmet vermekte olan 366 alisveris merkezi
bulunmaktadir. Turkiye'deki mevcut aligveris merkezlerinin toplam kiralanabilir alani 11.265.662 m?2
blyukligindedir. 2016 yilinda ve 2017 yilinin ilk geyredinde 854.598 m?2 kiralanabilir alana sahip
alisveris merkezi agilmistir. Toplam niifusun %25'ini olusturan Istanbul ve Ankara’nin kiralanabilir
alanlarinin toplami, Tirkiye toplaminin %51’ini olusturmaktadir.

Ofis

Arz ve A Sinifi Ofis Stoku(Merkezi Is Alanlari ve Asya Oranlari)

Istanbul’daki A sinifi toplam kiralanabilir ofis stoku mal sahiplerinin kullandi§i binalar disarda
biraktigimizda 2017 yili ilk geyredinde 2.152.680 m2’ye ulagmistir.

Asadidaki tabloda Avrupa ve Asya Yakasi’'ndaki A ve B Sinifi ofis stokunun dagilimi gésterilmektedir.

AVRUPA ASYA AVRUPARASYA

1.341.220 811.460 2.152.680

E 853.637 255.663 1.109.300

Gelecek Stok
Oniimizdeki iki yil icerisinde Istanbul A sinifi kiralanabilir ofis arzina eklenecek 1.083.240 m?2 ofis

alaninin %39’u Kozyatadi/Atagehir bolgesinde, %?25'i MiA'da, %?25‘i Kagithane/Cendere'de, %6’s|
Umraniye’de, %3’ Maslak’ta ve %3l de Istanbul/Dogu bdlgelerinde insa edilecektir.

Bosluk Oranlari

2017 yilinin ilk ceyredinde bosluk oranlari yatay bir seyir izlemis, 2016 yilinin son geyreginde %33,34
olan Avrupa Yakasi A sinifi ortalama bosluk oranlari %33.77'ye; %36,73 olan Asya Yakasi A sinifi
ortalama bosluk oranlari %36,73 iken %36,67'ye dismdustir. 3

3: Colliers International ilk Yari 2017 Raporu
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III- PORTFOYDEKI VARLIK ve HAKLARA ILISKIN ACIKLAMALAR
Sirket portféyl; gayrimenkuller, para ve sermaye piyasasi araglari ve istiraklerden olusmaktadir.

31.03.2017 tarihi itibariyla portfoy dederi 4.871 milyon TL olup, portfoy dagihimina iliskin bilgi asagidaki
tabloda sunulmustur.

PORTFOY DAGILIMI (Bin TL) 31.03.2017 31.12.2016
Gayrimenkuller Toplami 4.734.772 4.734.772
Para ve Sermaye Piy. Araglari Toplami 135.661 127.262
Istirakler 500 500
TOPLAM PORTFOY DEGER] 4.870.933 4.862.534

Sirketin portfoy yatirimlarinin ekspertiz dederleri bazinda yaklasik %97‘i gayrimenkul sektoriinde
bulunmakta olup, s6z konusu gayrimenkul yatirimlari, kira geliri elde edilen tagsinmazlar, projeler ve
arsa yatinmlarindan olusmaktadir.

i Gayrimenkul Portfoyii

Gayrimenkul sektdrindeki yatirimlarinin
i.Gayrimenkul Portfoyii ekspertiz dederi bazinda dagilimi;
%47'si ofis,
%18'i aligveris merkezi, %1'i otel,
%30’u projeler ve %4'G arsa
seklindedir.

Ofis; 47%

AVM; 18%

Projeler;
30%

\ Otel; 1%
\_Arsa; 4%

Sirketin gayrimenkul yatirnnmlari agirhkli
Ankara; 4% Diger; 1% olarak Istanbul’ da bulunmakta olup,
gayrimenkullerin deder bazinda cografi
dagihmi Istanbul %84, Izmir %11 Ankara %4
ve dider iller %1 seklindedir.

izmir; 11%

istanbul;
84%
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Kira Geliri ve Ust Hakki Geliri Elde Edilen Tasinmazlar:

Kira geliri ve Ust hakki geliri elde edilen tasinmazlar adirlikli olarak ofis ve alisveris merkezi
yatinmlarindan olusmakta olup, séz konusu yatirimlarin gergede uygun deger bazinda dagihmi; %73
ofis, %26 AVM ve %1 otel seklindedir. Kira geliri ve Ust hakki geliri elde edilen tasinmazlar ve ekspertiz
dederleri asagidaki tabloda sunulmustur.

Binalar Als Tarihi Ekspertiz Tarihi Ekspertiz Degeri (TL) Dagilim (%)
Ofisler 2.210.752.000 71%
Istanbul Is Kuleleri - Kule-2&3 11.10.1999 26.12.2016 736.990.000 TL 24%
Ankara s Kulesi 1.10.1999 26.12.2016 128.025.000 TL 4%
Maslak Binas1 14.5.2001 28.11.2016 101.115.000 TL 3%
Ankara-Ulus Banka Hizmet Binas1 28.12.2004 29.11.2016 44.320.000 TL 1%
Ankara-Kizilay Banka Hizmet Binasi 29.12.2004 28.11.2016 38.295.000 TL 1%
Antalya-Banka Hizmet Binas1 29.12.2004 28.11.2016 22.015.000 TL 1%
Ofis Lamartine 24.8.2010 28.11.2016 48.890.000 TL 2%
Tuzla Karma (Ofis + Ticari Alan) 8.12.2010 29.12.2016 228.537.000 TL 7%
Tuzla Teknoloji ve Operasyon Merkezi (TUTOM) | 8.12.2010 2.12.2016 862.565.000 TL 28%
Aligveris Merkezleri 856.077.000 28%
Kanyon Aligveris Merkezi 24.1.2001 26.12.2016 479.965.000 TL 16%
Real Hipermarket Binas1 28.6.2001 27.12.2016 110.000.000 TL 4%
Is Kuleleri-Kule Carst 11.10.1999 26.12.2016 60.905.000 TL 2%
Mallmarine Aligveris Merkezi 19.3.2011 26.12.2016 12.312.000 TL 0%
Marmara Park Aligveris Merkezi* 28.6.2001 26.12.2016 146.620.000 TL 5%
Tuzla Carst 8.12.2010 29.12.2016 46.275.000 TL 1%
Oteller 24.250.000 1%
Kapadokya Lodge Otel 7.10.2010 13.12.2016 24.250.000 TL 1%
Diger 2.600.000 0%
Tuzla Cinarli Bah¢e Market ve Diikkanlar 14.10.2009 27.12.2016 2.600.000 TL 0%

‘ Toplam 3.093.679.000 100%

*:Ust hakki geliri elde edilmektedir.

Kira geliri yaratan tasinmazlarda ortalama kira suresi 5 yil olup, kira sireleri, anlasmanin veya yatirim
modelinin tirine bagli olarak farkhlik gosterebilmektedir. Anahtar teslim gelistirilen projelerde veya
buy&lease back seklinde yapilan anlasmalarda kiralama stiresi 15 yilin izerine gikabildigi gibi, yap-islet-
devret modeli gibi yatirrm modellerinde ise gelir elde etme agisindan daha uzun streler s6z konusu
olabilmektedir.

. Kira
Gayrimenkuller Kiracinin Adi — Ba§la?ng|g Kira Siiresi  Aylik Kira Degeri Ekspertiz
Tarihi o

Degeri (Ay)

is Kuleleri Kule 2 & 3(1) Muhtelif Muhtelif Muhtelif 2.094.281 TL | 3.955.222 TL
Ankara Is Kulesi(2) Muhtelif Muhtelif Muhtelif 59.068 TL 595.000 TL
Maslak Binasi Muhtelif Muhtelif Muhtelif 427.782 TL 340.000 TL
Ankara-Ulus Banka Hizmet Binasi Tirkiye Is Bankasi A.S. 01.01.2005 15 yil 355.654 TL 260.000 TL
Ankara-Kizilay Banka Hizmet Binasi | Tirkiye is Bankasi A.S. 01.01.2005 15vil 299.201 TL 235.000 TL
Antalya-Banka Hizmet Binasi Tirkiye Is Bankasi A.S. 01.01.2005 15yl 150.165 TL 117.000 TL

is Merkezleri Yénetim ve

Kapadokya Lodge Otel(3) isletim A.S 01.03.2014 12yl 20.000 TL 96.000 TL
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) . . : } 1.755.262 TL/
Kanyon Aligveris Merkezi Muhtelif Muhtelif Muhtelif 532.013 USD 2.192.440 TL
: - ; ; ; 252.012 TL/
Is Kuleleri-Kule Carsi Muhtelif Muhtelif Muhtelif 326 USD 236.280 TL
Mallmarine Alisveris Merkezi Muhtelif Muhtelif Muhtelif 57.693 TL 57.900 TL
Metro Hipermarket Binasi Metro Properties 01.07.2007 20 Vil 162.065 EURO | 390.000 TL
Gayrimenkul Yatirm A.S.
Marmarapark:
Marmarapark Gayrimenkul Ins. ve 01.10.2011 72 Y1l 241.667 USD 571.783 TL
Gelistirme A.S.
Ofis Lamartine(4) Muhtelif 01.04.2013 Muhtelif 149.586 TL 102.480 TL
Cinarli Bahge Ticari Uniteler Muhtelif Muhtelif Muhtelif 8.849 TL 8.300 TL
Tirkiye Is Bankasi A.S./
SoftTech Yazilim
TUTOM Teknolojileri Arastirma 01.11/1.12.2015 | 25 Yil/13 Ay 5.598.294 TL | 5.100.000 TL
Gelistirme ve Pazarlama
Ticaret A.S.
Tuzla Karma (Ofis ve Ticari Alanlar) | Tlrkiye Sise ve Cam
(5) Fabrikalan A.S./Muhtelif 1.9.2016 5vil 1.204.167 TL | 1.382.940 TL

(1) Is Kuleleri Kule 2’nin bir bélimiinde ve Kule 3'iin tamaminda kiraci olan Tirkiye Sise ve Cam
Fabrikalari A.S. (Sisecam grubu) , Eylul 2016 déneminden itibaren Tuzla Karma’'da Ofis alanlarina
tasinmis olup, bosaltilan alanlardan kira geliri elde edilmemektedir. Tabloda belirtilen kira rakaminda
Sisecam grubunun kiraci oldugu alanlar yer almamaktadir.

(2) Ankara Is Kule kiracilarindan olan Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurumu’nun istanbul’a
tasinmasi sebebiyle 01.05.2016 tarihinden sonra kiraci oldugu alanlardan kira geliri tahsil edilmemistir.
Tasinmazin toplam kira ekspertiz degeri 595.000 TL olup, belirtilen aylik kira degeri rakami T. Is Bankasi
A.S. Baskent Subesi'nden elde edilen kira gelirine karsilik gelmektedir.

(3) S6z konusu tasinmazdan ilk 3 ayhk donemde 220 bin TL kira geliri tahakkuk bazl elde edilmis olup
kira s6zlesmesi turizm sektdriinde olusan konjonktirun etkisiye revize edilerek aylik sabit kirasi 20.000
TL olarak dedistirilmistir. Bu tasinmazdan elde edilecek kira geliri degisken nitelikli oldugundan vyil
sonunda kesinlesecek olup, bu doénemde kira ekspertiz dederi ile elde edilen kira gelirinin
karsilastiriimasi mimkun olacaktir.

(4) Ofis Lamartine kira ekspertiz dederi yalnizca kiralanan alanlara iliskin olup, bos alanlarla birlikte
toplam kira ekspertiz dederi 212.935 TL/ay’ dir.

(5) Tuzla Karma’daki ofis ve ticaret alanlarinin bir bolimu Sisecam Grubu’na kiralanmis olup, bahse

konu alandan 1.9.2016'dan itibaren kira geliri elde edilmektedir. Bahse konu aylik kira dederi sadece
Sisecam grubundan elde edilen rakami ifade etmektedir.

Gelistirilmekte Olan Projeler

I-izmir Ege Perla Projesi

Ege Perla, 18.392 m2'lik arsa lizerinde yer almaktadir. Projede yaklasik 23.500 m2 kiralanabilir alana
sahip, yar agik mimarisiyle seckin madazalara ev sahipligi yapacak aligveris merkezinin yani sira
1+1'den 5+1 executive’e kadar farkli baylklikte ve tipte kérfez manzarasina sahip konut ve ofisler yer
almaktadir. Yaklasik 450 milyon TL tutarinda yatirnm bedeline sahiptir.

Projede Haziran 2016 déneminden itibaren satilmis olan Unitelerin teslimlerine baslanmis olup, 31Mart
2017 itibariyla projede yer alan Unitelerden 124 adedi teslim edilmistir. Projedeki AVM'ye iliskin insaat
calismalari tamamlanmak Uzere olup, kiralama calismalarina devam edilmektedir. 2017 yilinin Haziran
déneminden itibaren faaliyete gegmesi gereken AVM’den yillik 17-18 milyon TL civarinda brut kira geliri
elde edilmesi hedeflenmektedir.

Projenin Nova Tasinmaz Dederleme ve Danismanlik A.S. tarafindan hazirlanan ekspertiz raporunda 20
Aralik 2016 tarihindeki dederi 512.410.000 TL olarak belirlenmistir.
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1I-Istanbul Finans Merkezi Projesi

S6z konusu arsa Uzerinde ofis ve ticari alanlardan olusan, yaklasik 33.000 m2 kiralanabilir/satilabilir
alana ve 70.000 m2 ingaat alanina sahip bir proje gelistiriimektedir. Projenin insaat ruhsati 2015 yih
icinde alinmis ve bu dogrultuda 2016 yil iginde devam eden insaat galismalarinin merkez kapsamindaki
diger firmalarin projeleriyle es zamanl olarak énlimizdeki yillarda tamamlanmasi hedeflenmektedir.
260- 280 milyon TL yatinm bedeli olmasi beklenen projedeki tinitelerin tamaminin kiralanmasi halinde,
tamamlandig tarihte yillik 45-50 milyon TL dlizeyinde kira geliri hedeflenmektedir.

Projenin Nova Tasinmaz Dederleme Ve Danismanlik A.S. tarafindan hazirlanan ekspertiz raporunda 23
Kasim 2016 tarihindeki dedgeri 169.600.000 TL olarak belirlenmistir.

III-Kartal Manzara Adalar Projesi ve 395-400 no’lu Parseller

Istanbul Kartal'da gelistiriimekte olan Manzara Adalar, icli konut ikisi ofis Ginitelerinden olusan toplam
bes blok ve ticaret alanlarindan olusmaktadir. Projenin toplam insaat alani 317.350 m2'dir. 975 Unite
ile ofis ve ticari Unitelerden olusan projenin yatirim bedeli 620-640 milyon TL'dir. Projenin 2018 yilinin
ilk yarisinda teslim edilmesi ©6ngdrilmektedir. Projede bulunan ofislerin ve ticaret alanlarinin
kiralanmasindan ise toplamda 38-42 milyon TL dlizeyinde kira geliri elde edilmesi beklenmektedir.

Projenin Nova Tasinmaz Dederleme ve Danismanlik A.S. tarafindan hazirlanan ekspertiz raporunda 21
Aralik 2016 tarihindeki dederi 418.530.000 TL olarak belirlenmistir. Kartal 395-400 no’lu parselin Nova
Tasinmaz Degerleme ve Danismanlik A.S. tarafindan hazirlanan ekspertiz raporunda 24 Kasim 2016
tarihindeki degeri 5.495.000 TL olarak belirlenmistir.

1V- istanbul inistanbul Projesi

Is GYO ve Timur Gayrimenkul (Nef) isbirligi kapsaminda Istanbul’'un en kékli yerlesim alanlarindan biri
olan Zeytinburnu ilgesinde bulunan, milkiyet payr %50- %50 olan arsa Uzerindeki proje gelistirme
faaliyetleri devam etmektedir.

2.740 adet konuttan ve az sayida ticari Uniteden olusan projeye Nef tarafindan gelistirilen Foldhome
sistemi de dahil edilmistir. 4 ayr proje olarak insa edilen Inistanbul’da yer alan konut ve ticaret
alanlarinin satisindan toplamda 1,5- 1,6 milyar TL hasilat elde edilmesi hedeflenmekte olup, projenin
gelistirme maliyetinin finansman harig 1,1-1,2 milyar TL dizeyinde olmasi beklenmektedir.* Projede
2018 yilindan itibaren teslimlerin baglamasi planlanmaktadir.

*S6z konusu hasilat ve yatinnm bedelleri toplam projeye ait veriler olup, Sirketimizin payi %50’sidir.

Projenin Nova Tasinmaz Dederleme ve Danismanlik A.S. tarafindan hazirlanan ekspertiz raporunda 23
Aralik 2016 tarihindeki dederi 682.075.000 TL belirlenmis olup, payimiza disen %50’lik kismi igin
ekspertiz dederi 341.037.500 TL olarak esas alinmistir.

Arsa Yatirnmlari:

Sirketin arsa yatinmlarina iliskin detayl bilgi asagida sunulmustur.

Arsa Yatirimlari Als Tarihi Ekspertiz Tarihi Ekspertiz Degeri (TL) Dagilimi (%)
Uskiidar Arsasi 22.03.2006 26.12.2016 39.540.000 20%
Levent Arsasi 11.10.1999 27.12.2016 4.110.487 2%
Tuzla Arsasi 29.01.2016 27.12.2016 150.370.000 78%
Toplam 194.020.487 100%

= Uskiidar Arsasi: 32.081 m?lik arsa Uzerinde adirlikli olarak konutlarin yer aldi§i bir proje
gelistirilmesi planlanmakta olup, yasal izinlerin alinmasi ve projelendirme stirecine iliskin galismalara
devam edilmektedir.

e Levent Arsasi: istanbul Is Kuleleri éniinde yer alan 7.613 m?lik arsa, Uygulama Imar Plani
Paftasinda "Yesil Alan" olarak gorilmektedir.

e Tuzla Arsasi: 62.655 m?’lik arsa Uzerinde agirlikli olarak konutlarin yer aldidi bir proje gelistiriimesi
planlanmakta olup, yasal izinlerin alinmasi ve projelendirme sirecine iliskin galismalara devam
edilmektedir.

Ayrica, milkiyeti Tecim Yapi Elemanlari Insaat Servis ve Yénetim Hizmetleri San. ve Tic. Limited

Sirketi'ne ait Istanbul ili, Kadikdy Ilgesinde kayith 9.043 m2 yiizdlgimli arsanin %45 hissesinin satin
alinmasi kapsaminda Sirketimizce gayrimenkul satis vaadi s6zlesmesi imzalanmistir.
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ii. Para ve Sermaye Piyasasi Araclari:

Para ve Sermaye Piyasasi Araglari Dagilimi 31.03.2017
Doviz Varliklar 8.276.204 6,10%
Vadeli Déviz Tevdiat 8.070.471 5,95%
Vadesiz Déviz Tevdiat 205.733 0,15%
TL Varhiklar 127.384.704 93,90%
Vadeli TL Mevduat 122.592.000 90,37%
Vadesiz TL Mevduat 2.110.438 1,56%
Yatirrm Fonu 2.421.376 1,78%

Diger Hazir Degerler 260.889 0,19%
Genel Toplam 135.660.907 100%
Sirketin portféy dederinin yaklasik %3’llik bolimini olusturan para ve sermaye piyasasl araglarinin
toplam dederi 135.660.907 TL'dir. Para ve sermaye piyasasl araglarinin yaklasik olarak %96’s1 vadeli

doviz ve TL mevduatlarindan olusmaktadir. Kalan %1,7'sini vadesiz mevduatlar,%1,8’ini yatirim fonlari,
%0,2’'si ise pos cihazi alacaklar olusturmaktadir.

Para ve sermaye piyasasi araglari toplami yilsonuna goére yaklasik %7 oraninda artmistir (31.12.2016:
127.262.064 TL).

Doviz tevdiat hesaplari bilango tarihindeki TCMB déviz alis kuru ile yatirnm fonlari ise bilango tarihinde
ilan edilen birim pay dederi ile dederlenmektedir. Portfoydeki para ve sermaye piyasasl araglarinin
dederine etki eden 6nemli bir husus bulunmamaktadir.

iii. Istirakler:

Kanyon Yénetim Isletim ve Pazarlama Limited Sirketi (“Kanyon”) 6 Ekim 2004 tarihinde Sirket ve
Eczacibasi Holding Anonim Sirketi’'nin (“Eczacibasi Holding”) %50-%50 ortakhgiyla kurulmustur. Ancak
01.06.2015 tarihinde Sirket, Anonim sirket statlisline kavusmustur. Misterek yonetime tabi ortaklidin
temel amag ve faaliyet konusu konut, carsi ve ofis binalarinin ydneticilik faaliyetlerini yerine getirmek;
temizlik, glvenlik, bakim onarim, gevre diizenlemesi faaliyetlerinde bulunmak; isletmecilik faaliyetini
ylrattigla bazi komplekslerde projelerin tanitimi ve pazarlanmasini gergeklestirip kiralanma ve satiglara
aracilik etmektir.

IV- SIRKET HISSE SENEDI PERFORMANSINA ILISKiIN BILGILER

31 Mart 2017 tarihi itibariyla Sirket, yaklasik 1,2 milyar TL piyasa dederiyle gayrimenkul yatirim
ortakliklari sektérinin yaklasik %4,9'unu temsil etmektedir.

Kolektif Yatinm Uriinleri ve Yapilandiriimis Uriinler Pazarinda islem géren Sirket hisse senedinin 2017
yiliilk 3 ayhk dénemdeki glinlik ortalama islem hacmi yaklasik 6,6 milyon TL olarak gergeklesmistir.

Dénem Giinliik Ort. islem Hacmi (mn TL) Kapanis Fiyati (TL)*
Ocak-Aralik 2015 5,6 1,41%*
Ocak-Aralik 2016 4.1 1,49%*
Ocak-Mart 2017 6,6 1,45

* 2017 yili igerisinde gercgeklestirilen nakit temetti ddemesi sebebiyle kapanis fiyatlari geriye dénik olarak
dizeltilmistir.
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BIST'in aylik olarak agikladigi “Yabanci banka/araci kurum veya sahis nam ve hesabina gergeklestirilen
islemler” verisine gére, Mart ay! igerisinde Is GYO hisse senedine iliskin olarak yaklasik 3,1 milyon dolar
tutarinda alig, 6,5 milyon dolar tutarinda satis islemi gergeklesmis ve ISGYO'nun Mart ay! net satis

bakiyesi yaklasik 3,4 milyon dolar olmustur.

Ayni dénem icerisinde, Kolektif Yatinm Uriinleri ve Yapilandiriimig Uriinler Pazarinda islem goéren GYO
hisse senetlerinde yaklasik 60,3 milyon dolar tutarinda, Borsa Istanbul’da yaklasik 48 milyon dolar

tutarinda net satis gergeklestirilmistir.

BIST 100&GYO Endeksi ve ISGYO Fiyat Grafigi

100.000
1 1,80
90.000 | 170
80.000 - 1,60
70.000 1,50
60.000 | 1,40
1,30
50.000 |
1,20
40.000 | 140
30.000 + 1 1,00
20.000 0,90
@ o 7 @ & o o 7 7 @ 2
%o 0. Zo0. %o o0 27, Zr T o, So, %
2 2y % 23 % 2 7 %
% % % A % % % % 7 7 7s

==BIST 100 =—=BIST GYO =—=|SGYO

2017 yilinin ilk 3 ayhk déneminde Tirk Lirasi bazinda; BIST 100 Endeksi %13,8, BiST Gayrimenkul
Yatinm Ortaklklar Endeksi %1,2 oraninda deder kazanmistir. Is GYO hisse senedi ise ayni donem

icerisinde %?2,4 oraninda deger kaybetmistir.
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V-MALI TABLOLAR

Mali tablolar, Seri II, 14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi”
("Teblig”) hikimlerine uygun olarak hazirlanmistir.

Sirket Tebligin 5. Maddesine gére Kamu Goézetimi Muhasebe ve Denetim Standartlar Kurumu ("KGK”)
tarafindan yayimlanan Turkiye Muhasebe Standartlari’ni / Tlrkiye Finansal Raporlama Standartlari ile
bunlara iliskin ek ve yorumlar ("TMS/TFRS"”) uygulamaktadir.

i) Genel Mali Tablo Bilgileri

31.03.2017 tarihli mali tablo verilerine gére aktif toplamimiz, gegen yilsonuna gére yaklasik %?2,8
oraninda artarak 5.023.235.564 TL olarak gergeklesmigtir (31.12.2016: 4.887.020.194 TL).
Ozkaynaklarin aktif toplamina orani yaklasik %62, yabanci kaynaklarin aktife orani ise yaklasik %38dir.

31.03.2017 tarihi itibariyla yaklasik 1.905 Milyon TL tutarindaki bilango yabanci kaynak toplaminin
yaklasik %40’k bélimi banka kredisinden, %21’i cikarilmis tahvillerden, %?2’lik kismi ise Istanbul ili,
Kartal Ilgesi'nde bulunan arsaya iliskin bor¢ (35,9 milyon TL) tutarindan olusmaktadir. Toplam borcun
yaklasik %0,04’lik bélimu ise finansal kiralama borcundan olusmaktadir.

Gegen yilin ayni dénemine kiyasla net karda yaklasik %59 azalis olmustur. Kardaki azalista, kurda
meydana gelen dalgalanmalarin énemli etkisi olmus, 2016 yilinda 11.9 milyon TL kur farki geliri
olusurken 2017 yilinda ise 9.3 milyon TL kur farki gideri olusmustur. Ayrica tamamlanan projelerimizden
Tuzla Teknoloji ve Operasyon Merkezi'ne iliskin finansman gideri giderlestiriimeye baslandigi igin
finansman giderlerimizde de yaklasik 6.9 milyon TL artis oldugu goriilmektedir. Bunlarin disinda konut
satis maliyetleri ve isletme giderlerindeki bir miktar artis kardaki azalista etkili olmustur (31.03.2016:
50.332.216 TL).

Sirketin bazi finansal tablo verileri karsilastirmali olarak asadida gosterilmistir;

31.03.2017 31.12.2016

Toplam Varliklar 5.023.236 4.887.020
Ozkaynaklar 3.118.221 3.161.346
Toplam Yabanci Kaynaklar 1.905.014 1.725.674
Toplam Yabanci Kaynak / Toplam Kaynaklar (%) 37,92% 35,31%
Toplam Finansal Borg 1.167.477 1.043.049
Toplam Finansal Borg / Aktif Toplami (% 23,24% 21,34%
01.01.2017- 01.01.2016-

31.03.2017 31.03.2016

Hasilat 61.526 51.905
Satiglarin Maliyeti 14.476 4.889
Briit Kar 47.050 47.016
Faaliyet Kari 36.862 51.327
Net Donem K/Z 20.625 50.332
Brat Kar / Hasilat (%) 76,47% 90,58%
Net Kar / Ozkaynaklar (%) 0,66% 1,59%

if) Finansal Borglar
a) Banka Kredileri
Kullanilan kredilere iliskin detaylara asadida yer verilmistir:

Kullanim Doviz Tutari Uzun
Tarihi birimi Faiz Orani % (EUR) Kisa Vadeli TL Vadeli TL Aciklama

T.is Bankasi A.S.den
kullaniimigtir.

Avro

23.12.2010 (EUR)

Euribor+ %3,5 9.786.761 9.816.716 | 28.432.883

Kredi

Kullanim Kisa Vadeli

Tarihi Para birimi  Faiz Oran1 % TL Aciklama
T.1s Bankasi A.S’den

Amerikan TUTOM projemizin
04.10.2013 | Dolari Libor +%4,25 63.450.642 38.239.741|192.631.767 | .. proj
(USD) finansmani amaciyla

kullaniimigtir.1

16



IS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGIA.S. _
31 MART 2017 TARIHINDE SONA EREN DONEME ILISKIN YONETIM KURULU FAALIYET RAPORU

Kredi Kullanim Tarihi Uzun
Faiz Orani Kisa Vadeli Vadeli
Para birimi ) TL TL Aciklama
Tirk Lirasi T.iIs Bankasi A.S’den TUTOM
10.04.2015 (L) 11,75 34.886.608 97.363.636 | projemizin finansmani

amaciyla kullaniimigtir.1

Kredi Kullanim Tarihi Uzun
Faiz Orani Kisa Vadeli VEL
Para birimi % TL TL Aciklama
T.1Is Bankasi A.S’den
Turk Lirasi Topkapi/Zeytinburnu

30.12.2013 11,90 41.216.444 -

(TL) arsasi aliminda

kullaniimigtir.2

Kredi Kullanim Tarihi
Para birimi Faiz Orani Kisa Vadeli i Aciklama
% TL

Tuzla arsasi aliminda, T.Is
14,50 25.113.988 128.571.429 | Bankasi A.S'den
kullaniimigtir.3

Tlrk Lirasi

29.01.2016 (L)

Kredi Kullanim Tarihi

% TL

Para birimi Faiz Orani Kisa Vadeli Aciklama

Ziraat Katihm Bankasi

Tark Lirasi 33.333.333 | A.S. ‘'den hakedis fatura
29.01.2016 14,15 12.176.729 bedellerinin finansman

(TL)
amaci ile kullaniimistir.4

Para birimi

Aciklama

Faiz Orani Kisa Vadeli Vadeli
% TL TL

Kredi Kullanim Tarihi Uzun

T. Is Bankasi A.S. ‘den
13,50 3.240.000 120.000.000 | projelerin finansmani

amaci ile kullaniimistir. 5
31 Mart 2017 itibariyla Sirketin yatirim amacgl gayrimenkullerinde aktiflestirilen finansman gideri
98.872.258 TL'dir.

Tlrk Lirasi

19.01.2017 (L)

1-) T. is Bankasi A.S. tarafindan 04.10.2013"te tahsis edilen, 2 yili anapara édemesiz, toplam 10 vyl
vadeli 110 milyon USD’lik proje finansmani tutari, 19.12.2014' te 135.000.000 USD’ ye ylkseltilmistir.
30.09.2015 tarihine kadar bu limitten kullanilan kredi anapara tutari 75.000.000 USD olmugstur. Para
piyasalarindaki gelismeler sonucu, Sirketimizin menfaatine oldugu gerekgesi ile limiti 135.000.000 USD
olan uzun vadeli kredimizin kullanilmayan 60.000.000 USD tutarindaki kismi Turk Lirasi’'na gevrilmistir.
Tlrk Lirasina gevrilen kisim tek seferde 153.000.000 TL olarak, %11,75 faiz oranindan, 1 yil anapara
geri 6demesiz 6 ayda bir faiz 6demeli, 12. aydan itibaren ise 6 ayda bir anapara faiz 6demeli olmak
Uzere toplam 6 yil vadeli olarak kullaniimistir.

2-) S6z konusu kredi, inistanbul Projesi arsasinin alimi icin kullaniimistir. 4 yil vadeli olan kredinin, ilk
1,5 yili anapara 6édemesiz, kalan 2,5 yill 6 ayda bir kez alti esit taksitte anapara geri édemelidir.
Tasinmazin %25'lik (1/4) kismina karsilik gelen payi Timur Gayrimenkul’e 19.09.2014 tarihinde satisi
yapiimistir. Bu satistan elde edilen gelirin bir kismiyla ilgili kredi igin 19.09.2014 tarihinde 60.000.000
TL anapara o6demesi yapilmistir. Takip eden anapara o6demeleri 30.06.2015" ten baslayarak
02.01.2018’e kadar, 6 ayda bir 20.000.000 TL seklinde olacaktir.

3-) Tuzla arsasinin aliminda T. is Bankasi A.S.’den 150 milyon TL tutarinda finansman saglanmstir.
Kredinin ilk 2 yili anapara édemesiz ve kalan 3 yili anapara 6demeli olup, %14,50 + BSMV sabit faizli
olarak kullaniimistir.

4-) Ziraat Katilim Bankasi A.S.’den projelerin hakedis bedellerinin finansmani amaci ile 50.000.000
TL'lik kredi kullanimi saglanmistir. S6z konusu tutar Topkapi inistanbul, Kartal Manzara Adalar, izmir
Ege Perla ve Istanbul Finans merkezi hakedis 6demeleri icin kullanilmistir. 1 yili anapara ve kar payi
0demesiz; kalan 4 yili ise kar pay! ve anapara édemeli olan finansman, %14,15 + BSMV sabit kar payl
olarak kullaniimistir.
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5-) Sirketimizin gelistirmekte oldugu projelerin finansmaninda kullaniimak tizere T. Is Bankasi A.S.'den
4 yil vadeli, 120.000.000 TL tutarinda nakdi kredi kullaniimistir. Saglanacak fonun devam eden
projelerin finansmaninda kullanilmasi amaglanmistir. S6z konusu kredinin, ilk 2 yil anapara ddemesiz,
kalan 2 yili 6 ayda bir kez bes esit taksitte anapara 6demeli olup, %13,50 + BSMV sabit faizli olarak
kullaniimistir.

b) Cikarilmis Tahviller

Gikarilmis tahvillere iliskin detaylara asagida yer verilmistir:

TRSISGY31915

ISIN Kodlu Para
Tahvil Ihrac birimi Faiz Orani % Aciklama
Gosterge faiz orani | Is Yatinm Menkul Degerler A.S. aracilifiyla 213.000.000.-TL tutarli, 3 yil
Turk Lirasi | Gzerine %2,50 |vadeli 3 ayda bir kupon 6demeli dedisken faizli nitelikli yatinmcilara satis
(TL) oraninda ek getiri | ydontemiyle gergeklesmistir. Tahvillerin vade baslangig tarihi 07.04.2016
eklenmigtir. olup, itfa tarihi 29.03.2019'dur.

5.4.2016

TRSISGY61912

ISIN Kodlu Para
Tahvil Ihrac birimi Faiz Orani % Aciklama
Gosterge faiz orani | Is Yatinm Menkul Degerler A.S. araciidiyla 100.000.000.-TL tutarl, 3 yil
Turk Lirasi | Gzerine %2,50 |vadeli 3 ayda bir kupon 6demeli dedisken faizli nitelikli yatirimcilara satis
(TL) oraninda ek getiri | ydontemiyle gerceklesmistir. Tahvillerin vade baslangic tarihi 1.7.2016
eklenmistir. olup, itfa tarihi 28.06.2019'dur.

29.06.2016

TRSISGY61912
ISIN Kodlu Para

Tahvil Ihrac birimi Faiz Orani % Aciklama
Gosterge faiz orani | Is Yatinm Menkul Degerler A.S. aracihdiyla 87.000.000.-TL tutarh, 3 yil
Turk Lirasi | Gzerine %2,50 |vadeli 3 ayda bir kupon 6demeli dedisken faizli nitelikli yatirimcilara satis
(TL) oraninda ek getiri | ydontemiyle gerceklesmistir. Tahvillerin vade baslangig tarihi 13.10.2016
eklenmigtir. olup, itfa tarihi 10.10.2019'dur.

11.10.2016

c) Finansal Kiralama Islemleri: Sirket, is Finansal Kiralama A.S ile 08.12.2014'te Ege Perla
Projesindeki konut ve avm’ye ekipman temini saglamak amaciyla, 12.08.2015' te ise Kartal Manzara
Adalar Projesi'ne ekipman temini sadglamak amaciyla finansal kiralama sozlesmesi yapmistir.
31.03.2017 itibariyla mali tablolardaki finansal kiralama tutar 8.940 bin TL'dir. Tutarin tamami kisa
vadeli finansal kiralama borcudur.

Risk Yonetimi:

Sirket’'in risk ydnetimi faaliyetleri, 2005 yilindan itibaren Risk Yoénetimi Birimi tarafindan
yuratilmektedir. S6z konusu Birim, Sirket faaliyetleriyle butinlesik risklerin; Sirket Risk Politikasi ve
buna bagli sirket ici dlizenlemeler gercevesinde yonetilmesi konusunda Sirket Uist yonetimine raporlama
yapmaktadir.

Ucer aylik periyotlarda kapsamli “Sirket Risk Raporu” hazirlanmakta ve Riskin Erken Saptanmasi
Komitesi ile Yonetim Kurulu’nun bilgisine sunulmaktadir. S6z konusu raporda, Sirket'in faaliyet
gosterdigi sektor igindeki konumu ve temel finansal gostergeleri, Sirket faaliyetleriyle bitiinlesik temel
riskler bazinda 6lgim veya analiz sonuglari ile temel operasyonel risk tirlerinden faaliyet ortami riski
hakkinda detayh bilgi verilmekte, bdylece Ydnetim Kurulu'nun Sirket faaliyetleriyle butlnlesik riskler
hakkinda bilgi sahibi olmasi saglanmaktadir.

Ayrica, 6102 sayili Turk Ticaret Kanunu’nun 378. maddesi uyarinca risk yénetimi ve riskin erken teshisi
konularinda Riskin Erken Saptanmasi Komitesi ile Yénetim Kurulu’na verilen gérev ve sorumluluklar
kapsaminda; iki aylik periyotlarla “Riskin Erken Saptanmasi Komitesi Raporu” hazirlanmakta ve Yoénetim
Kurulu’nun bilgisine sunulmaktadir.

ic Kontrol ve Denetim Sistemi:

ic kontrol ve denetim sistemi; Sirket'in faaliyetleri ile bu faaliyetlere iliskin kontrollerin uygunluk,
yeterlilik ve etkinligini incelemek, kontrol etmek, izlemek, dederlendirmek ve sonuglari ilgili birimlere
raporlamak Gzere olusturulmustur. Sirket'in i¢ kontrol faaliyetleri Denetim Grup Baskanligi blinyesinde

18



iS GAYR]'IMENKl_JL. YATIRIM ORTAI__(LIGI A.S. ) _ _

31 MART 2017 TARIHINDE SONA EREN DONEME ILISKIN YONETIM KURULU FAALIYET RAPORU
yuratilmekte olup, i¢ kontrol sisteminde risk odakli kontrol anlayisi benimsenmistir. Bu kapsamda sirket
faaliyetleriyle butlnlesik riskleri en aza indirmek ve ortadan kaldirmak lzere gelistirilmis olan kontroller
ve bu kontrollerin yeterliligi i kontrol faaliyetinin temelini olusturmaktadir.

VII- ORTAKLIK PORTFOYUNDEKI VARLIK ve HAKLARA ILISKIN HIZMET VEREN SIRKETLERE

AIT BILGILER

isletmeci Sirket

Unvani

is Merkezleri Yonetim ve Isletim A.S.

Ortaklik Yapisi

Sermayedeki Payl %

T.Is Bankasi A.S. 86,33
Camis Yatirim Holding A.S. 10,89
S2Diger 2,78

Faaliyet Konusu

Tesis yonetimi ve isletimi (Teknik hizmetler, bina yoneticiligi, temizlik,
glvenlik, peyzaj, otopark isletimi)

Hizmet Kapsami

Portfoydeki varliklarin temizlik, givenlik, bakim, genel idare vb.
hizmetler ile otopark isletimi

Odenen Ucret

Otopark disindaki yerler icin m? bazinda isletme gideri kiracilar ve bir
kisim vyerler igin soOzlesmeye badgh olarak Is GYO tarafindan
6denmektedir. Otopark igin aylik bazda hesaplanan isletme gideri,

isletmeci sirket tarafindan fatura edilmektedir.

Portfoy Yonetim Sirketi

Unvani

is Portfoy Yonetimi A.S.

Ortaklik Yapisi

Sermayedeki Payl %

Is Yatinm Menkul Dederler A.S. 70
Anadolu Hayat Emeklilik A.S. 20
Diger 10

Faaliyet Konusu

Portfoy ydnetimi

Yapilan s6zlesmenin tarih ve suresi

Yilik bazda sézlesme yapilmakta, karsilikli mutabakata istinaden 1 yil
sure ile uzatilmaktadir.

Hizmet Kapsami

Is GYO tarafindan belirlenen limitler dahilinde sermaye piyasasi
araclarindan olusan portféyin ydnetimi

Araci Kurum

Unvani

Is Yatirnm Menkul Degerler A.S.

Ortaklik Yapisi

Sermayedeki Payl %

T.Is Bankasi A.S. 65,65
Is Factoring Finansman Hizm. A.S. 2,43
Is Finansal Kiralama A.S. 2,43
Diger 29,49

Faaliyet Konusu

Araci kurum sifatiyla sermaye piyasasi faaliyetlerinde bulunmak

Yapilan sézlesmenin tarih ve suresi

15.07.2009 - Siresiz

Hizmet Kapsami

Sermaye piyasas! araclarinin aracilik sifatiyla ve ticari amacla Is GYO
nam ve hesabina alinmasi, satilmasi, takas ve saklama kuruluslarinda
saklanmasi ve yatirim araglarindan dogan haklarin kullaniimasi ile repo-
ters repo islemlerinin yapilmasi

Gayrimenkul Degerleme Sirketi

Unvani

Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.

Ortaklik Yapisi

Sermayedeki Payl %

Cevdet Dinemit 37,99
Halil ibrahim Akyildiz 10
Abdulkadir Ali Yertut 10
Eren Kurt 10
Berrin Kurtulus Sever 31
Ahmet Ipek 1
Mehmet Gékhan Mentes 0,0002

Faaliyet Konusu

Yarurlikteki mevzuat gergevesinde her tirli resmi ve 6zel, gergek ve
tizel kisi kurum ve kuruluslara ait gayrimenkullerin, gayrimenkul
projelerinin ve gayrimenkule dayali hak ve faydalarin, makine, teghizat
ve gemi vb. gibi tasinmazlarin, tasinir mallarin yerinde tespitini yapmak,
deder tespit calismalarinda bulunmak, ekspertiz ve dederleme islerini
yapmak, bu tespitlere iliskin rapor dizenlemek.
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Hizmet Kapsami

SPK’'nin Seri:III No:48.1 sayili “Gayrimenkul Yatirm Ortakliklarina
fliskin Esaslar Tebligi'nin, “Gayrimenkul dederleme sirketinin segimi”
baslikli 35.maddesi uyarinca, 31.12.2016 tarihi itibariyla portféyde
bulunan belirli varliklar igin; 2017 yili igerisinde portfdye alinabilecek ve
dederleme gerektirecek varliklar icin dederleme yapmak.

Gayrimenkul Degerleme Sirketi

Unvani

Nova Tasinmaz Degerleme ve Danismanlik A.S.

Ortaklik Yapisi

Sermayedeki Payl %

Onur Kaymakbayraktar 25
Tayfun Kuru 25
Baris Metekoglu 25
Mehmet Ayikdir 25

Faaliyet Konusu

Yarurlikteki mevzuat gergevesinde her tirlli resmi ve 6zel, gergek ve
tlizel kisi kurum ve kuruluslara ait gayrimenkullerin, gayrimenkul
projelerinin ve gayrimenkule dayali hak ve faydalarin, makine, teghizat
ve gemi vb. gibi tasinmazlarin, tasinir mallarin yerinde tespitini yapmak,
deder tespit calismalarinda bulunmak, ekspertiz ve dederleme islerini
yapmak, bu tespitlere iliskin rapor dizenlemek.

Hizmet Kapsami

SPK'nin Seri:III No:48.1 sayili “Gayrimenkul Yatirm Ortakliklarina
fliskin Esaslar Tebligi'nin, “Gayrimenkul dederleme sirketinin segimi”
baslikli 35.maddesi uyarinca, 31.12.2016 tarihi itibariyla portféyde
bulunan belirli varliklar igin; 2017 yili igerisinde portféye alinabilecek ve
dederleme gerektirecek varliklar icin dederleme yapmak.

Gayrimenkul Degerleme Sirketi

Unvani Terra Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.
Ortaklik Yapisi Sermayedeki Payl %

Nurettin Kulan 37

Batuhan Bas 16

Alican Kogali 16

Ugur Avci 16

Aynur Kulak 10

Tugba Gokler 5

Faaliyet Konusu

Yarurlikteki mevzuat gergevesinde her tirli resmi ve 6zel, gergek ve
tlizel kisi kurum ve kuruluslara ait gayrimenkullerin, gayrimenkul
projelerinin ve gayrimenkule dayali hak ve faydalarin, makine, teghizat
ve gemi vb. gibi tasinmazlarin, tasinir mallarin yerinde tespitini yapmak,
deder tespit calismalarinda bulunmak, ekspertiz ve dederleme islerini
yapmak, bu tespitlere iliskin rapor dizenlemek.

Hizmet Kapsami

SPK'nin Seri:III No:48.1 sayili “Gayrimenkul Yatirm Ortakliklarina
fliskin Esaslar Tebligi'nin, “Gayrimenkul dederleme sirketinin segimi”
baslikli 35.maddesi uyarinca, 31.12.2016 tarihi itibariyla portféyde
bulunan belirli varliklar igin; 2017 yili igerisinde portféye alinabilecek ve
dederleme gerektirecek varliklar icin dederleme yapmak.

Bagimsiz Denetim Sirketi

Unvani

Giiney Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik
A.S.

Ortaklik Yapisi

Sermayedeki Payl %

Hatice Dilek Cilingir

14

Selim Elhadef

Sinem Arn Oz

Zeynep Okuyan Gékyilmaz

Fatma Ebru Ylcel

Emin Ethem Kutucular

Kaan Birdal

Ferzan Tabakoglu

Ayse Zeynep Deldag

Seda Akkus

Yasar Bivas

NIN|INN (N (NINININ (N

Diger

16

Faaliyet Konusu

isletmelerin yillik finansal tablo ve dider finansal bilgilerini, bu tablo ve
bilgiler icin belirlenen kriterlere uygunlugu ve dogrulugu hususunda,
makul glvence saglayacak vyeterli ve uygun badimsiz denetim
kanitlarinin elde edilmesi amaciyla, genel kabul goérmis badimsiz
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denetim standartlarinda ©6ngorilen gerekli tim badimsiz denetim
tekniklerini uygulayarak, defter, kayit ve belgeler lizerinden denetlemek
ve dederlendirerek rapora baglamak.

Yapilan s6zlesmenin tarih ve suresi

28.03.2017 - 3 yil

Hizmet Kapsami

Sona eren hesap ddnemleri itibariyla hazirlanan finansal tablolarin
sunumunun, SPK finansal raporlama standartlarina uygun olup
olmadigina dair rapor sunmak ve gorls bildirmek; sona eren ara
donemler itibariyla, uygulanan muhasebe politikalarinin yil sonu ve diger
ara donemlerde uygulanan muhasebe politikalar ile uyumunu gbzden
gecirmek ve dikkate gelen hususlari sirket yénetimiyle paylagsmak.

Denetim-Tasdik ve Vergi Danisma

nhg Sirketi

Unvani

Basaran Nas Yeminli Mali Miisavirlik A.S.

Ortaklik Yapisi

Sermayedeki Payl %

Adnan Nas 40

Zeki Gundiz 15

Kadir Bag 15

Mehmet Faruk Sabuncu 15

Diger 15

Faaliyet Konusu Kanuni defter ve belgelerin, ilgili mali tablolarin vergi mevzuati
hikamleri gergevesinde denetimi, yillik kurumlar vergisi

beyannamesinin mevzuata uygunluk kontroll yapilarak tasdik edilmesi,
Tam Tasdik Raporu'nun diizenlenmesi ve vergi danismanligi hizmeti

Yapilan s6zlesmenin tarih ve suresi

11.04.2016 -1 YIl

Hizmet Kapsami

Gelir veya kurumlar vergisi beyannameleri ve bunlara ekli mali tablolar

ve bildirimlerin dogrulugunun tasdik igleri ile vergi danismanligi

VIII- DIGER KONULAR

Sirketin 23 Mart 2017 tarihinde yapilan 2016 yili Olagan Genel Kurul Toplantisi sonrasinda toplanti
tutanadi ve toplantida hazir bulunanlar listesi hem Kamuyu Aydinlatma Platformu hem de Sirket
internet sitesi vasitasiyla kamuya duyurulmustur. Genel Kurul toplantisi sonuglari 31.03.2017 tarihinde

tescil edilmistir.

Sirketin  23.03.2017 tarihinde gergeklestirilen Olagan Genel

Kurul Toplantisi'nda alinan karar

dogrultusunda, Sirketin cikarilmis sermayesinin 63.750.000 TL tutarinda bedelsiz olarak arttiriimasi igin
ve ihrag edilecek paylarin Kurul kaydina alinmasi icin Sermaye Piyasasi Kurulu'na basvuruda

bulunulmustur. SPK s6z konusu art

Irim basvurusunu onaylayarak 21 Nisan 2017 tarihli haftalik

bllteninde yayimlamistir. Sirket sermaye artinminin Mayis ayi igerisinde tamamlanmasi beklenmekte
olup, yeni sermaye tutari 913.750.000 TL olacaktir.

Sirket’in, mevcut kira gelirlerinin artinlmasi ve portféylin gesitlendiriimesi kapsamindaki yatirm

stratejisi dogrultusunda ve birlesme

sonucu yaratilacak sinerji dikkate alinarak, TSKB Gayrimenkul

Yatirm Ortakligi A.S. ile 6362 sayill Sermaye Piyasasi Kanunu, Sermaye Piyasas! Kurulu'nun II-23.1
saylll Onemli Nitelikteki Islemlere Iliskin Ortak Esaslar ve Ayrilma Hakki Tebligi, Sermaye Piyasasi

Kurulu'nun II-23.2 sayili Birlesme ve

Bolinme Tebligi, 6102 sayili Turk Ticaret Kanunu, 5520 sayili

Kurumlar Vergisi Kanunu ve ilgili diger mevzuat hikimleri gergevesinde birlesme goriismelerine
baslanmasina karar verilmis olup rapor tarihi itibariyla TSKB Gayrimenkul Yatirim Ortakhdi A.S. ile
birlesme gdriismelerine devam edilmektedir.

Sirketimizin 31.03.2017 tarihi itibariyla personel sayisi 79'dir. (31.12.2016: 80)
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EK 1 GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPORU OZET VERILERI
Degerleme Konusu is Kuleleri Kule-2, Kule-3, Carsi, Otopark
Talep Tarihi ve Sayisi 21.09.2016-005
LET L EVALEVED] Terra Gayrimenkul Dederleme ve Danismanlik A.S.
Rapor Tarihi ve Rapor No 26.12.2016 2016/iSGYO/005
Degerleme Tarihi 21.12.2016
Rapor Tiiria Pazar Dederi Tespiti

istanbul ili, Besiktas ilgesi, Rumelihisari mahallesi,81 pafta, 1420 ada,1 parsel

25.909 m2 alanda kayith kargir is merkezi

NHEHDE E RGOV BT OV ELT R (BN KDV HARIC 825.775.000 TL / KDV DAHIL 974.414.500 TL

Sigorta Degeri(TL) 63.777.120 TL

Tapu Bilgileri

Degerleme Konusu Ankara Is Kulesi
Talep Tarihi ve Sayisi 21.09.2016-002
LET L EVALEVED] Terra Gayrimenkul Dederleme ve Danismanlik A.S.
Rapor Tarihi ve Rapor No 26.12.2016 2016/iSGY0/002
Degerleme Tarihi 21.12.2016
Rapor Tiiria Pazar Dederi Tespiti
Ankara ili, Cankaya ilgesi, Kavaklidere mahallesi, 5708 ada, 63 parselde kayith
6.287 m2 arsa ve betonarme bina
NHEHDE: R GOV IOV ELTR (BN KDV HARIC 128.025.000 TL / KDV DAHIL 151.069.500 TL
Sigorta Degeri(TL) 38.277.360 TL

Tapu Bilgileri

Degerleme Konusu Maslak Binasi
Talep Tarihi ve Sayisi 15.10.2016
Raporu Hazirlayan Nova Taginmaz Dederleme ve Danismanlik A.S.
Rapor Tarihi ve Rapor No 28.11.2016 003-2016/9784
Degerleme Tarihi 22.11.2016
Rapor Tiiria Pazar Degeri Tespiti
istanbul ili, Sariyer ilesi, M. Ayazaga mabhallesi, 2 pafta, 10 parsel, 10 ada 4.469,5
m2 alanda kayith kargir Ishani
NHEHDE B GOV BT OV ELTR (BN KDV HARIC 101.115.000 TL / KDV DAHIL 119.315.700 TL
Sigorta Degeri(TL) 15.975.000 TL

Tapu Bilgileri

Degerleme Konusu Ankara-Ulus Banka Hizmet Binasi
Talep Tarihi ve Sayisi 15.10.2016

Raporu Hazirlayan Nova Taginmaz Dederleme ve Danismanlik A.S.

Rapor Tarihi ve Rapor No 29.11.2016 003-2016/9777

Degerleme Tarihi 24.11.2016

Rapor Tiiria Pazar Dederi Tespiti

Ankara ili, Altindag ilgesi, Fevzipasa mahallesi, 796 Ada, 5 Parsel 1.362 m2 alanda
kayitl kargir bina

NHEHDE RGOV BT OV ELTR BN KDV HARIC 44.320.000 TL / KDV DAHIL 52.297.600 TL

Sigorta Degeri(TL) 13.315.000 TL

Tapu Bilgileri

Degerleme Konusu Ankara-Kizilay Banka Hizmet Binasi
Talep Tarihi ve Sayisi 15.10.2016

Raporu Hazirlayan Nova Taginmaz Dederleme ve Danismanlik A.S.

Rapor Tarihi ve Rapor No 28.11.2016 003-2016/9778

Degerleme Tarihi 23.11.2016

Rapor Tiiria Pazar Dederi Tespiti
Ankara ili, Cankaya ilgesi, Kizilay mahallesi, 1163 ada, 4 parsel 873 m2 alanda
kayitl betonarme karkas apartman
NHEHDE RGOV BT OV ELTR BN KDV HARIC 38.295.000 TL / KDV DAHIL 45.188.100 TL
Sigorta Degeri(TL) 6.985.000 TL

Tapu Bilgileri

Degerleme Konusu Antalya-Banka Hizmet Binasi

Talep Tarihi ve Sayisi 15.10.2016

Raporu Hazirlayan Nova Taginmaz Dederleme ve Danismanlik A.S.
Rapor Tarihi ve Rapor No 28.11.2016 003-2016/9779

Degerleme Tarihi 23.11.2016

Rapor Tiiria Pazar Dederi Tespiti
Antalya ili, Muratpasa ilgesi, Balbey mahallesi, 341 ada, 77 parsel 479 m2 alanda
kayitl kagir bina

NHEHDE RGOV BT OV ELT R BN KDV HARIC 22.015.000 TL / KDV DAHIL 25.977.700 TL

Sigorta Degeri(TL) 3.680.000 TL

Tapu Bilgileri

Dedgerleme Konusu Kapadokya Lodge Otel

Talep Tarihi ve Sayisi 01.12.2016

Raporu Hazirlayan Nova Taginmaz Dederleme ve Danismanlik A.S.
Rapor Tarihi ve Rapor No 13.12.2016 003-2016/9774

Degerleme Tarihi 8.12.2016

Rapor Tiiria Pazar Degeri Tespiti

Nevsehir ili, Mekez ilgesi, Ughisar Ky, Nar Deresi Mevkii, tapunun 30.K.1B Pafta,
122 Ada, 2 ve 3 parselde kayitli 40.236 m2 arsa ve lzerinde yer alan otel
NEHDE: RGOV BT OV ELTR (BN KDV HARIC 24.250.000 TL / KDV DAHIL 28.615.000TL

Sigorta Degeri(TL) 15.680.000 TL

Tapu Bilgileri

22



IS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGIA.S. _
31 MART 2017 TARIHINDE SONA EREN DONEME ILISKIN YONETIM KURULU FAALIYET RAPORU

Degerleme Konusu Kanyon Alisveris Merkezi

Talep Tarihi ve Sayisi 21.09.2016-006
Raporu Hazirlayan Terra Gayrimenkul Dederleme ve Danismanlik A.S.
Rapor Tarihi ve Rapor No 26.12.2016 2016/iSGYO/006
Degerleme Tarihi 21.12.2016
Rapor Tiira Pazar Degeri Tespiti
istanbul ili, Sisli ilgesi, Mecidiyekdy mahallesi, 303 pafta, 1946 ada, 136 parsel
29.427,34 m2 alanda kayitli , 2 hissesi sirketimize ait bulunan kargir bina
D E A GOV B L OV ELTR BN KDV HARIC 479.965.000 TL / KDV DAHIL 566.358.700 TL
Sigorta Degeri(TL) 26.201.637 TL

Tapu Bilgileri

Mallmarine Aligveris Merkezi
Talep Tarihi ve Sayisi 21.09.2016-003
Raporu Hazirlayan Terra Gayrimenkul Dederleme ve Danismanlik A.S.
Rapor Tarihi ve Rapor No 26.12.2016 2016/iSGYO/003
Degerleme Tarihi 20.12.2016
Rapor Tiiria Pazar Dederi Tespiti
Mugla ili, Marmaris ilgesi, Kemeralti Mahallesi, Atatiirk Bulvari, No:28 adresinde
Tapu Bilgileri bulunan ve tapunun 2 pafta, 119 ada, 24 parselde kayitl 1.166,33 m2 arsa
Uzerindeki 6 katli betonarme bina
NHEHDE RGOV BT OV ELTR (BN KDV HARIC 12.312.000 TL / KDV DAHIL 14.528.160 TL
Sigorta Degeri(TL) 2.781.600 TL

Degerleme Konusu Metro Hipermarket Binasi
Talep Tarihi ve Sayisi 1.11.2016
Raporu Hazirlayan Reel Gayrimenkul Dederleme ve Danismanlik A.S.
Rapor Tarihi ve Rapor No 27.12.2016 ISGY-1611001
Degerleme Tarihi 5.12.2016-23.12.2016
Rapor Tiiria Pazar Degeri Tespiti
Istanbul ili, Biyiikcekmece Ilcesi, Yakuplu Kéyii, Beylikdiizii Mevkii‘nde bulunan ve
Tapu Bilgileri tapunun 21 ada, 243DN2B-244DN3C pafta, 102 ve 103 parselleri ile F21D24D4B
pafta 109 parsellerde toplam 22.331,45 m2 alanda kayith aligveris merkezi
NHEHDE: R GOV BT OVXELTR (BN KDV HARIC 110.000.000 TL / KDV DAHIL 129.800.000 TL
Sigorta Degeri(TL) 42.783.200 TL

Dedgerleme Konusu Esenyurt(Marmarapark) - 110 nolu parsel
Talep Tarihi ve Sayisi 21.09.2016-007

Raporu Hazirlayan Terra Gayrimenkul Dederleme ve Danismanlik A.S.

Rapor Tarihi ve Rapor No 26.12.2016 2016/iSGY0/007

Degerleme Tarihi 22.12.2016

Rapor Tiira Pazar Dederi Tespiti

istanbul ili, Esenyurt ilgesi, Yakuplu Mahallesi 24d-4b Pafta, 21 Ada, 110 Parselde
kayitli, yizélglimleri toplami 62.343,69 m2 olan arsa

NEHDE B GOV IOV ELTRIBN KDV HARIC 146.620.000 TL / KDV DAHIL 173.011.600 TL

Tapu Bilgileri

Degerleme Konusu Cinarh Bahge Tuzla Konut Projesi
Talep Tarihi ve Sayisi 1.11.2016

Raporu Hazirlayan Reel Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.

Rapor Tarihi ve Rapor No 27.12.2016 ISGY-1611003

Degerleme Tarihi 12.12.2016-23.12.2016

Rapor Tiiria Pazar Dederi Tespiti

Istanbul ili, Tuzla ilgesi, Merkez Mahallesi, 20 pafta, 1329 parselde kayitli 40.983,24
m2 arsa

VTEHDE: R COVA T OV ELTR (BN KDV HARIC 2.600.000 TL / KDV DAHIL 3.068.000 TL

Sigorta Degeri(TL) 270.900 TL

Tapu Bilgileri

Degerleme Konusu

Talep Tarihi ve Sayisi 15.10.2016

Raporu Hazirlayan Nova Taginmaz Dederleme ve Danismanlik A.S.
Rapor Tarihi ve Rapor No 2.12.2016 003-2016/9782

Degerleme Tarihi 29.11.2016

Rapor Tiiria Pazar Dederi Tespiti

istanbul ili, Tuzla ilgesi, Merkez Mahallesi, tapunun G22B17A1C Pafta, 7301 Ada, 1
Parselde kayith 44.395,35 m2 arsa

NTHEHDE: R GOV IOV ELTR (B KDV HARIC 862.565.000 TL / KDV DAHIL 1.017.826.700 TL

Sigorta Degeri(TL) 463.635.000 TL

Tapu Bilgileri

Degerleme Konusu Tuzla Karma Projesi
Talep Tarihi ve Sayisi 1.12.2016
Raporu Hazirlayan Nova Taginmaz Dederleme ve Danismanlik A.S.
Rapor Tarihi ve Rapor No 29.12.2016 003-2016/9781
Degerleme Tarihi 23.12.2016
Rapor Tiiria Pazar Dederi Tespiti
istanbul ili, Tuzla ilgesi, Merkez Mahallesi, tapunun G22B17A1C Pafta, 7301 Ada, 2
Parselde kayith 21.305,29 m2 arsa
NHEHDE: B GOV BT OV ELTR BN KDV HARIC 274.812.000 TL / KDV DAHIL 324.278.160 TL
Sigorta Degeri(TL) 186.520.000 TL

Tapu Bilgileri
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Degerleme Konusu izmir Ege Perla Projesi
Talep Tarihi ve Sayisi 1.12.2016
Raporu Hazirlayan Nova Taginmaz Dederleme ve Danismanlik A.S.
Rapor Tarihi ve Rapor No 26.12.2016 003-2016/9785
Degerleme Tarihi 20.12.2016
Rapor Tiira Pazar Degeri Tespiti
izmir ili, Konak ilgesi, Mersinli Mahallesi'nde, tapunun 296 pafta, 3324 ada, 106
parselde kayith 18.392 m2 arsa
D E A GOV B T OV ELTR BN KDV HARIC 512.410.000 TL / KDV DAHIL 604.643.800 TL
Sigorta Degeri(TL) 313.615.000 TL

Tapu Bilgileri

Degerleme Konusu Ofis Lamartine
Talep Tarihi ve Sayisi 15.10.2016
Raporu Hazirlayan Nova Taginmaz Dederleme ve Danismanlik A.S.
Rapor Tarihi ve Rapor No 28.11.2016 003-2016/9775
Degerleme Tarihi 22.11.2016
Rapor Tiiri Pazar Degeri Tespiti
istanbul ili, Beyoglu ilgesi, Sehitmuhtar Mahallesi, Lamartin ve Cumhuriyet Sokadi,
tapunun 11 Pafta, 408 Ada, 24 parselde kayith 578,72 m2 arsa
NHEHDE R COVAEIHTAOCVAELTR (BN KDV HARIC 48.890.000 TL / KDV DAHIL 57.690.200 TL
Sigorta Degeri(TL) 5.780.000 TL

Tapu Bilgileri

Degerleme Konusu Uskiidar arsasi
Talep Tarihi ve Sayisi 21.09.2016-004
Raporu Hazirlayan Terra Gayrimenkul Dederleme ve Danismanlik A.S.
Rapor Tarihi ve Rapor No 26.12.2016 2016/iSGY0/004
Degerleme Tarihi 22.12.2016
Rapor Tiiri Pazar Dederi Tespiti
istanbul ili, Uskiidar ilgesi, Burhaniye Mahallesi, Tunuslu Mahmutpasa Sokadi, 725
ada, 18 nolu parselde kayith 32.081 m2 arsa
NHEHDE R GOV EIHTAOCVAELTR BN KDV HARIC 39.540.000 TL / KDV DAHIL 46.657.200 TL
Sigorta Degeri(TL) Arsa oldugu igin belirtilmemistir.

Tapu Bilgileri

Degerleme Konusu Kartal Manzara Adalar Projesi
Talep Tarihi ve Sayisi 1.12.2016

Raporu Hazirlayan Nova Taginmaz Dederleme ve Danismanlik A.S.

Rapor Tarihi ve Rapor No 26.12.2016 - 003-2016/9780

Degerleme Tarihi 21.12.2016

Rapor Tiiri Anlati Tarzi Kisitl Degerleme Raporu

istanbul ili, Kartal ilgesi, Yukari Mahallesi, G22A14B2B pafta, 10047 ada, 6 nolu
parsellerde kayitli 36.724,88 m2 arsa

D E R GOV B OV ELTR BN KDV HARIC 418.530.000 TL / KDV DAHIL 439.865.400 TL

Sigorta Degeri(TL) Yapilasma olmadigi icin belirtiimemistir.

Tapu Bilgileri

Degerleme Konusu Levent arsasi

Talep Tarihi ve Sayisi 1.11.2016
Raporu Hazirlayan Reel Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.

Rapor Tarihi ve Rapor No 27.12.2016 ISGY-1611002

Degerleme Tarihi 12.12.2016-23.12.2016

Rapor Tiiria Pazar Degeri Tespiti

istanbul ili, Besiktas ilgesi, Levent Mahallesi, 81 pafta, 916 ada, 572 parselde kayitl
ve Rumelihisari mahallesi, 916 ada, 629, 630, 631 parselde kayith 7.613 m2 arsa
NHEHDE RGOV BT OV ELTR (BN KDV HARIC 4.110.487 TL / KDV DAHIL 4.850.375 TL

Sigorta Degeri(TL) Arsa oldugu igin belirtilmemistir.

Tapu Bilgileri

Dedgerleme Konusu istanbul Finans Merkezi Arsasi
Talep Tarihi ve Sayisi 15.10.2016

Raporu Hazirlayan Nova Taginmaz Dederleme ve Danismanlik A.S.

Rapor Tarihi ve Rapor No 28.11.2016 003-2016/9773

Degerleme Tarihi 23.11.2016

Rapor Tiiria Pazar Dederi Tespiti

istanbul ili, Umraniye Ilgesi, Kiiglikbakkalkdéy Mahallesi, F22D23D4D Pafta, 3328
Ada, 9 parsel numaral arsa
NHEHDE: R GOV IOV ELTR (BN KDV HARIC 169.600.000 TL / KDV DAHIL 200.128.000 TL
Sigorta Degeri(TL) Yapilasma olmadigi icin belirtiimemistir.

Tapu Bilgileri

Degerleme Konusu in istanbul Projesi
Talep Tarihi ve Sayisi 1.12.2016
Raporu Hazirlayan Nova Taginmaz Dederleme ve Danismanlik A.S.
Rapor Tarihi ve Rapor No 28.12.2016 003-2016/9776
Degerleme Tarihi 23.12.2016
Rapor Tiira Pazar Degeri Tespiti
Istanbul ili, Zeytinburnu ilgesi, Merkezefendi Mahallesi,490-491 Pafta, 2905 Ada
arsa vasifli 80.239,89 m2 yizdlgimli 17 nolu parsel
NEHDE BN COVA BTV ELTR (B KDV HARIC 341.037.500 TL / KDV DAHIL 402.424.250 TL
Sigorta Degeri(TL) Yapilasma olmadidi igin belirtiimemistir.

Tapu Bilgileri
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Degerleme Konusu Tuzla Arsasi
Talep Tarihi ve Sayisi 1.12.2016
Raporu Hazirlayan Nova Taginmaz Dederleme ve Danismanlik A.S.
Rapor Tarihi ve Rapor No 27.12.2016 003-2016/9787
Degerleme Tarihi 22.12.2016
Rapor Tiira Pazar Degeri Tespiti
istanbul ili, Tuzla ilgesi, Merkez Mahallesi,62.655 m2 yiizélglimli 6408 no’lu
parselde kayitli “Arsa” niteligindeki tasinmaz
D E R GOV B L OV ELTR BN KDV HARIC 150.370.000 TL / KDV DAHIL 177.436.600 TL
Sigorta Degeri(TL) Arsa oldugu igin belirtilmemistir.

Tapu Bilgileri

Degerleme Konusu Kartal 395-400 no’lu parseller
Talep Tarihi ve Sayisi 15.10.2016

Raporu Hazirlayan Nova Taginmaz Dederleme ve Danismanlik A.S.

Rapor Tarihi ve Rapor No 29.11.2016 003-2016/9786

Degerleme Tarihi 24.11.2016

Rapor Tiiria Pazar Dederi Tespiti
Istanbul ili, Kartal ilgesi, Yukari Mahallesi,2274 ada igerisindeki arsa vasifli 170 m2
Tapu Bilgileri ylizdlgimli 400 no’lu parsel ile 10050 ada igerisindeki arsa vasifli 1.204,05 m2
yUzolgimli 395 no'lu parsel
NHEHDE: R GOV T OCVXELTR (BN KDV HARIC 5.495.000 TL / KDV DAHIL 6.484.100 TL
Sigorta Degeri(TL) Yapilasma olmadidi igin belirtiimemistir.
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Ek Dipnot:  Portfoy sitmrlamalarina uyumun kontrolii

Konsolide olmayan (bireysel) finansal tablo ana hesap kalemler ilgili diizenleme 31 Mart 2017 31 Aralik 2016

A Para ve sermaye piyasasi araglar 111-48.1. Md. 24/ (b) 167.727.841 156.032.365
B Gayrimenkuller, gayrimenkule dayali projeler, gayrimenkule dayal1 haklar 11-48.1. Md. 24/ (a) 4.629.715.884 4.521.787.358
C Istirakler(*) 11-48.1. Md. 24/ (b) 1.816.364 1.563.593
Tiskili taraflardan alacaklar (ticari olmayan) 1I-48.1. Md. 23/ (f) - --
Diger varliklar 223.975.475 207.636.878

D Toplam varhklar (Aktif toplami) 11-48.1.Md. 3/ (k) 5.023.235.564 4.887.020.194
E Finansal borglar 11-48.1. Md. 31 1.167.477.330 1.043.049.106
F Diger finansal yiikiimliiliikler 11-48.1. Md. 31 15.041.570 12.324.486
G Finansal kiralama borglari 11-48.1. Md. 31 8.939.798 11.611.482
H liskili taraflara borglar (ticari olmayan) 1I-48.1. Md. 23/ (f) -- --
I Ozkaynaklar 11-48.1. Md. 31 3.118.221.079 3.161.345.656
Diger kaynaklar 713.555.787 658.689.464

D Toplam kaynaklar 11-48.1.Md. 3/ (k) 5.023.235.564 4.887.020.194

Konsolide olmayan (bireysel) diger finansal bilgiler

ilgili diizenleme

31 Mart 2017

31 Arahk 2016

A1l Para ve sermaye piyasasi araclarinin 3 yillik gayrimenkul 6demeleri i¢in tutulan kismi
A2 Déviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / Ozel Cari-Katilma Hesab1 ve TL Cinsinden Vadeli

Mevduat / Katilma Hesab1
A3 Yabanci sermaye piyasasi araglari

B1 Yabanci gayrimenkuller, gayrimenkule dayali projeler, gayrimenkule dayali haklar

B2 Atil tutulan arsa / araziler
C1 Yabanci istirakler

r‘ﬁug

Isletmeci sirkete istirak
Gayrinakdi krediler

Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga ait olmayan ipotekli arsalarin ipotek bedelleri
Tek bir sirketteki para ve sermaye piyasasi araglart yatirimlarimin toplami

111-48.1. Md. 24/ (b)

I11-48.1. Md. 24/ (b) 132.978.642
I11-48.1. Md. 24/ (d) -
I11-48.1. Md. 24/ (d) -
I11-48.1. Md. 24/ (c) 43.650.487
I11-48.1. Md. 24/ (d) -
I11-48.1. Md. 28 1.816.364
I11-48.1. Md. 31 14.703.799

I11-48.1. Md. 22/ (e)
Seri:VINo:11, Md.22/(1)

125.695.426

43.650.487
1.563.593
14.703.799

(*) Dipnot 3’te agiklanan istiraklerden Kanyon, SPK’nin 111, No: 48.1 sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina fliskin Esaslar Tebligi”nin 28. Maddesinin 1. fikrasinin a bendi kapsaminda isletmeci
sirket kapsamindadir. Sirket ilisikteki mali tablolarinda bu istirakini 6zkaynak yontemine gére muhasebelestirmektedir. Sirket’in 31 Mart 2017 tarihi itibariyla Kanyon’a yapmis oldugu istirak tutari
500.000 TL olup toplam aktifin %10’ unu asmamaktadir.
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Asgari /

Portfoy simirlamalari ilgili diizenleme 31.Mar.17 31.Ara.16 Azangﬁ oran
1 Ugzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga ait olmayan ipotekli arsalarin ipotek bedelleri [I-48.1. Md. 22/ (e) 0% 0% Azami %10
2 Gayrimenkuller. gayrimenkule dayali projeler. gayrimenkule dayali haklar [I-48.1. Md. 24 / (a). (b) 92% 93%  Asgari %51
3 Para ve sermaye piyasasi araglari ile igtirakler 1I-48.1. Md. 24/ (b) 3% 3%  Azami %49
4 Yabanci gayrimenkuller. gayrimenkule dayali projeler. gayrimenkule dayali haklar,

istirakler, sermaye piyasasti araglari MI-48.1. Md. 24/ (d) 0% 0%  Azami %49
S Aul tutulan arsa / araziler 111-48.1. Md. 24 / (c) 1% 1%  Azami %20
6 Isletmeci sirkete istirak 11-48.1. Md. 28 0% 0% Azami %10
7  Borglanma sinirt 111-48.1. Md. 31 39% 34% Azami %500
8 Déviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / Ozel Cari-Katilma Hesab1 ve TL Cinsinden Vadeli Mevduat / Katilma

Hesab1 11-48.1. Md. 22/ (e) 3% 3% Azami %10
9 Tek bir sirketteki para ve sermaye piyasasi araglari yatirimlarinin toplam Seri:VINo:11, Md.22/(1) 0% 0% Azami %10





