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I- SIRKET PROFILI

Merkez Adresi : Is Kuleleri Kule-2 Kat:10-11 34330 Levent - ISTANBUL

1 (212) 325 23 50
1 (212) 325 23 80
: WWw.isgyo.com.tr

: info@isgvo.com.t_r

Telefon No

Faks No

internet Adresi
Elektronik Posta Adresi

is Gayrimenkul Yatinnm Ortakligi A.S. 6 Agustos 1999'da Is Gayrimenkul Yatirim ve Proje Dederlendirme
A.S. unvanl sirketin, Merkez Gayrimenkul Yatirm ve Proje Dederlendirme A.S.’yi tUm aktif ve
pasifleriyle devralarak gayrimenkul yatirim ortakligina donismesiyle kurulmustur.

Sirket, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun gayrimenkul yatinm ortakliklarina iliskin dizenlemelerinde yazili
amag ve konularla istigal etmek Uzere kurulmus olup; Sirketin faaliyet esaslar, portfdy yatirm
politikalari ve portféy yonetim sinirlamalarinda, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun diizenlemelerine ve ilgili
mevzuata uyulur.

Sirket; gayrimenkullere, gayrimenkullere dayali sermaye piyasasi araglarina, gayrimenkule dayal
projelere, gayrimenkule dayah haklara, sermaye piyasasi araglarina yatirim yapabilir, belirli projeleri
gerceklestirmek Uzere adi ortaklik kurabilir ve ilgili Tebligin izin verdigi diger faaliyetlerde bulunabilir.

Sermayesi ve Ortaklik Yapisi

Sirketin g¢ikarilmis sermayesi 913.750.000 TL'dir. Hisselerin tamami nama yazili olup, 1.305.357,11
TL'lik b6limUu A grubu ve 912.444.642,89 TL'lik b6limu B grubudur. A grubu paylarin, Yénetim Kurulu
Uyelerinin segiminde aday goOstermede imtiyazlari bulunmaktadir. Yénetim Kurulu Uyelerinin biri B
grubu, digerlerinin tamami A grubu pay sahiplerinin gésterdigi adaylar arasindan segilir.

Sirketin hisse senetleri 1999 yilindan itibaren Borsa istanbul A.S.’de islem gérmekte olup, Sirket’in
30.09.2017 tarihi itibariyla sermaye bilgileri ve ortaklik yapisi asagidaki gibidir.

Sermaye Bilgileri

913.750.000 TL
2.000.000.000 TL

Cikarilmis Sermayesi
Kayith Sermayesi

Sirketin gikarilmis sermayesinin, 2016 yil kar payindan karsilanmak Uzere 63.750.000 TL tutarinda
artirilarak 913.750.000 TL'ye yukseltiimesine iliskin sermaye artirim islemleri 02.05.2017 tarihinde
tamamlanmis olup, yeni sermaye 10.05.2017 tarihinde tescil, 16.05.2017 tarihinde TTSG'de ilan
edilmistir.

Ortakhk Yapisi

Pay Tutan TL Oran %
Tirkiye is Bankasi A.S. 403.081.706,50 44,11%
Anadolu Hayat Emeklilik A.S. 64.952.937,61 7,11%
Diger 445.715.355,89 48,78%
Toplam 913.750.000,00 100,00%

MKK'nin 30.09.2017 tarihli raporuna gére, Sirketimizin fiili dolasimda sayilan paylarinin nominal tutari
yaklasik 432,5 milyon TL olup, s6z konusu paylarin Sirket sermayesine orani %47’dir. Ayni tarihli takas
verilerine gore, Sirket sermayesinin yaklasik %15’i yabanci yatirrmcilarin portféytndedir.

Yonetim Kurulu

Ortaklar olagan genel kurul toplantisinda, 1 yil streyle gérev yapmak lizere segilmisg olan Yonetim Kurulu
Uyelerine iliskin bilgi asagida sunulmustur.

Unvani

Adi - Soyadi

Bagimsizlhik Durumu

Omer Karakus*

Yoénetim Kurulu Baskani

Siileyman H. Ozcan

Yoénetim Kurulu Baskan Vekili
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Aysel Tacer Yénetim Kurulu Uyesi -
D. Sevdil Yildirm Yénetim Kurulu Uyesi Bagimsiz Uye
Haluk Blyiikbas Yénetim Kurulu Uyesi Bagimsiz Uye
Nihat Uzunoglu Yénetim Kurulu Uyesi Bagimsiz Uye
Mete Uluyurt Yénetim Kurulu Uyesi -
Murat Dogan Yénetim Kurulu Uyesi -
Sakine Ilgen Dokuyucu Yénetim Kurulu Uyesi -

**Yonetim Kurulunun 16 Mayis 2017 tarihinde yapilan toplantisinda, istifa eden Sn. Levent Korba’nin
yerine, Sn. Omer Karakus’un ilk Olagan Genel Kurul Toplantisina kadar gbérev yapmak (zere Yénetim
Kurulu Baskani olarak secilmesine karar verilmistir.

Kar Dagitim Politikasi

Sirketin kar dagitim politikasi; Sermaye Piyasasi Kurulu diizenlemeleri ve Sirket stratejileri cergevesinde
belirlenmis, ortaklar ve kamuoyu ile paylasiimistir. Sirketin Kar Dagitim Politikasi asadida sunulmustur.

Yonetim Kurulunun kér dagitim teklifi, Genel Kurul'da gérustlir ve karin dagitilip dagitilmayacadi, ne
sekilde ve ne zaman daditilacagi Genel Kurul Toplantisinda karara baglanir.

Sirket Ana Soézlesmesinde, daditilabilir kdrdan Sermaye Piyasasi Kurulu'nca saptanan oran ve miktarda
birinci temettli dagitilmasi esasina yer verilmistir.

Yonetim Kurulu, Genel Kurul'un onayina sunacadi kar dagitim tekliflerinde,

¢ Pay sahiplerimizin beklentileri ile Sirket'in bliylime geredi arasindaki hassas dengenin bozulmamasini,
e Sirket’in karlilik durumunu

dikkate almak suretiyle dagitilabilir karin en az %30'unun bedelsiz hisse senedi seklinde veya nakit
olarak dagitiimasinin Genel Kurul'a teklif edilmesi esasina dayali bir kar dagitim politikasi benimsemistir.

Kar dagitiminda imtiyaz bulunmamakta olup, kar dagitimi islemleri mevzuatta belirtilen yasal streler
icerisinde gergeklestirilir.

Yonetim Kurulunun, genel kurula karin dagitiimamasini teklif etmesi halinde, bunun nedenleri ile
daditilmayan karin kullanim sekline iliskin bilgi genel kurul toplantisinda pay sahiplerine sunulur,
faaliyet raporunda yer alir ve kamuya aciklanir.

Kar payi avansi dagitimi hususuna Sirket Ana Sézlesmesinde yer verilmis olup, konuya iliskin sermaye
piyasasi dlizenlemeleri gercevesinde ortaklara kar pay! avansi daditilabilir.

Sirketin 23 Mart 2017 tarihinde yapilan Olagan Genel Kurul Toplantisinda; Sermaye Piyasasi Kurulunun
II-14.1 “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebli§”ine uygun olarak hazirlanan
31 Aralik 2016 tarihli yasal kayitlarinda yer alan 155.171.857,18 TL tutarindaki net dénem kari
Uzerinden 7.758.592,86 TL Genel Kanuni Yedek Akge ayrilmasina; donem karindan karsilanmak Uzere
63.750.000 TL tutarinda bedelsiz; 63.750.000 TL tutarinda nakit kar pay! daditilmasina karar
verilmistir.

Pay sahiplerine yapilan nakit kar paylr 6deme islemleri 30.03.2017 tarihinde, bedelsiz pay dagitim
islemleri ise 02.05.2017 tarihinde tamamlanmistir.

II- 1 OCAK 2017 - 30 EYLUL 2017 DONEMINiIN DEGERLENDiIiRiLMESi
EKONOMIiK GELISMELER

FED Toplantisi ve Yurtdisi Kaynakl Gelismeler

FED 20 Eylll tarihli toplantisina ait tutanaklara gore, beklentiler dahilinde politika faiz oraninda
dedisiklige gitmezken (%1,25) daha 6nceden agikladigi yol haritasi ile uyumlu olarak bilango kiigliltme
stirecine Ekim 2017’de baslayacadini aciklamistir. FED Agik Piyasa Islemleri Komitesi tiyeleri 2018 sonu
cekirdek enflasyon ve issizlik 6ngorilerini hafif asagi gekerken bliyiime tahminlerinde kayda deder bir
revizyona gitmemislerdir. Bu dogrultuda Uyeler bu yil bitmeden bir faiz artirnmi daha yapilabilecedini
tahmin ederken 2018'de (¢ kez daha 25’er baz puanlk faiz artinmi olabilecegi beklentilerini
korumusglardir.
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Avrupa Merkez Bankasi (AMB) 7 Eyllil 2017 tarihli toplantisinda beklentiler déhilinde para politikasi
faizleri (%0,0) ve varlik ahm programini sabit tutarken agiklamada 6nemli bir degisiklik yapmamistir.
2017 biayume tahmini %1,9'dan %?2,2'ye ylkseltilirken 2018 ve 2019 beklentileri sabit tutulmustur.
Bununla birlikte AMB tarafindan Euro’nun seviyesinden ziyade doviz kurlarindaki oynakhgin belirsizlik
kaynadi olduguna dikkat gekilmistir.

Tiirkiye’deki Baslica Ekonomik Gelismeler

2017 yihinin Gglincl ceyredinde Moody’s ve Standard and Poor’s Tlrkiye ile ilgili bir karar agiklamamistir.
Fitch Ratings ise 21 Temmuz tarihinde Tlrkiye'nin kredi notunu BB+ ve goriinimi duradan olarak
korudugunu aciklamistir.

Turkiye Cumhuriyeti’'nin 30.09.2017 itibariyla énde gelen g reyting kurulusundan aldigi yabanci para
cinsinden uzun vadeli kredi notlari asagidaki sekilde siralanmaktadir:

Reyting kurulusu Ulke Notu Yatirim Esigi

Standard and Poor’s (S&P) BB (negatif) Esigin altindadir
Moody's Bal (negatif) Esigin altindadir
Fitch Ratings BB+ (duragan) Esigin altindadir

GSYH ve isgiicii Verileri

TUIK tarafindan aciklanan GSYH biiyiime orani 2017 yilinin ikinci ceyregdinde %5,1'tir. Ayrica TUIK ilk
ceyrek blylime verisini de revize ederek %05'den %5,2'ye ylkseltmistir. Béylece yilin ilk yarisinda
bliyime ortalama olarak %5,15 seviyesinde gerceklesmistir. Buylimenin kaynaklarina bakildiinda her
iki ceyrekte de ihracat artisinin blyimeye 6énemli katki yaptigini gdzlemlenmektedir. Ihracat ilk
ceyrekte 9%10,9, ikinci ceyrekte ise %10,5 bulylyerek, ekonominin lokomotifi oldugu
gozlemlenmektedir.

Uretim ydniinden bakildifinda 2017 yilinin ikinci ceyredinde elde edilen %5,1’lik biiyiimenin biyik
Olglide sanayi ve hizmetler kesimlerindeki bliiyiimeden kaynaklandidi gérilmektedir. GSYH’da en yiksek
paylar bu iki sektore ait oldugu ve sanayi sektériniin gecen yilin ikinci geyredine gore %6,3 biylrken
hizmetler sektori de %5,7 blylmustir. Tarim sektérindeki bliyimeler bu verilere gére disik kalmakla
birlikte yilik blyliime %5,1'i yakalamistir. insaat sektérii Tirkiye ekonomisinin lokomotif sektérleri
arasinda yer alirken, 2017 yilinin ikinci geyredinde bir 6nceki yilin ayni geyredine gore %6,8'lik bir
blylime sergilemistir.

Uretim ydntemiyle gayrisafi yurtici hasila tahmini, 2017 yilinin birinci ceyreginde 734 milyar 211 milyon
TL olmustur. Buna gore 2016 ve 2017 yilinin geyrek bazli blytime verileri agsagidaki sekilde olusmustur:

2016 1. Ceyrek 4,8(revize edilmistir) 2017 1. Ceyrek 5,2(revize edilmistir)
2016 2. Ceyrek 4,9(revize edilmistir) 2017 2. Ceyrek 5,1

2016 3. Ceyrek -0,8(revize edilmistir)

2016 4. Ceyrek 4,2(revize edilmistir)

Yilhik Bilyiime 3,3(revize edilmistir)

Bu bilgiler sonucunda 2016 yilinda %3,3 biyimuis olan Tlrkiye ekonomisinin, 2017 yilinin ikinci
ceyredinde %5,1 bliyliyerek ekonominin 2017 icin hedeflenen blylmesi olan %4,4'in (izerinde
gerceklestigi gorilmuistir. Ekonominin gegtigimiz yilin 4.ceyredinde kaybettigi ivmeyi mevcut yilin ilk
yarisinda yakalamaya basladigi gézlemlenmistir.

Turkiye genelinde 15 ve daha yukari yastakilerde igsiz sayisi 2017 yi Temmuz doneminde gegen yilin
ayni dénemine goére 119 bin kisi artarak 3 milyon 443 bin kisi olmustur. Issizlik orani ise degisim
gbstermeyerek %10,7 seviyesinde gergeklesmistir.
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ihracat 'ta Artis

Tirkiye Ihracat Meclisi'nin (TIM) acikladigi verilere gére 2016 ve 2017 yillarinin ilk dokuz ayindaki
ihracat verileri asagidaki sekilde gergeklesmistir:

ihracatci Sektorler 2016 Ocak - Eyliil 2017 Ocak - Eyliil
(Bin TL) (Bin TL)
Tarim sektorii 41.779.615 53.277.554 27,52%
Sanayi sektori 231.068.792 316.994.210 37,19%
Madencilik sektorii 7.918.937 12.514.814 58,04%
Toplam ihracat 280.767.343 382.786.578 36,34%

Degisim (%)

2017 yilinin ilk dokuz ayinda Tarkiye'nin toplam ihracati gegen yilin ayni ayina gére %36,34 artmistir.
Ihracat rakamlar icinde 6nemli paya sahip olan sanayi sektdrl ihracatindaki artis %37,19 olarak
gerceklesmistir.

Kurlardaki Degisim

2016 ve 2017 yillarinin Gglint geyrekleri itibariyla doviz kurlarinin seyri aylik bazda asagidaki sekilde
gerceklesmistir.

2016 3,01 2,94 2,89 2,84 2,94 2,92 2,98 2,96 2,97
2017 3,75 3,67 3,67 | 3,66 3,57 3,52 3,56 3,51 3,48
Mart Nisan Mayis Haziran
2016 3,27 3,27 3,21 3,22 3,32 3,28 3,29 3,32 3,32
2017 3,98 3,90 3,92 3,91 3,94 3,96 4,10 4,15 4,14

Fiyat Gelismeleri, Para Politikasi ve TCMB'nin Kararlari/Degerlendirmeleri

TUFE’de 2017 yili Eylil ayinda bir énceki yilin ayni ayina gére %11,20 ve on iki aylik ortalamalara gére
%9,98 artis gergeklesmistir. *

Tiiketici fiyat endeksi, Eyliil 2017
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1:Tirkiye Istatistik Kurumu Tiiketici/Uretici Fiyat Endeksi Ekim Haber Biilten
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Yi-UFE’de, 2017 yil Eylil ayinda bir dnceki yilin ayni ayina gére %16,28 ve on iki aylik ortalamalara
gore %13,26 artis yasanmistir.

Yurt igi iiretici fiyat endeksi, bir onceki yilin ayni ayina gore degisim orani, Eyliil 2017
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Yukaridaki tablolardan da anlasildigi Gizere, TUFE ve 6zellikle YI-UFE bir énceki yilin Giclincii ceyredindeki
veriler dikkate alindiginda oldukga yiksek seviyelere ulasmistir.

TCMB'nin Faiz Politikasi

14 Eylil 2017 tarihli Para Politikasi Kurulu toplantisi sonrasinda faiz oranlarinda dedisiklige gidilmemistir
ve geg likidite penceresi borg verme faiz orani yizde 12,25'te sabit tutulmustur. Marjinal fonlama faizi
(borg verme) (%9,25), gecelik borg alma (%7,25) ve bir hafta vadeli repo ihale faiz oranlarinda (%8)
bir degisiklige gidilmemistir. Kurul, enflasyon gériinimiindeki bozulmay! sinirlamak amaciyla parasal
sikilagtirmanin giglendirilmesine karar vermistir. TCMB, enflasyon gortiinimuinde belirgin bir iyilesme
sadlanana kadar para politikasindaki siki durusun sardirilecedini belirtmistir.

TCMB ekonomik aktivite konusunda daha iyimser bir goéris belirtirken alinan destekleyici tesvik ve
tedbirlerin katkisiyla bliyimenin giic kazanmaya devam edecedi ve lglUnci geyrekte yillik blylimenin
oldukca yuksek bir oranda gerceklesecedi dederlendirmesinde bulunmustur. Bununla birlikte, TCMB
enflasyon goériinimiinde belirgin bir iyilesme sadlanana kadar para politikasindaki siki durusun
strdurilecedini yineleyerek bir slire daha ortalama fonlama faizinin  mevcut ylksek seviyelerinde
tutulacagini belirtmistir.

Gayrimenkul Sektérii ile Ilgili Dederlendirmeler

Konut Satis Verileri

Tarkiye genelinde konut satiglari 2017 Eylil ayinda bir 6énceki yilin ayni ayina gére %28,8 oraninda
artarak 140.298 olmustur. Konut satislarinda, Istanbul 23.471 konut satisi ve %16,7 ile en yiliksek
paya sahip olurken satis sayilarina gore Istanbul'u, 13.945 konut satisi ve %9,9 pay ile Ankara, 7.575
konut satisi ve %5,4 pay ile izmir izlemistir.2

2:Tirkiye Istatistik Kurumu Konut Satis Istatistikleri Ekim Haber Biilteni
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Konut satis sayilari, 2016-2017
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Tuarkiye genelinde ipotekli konut satislari bir dnceki yilin ayni ayina gére %3,7 oraninda azalis gdstererek
40.534 olmustur. Toplam konut satiglari iginde ipotekli satiglarin payi %28,9 olarak gergeklesmistir.
Ocak- Eylul donemi dederlendirildiginde ise ipotekli konut satislari toplam 363.227 olmustur.

Diger konut satislari Tirkiye genelinde bir 6nceki yilin ayni ayina gére %49,3 oraninda artarak 99.764
olmustur.

Satis sekline gore konut satisi, Eyliil 2016- Eyliil 2017
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Satis durumuna goére konut satisi, Eyliil 2016- Eyliil 2017
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Satis sekline gore konut satisi toplam sayi, Ocak- Eyliil 2017
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Satis durumuna gore konut satisi toplam sayi, Ocak- Eyliil 2017
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Eyldl 2017’de Turkiye genelinde ilk defa satilan konut sayisi bir énceki yilin ayni ayina gére %37,4
artarak 70.019 olmustur. Toplam konut satislari iginde ilk satisin payr %49,9 olmustur. Ocak-Eylul
donemi degerlendirildiginde ise ilk defa satilan konut satiglari bir 6nceki donemin lizerinde ve toplam
476.689 adet olarak gergeklesmistir.
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Tuarkiye genelinde ikinci el konut satislari bir dnceki yilin ayni ayina gore %?21,3 artis gstererek 70.279
olmustur. Ocak-Eylul aylari arasindaki toplam ikinci el konut satiglari ise bir dnceki dénemin Uzerinde
ve toplam 554.039 adet olmustur.

Bu veriler isiginda, Ocak-Eylul doneminde 2017 yilinda toplamda satilan konut sayisi, bir énceki yila
gbre artis gostermis ve 1.030.728 adet olarak gergeklesmistir.

Yabancilara yapilan konut satislari bir énceki yilin ayni ayina goére %?75,2 artarak 2.236 olmustur.
Yabancilara yapilan konut satislarinda, Eylil 2017'de ilk sirayr 797 konut satisi ile Istanbul almistir.
istanbul ilini sirasiyla 520 konut satisi ile Antalya, 119 konut satisi ile Aydin, Bursa ve Trabzon izlemistir.
Ocak-Eylal aylarini kapsayan sire zarfinda toplam yabancilara yapilan konut satis adedi 13.210
olmustur.

Ticari Gayrimenkuller

Arz ve A Sinifi Ofis Stoku(Merkezi Is Alanlari ve Asya Oranlari)

istanbul’'daki A sinifi ofis arzi gectigimiz yilin 3. Ceyredinde 4.5 milyon m2 iken mevcut yilin ayni
déneminde sz konusu rakamin 5.2 milyon m2‘ye ulastigi goérilmustir. Umraniye ve Atasehir bélgeleri
basta olmak lizere Asya yakasinda yer alan yeni projelerin insaat halindeki stokun bliyiik cogunluguna
(%74'Une) ev sahipligi yaptigi gézlemlenmistir. Avrupa Yakasi'nda ise Kagithane’nin ve Merkezi Is Alani
bolgesi kapsaminda Maslak’in, kiralama islemlerinde tercih edilen bélgeler arasinda yer aldidi
g6zlemlenmistir.

Bosluk Oranlari

Merkezi Is Alanlarindaki ortalama bosluk oranlar 2016 yilinin 3. geyredinde %15 seviyelerinde iken bu
oranin 2017 yilinin ayni déoneminde %20 seviyelerine ytkseldigi gortlmustar.

Perakende

2017'nin Gglncl ceyredi itibariyla alisveris merkezi arzi 393 merkezde 12 milyon m2 olup, bu alanin
%36’sini Istanbul’daki Toplam Kiralanabilir Alan (TKA) olusturmaktadir. Gegen yilin ayni déneminde ise
AVM sayisi 379 iken AVM arzi 11,2 milyon m2 olarak gergeklesmistir.

Perakende pazarindaki birincil kira rakaminin, 2016 yilinda yasanan énemli dislstin ardindan, 2017
yilinin basindan bu yana sabit kaldigi gézlemlenmistir. 3

3: Jones Lang Lasalle Tirkiye Ticari Gayrimenkul Pazari Gérinima - 2017 3. Ceyrek Raporu
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III- PORTFOYDEKI VARLIK ve HAKLARA ILISKIN ACIKLAMALAR
Sirket portféyl; gayrimenkuller, para ve sermaye piyasasi araglari ve istiraklerden olusmaktadir.

30.09.2017 tarihi itibariyla portfoy degeri 4.934.324 bin TL olup, portfoy dagihmina iliskin bilgi asagidaki
tabloda sunulmustur.

PORTFOY DAGILIMI (Bin TL) 30.09.2017 31.12.2016
Gayrimenkuller Toplami 4.730.003 4.734.772
Para ve Sermaye Piy. Araglari Toplami 203.821 127.262
istirakler 500 500
TOPLAM PORTFOY DEGERI 4.934.324 4.862.534

Sirketin portfoy yatinmlarinin ekspertiz dederleri bazinda yaklasik %96’si gayrimenkul sekt6riinde
bulunmakta olup, s6z konusu gayrimenkul yatirimlari, kira geliri elde edilen tagsinmazlar, projeler ve
arsa yatinmlarindan olusmaktadir.

i Gayrimenkul Portfoyii

Gayrimenkul sektdrindeki
yatinmlarinin ekspertiz degeri
bazinda dagilimi; %45,5'i ofis,

%21,8'i aligveris merkezi,%0,5’'i
otel,%?28,1'i projeler ve %4,1'i arsa

Ofis; 45,5% seklindedir.

Projeler; AVM;
28,1% 21,8%
— Otel ; 0,5%
Arsa; 4,1%
Sirketin gayrimenkul yatirimlar
adirlikl olarak Istanbul’ da
bulunmakta olup, gayrimenkullerin
deder bazinda cografi dagimi
Istanbul %87,8, Izmir %7,8
. Ankara %3,6 ve diger iller %0,8
Istanbul; \ seklindedir.
87,8%
izmir; 7,8%
Ankara;
3,6%

Diger; 0,8 %
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Kira Geliri ve Ust Hakki Geliri Elde Edilen Tasinmazlar:

Kira geliri ve Ust hakki geliri elde edilen tasinmazlar adirlikli olarak ofis ve alisveris merkezi
yatinmlarindan olusmakta olup, séz konusu yatirimlarin gercede uygun dedger bazinda dagilimi; %67
ofis, %32 AVM ve %1 otel seklindedir. Kira geliri ve Ust hakki geliri elde edilen tasinmazlar ve ekspertiz
dederleri asagidaki tabloda sunulmustur.

Binalar Alis Tarihi %‘g’gﬁz Ekspertiz Degeri (TL)  Dagilimi (%)
Ofisler 2.150.442.000 67%
Istanbul Is Kuleleri - Kule-2&3 11.10.1999 26.12.2016 736.990.000 TL 23%
Ankara s Kulesi 1.10.1999 26.12.2016 128.025.000 TL 4%
Maslak Petrol Ofisi Binasi 14.05.2001 28.11.2016 101.115.000 TL 3%
Ankara-Ulus Banka Hizmet Binasi 28.12.2004 29.11.2016 44.320.000 TL 1%
Ofis Lamartine 24.08.2010 28.11.2016 48.890.000 TL 2%
Tuzla Karma (Ofis + Ticari Alan) 8.12.2010 29.12.2016 228.537.000 TL 7%
Tuzla Teknoloji ve Operasyon Merkezi (TUTOM) 8.12.2010 2.12.2016 862.565.000 TL 27%
Algveris Merkezleri 1.029.668.500 32%
Kanyon Aligverig Merkezi 24.01.2001 26.12.2016 479.965.000 TL 15%
Is Kuleleri-Kule Cars1 11.10.1999 26.12.2016 60.905.000 TL 2%
Mallmarine Aligveris Merkezi 19.03.2011 26.12.2016 12.312.000 TL 0%
Marmara Park Aligveris Merkezi 28.06.2001 26.12.2016 146.620.000 TL 5%
Tuzla Cars1 8.12.2010 29.12.2016 46.275.000 TL 1%
Ege Perla Aligveris Merkezi 27.12.2010 27.06.2017 283.591.500 TL 9%
Oteller 24.250.000 1%
Kapadokya Lodge Otel 7.10.2010 13.12.2016 24.250.000 TL 1%
Diger 2.600.000 0%
Tuzla Cinarli Bah¢e Market ve Diikkanlar 14.10.2009 27.12.2016 2.600.000 TL 0%
Toplam 3.206.960.500 100%

*:Ust hakki geliri elde edilmektedir.

Kira geliri yaratan tasinmazlarda ortalama kira suresi 5 yil olup, kira sireleri, anlasmanin veya yatirim
modelinin tirine bagli olarak farkhlik gosterebilmektedir. Anahtar teslim gelistirilen projelerde veya
buy&lease back seklinde yapilan anlasmalarda kiralama stiresi 15 yilin izerine gikabildigi gibi, yap-islet-
devret modeli gibi yatirrm modellerinde ise gelir elde etme agisindan daha uzun streler s6z konusu
olabilmektedir.

Ug aylik dénem igerisinde; Sirketimiz portfdyiinde yer alan tasinmazlardan Ankara Kizilay Banka Hizmet
Binasi ve Antalya Banka Hizmet Binasi'nin is Portféy Yénetimi A.S. Birinci Gayrimenkul Yatirim Fonu'na
satilarak 22.08.2017 tarihinde tapu devir islemleri tamamlanmis olup, 81.420.000 TL tutarindaki KDV
dahil satis bedelinin tamami tahsil edilmistir. Ayrica Istanbul Esenyurt’ta bulunan hipermarket binasinin
satisina iliskin tapu devir islemleri 23.08.2017 tarihinde tamamlanmis olup, 140.000.000 TL tutarindaki
KDV dahil satis bedelinin tamami tahsil edilmistir. Bu kapsamda s6z konusu tasinmazlarin dedgeri
gayrimenkullerimizin dederi hesaplanirken dikkate alinmamistir.
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. Kira
Gayrimenkuller Kiracinin Adi L) Ba§la_ng|¢; Kira Siiresi  Aylik Kira Degeri Ekspertiz
Tarihi o
Degeri (Ay)
is Kuleleri Kule 2 & 3(1) Muhtelif Muhtelif Muhtelif 2.057.949 TL | 4.760.650 TL
Ankara Is Kulesi(2) Muhtelif Muhtelif Muhtelif 61.068 TL 595.000 TL
Maslak Binasi Muhtelif Muhtelif Muhtelif 427.782 TL 340.000 TL
Ankara-Ulus Banka Hizmet Binasi Tirkiye Is Bankasi A.S. 01.01.2005 15 yil 355.654 TL 260.000 TL
Kapadokya Lodge Otel(3) Is Merkezleri Yonetim ve [, 3 5014 12 vil 20.000TL| 96.000 TL
Isletim A.S.
) ) ; ; . 1.852.347 TL /
Kanyon Aligveris Merkezi Muhtelif Muhtelif Muhtelif 113.503 USD 2.192.440 TL
: - ; ; ; 272.757 TL/
Is Kuleleri-Kule Carsi Muhtelif Muhtelif Muhtelif 335 USD 242.556 TL
Mallmarine Alisveris Merkezi Muhtelif Muhtelif Muhtelif 60.102 TL 57.900 TL
Marmarapark
Marmarapark Gayrimenkul Ins. ve 01.10.2011 72 Y1l 241.667 USD 571.783 TL
Gelistirme A.S.
Ofis Lamartine(4) Muhtelif 01.04.2013 Muhtelif 208.131 TL 212.935TL
Cinarli Bahge Ticari Uniteler(5) Muhtelif Muhtelif Muhtelif 7.530 TL 8.300 TL
Tirkiye Is Bankasi A.S./
SoftTech Yazilim
TUTOM Teknolojileri Arastirma 01.11/1.12.2015 | 25 Yil/13 Ay 5.598.294 TL | 5.100.000 TL
Gelistirme ve Pazarlama
Ticaret A.S.
Tuzla Karma (Ofis ve Ticari Alanlar) | Tlrkiye Sise ve Cam
(6) Fabrikalari A.S./Muhtelif 1.9.2016 5vil 1.206.210 TL | 1.382.940 TL
Ege Perla AVM(7) Muhtelif Muhtelif Muhtelif 537.532,34 TL 1.099.000 TL

(1) Is Kuleleri Kule 2’nin bir bélimiinde ve Kule 3'Gin tamaminda kiraci olan Tirkiye Sise ve Cam
Fabrikalari A.S. (Sisecam grubu) , Eylul 2016 déneminden itibaren Tuzla Karma’'da Ofis alanlarina
tasinmis olup, bosaltilan alanlardan kira geliri elde edilmemektedir. Tablodaki aylik kira dederinin, kira
ekspertiz dederinin altinda kalmasinda bosluklar nedeniyle tahsil edilemeyen kira geliri etkili olmustur.
Diger taraftan kule-3 te yapilan tadilat ve yenileme calismalari Eylil 2017 doneminde tamamlanmis
olup, kiralama galismalari da bu slirece paralel olarak sirdirilmektedir.

(2) Ankara Is Kule kiracilarindan olan Bankacilik Dizenleme ve Denetleme Kurumu’nun istanbul’a
tasinmasi sebebiyle 01.05.2016 tarihinden sonra kiraci oldugu alanlardan kira geliri tahsil edilmemistir.
Tasinmazin toplam kira ekspertiz degeri 595.000 TL olup, belirtilen aylik kira degeri rakami T. Is Bankasi
A.S. Baskent Subesi'nden elde edilen kira gelirini ifade etmektedir.

(3) S6z konusu tasinmazdan ilk 9 aylik dénemde 320 bin TL kira geliri tahakkuk bazl elde edilmis olup
kira s6zlesmesi turizm sektdriinde olusan konjonktirun etkisiye revize edilerek aylik sabit kirasi 20.000
TL olarak dedistirilmistir. Bu tasinmazdan elde edilecek kira geliri degisken nitelikli oldugundan vyil
sonunda kesinlesecek olup, bu doénemde kira ekspertiz dederi ile elde edilen kira gelirinin
karsilastiriimasi mimkun olacaktir.

(4) Ofis Lamartine’'deki bosluklar nedeniyle aylk kira dederi rakami kira ekspertiz dederinin altinda
gorinmektedir. Kira ekspertiz dederinin altinda kiralama bulunmamaktadir.

(5) Cinarh Bahge'deki ticari alanlardaki bosluklar nedeniyle kira geliri kira ekspertiz dederinin altinda
gorinmekte olup, kira ekspertizi altinda kiralama bulunmamamktadir.

(6) Tuzla Karma’daki ofis ve ticaret alanlarinin bir bolimu Sisecam Grubu’na kiralanmis olup, bahse
konu alandan 1.9.2016'dan itibaren kira geliri elde edilmektedir. Bahse konu aylik kira dederi sadece
Sisecam grubundan elde edilen rakami ifade etmektedir.

(7) 6 Eylal 2017 tarihi itibariyla faaliyete gegen Ege Perla AVM’de kiralama islemleri devam etmektedir.

AVM'den elde edilecek kira geliri yiIl sonunda kesinlesecedi icin, ddonem sonunda kira ekspertiz dederi ile
elde edilen kira gelirinin karsilastirilmasi mimkin olacaktir.
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Tamamlanan Projeler

izmir Ege Perla Projesi

Ege Perla, 18.392 m2'lik arsa lizerinde yer almaktadir. Projede yaklasik 23.500 m2 kiralanabilir alana
sahip, yari agtk mimarisiyle segkin magazalara ev sahipligi yapan alisveris merkezinin yani sira 1+1'den
5+1 executive’e kadar farkh buyuklikte ve tipte kdrfez manzarasina sahip konut ve ofisler yer
almaktadir. Yaklasik 485 milyon TL tutarinda yatirirm bedeline sahiptir.

Projede Haziran 2016 déneminden itibaren satilmis olan Unitelerin teslimlerine baglanmis olup, 30 Eyll
2017 itibariyla projede yer alan lnitelerden 134 adedi alicilarina teslim edilmistir. Projedeki AVM 6 Eyll
2017 tarihi itibariyla faaliyete gegcmis olup, kiralama cgalismalari devam eden AVM’den yilhk 17-18
milyon TL civarinda brit kira geliri elde edilmesi hedeflenmektedir.

Projenin Nova Tasinmaz Dederleme ve Danismanlik A.S. tarafindan hazirlanan ekspertiz raporunda 27
Haziran 2017 tarihindeki satilan Uniteler dahil degeri 520.000.000 TL olarak belirlenmistir.

Gelistirilmekte Olan Projeler

I-istanbul Finans Merkezi Projesi

istanbul Finans Merkezi Projemiz ofis ve ticari alanlardan olusan, vyaklagik 33.000 m2
kiralanabilir/satilabilir alana ve 70.000 m2 insaat alanina sahip bir projedir. Projenin insaat ruhsati 2015
yili iginde alinmis ve bu dogrultuda 2016 yili iginde kaba insaatina baglanmistir.Projenin diger firmalarin
projeleriyle es zamanli olarak éniimuzdeki yillarda tamamlanmasi hedeflenmektedir. Finansman harig
260- 280 milyon TL yatinm bedeli olmasi beklenen projedeki tinitelerin tamaminin kiralanmasi halinde,
tamamlandig tarihte yillik 45-50 milyon TL dlizeyinde kira geliri hedeflenmektedir.

Projenin Reel Gayrimenkul Dederleme ve Danismanlik A.S.tarafindan hazirlanan ekspertiz raporunda
23 Haziran 2017 tarihindeki dederi 182.322.000 TL olarak belirlenmistir.

II-Kartal Manzara Adalar Projesi ve 395-400 no’lu Parseller

istanbul Kartal’da gelistirilmekte olan Manzara Adalar, icli konut ikisi ofis bloju olmak iizere toplam
bes blok ve ticaret alanlarindan olusmaktadir. Projenin toplam insaat alani 317.350 m2'dir. Projenin
finansman harig toplam yatinm bedeli 620-640 milyon TL'dir. Projenin 2018 yilinin ilk yarisinda teslim
edilmesi dngdrilmektedir. Projede bulunan ofislerin ve ticaret alanlarinin kiralanmasindan ise toplamda
26-28 milyon TL dlizeyinde kira geliri elde edilmesi beklenmektedir.

Projenin Nova Tasinmaz Dederleme ve Danismanlik A.S. tarafindan hazirlanan ekspertiz raporunda 12
Haziran 2017 tarihindeki dederi 657.395.000 TL olarak belirlenmistir. Kartal 395-400 no’lu parselin
Nova Tasinmaz Degerleme ve Danismanlik A.S. tarafindan hazirlanan ekspertiz raporunda 12 Haziran
2017 tarihindeki dederi 5.505.000 TL olarak belirlenmistir.

III- istanbul inistanbul Projesi

Is GYO ve Timur Gayrimenkul’iin (Nef) isbirligi kapsaminda Istanbul'un en kéklii yerlesim alanlarindan
biri olan Zeytinburnu ilgesinde bulunan, milkiyet payi %50- %50 olan arsa Gzerindeki misterek proje
gelistirme faaliyetleri devam etmektedir.

2.740 adet konuttan ve az sayida ticari Uniteden olusan projeye Nef tarafindan gelistirilen Foldhome
sistemi de dahil edilmistir. 4 ayr proje olarak insa edilen Inistanbul’da yer alan konut ve ticaret
alanlarinin satisindan toplamda 1,5- 1,6 milyar TL hasilat elde edilmesi hedeflenmekte olup, projenin
gelistirme maliyetinin finansman harig 1,1-1,2 milyar TL dizeyinde olmasi beklenmektedir.* Projede
2018 yilindan itibaren teslimlerin baglamasi planlanmaktadir.

Projenin Reel Gayrimenkul Dederleme ve Danismanlik A.S. tarafindan hazirlanan ekspertiz raporunda
23 Haziran 2017 tarihindeki degeri 793.432.000 TL belirlenmis olup, payimiza diisen %50’lik kismi igin
ekspertiz dederi 396.716.000 TL olarak esas alinmistir.

*S6z konusu hasilat ve yatinnm bedelleri toplam projeye ait veriler olup, Sirketimizin payi %50’sidir.
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Arsa Yatirnmlari:

Sirketin arsa yatinmlarina iliskin detayl bilgi asagida sunulmustur.

Arsa Yatirimlari Alis Tarihi Ekspertiz Tarihi Ekspertiz Degeri (TL) Dagilimi (%)

Uskiidar Arsasi 22.03.2006 26.12.2016 39.540.000 20%
Levent Arsasi 11.10.1999 27.12.2016 4.110.487 2%
Tuzla Arsasi 29.01.2016 27.12.2016 150.370.000 78%
Toplam 194.020.487 100%

= Uskiidar Arsasi: 32.081 m?lik arsa Uzerinde adirlikh olarak konutlarin yer aldigi bir proje
gelistirilmesi planlanmakta olup, yasal izinlerin alinmasi ve projelendirme stirecine iliskin galismalara
devam edilmektedir.

e Levent Arsasi: istanbul iIs Kuleleri éniinde yer alan 7.613 m?2lik arsa, Uygulama Imar Plani
Paftasinda "Yesil Alan" olarak gorilmektedir.

e Tuzla Arsasi: 62.655 m?’lik arsa Uizerinde agirlikli olarak konutlarin yer aldidi bir proje gelistiriimesi
planlanmakta olup, 27 Eylul 2017 tarihinde projenin insaat ruhsati alinmistir. Gelistirilecek olan
projenin alan bilgileri netlestirildiginde, s6z konusu yatinmin detaylarina gelistiriimekte olan projeler
bélimiinde yer verilecektir.

Ayrica, mulkiyeti Tecim Yapi Elemanlari Insaat Servis ve Yénetim Hizmetleri San. ve Tic. Limited
Sirketi'ne ait Istanbul Ili, Kadikoy Ilgesinde kayith 9.043 m2 yGz6lgimlu arsanin %45 hissesinin satin
alinmasi kapsaminda Sirketimizce TECIM ile sdzlesme imzalanmistir.

ii. Para ve Sermaye Piyasasi Araclari:

Para ve Sermaye Piyasasi Araglari Dagilimi 0.09.2017

Doviz Varliklar 55.873.313 27,41%
Vadeli Déviz Tevdiat 55.873.313 27,41%
Vadesiz Déviz Tevdiat - -
TL Varhiklar 147.947.620 72,59%
Vadeli TL Mevduat 26.066.749 12,79%
Vadesiz TL Mevduat 1.765.440 0,87%
Yatirrm Fonu 120.013.749 58,88%
Ters Repo 546 0,0%

Diger Hazir Degerler 101.136 0,06%
Genel Toplam 203.820.933 100%
Sirketin portféy dederinin yaklasik %4’liik bolimUin{ olusturan para ve sermaye piyasasl araglarinin
toplam dederi 203.820.933 TL'dir. Para ve sermaye piyasasl araglarinin yaklasik olarak %401 vadeli

doviz ve TL mevduatlarindan olusmaktadir. Kalan %0,87'si vadesiz TL mevduattan,%?58,88’i yatirm
fonlari, %0,06's1 ise pos cihazi alacaklari olusturmaktadir.

Para ve sermaye piyasasli araglari toplami yil sonuna gére yaklasik %60 oraninda artmistir (31.12.2016:
127.262.064 TL).

Doviz tevdiat hesaplari bilango tarihindeki TCMB déviz alis kuru ile yatirnm fonlari ise bilango tarihinde
ilan edilen birim pay dederi ile dederlenmektedir. Portfoydeki para ve sermaye piyasasl araglarinin
dederine etki eden 6nemli bir husus bulunmamaktadir.

iii. Istirakler:

Kanyon Yénetim Isletim ve Pazarlama Limited Sirketi (“Kanyon”) 6 Ekim 2004 tarihinde Sirket ve
Eczacibasi Holding Anonim Sirketi’'nin (“Eczacibasi Holding”) %50-%50 ortakhgiyla kurulmustur. Ancak
01.06.2015 tarihinde Sirket, Anonim sirket statlisline kavusmustur. Misterek yonetime tabi ortaklidin
temel amag ve faaliyet konusu konut, carsi ve ofis binalarinin ydneticilik faaliyetlerini yerine getirmek;
temizlik, glvenlik, bakim onarim, gevre diizenlemesi faaliyetlerinde bulunmak; isletmecilik faaliyetini
ylriattigl bazi komplekslerde projelerin tanitimi ve pazarlanmasini gergeklestirip kiralanma ve satislara
aracilik etmektir.
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IV- SIRKET HISSE SENEDI PERFORMANSINA ILISKIN BILGILER

30 Eylul 2017 tarihi itibariyla Sirket, yaklasik 1,3 milyar TL piyasa dederiyle gayrimenkul yatirim
ortakliklar sektériiniin yaklasik %4,8'ini temsil etmektedir.

Kolektif Yatinm Uriinleri ve Yapilandiriimis Uriinler Pazarinda islem géren Sirket hisse senedinin 2017
yili itk 9 aylk dénemdeki ginlik ortalama islem hacmi yaklasik 5,4 milyon TL olarak gergeklesmistir.

Dénem Giinliik Ort. Islem Hacmi (mn TL) Kapanis Fiyati (TL)*
Ocak-Aralik 2015 5,6 1,32%*
Ocak-Aralik 2016 4,1 1,38%*
Ocak-Eylal 2017 5,4 1,37

* 2017 yili igerisinde gergeklestirilen nakit temetti ddemesi ve bedelsiz sermaye artirimi sebebiyle kapanis fiyatlar
geriye donlk olarak dizeltilmistir.

Fiyat-islem Hacmi Grafigi
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BIST'in aylik olarak agikladigi “Yabanci banka/araci kurum veya sahis nam ve hesabina gergeklestirilen
islemler” verisine gére, Eyliil ayi icerisinde Is GYO hisse senedine iliskin olarak yaklasik 2,4 milyon dolar
tutarinda alig, 3,7 milyon dolar tutarinda satis islemi gergeklesmis ve ISGYO’'nun Eylll ayi net satis
bakiyesi yaklasik 1,3 milyon dolar olmustur.

Ayni dénem igerisinde, yabancilar tarafindan Kolektif Yatirm Uriinleri ve Yapilandirilmis Uriinler
Pazarinda islem goéren GYO hisse senetlerinde yaklasik 26,2 milyon dolar tutarinda net satis islemi
gerceklestirilirken, Borsa Istanbul'da ise vyaklasik 321,1 milyon dolar tutarinda net satis
gerceklestirilmistir.
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BIST 100&GYO Endeksi ve ISGYO Fiyat Grafigi
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2017 yihnin ilk 9 aylik déneminde Turk Lirasi bazinda; BiST 100 Endeksi %31,7 deger kazanirken, BiST
GYO Endeksi ve Is GYO hisse senedi yaklasik %1 oraninda deger kaybetmistir. Is GYO hisse senedi ayni
dénem igerisinde BIST Gayrimenkul Yatirim Ortakliklari Endeksine paralel bir performans géstermistir.

V-MALI TABLOLAR

Mali tablolar, Seri II, 14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi”
("Teblig”) hikimlerine uygun olarak hazirlanmistir.

Sirket Tebligin 5. Maddesine gére Kamu Goézetimi Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu ("KGK”)
tarafindan yayimlanan Turkiye Muhasebe Standartlari’ni / Turkiye Finansal Raporlama Standartlari ile
bunlara iliskin ek ve yorumlarn ("TMS/TFRS"”) uygulamaktadir.

i) Genel Mali Tablo Bilgileri

30.09.2017 tarihli mali tablo verilerine gére aktif toplamimiz, gegen yil sonuna gére yaklasik %7
oraninda artarak 5.211.075.666 TL olarak gergeklesmistir (31.12.2016: 4.887.020.194 TL).
Ozkaynaklarin aktif toplamina orani yaklasik %61, yabanci kaynaklarin aktife orani ise yaklasik
%39'dur.

30.09.2017 tarihi itibariyla yaklasik 2.020 Milyon TL tutarindaki bilango yabanci kaynak toplaminin
yaklasik %40’lik bélimi banka kredisinden, %20’si cikarilmis tahvillerden, %2’lik kismi ise Istanbul ili,
Kartal Ilcesi'nde bulunan arsaya iliskin bor¢ (35,9 milyon TL) tutarindan olusmaktadir. Toplam borcun
yaklasik %0,02'lik blimi ise finansal kiralama borcundan olusmaktadir.

Gegen yilin ayni dénemine kiyasla net karda yaklasik %28 azalis olmustur. Ayrica, dénem karinin cari
donemdeki azalmasinda yapilmakta olan yatinm amacl gayrimenkullerin gercede uygun deder
farklarinin énemli etkisi bulunmaktadir. Cari donemde net gergede uygun deder farki pozitif olarak
5.583.357 TL gergeklesirken bir 6nceki yilin ayni déneminde ise 39.713.481 TL pozitif etki saglamistir.
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Sirketin bazi finansal tablo verileri karsilastirmali olarak asadida gosterilmistir;

30.09.2017 31.12.2016
Toplam Varliklar 5.211.076 4.887.020
Ozkaynaklar 3.190.623 3.161.346
Toplam Yabanci Kaynaklar 2.020.453 1.725.674
Toplam Yabanci Kaynak / Toplam Kaynaklar (%) 38,77% 35,31%
Toplam Finansal Borg 1.214.972 1.043.049
Toplam Finansal Borg / Aktif Toplami (% 23,32% 21,34%

01.01.2017- 01.01.2016-
(GILS) 30.09.2017 30.09.2016
Hasilat 369.516 308.962
Satiglarin Maliyeti 229.491 155.018
Brat Kar 140.025 153.944
Faaliyet Kari 120.889 159.031
Net Dénem K/Z 93.027 128.695
Brit Kar / Hasilat (%) 37,89% 49,83%
Net Kar / Ozkaynaklar (%) 2,92% 4,07%

if) Finansal Borglar
a) Banka Kredileri
Kullanilan kredilere iliskin detaylara asadida yer verilmistir:

Kredi

Kullanim Para Doviz Tutari
Tarihi birimi Faiz Orani % (EUR) Kisa Vadeli TL Uzun Vadeli TL Aciklama

Avro . T.is Bankasi A.S.den
23.12.2010 (EUR) Euribor+ %3,5 9.787.704 10.534.261 30.499.710 kullaniimistir.

Kullanim L (CERELE Vadeli
Tarihi Faiz Orani % TL TL

Kredi Uzun

Para birimi

Aciklama
T.1Is Bankasi A.S’den

Amerikan TUTOM projemizin
04.10.2013 | Dolar Libor +%4,25 58.979.820 37.120.897 | 172.381.324 | .. proj
(USD) finansmani amaciyla

kullaniimigtir.1

Vadeli
TL Aciklama
T.1s Bankasi A.S’den TUTOM
83.454.545 | projemizin finansmani
amaciyla kullaniimistir.1

Faiz Orani Kisa Vadeli
Para birimi % TL

Kredi Kullanim Tarihi Uzun

Tlrk Lirasi

10.04.2015 (T0)

11,75 34.444.131

Kredi Kullanim Tarihi

Faiz Orani L (CEREL
Para birimi % TL

Aciklama
T.1Is Bankasi A.S’den
Topkapi/Zeytinburnu
arsasi aliminda
kullaniimigtir.2

Tlrk Lirasi

30.12.2013 (L)

11,90 20.634.518 -

Kredi Kullanim Tarihi
Para birimi

Aciklama

Faiz Orani Kisa Vadeli
% TL

Tuzla arsasi aliminda, T.Is
107.142.857 | Bankasi A.S'den
kullaniimigtir.3

Tlrk Lirasi

29.01.2016 (L)

14,50 46.242.472
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Kredi Kullanim Tarihi

Para birimi Faiz Orani Kisa Vadeli Aciklama
) TL

Ziraat Katim Bankasi
Tark Lirasi 14,15 12.077.372 27.777.777 | A.S. den _hak_edls fatura
(TL) bedellerinin finansmani
amaci ile kullaniimistir.4

29.01.2016

L Uzun
Para birimi Faiz Orani Kisa Vadeli Vadeli
% TL TL

Kredi Kullanim Tarihi
Aciklama

Tiirk Liras: T. Is Bankasi A.S. ‘den
19.01.2017 (TL) 13,50 3.129.967 120.000.000 | projelerin finansmani
amaci ile kullaniimistir. 5

Kredi Kullanim Tarihi

Para birimi Faiz Orani Kisa Vadeli Aciklama
) TL

Akbank A.S. ‘den
15,10 1.170.297 100.000.000 | projelerin finansmani
amaci ile kullaniimistir. 6

Tlrk Lirasi

31.05.2017 (TL)

L Uzun
Para birimi Faiz Orani Kisa Vadeli Vadeli
% TL TL

Aciklama

Kredi Kullanim Tarihi

T. Is Bankasi A.S. ‘den
Tark Lirasi _ vergi 6demeleri ve gesitli
(TL) 16,00 4.508.000 harcamalari karsilamak
amaci ile kullaniimistir. 7

27.09.2017

Kredi Kullanim Tarihi

Para birimi Faiz Orani Kisa Vadeli Agiklama
% TL

T. Is Bankasi A.S. ‘den

29.09.2017 Turk Lirasi 16,00 1.291.147 _ vergi ddemeleri ve gesitli
harcamalari karsilamak

(TL)
amaci ile kullaniimistir. 8
30 Eylil 2017 itibariyla Sirketin yatirrm amacgl gayrimenkulleri ve stoklari (zerinde aktiflestirilen
finansman gideri 216.285.663 TL'dir.

1-) T. is Bankasi A.S. tarafindan 04.10.2013"te tahsis edilen, 2 yili anapara édemesiz, toplam 10 vyl
vadeli 110 milyon USD’lik proje finansmani tutari, 19.12.2014' te 135.000.000 USD’ ye ylkseltilmistir.
30.09.2015 tarihine kadar bu limitten kullanilan kredi anapara tutari 75.000.000 USD olmugstur. Para
piyasalarindaki gelismeler sonucu, Sirketimizin menfaatine oldugu gerekgesi ile limiti 135.000.000 USD
olan uzun vadeli kredimizin kullanilmayan 60.000.000 USD tutarindaki kismi Turk Lirasi’'na gevrilmistir.
Tlrk Lirasina gevrilen kisim tek seferde 153.000.000 TL olarak, %11,75 faiz oranindan, 1 yil anapara
geri 6demesiz 6 ayda bir faiz 6demeli, 12. aydan itibaren ise 6 ayda bir anapara faiz 6demeli olmak
Uzere toplam 6 yil vadeli olarak kullaniimistir.

2-) S6z konusu kredi, Inistanbul Projesi arsasinin alimi icin kullaniimistir. 4 yil vadeli olan kredinin, ilk
1,5 yili anapara 6demesiz, kalan 2,5 yili 6 ayda bir kez alti esit taksitte anapara geri 6demelidir.

3-) Tuzla arsasinin aliminda T. is Bankasi A.S.’den 150 milyon TL tutarinda finansman saglanmstir.
Kredinin ilk 2 yili anapara édemesiz ve kalan 3 yili anapara 6demeli olup, %14,50 + BSMV sabit faizli
olarak kullaniimistir.

4-) Ziraat Katilim Bankasi A.S.’den projelerin hakedis bedellerinin finansmani amaci ile 50.000.000
TL'lik kredi kullanimi saglanmistir. S6z konusu tutar Topkapi inistanbul, Kartal Manzara Adalar, izmir
Ege Perla ve Istanbul Finans merkezi hakedis édemeleri icin kullaniimistir. 1 yili anapara ve kar payi
6demesiz; kalan 4 yili ise kar pay! ve anapara édemeli olan finansman, %14,15 + BSMV sabit kar payl
olarak kullaniimistir.

5-) Sirketimizin gelistirmekte oldugu projelerin finansmaninda kullaniimak tizere T. Is Bankasi A.S.'den

4 yil vadeli, 120.000.000 TL tutarinda nakdi kredi kullanilmistir. Saglanacak fonun devam eden
projelerin finansmaninda kullanilmasi amaglanmistir. S6z konusu kredinin, ilk 2 yil anapara ddemesiz,
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kalan 2 yil 6 ayda bir kez bes esit taksitte anapara 6demeli olup, %13,50 + BSMV sabit faizli olarak
kullaniimistir.

6-) Sirketimizin gelistirmekte oldugu projelerin finansmaninda kullaniimak Gzere Akbank A.S.'den 5
yil vadeli, 100.000.000 TL tutarinda nakdi kredi kullaniimistir. Saglanacak fonun devam eden projelerin
finansmaninda kullanilmasi amaglanmistir. S6z konusu kredinin, ilk 2 yili anapara ddemesiz, kalan 3
yili 3 ayda bir kez bes esit taksitte anapara édemeli olup, %15,10 + BSMV sabit faizli olarak
kullaniimistir.

7-) Sirketimizin gesitli harcamalarin finansmaninda kullaniimak {izere T. Is Bankasi A.S.'den 4 Ekim
2017 vade tarihli 4.500.000 TL tutarinda spot kredi kullaniimistir.

8-) Sirketimizin gesitli harcamalarin finansmaninda kullaniimak tizere T. Is Bankasi A.S.'den 4 Ekim
2017 vade tarihli 1.290.000 TL tutarinda spot kredi kullaniimistir.

b) Cikarilmis Tahviller

Gikarilmis tahvillere iliskin detaylara asagida yer verilmistir:

TRSISGY31915

ISIN Kodlu Para
Tahvil Ihrac birimi Faiz Orani % Aciklama
Gosterge faiz orani | Is Yatinm Menkul Degerler A.S. aracilifiyla 213.000.000.-TL tutarli, 3 yil
Turk Lirasi | Gzerine %2,50 |vadeli 3 ayda bir kupon 6demeli dedisken faizli nitelikli yatinmcilara satis
(TL) oraninda ek getiri | ydontemiyle gergeklesmistir. Tahvillerin vade baslangig tarihi 07.04.2016
eklenmistir. olup, itfa tarihi 29.03.2019'dur.

5.4.2016

TRSISGY61912
ISIN Kodlu Para
Tahvil Ihrac birimi Faiz Orani % Aciklama
Gosterge faiz orani | Is Yatinm Menkul Degerler A.S. araciidiyla 100.000.000.-TL tutarli, 3 yil
Turk Lirasi | Gzerine %2,50 |vadeli 3 ayda bir kupon 6demeli dedisken faizli nitelikli yatirimcilara satis
(TL) oraninda ek getiri | ydontemiyle gerceklesmistir. Tahvillerin vade baslangic tarihi 1.7.2016
eklenmistir. olup, itfa tarihi 28.06.2019'dur.

29.06.2016

TRSISGY61912
ISIN Kodlu Para

Tahvil Ihrac birimi Faiz Orani % Aciklama
Gosterge faiz orani | Is Yatinm Menkul Degerler A.S. aracihdiyla 87.000.000.-TL tutarh, 3 yil
Turk Lirasi | Gzerine %2,50 |vadeli 3 ayda bir kupon 6demeli dedisken faizli nitelikli yatirimcilara satis
(TL) oraninda ek getiri | ydontemiyle gerceklesmistir. Tahvillerin vade baslangig tarihi 13.10.2016
eklenmigtir. olup, itfa tarihi 10.10.2019'dur.

11.10.2016

c) Finansal Kiralama Islemleri: Sirket, is Finansal Kiralama A.S ile 08.12.2014'te Ege Perla
Projesindeki konut ve avm’ye ekipman temini saglamak amaciyla, 12.08.2015’ te ise Kartal Manzara
Adalar Projesi'ne ekipman temini sadglamak amaciyla finansal kiralama sozlesmesi yapmistir.
30.09.2017 itibariyla mali tablolardaki finansal kiralama tutar 3.334 bin TL'dir. Tutarin tamami kisa
vadeli finansal kiralama borcudur.

Risk Yonetimi:

Sirket’'in risk yonetimi faaliyetleri, 2005 vyilindan itibaren Risk Yoénetimi Birimi tarafindan
yuratilmektedir. S6z konusu Birim, Sirket faaliyetleriyle butinlesik risklerin; Sirket Risk Politikasi ve
buna bagl sirket ici dlizenlemeler gercevesinde yonetilmesi konusunda Sirket ist yonetimine raporlama
yapmaktadir.

Uger aylik periyotlarda kapsamli “Sirket Risk Raporu” hazirlanmakta ve Riskin Erken Saptanmasi
Komitesi ile Yonetim Kurulu’nun bilgisine sunulmaktadir. S6z konusu raporda, Sirket'in faaliyet
gosterdigi sektor igindeki konumu ve temel finansal gostergeleri, Sirket faaliyetleriyle bittinlesik temel
riskler bazinda 6lgim veya analiz sonuglari ile temel operasyonel risk tirlerinden faaliyet ortami riski
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hakkinda detayh bilgi verilmekte, bdylece Ydnetim Kurulu'nun Sirket faaliyetleriyle butinlesik riskler
hakkinda bilgi sahibi olmasi saglanmaktadir.

Ayrica, 6102 sayili Turk Ticaret Kanunu’nun 378. maddesi uyarinca risk yénetimi ve riskin erken teshisi
konularinda Riskin Erken Saptanmasi Komitesi ile Yénetim Kurulu’na verilen gérev ve sorumluluklar
kapsaminda; iki aylik periyotlaria “Riskin Erken Saptanmasi Komitesi Raporu” hazirlanmakta ve Yénetim
Kurulu’nun bilgisine sunulmaktadir.

ic Kontrol ve Denetim Sistemi:

ic kontrol ve denetim sistemi; Sirket'in faaliyetleri ile bu faaliyetlere iliskin kontrollerin uygunluk,
yeterlilik ve etkinligini incelemek, kontrol etmek, izlemek, dederlendirmek ve sonuglari ilgili birimlere
raporlamak Uzere olusturulmustur. Sirket'in i¢ kontrol faaliyetleri Denetim Grup Baskanligi blinyesinde
yuratilmekte olup, i¢ kontrol sisteminde risk odakli kontrol anlayisi benimsenmistir. Bu kapsamda sirket
faaliyetleriyle butlnlesik riskleri en aza indirmek ve ortadan kaldirmak lzere gelistirilmis olan kontroller
ve bu kontrollerin yeterliligi ig kontrol faaliyetinin temelini olusturmaktadir.

VII- ORTAKLIK PORTFOYUNDEKI VARLIK ve HAKLARA ILISKIN HIZMET VEREN SIRKETLERE

AIT BILGILER

isletmeci Sirket

Unvani

is Merkezleri Yonetim ve Isletim A.S.

Ortaklik Yapisi

Sermayedeki Payl %

T.Is Bankasi A.S. 86,33
Camis Yatirim Holding A.S. 10,89
S2Diger 2,78

Faaliyet Konusu

Tesis yonetimi ve isletimi (Teknik hizmetler, bina yoneticiligi, temizlik,
glvenlik, peyzaj, otopark isletimi)

Hizmet Kapsami

Portféydeki varliklarin temizlik, gavenlik, bakim, genel idare vb.
hizmetler ile otopark isletimi

Odenen Ucret

Otopark disindaki yerler igin m? bazinda isletme gideri kiracilar ve bir
kissm yerler icin sdzlesmeye bagh olarak Is GYO tarafindan
6denmektedir. Otopark igin aylik bazda hesaplanan isletme gideri,
isletmeci sirket tarafindan fatura edilmektedir.

Portfoy Yonetim Sirketi

Unvani

is Portfdy Yonetimi A.S.

Ortaklik Yapisi

Sermayedeki Payl %

Is Yatinm Menkul Dederler A.S. 70
Anadolu Hayat Emeklilik A.S. 20
Diger 10

Faaliyet Konusu

Portfoy ydnetimi

Yapilan s6zlesmenin tarih ve suresi

Yilik bazda sézlesme yapilmakta, karsilikli mutabakata istinaden 1 yil
sure ile uzatilmaktadir.

Hizmet Kapsami

Is GYO tarafindan belirlenen limitler dahilinde sermaye piyasasi
araclarindan olusan portféyin ydnetimi

Araci Kurum

Unvani

Is Yatirnm Menkul Degerler A.S.

Ortaklik Yapisi

Sermayedeki Payl %

T.Is Bankasi A.S. 65,65
Is Factoring Finansman Hizm. A.S. 2,43
Is Finansal Kiralama A.S. 2,43
Diger 29,49

Faaliyet Konusu

Araci kurum sifatiyla sermaye piyasasi faaliyetlerinde bulunmak

Yapilan sézlesmenin tarih ve suresi

15.07.2009 - Siresiz

Hizmet Kapsami

Sermaye piyasas! araclarinin aracilik sifatiyla ve ticari amacla Is GYO
nam ve hesabina alinmasi, satilmasi, takas ve saklama kuruluslarinda
saklanmasi ve yatirim araglarindan dogan haklarin kullaniimasi ile repo-
ters repo islemlerinin yapilmasi
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Gayrimenkul Degerleme Sirketi

Unvani

Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.

Ortaklik Yapisi

Sermayedeki Payl %

Cevdet Dinemit 37,99
Halil ibrahim Akyildiz 10
Abdulkadir Ali Yertut 10
Eren Kurt 10
Berrin Kurtulus Sever 31
Ahmet Ipek 1
Mehmet Gékhan Mentes 0,0002

Faaliyet Konusu

Yarurlikteki mevzuat gergevesinde her tirlli resmi ve 6zel, gergek ve
tluzel kisi kurum ve kuruluslara ait gayrimenkullerin, gayrimenkul
projelerinin ve gayrimenkule dayali hak ve faydalarin, makine, teghizat
ve gemi vb. gibi tasinmazlarin, tasinir mallarin yerinde tespitini yapmak,
deder tespit calismalarinda bulunmak, ekspertiz ve dederleme islerini
yapmak, bu tespitlere iliskin rapor dizenlemek.

Hizmet Kapsami

SPK’'nin Seri:III No:48.1 sayili “Gayrimenkul Yatirm Ortakliklarina
iliskin Esaslar Tebligi'nin, “Gayrimenkul dederleme sirketinin segimi”
baslikli 35.maddesi uyarinca, 31.12.2016 tarihi itibariyla portféyde
bulunan belirli varliklar igin; 2017 yili igerisinde portféye alinabilecek ve
dederleme gerektirecek varliklar icin degerleme yapmak.

Gayrimenkul Degerleme Sirketi

Unvani

Nova Tasinmaz Degerleme ve Danismanlik A.S.

Ortaklik Yapisi

Sermayedeki Payl %

Onur Kaymakbayraktar 25
Tayfun Kuru 25
Baris Metekoglu 25
Mehmet Ayikdir 25

Faaliyet Konusu

Ydarurlikteki mevzuat gergevesinde her tirlli resmi ve 6zel, gergek ve
tluzel kisi kurum ve kuruluslara ait gayrimenkullerin, gayrimenkul
projelerinin ve gayrimenkule dayali hak ve faydalarin, makine, teghizat
ve gemi vb. gibi tasinmazlarin, tasinir mallarin yerinde tespitini yapmak,
deder tespit calismalarinda bulunmak, ekspertiz ve dederleme islerini
yapmak, bu tespitlere iliskin rapor dizenlemek.

Hizmet Kapsami

SPK’'nin Seri:III No:48.1 sayili “Gayrimenkul Yatirm Ortakliklarina
fliskin Esaslar Tebligi'nin, “Gayrimenkul dederleme sirketinin segimi”
baslikli 35.maddesi uyarinca, 31.12.2016 tarihi itibariyla portféyde
bulunan belirli varliklar igin; 2017 yili igerisinde portféye alinabilecek ve
dederleme gerektirecek varliklar icin dederleme yapmak.

Gayrimenkul Degerleme Sirketi

Unvani

Terra Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.

Ortaklik Yapisi

Sermayedeki Payl %

Nurettin Kulan 37
Batuhan Bas 16
Alican Kogali 16
Ugur Avci 16
Aynur Kulak 10
Tugba Gokler 5

Faaliyet Konusu

Yarurlikteki mevzuat gergevesinde her tirli resmi ve 6zel, gergek ve
tlizel kisi kurum ve kuruluslara ait gayrimenkullerin, gayrimenkul
projelerinin ve gayrimenkule dayali hak ve faydalarin, makine, teghizat
ve gemi vb. gibi tasinmazlarin, tasinir mallarin yerinde tespitini yapmak,
deder tespit calismalarinda bulunmak, ekspertiz ve dederleme islerini
yapmak, bu tespitlere iliskin rapor dizenlemek.

Hizmet Kapsami

SPK’'nin Seri:III No:48.1 sayili “Gayrimenkul Yatirm Ortakliklarina
fliskin Esaslar Tebligi'nin, “Gayrimenkul dederleme sirketinin segimi”
baslikli 35.maddesi uyarinca, 31.12.2016 tarihi itibariyla portféyde
bulunan belirli varliklar igin; 2017 yili igerisinde portféye alinabilecek ve
dederleme gerektirecek varliklar icin dederleme yapmak.
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Bagimsiz Denetim Sirketi

Unvani

Giiney Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik
A.S.

Ortaklik Yapisi

Sermayedeki Payl %

Hatice Dilek Cilingir

14

Selim Elhadef

Sinem An Oz

Zeynep Okuyan Gékyilmaz

Fatma Ebru Ylcel

Emin Ethem Kutucular

Kaan Birdal

Ferzan Tabakoglu

Ayse Zeynep Deldag

Seda Akkus

Yasar Bivas

NININ NN (NININ (N (N

Diger

16

Faaliyet Konusu

isletmelerin yillik finansal tablo ve dider finansal bilgilerini, bu tablo ve
bilgiler icin belirlenen kriterlere uygunlugu ve dogrulugu hususunda,
makul glvence saglayacak vyeterli ve uygun badimsiz denetim
kanitlarinin elde edilmesi amaciyla, genel kabul gormis badimsiz
denetim standartlarinda ©6ngorilen gerekli tim badimsiz denetim
tekniklerini uygulayarak, defter, kayit ve belgeler lizerinden denetlemek
ve dederlendirerek rapora baglamak.

Yapilan s6zlesmenin tarih ve suresi

28.03.2017 - 3 yil

Hizmet Kapsami

Sona eren hesap ddnemleri itibariyla hazirlanan finansal tablolarin
sunumunun, SPK finansal raporlama standartlarina uygun olup
olmadigina dair rapor sunmak ve gorls bildirmek; sona eren ara
donemler itibariyla, uygulanan muhasebe politikalarinin yil sonu ve diger
ara donemlerde uygulanan muhasebe politikalari ile uyumunu gézden
gecirmek ve dikkate gelen hususlari sirket yénetimiyle paylagsmak.

Denetim-Tasdik ve Vergi Danisma

nhg: Sirketi

Unvani

Basaran Nas Yeminli Mali Miisavirlik A.S.

Ortaklik Yapisi

Sermayedeki Payl %

Adnan Nas 40

Zeki Gunduz 15

Kadir Bag 15

Mehmet Faruk Sabuncu 15

Diger 15

Faaliyet Konusu Kanuni defter ve belgelerin, ilgili mali tablolarin vergi mevzuati
hikdmleri gergevesinde denetimi, yillik kurumlar vergisi

beyannamesinin mevzuata uygunluk kontroll yapilarak tasdik edilmesi,
Tam Tasdik Raporu'nun diizenlenmesi ve vergi danismanligi hizmeti

Yapilan s6zlesmenin tarih ve suresi

11.04.2016 - 1Yl

Hizmet Kapsami

Gelir veya kurumlar vergisi beyannameleri ve bunlara ekli mali tablolar

ve bildirimlerin dogrulugunun tasdik igleri ile vergi danismanligi
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VIII- DIGER KONULAR

Sirketin 23 Mart 2017 tarihinde yapilan 2016 yili Olagan Genel Kurul Toplantis1 sonrasinda toplanti
tutanagi ve toplantida hazir bulunanlar listesi hem Kamuyu Aydinlatma Platformu hem de Sirket internet
sitesi vasitasiyla kamuya duyurulmustur. Genel Kurul toplantist sonuglar1 31.03.2017 tarihinde tescil
edilmistir.

Sirket 6denmis sermayesi, Yonetim Kurulu’nun 31 Mart 2017 tarihinde yapilan toplantisinda; 23 Mart
2017 tarihli Olagan Genel Kurul Toplantisinda 2016 yili safi karindan 63.750.000 TL'min pay bigiminde
dagitilmasina iligkin alinan karar dogrultusunda; mevcut 850.000.000 TL olan ¢ikarilmis sermayenin
2.000.000.000 TL'ik kay1ith sermaye tavam icerisinde kalmak ve 2016 yil1 kar payindan karsilanmak {izere
63.750.000 TL artirilarak 913.750.000 TL'ye ytikseltilmistir.

Sirket’in, mevcut kira gelirlerinin artirilmasi ve portfoylin ¢esitlendirilmesi kapsamindaki yatirim stratejisi
dogrultusunda ve birlesme sonucu yaratilacak sinerji dikkate almarak, TSKB Gayrimenkul Yatirim
Ortaklign A.S. ile 6362 sayili Sermaye Piyasas1 Kanunu, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun II-23.1 sayili
Onemli Nitelikteki Islemlere Iliskin Ortak Esaslar ve Ayrilma Hakki Tebligi, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun
11-23.2 sayili Birlesme ve Boliinme Tebligi, 6102 sayili Tiirk Ticaret Kanunu, 5520 sayili Kurumlar
Vergisi Kanunu ve ilgili diger mevzuat hiikiimleri ¢ergevesinde birlesme goriismelerine baslanmasina
karar verilmisti.

Sirket’in 18 Temmuz 2017 tarihli toplantisinda, ilgili mevzuat hiikiimleri ¢er¢evesinde, Sirket’in 18 Nisan
2017 tarihli Yonetim Kurulu kararma dayanilarak yiiriitilen TSKB Gayrimenkul Yatirim Ortakligi
A.S.'min tiim aktif ve pasif malvarligi unsurlarmin bir biitiin halinde Sirket tarafindan devralinmasi
suretiyle TSKB Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. ile Sirket biinyesinde birlesilmesi islemine iligkin
olarak, fiili ve teknik nedenlerle 31 Aralik 2016 tarihli yillik finansal tablolarin birlesmeye esas alinmasi
halinde birlesme isleminin mevzuatta 6ngoriilen siire igerisinde tamamlanamayacaginin anlasilmasi ile
birlesme karar1 sonrasinda meydana gelen gelismeler de degerlendirilerek, birlesme isleminden
vazgecilmesine, TSKB Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S. ile Sirket arasinda imzalanmis olan Birlesme
Sozlesmesi'nin sona erdirilmesine, 14 Haziran 2017 tarihli Yonetim Kurulu kararma istinaden Sermaye
Piyasas1 Kurulu'na yapilmis olan bagvurunun geri alinmasina, gerekli islemlerin ifas1 ile ilgili olarak Sirket
yOnetiminin yetkili ve gérevli kilinmasina karar verilmistir.

Sirketimizin 30.09.2017 tarihi itibariyla personel sayis1 78’dir (31.12.2016: 80).
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EK 1 GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPORU OZET VERILERI
Degerleme Konusu is Kuleleri Kule-2, Kule-3, Carsi, Otopark
Talep Tarihi ve Sayisi 21.09.2016-005
LET L EVALEVED] Terra Gayrimenkul Dederleme ve Danismanlik A.S.
Rapor Tarihi ve Rapor No 26.12.2016 2016/iSGYO/005
Degerleme Tarihi 21.12.2016
Rapor Tiiria Pazar Dederi Tespiti

istanbul ili, Besiktas ilgesi, Rumelihisari mahallesi,81 pafta, 1420 ada,1 parsel

25.909 m2 alanda kayith kargir is merkezi

NHEHDE: R GOV IOV ELTR (BN KDV HARIC 825.775.000 TL / KDV DAHIL 974.414.500 TL

Sigorta Degeri(TL) 63.777.120 TL

Tapu Bilgileri

Degerleme Konusu Ankara Is Kulesi
Talep Tarihi ve Sayisi 21.09.2016-002
Raporu Hazirlayan Terra Gayrimenkul Dederleme ve Danismanlik A.S.
Rapor Tarihi ve Rapor No 26.12.2016 2016/iSGY0/002
Degerleme Tarihi 21.12.2016
Rapor Tiiria Pazar Dederi Tespiti
Ankara ili, Cankaya ilgesi, Kavaklidere mahallesi, 5708 ada, 63 parselde kayith
6.287 m2 arsa ve betonarme bina
NHEHDE: R GOV IOV ELTR (BN KDV HARIC 128.025.000 TL / KDV DAHIL 151.069.500 TL
Sigorta Degeri(TL) 38.277.360 TL

Tapu Bilgileri

Degerleme Konusu Maslak Binasi
Talep Tarihi ve Sayisi 15.10.2016
Raporu Hazirlayan Nova Taginmaz Dederleme ve Danismanlik A.S.
Rapor Tarihi ve Rapor No 28.11.2016 003-2016/9784
Degerleme Tarihi 22.11.2016
Rapor Tiiria Pazar Degeri Tespiti
istanbul ili, Sariyer ilgesi, M. Ayazaga mabhallesi, 2 pafta, 10 parsel, 10 ada 4.469,5
m2 alanda kayith kargir Ishani
NHEHDE B GOV BT OV ELTR (BN KDV HARIC 101.115.000 TL / KDV DAHIL 119.315.700 TL
Sigorta Degeri(TL) 15.975.000 TL

Tapu Bilgileri

Degerleme Konusu Ankara-Ulus Banka Hizmet Binasi
Talep Tarihi ve Sayisi 15.10.2016

Raporu Hazirlayan Nova Taginmaz Dederleme ve Danismanlik A.S.

Rapor Tarihi ve Rapor No 29.11.2016 003-2016/9777

Degerleme Tarihi 24.11.2016

Rapor Tiiria Pazar Dederi Tespiti

Ankara ili, Altindag ilgesi, Fevzipasa mahallesi, 796 Ada, 5 Parsel 1.362 m2 alanda
kayitl kargir bina

NHEHDE RGOV BT OV ELTR BN KDV HARIC 44.320.000 TL / KDV DAHIL 52.297.600 TL

Sigorta Degeri(TL) 13.315.000 TL

Tapu Bilgileri

Degerleme Konusu Kapadokya Lodge Otel
Talep Tarihi ve Sayisi 01.12.2016
Raporu Hazirlayan Nova Taginmaz Dederleme ve Danismanlik A.S.
Rapor Tarihi ve Rapor No 13.12.2016 003-2016/9774
Degerleme Tarihi 8.12.2016
Rapor Tiiria Pazar Degeri Tespiti
Nevsehir ili, Mekez ilgesi, Ughisar Ky, Nar Deresi Mevkii, tapunun 30.K.1B Pafta,
122 Ada, 2 ve 3 parselde kayitl 40.236 m2 arsa ve Uzerinde yer alan otel
N E A GOV BT OV ELTR BN KDV HARIC 24.250.000 TL / KDV DAHIL 28.615.000TL
Sigorta Degeri(TL) 15.680.000 TL

Tapu Bil

Degerleme Konusu Kanyon Alisveris Merkezi

Talep Tarihi ve Sayisi 21.09.2016-006

Raporu Hazirlayan Terra Gayrimenkul Dederleme ve Danismanlik A.S.
Rapor Tarihi ve Rapor No 26.12.2016 2016/iSGYO/006

Degerleme Tarihi 21.12.2016

Rapor Tiiria Pazar Dederi Tespiti

istanbul ili, Sisli ilgesi, Mecidiyekdy mahallesi, 303 pafta, 1946 ada, 136 parsel
29.427,34 m2 alanda kayith , > hissesi sirketimize ait bulunan kargir bina
NHEHDE: R GOV BT OV ELTR (BN KDV HARIC 479.965.000 TL / KDV DAHIL 566.358.700 TL

Sigorta Degeri(TL) 26.201.637 TL

Tapu Bilgileri

Mallmarine Aligveris Merkezi

Talep Tarihi ve Sayisi 21.09.2016-003
Raporu Hazirlayan Terra Gayrimenkul Dederleme ve Danismanlik A.S.
Rapor Tarihi ve Rapor No 26.12.2016 2016/iSGY0/003
Degerleme Tarihi 20.12.2016
Rapor Tiira Pazar Dederi Tespiti
Mugla ili, Marmaris ilgesi, Kemeralti Mahallesi, Atatiirk Bulvari, No:28 adresinde
Tapu Bilgileri bulunan ve tapunun 2 pafta, 119 ada, 24 parselde kayith 1.166,33 m2 arsa

Uzerindeki 6 katli betonarme bina
N ED I SR GOV B A OV ELTR (DY KDV HARIC 12.312.000 TL / KDV DAHIL 14.528.160 TL
Sigorta Degeri(TL) 2.781.600 TL
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Degerleme Konusu Esenyurt(Marmarapark) - 110 nolu parsel

Talep Tarihi ve Sayisi 21.09.2016-007

Raporu Hazirlayan Terra Gayrimenkul Dederleme ve Danismanlik A.S.

Rapor Tarihi ve Rapor No 26.12.2016 2016/iSGY0/007

Degerleme Tarihi 22.12.2016

Rapor Tiira Pazar Degeri Tespiti
istanbul ili, Esenyurt ilgesi, Yakuplu Mahallesi 24d-4b Pafta, 21 Ada, 110 Parselde
kayitli, ytzélglimleri toplami 62.343,69 m2 olan arsa

N B GOV IO ENTR BN KDV HARIC 146.620.000 TL / KDV DAHIL 173.011.600 TL

Tapu Bilgileri

Degerleme Konusu Cinarh Bahge Tuzla Ticari Alanlan
Talep Tarihi ve Sayisi 1.11.2016

Raporu Hazirlayan Reel Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.

Rapor Tarihi ve Rapor No 27.12.2016 ISGY-1611003

Degerleme Tarihi 12.12.2016-23.12.2016

Rapor Tiira Pazar Dederi Tespiti

Istanbul ili, Tuzla ilgesi, Merkez Mahallesi, 20 pafta, 1329 parselde kayitl 40.983,24
m2 arsa

NHEHDE: R GOV BT OV ELTR (BN KDV HARIC 2.600.000 TL / KDV DAHIL 3.068.000 TL

Sigorta Degeri(TL) 270.900 TL

Tapu Bilgileri

Degerleme Konusu

Talep Tarihi ve Sayisi 15.10.2016

Raporu Hazirlayan Nova Taginmaz Dederleme ve Danismanlik A.S.
Rapor Tarihi ve Rapor No 2.12.2016 003-2016/9782

Degerleme Tarihi 29.11.2016

Rapor Tiiria Pazar Dederi Tespiti

istanbul ili, Tuzla ilgesi, Merkez Mahallesi, tapunun G22B17A1C Pafta, 7301 Ada, 1
Parselde kayith 44.395,35 m2 arsa

NHETDE: SR GOV OV ELTR (BN KDV HARIC 862.565.000 TL / KDV DAHIL 1.017.826.700 TL

Sigorta Degeri(TL) 463.635.000 TL

Tapu Bilgileri

Degerleme Konusu Tuzla Karma
Talep Tarihi ve Sayisi 1.12.2016
Raporu Hazirlayan Nova Taginmaz Dederleme ve Danismanlik A.S.
Rapor Tarihi ve Rapor No 29.12.2016 003-2016/9781
Degerleme Tarihi 23.12.2016
Rapor Tiiria Pazar Degeri Tespiti
Istanbul ili, Tuzla ilgesi, Merkez Mahallesi, tapunun G22B17A1C Pafta, 7301 Ada, 2
Parselde kayith 21.305,29 m2 arsa
NHEHDE: E RGOV BT OV ELT R {BN KDV HARIC 274.812.000 TL / KDV DAHIL 324.278.160 TL
Sigorta Degeri(TL) 186.520.000 TL

Tapu Bilgileri

Degerleme Konusu izmir Ege Perla Projesi
Talep Tarihi ve Sayisi 07.06.2017
Raporu Hazirlayan Nova Taginmaz Dederleme ve Danismanlik A.S.
Rapor Tarihi ve Rapor No 30.06.2017 003-2017/4533
Degerleme Tarihi 27.06.2017
Rapor Tiiria Pazar Dederi Tespiti
izmir ili, Konak ilgesi, Mersinli Mahallesi'nde, tapunun 296 pafta, 3324 ada, 106
parselde kayith 18.392 m2 arsa
NHEHDE: B GOV BT OV ELTR BN KDV HARIC 520.000.000 TL / KDV DAHIL 613.600.000 TL
Sigorta Degeri(TL) -

Tapu Bilgileri

Degerleme Konusu Ofis Lamartine
Talep Tarihi ve Sayisi 15.10.2016
Raporu Hazirlayan Nova Taginmaz Dederleme ve Danismanlik A.S.
Rapor Tarihi ve Rapor No 28.11.2016 003-2016/9775
Degerleme Tarihi 22.11.2016
Rapor Tiiria Pazar Dederi Tespiti
istanbul ili, Beyoglu ilgesi, Sehitmuhtar Mahallesi, Lamartin ve Cumhuriyet Sokadi,
tapunun 11 Pafta, 408 Ada, 24 parselde kayith 578,72 m2 arsa
NEHDE RGOV ETHTAOCVAEL R BN KDV HARIC 48.890.000 TL / KDV DAHIL 57.690.200 TL
Sigorta Degeri(TL) 5.780.000 TL

Tapu Bilgileri

Dedgerleme Konusu Uskiidar arsasi
Talep Tarihi ve Sayisi 21.09.2016-004
Raporu Hazirlayan Terra Gayrimenkul Dederleme ve Danismanlik A.S.
Rapor Tarihi ve Rapor No 26.12.2016 2016/iSGY0/004
Degerleme Tarihi 22.12.2016
Rapor Tiiria Pazar Degeri Tespiti
istanbul ili, Uskiidar ilgesi, Burhaniye Mahallesi, Tunuslu Mahmutpasa Sokadi, 725
ada, 18 nolu parselde kayith 32.081 m2 arsa
NEHDE BN GOV ETHTAOCVAEL R BN KDV HARIC 39.540.000 TL / KDV DAHIL 46.657.200 TL
Sigorta Degeri(TL) Arsa oldugu icin belirtilmemistir.

Tapu Bilgileri
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Degerleme Konusu Kartal Manzara Adalar Projesi
Talep Tarihi ve Sayisi 10.06.2017

Raporu Hazirlayan Nova Taginmaz Dederleme ve Danismanlik A.S.

Rapor Tarihi ve Rapor No 15.06.2017 - 003-2017/4405

Degerleme Tarihi 12.06.2017

Rapor Tiira Anlati Tarzi Kisitl Degerleme Raporu
Istanbul ili, Kartal ilgesi, Yukari Mahallesi, G22A14B2B pafta, 10047 ada, 6 nolu
parsellerde kayitli 36.724,88 m2 arsa

D E R GOV BT OV ELTR BN KDV HARIC 657.395.000 TL / KDV DAHIL 775.726.100 TL

Sigorta Degeri(TL) Yapilasma olmadigi icin belirtiimemistir.

Tapu Bilgileri

Degerleme Konusu Levent arsasi

Talep Tarihi ve Sayisi 1.11.2016
Raporu Hazirlayan Reel Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.

Rapor Tarihi ve Rapor No 27.12.2016 ISGY-1611002

Degerleme Tarihi 12.12.2016-23.12.2016

Rapor Tiiria Pazar Degeri Tespiti

istanbul ili, Besiktas ilgesi, Levent Mahallesi, 81 pafta, 916 ada, 572 parselde kayitl
ve Rumelihisari mahallesi, 916 ada, 629, 630, 631 parselde kayith 7.613 m2 arsa
NHEHDE E R GOV A OV ELTR (BN KDV HARIC 4.110.487 TL / KDV DAHIL 4.850.375 TL

Sigorta Degeri(TL) Arsa oldugu igin belirtilmemistir.

Tapu Bilgileri

Degerleme Konusu istanbul Finans Merkezi Projesi
Talep Tarihi ve Sayisi 16.05.2017

Raporu Hazirlayan Reel Gayrimenkul Dederleme ve Danismanlik A.S.

Rapor Tarihi ve Rapor No 23.06.2017 ISGY-1705001

Degerleme Tarihi 29.05.2017-21.06.2017

Rapor Tiiria Pazar Degeri Tespiti

istanbul ili, Umraniye ilgesi, Kiiglikbakkalkdy Mahallesi, F22D23D4D Pafta, 3328
Ada, 9 parsel numaral arsa

NHEHDE: R GOV BT OV ELTR (BN KDV HARIC 182.322.000 TL / KDV DAHIL 215.139.960 TL

Sigorta Degeri(TL) Yapilasma olmadigi icin belirtiimemistir.

Tapu Bilgileri

Degerleme Konusu in istanbul Projesi
Talep Tarihi ve Sayisi 16.05.2017
Raporu Hazirlayan Reel Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.
Rapor Tarihi ve Rapor No 23.06.2017 ISGY-1705002
Degerleme Tarihi 29.05.2017-21.06.2017
Rapor Tiira Pazar Degeri Tespiti
Istanbul ili, Zeytinburnu ilgesi, Merkezefendi Mahallesi,490-491 Pafta, 2905 Ada
arsa vasifli 80.239,89 m2 yzdlgimli 17 nolu parsel
NEHDE BN CONA BTV ELT R (B KDV HARIC 396.716.000 TL / KDV DAHIL 468.124.880 TL
Sigorta Degeri(TL) Yapilasma olmadidi igin belirtiimemistir.

Tapu Bilgileri

Degerleme Konusu Tuzla Arsasi
Talep Tarihi ve Sayisi 1.12.2016
Raporu Hazirlayan Nova Taginmaz Dederleme ve Danismanlik A.S.
Rapor Tarihi ve Rapor No 27.12.2016 003-2016/9787
Degerleme Tarihi 22.12.2016
Rapor Tiiria Pazar Dederi Tespiti
istanbul ili, Tuzla ilgesi, Merkez Mahallesi,62.655 m2 yiizélglimli 6408 no’lu
parselde kayitli “Arsa” niteligindeki tasinmaz
NHEHDE: R COVA IOV ELTR (BN KDV HARIC 150.370.000 TL / KDV DAHIL 177.436.600 TL
Sigorta Degeri(TL) Arsa oldugu icin belirtilmemistir.

Tapu Bilgileri

Degerleme Konusu Kartal 395-400 no’lu parseller
Talep Tarihi ve Sayisi 10.06.2017

Raporu Hazirlayan Nova Taginmaz Dederleme ve Danismanlik A.S.

Rapor Tarihi ve Rapor No 15.06.2017 003-2017/4406

Degerleme Tarihi 12.06.2017

Rapor Tiiria Pazar Dederi Tespiti

Istanbul ili, Kartal ilgesi, Yukari Mahallesi,2274 ada igerisindeki arsa vasifli 170 m2
Tapu Bilgileri yUzolgimli 400 no'lu parsel ile 10050 ada igerisindeki arsa vasifli 1.204,05 m2
yuzdlgimli 395 no'lu parsel

NHEHDE: R GOV BT OV ELTR (BN KDV HARIC 5.505.000 TL / KDV DAHIL 6.495.900 TL

Sigorta Degeri(TL) Yapilasma olmadigi icin belirtiimemistir.

26



IS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGIA.S. _
30 EYLUL 2017 TARIHINDE SONA EREN DONEME ILISKIN YONETIM KURULU FAALIYET RAPORU

Ek Dipnot: Portfoy simrlamalarina uyumun kontrolii
Konsolide olmayan (bireysel) finansal tablo ana hesap kalemler Tlgili diizenleme 30 Eyliil 2017 31 Aralik 2016
A Para ve sermaye piyasasi araglari 111-48.1. Md. 24 / (b) 203.820.933 127.262.064
B Gayrimenkuller, gayrimenkule dayal1 projeler, gayrimenkule dayal1 haklar 111-48.1. Md. 24 / (a) 4.751.413.382 4.521.787.358
C Ilstirakler (*) I11-48.1. Md. 24 / (b) 1.956.400 1.563.593
iliskili taraflardan alacaklar (ticari olmayan) 111-48.1. Md. 23 / () - -
Diger varliklar 253.884.951 236.407.179

D Toplam varhiklar (Aktif toplami) 111-48.1. Md. 3 / (k) 5.211.075.666 4.887.020.194
E Finansal borglar 1T1-48.1. Md. 31 1.214.971.627 1.043.049.106
F Diger finansal yiikiimliilikler I11-48.1. Md. 31 17.884.096 12.324.486
G Finansal kiralama borglari 111-48.1. Md. 31 3.334411 11.611.482
H iliskili taraflara borglar (ticari olmayan) 111-48.1. Md. 23 / (f) - -
I Ozkaynaklar I11-48.1. Md. 31 3.190.622.668 3.161.345.656
Diger kaynaklar 784.262.864 658.689.464
D Toplam kaynaklar 111-48.1. Md. 3 / (k) 5.211.075.666 4.887.020.194
Konsolide olmayan (bireysel) diger finansal bilgiler Tlgili diizenleme 30 Eyliil 2017 31 Aralik 2016
Al Para ve sermaye piyasasi araglarinin 3 yillik gayrimenkul 6demeleri igin tutulan kismu 111-48.1. Md. 24 / (b) -
A2 Déviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / Ozel Cari-Katilma Hesabi ve TL Cinsinden Vadeli Mevduat / 83.705.502
Katilma Hesab1 111-48.1. Md. 24 / (b) 125.695.426
A3 Yabanci sermaye piyasast araglari 111-48.1. Md. 24 / (d) - -
B1 Yabanci gayrimenkuller, gayrimenkule dayal1 projeler, gayrimenkule dayali haklar 111-48.1. Md. 24 / (d) - -
B2 Al tutulan arsa / araziler I11-48.1. Md. 24 / (c) 44.275.468 43.650.487
C1 Yabanc istirakler 111-48.1. Md. 24 / (d) - -
C2 fsletmeci sirkete istirak 111-48.1. Md. 28 1.956.400 1.563.593
J  Gayrinakdi krediler I11-48.1. Md. 31 18.435.823 14.703.799
K Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga ait olmayan ipotekli arsalarin ipotek bedelleri 111-48.1. Md. 22 / (e) - -
L Tek bir sirketteki para ve sermaye piyasast araglart yatirrmlarinin toplami Seri: VI No:11, Md.22/(1) - -

(*) Dipnot 3’te agiklanan istiraklerden Kanyon, SPK’nin III, No: 48.1 sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi

S

nin 28. Maddesinin 1. fikrasimin a bendi kapsaminda isletmeci sirket

kapsamindadir. Sirket ilisikteki mali tablolarinda bu istirakini 6zkaynak yontemine gére muhasebelestirmektedir. Sirket’in 30 Eyliil 2017 tarihi itibarryla Kanyon’a yapmis oldugu istirak tutar1 500.000 TL olup toplam
aktifin %10 unu agsmamaktadir.
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Ek Dipnot: Portfoy simirlamalarina uyumun kontrolii (devami)

Asgari /
Portfoy simrlamalar ilgili diizenleme 30 Eyliil 2017 31 Aralik 2016 Azangﬁ oran
1 Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga ait olmayan ipotekli arsalarin ipotek bedelleri [I-48.1. Md. 22/ (e) 0% 0%  Azami %10
2 Gayrimenkuller. gayrimenkule dayali projeler. gayrimenkule dayali haklar 1I-48.1. Md. 24/ (a). (b) 91% 93%  Asgari %51
3 Para ve sermaye piyasasi araglari ile istirakler 1I-48.1. Md. 24/ (b) 4% 3%  Azami %49
4 Yabanci gayrimenkuller. gayrimenkule dayali projeler. gayrimenkule dayali haklar, istirakler,
sermaye piyasasi araglari 111-48.1. Md. 24/ (d) 0% 0%  Azami %49
5 At1l tutulan arsa / araziler [I-48.1. Md. 24/ (c) 1% 1%  Azami %20
6 Isletmeci sirkete istirak 111-48.1. Md. 28 0% 0%  Azami %10
7 Bor¢lanma sinirt 111-48.1. Md. 31 39% 34% Azami %500
8 Déviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / Ozel Cari-Katilma Hesab1 ve TL Cinsinden Vadeli
Mevduat / Katilma Hesab1 [I-48.1. Md. 22/ (e) 2% 3%  Azami %10
9 Tek bir sirketteki para ve sermaye piyasasi araglart yatirimlarinin toplami Seri:VI No:11, Md.22/(1) 0% 0%  Azami %10
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