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I- SIRKET PROFILI

Merkez Adresi : Is Kuleleri Kule-2 Kat:10-11 34330 Levent - ISTANBUL
Telefon No 1 (212) 325 23 50

Faks No : (212) 325 23 80

Internet Adresi : WWW.isgyo.com.tr

Elektronik Posta Adresi : info@isgyo.com.tr

Is Gayrimenkul Yatinm Ortakhigi A.S. 6 Adustos 1999'da Is Gayrimenkul Yatirim ve Proje Dederlendirme
A.S. unvanl sirketin, Merkez Gayrimenkul Yatirm ve Proje Dederlendirme A.S.’yi tUm aktif ve
pasifleriyle devralarak gayrimenkul yatirim ortakligina donismesiyle kurulmustur.

Sirket, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun gayrimenkul yatinm ortakliklarina iliskin diizenlemelerinde yazili
amag ve konularla istigal etmek Uzere kurulmus olup; Sirketin faaliyet esaslar, portfdy yatirm
politikalari ve portféy yonetim sinirlamalarinda, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun diizenlemelerine ve ilgili
mevzuata uyulur.

Sirket; gayrimenkullere, gayrimenkullere dayali sermaye piyasasi araglarina, gayrimenkule dayal
projelere, gayrimenkule dayah haklara, sermaye piyasasi araglarina yatirim yapabilir, belirli projeleri
gerceklestirmek Uzere adi ortaklik kurabilir ve ilgili Tebligin izin verdigi diger faaliyetlerde bulunabilir.

Sermayesi ve Ortaklik Yapisi

Sirketin c¢ikarilmis sermayesi 850.000.000 TL'dir. Hisselerin tamami nama yazili olup, 1.214.285,68
TL'lik b6limU A grubu ve 848.785.714,32 TL'lik b6limu B grubudur. A grubu paylarin, Yénetim Kurulu
Uyelerinin segiminde aday gdstermede imtiyazlari bulunmaktadir. Yénetim Kurulu Uyelerinin biri B
grubu, digerlerinin tamami A grubu pay sahiplerinin gosterdigi adaylar arasindan segilir.

Sirketin hisse senetleri 1999 yilindan itibaren Borsa istanbul A.S.’de islem gérmekte olup, Sirket’in
30.09.2016 tarihi itibariyla sermaye bilgileri ve ortaklik yapisi asagidaki gibidir.

Sermaye Bilgileri

Cikarilmis Sermayesi 850.000.000 TL
Kayith Sermayesi 2.000.000.000 TL

Ortakhk Yapisi

Pay Tutan TL Oran %
Tirkiye Is Bankasi A.S. 372.293.600,05 43,80%
Anadolu Hayat Emeklilik A.S. 60.421.337,31 7,11%
Diger 417.285.062,63 49,09%
Toplam 850.000.000,00| 100,00%

T. is Bankasi A.S.'nin 25.12.2015 tarihli Yénetim Kurulu karari gergevesinde is GYO paylarina iliskin
olarak piyasada gerceklestirdigi alim islemleri kapsaminda, T. Is Bankasi A.S.'nin Sirket sermayesindeki
payl %43,8'e ylkselmistir.

MKK'nin 30.09.2016 tarihli raporuna goére, Sirketimizin fiili dolasimda sayilan paylarinin nominal tutari
yaklasik 404,9 milyon TL olup, s6z konusu paylarin Sirket sermayesine orani %48’dir. Ayni tarihli takas
verilerine gore, fiili dolasimdaki paylarin, yaklasik %39’u yabanci yatirimcilarin elinde olup, bu oran
Sirket sermayesinin yaklasik %18’ine karsilik gelmektedir.
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Yonetim Kurulu

Ortaklar olagan genel kurul toplantisinda, 1 yil streyle gérev yapmak lizere segilmis olan Yonetim Kurulu
Uyelerine iliskin bilgi asagida sunulmustur.

Adi - Soyadi Unvani Bagimsizhik Durumu
Levent Korba Yoénetim Kurulu Baskani -

M. Kemal Fettahoglu Yoénetim Kurulu Baskan Vekili -

Aysel Tacer* Yénetim Kurulu Uyesi -

D. Sevdil Yildirm Yénetim Kurulu Uyesi Bagimsiz Uye

Haluk Bilyiikbag Yénetim Kurulu Uyesi Bagimsiz Uye

Nihat Uzunoglu Yénetim Kurulu Uyesi Bagimsiz Uye

Mete Uluyurt Yénetim Kurulu Uyesi -

Sileyman H. Ozcan Yénetim Kurulu Uyesi -

Murat Dogan Yénetim Kurulu Uyesi -

Kar Dagitim Politikasi

Sirketin kar dagitim politikasi; Sermaye Piyasasi Kurulu diizenlemeleri ve Sirket stratejileri cergevesinde
belirlenmis, ortaklar ve kamuoyu ile paylasiimistir. Sirketin Kar Dagitim Politikasi asadida sunulmustur.

Yonetim Kurulunun kér dagitim teklifi, Genel Kurul'da gérustlir ve karin dagitilip dagitilmayacadi, ne
sekilde ve ne zaman daditilacagi Genel Kurul Toplantisinda karara baglanir.

Sirket Ana Sozlesmesinde, dagditilabilir kdrdan Sermaye Piyasasi Kurulu'nca saptanan oran ve miktarda
birinci temettli dagitilmasi esasina yer verilmistir.

Yonetim Kurulu, Genel Kurul'un onayina sunacadi kar dagitim tekliflerinde,

¢ Pay sahiplerimizin beklentileri ile Sirket'in bliylime geregdi arasindaki hassas dengenin bozulmamasini,
e Sirket’in karlilik durumunu

dikkate almak suretiyle dagitilabilir karin en az %30'unun bedelsiz hisse senedi seklinde veya nakit
olarak dagitiimasinin Genel Kurul'a teklif edilmesi esasina dayali bir kar dagitim politikasi benimsemistir.

Kar dagitiminda imtiyaz bulunmamakta olup, kar dagitimi islemleri mevzuatta belirtilen yasal streler
icerisinde gergeklestirilir.

Yonetim Kurulunun, genel kurula karin dagitiimamasini teklif etmesi halinde, bunun nedenleri ile
daditilmayan karin kullanim sekline iliskin bilgi genel kurul toplantisinda pay sahiplerine sunulur,
faaliyet raporunda yer alir ve kamuya aciklanir.

Kar payi avansi dagitimi hususuna Sirket Ana Sozlesmesinde yer verilmis olup, konuya iliskin sermaye
piyasasi dlizenlemeleri gercevesinde ortaklara kar pay! avansi dagditilabilir.

Sirketin 24 Mart 2016 tarihinde yapilan Olagan Genel Kurul Toplantisinda; Sermaye Piyasasi Kurulunun
II-14.1 “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebli§”ine uygun olarak hazirlanan
31 Aralik 2015 tarihli yasal kayitlarinda yer alan 131.452.191,42 TL tutarindaki net dénem kari
Uzerinden 6.572.609,57 TL Genel Kanuni Yedek Akge ayrilmasina; safi kardan karsilanmak lizere
104.000.000 TL tutarinda bedelsiz; 17.220.000 TL'si safi kardan, 35.000.000 TL'si olaganustu
yedeklerden karsilanmak Uizere toplam 52.220.000 TL tutarinda nakit kar payi dagitiimasina karar
verilmistir.

Pay sahiplerine yapilan nakit kar paylr 6deme islemleri 30.03.2016 tarihinde, bedelsiz pay dagitim
islemleri ise 11.05.2016 tarihinde tamamlanmistir.
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II- 1 OCAK 2016 - 30 EYLUL 2016 DONEMININ DEGERLENDiIiRiLMESi

EKONOMIK GELISMELER

FED Toplantist ve Yurtdist Kaynakli Gelismeler

FED (Federal Funds Rate) 20-21 Eyliil tarihli toplantisina ait tutanaklara gore, liyeler tarafindan
faiz artirimi igin gerekli kosullarin olugmaya basladigi belirtilmis, ancak ekonominin hedeflerine
dogru ilerledigine dair daha fazla kanit goriilmesi gerektigi belirtilerek bir siire daha beklenmesi
karar1 alinmistir. Uyelerin ¢ogu tarafindan ekonomik goriiniim {izerinde kisa vadeli risklerin
onemli Olciide dengelendigi degerlendirilirken tutanaklar incelendiginde faiz artiriminin
zamanlamasi1 konusunda tiyeler arasinda bir goriis ayriligi oldugu goriilmiistiir. Sonug olarak,
piyasalarda FED tarafindan yilsonuna kadar sadece bir kez faiz artirmmi yapilacagi beklentisi
olusmustur.

Uluslararast Para Fonu (IMF) 2017 Kiiresel Ekonomik Goriinim (WEO) raporunda 2016’daki
%3,1’lik biliylimenin ardindan 2017’de diinya ekonomisinin %3,6 oraninda biiyiiyecegini
ongormistiir. IMF, ABD ekonomisinde 2017°de kaydedilecek hizlanmanm Euro Bolgesi’ndeki
kademeli yavaslamayi telafi edecegini belirtmis, gelismekte olan ekonomiler arasinda biiyiime
performanslari agisindan ayrigmanin gelecek yilda da siirecegi ongoriilmiistiir. Gelismekte olan
iilkeler ve Cin’deki yavaslama siirecinin 2017°de de devam edecegi ongoriiliirken, 2016’da
daralma gosteren Latin Amerika ekonomilerinin toparlanacagi tahmininde bulunmustur. Kiiresel
ekonomideki orta-uzun vadeli devam eden kalici sorunlara ilaveten Brexit gelismesi ve politik ve
jeopolitik belirsizlikler gibi ekonomi dis1 faktorler, biiyiime iizerindeki asagt yonlii riskler olarak
degerlendirilmistir.

Tiirkiye’deki Baslica Ekonomik Gelismeler

23 Eyliil 2016 tarihinde Moody’s, Tiirkiye nin uzun vadeli yabanci para cinsinden tahvillerine
verdigi kredi notunu Baa3 (Negatif) konumundan Bal (Duragan) konumuna indirmistir. Bu
karardan birkag¢ giin 6nce “Darbe girigsimi sonrasinda Tiirkiye ekonomisinin ivme kaybmin hizla
toparlandigr” yoniinde bir agiklama yaymlamis oldugu i¢in bu not indirimi piyasalar agisindan
beklenen bir sonu¢ olmamastir.

Tiirkiye Cumhuriyeti’nin 23.09.2016 itibariyla 6nde gelen ii¢ reyting kurulusundan aldig1 yabanci
para cinsinden uzun vadeli kredi notlar1 asagidaki sekilde siralanmaktadir:

Reyting kurulusu Ulke Notu Yatirim Esigi (BBB - veya Baa3)
Standard and Poor’s (S&P) BB (negatif) Esigin altindadir
Moody’s Bal (duragan) Esigin altindadir

Fitch Rating BBB- (negatif) Tam esiktedir

Moody’s yaptigi not indiriminin gerekgelerini Tiirkiye'nin yiliksek diizeyde olan dis finansman
ihtiyacma bagli risklerde goriilen artis ve ge¢miste borg birikimini ¢6zmeye yarayan biiylime ve
kurumsal yapida ortaya ¢ikan zayiflama olarak ag¢iklamistir. Kurulug, goriiniimiin “duragan”
olarak gosterilmesinin gerekcesini de ekonominin biiylik ve esnek olmasi ile kamu maliyesinde
devam eden gii¢lii disiplin olarak vurgulamistir. Kurulus agiklamasinda; kamu mali disiplininin
tersine donmesi, yabanci fon akimlarinda ani ve hizli terse doniisler, kurumsal yapida ortaya
cikacak bozulma veya siyasal risklerin tahminlerin 6tesinde artmasinin kredi notunu asagi yonlii
etkileyecegini belirtmistir.
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ikinci Ceyrek Performansi

2016 yilnin 6nem arz eden ikinci ¢eyrek sonuglari tamamlanmis olup, asagidaki sekilde
gergeklesmistir.

GSYH Biiyiime Orani (%) 3,1 4.7 3,7 4.0
Issizlik Orani (%) 10,2 10,7 9,6 10,3
Biitce Dengesi (Milyar TL) 1,1 0,0 0,8 -22,6

GSYH biiyiime orani, 2016 yilinin ikinci ¢ceyreginde sabit fiyatlarla %3,1 lik artisla 33 milyar 61
milyon TL olmustur. Issizlik orani ise bir dnceki yilm ayn1 donemine gore 0,6 puanlik artis ile
%10,2 seviyesinde gerceklesmistir.

4 Ekim 2016 tarihinde sonraki ii¢ yila yol gdsterecek makroekonomik tahminleri igeren Orta
Vadeli Program (OVP) (2017 — 2019) ve IMF’nin Diinya Ekonomik Goriiniimii Raporu (IMF
WEO Ekim 2016) ayni giin agiklanmustir. Acgiklanan Orta Vadeli Program’da 2017-2019
donemine ait Orta Vadeli programa gore dikkat ¢ceken en 6nemli unsurun 2016 ve 2017 yili
biiylime tahminlerindeki agsagi yonlii giincelleme oldugu goriilmiistiir. Ocak 2016’daki OVP’de
%?4,5 olarak verilen biiyiime beklentisi kayda deger bir glincelleme ile %3,2’ye indirilmistir.

Resmi Gazete'nin miikerrer sayisinda yayimlanan ve 2017-2019 dénemini kapsayan yeni Orta
Vadeli Program (OVP) cergevesinde biiylimenin 2017°de %4,4, 2018 ve 2019 yillarinda %5
olarak gerceklesmesi beklenmektedir. Program donemi sonunda enflasyonun %5'e, issizligin
%09,8'e diisecegi tahmin edilmektedir. OVP'nin temel amaglarimin makroekonomik istikrar1 ve
mali disiplini koruyarak enflasyonu asagi ¢ekmek ve istihdami artirmak oldugu kaydedilirken,
ayrica cari agig1 artirmadan istikrarli, kapsayici ve slirdiiriilebilir bir biiyiime politikast
olusturmanin amaglar arasinda yer aldig1 belirtilmistir.

Kurlardaki Degisim

2015 ve 2016 yillarmm doviz kurlarmin aylik ortalamalarmin seyri asagidaki sekilde
gergeklesmistir.

USD / Ocak Subat Mart Nisan Mayis Haziran Temmuz Agustos Eyliil

TL
2015 2,33 2,46 2,59 2,65 2,65 2,70 2,70 2,85 3,01
2016 3,01 2,94 2,80 2,84 2,94 2,92 2,98 2,96 2,97

EURO Ocak Subat Mart Nisan Mayls Haziran Temmuz Agustos Eyliil
/ TL

2015 2,71 2,80 2,81 2,86 2,95 3,03 2,98 3,18 3,39
2016 3,27 3,27 3,21 3,22 3,32 3,28 3,29 3,32 3,32

Gecen yilin 3.¢eyreginde EUR ve USD’ye karsi TL’nin deger kaybettigi gzlemlenmis, 2016’nin
3.ceyreginde ise doviz kurlar1 yatay bir seyir izlemistir.

Yiln ilk toplantisindan sonra ve FED’in bu yil beklenen diizeyde ve siklikta faiz artisi
yapmayacagi beklentisi piyasalarda egemen olmustur. Doviz/TL kurlarindaki gelismelerde bu
durumun etkisi gézlemlenmistir.
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Fiyat Gelismeleri, Para Politikas1 ve TCMB’nin Kararlari/Degerlendirmeleri

TUFE’de, 2016 yili Eyliil ayinda bir dnceki yilin ayn: ayma gore %7,28 ve on iki aylik
ortalamalara gore %7,92 artis gerceklesmistir.

YI-UFE’de, 2016 yili Eyliil ayinda bir dnceki yilin ayn1 aymna gére %1,78 artis ve on iki aylik
ortalamalara gore %4,07 artis yaganmistir.

22 Eylil 2016 tarihli Para Politikas1 Kurulu toplantist sonrasinda beklentilere uygun sekilde
marjinal fonlama faizi 25 baz puan indirilmis (%8,25), gecelik bor¢lanma faizi (%7,25) ve bir
hafta vadeli repo ihale faiz oraninda (%7,50) bir degisiklige gidilmemistir. Boylece Mart aymdan
bu yana iist banttaki indirim 250 baz puana ulasmistir. TCMB, Oniimiizdeki aylarda enflasyon
beklentileri, fiyatlama davraniglari ve enflasyonu etkileyen diger unsurlardaki gelismeler dikkate
alinarak para politikasindaki temkinli durusunu siirdiireceginin isaretini vermistir.

Bu geligsmeler dogrultusunda Kurul, para politikas1 etkinligine sagladigi katki da dikkate alinarak,
sadelesme yOniinde Ol¢iilii ve temkinli bir adim atilmasina karar vermistir.

Gayrimenkul Sektirii ile Ilgili Degerlendirmeler

Konut Satig Verileri

Tiirkiye genelinde konut satiglar1 2016 yilinin Eyliil aymnda bir 6nceki yilin ayni ayina gore %17,8
oraninda artarak 108.918 olmustur. Konut satislarinda, istanbul 17.040 konut satis1 ile en yiiksek
paya (%]15,3) sahip olurken satis sayilarma gore Istanbul’u, 11.564 konut satis1 (%10,6) ile
Ankara, 6.050 konut satis1 (%5,6) ile Izmir izlemistir.

Konut satis sayilan, 2015-2016
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Tiirkiye genelinde ipotekli konut satiglar1 bir 6nceki yilin ayn1 ayina gore (28.684 adet) %46,7
oraninda artig gostererek 42.083 olmustur. Toplam konut satiglar1 i¢inde ipotekli satiglarin pay1
%38,6 olarak gergeklesmistir. Ocak- Eyliil donemi degerlendirildiginde ise ipotekli konut satiglar1
toplam 303.381 olmusgtur.
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Diger konut satiglar1 Tiirkiye genelinde bir 6nceki yilin ayni ayma gore %4,8 oraninda artarak
66.835 olmustur.

2016 yili Temmuz ay itibariyla konut kredisi faiz oranlari TL bazinda aylik ortalama %1
civarinda seyrederken; 2016’da hiikiimetin yillik faiz oranlarnin %10’un altina ¢ekilmesi
cagristyla bankalar faiz indirimine gitmeye baslamig ve ortalama aylik konut kredisi faiz oranlar1
%0.95 seviyesine kadar gerilemistir. 31 Aralik 2015 tarihindeki kredi bakiye tutar1 143.7 Milyon
TL iken s6z konusu rakam 30 Eyliil 2016 itibartyla 154.4 Milyon TL olarak gerceklesmistir. 2016
yilinin ilk dokuz ayinda konut kredi hacmi %7.4 oraninda artig gostermistir.Bunlara ilaveten,
gelistirici firmalar da piyasay1 canlandirmak i¢in fiyatlarda indirimlere ve satig kampanyalarina
baslamustir.

Satis sekline gore konut satisi, Eyliil 2015- Eyliil 2016
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Satis sekline gore konut satis1 toplam sayi, Ocak-Eyliil 2016
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Satis durumuna gore konut satis1 toplam sayi, Ocak-Eyliil 2016
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Eylil 2016°da Tiirkiye genelinde ilk defa satilan konut sayist bir 6nceki yilin ayni ayina gore
%17,6 artarak 50.972 olmustur. Toplam konut satislar1 i¢inde ilk satigin pay1 %46,8 olmustur.
Ocak-Eyliil donemi degerlendirildiginde ise ilk defa satilan konut satiglar1 bir 6nceki donemin
iizerinde ve toplam 434.750 adet olarak gerceklesmistir.

Tiirkiye genelinde ikinci el konut satiglar1 bir dnceki yilin ayn1 ayma gore %17,9 artis gostererek
57.946 olmustur. Ocak-Eyliil aylar1 arasindaki toplam ikinci el konut satiglari ise bir dnceki
donemin altinda ve toplam 501.061 adet olmustur.

Bu veriler 1s1g1nda, Ocak-Eyliil doneminde 2016 yilinda toplamda satilan konut sayisi, bir dnceki
yila gore bir miktar diislis gostermis ve 935.811 adette kalmustir.

Yabancilara yapilan konut satiglari bir 6nceki yilin ayni ayma gore %?27,8 azalarak 1.276
olmustur. Yabancilara yapilan konut satislarinda, Eyliil 2016°da ilk siray1 359 konut satisi ile
Antalya almistir. Antalya ilini sirasiyla 323 konut satis1 ile Istanbul, 82 konut satis1 ile Bursa, 69
konut satis1 ile Aydin, 67 konut satis1 ile Trabzon ve Yalova izlemistir. Ocak-Eyliil aylarmi

kapsayan siire zarfinda toplam yabancilara yapilan konut satis adedi 13.210 olmustur. '
1:Tiirkiye Istatistik Kurumu Eyliil Haber Biilteni
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Perakende

Pazarin Genel Goriiniimii

Yapilan aragtirmalara gore 2016 yili tiglincii ¢eyrek itibariyla 26 ilde higbir aligveris merkezi
bulunmazken, 2016 yilsonuna kadar toplam 9 ilde, 13 yeni aligveris merkezi acilmasi
beklenmektedir.

2016 yili tigiincii ¢eyrek itibartyla Tiirkiye genelinde hizmet vermekte olan 353 aligveris merkezi
bulunmaktadir. Tiirkiye’deki mevcut aligveris merkezlerinin toplam kiralanabilir alani
10.765.259 m? olup bu rakamin 2016 yilsonunda 11.050.000 m?’yi bulmasi beklenmektedir.
Toplam niifusun %26’sm1 olusturan Istanbul ve Ankara’nin kiralanabilir alanlarinm toplam,
Tiirkiye toplaminin %52’sini olusturmaktadir.

Ofis

Arz ve A Sinifi Ofis Stoku(Merkezi I's Alanlari ve Asya Oranlary)

2016 yilinin ilk yarisinda Istanbul Ofis Pazar1 2008 kiiresel finansal krizden bu yana en keskin
talep daralmasina taniklik etmistir.

Istanbul’daki A smifi toplam kiralanabilir ofis stoku 2016 yili ilk ¢eyreginde verilere kiyasla
%¢4,70 oraninda artarak 2.639.251 m?’ye ulagmistir. 2016 yil1 birinci ¢ceyreginde, Asya yakasinda
%22,50 olan A smifi ofis bosluk orani, 2016 yili {iglincii ¢eyreginde %20,71’e diiserken, Avrupa
yakasinda %?26,48’den, %28,71’e yiikselmistir. Avrupa yakasinda bosluk oranlarinin artmasi
genel olarak kiralama iglemlerinin kisitli olmasi ve stoktaki artigtan kaynaklanmaktadir.

Asagidaki tabloda Avrupa ve Asya Yakasi’ndaki A ve B Smifi ofis stokunun dagilimi
gosterilmektedir.

AVRUPA  ASYA  AVRUPA&ASYA
“1.815.767 823.484 2.639.251

H 474.636 749.857 1.224.493

Gelecek Stok

Oniimiizdeki 2 yil ierisinde Asya ve Avrupa yakasinda piyasaya ¢ikacak 1.202.658 m? metrekare
ofis stogu, insaat ve planlama asamasindadir. Oniimiizdeki 2 y1l ierisinde piyasaya ¢ikacak insaat
ve planlama agamasindaki bu ofis stokunun dagilimi incelendiginde, Asya ve Avrupa Yakasi’nin
esit dagilima sahip oldugu goriilmektedir.

Istanbul’da gelecek stoka eklenecek ofislerin  %39’unun 2016’da, %61’inin 2017°de
tamamlanmas1 beklenmektedir. 2

2: Colliers International Tkinci Yar1 2016 Raporu
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III- PORTFOYDEKI VARLIK ve HAKLARA ILISKIN ACIKLAMALAR

Sirket portféyl; gayrimenkuller, para ve sermaye piyasasi araglari ve istiraklerden olusmaktadir.

30.09.2016 tarihi itibariyla portfoy dederi 4.416 milyon TL olup, portfoy dagihimina iliskin bilgi asagidaki

tabloda sunulmustur.

PORTFOY DAGILIMI (Bin TL) 30.09.2016 31.12.2015
Gayrimenkuller Toplami 4.338.663 3.911.893
Para ve Sermaye Piy. Araglari Toplami 76.404 123.908
Istirakler 500 500
TOPLAM PORTFOY DEGER] 4.415.567 4.036.301

Sirketin portfoy yatirimlarinin ekspertiz dederleri bazinda yaklasik %98‘i gayrimenkul sektoriinde
bulunmakta olup, s6z konusu gayrimenkul yatirimlari, kira geliri elde edilen tagsinmazlar, projeler ve
arsa yatinmlarindan olusmaktadir.

i Gayrimenkul Portfoyii

Ofis; 49%

Projeler;
29%

i

Ankara; 4%

izmir; 11%

e

\

Alisveris
Merkezi;
17%

\ Otel ; 1%

\_Arsa; 4%

Diger; 2%

\ istanbul; 83%

Gayrimenkul sektdriindeki

yatinnmlarinin ekspertiz degeri bazinda
dagihmi; %49'u ofis,

%17’si aligveris merkezi, %1’i otel,
%?29’u projeler ve %4l arsa seklindedir.

Sirketin gayrimenkul yatirnnmlari agirhkli
olarak Istanbul’ da bulunmakta olup,
gayrimenkullerin deder bazinda cografi
dagihmi Istanbul %83, Izmir %11
Ankara %4 ve diger iller %2 seklindedir.
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Kira Geliri ve Ust Hakki Geliri Elde Edilen Tasinmazlar:

Kira geliri ve Ust hakki geliri elde edilen tasinmazlar adirlikli olarak ofis ve alisveris merkezi
yatinmlarindan olusmakta olup, séz konusu yatirimlarin gergede uygun dedger bazinda dagilimi; %74
ofis, %25 AVM ve %1 otel seklindedir. Kira geliri ve Ust hakki geliri elde edilen tasinmazlar ve ekspertiz
dederleri asagidaki tabloda sunulmustur.

Binalar Als Tarihi Ekspertiz Tarihi Ekspertiz Degeri (TL) Dagilimi (%)
Ofisler 2.110.266.409 74%
Istanbul is Kuleleri - Kule-2&3 11.10.1999 25.12.2015 625.088.909 TL 22%
Ankara Is Kulesi 1.10.1999 23.12.2015 118.000.000 TL 4%
Maslak Binasi 14.5.2001 22.12.2015 94.031.500 TL 3%
Sirkeci Banka Hizmet Binasi 18.4.2008 23.12.2015 47.000.000 TL 2%
Ankara-Ulus Banka Hizmet

Binasi 28.12.2004 24.12.2015 40.260.000 TL 1%
Ankara-Kizilay Banka Hizmet

Binasi 29.12.2004 14.12.2015 34.930.000 TL 1%
Antalya-Banka Hizmet Binasi 29.12.2004 14.12.2015 19.585.000 TL 1%
Ofis Lamartine 24.8.2010 25.12.2015 46.535.000 TL 2%
Tuzla Karma Proje 8.12.2010 17.6.2016 279.081.000 TL 10%
TUTOM 8.12.2010 16.6.2016 805.755.000 TL 28%
Aligveris Merkezleri 725.013.850 25%
Kanyon Alisveris Merkezi 24.1.2001 25.12.2015 440.000.000 TL 15%
Real Hipermarket Binasi 28.6.2001 25.12.2015 95.000.000 TL 3%
Is Kuleleri-Kule Carsi 11.10.1999 25.12.2015 48.750.000 TL 2%
Mallmarine Aligveris Merkezi 19.3.2011 22.12.2015 11.263.850 TL 0%
Marmarapark* 28.6.2001 25.12.2015 130.000.000 TL 5%
Oteller 22.890.000 1%
Kapadokya Lodge Otel 7.10.2010 14.12.2015 22.890.000 TL 1%
| Diger 2.490.000 0%
Cinarli Bahge Ticaret Alani 14.10.2009 25.12.2015 2.490.000 TL 0%
‘ Toplam 2.860.660.259 100%

*:Ust hakki geliri elde edilmektedir.

Kira geliri yaratan tasinmazlarda ortalama kira suresi 5 yil olup, kira sireleri, anlasmanin veya yatirim
modelinin tirine bagli olarak farkhlik gosterebilmektedir. Anahtar teslim gelistirilen projelerde veya
buy&lease back seklinde yapilan anlasmalarda kiralama stiresi 15 yilin izerine gikabildigi gibi, yap-islet-
devret modeli gibi yatirrm modellerinde ise gelir elde etme agisindan daha uzun streler s6z konusu

olabilmektedir.

Gayrimenkuller

Kiracinin Adi

Kira Baslangig
Tarihi

Kira Siiresi

Aylik Kira Degeri

Kira
Ekspertiz

Degeri (Ay)

is Kuleleri Kule 2 & 3(1) Muhtelif Muhtelif Muhtelif 1'320125.'323461 Jls_é 2.345.273 TL
Ankara Is Kulesi(2) Muhtelif Muhtelif Muhtelif 54.075 TL 595.000 TL
Maslak Binasi Muhtelif Muhtelif Muhtelif 404.406 TL 340.000 TL
Ankara-Ulus Banka Hizmet Binasi Tirkiye Is Bankasi A.S. 01.01.2005 15 yil 335.396 TL 260.000 TL
Ankara-Kizilay Banka Hizmet Binasi | Tirkiye is Bankasi A.S. 01.01.2005 15 il 282.159 TL 235.000 TL
Antalya-Banka Hizmet Binasi Tirkiye Is Bankasi A.S. 01.01.2005 15yl 141.612 TL 117.000 TL
Sirkeci Banka Hizmet Binasi Turkiye Is Bankasi A.S. 01.05.2008 15 il 3.610 TL/ 200.000 TL
113.232 USD
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is Merkezleri Yénetim ve

Kapadokya Lodge Otel(3) isletim A.S. 01.03.2014 12 il 100.000 TL 96.000 TL
1.287.964 TL /
Kanyon Aligveris Merkezi Muhtelif Muhtelif Muhtelif 327.294 USD /| 2.192.440 TL
8.065 EURO
: - . : } 252.012 TL/
Is Kuleleri-Kule Carsi Muhtelif Muhtelif Muhtelif 326 USD 242.556 TL
) ) . . : } 24911 TL/
Mallmarine Alisveris Merkezi Muhtelif Muhtelif Muhtelif 10.927 USD 57.900 TL
Real Hipermarket Binasi Metro Properties 01.07.2007 20 Vil 163.990 EURO | 390.000 TL
Gayrimenkul Yatirm A.S.
Marmarapark
Marmarapark Gayrimenkul Ins. ve 01.10.2011 72 Y1l 241.667 USD 571.783 TL
Gelistirme A.S.
Ofis Lamartine(4) Muhtelif 01.04.2013 Muhtelif 138.700 TL 102.480 TL
Cinarli Bahge Ticari Uniteler Muhtelif Muhtelif Muhtelif 8.907 TL 8.300 TL
Tirkiye Is Bankasi A.S./
SoftTech Yazilim
TUTOM Teknolojileri Arastirma 01.11/1.12.2015 | 25 Yil/13 Ay 5.125.000 TL| 5.100.000 TL
Gelistirme ve Pazarlama
Ticaret A.S.
Tuzla Karma (Ofis ve Ticari Alanlar) | Tlrkiye Sise ve Cam 1.9.2016 5 vl 1.204.917 TL| 1.382.940 TL

(5)

Fabrikalan A.S./Muhtelif

(1) Is Kuleleri Kule 2’nin bir bélimiinde ve Kule 3'in tamaminda kiraci olan Tirkiye Sise ve Cam
Fabrikalari A.S. (Sisecam grubu) , Eylil 2016 déneminden itibaren Tuzla Karma’'da Ofis alanlarina
tasinmis olup, bosaltilan alanlardan kira geliri elde edilmemektedir. Tabloda belirtilen kira rakaminda
Sisecam grubunun kiraci oldugu alanlar yer almamaktadir.

(2) Ankara Is Kule kiracilarindan olan Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurumu’nun istanbul’a
tasinmasi sebebiyle 01.05.2016 tarihinden sonra kiraci oldugu alanlardan kira geliri tahsil edilmemistir.
Tasinmazin toplam kira ekspertiz degeri 595.000 TL olup, belirtilen aylik kira degeri rakami T. Is Bankasi
A.S. Baskent Subesi'nden elde edilen kira gelirine karsilik gelmektedir

(3) Tabloda aylik minimum kira bedeli gésterilmis olup, yillik kira isletmeci ile yapilan kira s6zlesmesi
cercevesinde otelin yillik hasilatindan tim giderlerin disilmesiyle hesaplanan net kardan yillik hasilatin
%3’tne tekabul eden kismin tenzilinden sonra hesaplanan kira tutaridir.

(4) Ofis Lamartine kira ekspertiz dederi yalnizca kiralanan alanlara iliskin olup, bos alanlarla birlikte

toplam kira ekspertiz dederi 212.935 TL/ay’ dir.

(5) Tuzla Karma’daki ofis ve ticaret alanlarinin bir bolimu Sisecam Grubu’na kiralanmis olup, bahse

konu alandan 1.9.2016’dan itibaren kira geliri elde edilmektedir.

Tamamlanan Projeler

I- Tuzla Teknoloji ve Operasyon Merkezi (TUTOM)

Sirketin Istanbul ili, Tuzla Ilgesinde gelistirilen finansman gideri dahil toplam gelistirme maliyeti
yaklasik 742 Milyon TL tutarinda gergeklesen "Teknoloji ve Operasyon Merkezi” projesi tamamlanmistir.
Anahtar teslim yatirrm modeliyle gelistirilen proje, 25 yilidina T. is Bankasi A.S."ye kiralanmigtir. 2015
yill Ekim-Kasim aylarindan itibaren asamali olarak kiracisina teslim edilen ve 2016 yilinin ilk ceyreginde

tamamlanan projede, elde edilecek kira geliri yillik 61.5 milyon TL + KDV'dir.

Projenin Nova Tasinmaz Degerleme ve Danismanlk A.S. tarafindan hazirlanan ekspertiz raporunda
22.06.2016 tarihindeki dederi 805.755.000 TL olarak belirlenmistir.

II- Tuzla Karma

“Teknoloji ve Operasyon Merkezi”ne bitisik parselde, bu proje ile bir bitlin olarak tasarlanan, ofis
bloklari ile ticaret alanindan olusan “Tuzla Karma Proje” 2015 yil sonunda tamamlanmistir. Projenin
arsa ve finansman gideri dahil toplam gelistirme maliyeti yaklasik 214 milyon TL'dir.

Proje blinyesinde yer alan ofislerin tamami ile ticaret alaninin bir bélimu yillik 14.450.000 TL + KDV
bedel karsiliinda Tirkiye Sise ve Cam Fabrikalari A.S.'ye 5 yilliina kiralanmistir. Projedeki ticaret
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alanindaki bagimsiz bolimlerin kiralama calismalari devam etmektedir. Projenin tamamindan beklenen
kira geliri yillik 17 milyon TL+KDV civarindadir.

Nova Tasinmaz Dederleme ve Danismanlik A.S. tarafindan hazirlanan ekspertiz raporunda 23.06.2016
tarihindeki degeri 279.081.000 TL olarak belirlenmistir.

Gelistirilmekte Olan Projeler

I-izmir Ege Perla Projesi

Tirkiye'nin Uglincli buyik sehri olan izmir'de, sehrin “Yeni Kent Merkezi” olarak degerlendirilen
bdlgesinde gelistiriimekte olan Ege Perla, finansman gideri hari¢ yaklasik 405-415 milyon TL tutarinda
yatirim bedeline sahiptir. Konak ilgesi sinirlari igerisinde yer alan ve bélgenin ilk karma projesi olan Ege
Perla’ da; aligveris merkezi ile 1+1'den 5+1 executive’e kadar farkh buyuklikte ve tipte konut, ofis ve
home-ofis yer almaktadir. Projeden, yaklasik toplam 54 milyon TL satis kari beklenmekte olup, satilan
tinitelere iliskin net satis karinin yarisi proje arsasinin satin alindidi T. is Bankasi A.S. ile paylasilacaktir.

Projede Haziran 2016 ddneminden itibaren satilmis olan Unitelerin teslimlerine baslanmis olup,
30.09.2016 itibariyla 123 adet Unite sahibine teslim edilmistir. Projedeki AVM'ye iliskin insaat
calismalari tamamlanmak Uzere olup, kiralama galismalarina devam edilmektedir. 2017 yilinin Mart
déneminden itibaren faaliyete gegmesi planlanan AVM’den yillik 17-18 milyon TL civarinda brit kira
geliri elde edilmesi beklenmektedir.

Projenin Nova Tasinmaz Degerleme ve Danismanlk A.S. tarafindan hazirlanan ekspertiz raporunda
23.06.2016 tarihindeki dederi 489.860.000 TL olarak belirlenmistir.

1I-Istanbul Finans Merkezi Projesi

Sirketin, Istanbul ili, Umraniye Ilgesinde hayata gegirilecek olan "istanbul Uluslararasi Finans Merkezi
Projesi" bliinyesinde yer alan arsa Uzerinde gelistiriimekte olan 18 katli, ofis ile ticari alanlardan olusan
karma projeye iliskin kaba insaat galismalari devam etmektedir. Yaklasik 70 bin m2 insaat alanina sahip
karma projenin arsa dahil, finansman harig toplam gelistirme maliyetinin 270-280 milyon TL olmasi
beklenen projedeki Unitelerin tamaminin kiralanmasi halinde, tamamlandigi tarihte yillik 45-50 milyon
TL kira geliri beklenmektedir.

Projenin Nova Tasinmaz Dederleme Ve Danismanlik A.S. tarafindan hazirlanan ekspertiz raporunda
22.06.2016 tarihindeki dederi 155.660.000 TL olarak belirlenmistir.

III-Kartal Manzara Adalar Projesi ve 395-400 no’lu Parseller

istanbul Kartal’da gelistiriimekte olan konut, ofis ve ticaret alanlarindan olusan karma projenin yatirim
maliyetinin finansman harig yaklasik 620-640 milyon TL civarinda olmasi beklenmektedir. Perkins
Eastman tarafindan tasarlanan projenin Kartal Bolgesi igin deder artirici ve standartlar ylkseltici
nitelikte olacadi distiniilmektedir. Hasilat paylasim modeliyle gerceklestiriimekte olan projedeki konut
satislarindan, toplamda 710-740 Milyon TL satis hasilati, ofislerin ve ticaret alanlarinin kiralanmasindan
ise toplamda 38-42 milyon TL dlizeyinde kira geliri elde edilmesi beklenmektedir. *

2014 yilinda insaat ruhsati alinan projemizde gl konut, ikisi ofis toplam bes blok ve ticari tnitelerden
olusan bir ticaret alani olacaktir. Proje blinyesinde, tipleri stlidyo daireden 5+1'e kadar dedisen 975
adet konut yer almakta olup, projenin 2018 yilinin ilk yarisinda tamamlanmasi hedeflenmektedir.
Ayrica, 395-400 no'lu parselde yer alan arsa lizerinde proje gelistirme galismalari devam etmektedir.
(Bahse konu parsellerin toplam alani 1.374 m2"dir).

Projenin Nova Tasinmaz Degerleme ve Danismanlk A.S. tarafindan hazirlanan ekspertiz raporunda
21.06.2016 tarihindeki dederi 320.895.000 TL olarak belirlenmistir. Kartal 395-400 no’lu parselin Nova

Tasinmaz Degerleme ve Danismanlk A.S. tarafindan hazirlanan ekspertiz raporunda 21.06.2016
tarihindeki degeri 5.355.000 TL olarak belirlenmistir.

*S6z konusu veriler, projeye iliskin toplam degerleri icermektedir.
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V- Topkapi Inistanbul Projesi konut giksin

Istanbul ili, Zeytinburnu ilgesinde bulunan, Sisecam Grubu’na ait eski Topkapi Fabrikasi arsasi, Timur
Gayrimenkul ile (NEF) %50-50 maliyet ve hasilat paylasimi modeliyle proje gelistirmek tzere, 2013
yiinin son ceyredinde portféye dahil edilmistir. 4 farkli proje halinde gelistiriimekte olan Inistanbul
Projesinde yer alan konut ve ticaret alanlarinin satisindan toplamda 1,5-1,6 milyar TL ciro elde edilmesi
beklenmekte olup, projenin gelistirme maliyetinin finansman harig yaklasik 1-1,1 milyar TL dizeyinde
olmasi beklenmektedir. **

Projenin Nova Tasinmaz Degerleme ve Danismanlk A.S. tarafindan hazirlanan ekspertiz raporunda
22.06.2016 tarihindeki degeri 603.595.000 TL belirlenmis olup, payimiza disen %50’lik kismi igin
ekspertiz dederi 301.797.500 TL olarak esas alinmistir.

Arsa Yatirnmlari:

Sirketin arsa yatinmlarina iliskin detayl bilgi asadida sunulmustur.

Arsa Yatirimlari Alis Tarihi Ekspertiz Tarihi Ekspertiz Degeri (TL) Dagilimi (%)
Uskiidar Arsasi 22.03.2006 25.12.2015 30.480.000 17%
Levent Arsasi 11.10.1999 25.12.2015 3.998.919 2%
Tuzla Arsasi 29.01.2016 15.01.2016 143.795.000 81%
Toplam 178.273.919 100%

= Uskiidar Arsasi: 32.081 m?lik arsa lzerinde adirlikh olarak konutlarin yer aldi§i bir proje
gelistirilmesi planlanmakta olup, yasal izinlerin alinmasi ve projelendirme stirecine iliskin galismalara
devam edilmektedir.

e Levent Arsasi: istanbul Is Kuleleri éniinde yer alan 7.613 m?lik arsa, Uygulama Imar Plani
Paftasinda "Yesil Alan" olarak gorilmektedir.

e Tuzla Arsasi: 62.655 m?’lik arsa Uzerinde agirlikli olarak konutlarin yer aldidi bir proje gelistiriimesi
planlanmakta olup, yasal izinlerin alinmasi ve projelendirme sirecine iliskin galismalara devam
edilmektedir.

ii. Para ve Sermaye Piyasasi Araglari:

Para ve Sermaye Piyasasi Araglari Dagilimi 30.09.2016
Doviz Varlklar 29.836.375 39,05%
Vadeli Déviz Tevdiat 29.731.979 38,91%
Vadesiz Déviz Tevdiat 104.396 0,14%
TL Varhiklar 46.568.058 60,95%
Vadeli TL Mevduat 37.680.954 49,32%
Vadesiz TL Mevduat 3.077.997 4,03%
Yatirrm Fonu 5.256.071 6,88%
Diger Hazir Degerler 553.036 0,72%

Genel Toplam 76.404.433 100%

Sirketin portfoy dederinin yaklasik %?2’lik bolimini olusturan para ve sermaye piyasasi araglarinin
toplam dederi 76.404.433 TL'dir. Para ve sermaye piyasasl araclarinin yaklasik olarak; %39,05'lik
bolimu doéviz tevdiat hesaplarindan, % 6,88'lik kismi yatirnm fonundan (801 fon), % 4,03'luk kismi
vadesiz TL mevduattan, kalan % 0,72'lik kisim ise pos cihazi alacaklarindan olugsmaktadir.

Para ve sermaye piyasasi araglari toplami yilsonuna gore vyaklasik %38 oraninda azalmistir.
(31.12.2015: 123.908.125 TL). S6z konusu azalis, projeler nedeniyle olusan nakit ihtiyacindan
kaynaklanmaktadir.

Doviz tevdiat hesaplari bilango tarihindeki TCMB déviz alis kuru ile devlet i¢c borglanma senetleri ve

yatirnm fonu ise bilango tarihinde ilan edilen birim pay dederi ile degerlenmektedir. Portfoydeki para ve
sermaye piyasasl araglarinin dederine etki eden énemli bir husus bulunmamaktadir.

**S6z konusu dederler toplam projeye ait veriler olup, Sirketimizin payr %50'dir.
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iii. Istirakler:

Kanyon Yénetim Isletim ve Pazarlama Limited Sirketi (“"Kanyon”) 6 Ekim 2004 tarihinde Sirket ve
Eczacibasi Holding Anonim Sirketi'nin (“Eczacibasi Holding”) %50-%50 ortakliiyla kurulmustur. Ancak

05.06.2015 tarihinde Sirket, Anonim sirket statlisline kavusmustur. Misterek yonetime tabi ortaklidin
temel amag ve faaliyet konusu konut, carsi ve ofis binalarinin ydneticilik faaliyetlerini yerine getirmek;
temizlik, glvenlik, bakim onarim, gevre diizenlemesi faaliyetlerinde bulunmak; isletmecilik faaliyetini
ylriatttigl bazi komplekslerde projelerin tanitimi ve pazarlanmasini gergeklestirip kiralanma ve satislara
aracilik etmektir.

IV- SIRKET HISSE SENEDI PERFORMANSINA ILISKiIN BILGILER

30 Eylul 2016 tarihi itibariyla Sirket, yaklasik 1,4 milyar TL piyasa dederiyle gayrimenkul yatirim
ortakliklari sektérinin yaklasik %5,7'sini temsil etmektedir.

Kolektif Yatinm Uriinleri ve Yapilandirilmis Uriinler Pazarinda islem géren Sirket hisse senedinin 2016
yili itk 9 ayhk dénemdeki ginlik ortalama islem hacmi yaklasik 4,1 milyon TL olarak gergeklesmistir.

Donem Giinliik Ort. islem Hacmi (mn TL) Kapanis Fiyati (TL)*
Ocak-Aralik 2014 2,7 1,05
Ocak-Aralik 2015 5,6 1,49
Ocak-Eyllul 2016 4,1 1,62

* 2016 yili igerisinde gergeklestirilen nakit temetti ddemesi ve bedelsiz sermaye artirimi sebebiyle kapanis fiyatlar
geriye donlk olarak dizeltilmistir.

Fiyat-islem Hacmi Grafigi

28.000.000
25.000.000
22.000.000
19.000.000
16.000.000
13.000.000
10.000.000

7.000.000

4.000.000

1.000.000

@ (TL) islem Hacmi e (TL) Fiyat

BIST'in aylik olarak agikladigi “Yabanci banka/araci kurum veya sahis nam ve hesabina gergeklestirilen
islemler” verisine gére, Eylil ayi icerisinde Is GYO hisse senedine iliskin olarak yaklasik 5,4 milyon dolar
tutarinda alig, 5,9 milyon dolar tutarinda satis islemi gergeklesmis ve ISGYO’'nun Eylll ayi net satis
bakiyesi yaklasik 0,5 milyon dolar olmustur. Séz konusu bakiye ile birlikte, 2016 yilinin ilk 9 ayinda is
GYO hisse senedine iligskin olarak toplamda 14,1 milyon $ net alim bakiyesine ulasiimistir.

Ayni dénem icerisinde, Borsa Istanbul’da 617 milyon dolar tutarinda net alig, Yildiz Pazar'da 138,8

milyon dolar tutarinda net alis, Kolektif Yatirim Uriinleri ve Yapilandirilmis Uriinler Pazarinda islem géren
GYO hisse senetlerinde ise yaklasik 50,1 milyon dolar tutarinda net alis gergeklestirilmistir.
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2016 yilinin ilk 9 aylik doneminde Tlrk Lirasi bazinda; BIST 100 Endeksi %6,6, BIST Gayrimenkul
Yatirim Ortakliklari Endeksi %11,8, Is GYO hisse senedi ayni dénem igerisinde %9,1 oraninda deder
kazanmistir.

V-MALI TABLOLAR

Mali tablolar, Seri II, 14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi”
("Teblig”) hikimlerine uygun olarak hazirlanmistir.

Sirket Tebligin 5. Maddesine gére Kamu Gézetimi Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu ("KGK”)
tarafindan yayimlanan Turkiye Muhasebe Standartlari’ni / Turkiye Finansal Raporlama Standartlari ile
bunlara iliskin ek ve yorumlarn ("TMS/TFRS"”) uygulamaktadir.

i) Genel Mali Tablo Bilgileri

30.09.2016 tarihli mali tablo verilerine goére aktif toplamimiz, gegen yilsonuna gére yaklasik %8.9
oraninda artarak 4.491.823.394 TL olarak gergeklesmigtir (31.12.2015: 4.125.200.579TL).
Ozkaynaklarin aktif toplamina orani yaklasik %64, yabanci kaynaklarin aktife orani ise yaklasik %36'dir.

30.09.2016 tarihi itibariyla yaklasik 1.625 Milyon TL tutarindaki bilango yabanci kaynak toplaminin
yaklasik %41'lik b6limi banka kredisinden, %19’ si cikarilmis tahvillerden, %2’lik kismi ise Istanbul ili,
Kartal Ilcesi'nde bulunan arsaya iliskin bor¢ (35,9 milyon TL) tutarindan olusmaktadir. Toplam borcun
yaklasik %1’lik bélimu ise finansal kiralama borcundan olusmaktadir.

Gegen yilin ayni dénemine kiyasla brit karda yaklasik %24 artis olmustur. Bu artig, 2015 yili Ekim-
Kasim aylarindan itibaren asamali olarak kiracisina teslim edilen ve 2016 yilinin ilk geyredinde
tamamlanan Teknoloji ve Operasyon Merkezi Projesi projemizden elde edilen kira gelirinden ve 1 Haziran
2016 tarihinden itibaren teslimleri baslayan Izmir Ege Perla projemize ait satis gelirlerinden
kaynaklanmaktadir. Net dénem karinin 2015 yilinin ayni dénemine gdre azalmasinda yatirnm amagl
gayrimenkullerin dederleme gelirindeki azalis etkili olmustur (30.09.2015: 197.291.624 TL).

Sirketin bazi finansal tablo verileri karsilastirmali olarak asadida gosterilmistir;

30.09.2016 31.12.2015
Toplam Varliklar 4.491.823 4.125.201
Ozkaynaklar 2.867.110 2.790.635
Toplam Yabanci Kaynaklar 1.624.713 1.334.566
Toplam Yabanci Kaynak / Toplam Kaynaklar (%) 36,17% 32,35%
Toplam Finansal Borg 989.171 710.590
Toplam Finansal Borg / Aktif Toplami (%) 22,02% 17,22%
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01.01.2016- 01.01.2015-

30.09.2016 30.09.2015

Hasilat 308.962 179.942
Satiglarin Maliyeti 155.018 55.516
Brat Kar 153.944 124.426
Faaliyet Kari 159.031 246.385
Net Dénem K/Z 128.695 197.292
Brit Kar / Satislar (%) 49,82% 69,15%
Net Kar / Ozkaynaklar (%) 4,49% 7,07%

if) Finansal Borglar
a) Banka Kredileri
Kullanilan kredilere iliskin detaylara asadida yer verilmistir:

Kredi

Kullanim Para Doviz Tutari Uzun

Tarihi birimi Faiz Orani1 % (EUR) Kisa Vadeli TL Vadeli TL Aciklama
Avro . T.is Bankasi A.S.den
23.12.2010 (EUR) Euribor+ %3,5 | 12.234.630 8.518.385 32.599.760 kullanilmistir.

Kredi Doviz

Kullanim Tutan Kisa Vadeli
Tarihi Para birimi  Faiz Orani % (UsD) TL Aciklama
T.1Is Bankasi A.S’den

Amerikan TUTOM projemizin
04.10.2013 | Dolan Libor +%4,25 67.880.415 31.539.260 171.823.675 fi |
(USD) inansmani amaciyla
kullaniimistir.1
Kredi Kullanim Tarihi Uzun
Faiz Orani Kisa Vadeli Vadeli
Para birimi % TL TL Aciklama
Tirk Liras: T.1Is Bankasi A.S’den TUTOM
10.04.2015 (L) 11,75 35.671.988 111.272.728 | projemizin finansmani

amaciyla kullaniimigtir.1

Faiz Orani L (CEREL Vadeli
Para birimi % TL TL

Kredi Kullanim Tarihi Uzun

Aciklama

T.1Is Bankasi A.S’den
30.12.2013 Tark Lirasi 11,90 41.844.502 20.000000 | ToPkapy/Zeytinburnu
(T arsas! aliminda

kullaniimigtir.2

Kredi Kullanim Tarihi

Para birimi Faiz Orani Kisa Vadeli i Aciklama
% TL

Tiirk Lirasi Tuzla arsasi aliminda, T.Is
29.01.2016 14,50 3.866.667 150.000.000 | Bankasi A.S’den
(TL)
kullaniimigtir.3

Kredi Kullanim Tarihi

Para birimi Faiz Orani Kisa Vadeli Aciklama

% TL
Ziraat Katihm Bankasi
Tark Lirasi 38.888.890 | A.S. ‘den hakedis fatura
29.01.2016 (TL) 14,15 15.945.694 bedellerinin finansmani

amaci ile kullaniimistir.4

30 Eyldl 2016 itibariyla Sirketin yatinm amacgli gayrimenkullerinde aktiflestirilen finansman gideri
43.565.702,54 TLdir.
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1-) T. is Bankasi A.S. tarafindan 04.10.2013te tahsis edilen, 2 yili anapara édemesiz, toplam 10 vyl
vadeli 110 milyon USD'lik proje finansmani tutari, 19.12.2014' te 135.000.000 USD’ ye ylkseltilmistir.
30.09.2015 tarihine kadar bu limitten kullanilan kredi anapara tutari 75.000.000 USD olmugstur. Para
piyasalarindaki gelismeler sonucu, Sirketimizin menfaatine oldugu gerekgesi ile limiti 135.000.000 USD
olan uzun vadeli kredimizin kullanilmayan 60.000.000 USD tutarindaki kismi Turk Lirasi’'na gevrilmistir.
Tlrk Lirasina gevrilen kisim tek seferde 153.000.000 TL olarak, %11,75 faiz oranindan, 1 yil anapara
geri 6demesiz 6 ayda bir faiz 6demeli, 12. aydan itibaren ise 6 ayda bir anapara faiz 6demeli olmak
Uzere toplam 6 yil vadeli olarak kullaniimistir.

2-) S6z konusu kredi, inistanbul Projesi arsasinin alimi icin kullanilmistir. 4 yil vadeli olan kredinin, ilk
1,5 yili anapara 6édemesiz, kalan 2,5 yili 6 ayda bir kez alti esit taksitte anapara geri ddemelidir.
Tasinmazin %25'lik (1/4) kismina karsilik gelen payi Timur Gayrimenkul’e 19.09.2014 tarihinde satisi
yapiimistir. Bu satistan elde edilen gelirin bir kismiyla ilgili kredi igin 19.09.2014 tarihinde 60.000.000
TL anapara o6demesi yapilmistir. Takip eden anapara o6demeleri 30.06.2015" ten baslayarak
02.01.2018’e kadar, 6 ayda bir 20.000.000 TL seklinde olacaktir.

3-) Tuzla arsasinin aliminda T. is Bankasi A.S.’den 150 milyon TL tutarinda finansman saglanmstir.
Kredinin ilk 2 yili anapara édemesiz ve kalan 3 yili anapara 6demeli olup, %14,50 + BSMV sabit faizli
olarak kullaniimistir.

4-) Ziraat Katilim Bankasi A.S.’den projelerin hakedis bedellerinin finansmani amaci ile 50.000.000
TL'lik kredi kullanimi saglanmistir. S6z konusu tutar Topkapi inistanbul, Kartal Manzara Adalar, izmir
Ege Perla ve Istanbul Finans merkezi hakedis édemeleri icin kullaniimistir. 1 yili anapara ve kar payi
0demesiz; kalan 4 yili ise kar pay! ve anapara édemeli olan finansman, %14,15 + BSMV sabit kar payl
olarak kullaniimistir.

b) Cikarilmis Tahviller

Gikarilmis tahvillere iliskin detaylara asagida yer verilmistir:

TRSISGY31915

ISIN Kodlu Para
Tahvil Ihrac birimi Faiz Orani % Aciklama
Gosterge faiz orani | Is Yatinm Menkul Degderler A.S. aracilifiyla 213.000.000.-TL tutarli, 3 yil
Turk Lirasi | Gzerine %2,50 |vadeli 3 ayda bir kupon 6demeli dedisken faizli nitelikli yatinmcilara satis
(TL) oraninda ek getiri | ydontemiyle gergeklesmistir. Tahvillerin vade baslangig tarihi 07.04.2016
eklenmistir. olup, itfa tarihi 29.03.2019'dur.

5.4.2016

TRSISGY61912
ISIN Kodlu Para
Tahvil Ihrac birimi Faiz Orani % Aciklama
Gosterge faiz orani | Is Yatinm Menkul Degerler A.S. araciidiyla 100.000.000.-TL tutarli, 3 yil
Turk Lirasi | Gzerine %2,50 |vadeli 3 ayda bir kupon 6demeli dedisken faizli nitelikli yatirimcilara satis
(TL) oraninda ek getiri | ydontemiyle gergeklesmistir. Tahvillerin vade baslangic tarihi 1.7.2016
eklenmistir. olup, itfa tarihi 28.06.2019'dur.

29.06.2016

c) Finansal Kiralama Islemleri: Sirket, is Finansal Kiralama A.S ile 08.12.2014'te Ege Perla
Projesindeki konut ve avm’ye ekipman temini saglamak amaciyla, 12.08.2015' te ise Kartal Manzara
Adalar Projesi'ne ekipman temini sadglamak amaciyla finansal kiralama sozlesmesi yapmistir.
30.09.2016 itibariyla mali tablolardaki finansal kiralama tutari 14.199 bin TL'dir. Tutarin 11.361 bin
TL'si kisa vadeli, 2,838 bin TL'si ise uzun vadeli finansal kiralama borcudur.

Risk Yonetimi:

Sirket’'in risk ydnetimi faaliyetleri, 2005 vyilindan itibaren Risk Yoénetimi Birimi tarafindan
yuratilmektedir. S6z konusu Birim, Sirket faaliyetleriyle butinlesik risklerin; Sirket Risk Politikasi ve
buna bagl sirket ici dlizenlemeler gergcevesinde yonetilmesi konusunda Sirket Uist yonetimine raporlama
yapmaktadir.

Ucer aylik periyotlarda kapsamli “Sirket Risk Raporu” hazirlanmakta ve Riskin Erken Saptanmasi
Komitesi ile Yonetim Kurulu’nun bilgisine sunulmaktadir. S6z konusu raporda, Sirket'in faaliyet
gosterdigi sektor igindeki konumu ve temel finansal gostergeleri, Sirket faaliyetleriyle bittinlesik temel
riskler bazinda 6lgim veya analiz sonuglari ile temel operasyonel risk tirlerinden faaliyet ortami riski
hakkinda detayh bilgi verilmekte, bdylece Ydnetim Kurulu'nun Sirket faaliyetleriyle butlinlesik riskler
hakkinda bilgi sahibi olmasi saglanmaktadir.
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Ayrica, 6102 sayili Turk Ticaret Kanunu’nun 378. maddesi uyarinca risk yénetimi ve riskin erken teshisi
konularinda Riskin Erken Saptanmasi Komitesi ile Yénetim Kurulu’na verilen gérev ve sorumluluklar
kapsaminda; iki aylik periyotlaria “Riskin Erken Saptanmasi Komitesi Raporu” hazirlanmakta ve Yénetim
Kurulu’nun bilgisine sunulmaktadir.

ic Kontrol ve Denetim Sistemi:

ic kontrol ve denetim sistemi; Sirket’in faaliyetleri ile bu faaliyetlere iliskin kontrollerin uygunluk,
yeterlilik ve etkinligini incelemek, kontrol etmek, izlemek, dederlendirmek ve sonuglari ilgili birimlere
raporlamak lzere olusturulmustur. Sirket'in i¢ kontrol faaliyetleri Denetim Grup Baskanligi blinyesinde
yuratilmekte olup, i¢ kontrol sisteminde risk odakli kontrol anlayisi benimsenmistir. Bu kapsamda sirket
faaliyetleriyle butlnlesik riskleri en aza indirmek ve ortadan kaldirmak Uzere gelistirilmis olan kontroller
ve bu kontrollerin yeterliligi ig kontrol faaliyetinin temelini olusturmaktadir.

VII- ORTAKLIK PORTFOYUNDEKI VARLIK ve HAKLARA ILISKIN HIZMET VEREN SIRKETLERE

AIT BILGILER

isletmeci Sirket

Unvani

is Merkezleri Yonetim ve Isletim A.S.

Ortaklik Yapisi

Sermayedeki Payl %

T.Is Bankasi A.S. 86,33
Camis Yatirm Holding A.S. 10,89
S2Diger 2,78

Faaliyet Konusu

Tesis yonetimi ve isletimi (Teknik hizmetler, bina yoneticiligi, temizlik,
glvenlik, peyzaj, otopark isletimi)

Hizmet Kapsami

Portféydeki varliklarin temizlik, gavenlik, bakim, genel idare vb.
hizmetler ile otopark isletimi

Odenen Ucret

Otopark disindaki yerler icin m?2 bazinda igletme gideri kiracilar ve bir
kisim vyerler igin sozlesmeye badgll olarak Is GYO tarafindan
6denmektedir. Otopark igin aylik bazda hesaplanan isletme gideri,

isletmeci sirket tarafindan fatura edilmektedir.

Portfoy Yonetim Sirketi

Unvani

is Portfoy Yonetimi A.S.

Ortaklik Yapisi

Sermayedeki Payl %

Is Yatinm Menkul Degerler A.S. 70
Anadolu Hayat Emeklilik A.S. 20
Diger 10

Faaliyet Konusu

Portfoy ydnetimi

Yapilan s6zlesmenin tarih ve suresi

Yilik bazda s6zlesme yapilmakta, karsilikli mutabakata istinaden 1 yil
sure ile uzatilmaktadir.

Hizmet Kapsami

Is GYO tarafindan belirlenen limitler dahilinde sermaye piyasasi
araclarindan olusan portféyin ydnetimi

Araci Kurum

Unvani

Is Yatirnm Menkul Degerler A.S.

Ortaklik Yapisi

Sermayedeki Payl %

T.Is Bankasi A.S. 65,65
Is Factoring Finansman Hizm. A.S. 2,43
Is Finansal Kiralama A.S. 2,43
Diger 29,49

Faaliyet Konusu

Araci kurum sifatiyla sermaye piyasasi faaliyetlerinde bulunmak

Yapilan sézlesmenin tarih ve suresi

15.07.2009 - Sdiresiz

Hizmet Kapsami

Sermaye piyasas! araclarinin aracilik sifatiyla ve ticari amacla Is GYO
nam ve hesabina alinmasi, satilmasi, takas ve saklama kuruluslarinda
saklanmasi ve yatirim araglarindan dogan haklarin kullanilmasi ile repo-
ters repo islemlerinin yapilmasi

Gayrimenkul Degerleme Sirketi

Unvani Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.
Ortaklik Yapisi Sermayedeki Payl %

Cevdet Dinemit 37,99

Halil ibrahim Akyildiz 10

Abdulkadir Ali Yertut 10

Eren Kurt 10

Berrin Kurtulus Sever 31
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Ahmet Ipek

1

Mehmet Gékhan Mentes

0,0002

Faaliyet Konusu

Ydarurlikteki mevzuat gergevesinde her tirli resmi ve 6zel, gergek ve
tlizel kisi kurum ve kuruluslara ait gayrimenkullerin, gayrimenkul
projelerinin ve gayrimenkule dayali hak ve faydalarin, makine, teghizat
ve gemi vb. gibi tasinmazlarin, tasinir mallarin yerinde tespitini yapmak,
deder tespit calismalarinda bulunmak, ekspertiz ve dederleme islerini
yapmak, bu tespitlere iliskin rapor dizenlemek.

Hizmet Kapsami

SPK’'nin Seri:III No:48.1 sayili “Gayrimenkul Yatirm Ortakliklarina
fliskin Esaslar Tebligi'nin, “Gayrimenkul dederleme sirketinin segimi”
baslikli 35.maddesi uyarinca, 31.12.2014 tarihi itibariyla portféyde
bulunan belirli varliklar igin; 2015 yili igerisinde portféye alinabilecek ve
dederleme gerektirecek varliklar icin dederleme yapmak.

Gayrimenkul Degerleme Sirketi

Unvani Nova Tasinmaz Degerleme ve Danismanlik A.S.
Ortaklik Yapisi Sermayedeki Payl %

Onur Kaymakbayraktar 39

Tayfun Kuru 20

Baris Metekoglu 20

Mehmet Ayikdir 20

Mehmet Turgay Kaymakbayraktar 1

Faaliyet Konusu

Ydarurlikteki mevzuat gercevesinde her tirlli resmi ve 6zel, gergek ve
tlizel kisi kurum ve kuruluslara ait gayrimenkullerin, gayrimenkul
projelerinin ve gayrimenkule dayali hak ve faydalarin, makine, teghizat
ve gemi vb. gibi tasinmazlarin, tasinir mallarin yerinde tespitini yapmak,
deder tespit calismalarinda bulunmak, ekspertiz ve dederleme islerini
yapmak, bu tespitlere iliskin rapor dizenlemek.

Hizmet Kapsami

SPK’'nin Seri:III No:48.1 sayili “Gayrimenkul Yatirm Ortakliklarina
fliskin Esaslar Tebligi'nin, “Gayrimenkul dederleme sirketinin segimi”
baslikli 35.maddesi uyarinca, 31.12.2014 tarihi itibariyla portféyde
bulunan belirli varliklar igin; 2015 yili igerisinde portféye alinabilecek ve
dederleme gerektirecek varliklar icin dederleme yapmak.

Gayrimenkul Degerleme Sirketi

Unvani

Terra Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.

Ortaklik Yapisi

Sermayedeki Payl %

Nurettin Kulan 37
Batuhan Bas 16
Alican Kogali 16
Ugur Avci 16
Aynur Kulak 10
Tugba Gokler 5

Faaliyet Konusu

Yarurlikteki mevzuat gergevesinde her tirli resmi ve 6zel, gergek ve
tluzel kisi kurum ve kuruluslara ait gayrimenkullerin, gayrimenkul
projelerinin ve gayrimenkule dayali hak ve faydalarin, makine, teghizat
ve gemi vb. gibi tasinmazlarin, tasinir mallarin yerinde tespitini yapmak,
deder tespit calismalarinda bulunmak, ekspertiz ve dederleme islerini
yapmak, bu tespitlere iliskin rapor dizenlemek.

Hizmet Kapsami

SPK’'nin Seri:III No:48.1 sayili “Gayrimenkul Yatirm Ortakliklarina
fliskin Esaslar Tebligi'nin, “Gayrimenkul dederleme sirketinin segimi”
baslikli 35.maddesi uyarinca, 31.12.2014 tarihi itibariyla portféyde
bulunan belirli varliklar igin; 2015 yili igerisinde portféye alinabilecek ve

dederleme gerektirecek varliklar icin dederleme yapmak.

Bagimsiz Denetim Sirketi

Unvani

Akis Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik
A.S.

Ortaklik Yapisi

Sermayedeki Payl %

Ferruh Tung 25
Murat Alsan 15
Rusen Fikret Selamet 10
Hatica Nesrin Tuncer 10
Erdal Tikmak 10
Gokhan Atilgan 10
Diger 20
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Faaliyet Konusu

isletmelerin yillik finansal tablo ve dider finansal bilgilerini, bu tablo ve
bilgiler icin belirlenen kriterlere uygunlugu ve dogrulugu hususunda,
makul glvence saglayacak vyeterli ve uygun badimsiz denetim
kanitlarinin elde edilmesi amaciyla, genel kabul gormis bagimsiz
denetim standartlarinda ©6ngorilen gerekli tim badimsiz denetim
tekniklerini uygulayarak, defter, kayit ve belgeler lizerinden denetlemek
ve dederlendirerek rapora baglamak.

Yapilan s6zlesmenin tarih ve suresi

28.03.2013 - 3 yil

Hizmet Kapsami

Sona eren hesap ddnemleri itibariyla hazirlanan finansal tablolarin
sunumunun, SPK finansal raporlama standartlarina uygun olup
olmadigina dair rapor sunmak ve gorls bildirmek; sona eren ara
donemler itibariyla, uygulanan muhasebe politikalarinin yil sonu ve diger
ara donemlerde uygulanan muhasebe politikalari ile uyumunu gézden
gecirmek ve dikkate gelen hususlari Sirket ydnetimiyle paylasmak.

Denetim-Tasdik ve Vergi Danisma

nhg: Sirketi

Unvani

Basaran Nas Yeminli Mali Miisavirlik A.S.

Ortaklik Yapisi

Sermayedeki Payl %

Adnan Nas 40

Zeki Gunduz 15

Kadir Bag 15

Mehmet Faruk Sabuncu 15

Diger 15

Faaliyet Konusu Kanuni defter ve belgelerin, ilgili mali tablolarin vergi mevzuati
hikamleri gercevesinde denetimi, yillik kurumlar vergisi

beyannamesinin mevzuata uygunluk kontroll yapilarak tasdik edilmesi,
Tam Tasdik Raporu'nun diizenlenmesi ve vergi danismanligi hizmeti

Yapilan s6zlesmenin tarih ve suresi

11.04.2016 -1 YIl

Hizmet Kapsami

Gelir veya kurumlar vergisi beyannameleri ve bunlara ekli mali tablolar

ve bildirimlerin dogrulugunun tasdik igleri ile vergi danismanligi

VIII- DIGER KONULAR

Sirketin 24 Mart 2016 tarihinde yapilan Olagan Genel Kurulu Toplantisina iliskin Toplanti Tutanadi ve
Pay Sahipleri Listesi Sirket internet sitesinde ilan edilmistir.

Sirketin T. Is Bankasi A.S’ den 29.01.2016'da TL olarak almis oldugu 150.000.000 TL'lik krediye teminat
olarak sz konusu arsa tzerinde 250.000.000 Turk Lirasi tutarinda Turkiye Is Bankasi A.S. lehine tesis
edilmis 1. Dereceden ipotek bulunmaktadir.

Raporlama doéneminden sonra Sirket,

SPK tarafindan 15 Subat 2016 tarihinde onaylanan 400.000.000

TL ihrag tavani dahilinde, is Yatinm Menkul Dederler A.S. araciidi ile nitelikli yatinmcilara satisa sunulan
87.000.000.-TL nominal dederli, 3 yil vadeli, 3 ayda bir kupon 6demeli, dedisken faizli tahvilinin 3. tertip

ihraci tamamlanmistir. Tahvilin vade
olarak belirlenmistir.

2016 yili igerisinde “15 Temmuz
bulunulmustur.

Sirketimizin 30.09.2016 tarihi itibaryl

baslangig tarihi 13.10.2016 olup birinci kupon faiz orani %?2,73

Dayanisma Kampanyasi”’na 100.000 TL tutarinda badista

a personel sayisi 80'dir. (31.12.2015: 76)
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EK 1 GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPORU OZET VERILERI
Degerleme Konusu is Kuleleri Kule-2, Kule-3, Carsi, Otopark
Talep Tarihi ve Sayisi 11.11.2015
LET L EVALEVED] Harmoni Gayrimenkul Dederleme ve Danismanlik A.S.

Rapor Tarihi ve Rapor No 30.12.2015 2015_400_156_1
Degerleme Tarihi 25.12.2015
Rapor Tiiria Anlati Tarzi Kisitl Degerleme Raporu

istanbul ili, Besiktas ilgesi, Rumelihisari mahallesi,81 pafta, 1420 ada,1 parsel

25.909 m2 alanda kayith kargir is merkezi

NHEHDE: R GOV IOV ELTR (BN KDV HARIC 700.000.000 TL / KDV DAHIL 826.000.000 TL

Sigorta Degeri(TL) 224.331.090 TL

Tapu Bilgileri

Degerleme Konusu Ankara Is Kulesi
Talep Tarihi ve Sayisi 03.11.2015
LET L EVALEVED] Reel Gayrimenkul Dederleme A.S.
Rapor Tarihi ve Rapor No 25.12.2015 ISGY-1510001
Degerleme Tarihi 10.12.2015-23.12.2015
Rapor Tiiria Anlati Tarzi Kisitll Degerleme Raporu
Ankara ili, Cankaya ilgesi, Kavaklidere mahallesi, 5708 ada, 63 parselde kayith
6.287m2 arsa ve betonarme bina
NHEHDE: R GOV IOV ELTR (B KDV HARIC 118.000.000 TL / KDV DAHIL 139.240.000 TL
Sigorta Degeri(TL) 41.257.500 TL

Tapu Bilgileri

Degerleme Konusu Maslak Binasi
Talep Tarihi ve Sayisi 03.11.2015

Raporu Hazirlayan Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.
Rapor Tarihi ve Rapor No 25.12.2015 ISGY-1510003
Degerleme Tarihi 10.12.2015-22.12.2015

Rapor Tiira Anlati Tarzi Kisitl Degerleme Raporu
istanbul ili, Sariyer ilgesi, Ayazaga mahallesi, 2 pafta,10 parsel , 10 ada 4.469,5
m2 alanda kayith kargir Ishani

NEHDE R GOV BT OV ELTR (BN KDV HARIC 94.031.500 TL / KDV DAHIL 110.957.170 TL

Sigorta Degeri(TL) 15.593.940 TL

Tapu Bilgileri

Degerleme Konusu Ankara-Ulus Banka Hizmet Binasi
Talep Tarihi ve Sayisi 01.12.2015

Raporu Hazirlayan Nova Taginmaz Dederleme ve Danismanlik A.S.

Rapor Tarihi ve Rapor No 28.12.2015 003-2015/10498

Degerleme Tarihi 24.12.2015

Rapor Tiiria Anlati Tarzi Kisitl Degerleme Raporu

Ankara ili, Altindag ilgesi,Fevzipasa mahallesi, 796 Ada, 5 Parsel 1.362 m2 alanda
kayitl kargir bina

NHEHDE RGOV BT OV ELTR (BN KDV HARIC 40.260.000 TL / KDV DAHIL 47.506.800 TL

Sigorta Degeri(TL) 12.635.000 TL

Tapu Bilgileri

Degerleme Konusu Ankara-Kizilay Banka Hizmet Binasi

Talep Tarihi ve Sayisi 01.12.2015
Raporu Hazirlayan Nova Taginmaz Dederleme ve Danismanlik A.S.

Rapor Tarihi ve Rapor No 18.12.2015 003-2015/10499

Degerleme Tarihi 14.12.2015

Rapor Tiiria Anlati Tarzi Kisith Degerleme Raporu
Ankara ili, Cankaya ilgesi,Kizilay mahallesi, 1163 ada, 4 parsel 873 m2 alanda
kayitl betonarme karkas apartman

NHEHDE RGOV BT OV ELTR BN KDV HARIC 34.930.000 TL / KDV DAHIL 41.217.400 TL
Sigorta Degeri(TL) 6.470.000 TL

Tapu Bilgileri

Degerleme Konusu Antalya-Banka Hizmet Binasi

Talep Tarihi ve Sayisi 01.12.2015

Raporu Hazirlayan Nova Taginmaz Dederleme ve Danismanlik A.S.
Rapor Tarihi ve Rapor No 17.12.2015 003-2015/10500

Degerleme Tarihi 14.12.2015

Rapor Tiiria Anlati Tarzi Kisitl Degerleme Raporu
Antalya ili, Muratpasa ilgesi, Balbey mahallesi, 341 ada, 77 parsel 479 m2 alanda
kayitl kagir bina

NEHDE RGOV BT OV ELT R (BN KDV HARIC 19.585.000 TL / KDV DAHIL 23.110.300 TL

Sigorta Degeri(TL) 3.165.000 TL

Tapu Bilgileri

Degerleme Konusu Sirkeci Banka Hizmet Binasi
Talep Tarihi ve Sayisi 03.11.2015

Raporu Hazirlayan Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.
Rapor Tarihi ve Rapor No 25.12.2015 ISGY-1510004
Degerleme Tarihi 10.12.2015-23.12.2015

Rapor Tiiria Anlati Tarzi Kisitl Degerleme Raporu

Istanbul ili, Fatih ilgesi, Hobyar Mahallesi, 15 Pafta, 422 Ada, 18 Parsel 590 m2
alanda kayith kargir is hani

NHEHDE RGOV BTV ELTR (BN KDV HARIC 47.000.000 TL / KDV DAHIL 55.460.000 TL

Sigorta Degeri(TL) 3.647.045 TL

Tapu Bilgileri
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Degerleme Konusu Kapadokya Lodge Otel

Talep Tarihi ve Sayisi 01.12.2015

Raporu Hazirlayan Nova Taginmaz Dederleme ve Danismanlik A.S.
Rapor Tarihi ve Rapor No 17.12.2015 003-2015/10442

Degerleme Tarihi 14.12.2015

Rapor Tiiria Anlati Tarzi Kisitl Degerleme Raporu

Nevsehir ili, Mekez ilgesi, Ughisar Ky, Nar Deresi Mevkii, tapunun 30.K.1B Pafta,
122 Ada, 2 ve 3 parselde kayitl 40.236 m2 arsa ve Ulzerinde yer alan otel
NEHDE: R GOV BT OV ELTR (BN KDV HARIC 22.890.000 TL / KDV DAHIL 27.010.200TL

Sigorta Degeri(TL) 14.640.000 TL

Tapu Bilgileri

Degerleme Konusu Kanyon Alisveris Merkezi
Talep Tarihi ve Sayisi 11.11.2015
Raporu Hazirlayan Harmoni Gayrimenkul Dederleme ve Danismanlik A.S.

Rapor Tarihi ve Rapor No 30.12.2015 - 2015_400_156_2

Degerleme Tarihi 25.12.2015

Rapor Tiiria Anlati Tarzi Kisitl Degerleme Raporu

istanbul ili, Sisli ilgesi,Mecidiyekdy mahallesi, 303 pafta, 1946 ada, 136 parsel
29.427,34 m2 alanda kayith , ¥ hissesi sirketimize ait bulunan kargir bina
VHEHDE: R GOV IOV ELTR I KDV HARIC 440.000.000 TL / KDV DAHIL 519.200.000 TL

Sigorta Degeri(TL) 153.393.765

Tapu Bilgileri

Mallmarine Aligveris Merkezi
Talep Tarihi ve Sayisi 03.11.2015
Raporu Hazirlayan Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.
Rapor Tarihi ve Rapor No 25.12.2015 ISGY-1510002
Degerleme Tarihi 10.12.2015-22.12.2015
Rapor Tiiria Anlati Tarzi Kisitl Degerleme Raporu
Mugla ili, Marmaris ilgesi, Kemeralti Mahallesi, Atatiirk Bulvari, No:28 adresinde
Tapu Bilgileri bulunan ve tapunun 2 pafta, 119 ada, 24 parselde kayitl 1.166,33 m2 arsa
Uzerindeki 6 katli betonarme bina
NHEHDE RGOV BT OV ELT R { BN KDV HARIC 11.263.850 TL / KDV DAHIL 13.291.343 TL
Sigorta Degeri(TL) 7.177.050 TL

Degerleme Konusu Real Hipermarket Binasi
Talep Tarihi ve Sayisi 11.11.2015
Raporu Hazirlayan Harmoni Gayrimenkul Dederleme ve Danismanlik A.S.

Rapor Tarihi ve Rapor No 30.12.2015 2015_400_156_03

Degerleme Tarihi 25.12.2015

Rapor Tiiria Anlati Tarzi Kisitl Degerleme Raporu

Istanbul ili, Biyiikcekmece Ilcesi, Yakuplu Kéyii, Beylikdiizii Mevkii‘nde bulunan ve
Tapu Bilgileri tapunun 21 ada, 243DN2B-244DN3C pafta, 102 ve 103 parselleri ile F21D24D4B
pafta 109 parsellerde toplam 22.331,45 m2 alanda kayith aligveris merkezi

VB B GOV BT OV ELT R BN KDV HARIC 95.000.000 TL / KDV DAHIL 112.100.000 TL

Degerleme Konusu Esenyurt(Marmarapark) - 110 nolu parsel
Talep Tarihi ve Sayisi 11.11.2015
Raporu Hazirlayan Harmoni Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.
Rapor Tarihi ve Rapor No 30.12.2015 2015_400_156_4
Degerleme Tarihi 25.12.2015
Rapor Tiiria Anlati Tarzi Kisitll Degerleme Raporu
istanbul ili, Esenyurt ilgesi, Yakuplu Mahallesi 24d-4b Pafta, 21 Ada, 110 Parselde
kayitli, yizélglimleri toplami 62.343,69 m2 olan arsa
NHEHDE: R COVA IOV ELTR (BN KDV HARIC 130.000.000 TL / KDV DAHIL 153.400.000 TL

Tapu Bilgileri

Degerleme Konusu Cinarh Bahge Tuzla Konut Projesi
Talep Tarihi ve Sayisi 11.11.2015

Raporu Hazirlayan Harmoni Gayrimenkul Dederleme ve Danismanlik A.S.

Rapor Tarihi ve Rapor No 30.12.2015 2015_400_156_06

Degerleme Tarihi 25.12.2015

Rapor Tiiri Anlati Tarzi Kisitll Degerleme Raporu
istanbul ili, Tuzla ilgesi, Merkez Mahallesi, 20 pafta, 1329 parselde kayitli 40.983,24
m2 arsa

NN E R GOV L OV ELTR BN KDV HARIC 2.490.000 TL / KDV DAHIL 2.938.200 TL

Sigorta Degeri(TL) 253.700 TL

Tapu Bilgileri

Degerleme Konusu
Talep Tarihi ve Sayisi 08.06.2016
Raporu Hazirlayan Nova Taginmaz Dederleme ve Danismanlik A.S.
Rapor Tarihi ve Rapor No 22.06.2016 - 003-2016/5578
16.06.2016

Anlati Tarzi Kisit Dederleme Raporu

istanbul ili, Tuzla ilgesi, Merkez Mahallesi, tapunun G22B17A1C Pafta, 7301 Ada, 1
Parselde kayith 44.395,35 m2 arsa

D B GOV IOV ELTR (BN KDV HARIC 805.755 .000 TL / KDV DAHIL 950.790.900 TL

23



IS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGIA.S. _
30 EYLUL 2016 TARIHINDE SONA EREN DONEME ILISKIN YONETIM KURULU FAALIYET RAPORU

Degerleme Konusu Tuzla Karma Projesi

Talep Tarihi ve Sayisi 08.06.2016

Raporu Hazirlayan Nova Taginmaz Dederleme ve Danismanlik A.S.
Rapor Tarihi ve Rapor No 23.06.2016 - 003-2016/5579

Degerleme Tarihi 17.06.2016

Rapor Tiiria Anlati Tarzi Kisitl Degerleme Raporu

istanbul ili, Tuzla ilgesi, Merkez Mahallesi, tapunun G22B17A1C Pafta, 7301 Ada, 2
Parselde kayith 21.305,29 m2 arsa

NHEHDE: R COVA IOV ELTR (BN KDV HARIC 279.081.000 TL / KDV DAHIL 329.315.580 TL

Tapu Bilgileri

Degerleme Konusu izmir Ege Perla Projesi

Talep Tarihi ve Sayisi 08.06.2016

Raporu Hazirlayan Reel Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.
Rapor Tarihi ve Rapor No 23.06.2016- 003-2016/5577

Degerleme Tarihi 17.06.2016

Rapor Tiiria Anlati Tarzi Kisith Degerleme Raporu
izmir ili, Konak ilgesi, Mersinli Mahallesi'nde, tapunun 296 pafta, 3324 ada, 106
parselde kayitli 18.392 m? arsa

NHEHDE: R GOV BT OV ELTR BN KDV HARIC 489.860.000 TL / KDV DAHIL 583.976.100 TL
Sigorta Degeri(TL) Yapilasma olmadigi icin belirtiimemistir.

Tapu Bilgileri

Degerleme Konusu Ofis Lamartine

Talep Tarihi ve Sayisi 01.12.2015

Raporu Hazirlayan Nova Taginmaz Dederleme ve Danismanlik A.S.
Rapor Tarihi ve Rapor No 17.12.2015 003-2015/10497

Degerleme Tarihi 11.12.2015

Rapor Tiiria Anlati Tarzi Kisit Degerleme Raporu
istanbul ili, Beyoglu ilgesi, Sehitmuhtar Mahallesi, Lamartin ve Cumhuriyet Sokadi,
tapunun 11 Pafta, 408 Ada, 24 parselde kayith 578,72 m2 arsa
NHEHDE R GOV BT TACVAELT R (BN KDV HARIC 46.535.000 TL / KDV DAHIL 54.911.300 TL
Sigorta Degeri(TL) 5.145.000 TL

Tapu Bilgileri

Dedgerleme Konusu Uskiidar arsasi
Talep Tarihi ve Sayisi 03.11.2015
Raporu Hazirlayan Reel Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.
Rapor Tarihi ve Rapor No 25.12.2015 iSGY-1510005
Degerleme Tarihi 10.12.2015-22.12.2015
Rapor Tiiria Anlati Tarzi Kisitl Degerleme Raporu
istanbul ili, Uskiidar ilgesi, Burhaniye Mahallesi, Tunuslu Mahmutpasa Sokadi, 725
ada, 18 nolu parselde kayith 32.081 m2 arsa
NHEHDE R GOV B HTACVAELT R {BN KDV HARIC 30.480.000 TL / KDV DAHIL 35.966.400 TL
Sigorta Degeri(TL) Arsa oldugu igin belirtilmemistir.

Tapu Bilgileri

Degerleme Konusu Kartal Manzara Adalar Projesi
Talep Tarihi ve Sayisi 08.06.2016

Raporu Hazirlayan Nova Taginmaz Dederleme ve Danismanlik A.S.

Rapor Tarihi ve Rapor No 21.06.2016 - 003-2016/5580

Degerleme Tarihi 16.06.2016

Rapor Tiira Anlati Tarzi Kisitl Degerleme Raporu
Istanbul ili, Kartal ilgesi, Yukari Mahallesi, G22A14B2B pafta, 10047 ada, 6 nolu
parsellerde kayith 36.724,88 m2 arsa

NHEHDE: R GOV IOV ELTR (BN KDV HARIC 320.895.000 TL / KDV DAHIL 378.656.100 TL
Sigorta Degeri(TL) Yapilasma olmadigi icin belirtiimemistir.

Tapu Bilgileri

Degerleme Konusu Levent arsasi

Talep Tarihi ve Sayisi 11.11.2015
LET L EVALEVED] Harmoni Gayrimenkul Dederleme ve Danismanlik A.S.

Rapor Tarihi ve Rapor No 30.12.2015 2015_400_156_5

Degerleme Tarihi 25.12.2015

Rapor Tiiria Anlati Tarzi Kisitll Degerleme Raporu

istanbul ili, Besiktas ilgesi, Levent Mahallesi, 81 pafta, 916 ada, 572 parselde kayitl
ve Rumelihisari mahallesi, 916 ada, 629, 630, 631 parselde kayith 7.613 m2 arsa
VTEHDE: R COVA T OCVAELTR (BN KDV HARIC 3.998.919 TL / KDV DAHIL 4.718.724 TL

Tapu Bilgileri

Degerleme Konusu istanbul Finans Merkezi Arsasi
Talep Tarihi ve Sayisi 08.06.2016

Raporu Hazirlayan Nova Taginmaz Dederleme ve Danismanlik A.S.

Rapor Tarihi ve Rapor No 21.06.2016 003-2016/5582

Degerleme Tarihi 15.06.2016

Rapor Tiiria Anlati Tarzi Kisitll Degerleme Raporu

istanbul ili, Umraniye Ilgesi, Kiiglikbakkalkdéy Mahallesi, F22D23D4D Pafta, 3328
Ada, 9 parsel numaral arsa

NHEHDE: R COVA BT OVAELHR (BN KDV HARIC 155.660.000 TL / KDV DAHIL 183.678.800 TL

Sigorta Degeri(TL) Yapilasma olmadigi icin belirtiimemistir.

Tapu Bilgileri
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Degerleme Konusu in istanbul Projesi

Talep Tarihi ve Sayisi 08.06.2016

Raporu Hazirlayan Nova Taginmaz Dederleme ve Danismanlik A.S.
Rapor Tarihi ve Rapor No 22.06.2016 003-2016/5573

Degerleme Tarihi 16.06.2016

Rapor Tiira Anlati Tarzi Kisitl Degerleme Raporu

Istanbul ili, Zeytinburnu ilgesi, Merkezefendi Mahallesi,490-491 Pafta, 2905 Ada
arsa vasifli 80.239,89 m2 ylizélgimli 17 nolu parsel

NN E R GOV B L OV ELTR BN KDV HARIC 301.797.500 TL / KDV DAHIL 356.121.050 TL

Sigorta Degeri(TL) Yapilasma olmadigi icin belirtiimemistir.

Tapu Bilgileri

Degerleme Konusu Tuzla Arsasi

Talep Tarihi ve Sayisi 13.01.2016

Raporu Hazirlayan Nova Taginmaz Dederleme ve Danismanlik A.S.
Rapor Tarihi ve Rapor No 15.01.2016 003-2016/224

Degerleme Tarihi 18.01.2016

Rapor Tiiria Anlati Tarzi Kisith Degerleme Raporu
istanbul ili, Tuzla ilgesi, Merkez Mahallesi,62.655 2905 m2 yiizélglimli 6408 no’lu
parselde kayitli “Bahgeli Kargir Fabrika” niteligindeki tasinmaz

NHEHDE: R GOV IOV ELT R (BN KDV HARIC 143.795.000 TL / KDV DAHIL 169.678.100 TL
Sigorta Degeri(TL) Arsa oldugu igin belirtilmemistir.

Tapu Bilgileri

Degerleme Konusu Kartal 395-400 no’lu parseller
Talep Tarihi ve Sayisi 08.06.2016

Raporu Hazirlayan Nova Taginmaz Dederleme ve Danismanlik A.S.

Rapor Tarihi ve Rapor No 21.06.2016 003-2016/5581

Degerleme Tarihi 16.06.2016

Rapor Tiiria Anlati Tarzi Kisitl Degerleme Raporu

Istanbul ili, Kartal ilgesi, Yukari Mahallesi,2274 ada igerisindeki arsa vasifli 170 m2
Tapu Bilgileri yUzolgimli 400 no’lu parsel ile 10050 ada igerisindeki arsa vasifli 1.204,05 m2
yuzolgimli 395 no'lu parsel

NTEHDE: R COVA T OCVX:ELTR (BN KDV HARIC 5.355.000 TL / KDV DAHIL 6.318.900 TL

Sigorta Degeri(TL) Arsa oldugu igin belirtilmemistir.
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Ek Dipnot:  Portfoy simrlamalarina uyumun kontrolii
Konsolide olmayan (bireysel) finansal tablo ana hesap kalemler ilgili diizenleme 30 Eyliil 2016 31 Aralik 2015
A Para ve sermaye piyasasi araglari 1I-48.1. Md. 24/ (b) 76.404.433 123.908.125
B Gayrimenkuller, gayrimenkule dayali projeler, gayrimenkule dayal1 haklar 1I-48.1. Md. 24/ (a) 4.182.452.610 3.810.485.275
C Istirakler 1I-48.1. Md. 24/ (b) 500.000 500.000
Tiskili taraflardan alacaklar (ticari olmayan) 1I-48.1. Md. 23/ (f) -- --
Diger varliklar 232.466.351 190.307.179
D Toplam varhklar (Aktif toplami) 11-48.1. Md. 3 / (k) 4.491.823.394 4.125.200.579
E Finansal borglar 1I-48.1. Md. 31 974.971.550 689.103.115
F Diger finansal yilikiimliiliikler 1I-48.1. Md. 31 14.162.232 53.732
G Finansal kiralama borglart 111-48.1. Md. 31 14.199.463 21.487.018
H liskili taraflara borglar (ticari olmayan) 1I-48.1. Md. 23/ (f) -- --
I Ozkaynaklar 1I-48.1. Md. 31 2.867.110.257 2.790.634.851
Diger kaynaklar 621.379.892 623.921.863
D Toplam kaynaklar 11-48.1. Md. 3/ (k) 4.491.823.395 4.125.200.579
Konsolide olmayan (bireysel) diger finansal bilgiler ilgili diizenleme 30 Eyliil 2016 31 Aralik 2015
A1l Para ve sermaye piyasasi araclarinin 3 yillik gayrimenkul 6demeleri i¢in tutulan kismi [I-48.1. Md. 24/ (b) -- --
A2 Déviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / Ozel Cari-Katilma Hesab1 ve TL Cinsinden Vadeli
Mevduat / Katilma Hesab1 [I-48.1. Md. 24/ (b) 70.595.326 93.645.638
A3 Yabanci sermaye piyasasi araglari 1I-48.1. Md. 24/ (d) -- --
B1 Yabanci gayrimenkuller, gayrimenkule dayali projeler, gayrimenkule dayal1 haklar [I-48.1. Md. 24/ (d) -- --
B2 Atil tutulan arsa / araziler [I-48.1. Md. 24/ (c) 34.554.568 34.478.919
C1 Yabanc istirakler 1I-48.1. Md. 24/ (d) -- --
C2 Isletmeci sirkete istirak 1I-48.1. Md. 28 500.000 500.000
J Gayrinakdi krediler 1I-48.1. Md. 31 14.890.802 34.304.026
K Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga ait olmayan ipotekli arsalarin ipotek bedelleri  II1-48.1. Md. 22/ (e) -- --
L Tek bir sirketteki para ve sermaye piyasasi araglari yatirimlarinin toplami Seri:VINo:11, Md.22/(1) -- -
. 30 Eyliil 31 Arahlk  Asgari/

Portfoy simrlamalar Ilgili diizenleme 2016 2015 Azami oran
1 Ugzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga ait olmayan ipotekli arsalarin ipotek bedelleri [I-48.1. Md. 22/ (e) 0% 0%  Azami %10
2 Gayrimenkuller. gayrimenkule dayali projeler. gayrimenkule dayali haklar [I-48.1. Md. 24/ (a). (b) 93% 92%  Asgari %51
3 Para ve sermaye piyasasi araglari ile istirakler 111-48.1. Md. 24/ (b) 2% 3%  Azami %49

4  Yabanci gayrimenkuller. gayrimenkule dayali projeler. gayrimenkule dayali haklar, 1I-48.1. Md. 24/ (d) 0% 0%
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istirakler, sermaye piyasast araglar1 Azami %49
5 Al tutulan arsa / araziler 11-48.1. Md. 24/ (¢) 1% 1%  Azami %20
6  Isletmeci sirkete istirak 11-48.1. Md. 28 0% 0%  Azami %10
7  Borglanma sinir1 11-48.1. Md. 31 36% 27% Azami %500
8 Déviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / Ozel Cari-Katilma Hesab1 ve TL Cinsinden Vadeli Mevduat / Katilma

Hesab1 11-48.1. Md. 22/ (e) 2% 2%  Azami %10
9  Tek bir sirketteki para ve sermaye piyasasi araglart yatirimlarinin toplami Seri:VI No:11, Md.22/(1) 0% 0% Azami %10
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