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I- SIRKET PROFILI

Merkez Adresi : Is Kuleleri Kule-2 Kat:10-11 34330 Levent - ISTANBUL
Telefon No 1 (212) 325 23 50

Faks No : (212) 325 23 80

Internet Adresi : WWW.isgyo.com.tr

Elektronik Posta Adresi : info@isgyo.com.tr

Is Gayrimenkul Yatinnm Ortakligi A.S. 6 Adustos 1999'da Is Gayrimenkul Yatirim ve Proje Dederlendirme
A.S. unvanl sirketin, Merkez Gayrimenkul Yatirm ve Proje Dederlendirme A.S.’yi tUm aktif ve
pasifleriyle devralarak gayrimenkul yatirim ortakligina donismesiyle kurulmustur.

Sirket, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun gayrimenkul yatinm ortakliklarina iliskin diizenlemelerinde yazili
amag ve konularla istigal etmek Uzere kurulmus olup; Sirketin faaliyet esaslar, portfdy yatirm
politikalari ve portféy yonetim sinirlamalarinda, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun diizenlemelerine ve ilgili
mevzuata uyulmaktadir.

Sirket; gayrimenkullere, gayrimenkullere dayali sermaye piyasasi araglarina, gayrimenkule dayal
projelere, gayrimenkule dayah haklara, sermaye piyasasi araglarina yatirirm yapabilir, belirli projeleri
gerceklestirmek Uzere adi ortaklik kurabilir ve ilgili Tebligin izin verdigi diger faaliyetlerde bulunabilir.

Sermayesi ve Ortaklik Yapisi

Sirketin sermayesi 746.000.000 TL'dir. Hisselerin tamami nama yazil olup, 1.065.714,29-TL'lik bolimu
A grubu ve 744.934.285,71-TL'lik bélumi B grubudur. A grubu paylarin, Yénetim Kurulu Uyelerinin
seciminde aday gostermede imtiyazlari bulunmaktadir. Yoénetim Kurulu Gyelerinin biri B grubu,
digerlerinin tamami A grubu pay sahiplerinin gésterdigi adaylar arasindan segilir.

Sirketin hisse senetleri 1999 yilindan itibaren Borsa istanbul A.S.’de islem gérmekte olup, Sirket'in
31.03.2016 tarihi itibariyla sermaye bilgileri ve ortaklik yapisi asagidaki gibidir.

Sermaye Bilgileri

Cikarilmis Sermayesi 746.000.000 TL
Kayith Sermayesi 2.000.000.000 TL

Sirketin 24.03.2016 tarihinde gergeklestirilen Olagan Genel Kurul Toplantisi'nda, Yonetim Kurulunun
safi kardan 104.000.000TL'nin pay biciminde,17.220.000TL'si safi kardan, 35.000.000TL'si olagan(st
yedeklerden olmak lzere toplam 52.220.000 TL tutarinda nakit kar payi dagitiimasina iliskin kar dagitim
teklifi aynen kabul edilmistir. Bu kapsamda Sirketin gikarilmis sermayesi 104.000.000TL tutarinda
bedelsiz olarak arttirilacak olup, sermaye artirnmi sebebiyle ihrag edilecek paylarin Kurul kaydina
alinmasi igin Sermaye Piyasas! Kurulu’na basvuruda bulunulmustur.

Ortakhk Yapisi

Pay Tutan TL Oran %
Tirkiye Is Bankasi A.S. 325.696.095 43,7%
Anadolu Hayat Emeklilik A.S. 53.028.609 7,1%
Diger 367.275.296 49,2%
Toplam 746.000.000 100,0%

T. Is Bankasi A.S.’nin 25.12.2015 tarihli Yénetim Kurulu karari gergevesinde is GYO paylarina iligkin
olarak gercgeklestirdigi alim islemleri kapsaminda, T. Is Bankasi A.S.’nin Sirket sermayesindeki
payl %43,66'ya yukselmistir.

MKK'nin 31.03.2016 tarihli raporuna goére, Sirketin fiili dolasimda sayilan paylarinin nominal tutar
yaklasik 356 milyon TL olup, s6z konusu paylarin Sirket sermayesine orani %48’dir. Ayni tarihli takas
verilerine gore, fiili dolasimdaki paylarin, yaklasik %35’i yabanci yatirnmcilarin elinde olup, bu oran Sirket
sermayesinin %17'sine karsilik gelmektedir.
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Yonetim Kurulu

Ortaklar olagan genel kurul toplantisinda, 1 yil streyle gérev yapmak lizere segilmis olan Yonetim Kurulu
Uyelerine iliskin bilgi asagida sunulmustur.

Adi - Soyadi Unvani Bagimsizhik Durumu
Levent Korba Yoénetim Kurulu Bagkani -

M. Kemal Fettahoglu Yoénetim Kurulu Baskan Vekili -

Aysel Tacer Yénetim Kurulu Uyesi -

D. Sevdil Yildirm Yénetim Kurulu Uyesi Bagimsiz Uye

Haluk Bilyiikbag Yénetim Kurulu Uyesi Bagimsiz Uye

Nihat Uzunoglu Yénetim Kurulu Uyesi Bagimsiz Uye

Mete Uluyurt Yénetim Kurulu Uyesi -

Sileyman H. Ozcan Yénetim Kurulu Uyesi -

Murat Dogan Yénetim Kurulu Uyesi -

Kar Dagitim Politikasi

Sirketin kar dagitim politikasi; Sermaye Piyasasi Kurulu diizenlemeleri ve Sirket stratejileri cergevesinde
belirlenmis, ortaklar ve kamuoyu ile paylasiimistir. Sirketin Kar Dagitim Politikasi asadida sunulmustur.

Yonetim Kurulunun kér dagitim teklifi, Genel Kurul'da gérustlir ve karin dagitilip dagitilmayacadi, ne
sekilde ve ne zaman daditilacagi Genel Kurul Toplantisinda karara baglanir.

Sirket Ana Soézlesmesinde, daditilabilir kdrdan Sermaye Piyasasi Kurulu'nca saptanan oran ve miktarda
birinci temettli dagitilmasi esasina yer verilmistir.

Yonetim Kurulu, Genel Kurul'un onayina sunacadi kar dagitim tekliflerinde,

¢ Pay sahiplerimizin beklentileri ile Sirket'in bliyime geregdi arasindaki hassas dengenin bozulmamasini,
e Sirket’in karlilik durumunu

dikkate almak suretiyle dagitilabilir karin en az %30'unun bedelsiz hisse senedi seklinde veya nakit
olarak dagitiimasinin Genel Kurul'a teklif edilmesi esasina dayali bir kar dagitim politikasi benimsemistir.

Kar dagitiminda imtiyaz bulunmamakta olup, kar dagitimi islemleri mevzuatta belirtilen yasal streler
icerisinde gergeklestirilir.

Yonetim Kurulunun, genel kurula karin dagitiimamasini teklif etmesi halinde, bunun nedenleri ile
daditilmayan karin kullanim sekline iliskin bilgi genel kurul toplantisinda pay sahiplerine sunulur,
faaliyet raporunda yer alir ve kamuya aciklanir.

Kar payi avansi dagitimi hususuna Sirket Ana Sézlesmesinde yer verilmis olup, konuya iliskin sermaye
piyasasi dlizenlemeleri gercevesinde ortaklara kar pay! avansi daditilabilir.

Sirketin 24 Mart 2016 tarihinde yapilan Olagan Genel Kurul Toplantisinda; Sermaye Piyasasi Kurulunun
I1I-14.1 “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebli§”ine uygun olarak hazirlanan
31 Aralik 2015 tarihli yasal kayitlarinda yer alan 131.452.191,42 TL tutarindaki net dénem kari
Uzerinden 6.572.609,57 TL Genel Kanuni Yedek Akge ayrilmasina; safi kardan karsilanmak lizere
104.000.000 TL tutarinda bedelsiz; 17.220.000 TL'si safi kardan, 35.000.000 TL'si olaganusti
yedeklerden karsilanmak Uzere toplam 52.220.000 TL tutarinda nakit kar payi dagitiimasina karar
verilmistir.

Pay sahiplerine yapilan nakit kar paylr édeme islemleri 28.03.2016 tarihinde baslamis ve 30.03.2016
tarihinde tamamlanmistir. Pay bigciminde dagitilacak kar payi kapsaminda gergeklestirilecek sermaye
artinm islemleri icin Sermaye Piyasasi Kurulu'na basvuruda bulunulmustur.
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II- 1 OCAK 2016 - 31 MART 2016 DONEMiINiN DEGERLENDIiRILMESi
EKONOMIK GELISMELER

FED Faiz Artisi, AMB Kararlari ve Yurtdisi Kaynakli Gelismeler

2016 yilinin ilk ceyregi 6zelinde bakildiginda, Tlrkiye ekonomisi agisindan énemli olan unsurlardan biri
FED'in faiz politikasi ve bu politikadaki degisikliklerdir. En son 2015 yili son geyredinde 0,25 dlizeyinde
faiz artisi yapiimistir. FED’in(Federal Funds Rate) 15-16 Mart tarihli FOMC toplantisinda faizi ayni
dlzeyde birakmistir. Bu kararla birlikte iki dnemli konu gindeme gelmistir: (1) FED'den yapilan
aciklamada bir 6nceki toplantida faiz artisiyla diinya piyasalar arasinda kurulan baglantiya daha gl
bir atif yapilmistir. (2) FED FOMC Uuyelerinin 2016 yili igin yaptiklari federal fon faizi tahminlerinde
ortalama 0,90'lik oran s6z konusu olmustur. Mevcut federal fon faizi 0,50 oldugu igin bu yeni tahmin
2016'da en fazla 2 kez faiz artisi yapilmasinin beklendigini ortaya koymustur.

Toplanti tutanaklarina gore birkac Uye Nisan’da faiz artisini tartisirken Uyelerin ¢codgu acil bir faiz
artinminin, yanlis sinyaller gonderecedinden, yerinde olmayacadini belirtmislerdir. Sonug olarak tyeler
toplantida USD’deki glg¢lenmenin ve klresel ekonomideki yavaslamanin ABD ekonomisi Uzerinde yol
acabilecedi riskleri dikkate alarak ihtiyatli bir yaklagim izlenmesi gerektigi konusunda uzlasmistir. Son
acgiklanan veriler ABD blyime goérinimi Gzerindeki risklerin dengeli olduguna isaret ederken, Nisan
toplantisinda FED'’in faizleri sabit tutacagi gorlisii piyasalarda hakimdir. Bu nedenle, 6zellikle Mart
ayinda ve 2016 yili ilk geyredinde bu gelismeler Tiirkiye’de USD/TL kurlarinin asadi yénla hareketine ve
TL cinsi varliklarin degerlenmesine yol agmistir.

Mart ortasinda yasanan gelismelerde Avrupa Merkez Bankasi (AMB) parasal genigslemenin hacmini
artirmis ve piyasaya daha fazla Euro sirmeye karar vermistir. Buna ilaveten Rusya, sirpriz bir kararla,
Suriye’deki askeri gliglerinin 6nemli bir bélimana geri gekecegini agiklamistir.

AMB karari aciklandiktan hemen sonra Euro, yabanci paralara karsi deger kaybetse de bu gelismenin
etkisi kisa surmdistlr. Karardan bir stre sonra AMB Baskani Mario Draghi, faiz indirimlerinin devam
etmeyecedini vurguladiktan sonra, piyasalara given veren bazi konulara dedinmistir.

Rusya’nin Suriye’deki askeri gliciniin 6nemli bir b6limini cekecedi haberinden sonra ABD ekonomisine
olan gliven artmaya ve USD yeniden deder kazanmaya baslamistir.

Rusya’nin Suriye’den gekilme kararinin Tirkiye Gzerinde biri olumlu digeri olumsuz olmak Gzere iki farkli

etki yarattigi géralmusttr. Bu karar, tlkemize yakin bir noktada yasanan gerilimi ve dolayisiyla riskleri
dustrdtgi icin Tarkiye’nin CDS primi 2 glin icinde 280°den 255’e gerilemistir.

Tiirkiye’'deki Baslica Ekonomik Gelismeler

ihracat ‘ta Artis

Tirkiye Ihracat Meclisi’'nin (TIM) acikladii verilere gére 2015 ve 2016 yillarinin ilk ic ayindaki ihracat
verileri asagidaki sekilde gergeklesmistir:

ihracatgi Sektorler 2015 Ocak — Mart 2016 Ocak — Mart (Bin Degisim (%)

(Bin TL) TL)
Tarim sektorii 4.,576.087 5.071.775 10,83
Sanayi sektorii 23.579.685 27.317.251 15,85
Madencilik sektorii 711.686 768.630 8,00

Toplam ihracat 28.867.458 33.157.656 14,86

2016 yihinin ilk Gg ayinda Tuarkiye’'nin toplam ihracati gegen yilin ayni ayina gore ylzde 14,86 artmistir.
Ihracat rakamlari icinde 6nemli paya sahip olan sanayi sektérii ihracatindaki yikselis yizde 16'ya
ulasmistir. Bu yilin ilk ceyredi sonunda ihracatimizda ilk sirada Almanya yer almaya devam ederken,
ikinci sirada Birlesik Krallik, tGglincl sirada Irak gelmektedir.
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Sanayi Uretimi ve Cari Acgik

Subat ayina iliskin olarak mevsim ve takvim etkisinden arindirilmis sanayi tretimi énceki yilin Subat
ayina goére %5,8 artmistir; ayrica bir dnceki aya gére %0,5 artmistir.

TCMB'nin acikladigi 6demeler dengesi verilerine gore cari islemler acidi, bir 6nceki yihin Subat ayina

gére 1 milyar 524 milyon USD azalarak 1 milyar 785 milyon USD olarak gergeklesmistir. Bunun
sonucunda, on iki aylk cari islemler agigi 30 milyar 511 milyon USD olmustur.

Kurlardaki Degisim

2015 yih son geyredinde ve 2016 yiinin ilk ¢ ayinda doviz kurlarinin seyri asadidaki sekilde
gerceklesmistir.

\ USD/TL Ekim Kasim  Aralik USD/TL Ocak Subat Mart
2015 2,93 2,87 2,92 2016 3,01 2,94 2,89

\ Euro/TL Ekim Kasim  Aralik Euro/TL Ocak Subat Mart
2015 3,30 3,09 3,18 2016 3,27 3,27 3,21

USD/TL kuru gegen yilin son ¢ ayinda asadi yukar ayni dizeyde seyrederken, bu yilin ilk (ic ayinda
azalan bir trend sergilemistir. Bu gelismeler isiginda TL'nin USD’ye karsi deder kazandidi
g6zlemlenmistir. Ayrica, Euro/TL kuru da bu yilin ilk ¢ ayinda yatay bir seyir izlemistir.

FED'in faiz artirnmi beklentisi yilin ilk FED toplantisindan sonra kirilmis ve FED’in bu yil beklenen diizeyde
ve siklikta faiz artisi yapmayacadi beklentisi piyasalarda egemen olmustur. Bu gelisme sonucunda USD,
TL'ye karsi deder kaybetmeye baslamistir.

isgiicii istatistikleri

TUIK'ten yapilan aciklamalara gore Tirkiye genelinde 15 ve daha yukar yastakilerde issiz sayisi 2016
yil Ocak déneminde gegen yilin ayni ddnemine gore 31 bin Kisi artarak 3 milyon 290 bin kisi olmustur.
Issizlik orani ise 0,2 puanlik azalis ile %11,1 seviyesinde gergeklesmistir.

Istihdam edilenlerin sayisi 2016 yili Ocak déneminde, bir énceki yilin ayni dénemine gére 821 bin kisi
artarak 26 milyon 275 bin kisi, istihdam orani ise 0,7 puanlik artis ile %45 olmustur.

2016 yili Ocak déneminde, tarim sektdriinde galisan sayisi 30 bin kisi azalirken, tarim disi sektdrlerde
calisan sayisi ise 851 bin kisi artmistir. Istihdam edilenlerin %18,3’0 tarim, %20,2’si sanayi, %6,7’si
insaat, %54,8'i ise hizmetler sektériinde yer almistir. Onceki yilin ayni dénemi ile karsilastirildiginda
hizmet sektérinin istihdam edilenler igindeki pay! 1,5 puan artarken, tarim sektérinin payi 0,7 puan,
sanayi sektoériiniin payi 0,8 puan azalmis, insaat sektériiniin payi ise degisim gbéstermemistir.

Uretim ve anket gostergeleri 1si§inda, kisa vadede istihdamin ilimh seyrini korumasi beklenmektedir.
Bu cercevede, 2016 yilinin ilk ceyreginde issizlik oranlarinin yatay seyretmesi beklenmektedir.

Fiyat Gelismeleri, Para Politikasi ve TCMB'nin Kararlari/Degerlendirmeleri

TUFE'de, 2016 yili Mart ayinda bir énceki yilin ayni ayina gére %7,46 ve on iki aylik ortalamalara gére
%7,96 artis gerceklesmistir.

Yi-UFE’de, 2016 yili Mart ayinda bir dnceki yilin ayni ayina gére %3,80 artis ve on iki aylik ortalamalara
gore %5,64 artis yasanmistir.

T.C. Merkez Bankasi 24 Mart 2016 tarihli Para Politikasi Kurulu toplantisi sonrasinda binyesindeki
Bankalararasi Para Piyasasi ve Borsa istanbul Repo-Ters Repo Pazarlarinda uygulanmakta olan faiz
oranlari ile bir hafta vadeli repo ihale faiz oraninin sabit tutulmasina karar vermis ve bu dogrultuda
Kurul gecelik borg verme faizini 25 baz puan distrmek yoluyla sadelesme yoniinde 6lgili bir adim
atilmasina karar vermistir. Politika faizini %7,50, bankalardan gecelik borg almakta uyguladigi faiz
oranini %7,25 ve bankalara gecelik repo karsiliginda borg verme faiz oranini %10,50 olarak agiklamis
ve degisiklige gitmemistir.
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Karar ile birlikte yayimlanan metinde sadelestirme adimlari kapsaminda hayata aktarilan adimlarin ise
yaradigina vurgu yapilarak genis bir faiz bandina yonelik ihtiyacin azaldigi vurgulanmis ve cekirdek
enflasyonun vyiksek seyretmesi nedeniyle likidite politikasindaki siki durusun strdurilecegdi
belirtilmistir.

Bunlara ilaveten, mevcut gostergeler iktisadi faaliyetteki istikrarli bliylimenin 2016 yilinin ilk ceyredinde
slirdigine isaret etmektedir. Jeopolitik gelismeler asadi yonli risk olustursa da Avrupa
ekonomilerindeki toparlanma dis talebi olumlu ydnde etkilemektedir. Petrol fiyatlarindaki distk seyir
ve Ucret artiglari gelir kanal Uzerinden yurt ici talebi desteklemektedir. Bu gelismeler gergevesinde,
iktisadi faaliyet ilimh blyime egilimini korumaktadir.

Siki para politikasi durusunun ve alinan makro ihtiyati dnlemlerin etkisiyle yillik kredi biyime hizlar
makul diizeylerde seyretmektedir. Kredilerin ihmli seyrinde hem arz hem de talep yonli faktdrlerin etkili
oldugu dederlendirilmektedir. Risk adirliklarina dair dizenlemelerin ve asgari lcret ayarlamalarinin
ontimuzdeki donemde kredi arzi ve hane halki geliri kanallariyla kredi blyimesini destekleyebilecedi
degerlendirilmektedir. Ote yandan, yakin dénemde piyasa faiz oranlarinda ve risk primlerinde gdzlenen
distse ragmen kredi piyasasina dair gostergeler finansal kosullarin halen siki olduguna isaret
etmektedir. Bu cercevede, kisa vadede kredilerin blylime hizinda kayda deder bir toparlanma
beklenmemektedir. Kredilerin bilesimine bakildiginda, ticari kredilerin tiiketici kredilerine kiyasla daha
ylksek bir oranda biyiimeye devam ettigi gorilmektedir. Bu bilesim, bir yandan orta vadeli enflasyon
baskilarini sinirlarken diger yandan cari agiktaki diizelmeyi desteklemektedir.

Son dénemde genis faiz koridoruna olan ihtiyaci azaltan bir diger unsur kiresel ekonomik ve finansal
gelismeler olmustur. Kiiresel ekonomideki toparlanma siirecinin yavas olacagl beklentisinin adirlik
kazanmasi ile gelismis Ulkelerde faiz oranlarinin uzunca bir miiddet dustk dizeylerde kalacagi 6ng6risu
gliclenmistir. Bu dogrultuda gelismekte olan llkelere olan sermaye akimlari artarken risk primlerinde
kayda deder dususler gozlenmistir.

Kurul, 2015 yilinin Adustos ayinda yayimlanan yol haritasinda belirtilen politika araglarinin etkili bir
sekilde kullaniimasinin ekonomimizin klresel soklara karsi dayanikhhdini artirmakta oldugunu
dederlendirmektedir. Gerek doviz kurlarinda gerekse kredilerde gozlenen asiri oynakliklarin bu yeni
aracglarin devreye alinmasi sayesinde azaldigi goézlenmektedir. Nitekim Eylil ayindan bu yana
gelismekte olan Ulkeler arasinda Turk lirasinin goreli oynakhdinda kayda deger bir azalis gozlenmistir.
Cari dengedeki iyilesme ve eneriji fiyatlarindaki dliisiik seyrin etkisiyle doviz talebinin kademeli olarak
azalmasi bu siireci desteklemektedir. Doviz likiditesi araglari da Turk lirasinin dederini dengeleyici yénde
kullanilmaktadir. Bitln bu gelismeler, genis faiz koridoruna olan ihtiyaci bir 6lglide azaltmaktadir.

Ekonomik Bilyiime Verileri

TUIK tarafindan aciklanan verilere gére 2015 yilinin dérdiinci ceyredinde GSYH dederi bir énceki yila
gbre sabit fiyatlarla %4’lik artisla 131 milyar 289 milyon TL, cari fiyatlarla %11,7’lik artigla 1 trilyon
953 milyar 561 milyon TL olmustur.

Mevsim ve takvim etkisinden arindiriimis sabit fiyatlarla GSYH, 2015 yili dérdiincli geyreginde bir 6nceki
yilin ayni geyredine gore %4,1’lik artis gosterirken, mevsim ve takvim etkilerinden arindirilmis GSYH
dederi bir 6nceki ceyrege gore %0,7 artmistir.

Devletin nihai tiketim harcamalari, 2015 yilinin dérdiinct geyredinde bir onceki yilin ayni geyregine
gbre sabit fiyatlarla %6,7’lik artisla 14 milyar 975 milyon TL, cari fiyatlarla %14,3’lik artisla 306 milyar
605 milyon TL olmustur.

Mal ve hizmet ihracati 2015 yilinda sabit fiyatlarla %0,8’lik azalisla 34 milyar 24 milyon TL, cari fiyatlarla
%12,1'lik artigla 546 milyar 251 milyon TL olmustur.

Mal ve hizmet ithalati ise 2015 yilinda cari fiyatlarla %7,2'lik artisla 602 milyar 82 milyon TL, sabit
fiyatlarla %0,3’l0k artisla 35 milyar 647 milyon TL olarak gergeklesmistir.

2016 Yili Milli Blitge Tahmin Raporunda gayri safi yurtici hasilanin %4 oraninda artacagi 6ngérilmustr.
2016 yilinda toplam vyurtigi talebin sabit fiyatlarla %4,5 oraninda artacadi, toplam sabit sermaye
yatinmlarindaki artis oraninin ise %5,2 olacagi tahmin edilmektedir. Programda toplam tiiketimin sabit
fiyatlarla %3,7 oraninda artmasi 6ngorilmektedir. Bu oranin, kamu tiiketiminde % 4,1, 6zel tiketimde
ise %3,6 olarak gergeklesmesi beklenmektedir.
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Gayrimenkul Sektérii ile Ilgili Dederlendirmeler

Konut Satis Verileri

Turkiye genelinde konut satislari 2016 Subat ayinda bir énceki yilin ayni ayina gére %7 oraninda artarak
101.703 olmustur. Konut satislarinda, istanbul 18.142 konut satisi ile en yiiksek paya (%17,8) sahip
olurken satig sayilarina gére Istanbul’'u, 10.694 konut satisi (%10,5) ile Ankara, 6 480 konut satigi
(%6,4) ile Izmir izlemistir. Ocak-Subat aylarini kapsayan sire zarfinda toplam konut satis adedi
186.259 olmustur. *

Konut satis sayilari, 2015-2016

Satislar
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3 2 3 - 5 6 F 8 5 10 11 12
Aylar
Tarkiye genelinde ipotekli konut satislari bir énceki yilin ayni ayina gére %17,6 oraninda azalis
gbstererek 30.455 olmustur. Toplam konut satislari iginde ipotekli satislarin payr %29,9 olarak
gerceklesmistir. Ipotekli satislarda Istanbul 6.628 konut satisi ve %21,8 pay ile ilk siray1 almistir. Ocak-
Subat dénemi degerlendirildiginde ise ipotekli konut satislar toplam 57.039 olmustur.

Diger konut satiglari Tlrkiye genelinde bir énceki yilin ayni ayina gére %22,7 oraninda artarak 71.248
olmustur. Diger konut satiglarinda Istanbul 11.514 konut satigi ve %16,2 pay ile ilk siraya yerlegmistir.
Istanbul’daki toplam konut satislari iginde dider satiglarin payi %63,5 olmustur.

Ankara 6.777 diger konut satisi ile ikinci sirada yer alirken Ankara’yi 4.215 konut satisi ile izmir
izlemistir. Ocak-Subat aylar arasindaki toplam satis ise 129.220 olarak gerceklesmistir.

Satis sekline gore konut satisi, Subat 2016
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1:Tiirkiye Istatistik Kurumu Mart Haber Biilteni
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Satis sekline gore konut satisi toplam sayi1, Ocak-Subat 2016
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Satis durumuna gore konut satisi toplam sayi, Ocak-Subat 2016
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Turkiye genelinde ilk defa satilan konut sayisi bir énceki yilin ayni ayina gére %16,6 artarak 47.409
olmustur. Toplam konut satislari iginde ilk satisin pay! %46,6 olmustur Ilk satislarda Istanbul 8.277
konut satisi ile en yiiksek paya (%17,5) sahip olurken, Istanbul’'u 4.150 konut satisi ile Ankara ve 3.382
konut satisi ile izlemistir. Ocak-Subat donemi dederlendirildiginde ise ilk defa satilan konut satiglari
toplam 87.486 olarak gergeklesmistir.

Tuarkiye genelinde ikinci el konut satiglari bir dnceki yilin ayni ayina gére %0,1 azalis gostererek 54.294
olmustur. Ikinci el konut satislarinda da Istanbul 9.865 konut satisi ve %18,2 pay ile ilk siraya
yerlesmistir. Istanbul’daki toplam konut satiglari icinde ikinci el satiglarin payi %54,4 olmugtur. Ankara
6.544 konut satisi ile ikinci sirada yer almistir. Ankara’y1 3.959 konut satisi ile Izmir izlemistir. Ocak-
Subat aylar arasindaki toplam ikinci el konut satislari ise 98.773 olmustur.

Yabancilara yapilan konut satislari bir énceki yilin ayni ayina gére %15,8 artarak 1.585 olmustur.
Yabancilara yapilan konut satislarinda, Subat 2016'da ilk sirayr 555 konut satisi ile Istanbul almistir.
Istanbul ilini sirasiyla 328 konut satisi ile Antalya, 141 konut satisi ile Bursa, 93 konut satisi ile Sakarya,
90 konut satisi ile Yalova ve 61 konut satisi ile Ankara izlemistir. Ocak-Subat aylarini kapsayan sire
zarfinda toplam yabancilara yapilan konut satis adedi 3.047 olmustur.



IS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGIA.S.
31 MART 2016 TARIHINDE SONA EREN DONEME ILISKIN YONETIM KURULU FAALIYET RAPORU

Konut Stok Oranlari (Bitmis ve Bitmemis Stoklarin Satis Yiizdeleri)

Subat ayinda satisi gergeklestirilen konutlarin %23’U bitmis konut stoklarindan olusurken, %77’'si ise
bitmemis konut stoklarindan olusmaktadir. 2

Markali Projeler Satis Odeme Tipleri(Pesinat, Senet ve Banka Kredisi )

Markali projelerden konut satin alan musterilerin pesinat, senet ve banka kredisi kullanim oranlari
incelendiginde, Subat ayinda pesinat kullanim orani %37, banka kredisi kullanim orani %38 ve senet
kullanim orani %26 olarak gergeklesmistir.

Perakende

Pazarin Genel Goriinimii

Aligveris Yatirnmcilari Dernegi (AYD) tarafindan yayimlanan Ciro Verimlilik Endeksi’'ne gére Istanbul ve
Anadolu’da yer alan alisveris merkezlerinin m2 basina satis orani 4C 2015'te en yliksek seviyeye
ulasmistir. Alisveris merkezi TKA buyukliklerinin adirlikh ortalamasi ile hesaplanan verimlilik orani,
Ekim 2015 itibariyle istanbul’da 893 TL, Anadolu’da 691 TL olarak kaydedilmistir.

Ozellikle hipermarketler, elektronik marketler ve yapi marketler icin m2 basina en yiiksek satis
yogunlugunu elde etme cergevesinde dogru boyutlandirma ile pazarda 6ne gikan edilimlerden biri
olmaya devam etmistir.

ilave ithalat vergileri, 6zel gumrik uygulamalari ve TL'nin degerindeki énemli dislis mevcut
perakendeciler icin Pazar kosullarini zorlastirirken, pazara giris yapmay! planlayan perakendecileri girig
kararini gézden gegirmeye sevk etmistir.

Talep

2015 ilk yarisinda hane halki nihai tiiketim harcamasi gegen senenin ayni donemine gdre sabit fiyatlar
ile %3,4 artmis ve yurtici talebe 6zel kesim talebinin kamu kesimine kiyasla daha sinirli oldugu
goralmustir. Gegen yilin ilk 9 ayi ile karsilastirildigina, 2015 tiketim verileri daha glglli seyretmistir.
Alisveris Merkezi Yatirmcilari Dernedi ve Akademetre Arastirma (AYD) verilerine gore, ziyaretgi ve ciro
endeksleri 2014 doérdincu geyrek verilerine gére daha ylksek kaydedilmistir. Kiralanabilir alan basina
diisen ciro Tirkiye genelinde Aralik ayinda 853 TL/m?2'ye ulasirken, Istanbul genelinde 998 TL/m?2 olarak
kaydedilmistir. 2015 yili dordiinci geyrek ciro endeksi 2014 dordlincli geyredine gore %13,18 artis
gostermistir.

Arz

Tarkiye genelinde AVM arzi, 6 yeni AVM aclilisi ile 354 merkezde 10,38 milyon m2’ye ulasmistir.
istanbul’da toplam arz degismezken, Ankara’da 299 m2/1.000 kisiye ulagmistir. Tirkiye genelinde
1.000 kisi basina disen AVM arzi ise 136 m2/1.000 kisi olarak kaydedilmistir.

Yeni Arz

Bu geyrekte Ankara toplamda 100.000 m2’lik 2 yeni AVM agilisina ev sahiplidi yapmistir; Podium Ankara
(70.000 m?2) ve One Tower (30.000 m2). izmir'de 2 yeni AVM agilisi ile toplam 110.000 m2 kiralanabilir
alan arza dahil olmustur. Van’da ilk AVM (Van AVM, 30.000 m2 ) acilisi gergeklesmistir.

Devam Eden Projeler ve Beklentiler

Toplam AVM arzinin 2018 sonu itibariyle 13,5 milyon m2’ye erismesi beklenmektedir. istanbul, Ankara,
Bursa ve Izmir'deki insaat halindeki projeler gelecek AVM arzinin %80'ini olustururken, Kocaeli ve
Erzurum gelecek AVM arzi bakimindan 6ne gikan dider kentler olmuslardir.

2:REIDIN-GYODER Yeni Konut Fiyat Endeksi Subat Ay Biilteni
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Ofis

Pazarin Genel Goriiniimii

Milk sahibi ile kiracilar arasindaki pazarlik slreglerinin siyasi ve ekonomik kosullar sebebiyle 2015
yilinda uzadigi gortlmektedir. 2014 yilinda tamamlanan birgok yeni proje ile 6nemli bir artis gosteren
ofis arzi ve bosluk oraninda, 2015 yilinda kayda deger bir artis gdozlenmemistir.

Dedismeyen ofis arzina bagl olarak, milk sahiplerinin kararli bir sekilde kira seviyelerini sabit tutmasi
dolayisiyla doviz kurundaki dalgalanmalar yil boyunca kiracilarin gindeminde yer almistir. 2

2015 yilsonu itibariyle MIA, Atasehir ve Umraniye’ye yénelik kiraci talebi yil boyunca giicli bir seyir
izlemistir. Ofis arayisinda olan sirketlerin tercihlerinde, basta metro hatlari olmak tGzere toplu tasimaya,
sehir merkezine ve Bogaz'da yer alan kopriilere yakin konumda olmalari, kalifiye isglicline cazip gelen
ve kurumsal imaji ylkselten Ust sinif semtler olmasi ve perakende alanlari, restoranlar, kiltlr tesisleri
ve spor kullpleri gibi olanaklar sunan ofis binalari olmasi nedeniyle bu bdlgeleri tercih ettikleri
gozlemlenmektedir.

Asya yakasinda Atasehir ve Kartal ile Avrupa yakasindaki Bliylikdere Caddesi ekseninde yer alan MiA,
2015 yilinda kiralama islemi bakimindan 6ne gikan ofis alt pazarlaridir. MiA’da kayda deder sayida
kiralama islemi olsa da, islemlerin TKA hacmi kiralama yapan sirketlerin tercihi dolayisiyla disuk
seviyede kalmistir. Ylkselen bir alt pazar olan Asya alt pazarinda ise Atasehir’e ydnelik gigla bir kiraci
talebi 2015'te de devam etmistir ve ingaat halindeki projelerin tamamlanmasiyla ofis arzinda énemli bir
artis 6ngorulmektedir. Kartal bdlgesi kiralama islemlerinin sayisi bakimindan énemli bir seviyeye ulassa
da, kiraci talebinin 200 m2'den az TKA'ya olan ofis alanlarinda yodunlastigi gériilmektedir.

Talep ve Arz

2015 yilsonu itibariyle A sinifi ofis arzi, istanbul’da ana ofis bélgelerinde 3 milyon m2'yi gegmistir.
Levent-Etiler ve Maslak arz lideriyken, bu bélgeleri sirasiyla Umraniye, Sisli-Zincirlikuyu-Besiktas ve
Kozyatadi takip etmistir. Son 5 vyil iginde Avrupa Yakasi'nin toplam ofis arzindan aldigi pay cok
dedismeyerek %65 dolaylarinda seyretmistir.

Ana ofis bolgelerinde 23.000 m2 civarinda gerceklesen son geyrek kiralama islem hacmi, 2015’in diger
donemleri ile asadl yukari ayni miktarda olurken, 2014 4.ceyregdine gore %30 azalma gostermistir. 4

A Sinifi Ofis Stoku(Merkezi Is Alanlari ve Asya Oranlari)

2015 sonu itibariyla, Istanbul’daki mevcut A sinifi ofis stoku 4.492.934 milyon m2’ye ulasmistir. Avrupa
Yakasi s6z konusu arzin 2.934.524 m2’sini olustururken, Asya yakasinda bu rakam 1.558.410 m2 olarak
karsimiza cikmaktadir. insaat halindeki arzin tamamlanmasi ile toplam A sinifi ofis arzinin 2017 sonunda
6.853.006 m2’ ye ulagsmasi beklenmektedir.

2016 yilinda Istanbul’'un Asya yakasinda kayda deder bir ofis stoku artisi s6z konusu olmasi ve ézellikle
E-5 otoyolunun gevresinde yer alan alt pazarlarin orta vadede 6n plana gikmasi 6ngérilmektedir.

Hizli blyuyen ofis stokunun pazardaki kira seviyeleri ve kiralama islemlerini sekillendirmesi
beklenmektedir. Arz fazlasinin sonucunda ortaya cikacak kira seviyelerinin asadi yonli hareketi
sayesinde 2016 yilinda daha cok kiralama isleminin gergeklesmesi 6ngorilmektedir.

Gelecek Stok

istanbul ana ofis bélgelerinde, yaklasik 1,4 milyon m2 planlama ya da insaat asamasinda olan ofis arz
bulunuyor. Gelecek projelerin 6nemli bir kismi (600.000 m2) Asya Yakasi, Istanbul Finans Merkezi'nde
yer almaktadir.

Ana ofis bolgelerinde bosluk orani hafif bir dlsUs ile %11,6 olarak kaydedilirken, en yiksek kira degeri
2014'Gn ayni dénemiyle ayni olarak Levent-Etiler bélgesinde 47 ABD $/m2/ay seviyesinde kalmistir.

3: Jones Lang Lasalle Tiirkiye Ticari Gayrimenkul Pazar1 Goriiniimii Raporu Aralik 2015

4: DTZ Research 2015 Dérdiincii Ceyrek Raporu
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III- PORTFOYDEKI VARLIK ve HAKLARA ILISKIN ACIKLAMALAR

Sirket portféyl; gayrimenkuller, para ve sermaye piyasasi araglari ve istiraklerden olusmaktadir.

31.03.2016 tarihi itibariyla portfoy dederi 4.097 milyon TL olup, portfoy dagilimina iliskin bilgi asagidaki

tabloda sunulmustur.

PORTFOY DAGILIMI (Bin TL) 31.03.2016 31.12.2015
Gayrimenkuller Toplami 4.055.688 3.911.893
Para ve Sermaye Piy. Araglari Toplami 40.656 123.908
Istirakler 500 500
TOPLAM PORTFOY DEGERI 4.096.844 4.036.301

Sirketin portfoy yatinmlarinin ekspertiz dederleri bazinda yaklasik %99’u gayrimenkul sektériinde
bulunmakta olup, s6z konusu gayrimenkul yatirimlari, kira geliri elde edilen tasinmazlar, projeler ve

arsa yatinmlarindan olusmaktadir.

i Gayrimenkul Portfoyiu

Ofis; 32%

Projeler;

45% Alisveris

Merkezi;
18%
Otel ; 1%
Arsa; 4%
Diger;  jzmir; 10,15%
Ankara; 1,50%
5,15%
Istanbul;

83,20%

Gayrimenkul sektérindeki
yatinmlarinin ekspertiz degeri bazinda
dagihmi; %32'si ofis,

%18'i aligveris merkezi, %1'i otel,
%45'i projeler ve %1’i arsa seklindedir.

Sirketin gayrimenkul yatirnnmlari agirhkli
olarak istanbul’ da bulunmakta olup,
gayrimenkullerin deder bazinda cografi
dagihmi Istanbul %83.2, Ankara %5.15,
Izmir %10.15 ve dider iller %1.5
seklindedir.
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Kira Geliri Elde Edilen Tasinmazlar:

Kira geliri elde edilen tasinmazlar agirlikli olarak ofis ve alisveris merkezi yatirnmlarindan olusmakta
olup, s6z konusu yatirimlarin gercege uygun deder bazinda dagilimi; %73 ofis, %26 AVM ve %1 otel
seklindedir. Kira geliri elde edilen tasinmazlar ve ekspertiz degerleri asagidaki tabloda sunulmustur.

Binalar Alis Tarihi .f_::ﬁﬁrtiz Ekspertiz Degeri (TL) Daﬁl(l;;:l)l
Ofisler 1.307.416.500 63%
Istanbul is Kuleleri - Kule-2&3 11.10.1999 25.12.2015 637.000.000 TL 31%
Ankara Is Kulesi 1.10.1999 23.12.2015 118.000.000 TL 6%
Maslak Binasi 14.5.2001 22.12.2015 94.031.500 TL 5%
Sirkeci Banka Hizmet Binasi 18.4.2008 23.12.2015 47.000.000 TL 2%
Ankara-Ulus Banka Hizmet Binasi 28.12.2004 24.12.2015 40.260.000 TL 2%
Ankara-Kizilay Banka Hizmet Binasi | 29.12.2004 14.12.2015 34.930.000 TL 2%
Antalya-Banka Hizmet Binasi 29.12.2004 14.12.2015 19.585.000 TL 1%
Ofis Lamartine 24.8.2010 25.12.2015 46.535.000 TL 2%
Tuzla Karma Proje* 8.12.2010 23.12.2015 270.075.000 TL 13%
Aligveris Merkezleri 739.263.850 36%
Kanyon Alisveris Merkezi 24.1.2001 25.12.2015 440.000.000 TL 21%
Real Hipermarket Binasi 28.6.2001 25.12.2015 95.000.000 TL 5%
Kule Carsi 11.10.1999 25.12.2015 63.000.000 TL 3%
Mallmarine Aligveris Merkezi 19.3.2011 22.12.2015 11.263.850 TL 1%
Marmarapark 28.6.2001 25.12.2015 130.000.000 TL 6%
Oteller 22.890.000 1%
Lykia Lodge Kapadokya Otel 7.10.2010 14.12.2015 22.890.000 TL 1%

2.069.570.350

100%

*:Aralik 2015te tamamlanmistir. 2016 yili 2. geyrek ve sonrasinda kira geliri elde edilecektir.

Kira geliri yaratan tasinmazlarda ortalama kira suresi 5 yil olup, kira sireleri, anlasmanin veya yatirim
modelinin tirine bagli olarak farkhlik gosterebilmektedir. Anahtar teslim gelistirilen projelerde veya

buy&lease back seklinde yapilan anlasmalarda kiralama stiresi 15 yilin izerine gikabildigi gibi, yap-islet-
devret modeli gibi yatirrm modellerinde ise daha uzun slireler s6z konusu olabilmektedir.

. Kira
Gayrimenkuller Kiracinin Adi — Ba§la?ng|g Kira Siiresi  Aylik Kira Degeri Ekspertiz
Tarihi b

Degeri (Ay)

is Kuleleri Kule 2 & 3 Muhtelif Muhtelif Muhtelif 3.991.209 TL | 3.955.222 TL
Ankara is Kulesi Muhtelif Muhtelif Muhtelif 604.075 TL 550.000 TL
Maslak Binasi Muhtelif Muhtelif Muhtelif 403.744 TL 340.000 TL
Ankara-Ulus Banka Hizmet Binasi Tirkiye Is Bankasi A.S. 01.01.2005 15 yil 335.396 TL 260.000 TL
Ankara-Kizilay Banka Hizmet Binasi | Tirkiye is Bankasi A.S. 01.01.2005 15 il 282.159 TL 235.000 TL
Antalya-Banka Hizmet Binasi Tirkiye Is Bankasi A.S. 01.01.2005 15vil 141.612 TL 117.000 TL
Sirkeci Banka Hizmet Bi Tirkiye s Bankasi A 01.05.2008 15 Vil 3414 TL/ [ 560,000 TL

irkeci Banka Hizmet Binasi trkiye Is Bankasi A.S. .05. I 112.000 USD .
Kapadokya Lodge Otel(*) Is Merkezleri Yonetim ve [ 3 5014 3vil 100.000 TL| 96.000 TL
Isletim A.S.
Kanyon Aligveris Merkezi Muhtelif Muhtelif Muhtelif 2.934.349 TL | 891.450 USD
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; ; . 250.874 TL/
Kule Carsi Muhtelif Muhtelif Muhtelif 316 USD 242.556 TL
) ) . ; ; . 23.853 TL
Mallmarine Alisveris Merkezi Muhtelif Muhtelif Muhtelif 10.609 USD 57.900 TL
Real Hipermarket Binasi Metro Properties 01.07.2007 20 Vil 165.223 EURO | 390.000 TL
Gayrimenkul Yatirm A.S.
Marmarapark:
Marmarapark Gayrimenkul Ins. ve 01.10.2011 72 Y1l 241.667 USD 571.783 TL
Gelistirme A.S.
Ofis Lamartine(**) Muhtelif 01.04.2013 Muhtelif 163.123 TL 102.480 TL
Cinarlibahge Ticari Uniteler Muhtelif Muhtelif Muhtelif 9.593 TL 8.300 TL
Tirkiye Is Bankasi A.S./
Tuzla Teknoloji ve Operasyon SoftTech Yazilim
¢ ) perasy Teknolojileri Aragtirma 01.11/1.12.2015 | 25 Yil/13 Ay 5.125.000 TL | 5.100.000 TL
Merkezi (***) L
Gelistirme ve Pazarlama
Ticaret A.S.
Tuzla Karma Proje (Ofis ve Ticari Tarkiye Sise ve Cam -
Alanlar) (¥***) Fabrikalari A.S./Muhtelif 1.9.2016 5vil 1.416.667 TL( )| 1.382.940 TL

(*) Tabloda aylik minimum kira bedeli goésterilmis olup, s®6zlesme cercevesinde kira otelin yillik
hasilatindan tim giderlerin disiulmesiyle hesaplanan net kardan yillik hasilatin %3’lne tekabll eden
kismin tenzilinden sonra hesaplanan tutardir.

(**)Ofis Lamartine kira ekspertiz dederi yalnizca kiralanan alanlara iliskin olup, bos alanlarla birlikte
toplam kira ekspertiz dederi 212.935 TL/ay’ dir.

(***)Istanbul ili, Tuzla Ilcesi, 7301 ada ve 1 no.lu parselde gelistirilen Tuzla Teknoloji ve Operasyon
Merkezi Projesi’'nde yer teslimlerine baslanmistir. Ana kiracinin Tirkiye Is Bankasi A.S. oldudu projede
toplam 172.610 m2’lik alan kiralanmistir. Bunun yani sira 12.043 m2’lik alanin SoftTech Yazilim
Teknolojileri Arastirma Gelistirme ve Pazarlama Ticaret A.S.’ye kiralanmasina karar verilmistir. Teknoloji
ve Operasyon Merkezinin tamamindan yillik 61.500.000 TL + KDV tutarinda kira geliri elde edilecektir.
Projenin 2016 yilinin ilk yarisinda tamamlanmasi beklenmektedir.

(****)Tuzla Karma Proje’sindeki ofis ve ticaret alanlarindan Sisecam Grubu’na kiralanmasina iliskin
s6zlesme tarihi 2.2.2016 olup, bahse konu ofis ve ticari alanlarindan 1.9.2016'dan itibaren kira geliri
elde edilecektir. Kalan ticaret alanlarindan 2.geyrekte kira geliri elde edilmesi beklenmektedir. Projeden
aylik 1.416.667 TL kira geliri elde edilmesi beklenmektedir. (Yillik beklenen yaklasik kira geliri 17 Milyon
TL'dir.)

Tamamlanan Projeler

Tuzla Karma Proje:

“Teknoloji ve Operasyon Merkezi”ne bitisik parselde, bu proje ile bir bitlin olarak tasarlanan, ofis
bloklari ile ticari alandan olusan “Tuzla Karma Proje” 2015 yili sonunda tamamlanmistir. Projenin arsa
ve finansman gideri dahil toplam gelistirme maliyeti yaklasik 214 Milyon TL'dir.

Proje bliinyesinde yer alan ofislerin tamamu ile ticaret alaninin bir bélimdntn yillik 14.450.000 TL + KDV
bedel karsihidinda hali hazirda is Kuleleri Kule 3'te kiracimiz olan Tiirkiye Sise ve Cam Fabrikalari A.S.’ye
5 yilligina kiralanmasina karar verilmistir. Projedeki ticaret alanindaki bagimsiz bélimlerin kiralama
calismalari devam etmektedir. 2016 yilinin ilk ceyredinde teslimleri yapilan projeden beklenen kira geliri
yilhik 17 Milyon TL civarindadir.

Projenin NOVA Tasinmaz Dederleme ve Danismanlik A.S. tarafindan hazirlanan ekspertiz raporunda
28.12.2015 tarihindeki dederi 270.075.000 TL olarak belirlenmistir.

Gelistirilmekte Olan Projeler

I- Teknoloji ve Operasyon Merkezi Projesi

Sirketin Istanbul ili, Tuzla Ilgesinde gelistirilen finansman gideri dahil toplam gelistirme maliyeti
yaklasik 742 Milyon TL tutarinda olmasi beklenen "Teknoloji ve Operasyon Merkezi” projesinde insaata
iliskin kesin kabul ince isleri ve iskan alinmasi isleri tamamlanmak Uzeredir. Anahtar teslim yatirm
modeliyle gelistiriimekte olan proje, 25 yillidina T. is Bankasi A.S.’ye kiralanmistir. Projenin yillik kira
bedeli yapilan anlasma geregi, kesinlesecek toplam gelistirme maliyeti lizerinden belirlenecektir. 2015
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yill EKim-Kasim aylarindan itibaren asamali olarak kiracisina teslim edilen ve 2016 yilinin ilk yarisinda
tamamen tamamlanmasi hedeflenen projemizde, elde edilecek kira geliri 61.5 Milyon TL'dir.

Projenin NOVA Tasinmaz Dederleme ve Danismanlik A.S. tarafindan hazirlanan ekspertiz raporunda
28.12.2015 tarihindeki dederi 760.385.000 TL olarak belirlenmistir.

II-izmir Ege Perla Projesi

Tirkiye'nin Uglincli biyik sehri olan izmir'de, sehrin “Yeni Kent Merkezi” olarak degerlendirilen
bdlgesinde gelistiriimekte olan Ege Perla, finansman gideri harig yaklasik 390-400 milyon TL tutarinda
yatirim bedeline sahiptir. Konak ilgesi sinirlari igerisinde yer alan ve bélgenin ilk karma projesi olan Ege
Perla’ da; aligveris merkezi ile 1+1'den 5+1 executive’e kadar farkh buyuklikte ve tipte konut, ofis ve
home-ofis yer almaktadir. Projedeki satisi yapilmis Uniteler dikkate alindiginda yaklasik 30-35 milyon
TL satis kari beklenmekte olup, satilan Unitelere iliskin net satis karinin yarisi proje arsasinin satin
alindigi T. is Bankasi A.S. ile paylasilacaktir.

Halihazirda Ust yapi insaat calismalari devam eden projenin 2016 yili ilk yarisinda tamamlanmasi
ongoriulmektedir. 2016 yilinda faaliyete gegmesi planlanan AVM’ den yillik 19-22 milyon TL civarinda
kira geliri elde edilmesi beklenmektedir.

Projenin Reel Gayrimenkul Dederleme A.S. tarafindan hazirlanan ekspertiz raporunda 29.12.2015
tarihindeki toplam dederi 395.689.000 TL olarak belirlenmistir.

III-istanbul Finans Merkezi Projesi

Sirketimizin, Istanbul ili, Umraniye Ilcesinde hayata gecirilecek olan "istanbul Uluslararasi Finans
Merkezi Projesi" blinyesinde yer alan arsasi lizerinde gelistirmeyi planladigi 18 katli, ofis ile ticari
alanlardan olusan karma projeye iliskin yapi ruhsati alinmistir. Yaklasik 70 bin m2 insaat alanina sahip
karma projenin tamamlanmasiyla birlikte, yaklasik 200 milyon USD tutarinda deder yaratilmasi
ongorialmektedir. Arsa dahil finansman harig toplam gelistirme maliyetinin 266-270 milyon TL olmasi
beklenen projedeki udnitelerin tamaminin kiralanmasi halinde yilhik 40 milyon TL kira geliri
beklenmektedir.

Projenin Nova Tasinmaz Dederleme Ve Danismanlik A.S. tarafindan hazirlanan ekspertiz raporunda
25.12.2015 tarihindeki dederi 138.145.000 TL olarak belirlenmistir.

IV-Kartal Manzara Adalar Projesi ve 395-400 no’lu Parseller

istanbul Kartal’da gelistiriimekte olan konut, ofis ve ticaret alanlarindan olusan karma projenin yatirim
maliyetinin yaklasik 640-660 milyon TL civarinda olmasi beklenmektedir. Perkins Eastman tarafindan
tasarlanan projenin Kartal Bolgesi icin deder artirici ve standartlari ylkseltici nitelikte olacagina
inanilmaktadir. Hasilat paylasim modeliyle gergeklestiriimekte olan projedeki konut satiglarindan,
toplamda 740-770 Milyon TL satis hasilati, ofislerin ve ticaret alanlarinin kiralanmasindan ise toplamda
30-35 milyon TL dlzeyinde kira geliri elde edilmesi beklenmektedir. 2014 yilinda insaat ruhsati alinan
projemizde Ugl konut, ikisi ofis toplam bes blok ve ticari tnitelerden olusan bir ticaret alani olacaktir.
Proje blinyesinde, tipleri stiidyo daireden 5+1'e kadar dedisen 975 adet konut yer almakta olup,
projenin 2018 yilinin ilk yarisinda tamamlanmasi hedeflenmektedir. Ayrica, 395-400 no’lu parselde yer
alan gayrimenkul igin proje gelistirme calismalari devam etmektedir.*

Projenin Nova Tasinmaz Degerleme ve Danismanlk A.S. tarafindan hazirlanan ekspertiz raporunda
25.12.2015 tarihindeki dederi 241.530.000 TL olarak belirlenmistir. Kartal 395-400 no’lu parselin Nova
Tasinmaz Dederleme ve Danismanlk A.S. tarafindan hazirlanan ekspertiz raporunda 29.12.2015
tarihindeki degeri 5.190.000 TL olarak belirlenmistir.

*S6z konusu veriler, projeye iliskin toplam blyuklukleri igermektedir.
V- Topkapi Inistanbul Projesi

Istanbul Ili, Zeytinburnu ilgesinde bulunan, Sisecam Grubu’na ait eski Topkap! Fabrikasi arsasi, Timur
Gayrimenkul (NEF) ile ortak proje gelistirmek Ulzere, 2013 yilinin son ceyredinde portféye dahil
edilmistir. Sirketimiz ile Timur Gayrimenkul (NEF) ile %50-50 maliyet ve hasilat paylasimi ile
gelistiriimekte olan "Inistanbul" isimli konut projesine iliskin yapi ruhsati alinmistir. 4 farkli proje olarak
gelistirilecek olan Inistanbul Projesinde yer alan konut ve ticaret alanlarinin satisindan toplamda 1,4-
1,6 milyar TL ciro elde edilmesi beklenmekte olup, projenin gelistirme maliyetinin finansman harig
yaklasik 1-1,1 milyar TL dizeyinde olmasi beklenmektedir. **
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Projenin Nova Tasinmaz Degerleme ve Danismanlk A.S. tarafindan hazirlanan ekspertiz raporunda
24.12.2015 tarihindeki degeri 528.830.000 TL belirlenmis olup, payimiza disen %50’lik kismi igin
ekspertiz dederi 264.415.000 TL olarak esas alinmistir.

**S@z konusu buyukllikler toplam projeye ait veriler olup, Sirketimizin pay! %50°dir.
Arsa Yatirimlari:

Sirketin arsa yatinmlarina iliskin detayl bilgi asagida sunulmustur.

Arsa Yatirimlari Alis Tarihi Ekspertiz Tarihi Ekspertiz Degeri (TL) Dagilimi (%)

Uskiidar Arsasi 22.03.2006 26.12.2014 30.480.000 17%
Levent Arsasi 11.10.1999 19.12.2014 3.998.919 2%
Tuzla Arsasi 29.01.2016 15.01.2016 143.795.000 81%
Toplam 178.273.919 100%

= Uskiidar Arsasi: 32.081 m?lik arsa Uzerinde adirlikh olarak konutlarin yer aldi§i bir proje
gelistirilmesi planlanmakta olup, yasal izinlerin alinmasi ve projelendirme stirecine iliskin galismalara
devam edilmektedir.

e Levent Arsasi: istanbul Is Kuleleri éniinde yer alan 7.613 m?2lik arsa, Uygulama Imar Plani
Paftasinda "Yesil Alan" olarak gorilmektedir.

e Tuzla Arsasi: 62.655 m?’lik arsa Uzerinde agirlikli olarak konutlarin yer aldidi bir proje gelistiriimesi
planlanmakta olup, yasal izinlerin alinmasi ve projelendirme sirecine iliskin galismalara devam
edilmektedir.

i. Para ve Sermaye Piyasasi Araclari:

Para ve Sermaye Piyasasi Araglari Dagilimi 31.03.2016
Doviz Varhklar 23.306.011 57,32%
Vadeli Déviz Tevdiat 23.293.342 57,29%
Vadesiz Déviz Tevdiat 12.669 0,03%
TL Varhiklar 17.350.336 42,68%
Vadeli TL Mevduat - 0,00%
Vadesiz TL Mevduat 1.149.581 2,83%
Devlet Tahvili-Hazine Bonosu - 0,00%
Ozel Kesim Tahvili- Bonosu - 0,00%
Yatirrm Fonu 15.505.918 38,14%
Ters-repo 1.228 0,003%

Diger Hazir Degerler 693.609 1,71%
Sirketin portfoy dederinin yaklasik %1’lik bolimini olusturan para ve sermaye piyasasi araglarinin
toplam dederi 40.656.347 TL'dir. Para ve sermaye piyasasl araglarinin yaklasik olarak; %57,29'luk
bélimi doéviz hesaplarindan, %38,14'1ik kismi yatinm fonundan (Is Portféy Semsiye fonu, Is Portfoy

Hedef Serbest Fonu ve 801 fon), %283'lik kismi vadesiz TL mevduattan, %0,3’lik kismi ters repodan,
kalan %1,71’lik kisim ise pos cihazi alacaklarindan olusmaktadir.

Para ve sermaye piyasasi araglari toplami yilsonuna goére yaklasik %204 oraninda azalmistir.
(31.12.2015: 123.908.125 TL). S6z konusu azalis, vadeli hesaplarda tutulan mevduat rakamindaki
azalistan kaynaklanmaktadir.

31.03.2016 itibaryla, Sirket’in para ve sermaye piyasasi araglarinin yaklasik %39'lik kismi s Portféy
Yonetimi A.S. tarafindan dederlendirilmektedir.

Doviz tevdiat hesaplari bilango tarihindeki TCMB déviz alis kuru ile devlet i¢c borglanma senetleri ve
yatirim fonu ise bilango tarihinde ilan edilen birim pay dederi ile degerlenmektedir. Hisse senetleri ise
bilanco tarihindeki BIST 2. seans beklenen en iyi alis fiyat! ile degerlenmektedir. Portféydeki para ve
sermaye piyasasl araglarinin dederine etki eden énemli bir husus bulunmamaktadir.
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iii. Istirakler:

Kanyon Yénetim Isletim ve Pazarlama Limited Sirketi (“"Kanyon”) 6 Ekim 2004 tarihinde Sirket ve
Eczacibasi Holding Anonim Sirketi’nin (“Eczacibasl Holding”) %50-%50 ortakhgiyla kurulmustur. Ancak
01.07.2015 tarihinde Sirket, Anonim sirket statlsliine doénustlrdlmustir. Misterek ydnetime tabi
ortaklidin temel amag ve faaliyet konusu konut, carsi ve ofis binalarinin yoneticilik faaliyetlerini yerine
getirmek; temizlik, givenlik, bakim onarim, gevre diizenlemesi faaliyetlerinde bulunmak; isletmecilik
faaliyetini ylrittigl bazi komplekslerde projelerin tanitimi ve pazarlanmasini gergeklestirip kiralanma
ve satislara aracilik etmektir.

IV- SIRKET HISSE SENEDI PERFORMANSINA ILISKiIN BILGILER

31 Mart 2016 tarihi itibariyla Sirket, yaklasik 1,4 milyar TL piyasa dederiyle gayrimenkul yatirim
ortakliklari sektérinin yaklasik %5,7'sini temsil etmektedir.

Kolektif Yatinm Uriinleri ve Yapilandirilmis Urlinler Pazarinda islem géren Sirket hisse senedinin 2016
yiliilk 3 ayhk dénemdeki ginlik ortalama islem hacmi yaklasik 4,4 milyon TL olarak gergeklesmistir.

Donem Giinliik Ort. islem Hacmi (mn TL) | Kapanis Fiyati (TL)*

Ocak-Aralik 2014 2,7 1,19
Ocak-Aralik 2015 5,6 1,69
Ocak-Mart 2016 4,4 1,82

* 2016 yili igerisinde gerceklestirilen nakit temetti ddemesi sebebiyle kapanis fiyatlari geriye dénik olarak
dizeltilmistir.

Fiyat-islem Hacmi Grafigi

30.000.000

25.000.000 +

20.000.000 +

15.000.000 +

10.000.000 +

5.000.000 +

@islem Hacmi TL @ Fiyat TL

BIST'in aylik olarak acikladigi “Yabanci banka/araci kurum veya sahis nam ve hesabina gerceklestirilen
islemler” verisine gore, Mart ay! icerisinde Is GYO hisse senedine iliskin olarak yaklasik 8,2 milyon dolar
tutarinda alis, 5,3 milyon dolar tutarinda satis islemi gergeklesmis ve hisse senedinin Mart ay! net alis
bakiyesi yaklasik 2,9 milyon dolar olmustur. Ayni dénem igerisinde, Yildiz Pazar'da 1 milyar dolar
tutarinda net alig, Kolektif Yatirnm Uriinleri ve Yapilandiriimig Uriinler Pazarinda islem géren GYO hisse
senetlerinde ise yaklasik 56 milyon dolar tutarinda net alis gergeklestirilmistir.
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BiST 100, BiST GYO Endeksi ve ISGYO Fiyat Grafigi
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2016 yihnin ilk 3 aylik doneminde Turk Lirasi bazinda; BIST 100 Endeksi %16, BIST Gayrimenkul
Yatirim Ortakliklari Endeksi %10, Is GYO hisse senedi ise %8 oraninda deder kazanmistir.

V-MALI TABLOLAR

Mali tablolar, Seri II, 14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi”
("Teblig”) hikimlerine uygun olarak hazirlanmistir.

Sirket Tebligin 5. Maddesine gére Kamu Goézetimi Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu ("KGK”)
tarafindan yayimlanan Turkiye Muhasebe Standartlari’ni / Turkiye Finansal Raporlama Standartlari ile
bunlara iliskin ek ve yorumlar ("TMS/TFRS"”) uygulamaktadir.

i) Genel Mali Tablo Bilgileri

31.03.2016 tarihli mali tablo verilerine goére aktif toplamimiz, gegen yilsonuna goére yaklasik %6
oraninda artarak 4.355.812.619 TL olarak gergeklesmistir (31.12.2015: 4.125.200.579TL).
Ozkaynaklarin aktif toplamina orani yaklasik %64, yabanci kaynaklarin aktife orani ise yaklasik %36'dir.

31.03.2016 tarihi itibariyla yaklasik 1.567 Milyon TL tutarindaki bilango yabanci kaynak toplaminin
yaklasik %44tk bélima banka kredisinden, %13’ si gikariimis tahvillerden, %?2’lik kismi ise Tecim Yapi
Elemanlar insaat Servis ve Yénetim Hizmetleri San. ve Tic. Ltd. Sti.’"den devralinan istanbul ili, Kartal
Ilcesi’nde bulunan arsaya iliskin borg (35,9 milyon TL) tutarindan olusmaktadir. Toplam borcun yaklasik
% 1’lik bolimu ise finansal kiralama borcundan olugmaktadir.

Gegen yilin ayni déonemine kiyasla brit karda %67 artis olmustur. Bu artis, 2015 yil Ekim-Kasim
aylarindan itibaren asamali olarak kiracisina teslim edilen ve 2016 yilinin ilk yarisinda tamamlanmasi
beklenen Teknoloji ve Operasyon Merkezi Projesi projemizden elde edilen kira gelirinden ve ddéviz
kurlarinda yilin ilk geyredinde TL'ye karsi olan gelismelerden kaynaklanmaktadir. Kira gelirlerinde
meydana gelen artis neticesinde dénem net kari 50.332.216 TL olarak gergeklesmistir (31.03.2015:
9.403.598 TL).

Sirketin bazi finansal tablo verileri karsilastirmali olarak asadida gosterilmistir;

31.03.2016 31.12.2015
Toplam Varliklar 4.355.813 4.125.201
Ozkaynaklar 2.788.747 2.790.635
Toplam Yabanci Kaynaklar 1.567.066 1.334.566
Toplam Yabanci Kaynak / Toplam Kaynaklar (%) 35,97% 32,35%
Toplam Finansal Borg 898.972 689.103
Toplam Finansal Borg / Aktif Toplami (%) 20,63% 16,70%
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01.01.2016- 01.01.2015-

31.03.2016 31.03.2015

Hasllat 51.905 34.906
Satiglarin Maliyeti 4.889 6.684
Brat Kar 47.016 28.221
Faaliyet Kari 51.233 24.085
Net Dénem K/Z 50.332 9.404
Brut Kar / Satislar (%) 90,58% 80,84%
Net Kar / Ozkaynaklar (%) 1,80% 0,86%

if) Finansal Borglar
a) Banka Kredileri
Kullanilan kredilere iliskin detaylara asadida yer verilmistir:

Kredi
Kullanim Para Doviz Tutan Uzun
Tarihi birimi Faiz Orani1 % (EUR) Kisa Vadeli TL Vadeli TL Aciklama
23.12.2010 AVIO | e ribor+ %3,5 | 12.232.150 8.123.392 31.118.570 | |15 Bankasi A.S.den
(EUR) kullaniimistir.

Kredi Uzun
Kullanim Kisa Vadeli Vadeli

Tarihi Para birimi  Faiz Orani % TL TL Aciklama
T.1Is Bankasi A.S'den

Amerikan TUTOM projemizin
04.10.2013 | Dolari Libor +%4,25 | 72.266.273 29.755.139 175.004.119 | .. proj
(USD) finansmani’'nda

kullanilmaktadir.1

Kredi Kullanim Tarihi Uzun
Faiz Orani L (CERYELE Vadeli
Para birimi % TL TL Aciklama
Tiirk Liras: T.1Is Bankasi A.S’den
30.12.2013 (TL) 11,90 42.432.889 40.000.000 | Zeytinburnu arsasi

aliminda kullaniimigtir.2

Kredi Kullanim Tarihi

Faiz Orani Kisa Vadeli
Para birimi % TL Aciklama
Tirk Lirasi T.1s Bankasi A.S’den TUTOM
10.04.2015 11,75 36.407.432 125.181.818 | projemizin finansmani'nda
(TL)
kullanilmaktadir.1

Kredi Kullanim Tarihi T

Para birimi Faiz Orani Kisa Vadeli Vadeli Agiklama
% TL TL

Téirk Lir T.1Is Bankasi A.S’den
29.01.2016 asl 14,50 3.806.250 150.000.000 | Tuzla Alarko arsasi
(TL)
aliminda kullaniimistir.3

Kredi Kullanim Tarihi Uzun

Para birimi Faiz Orani Kisa Vadeli Vadeli Agiklama
% TL TL

Ziraat Katihm Bankasi

Tark Lirasi A.S. ‘den hakedis fatura
29.01.2016 14,15 6.793.680 44.444.444 bedellerinin finansman

(TL)
amaci ile kullaniimistir.4
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1Sirketin Tuzla Teknoloji ve Operasyon Merkezi projesindeki nakit ihtiyaci dolayisiyla 110 milyon USD
tutarinda bir proje finansman ihtiyaci dogmustur. Bu amagla farkl finansman kuruluslarindan teklifler
alinmistir. T. Is Bankasi A.S. tarafindan 04.10.2013'te tahsis edilen, 2 yili anapara édemesiz, 8 yili
anapara 6demeli, toplam 10 yil vadeli proje finansmani teklifi Sirketimizce uygun bulunmustur.
19.12.2014’ te kredinin limiti 135.000.000 USD’ ye yukseltilmistir. 30.09.2015 tarihine kadar bu
kapsamda kullanilan kredi anapara tutari 75.000.000 USD'ye ulasmistir. Para piyasalarindaki gelismeler
sonucu, Sirketimizin menfaatine oldugu gerekgesi ile limiti 135.000.000 USD olan uzun vadeli
kredimizin kullanilmayan 60.000.000 USD tutarindaki kismi Turk Lirasi'na gevrilmistir. Turk Lirasina
cevrilen kisim tek seferde 153.000.000 TL olarak, %11,75 faiz oranindan, 1 yil anapara geri 6demesiz
6 ayda bir faiz 6demeli, 12.aydan itibaren ise 6 ayda bir anapara faiz 6demeli olmak Uzere toplam 6 yil
vadeli olarak kullaniimistir.

2ilgili kredi, milkiyeti Turkiye Sise ve Cam Fabrikalari Anonim Sirketi ile Anadolu Cam Sanayi A.S’ ye
ait olan Zeytinburnu ilgesinde bulunan arsanin alimi igin kullaniimistir. 4 yil vadeli olan kredinin, ilk 1,5
yili anapara 6demesiz, kalan 2,5 yill 6 ayda bir kez alti esit taksitte anapara geri 6demelidir. Ancak
mulkiyetinin %75'i Sirket'e, %?25'i Timur Gayrimenkul Gelistirme Yapi ve Yatirrm Anonim Sirketine
(Timur Gayrimenkul-NEF) ait olan Zeytinburnu arsasindaki miulkiyet payindan; tasinmazin %25'lik
(1/4) kismina karsilik gelen payin Timur Gayrimenkul’e 19.09.2014 tarihinde satisi yapilmistir. Bu
satistan elde edilen gelirin bir kismiyla ilgili kredi igin 19.09.2014 tarihinde 60.000.000 TL anapara
6demesi yapilmistir. Takip eden anapara édemeleri 30.06.2015’ ten baslayarak 02.01.2018’e kadar, 6
ayda bir 20.000.000 TL seklinde olacaktir.

3 Alamsas Alarko Tuzla arsasinin aliminda T. Is Bankasi A.S.’den 150 milyon TL tutarinda finansman
saglanmis, 2 yili anapara 6demesiz ve kalan 3 yili anapara 6demeli vade segilmis, %14,50 + BSMV
sabit faizli olarak kullaniimistir.

4 Ziraat Katillm Bankasi A.S. ‘den hakedis fatura bedellerinin finansmani amaci ile 50.000.000 TL'lik
kredi kullanimi saglanmistir. S6z konusu tutar Topkapi inistanbul, Kartal Manzara Adalar, izmir Ege
Perla ve Istanbul Finans merkezi hakedis édemleri icin kullanilmistir. 1 yili anapara ve kar payi
O6demesiz; kalan 4 yili ise kar payi ve anapara ddemeli vade segilmis, %14,15 + BSMV sabit kar payl
olarak kullaniimistir.

b) Cikarilmis Tahviller

Gikarilmis tahvillere iliskin detaylara asagida yer verilmistir:

1. Tertip Tahvil Para

ihrag Tarihi birimi ‘ Faiz Orani % Aciklama
Gosterge faiz orani | Is Yatinm Menkul Degerler A.S. aracilifiyla 100.000.000.-TL tutarli, 2 yil
Tark Lirasi Uzerine %?2,25 |vadeli 3 ayda bir kupon 6demeli dedisken faizli nitelikli yatinmcilara satis
(TL) oraninda ek getiri | ydontemiyle gergeklesmistir. Tahvillerin vade baslangig tarihi 10.04.2014
eklenmigtir. olup, itfa tarihi 7.4.2016'dir.

8.4.2014

‘ 2. Tertip Tahvil Para

ihrag Tarihi birimi ‘ Faiz Orani % Aciklama
Gosterge faiz orani | Is Yatinm Menkul Degerler A.S. aracilidiyla 100.000.000.-TL tutarli, 2 yil
Turk Lirasi | Gzerine %?2,00 |vadeli 3 ayda bir kupon 6demeli dedisken faizli nitelikli yatinmcilara satis
(TL) oraninda ek getiri | ydontemiyle gergeklesmistir. Tahvillerin vade baslangig tarihi 11.07.2014
eklenmistir. olup, itfa tarihi 8.7.2016'dr.

9.7.2014

c) Finansal Kiralama Islemleri: Sirket, is Finansal Kiralama A.S ile 08.12.2014'te Ege Perla
Projesindeki konut ve avm’ye ekipman temini saglamak amaciyla, 12.08.2015' te ise Kartal Manzara
Adalar Projesi'ne ekipman temini sadglamak amaciyla finansal kiralama sozlesmesi yapmistir.
31.03.2016 itibarniyla mali tablolardaki finansal kiralama tutari 19.135 bin TL'dir. Tutarin 10.195 bin
TL'si kisa vadeli, 8.940 bin TL'si ise uzun vadeli leasing borcudur.

Risk Yonetimi:
Sirket’'in risk ydnetimi faaliyetleri, 2005 vyilindan itibaren Risk Yoénetimi Birimi tarafindan
yuratilmektedir. S6z konusu Birim, Sirket faaliyetleriyle butinlesik risklerin; Sirket Risk Politikasi ve

buna bagl sirket ici dlizenlemeler gercevesinde yonetilmesi konusunda Sirket Uist yonetimine raporlama
yapmaktadir.
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Uger aylik periyotlarda kapsamli “Sirket Risk Raporu” hazirlanmakta ve Riskin Erken Saptanmasi
Komitesi ile Yonetim Kurulu’nun bilgisine sunulmaktadir. S6z konusu raporda, Sirket'in faaliyet
gosterdigi sektor igindeki konumu ve temel finansal gostergeleri, Sirket faaliyetleriyle bittinlesik temel
riskler bazinda 6lgim veya analiz sonuglari ile temel operasyonel risk tirlerinden faaliyet ortami riski
hakkinda detayh bilgi verilmekte, bdylece Ydnetim Kurulu'nun Sirket faaliyetleriyle butlinlesik riskler
hakkinda bilgi sahibi olmasi saglanmaktadir.

Ayrica, 6102 sayili Turk Ticaret Kanunu’nun 378. maddesi uyarinca risk yénetimi ve riskin erken teshisi
konularinda Riskin Erken Saptanmasi Komitesi ile Yénetim Kurulu’na verilen gérev ve sorumluluklar
kapsaminda; iki aylik periyotlarla “Riskin Erken Saptanmasi Komitesi Raporu” hazirlanmakta ve Yénetim

Kurulu’nun bilgisine sunulmaktadir.

ic Kontrol ve Denetim Sistemi:

ic kontrol ve denetim sistemi; Sirket'in faaliyetleri ile bu faaliyetlere iliskin kontrollerin uygunluk,
yeterlilik ve etkinligini incelemek, kontrol etmek, izlemek, dederlendirmek ve sonuglari ilgili birimlere
raporlamak Gzere olusturulmustur. Sirket'in i¢ kontrol faaliyetleri Denetim Grup Baskanligi blinyesinde
yuratilmekte olup, i¢ kontrol sisteminde risk odakli kontrol anlayisi benimsenmistir. Bu kapsamda sirket
faaliyetleriyle butlnlesik riskleri en aza indirmek ve ortadan kaldirmak lzere gelistirilmis olan kontroller
ve bu kontrollerin yeterliligi i kontrol faaliyetinin temelini olusturmaktadir.

VII- ORTAKLIK PORTFOYUNDEKI VARLIK ve HAKLARA ILISKIN HIZMET VEREN SIRKETLERE

AIT BILGILER

isletmeci Sirket

Unvani

is Merkezleri Yonetim ve Isletim A.S.

Ortaklik Yapisi

Sermayedeki Payl %

T.Is Bankasi A.S. 86,33
Camis Yatirim Holding A.S. 10,89
Diger 2,78

Faaliyet Konusu

Tesis yonetimi ve isletimi (Teknik hizmetler, bina yoneticiligi, temizlik,
glvenlik, peyzaj, otopark isletimi)

Yapilan s6zlesmenin tarih ve suresi

Hizmet Kapsami

Portféydeki varliklarin temizlik, gavenlik, bakim, genel idare vb.
hizmetler ile otopark isletimi

Odenen Ucret

Otopark disindaki yerler igin m? bazinda isletme gideri kiracilar ve bir
kissm yerler icin sdzlesmeye bagh olarak Is GYO tarafindan
6denmektedir. Otopark igin aylik bazda hesaplanan isletme gideri,
isletmeci sirket tarafindan fatura edilmektedir.

Portfoy Yonetim Sirketi

Unvani

is Portfdy Yonetimi A.S.

Ortaklik Yapisi

Sermayedeki Payl %

Is Yatinm Menkul Degerler A.S. 70
Anadolu Hayat Emeklilik A.S. 20
Diger 10

Faaliyet Konusu

Portfoy ydnetimi

Yapilan s6zlesmenin tarih ve suresi

Yillik bazda s6zlesme yapilmakta, karsilikli mutabakata istinaden 1 yil
sure ile uzatilmaktadir.

Hizmet Kapsami

Is GYO tarafindan belirlenen limitler dahilinde sermaye piyasasi
araclarindan olusan portféyin ydnetimi

Araci Kurum

Unvani

is Yatirnm Menkul Degerler A.S.

Ortaklik Yapisi

Sermayedeki Payl %

T.Is Bankasi A.S. 65,65
Is Factoring Finansman Hizm. A.S. 2,43
Is Finansal Kiralama A.S. 2,43
Diger 29,49

Faaliyet Konusu

Araci kurum sifatiyla sermaye piyasasi faaliyetlerinde bulunmak

Yapilan sézlesmenin tarih ve suresi

15.07.2009 - Siresiz

Hizmet Kapsami

Sermaye piyasas! araglarinin aracilik sifatiyla ve ticari amacla Is GYO
nam ve hesabina alinmasi, satilmasi, takas ve saklama kuruluslarinda
saklanmasi ve yatirim araglarindan dogan haklarin kullaniimasi ile repo-
ters repo islemlerinin yapilmasi
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Gayrimenkul Degerleme Sirketi

Unvani

Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.

Ortaklik Yapisi

Sermayedeki Payl %

Cevdet Dinemit 37,99
Halil ibrahim Akyildiz 10
Abdulkadir Ali Yertut 10
Eren Kurt 10
Berrin Kurtulus Sever 31
Ahmet Ipek 1
Mehmet Gékhan Mentes 0,0002

Faaliyet Konusu

Yarurlikteki mevzuat gergevesinde her tirli resmi ve 6zel, gergek ve
tluzel kisi kurum ve kuruluslara ait gayrimenkullerin, gayrimenkul
projelerinin ve gayrimenkule dayali hak ve faydalarin, makine, teghizat
ve gemi vb. gibi tasinmazlarin, tasinir mallarin yerinde tespitini yapmak,
deder tespit calismalarinda bulunmak, ekspertiz ve dederleme islerini
yapmak, bu tespitlere iliskin rapor dizenlemek.

Hizmet Kapsami

SPK’'nin Seri:III No:48.1 sayili “Gayrimenkul Yatirm Ortakliklarina
iliskin Esaslar Tebligi'nin, “Gayrimenkul dederleme sirketinin segimi”
baslikli 35.maddesi uyarinca, 31.12.2014 tarihi itibariyla portféyde
bulunan belirli varliklar igin; 2015 yili igerisinde portféye alinabilecek ve
dederleme gerektirecek varliklar icin dederleme yapmak.

Gayrimenkul Degerleme Sirketi

Unvani

Nova Tasinmaz Degerleme ve Danismanlik A.S.

Ortaklik Yapisi

Sermayedeki Payl %

Onur Kaymakbayraktar 39
Tayfun Kuru 20
Baris Metekoglu 20
Mehmet Ayikdir 20
Mehmet Turgay Kaymakbayraktar 1

Faaliyet Konusu

Ydarurlikteki mevzuat gergevesinde her tirlli resmi ve 6zel, gergek ve
tlizel kisi kurum ve kuruluslara ait gayrimenkullerin, gayrimenkul
projelerinin ve gayrimenkule dayali hak ve faydalarin, makine, teghizat
ve gemi vb. gibi tasinmazlarin, tasinir mallarin yerinde tespitini yapmak,
deder tespit calismalarinda bulunmak, ekspertiz ve dederleme islerini
yapmak, bu tespitlere iliskin rapor dizenlemek.

Hizmet Kapsami

SPK’'nin Seri:III No:48.1 sayili “Gayrimenkul Yatirm Ortakliklarina
iliskin Esaslar Tebligi'nin, “Gayrimenkul dederleme sirketinin segimi”
baslikli 35.maddesi uyarinca, 31.12.2014 tarihi itibariyla portféyde
bulunan belirli varliklar igin; 2015 yili igerisinde portféye alinabilecek ve
dederleme gerektirecek varliklar icin dederleme yapmak.

Gayrimenkul Degerleme Sirketi

Unvani

Terra Gayrimenkul Degerleme ve Danigsmanlik A.S.

Ortaklik Yapisi

Sermayedeki Payl %

Nurettin Kulan 37
Batuhan Bas 16
Alican Kogali 16
Ugur Avci 16
Aynur Kulak 10
Tugba Gokler 5

Faaliyet Konusu

Yarurlikteki mevzuat gergevesinde her tirli resmi ve 6zel, gergek ve
tlizel kisi kurum ve kuruluslara ait gayrimenkullerin, gayrimenkul
projelerinin ve gayrimenkule dayali hak ve faydalarin, makine, teghizat
ve gemi vb. gibi tasinmazlarin, tasinir mallarin yerinde tespitini yapmak,
deder tespit calismalarinda bulunmak, ekspertiz ve dederleme islerini
yapmak, bu tespitlere iliskin rapor dizenlemek.

Hizmet Kapsami

SPK’'nin Seri:III No:48.1 sayili “Gayrimenkul Yatirm Ortakliklarina
iliskin Esaslar Tebligi'nin, “Gayrimenkul dederleme sirketinin segimi”
baslikli 35.maddesi uyarinca, 31.12.2014 tarihi itibariyla portféyde
bulunan belirli varliklar igin; 2015 yili igerisinde portféye alinabilecek ve
dederleme gerektirecek varliklar icin dederleme yapmak.
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Bagimsiz Denetim Sirketi

Unvani

Akis Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik
A.S.

Ortaklik Yapisi

Sermayedeki Payl %

Ferruh Tung 25
Murat Alsan 15
Rusen Fikret Selamet 10
Hatica Nesrin Tuncer 10
Erdal Tikmak 10
Gokhan Atilgan 10
Diger 20

Faaliyet Konusu

isletmelerin yillik finansal tablo ve diger finansal bilgilerini, bu tablo ve
bilgiler icin belirlenen kriterlere uygunlugu ve dogrulugu hususunda,
makul glvence saglayacak vyeterli ve uygun bagimsiz denetim
kanitlarinin elde edilmesi amaciyla, genel kabul gormis bagimsiz
denetim standartlarinda ©6ngorilen gerekli tim badimsiz denetim
tekniklerini uygulayarak, defter, kayit ve belgeler lizerinden denetlemek
ve dederlendirerek rapora baglamak.

Yapilan s6zlesmenin tarih ve suresi

28.03.2013 - 3 yil

Hizmet Kapsami

Sona eren hesap ddnemleri itibariyla hazirlanan finansal tablolarin
sunumunun, SPK finansal raporlama standartlarina uygun olup
olmadigina dair rapor sunmak ve gorlis bildirmek; sona eren ara
donemler itibariyla, uygulanan muhasebe politikalarinin yil sonu ve diger
ara donemlerde uygulanan muhasebe politikalari ile uyumunu gézden
gecirmek ve dikkate gelen hususlari Sirket ydnetimiyle paylasmak.

Denetim-Tasdik ve Vergi Danisma

nhg: Sirketi

Unvani

Basaran Nas Yeminli Mali Miisavirlik A.S.

Ortaklik Yapisi

Sermayedeki Payl %

Adnan Nas 40

Zeki Gunduz 15

Kadir Bag 15

Mehmet Faruk Sabuncu 15

Diger 15

Faaliyet Konusu Kanuni defter ve belgelerin, ilgili mali tablolarin vergi mevzuati
hikdmleri gergevesinde denetimi, yillik kurumlar vergisi

beyannamesinin mevzuata uygunluk kontroll yapilarak tasdik edilmesi,
Tam Tasdik Raporu'nun diizenlenmesi ve vergi danismanligi hizmeti

Yapilan s6zlesmenin tarih ve suresi

05.01.2015 -1V

Hizmet Kapsami

Gelir veya kurumlar vergisi beyannameleri ve bunlara ekli mali tablolar
ve bildirimlerin dogrulugunun tasdik igleri ile vergi danismanligi

VIII- DIGER KONULAR

Sirketin 24 Mart 2016 tarihinde yapila

n Olagan Genel Kurulu Toplantisina iliskin Toplanti Tutanadi ve

Pay Sahipleri Listesi Sirket internet sitesinde ilan edilmistir.

Sirketimizin I3 Yatinm Menkul Degerler A.S. aracihdi ile nitelikli yatinmcilara satisa sunulan ve
7.4.2016'da para ve menkul kiymet takasi tamamlanan 213.000.000.-TL nominal degerli, 3 yil vadeli,

3 ayda bir kupon 6demeli , dedisken
orani %?2,81 olarak belirlenmistir

faizli tahvilinin ihraci tamamlanmistir. Tahvilin birinci kupon faizi

2016 yili igerisinde yapilmis yardim veya badislarimiz bulunmamaktadir.

Sirketimizin 31.03.2016 tarihi itibaryl

a personel sayisi 78'tir. (31.12.2015: 76)
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EK 1 GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPORU OZET VERILERI
Degerleme Konusu is Kuleleri Kule-2, Kule-3, Carsi, Otopark
Talep Tarihi ve Sayisi 11.11.2015
LET L EVALEVED] Harmoni Gayrimenkul Dederleme ve Danismanlik A.S.

Rapor Tarihi ve Rapor No 30.12.2015 2015_400_156_1
Degerleme Tarihi 25.12.2015
Rapor Tiiria Anlati Tarzi Kisitl Degerleme Raporu

istanbul ili, Besiktas ilgesi, Rumelihisari mahallesi,81 pafta, 1420 ada,1 parsel

25.909 m2 alanda kayith kargir is merkezi

NHEHDE: R GOV IOV ELTR (BN KDV HARIC 700.000.000 TL / KDV DAHIL 826.000.000 TL

Sigorta Degeri(TL) 224.331.090 TL

Tapu Bilgileri

Degerleme Konusu Ankara Is Kulesi

Talep Tarihi ve Sayisi 03.11.2015

Raporu Hazirlayan Reel Gayrimenkul Dederleme A.S.
Rapor Tarihi ve Rapor No 25.12.2015 ISGY-1510001
Degerleme Tarihi 10.12.2015-23.12.2015

Rapor Tiiri Anlati Tarzi Kisitl Degerleme Raporu
Ankara ili, Cankaya ilgesi, Kavaklidere mahallesi, 5708 ada, 63 parselde kayith
6.287m2 arsa ve betonarme bina

LD E A GOV BT OV ELTR BN KDV HARIC 118.000.000 TL / KDV DAHIL 139.240.000 TL

Sigorta Degeri(TL) 41.257.500 TL

Tapu B

Degerleme Konusu Maslak Binasi
Talep Tarihi ve Sayisi 03.11.2015
Raporu Hazirlayan Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.

Rapor Tarihi ve Rapor No 25.12.2015 ISGY-1510003

Degerleme Tarihi 10.12.2015-22.12.2015

Rapor Tiiria Anlati Tarzi Kisitll Degerleme Raporu

istanbul ili, Sariyer ilgesi, Ayazaga mabhallesi, 2 pafta,10 parsel , 10 ada 4.469,5
m2 alanda kayith kargir ishani

VHEHDE R GOV IOV ELTR (B KDV HARIC 94.031.500 TL / KDV DAHIL 110.957.170 TL

Sigorta Degeri(TL) 15.593.940 TL

Tapu Bilgileri

Degerleme Konusu Ankara-Ulus Banka Hizmet Binasi
Talep Tarihi ve Sayisi 01.12.2015

Raporu Hazirlayan Nova Taginmaz Dederleme ve Danismanlik A.S.

Rapor Tarihi ve Rapor No 28.12.2015 003-2015/10498

Degerleme Tarihi 24.12.2015

Rapor Tiiria Anlati Tarzi Kisitl Degerleme Raporu

Ankara ili, Altindag ilgesi,Fevzipasa mahallesi, 796 Ada, 5 Parsel 1.362 m2 alanda
kayitl kargir bina

NHEHDE: R GOV BT OV ELTR (BN KDV HARIC 40.260.000 TL / KDV DAHIL 47.506.800 TL

Sigorta Degeri(TL) 12.635.000 TL

Tapu Bilgileri

Degerleme Konusu Ankara-Kizilay Banka Hizmet Binasi

Talep Tarihi ve Sayisi 01.12.2015

Raporu Hazirlayan Nova Taginmaz Dederleme ve Danismanlik A.S.

Rapor Tarihi ve Rapor No 18.12.2015 003-2015/10499

Degerleme Tarihi 14.12.2015

Rapor Tiiria Anlati Tarzi Kisitll Degerleme Raporu
Ankara ili, Cankaya ilgesi,Kizilay mahallesi, 1163 ada, 4 parsel 873 m2 alanda
kayitli betonarme karkas apartman

NHEHDE R GOV BT OV ELTR (BN KDV HARIC 34.930.000 TL / KDV DAHIL 41.217.400 TL
Sigorta Degeri(TL) 6.470.000 TL

Tapu Bilgileri

Degerleme Konusu Antalya-Banka Hizmet Binasi

Talep Tarihi ve Sayisi 01.12.2015

Raporu Hazirlayan Nova Taginmaz Dederleme ve Danismanlik A.S.
Rapor Tarihi ve Rapor No 17.12.2015 003-2015/10500

Degerleme Tarihi 14.12.2015

Rapor Tiiri Anlati Tarzi Kisitl Degerleme Raporu
Antalya ili, Muratpasa ilgesi, Balbey mahallesi, 341 ada, 77 parsel 479 m2 alanda
kayitl kagir bina
NHEHDE R GOV BT OV ELT R BN KDV HARIC 19.585.000 TL / KDV DAHIL 23.110.300 TL
Sigorta Degeri(TL) 3.165.000 TL

Tapu Bilgileri

Degerleme Konusu Sirkeci Banka Hizmet Binasi
Talep Tarihi ve Sayisi 03.11.2015

Raporu Hazirlayan Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.
Rapor Tarihi ve Rapor No 25.12.2015 ISGY-1510004
Degerleme Tarihi 10.12.2015-23.12.2015

Rapor Tiiria Anlati Tarzi Kisitl Degerleme Raporu

Istanbul ili, Fatih ilgesi, Hobyar Mahallesi, 15 Pafta, 422 Ada, 18 Parsel 590 m2
alanda kayith kargir is hani

NHEHDE R GOV IOV ELTR (BN KDV HARIC 47.000.000 TL / KDV DAHIL 55.460.000 TL

Sigorta Degeri(TL) 3.647.045 TL

Tapu Bilgileri
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Degerleme Konusu Kapadokya Lodge Otel

Talep Tarihi ve Sayisi 01.12.2015
Raporu Hazirlayan Nova Taginmaz Dederleme ve Danismanlik A.S.
Rapor Tarihi ve Rapor No 17.12.2015 003-2015/10442
Degerleme Tarihi 14.12.2015
Rapor Tiiri Anlati Tarzi Kisitll Degerleme Raporu
Nevsehir ili, Mekez lgesi, Ughisar K&y, Nar Deresi Mevkii, tapunun 30.K.1B Pafta,
122 Ada, 2 ve 3 parselde kayitl 40.236 m2 arsa ve Uzerinde yer alan otel
NHEHDE: R GOV BT OV ELTR (BN KDV HARIC 22.890.000 TL / KDV DAHIL 27.010.200TL
Sigorta Degeri(TL) 14.640.000 TL

Tapu Bilgileri

Degerleme Konusu Kanyon Alisveris Merkezi
Talep Tarihi ve Sayisi 11.11.2015
Raporu Hazirlayan Harmoni Gayrimenkul Dederleme ve Danismanlik A.S.

Rapor Tarihi ve Rapor No 30.12.2015 - 2015_400_156_2

Degerleme Tarihi 25.12.2015

Rapor Tiiria Anlati Tarzi Kisitl Degerleme Raporu

istanbul ili, Sisli ilgesi,Mecidiyekdy mahallesi, 303 pafta, 1946 ada, 136 parsel
29.427,34 m2 alanda kayith , ¥ hissesi sirketimize ait bulunan kargir bina
VHEHDE: R GOV IOV ELTR (BN KDV HARIC 440.000.000 TL / KDV DAHIL 519.200.000 TL

Sigorta Degeri(TL) 153.393.765

Tapu Bilgileri

Mallmarine Aligveris Merkezi
Talep Tarihi ve Sayisi 03.11.2015
LET L EVALEVED] Reel Gayrimenkul Dederleme A.S.
Rapor Tarihi ve Rapor No 25.12.2015 ISGY-1510002
Degerleme Tarihi 10.12.2015-22.12.2015
Rapor Tiiria Anlati Tarzi Kisitl Degerleme Raporu
Mugla ili, Marmaris ilgesi, Kemeralti Mahallesi, Atatiirk Bulvari, No:28 adresinde
Tapu Bilgileri bulunan ve tapunun 2 pafta, 119 ada, 24 parselde kayith 1.166,33 m2 arsa
Uzerindeki 6 katli betonarme bina
D E R GOV B IOV ELTR BN KDV HARIC 11.263.850 TL / KDV DAHIL 13.291.343 TL
Sigorta Degeri(TL) 7.177.050 TL

Degerleme Konusu Real Hipermarket Binasi
Talep Tarihi ve Sayisi 11.11.2015
Raporu Hazirlayan Harmoni Gayrimenkul Dederleme ve Danismanlik A.S.

Rapor Tarihi ve Rapor No 30.12.2015 2015_400_156_03

Degerleme Tarihi 25.12.2015

Rapor Tiiria Anlati Tarzi Kisitl Degerleme Raporu

Istanbul ili, Biyiikcekmece Ilcesi, Yakuplu Kéyii, Beylikdiizii Mevkii‘nde bulunan ve
Tapu Bilgileri tapunun 21 ada, 243DN2B-244DN3C pafta, 102 ve 103 parselleri ile F21D24D4B
pafta 109 parsellerde toplam 22.331,45 m2 alanda kayith aligveris merkezi
NHEDE B GO BT OV ELTR BN KDV HARIC 95.000.000 TL / KDV DAHIL 112.100.000 TL

Degerleme Konusu Esenyurt(Marmarapark) - 110 nolu parsel

Talep Tarihi ve Sayisi 11.11.2015

Raporu Hazirlayan Harmoni Gayrimenkul Dederleme ve Danismanlik A.S.

Rapor Tarihi ve Rapor No 30.12.2015 2015_400_156_4

Degerleme Tarihi 25.12.2015

Rapor Tiira Anlati Tarzi Kisitll Degerleme Raporu
istanbul ili, Esenyurt ilgesi, Yakuplu Mahallesi 24d-4b Pafta, 21 Ada, 110 Parselde
kayitli, yizélglimleri toplami 62.343,69 m2 olan arsa
NHEHDE: R COVA IOV ELTR (BN KDV HARIC 130.000.000 TL / KDV DAHIL 153.400.000 TL

Tapu Bilgileri

Degerleme Konusu Cinarh Bahge Tuzla Konut Projesi
Talep Tarihi ve Sayisi 11.11.2015
Raporu Hazirlayan Harmoni Gayrimenkul Dederleme ve Danismanlik A.S.
Rapor Tarihi ve Rapor No 30.12.2015 2015_400_156_06
Degerleme Tarihi 25.12.2015
Rapor Tiiria Anlati Tarzi Kisitl Degerleme Raporu
istanbul ili, Tuzla ilgesi, Merkez Mahallesi, 20 pafta, 1329 parselde kayitl 40.983,24
m2 arsa
NHEHDE: B R GOV BT OV ELTR (BN KDV HARIC 2.490.000 TL / KDV DAHIL 2.938.200 TL
Sigorta Degeri(TL) 253.700 TL

Tapu Bilgileri

Degerleme Konusu Tuzla Ticaret ve Teknoloji Operasyon Merkezi
Talep Tarihi ve Sayisi 01.12.2015
Raporu Hazirlayan Nova Taginmaz Dederleme ve Danismanlik A.S.
Rapor Tarihi ve Rapor No 28.12.2015 - 003-2015/10505
Degerleme Tarihi 23.12.2015
Rapor Tiiria Anlati Tarzi Kisitl Degerleme Raporu
istanbul ili, Tuzla ilgesi, Merkez Mahallesi, tapunun G22B17A1C Pafta, 7301 Ada, 1
Parselde kayith 44.395,35 m2 arsa
NHEHDE: R GOV BT OV ELTR BN KDV HARIC 760.385.000 TL / KDV DAHIL 897.254.300 TL
Sigorta Degeri(TL) 452.400 TL

Tapu Bilgileri
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Degerleme Konusu Tuzla AVM-Ofis Projesi

Talep Tarihi ve Sayisi 01.12.2015

Raporu Hazirlayan Nova Taginmaz Dederleme ve Danismanlik A.S.
Rapor Tarihi ve Rapor No 28.12.2015 - 003-2015/10504

Degerleme Tarihi 23.12.2015

Rapor Tiiria Anlati Tarzi Kisitl Degerleme Raporu

istanbul ili, Tuzla ilgesi, Merkez Mahallesi, tapunun G22B17A1C Pafta, 7301 Ada, 2
Parselde kayith 21.305,29 m2 arsa

NHEHDE: R COVA IOV ELTR (BN KDV HARIC 270.075.000 TL / KDV DAHIL 318.688.500 TL

Sigorta Degeri(TL) 173.555.000 TL

Tapu Bilgileri

Degerleme Konusu izmir Ege Perla Projesi

Talep Tarihi ve Sayisi 03.11.2015

Raporu Hazirlayan Reel Gayrimenkul Dederleme ve Danismanlik A.S.
Rapor Tarihi ve Rapor No 29.12.2015 ISGY-1510006

Degerleme Tarihi 10.12.2015-25.12.2015

Rapor Tiiria Anlati Tarzi Kisitl Degerleme Raporu

izmir ili, Konak ilgesi, Mersinli Mahallesi'nde, tapunun 296 pafta, 3324 ada, 106
parselde kayitli 18.392 m? arsa

VHEHDE: R GOV IOV ELT R (BN KDV HARIC 395.689.000 TL / KDV DAHIL 466.913.020 TL

Sigorta Degeri(TL) Yapilasma olmadidi igin belirtiimemistir.

Tapu Bilgileri

Degerleme Konusu Ofis Lamartine

Talep Tarihi ve Sayisi 01.12.2015

Raporu Hazirlayan Nova Taginmaz Dederleme ve Danismanlik A.S.
Rapor Tarihi ve Rapor No 17.12.2015 003-2015/10497

Degerleme Tarihi 11.12.2015

Rapor Tiiria Anlati Tarzi Kisitl Degerleme Raporu

istanbul ili, Beyoglu ilgesi, Sehitmuhtar Mahallesi, Lamartin ve Cumhuriyet Sokadi,
tapunun 11 Pafta, 408 Ada, 24 parselde kayith 578,72 m2 arsa

NHEHDE: R GOV BT TAOVAELTR (BN KDV HARIC 46.535.000 TL / KDV DAHIL 54.911.300 TL

Sigorta Degeri(TL) 5.145.000 TL

Tapu Bilgileri

Degerleme Konusu Uskiidar arsasi

Talep Tarihi ve Sayisi 03.11.2015

Raporu Hazirlayan Reel Gayrimenkul Dederleme ve Danismanlik A.S.
Rapor Tarihi ve Rapor No 25.12.2015 iSGY-1510005

Degerleme Tarihi 10.12.2015-22.12.2015

Rapor Tiiria Anlati Tarzi Kisitl Degerleme Raporu

istanbul ili, Uskiidar ilgesi, Burhaniye Mahallesi, Tunuslu Mahmutpasa Sokadi, 725
ada, 18 nolu parselde kayith 32.081 m2 arsa

NTEHDE: RGOV ETHTACVAELTR (BN KDV HARIC 30.480.000 TL / KDV DAHIL 35.966.400 TL

Sigorta Degeri(TL) Arsa oldugu icin belirtiimemistir.

Tapu Bilgileri

Degerleme Konusu Kartal Manzara Adalar Projesi
Talep Tarihi ve Sayisi 01.12.2015

Raporu Hazirlayan Nova Taginmaz Dederleme ve Danismanlik A.S.

Rapor Tarihi ve Rapor No 25.12.2015 - 003-2015/10503

Degerleme Tarihi 21.12.2015

Rapor Tiiria Anlati Tarzi Kisitl Degerleme Raporu

istanbul ili, Kartal ilgesi, Yukari Mahallesi, G22A14B2B pafta, 10047 ada, 6 nolu
parsellerde kayitl 36.725 m2 arsa

NHEHDE: R COVA IOV ELTR (BN KDV HARIC 241.530.000 TL / KDV DAHIL 285.005.400 TL

Sigorta Degeri(TL) Yapilasma olmadidi igin belirtiimemistir.

Tapu Bilgileri

Degerleme Konusu Levent arsasi

Talep Tarihi ve Sayisi 11.11.2015
Raporu Hazirlayan Harmoni Gayrimenkul Dederleme ve Danismanlik A.S.

Rapor Tarihi ve Rapor No 30.12.2015 2015_400_156_5

Degerleme Tarihi 25.12.2015

Rapor Tiiria Anlati Tarzi Kisitl Degerleme Raporu

istanbul ili, Besiktas ilgesi, Levent Mahallesi, 81 pafta, 916 ada, 572 parselde kayitl
ve Rumelihisari mahallesi, 916 ada, 629, 630, 631 parselde kayith 7.613 m2 arsa
NTETDE BN CONAETHTAOVAELTR (BN KDV HARIC 3.998.919 TL / KDV DAHIL 4.718.724 TL

Tapu Bilgileri

Degerleme Konusu istanbul Finans Merkezi Arsasi
Talep Tarihi ve Sayisi 01.12.2015

LET L EVALEVED] Nova Taginmaz Dederleme ve Danismanlik A.S.

Rapor Tarihi ve Rapor No 25.12.2015 003-2015/10502

Degerleme Tarihi 21.12.2015

Rapor Tiiria Anlati Tarzi Kisitl Degerleme Raporu

istanbul ili, Umraniye Ilgesi, Kiiglikbakkalkdy Mahallesi, F22D23D4D Pafta, 3328
Ada, 9 parsel numaral arsa

NHEHDE: ER COVA IOV ELTR (BN KDV HARIC 138.145.000 TL / KDV DAHIL 163.011.100 TL
Sigorta Degeri(TL) Yapilasma olmadidi igin belirtiimemistir.

Tapu Bilgileri
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Degerleme Konusu in istanbul Projesi

Talep Tarihi ve Sayisi 01.12.2015

Raporu Hazirlayan Nova Taginmaz Dederleme ve Danismanlik A.S.
Rapor Tarihi ve Rapor No 24.12.2015 003-2015/10501

Degerleme Tarihi 18.12.2015

Rapor Tiira Anlati Tarzi Kisitl Degerleme Raporu

Istanbul ili, Zeytinburnu ilgesi, Merkezefendi Mahallesi,490-491 Pafta, 2905 Ada
arsa vasifli 80.239,89 m2 ylizélgimli 17 nolu parsel

N E R GOV BT OV ELTR BN KDV HARIC 264.415.000 TL / KDV DAHIL 312.009.700 TL

Sigorta Degeri(TL) Yapilasma olmadigi icin belirtiimemistir.

Tapu Bilgileri

Degerleme Konusu Tuzla Alarko Arsasi

Talep Tarihi ve Sayisi 13.01.2016

Raporu Hazirlayan Nova Taginmaz Dederleme ve Danismanlik A.S.
Rapor Tarihi ve Rapor No 15.01.2016 003-2016/224

Degerleme Tarihi 18.01.2016

Rapor Tiira Anlati Tarzi Kisith Degerleme Raporu
istanbul ili, Tuzla ilgesi, Merkez Mahallesi,62.655 2905 m2 yiizélglimli 6408 no’lu
parselde kayitli “Bahgeli Kargir Fabrika” niteligindeki tasinmaz
NHEHDE: R GOV IOV ELT R (BN KDV HARIC 143.795.000 TL / KDV DAHIL 169.678.100 TL
Sigorta Degeri(TL) Arsa oldugu igin belirtilmemistir.

Tapu Bilgileri

Degerleme Konusu Kartal 395-400 no’lu parseller
Talep Tarihi ve Sayisi 1.12.2015
Raporu Hazirlayan Nova Taginmaz Dederleme ve Danismanlik A.S.

Rapor Tarihi ve Rapor No 30.12.2015 003-2015/12429

Degerleme Tarihi 29.12.2015

Rapor Tiiria Anlati Tarzi Kisitl Degerleme Raporu

Istanbul ili, Kartal ilgesi, Yukari Mahallesi,2274 ada igerisindeki arsa vasifli 170 m2
Tapu Bilgileri yUzolgimli 400 no’lu parsel ile 1050 ada igerisindeki arsa vasifli 1.204,05 m2
yuzolgimli 395 no'lu parsel

NHEHDE: R COVA IOV ELTR (BN KDV HARIC 5.190.000 TL / KDV DAHIL 6.124.200 TL

Sigorta Degeri(TL) Arsa oldugu igin belirtilmemistir.
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Konsolide olmayan (bireysel) finansal tablo ana hesap kalemler ilgili diizenleme 31 Mart 2016 31 Aralik 2015
A Para ve sermaye piyasasi araglari [I-48.1. Md. 24/ (b) 40.656.347 123.908.125
B Gayrimenkuller, gayrimenkule dayal1 projeler, gayrimenkule dayali haklar [I-48.1. Md. 24/ (a) 4.098.898.797 3.810.485.275
C Istirakler 11-48.1. Md. 24/ (b) 500.000 500.000

Tiskili taraflardan alacaklar (ticari olmayan) 1I-48.1. Md. 23/ (f) -- --

Diger varliklar 215.757.475 190.307.179
D Toplam varhklar (Aktif toplami) 11-48.1. Md. 3 / (k) 4.355.812.619 4.125.200.579
E Finansal borglar 1I-48.1. Md. 31 898.971.930 689.103.115
F Diger finansal yiikiimliiliikler 11-48.1. Md. 31 1.162.816 53.732
G Finansal kiralama borglari 111-48.1. Md. 31 19.134.730 21.487.018
H liskili taraflara borglar (ticari olmayan) 1I-48.1. Md. 23/ (f) -- --
I Ozkaynaklar M1-48.1. Md. 31 2.788.747.067 2.790.634.851

Diger kaynaklar 647.796.076 623.921.863
D Toplam kaynaklar 11-48.1. Md. 3/ (k) 4.355.812.619 4.125.200.579

Konsolide olmayan (bireysel) diger finansal bilgiler ilgili diizenleme 31 Mart 2016 31 Aralik 2015
A1l Para ve sermaye piyasasi araclarinin 3 yillik gayrimenkul 6demeleri i¢in tutulan kismi 1I-48.1. Md. 24/ (b) -- --
A2 Déviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / Ozel Cari-Katilma Hesab1 ve TL Cinsinden Vadeli
Mevduat / Katilma Hesab1 [I-48.1. Md. 24/ (b) 24.455.592 93.645.638
A3 Yabanci sermaye piyasasi araglart [I-48.1. Md. 24/ (d) -- --
B1 Yabanci gayrimenkuller, gayrimenkule dayali projeler, gayrimenkule dayal1 haklar 1I-48.1. Md. 24/ (d) -- --
B2 Atil tutulan arsa / araziler [I-48.1. Md. 24/ (c) 34.478.919 34.478.919
C1 Yabanci istirakler 1I-48.1. Md. 24/ (d) - --
C2 Isletmeci sirkete istirak 1I1-48.1. Md. 28 500.000 500.000
J Gayrinakdi krediler 11-48.1. Md. 31 34.304.026 34.304.026
K Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga ait olmayan ipotekli arsalarin ipotek bedelleri ~ IT1-48.1. Md. 22/ (e) -- --
L Tek bir sirketteki para ve sermaye piyasasi araglari yatirimlarimin toplam Seri:VINo:11, Md.22/(1) -- --

Ek Dipnot: Portfoy simmrlamalarina uyumun kontrolii (devam)

) 31 Mart 31 Arahk Asgari /
Portfoy simrlamalan Ilgili diizenleme 2016 2015 Azami oran
1 Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga ait olmayan ipotekli arsalarin ipotek bedelleri [I-48.1. Md. 22/ (e) 0% 0% Azami %10
2 Gayrimenkuller. gayrimenkule dayali projeler. gayrimenkule dayali haklar 1I-48.1. Md. 24 / (a). (b) 94% 92% Asgari %51
3 Para ve sermaye piyasasi araglari ile istirakler 1I-48.1. Md. 24 / (b) 1% 3% Azami %49
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Yabanci gayrimenkuller. gayrimenkule dayali projeler. gayrimenkule dayali haklar,
istirakler, sermaye piyasast araglari

At1l tutulan arsa / araziler

Isletmeci sirkete istirak

Bor¢lanma sinirt

Déviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / Ozel Cari-Katilma Hesab1 ve TL Cinsinden Vadeli

Mevduat / Katilma Hesab1
Tek bir sirketteki para ve sermaye piyasasi araglart yatirimlarinin toplami
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I11-48.1. Md. 24/ (d)
I1-48.1. Md. 24/ (c)
I11-48.1. Md. 28
I11-48.1. Md. 31

I1-48.1. Md. 22/ (¢)
Seri:VI No:11, Md.22/(1)

0%

1%
0%
34%
1%

0%

0%

1%
0%
27%
2%

0%

Azami %49
Azami %20
Azami %10
Azami %500

Azami %10
Azami %10



