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Is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. Genel Kurulu'na

Is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.’nin (“Sirket”) 30 Haziran 2024 itibariyla hazirlanan ara dénem
faaliyet raporunda yer alan finansal bilgilerin, sinirli1 denetimden ge¢mis ara donem finansal tablolar ile
tutarh olup olmadiginin sinirli denetimini yapmakla gorevlendirilmis bulunuyoruz. Rapor konusu ara
donem Faaliyet Raporu Sirket yonetiminin sorumlulugundadir. Sinirli denetim yapan kurulus olarak
iizerimize diisen sorumluluk, ara donem faaliyet raporunda yer alan finansal bilgilerin, sinirh denetimden
gecmis ve 30 Haziran 2024 tarihli sinirh denetim raporuna konu olan ara donem finansal tablolar ve
agiklayici notlar ile tutarh olup olmadigina iligkin ulasilan sonucun agiklanmasidir.

Sinirli denetim, Sinirli Bagimsiz Denetim Standardi (“SBDS”) 2410 “Ara Donem Finansal Bilgilerin,
Isletmenin Ara Dénem Finansal Tablolarimin Bagimsiz Denetimini Yiiriiten Denetci Tarafindan Sinirli
Bagimsiz Denetimi’ne uygun olarak yiiriitiilmiigtiir. Sinirh denetimimiz, ara donem faaliyet raporunda yer
alan finansal bilgilerin sinirli denetimden ge¢mis ara donem finansal tablolar ve aciklayici notlar ile tutarh
olup olmadigina iligkin incelemeyi kapsamaktadir. Ara donem finansal bilgilerin sinirli denetiminin
kapsami; Bagimsiz Denetim Standartlarina uygun olarak yapilan ve amaci finansal tablolar hakkinda bir
goriis bildirmek olan bagimsiz denetimin kapsamina kiyasla 6nemli 6l¢iide dardir. Sonug olarak ara
donem finansal bilgilerin sinirli denetimi, denetim sirketinin, bir bagimsiz denetimde belirlenebilecek tiim
onemli hususlara vakif olabilecegine iligkin bir giivence saglamamaktadir. Bu sebeple, bir bagimsiz
denetim goriisii bildirmemekteyiz.

Sinirh denetimimiz sonucunda, ilisikteki ara donem faaliyet raporunda yer alan finansal bilgilerin siirli
denetimden gecmis ara donem finansal tablolar ve agiklayici notlarda verilen bilgiler ile, tiim 6nemli
yonleriyle, tutarli olmadigina dair herhangi bir hususa rastlanilmamistir.

PwC Bagimsiz Denetim ve
Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S.

Burak Ozpoyraz, SMMM
Sorumlu Denetci

Istanbul, 16 Agustos 2024

PwC Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S. )
Kiligali Pasa Mah. Meclis-i Mebusan Cad. No:8 I¢ Kapi No:301 Beyoglu/Istanbul
T: +90 212 326 6060, F: +90 212 326 6050, www.pwc.com.tr Mersis Numaramiz: 0-1460-0224-0500015
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I- SIRKET PROFILI

Merkez Adresi : Is Kuleleri Kule-2 Kat:10-11 34330 Levent - ISTANBUL
Telefon No : 0850 724 23 50

Faks No : (212) 325 23 80

internet Adresi . Www.isgyo.com.tr

Elektronik Posta Adresi : info@isgyo.com.tr

Is Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S. 6 Agustos 1999'da Is Gayrimenkul Yatirim ve Proje Dederlendirme
A.S. unvanh girketin, Merkez Gayrimenkul Yatirim ve Proje Dederlendirme A.S.’yi tiim aktif ve pasifleriyle
devralarak gayrimenkul yatirim ortakhidina déontismesiyle kurulmustur.

Sirket, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun gayrimenkul yatirirm ortakliklarina iliskin dizenlemelerinde yazil
amag ve konularla istigal etmek tizere kurulmus olup; Sirketin faaliyet esaslari, portfdy yatirim politikalar
ve portféy yonetim sinirlamalarinda, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun diizenlemelerine ve ilgili mevzuata
uyulur.

Sirket; gayrimenkullere, gayrimenkullere dayali sermaye piyasasi araglarina, gayrimenkule dayal
projelere, gayrimenkule dayal haklara, sermaye piyasasi araglarina yatirnm yapabilir, belirli projeleri
gercgeklestirmek lzere adi ortaklik kurabilir ve ilgili Teblig’in izin verdigi dijer faaliyetlerde bulunabilir.

Sermayesi ve Ortaklik Yapisi

Sirketin gikarilmis sermayesi 958.750.000 TL'dir. Hisselerin tamami nama yazil olup, 1.369.642,817
TL'lik bélima A grubu ve 957.380.357,183 TL'lik bélimi B grubudur. A grubu paylarin, Yonetim Kurulu
Uyelerinin segiminde aday g6stermede imtiyazlar bulunmaktadir. Yénetim Kurulu tyelerinin biri B grubu,
digerlerinin tamami A grubu pay sahiplerinin gosterdigi adaylar arasindan secilir. Sirketin hisse senetleri
1999 yilindan itibaren Borsa istanbul A.S.'de islem gérmekte olup, Sirketin sermaye bilgileri asagidaki
tabloda yer almaktadir.

Sermaye Bilgileri

Gikarilmis Sermayesi 958.750.000 TL
Kayith Sermayesi 7.000.000.000 TL

Dénem icerisinde bedelli veya bedelsiz sermaye artinnmi yapiimamistir.

Sermaye Piyasasl Kurulu tarafindan verilen kayitli sermaye tavani izni 2022-2026 yillari (5 yil) icin
gecerlidir.

30.06.2024 tarihi itibariyla Sirket'in ortaklik yapisi asagidaki gibidir.

Ortaklik Yapisi

Pay Tutari
Tirkiye Is Bankasi A.S. 499.138.236 52,06%
Anadolu Hayat Emeklilik A.S. 67.476.714 7,04%
Diger 392.135.050 40,90%
Toplam 958.750.000 100,00%
Kaynak:KAP

Kamuyu Aydinlatma Platformu (KAP)In Haziran sonu verisine gore, Sirketin fiili dolasimda sayilan
paylarinin nominal tutan yaklasik 357,6 milyon TL olup, s6z konusu paylarin Sirket sermayesine
orani %?37,29'dur.
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Yonetim Kurulu

Sirketin Yénetim Kurulu Uyelerine iliskin bilgi asagida sunulmustur.

Adi - Soyadi Unvani Bagimsizlik Durumu
Can Yicel Yonetim Kurulu Baskani Bagimsiz Uye Degil
Murat Karluk Cetinkaya Yonetim Kurulu Baskan Vekili Bagimsiz Uye Degil
Omer Barlas Ulki Yoénetim Kurulu Uyesi/Genel Mudir Bagimsiz Uye Degil
Ozcal Korkmaz Yoénetim Kurulu Uyesi Bagimsiz Uye Degil
Murat Dodan Yoénetim Kurulu Uyesi Bagimsiz Uye Degil
Vahide Uyar Yénetim Kurulu Uyesi Bagimsiz Uye Degil
Prof.Dr. Oguz Cem Celik Yoénetim Kurulu Uyesi Bagimsiz Uye

Ilkay Arikan Yoénetim Kurulu Uyesi Bagimsiz Uye

Mehmet Gékpinar Yoénetim Kurulu Uyesi Bagimsiz Uye

Kar Dagitim Politikasi

Sirketin kar dagitim politikasi; Sermaye Piyasasi Kurulu diizenlemeleri ve Sirket stratejileri gercevesinde
belirlenmis, ortaklar ve kamuoyu ile paylasiimistir.

Yénetim Kurulunun kar dagitim teklifi, Genel Kurul'da gérusulir ve karin dagitiip dagitilmayacadi, ne
sekilde ve ne zaman daditilacagi Genel Kurul Toplantisinda karara baglanir.

Sirket Ana S6zlesmesinde, daditilabilir kardan Sermaye Piyasasi Kurulu'nca saptanan oran ve miktarda
birinci temettl dagitilmasi esasina yer verilmistir.

Yonetim Kurulu, Genel Kurul'un onayina sunacadi kar dagitim tekliflerinde,

e Pay sahiplerimizin beklentileri ile Sirket'in bliyime geredi arasindaki hassas dengenin bozulmamasini,
e Sirket'in karlihk durumunu

dikkate almak suretiyle dagitilabilir karin en az %30'unun bedelsiz hisse senedi seklinde veya nakit
olarak dagitilmasinin Genel Kurul'a teklif edilmesi esasina dayal bir kar dagitim politikasi benimsemistir.

Kar dagitiminda imtiyaz bulunmamakta olup, kar dagitimi islemleri mevzuatta belirtilen yasal stireler
icerisinde gerceklestirilir.

Yonetim Kurulunun, Genel Kurul’a karin daditilmamasini teklif etmesi halinde, bunun nedenleri ile
daditilmayan karin kullanim sekline iliskin bilgi Genel Kurul toplantisinda pay sahiplerine sunulur, faaliyet
raporunda yer alir ve kamuya agciklanir.

Kar pay! avansi dagitimi hususuna Sirket Ana S6zlesmesinde yer verilmis olup, konuya iliskin sermaye
piyasasi dizenlemeleri cercevesinde ortaklara kar payi avansi daditilabilir.

Sirketin 2023 yilina iliskin Olagan Genel Kurul Toplantisi 26.03.2024 tarihinde gergeklestirilmistir. S6z
konusu toplantida; sermaye piyasasi mevzuati, Sirket Ana Sézlesmesi ve Sirket Kar Dagitim Politikasi’'na
uygun olarak hazirlanmis olan kar pay! dagitim Onerisi uyarinca, yatirrm déneminde olan Sirketin nakit
akislarini optimize etmek amaciyla, dagitilabilecek karin dagitiimayarak Sirket biinyesinde tutulmasina,
sermaye piyasasl mevzuatina gore hazirlanan finansal tablolar ile yasal kayitlardaki net dénem karlari
lzerinden mevzuat geredi ayrilmasi gereken kanuni yedek akcenin ayrilmasindan sonra; Vergi Usul
Kanunu’na goére olusan kardan kalan bakiyenin olaganustl yedeklere, sermaye piyasasi mevzuatina
uygun olarak hazirlanan finansal tablolara gére olusan kardan kalan bakiyenin gecmis yil karlarina
aktarilmasina karar verilmistir.
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II- 1 OCAK-30 HAZIRAN DONEMININ DEGERLENDiIRILMESI

EKONOMIK GELISMELER

Yurtdisi Ekonomik Gelismeler

Fed Haziran ayinda gerceklestirdigi toplantisinda politika faizini piyasa beklentileri paralelinde
degdistirmeyerek %5,25-%5,50 araliginda tutmustur. Yayimlanan karar metninde yakin zamandaki veri
akisinin ekonomik aktivitede hizli genislemeye isaret ettigi belirtilirken, istihdam artisinin glicli ve issizlik
oraninin ise dislk kalmaya devam ettigi ifade edilmistir. Buna karsilik, enflasyonun gegen yila gére
yavaslamakla birlikte halen yliksek seviyelerde seyrettigi belirtilmistir. Toplantinin ardindan yayimlanan
tahmin dokiimaninda Fed Ulyelerinin 2024 yili iginde bir kez faiz indirimi bekledigi gortlmistir. Fed
Uyelerinin ay icinde yaptidi aciklamalardaki ortak unsur da enflasyonun yavasladigina dair daha fazla
gliven arandidi ve faiz indirimlerine iligkin ihtiyath tutumun strdarilecedi mesaji olmustur. Temmuz basi
itibariyla piyasalarda Fed ‘in bu yil iginde iki faiz indirimi yapacadi ve ilk faiz indiriminin Eylll’de
gerceklesmesi beklenmektedir.

Avrupa Merkez Bankasi (ECB), Haziran ayi toplantisinda referans faiz oranlarini piyasa beklentilerine
paralel olarak 25 baz puan dusurmistiir. ECB vyetkililerinin ay iginde yaptidi agiklamalarda da
enflasyonda heniiz %2’lik hedefe ulasilmadigi ifade edilirken, faiz indirimlerinin zamanlamasina iligkin
net bir mesaj verilmemistir. Temmuz ayinin ilk glnlerinde piyasalarda ECB'nin bu yil iginde iki faiz
indirimi daha yapmasi beklenmektedir.

Dinya Bankasi'nin Haziran ayinda yayimladigi Kiiresel Ekonomik Beklentiler raporunda, 2024 vyilina
iliskin kiresel ekonomik bliyime tahmini Ocak ayindaki %2,4 dlizeyinden %2,6'ya revize edilmistir.
Raporda, 2024 yilinda yasanan jeopolitik gerilimlere ve yliksek faiz oranlarina ragmen 2023 yilinda
kaydedilen ekonomik blylime oraninin korunarak istikrarin son Ug yilda ilk kez saglanacadi belirtilmistir.
Dinya Bankasi, ticaret ve yatirmlardaki 1hmh artislarla birlikte 2025 ve 2026 vyillarinda kiresel
blylumenin %2,7 seviyesinde gerceklesecedini tahmin etmektedir. Kluresel enflasyonun 2024 ve 2025
yillarinda sirasiyla %3,5 ve %?2,9 dlizeylerine inmesini bekleyen Kurulus, bircok merkez bankasinin faiz
indirimi konusunda ihtiyath tutumunu siirdirecedini 6ngérmektedir.

Haziran ayina dlsUsle baslayan petrol fiyatlari, izleyen glinlerde yukari yonli bir seyir izlemistir. Petrol
fiyatlarinin yukari yonli seyrinde OPEC+ (lkelerinin 2 Haziran tarihli toplantida aldiklar Gretim
kesintilerinin uzatilmasi yonundeki kararlarinin yani sira Orta Dogu’daki jeopolitik gelismeler olmustur.
Ayrica, ECB'nin faiz indirim karari ve diger 6nemli merkez bankalarinin da yakin zamanda faiz
indirimlerine baslayabilecedi yoniindeki beklentiler petrol fiyatlarinin artisinda belirleyici olmustur.

Yurt Ici Ekonomik Gelismeler

Mevsim ve takvim etkilerinden arindirilmis verilere gore, tliketici gliven endeksi Haziran’da aylik bazda
%2,7 azalarak 78,3 ile son 6 ayin en dlstk dederini almistir. Endeksin alt kalemlerine bakildiginda
gelecek 12 aylik dénemde hanenin maddi ve genel ekonomik durum beklentilerinin aylik bazda sirasiyla
%4,4 ve %?2,8 oraninda geriledigi gorilmustir. Haziran’da mevsimsellikten arindirilmis reel kesim gliven
endeksi de bir 6nceki aya gére 1,9 puan azalarak 100,5 ile Eyltl 2022'den bu yana en dislk seviyesini
kaydetti. Ayni donemde glven endeksi perakende ticaret sektériinde bir 6nceki aya goére %2,6, hizmet
sektoriinde %1,5 ve insaat sektoriinde %0,5 oraninda azalmistir. Boylece Mayis’ta 98,2 dederini alan
ekonomik guven endeksi, Haziran'da 95,8 seviyesine inmistir.

TCMB, 27 Haziran’da gergeklestirdigi toplantisinda politika faizini beklentiler dogrultusunda
degdistirmeyerek %50 seviyesinde birakmistir. Kurul’'un enflasyon Gzerindeki yukari yonla risklere karsi
ihtiyath durusunu korududgu vurgulanarak, enflasyonda belirgin ve kalici bir bozulma 6ngo6rilmesi
durumunda para politikasi durusunun sikilastirilacadi, yilin ikinci yarisinda dezenflasyonun tesis edilecegi
ifade edilmistir.

Nisan ayinda cari islemler hesabi 5,3 milyar USD ile 6,1 milyar USD seviyesindeki piyasa beklentisinin
altinda acik vermistir. Odemeler dengesi tanimli dis ticaret aciginin 7,6 milyar USD ile Temmuz 2023'ten
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bu yana en yuksek seviyesinde gerceklesmesi, aylik cari acigin da ayni dénemin en ylksek diizeyine
c¢tkmasina neden olmustur. 12 aylik kimilatif cari acik Nisan ayi itibariyla 8 ay sonra sinirli da olsa ilk
kez artis kaydederek 31,5 milyar USD olmustur.

Haziran ayinda TUFE bir énceki aya gére %1,64 ile Mayis 2023"ten bu yana en diisiik seviyede ve piyasa
beklentilerinin altinda bir artis kaydederek enflasyonun ana edilimine iliskin olumlu sinyaller vermistir.
Yillik TUFE enflasyonu yiiksek bazin da etkisiyle Ekim 2023'ten beri ilk kez gerileyerek %71,60'a inmistir.
Bu dénemde, yurt ici Uretici fiyat endeksi (YI-UFE) aylik bazda %1,38 ile son 6 ayin en yavas artisini
kaydederken, yillik YI-UFE enflasyonu da %50,09'a gerilemisgtir.

(%) Aylik Enflasyon (%) Yillik Enflasyon
I 85
6 70 71,60
4 == —
1,64 55
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0 40
Ocak Subat Mart Nisan Mayis Haziran Ocak gubat Mart Nisan Mayis Haziran
2024 Aylik UFE 2024 Aylik TUFE e 2024 Yillik UFE 2024 Yillik TUFE

Kaynak: TCMB

Haziran ayinda 2 yillik goésterge tahvil faizi yataya yakin bir seyir izlerken, 5 yillik CDS risk primi 19 baz
puan artigla ayr 276 baz puan seviyesinde tamamlamistir. USD/TL aylik bazda %2,2 artisla 32,83,
EUR/TL %0,9 ytikselisle 35,13 dizeyinde gerceklesmistir.
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GAYRIMENKUL SEKTORU

Konut Piyasasi

TUIK tarafindan acgiklanan konut satis rakamlarina gére, 2024 yilinin ilk alti ayinda konut satislari, bir
onceki yilin ayni dénemine gére %3,7 azalarak, toplamda 545.074 adet konut satilmistir.

Toplam Satis

Adet 113.276 110.588
120.000 105.476 105.394

. - 79.31
100.000 80.308  80.031 85.652 ;5 569 83.636 72313
80.000
60.000
40.000
20.000

Ocak Subat Mart Nisan Mayis Haziran

w2023 m2024
Kaynak: TUIK

Turkiye'deki konutlarin kalite etkisinden arindiriimis fiyat dedisimlerini izlemek amaciyla hesaplanan
Konut Fiyat Endeksi 2024 yili Mayis ayinda bir 6nceki aya gére %1,3 oraninda artarken, bir énceki yilin
ayni ayina gére nominal olarak %45 oraninda artmis, reel olarak ise %14,9 oraninda azalmistir. Endeks
degeri bir &nceki yilin ayni ayina gére, Istanbul’da %35,3, Ankara’da %>53,9, Izmir'de nominal artisi
%44,2 olarak gergeklesmistir. kaynak: TcMB
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m 2023 m 2024

Kaynak: TUIK

2023 yilinin ilk yanisinda Tlrkiye genelindeki toplam satislarin %?21°ini ipotekli satislar olustururken,
2024 yilinin ayni déneminde ipotekli satislarin tim satislar igindeki payi ise %9 olarak gerceklesmistir.
Ipotekli satislarin sayisi, 2024 yilinin ilk alti ayinda bir énceki yilin ayni dénemine gére %58 azalarak
51.415 adet olarak gergeklesmistir. Diger konut satiglari ise bir 6nceki yila gére %11 oraninda artis
gOstererek 493.659 adet olmustur.
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Kaynak: TUIK

2024 yilinin ilk yarisinda toplam konut satisinin 173.324 adedi ilk satis, 371.750 adedi ikinci el satis
olarak gergeklesmistir. Bir énceki yilin ayni dénemine gore ilk satislar %1 artis; ikinci el satiglar ise %6
oraninda azalis gésterdi.

Yabancilara Konut Satisi

Adet
5.000
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Kaynak: TUIK

2024 yilinin ilk alti ayhk déneminde konut satislarinda gergeklesen azalisin yabancilara yapilan satislarda
da gerceklestigi gézlemlenmistir. Yabanciya konut satislarinda cari alti aylik dénemde, bir dnceki yilin
ayni donemine gdre %46 oraninda azalis meydana gelmistir. 2023 yilinin ilk alti ayinda 19.275 adet
konut yabanciya satilirken, 2024 yilinin ayni déneminde yabanciya 10.461 adet konut satilmistir.
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Perakende Ve Ofis Sektorii

2024 yihnin ilk alti aylik donemi itibariyla perakende sektériinde; cadde madazalari ve aligveris
merkezlerindeki doluluk oranlan ylksek seyretmeye devam etmistir. Perakendecilerin, tek kanaldan
satis yapmak yerine online kanallara da yonelmeleri ciro potansiyellerine 6nemli katki saglamaktadir.
Bununla birlikte, online satis yapan perakendecilerin fiziksel madazalarinda da genisleme stratejileri
icerisinde oldugu gozlemlenmektedir. Coklu kanal satislarinin 2024 yilinin ilerleyen dénemlerinde de
artarak blylyecedi ve perakende sektériinin parasal sikilasmadan gérece en az etkilenen sektérlerden
biri olmasi beklenmektedir. Bu gelisme beraberinde Alisveris Merkezleri cirolarinda ve ziyaretgci
sayllarinda pozitif bir gériiniim saglamaktadir.

AYD tarafindan aciklanan en son verilere gére; AVM Perakende Ciro Endeksi, Mayis 2024 ddéneminde,
bir 6nceki yilin ayni ayi ile karsilastirildiginda ve enflasyondan arindiriimamis olarak incelendiginde yizde
76,3 oraninda artarak 3024 puana yukselmistir.

Mayis 2024 verileri bir 6nceki yilin ayni ayi ile karsilastirildidinda ziyaret sayisi endeksinde ytzde 3,3'l10k
bir artis ile 93 puana yukselmistir. Mayis 2024 déneminde ziyaret sayisi endeksi bir 6nceki ay Nisan
2024 ile karsilastirildiginda ylizde 5,1 oraninda bir azalis oldugu gézlemlenmistir.

Ofis sektoriine bakildiginda; 2023 yilinda yasanan deprem felaketinin ardindan ticari gayrimenkullerde,
deprem dayaniklilik raporlarinin, zemin ve temel etlt raporlarinin, kullanicilar ve yatirirmcilar tarafindan
oncelikli talepler arasina girdigi gorilmustir. 2024 yihinin ikinci geyredine gelindiginde, ekonomik
durgunluga ve yiukselmeye devam eden kira rakamlarina ragmen, gelecek beklentilerinin olumlu olmasi
ofis piyasalarina pozitif yansimistir. Bir dnceki déneme kiyasla islem hacmindeki artis, dzellikle MIA
bolgesindeki bosluk oranlarinin daha da hizli bir sekilde gerilemesine neden olmustur.

III- PORTFOYDEKI VARLIK VE HAKLARA ILISKIN ACIKLAMALAR

Sirket portféyl; gayrimenkuller, para ve sermaye piyasasl araglar ve istiraklerden olusmaktadir.

30.06.2024 tarihi itibariyla portféy dederi yaklasik 41.690 milyon TL olup, portféy dagihmina iliskin bilgi
asagidaki tabloda sunulmustur.

PORTFOY DAGILIMI (Bin TL) 30.06.2024 31.12.2023
Gayrimenkuller Toplami 39.931.136 37.917.415
Para ve Sermaye Piyasasi Araglari Toplami 1.734.988 2.584.158
istirakler 23.929 27.676
TOPLAM PORTFOY DEGERI 41.690.053 40.529.249

Sirketin portféy yatirrmlarinin yaklasik %96’si gayrimenkul sektériinde bulunmakta olup, s6z konusu
gayrimenkul yatinnmlari, kira geliri elde edilen tasinmazlar, satisi devam eden stoklar, projeler ve arsa
yatinmlarindan olusmaktadir.
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i- Gayrimenkul Portfoyii

Gayrimenkul Portfoy(i Degeri Tr Dagilimi Gayrimenkul sektorindeki yatirimlarin

dagilimi; %64,3 ofis, %18,3 AVM, %10,5
proje*, %6,5 stok** ve %0,4 arsa seklindedir.

Arsa; 0,4% Stok; 6,5%

Projeler;
10,5%

Ofis; 64,3%

H Projeler mOfis mPerakende = Arsa M Stok

*Projeler igin bilanco degerleri esas alinmistir.
** Tamamlanan projelerde heniiz satiimamis ve/veya henliiz teslimi yapilmayan (nitelerin bilango degerleri esas alinmstir.

Sirketin gayrimenkul yatinmlar adirlikli
olarak  Istanbul'da  bulunmakta olup,
izmir Ankara Mugla gayrimenkullerin deder bazinda codrafi
2,2% 2,2% 0,4% dadilimi  istanbul %95,2; izmir %2,2;

L\\\ Ankara %?2,2, ve Mugla %0,4 seklindedir.

Gayrimenkul Portféyl Degeri Bolge Dagihmi

istanbul
95,2%

= istanbul = izmir = Ankara = Mugla
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Kira Geliri ve Ust Hakki Geliri Elde Edilen Tasinmazlar:

Kira geliri ve Ust hakki geliri elde edilen tasinmazlar ofis ve alisveris merkezi yatirrmlarindan olusmakta
olup, s6z konusu yatirimlarin ekspertiz dederi bazinda dagilimi; %78 ofis, %22 AVM seklindedir. Kira
geliri ve Ust hakki geliri elde edilen taginmazlar ve ekspertiz dederleri asagidaki tabloda sunulmustur.

A D Dag
Ofisler 25.662.055 77,8%
Istanbul Is Kuleleri- Kule-283 1999 28.06.2024 8.610.870 26,1%
Tuzla Teknoloji ve Operasyon Merkezi (TUTOM) 2015 28.06.2024 8.680.730 26,3%
Maslak Ofis Binasi 2001 27.06.2024 1.470.770 4,5%
Ankara Is Kulesi 1999 26.06.2024 873.000 2,6%
Taksim Ofis Lamartine 2013 24.06.2024 775.125 2,4%
istanbul Finans Merkezi 2024 27.06.2024 5.251.560 15,9%
Perakende 7.313.245 22,2%
Kanyon Aligverigs Merkezi 2006 28.06.2024 3.185.000 9,7%
Marmara Park Aligveris Merkezi 2012 28.06.2024 2.319.778 7,0%
Ege Perla Aligveris Merkezi 2017 26.06.2024 890.220 2,7%
Is Kuleleri-Kule Carsi 1999 28.06.2024 577.656 1,8%
Tuzla Meydan Carsi 2015 26.06.2024 169.621 0,5%
Mallmarine Aligveris Merkezi 2001 24.06.2024 170.970 0,5%

Kira geliri yaratan tasinmazlarda kira sireleri, anlasmanin veya yatirnm modelinin tirine bagh olarak
farklihk gosterebilmekte olup, anahtar teslim ve yap-islet-devret yatinm modellerine sahip tasinmazlarda
uzun vadeli kira s6zlesmeleri mevcuttur.

Gayrimenkuller

Kiracinin Adi

Kira Baslangig

Tarihi

Kira
Siiresi

Aylik Kira
Degeri*

SoftTech vasim Tekmologiar| T Is Bankasi A5, (=
(TUTOM) Arastirma Gelistirme ve 01.11.2015/ 1yl 30.217.665 TL
- SoftTech 01.01.2024
Pazarlama Ticaret A.S.
Marmarapark Istanbul 1 Gayrimenkul 1.10.2011 72 vil 283.333 USD
Yénetimi A.S.
Maslak Ofis Binasi Tirkiye Is Bankasi A.S. 1.08.2023 1Yl 129.850 TL
Is Kuleleri Kule 2 & 3 Muhtelif Muhtelif Muhtelif 18.206.330 TL
Ankara Is Kulesi Muhtelif Muhtelif Muhtelif 1.350.627 TL
Kanyon Aligverig Merkezi** Muhtelif Muhtelif Muhtelif 13.024.398 TL
is Kuleleri-Kule Carsi Muhtelif Muhtelif Muhtelif 1.310.655 TL
Mallmarine Alisveris Merkezi Muhtelif Muhtelif Muhtelif 418.295 TL
Taksim Ofis Lamartine Muhtelif Muhtelif Muhtelif 1.310.945 TL
Tuzla Meydan Carsi Muhtelif Muhtelif Muhtelif 250.433 TL
Ege Perla AVM Muhtelif Muhtelif Muhtelif 1.586.702 TL

(*)Tabloda yer alan aylik kira dederi, kiralanan alanlarin sézlesmelerinde yer alan tutarlara iliskindir.
(**) Tabloda yer alan aylik kira degeri Sirket payina diisen tutardir.

Konut Satis Bilgileri

30.06.2024 itibariyla Litus Istanbul Projesinde yer alan 98 konutun 35 adedinin, Kartal Manzara Adalar
Projesinde yer alan 975 konutun 951 adedinin satisi gergeklesmistir.
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Gelistirilmekte Olan Projeler

Kasaba Modern Projesi

Pandemi sonrasinda bahce, balkon, teras gibi daha ¢ok yasam alani sunan konutlar lehine dedisen
tiiketici tercihlerinden hareketle Sirket, Omerli‘de bulunan toplam biyiiklig§i yaklasik 73 bin m2 olan
arsayl, tamamlanan Kasaba Evleri Projesinin devami niteliginde proje gelistirmek (izere portféyline dahil
etmigtir.

So6z konusu yatinm stratejisi dahilinde Sirket, ayni bélgede arsa yatirnmlar olan Tecim Yapi Elemanlari
Insaat Servis ve Yoénetim Hizmetleri San. ve Tic. Ltd. Sti. (TECIM) ile birlikte,yaklasik 138 bin m2 arsa
Uzerinde,toplam 165 villa/konuttan olusan proje gelistirmektedir. S6z konusu projede Sirket payi
yaklasik %44, TECIM'in pay! yaklasik %56'dir.Projenin ilk etabinin 61 villa/konuttan olusmasi ve diger
etaplarin talebe gére devreye alinmasi planlanmaktadir.

Sirketimize ait arsalarin dederleme raporu 26.12.2023 tarihinde Harmoni Gayrimenkul Dederleme ve
Danismanlk A.S. tarafindan hazirlanmis olup ISGYO hissesine disen ekspertiz dederi 925.791.100 TL
olarak takdir edilmistir.

Tuzla Konut Projesi

Tuzla’da yer alan projede kazi- iksa galismalari tamamlanmistir. Dedisen imar kosullari ve mevzuat
cercevesinde Projede ruhsat tadilati stirecine devam edilmekte olup, dénem icerisinde proje arsasinin,
bitisiginde yer alan 6.313 m2 yluzélgumli 8.405 parsel ile 6.408 nolu parselin tevhidi sonrasi 8.557 no’lu
parsel olmustur. Satin alinan parselden gelen imar haklan ile birlikte, yeni olusan parselde yaklasik
1.115 konutluk bir proje gelistiriimesi planlanmaktadir.

8.557 Parselin dederleme raporu 26.06.2024 tarihinde Bilgi Gayrimenkul Dederleme A.S. tarafindan
hazirlanmis olup ekspertiz dederi 1.873.400.000 TL olarak takdir edilmistir.

Profilo AVM Konut Projesi

Profilo AVM‘ye iliskin olarak, Artas Insaat ile “Arsa Payi Karsili§i Hasilat Paylasimi ve Kat Karsilii insaat
Sozlesmesi” imzalanmis olup, Artas, alisveris merkezinin bulundudgu arsa Uzerinde, tim proje giderlerini
kendisinin karsilayacagi konut projesi gelistirilecektir. Artas ile imzalanan s6zlesme kapsaminda Sirket'in
asgari hasilat pay! tutar 65 milyon USD+KDV olarak belirlenmis olup, satislar kapsaminda elde edilecek
gelirlerin %40'" arsa bedeli karsilidi hasilat payi olarak Sirkete 6denecektir.

Mevcut binanin dederleme raporu 28.06.2024 tarihinde Bilgi Gayrimenkul Dederleme A.S. tarafindan
hazirlanmis olup ekspertiz dederi 1.878.064.000 TL olarak takdir edilmistir.

Planlanan Projeler

Balmumcu Projesi

Sirket portféyiine 2022 yilinda dahil edilen Istanbul Balmumcu’da yer alan ofis binasinin yikilarak yerine
rezidans projesi gelistiriimesi planlanmaktadir. 6306 sayili kanuna gore riskli yapi ilan edilen binanin
yerine yapilmasi planlanan projeye iliskin yasal izin stregleri devam etmektedir.

Mimari projeleri tamamlanma asamasinda olan ve yaklasik 10.000 m2 insaat alanina sahip olacak
yapida, yaklasik 6.100 m2 satilabilir / kiralanabilir alan elde edilecegi gérilmektedir.

Mevcut binanin dederleme raporu 26.06.2024 tarihinde Net Kurumsal Gayrimenkul Dederleme ve
Danismanlk A.S. tarafindan hazirlanmis olup ekspertiz dederi 345.136.000 TL+KDV olarak takdir
edilmistir.
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Kadikoy Otel Projesi

Miilkiyeti Tecim Yapi Elemanlan insaat Servis ve Ydnetim Hizmetleri San. ve Tic. Ltd. Sti. (TECIM)'ye ait
Istanbul ili, Kadikéy Ilcesinde kayith 9.043 m2 yiizélciiml{ arsa izerinde otel ve ticari alanlardan olusan
proje gelistiriimesi planlanmakta olup, TECIM ile bu kapsamda sézlesme imzalanmistir. imzalanan
s6zlesme kapsaminda Sirketin projedeki payi %45 olacaktir.

Arsalar

Sirketin arsa yatirimlarina iliskin detayli bilgi asagida sunulmustur.

Arsa Yatirbmlan Ekspertiz Tarihi Ekspertiz Degeri (TL) ?;f)'"m'

Levent Arsasi 26.06.2024 23.500.000 14%
Cekmekdy Omerli Arsalar 27.06.2024 139.080.000 86%
Toplam 162.580.000 100%

Levent Arsasi: istanbul Is Kuleleri déniinde yer alan 7.613 m?2lik arsa, Uygulama Imar Plan
Paftasinda "Yesil Alan" olarak gérilmektedir.

e Cekmekoy Omerli Arsalari: istanbul ili, Cekmekédy Ilcesi, Omerli Mahallesinde bulunan toplam
7.757m2 yuz 6lgumlu arsa paylar 21.02.2023 tarihinde satin alinmistir.

Para ve Sermaye Piyasasi Araclari:

Para ve Sermaye Piyasasi Aracglari Dagilimi TL %
Doviz Varhklar 3.473.817 0,2%
Vadesiz Déviz Tevdiat 3.473.817 0,2%
TL Varhklar 1.731.513.971 99,8%
Vadesiz TL Mevduat 415.565 0,0%
Vadeli TL Mevduat 67.937.485 3,9%
Gayrimenkul Yatirrm Fonu 1.259.259.721 72,6%
Girisim Sermayesi Yatirrm Fonu 403.901.200 23,3%
Genel Toplam 1.734.987.788 100%

Sirketin portfoy dederinin yaklasik %4'luk bolimint olusturan para ve sermaye piyasasi araclarinin
30.06.2024 tarihindeki toplam dederi 1.734.987.788 TL'dir. Para ve sermaye piyasas! araglarinin %3,9'u
vadeli TL tevdiatindan, %72,6'si gayrimenkul yatirm fonundan, %?23,3'U girisim sermayesi yatirim
fonundan ve geriye kalan bolimu vadesiz déviz ve TL tevdiattan olusmaktadir.

Para ve sermaye piyasasl araglarinin portfoy dederi, yilsonuna gére yaklasik %33 oraninda azalmistir.
(31.12.2023: 2.584.158 TL).

Cari dénemde, portfoydeki para ve sermaye piyasasi araglarinin dederine etki eden 6nemli bir husus
bulunmamaktadir.

Istirakler:

Sirketin, istiraki Kanyon Yénetim Isletim ve Pazarlama A.S.’deki payi %50'dir.

Kanyon’un temel amag ve faaliyet konusu; konut, madaza, carsi ve ofis binalarinin yoneticilik, isletmecilik
ve pazarlama faaliyetlerini gergeklestirmektir.
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IV- SIRKET HISSE SENEDI PERFORMANSINA ILISKIN BILGILER

30 Haziran 2024 tarihi itibariyla Sirketin Borsa Istanbul’daki piyasa dederi yaklasik 16.155 milyon TL'dir.

Yildiz Pazarda islem goren hisse senedinin 2024 yih ilk 6 aylik donemdeki ginlik ortalama islem hacmi
yaklasik 213 milyon TL olarak gergeklesmistir.

Giinliik Ort. Kapanis

islem Hacmi (mn Fiyat1 (TL)

Ocak-Aralik 2023
Ocak-Haziran 2024 213,5 16,85

ISGYO Fiyat-islem Hacmi Grafigi (TL)
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2024 yihnin ilk 6 aylik déneminde, Turk Lirasi bazinda; BIST 100 Endeksi yaklasik %42 ve BIST GYO
Endeksi yaklagik %23 oraninda deder kazanirken; Is GYO hisse senedi ise %9 oraninda dedger
kazanmistir.
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V-MALI TABLOLAR

Mali tablolar, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun II-14.1 No'lu “"Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya
lliskin Esaslar Tebligi” ("Teblig”) hiikiimlerine uygun olarak hazirlanmistir.

Sirket Tebligin 5. Maddesine gore Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlar Kurumu (“KGK")
tarafindan yayimlanan Turkiye Muhasebe Standartlari’ni / Turkiye Finansal Raporlama Standartlar ile
bunlara iliskin ek ve yorumlan ("TMS/TFRS”) uygulamaktadir.

TFRS'leri uygulayan isletmeler, Kamu Goézetimi Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (KGK)
tarafindan 23 Kasim 2023 tarihinde yapilan agiklamayla birlikte, 31 Aralik 2023 tarihinde veya sonrasinda
sona eren yillik raporlama dénemine ait finansal tablolarindan itibaren TMS 29 Yiksek Enflasyonlu
Ekonomilerde Finansal Raporlama Standardina gére enflasyon muhasebesi uygulamaya baslamistir. TMS
29, gegerli para birimi ylksek enflasyonlu bir ekonominin para birimi olan isletmelerin finansal
tablolarinda uygulanmaktadir.

i) Genel Mali Tablo Bilgileri

30.06.2024 tarihli mali tablolarda, bilango aktif toplami yilsonuna gére %2 artarak 42.207 milyon TL
olarak gergeklesmistir (31.12.2023: 41.356 milyon TL). Oz kaynaklarin aktif toplamina orani %86,
yabanci kaynaklarin aktife orani ise yaklasik %14‘ddr.

30.06.2024 tarihi itibanyla yaklasik 6.020 milyon TL tutarindaki bilango yabanci kaynak toplaminin
%87’lik béliuma finansal borglardan olusmaktadir.

Cari alti aylik donemde yaklasik 2.446,6 milyon TL net dénem kari gergeklesmistir. (30.06.2023 dénemi:
4.060,1 milyon TL kar)

Sirketin bazi finansal tablo verileri karsilastirmali olarak asagdida gosterilmistir;

(Bin TL) 31.12.2023 30.06.2024
Toplam Varliklar 41.355.808 42.207.342
Ozkaynaklar 33.719.701 36.187.535
Toplam Yabanci Kaynaklar 7.636.107 6.019.807
Toplam Yabanci Kaynak / Toplam Kaynaklar (%) 18% 14%
Net Finansal Borg 5.318.027 5.147.624
Net Finansal Borg / Aktif Toplami (%) 13% 12%

(GILES) 01.01.2023- 30.06.2023 01.01.2024- 30.06.2024
Hasilat 645.558 1.586.508
Satiglarin Maliyeti -150.240 -908.381
Brat Kar 495.318 678.127
Faaliyet Kari 3.865.073 2.629.259
Net Dénem K/Z 4.060.088 2.446.612
Briit Kar / Hasilat (%) 77% 43%
Faaliyet Kari / Haslilat (%) 599% 166%
Net Kar / Hasilat (%) 629% 154%

if) Finansal Borglar

30.06.2024 itibariyla Sirketin toplam finansal borcu 5.219 milyon TL’dir. ilgili tutarin %66’si kisa vadeli,
%340 uzun vadeli borglardan olusmaktadir.

Toplam finansal borcun %35’lik kismi banka kredilerinden, %65’lik kismi ise ihrag edilen tahvillerden ve
bonodan olusmakta olup, déviz cinsinden borglanma araci bulunmamaktadir.
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Kredilerin maliyetleri %46-%53 araliginda olup, ihrag edilen menkul kiymetlerin maliyeti ise %39-
%60’dir. Sirketin 30.06.2024 tarihi itibanyla toplam acik déviz pozisyonu yaklasik 3,5 milyon TL'dir.
Finansal borglara iliskin detayli bilgilere 7 no’lu finansal tablo dipnotunda yer verilmistir.

VI-SIRKET iC SISTEMLERI
Risk Yonetimi Sistemi:

Risk yonetimi sistemi; Sirket faaliyetleriyle bitinlesik risklerin, Sirket Risk Politikasi ve buna bagl sirket
ici dizenlemeler gergevesinde yonetilmesi amaciyla olusturulmustur. Sirketin risk yonetimi faaliyetleri
Ic Sistemler Baskanligi tarafindan yiritiilmekte olup bu kapsamda Y®netim Kurulu'na raporlama
yapilmaktadir.

Uger aylik periyotlarda kapsamli “Sirket Risk Raporu” hazirlanmakta ve Riskin Erken Saptanmasi
Komitesi ile Yonetim Kurulu’na sunulmakta, ilaveten konsolide risk yonetimi ihtiyaglari kapsaminda T.
Is Bankasi A.S. Risk Ydénetimi B&lUmU ile paylasiimaktadir. S6z konusu raporda, Sirketin faaliyet
gosterdigi sektor icindeki konumu ve temel finansal gostergeleri, Sirket faaliyetleriyle bitiinlesik temel
riskler bazinda 6lgim veya analiz sonuglar ile temel operasyonel risk tirlerinden faaliyet ortami riski
hakkinda detaylh bilgi verilmekte, bdylece Yonetim Kurulu’nun Sirket faaliyetleriyle bitinlesik riskler
hakkinda bilgi sahibi olmasi saglanmaktadir.

Ayrica, 6102 sayil Turk Ticaret Kanunu'nun 378. maddesi uyarinca risk yénetimi ve riskin erken teghisi
konularinda Riskin Erken Saptanmasi Komitesi ile Yonetim Kurulu’na verilen gérev ve sorumluluklar
kapsaminda; iki aylik periyotlarla “Riskin Erken Saptanmasi Komitesi Dederlendirme Raporu”
hazirlanmakta ve Yonetim Kurulu’na sunulmaktadir.

Kurumsal Uyum Sistemi:

Kurumsal uyum sistemi; uyum riskinin, énemlilik ve risk bazli yaklasim gercevesinde, amaca uygun ve
etkin bir bigimde yonetilerek kontrol altinda tutulmasinin ve bu gergevede Sirketin faaliyetlerinin yapi ve
isleyis itibariyla devaml surette ilgili mevzuat, diizenleme ve standartlara uygun ve uyumlu olarak
yurattlap yoénetilmesinin saglanmasi konusunda azami katkiyr saglamak amaciyla isletilmektedir. Yasal
Uyum, Finansal Suglar, Yaptirnmlar ve Uluslararasi Yukdmlultkler ekseninde uyum calismalarinin
yapildigi s6z konusu fonksiyon altinda; uyum ile ilgili konularda gerekli arastirma, inceleme, izleme,
dederlendirme, bilgilendirme, y6nlendirme, koordinasyon ve raporlama faaliyetleri ylriattlmektedir.
Uger aylik periyotlarda “Uyum Raporu” hazirlanmakta ve Yénetim Kurulu'na sunulmaktadir.

ic Kontrol ve ic Denetim Sistemi:

T. Is Bankasi A.S.’nin konsolidasyona tabi ortakliklar arasinda yer alan Sirketimiz tarafindan i¢ kontrol
faaliyetleri kapsaminda; BDDK'nin “Bankalarin i¢ Sistemleri ve i¢sel Sermaye Yeterlili§i Degerlendirme
Siureci Hakkinda Yonetmeligi” cercevesinde i¢ kontrol sistemi (COSO) 6z dederlendirme raporu
hazirlanmakta, yillik olarak hazirlanan rapor Yénetim Kurulu’'na sunulmakta ve T. Is Bankasi A.S. ic
Kontrol Bélimu ile paylasiimaktadir. Sirketin ic kontrol faaliyetleri I¢ Sistemler Bagkanhdi biinyesinde
yuritilmekte olup, ic kontrol sisteminde risk odakli kontrol anlayisi benimsenmistir.

Sirketin faaliyet slreglerinin, kaynaklarinin etkinlik ve verimlilik esasina gore yonetilip yonetilmediginin,
faaliyetlerin yasal mevzuat ve Sirketin dahili mevzuati ile politikalarina uygunlugunun dénemsel ve risk
odakli bicimde denetlenmesi, varsa kural disi ya da usulsiiz islemlerin tespit edilmesi, yeni hata/eksiklik
veya kural disi islemlerin meydana gelmesini énlemeye yo6nelik dizeltici, yol gbésterici ve ¢ézimleyici
Oneriler sunulmasi ise ig denetim faaliyetinin temelini olusturmaktadir.
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VII- ORTAKLIK PORTFOYUNDEKI VARLIK ve HAKLARA ILISKIN HIZMET VEREN SIRKETLERE

AIT BILGILER

isletmeci Sirketler

Unvani

Kanyon Yonetim Isletim ve Pazarlama A.S.

Ortaklik Yapisi

Sermayedeki Payi %

Eczacibasi Holding A.S.

50

Is GYO A.S.

50

Faaliyet Konusu

Tesis yonetimi ve isletimi (Teknik hizmetler, bina yoneticiligi, temizlik,
gluvenlik, peyzaj, otopark isletimi)

Hizmet Kapsami

Portfoydeki varliklarin temizlik, glivenlik, bakim, genel idare vb.
hizmetler ile otopark isletimi

Unvani

is Merkezleri Yonetim ve isletim A.S.

Ortaklik Yapisi

Sermayedeki Payi %

T.is Bankasi A.S. 86,3
Trakya Yatirnrm Holding A.S. 12,3
Anadolu Anonim Turk Sigorta Sirketi 0,7
Milli Reasirans T.A.S. 0,7

Faaliyet Konusu

Tesis yonetimi ve isletimi (Teknik hizmetler, bina yoneticiligi, temizlik,
guvenlik, peyzaj, otopark isletimi)

Hizmet Kapsami

Portfoydeki varlklarin temizlik, givenlik, bakim, genel idare vb.
hizmetler ile otopark igletimi

Portfoy Yonetim Sirketi

Unvani

is Portfoy Yonetimi A.S.

Ortaklik Yapisi

Sermayedeki Payl %

Is Yatirim Menkul Degerler A.S. 70
Anadolu Hayat Emeklilik A.S. 20
Diger 10

Faaliyet Konusu

Portfdy yénetimi

Yapilan s6zlesmenin tarih ve slresi

Yilhk bazda sézlesme yapilmakta, karsilikli mutabakata istinaden 1 yil
sure ile uzatilmaktadir.

Hizmet Kapsami

Is GYO tarafindan belirlenen limitler dahilinde sermaye piyasasi
araglarindan olusan portféyin yénetimi

Araci Kurum

Unvani

is Yatinm Menkul Degerler A.S.

Ortaklik Yapisi

Sermayedeki Payl %

T. Is Bankasi A.S. ve Grup Sirketleri

65,74

Serbest Dolasim

34,26

Faaliyet Konusu

Kurumlara sermaye piyasasi faaliyetlerinde araci olmak

Yapilan sézlesmenin tarih ve siresi

15.07.2009 - Siresiz

Hizmet Kapsami

Sermaye piyasas! araclarinin aracilik sifatiyla ve ticari amagla Is GYO
nam ve hesabina alinmasi, satilmasi, takas ve saklama kurulusglarinda
saklanmasi, 6zel sektor borglanma araci ihrag islemleri, kira sertifikasi
ihrag islemleri ve yatirim araglarindan dogan haklarin kullaniimasi ile
repo-ters repo islemlerinin yapilmasi

Sirketin hizmet aldigi diger baglica firmalar sunlardir;

Vergi danigmani PWC Yeminli Mali Misavirlik A.S., bagimsiz denetleme kurulusu PwC Bagimsiz Denetim
ve Serbest Muhasebeci Mali Misavirlik A.S., SAHA kredi derecelendirme kurulusu, Escarus TSKB
Surdirilebilirlik Danismanhidi, Tepe Emlak Yatirm ins. ve Tic. A.S.,Reel Gayrimenkul Dederleme A.S.,
Net Kurumsal Gayrimenkul Dederleme ve Danismanlik A.S., Vera Gayrimenkul Degerleme
ve Danismanlk A.S., Bilgi Gayrimenkul Dederleme A.S., Nova Tasinmaz Dederleme ve Danismanlk
A.S. ve Terra Gayrimenkul Dederleme ve Danismanlik A.S. dir.
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VIII- DIGER KONULAR

30.06.2024 tarihi itibariyla personel sayisi 71’dir.

Sirket’in 26 Mart 2024 tarihli Genel Kurul Toplantisi’nda PwC Bagdimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci
Mali Misavirlik A.S. 2024, 2025 ve 2026 yillarini kapsayacak sekilde 3 yillik stireyle bagimsiz denetgisi
olarak secilmistir.

Donem icgerisinde Sirket Ana Sozlesmesi'nin 3, 5, 6, 7, 9, 14 ve 31. maddelerinde yapilan degisiklikler
13.03.2024 tarihinde Sermaye Piyasasi Kurulu ve 22.03.2024 tarihinde T.C. Ticaret Bakanligi tarafindan
uygun gorilmus ve 26.03.2024 tarihli Olagan Genel Kurul toplantisinda onaylanmistir.

Raporlama Doneminden Sonraki Olaylar

Sirket, Temmuz ayi icerisinde 500.000.000-TL nominal dederli 364 gin vadeli finansman bonosu ile
350.000.000 TL nominal dederli 269 glin vadeli finansman bonosu ihraci gergeklestirmistir.

Sirket, halka arz edilmeksizin tahsisli olarak ve/veya nitelikli yatirimcilara satilmak tzere, 5.000.000.000
TL'ye kadar nominal dederde, Turk Lirasi cinsinden yurt iginde gergeklestiriimesi planlanan yénetim
sbzlesmesine dayall kira sertifikalar ihrag islemlerine yonelik Sermaye Piyasasi Kurulu'na izin
basvurusunda bulunmustur.

2 Adustos 2024 tarihli Resmi Gazetede yayimlanan 7524 Sayili Vergi Kanunlari ile Bazi Kanunlarda ve
375 Sayili Kanun Hikmiinde Kararnamede Dedisiklik Yapilmasina Dair Kanun ile;

Gayrimenkul Yatirirm Ortakhiklarinin (*GYO"”) ve Gayrimenkul Yatirnm Fonlarinin ("GYF”) kazanclarina
sadlanan kurumlar vergisi istisnasinin uygulanmasi s6z konusu fon ve ortakliklarin sahip olduklar
tasinmazlardan elde ettikleri kazanglarin en az %50'sinin kurumlar vergisi beyannamesi verilmesi
gereken ayi izleyen ikinci ayin sonuna kadar kar payi olarak dagitiimasi sartina baglanmis,

Kurumlar Vergisi Kanunun 32. maddesinde eklenen c bendi %10 yurt ici asgari kurumlar vergisi
uygulamasi getirilmis ve asgari kurumlar vergisi hesaplanacak kurum kazancindan GYO ve GYF'lerin
tasinmazlardan elde ettikleri kazanglarin istisna ve indirim olarak dikkate alinamayacadi hikim altina
alinmistir.
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IX- EKLER

EK 1: GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPORU OZET VERILERi

Degerleme Konusu

Talep Tarihi

Raporu Hazirlayan

Rapor Tarihi ve Rapor No
Degerleme Tarihi

Rapor Tiiri
Tapu Bilgileri

Nihai Deger

Degerleme Konusu
Talep Tarihi

Raporu Hazirlayan

Rapor Tarihi ve Rapor No
Degerleme Tarihi

Rapor Tiiri

Tapu Bilgileri

Nihai Deger

Degerleme Konusu

Talep Tarihi

Raporu Hazirlayan

Rapor Tarihi ve Rapor No
Degerleme Tarihi

Rapor Tiiri
Tapu Bilgileri

Nihai Deger

Degerleme Konusu
Talep Tarihi
Raporu Hazirlayan

Rapor Tarihi ve Rapor No

Degerleme Tarihi

Rapor Tiiri

Tapu Bilgileri

Nihai Deger

istanbul is Kuleleri Kompleksi

03.06.2024

Reel Gayrimenkul Dederleme A.S.

28.06.2024/1SGY-2405032

26.06.2024

Pazar Dederi Tespiti

istanbul ili, Besiktas Ilgesi, Rumelihisari Mahallesi, 81 pafta, 1420 ada, 1 parsel
25.909 m? alanda kayith kagir is merkezi

KDV harig 9.188.526.000 TL

Ankara iIs Kulesi

03.06.2024

Vera Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.

26.06.2024 / 2024 _0Z_920

26.06.2024

Pazar Dederi Tespiti

Ankara li, Cankaya ilcesi, Kavaklidere Mahallesi, 5708 ada, 63 parselde kayith 6.287
m? arsa ve betonarme bina

KDV hari¢ 873.000.000 TL

Maslak Ofis Binasi
03.06.2024

Bilgi Gayrimenkul Dederleme A.S.

27.06.2024 / ISGYO-202400005

25.06.2024

Pazar Dederi Tespiti

istanbul ili, Sariyer ilgesi, M. Ayazaga Mahallesi, 2 pafta, 10 parsel, 10 ada 4.469,5
m? alanda kayitl kagir is hani

KDV harig 1.470.770.000 TL

Kanyon Alisveris Merkezi

03.06.2024

Nova Tasinmaz Dederleme ve Danismanlik A.S.

28.06.2024/ 2024/1415

24.06.2024

Pazar Dederi Tespiti

Istanbul ili, Sisli Tigesi, Mecidiyekéy Mahallesi, 303 pafta, 1946 ada, 136 parsel
29.427,34 m? alanda kayitli, 2 hissesi Is GYO' ya ait bulunan kagir bina

KDV harig 3.185.000.000 TL
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Degerleme Konusu

Talep Tarihi

Raporu Hazirlayan

Rapor Tarihi ve Rapor No
Degerleme Tarihi

Rapor Tiri
Tapu Bilgileri

Nihai Deger

Degerleme Konusu

Talep Tarihi

Raporu Hazirlayan

Rapor Tarihi ve Rapor No
Degerleme Tarihi

Rapor Tiri

Tapu Bilgileri

Nihai Deger

Degerleme Konusu

Talep Tarihi

Raporu Hazirlayan

Rapor Tarihi ve Rapor No
Degerleme Tarihi

Rapor Tiri

Tapu Bilgileri

Nihai Deger

Degerleme Konusu

Talep Tarihi

Raporu Hazirlayan

Rapor Tarihi ve Rapor No

Degerleme Tarihi
Rapor Tiri

Tapu Bilgileri
Nihai Deger

Degerleme Konusu

Talep Tarihi

Raporu Hazirlayan

Rapor Tarihi ve Rapor No
Degerleme Tarihi

Rapor Tiri

Tapu Bilgileri

Nihai Deger

Mallmarine Alisveris Merkezi

03.06.2024

Bilgi Gayrimenkul Dederleme A.S.

24.06.2024 / ISGY0-202400002

21.06.2024

Pazar Dederi Tespiti

Mugla ili, Marmaris Ilcesi, Kemeralti Mahallesi, Atatiirk Bulvari,432 ada, 7 parselde
kayith 1.143,55 m? arsa lzerindeki 6 kath betonarme bina

KDV harig 170.970.000 TL

istanbul Marmara Park AVM
03.06.2024

Reel Gayrimenkul Dederleme A.S.

28.06.2024/ ISGY-2405035

26.06.2024

Pazar Dederi Tespiti

Istanbul ili, Esenyurt Ilgesi, Yakuplu Mahallesi 24d-4b pafta, 21 ada, 102-103-110
nolu parselde kayith, yiizélgiimleri toplami 63.090,99 m? betonarme magaza binasi ve
arsasi

KDV harig¢ 2.319.778.000 TL

Tuzla Teknoloji ve Operasyon Merkezi
03.06.2024

Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.

28.06.2024/ Ozel 2024- 320

28.06.2024

Pazar Dederi Tespiti

istanbul ili, Tuzla Ilgesi, Merkez Mahallesi, tapunun G22B17A1C pafta, 7301 ada, 1
parselde kayitli 44.395,35 m? yizélgimli parselde kayith betonarme ofis ve isyeri

KDV hari¢ 8.680.730.000 TL

Tuzla Meydan Carsi
3.06.2024

Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.

26.06.2024/ Ozel 2024- 319

26.06.2024

Pazar Dederi Tespiti

Istanbul ili, Tuzla Ilgesi, Merkez Mahallesi, 7301 ada, 2 parselde kayitl toplam 39
adet bagimsiz bélim

KDV hari¢ 169.621.000 TL

izmir Ege Perla
03.06.2024

Nova Tasinmaz Dederleme ve Danismanlik A.S.

26.06.2024/ 2024/1414

20.06.2024

Pazar Dederi Tespiti

izmir ili, Konak Ilgesi, Mersinli Mahallesi’nde, tapunun 296 pafta, 3324 ada, 106
parselde kayith 18.392 m? parselde kayitl betonarme ofis ve isyeri

KDV hari¢ 897.660.000 TL
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Degerleme Konusu

Talep Tarihi

Raporu Hazirlayan

Rapor Tarihi ve Rapor No
Degerleme Tarihi

Rapor Tiiri
Tapu Bilgileri

Nihai Deger

Degerleme Konusu

Talep Tarihi

Raporu Hazirlayan

Rapor Tarihi ve Rapor No
Degerleme Tarihi

Rapor Tiri
Tapu Bilgileri

Nihai Deger

Degerleme Konusu

Talep Tarihi

Raporu Hazirlayan

Rapor Tarihi ve Rapor No
Degerleme Tarihi

Rapor Tiiri

Tapu Bilgileri

Nihai Deger

Degerleme Konusu

Talep Tarihi

Raporu Hazirlayan

Rapor Tarihi ve Rapor No
Degerleme Tarihi

Rapor Tiiri

Tapu Bilgileri

Nihai Deger

Degerleme Konusu

Talep Tarihi

Raporu Hazirlayan

Rapor Tarihi ve Rapor No
Degerleme Tarihi

Rapor Tiri

Tapu Bilgileri

Nihai Deger

Taksim Ofis Lamartine
03.06.2024

Net Kurumsal Gayrimenkul Dederleme ve Danismanlk A.S.

24.06.2024/ Ozel 2024-318

24.06.2024

Pazar Dederi Tespiti

istanbul ili, Beyoglu ilcesi, Sehitmuhtar Mahallesi, Lamartin ve Cumhuriyet Sokagi,
tapunun 11 pafta, 408 ada, 24 parselde kayith 578,72 m? parselde kayith bina

KDV harig 775.125.000 TL

Litus Istanbul Konut Projesi
03.06.2024

Nova Tasinmaz Dederleme ve Danismanlik A.S.

28.06.2024/ 2024/1413

26.06.2024

Pazar Dederi Tespiti

istanbul ili, Uskidar ilcesi, Burhaniye Mahallesi, 725 ada, 212 ve 213 nolu parsellerde
kayith taginmazlar.

KDV harig 2.124.556.500 TL

Kartal Manzara Adalar
20.10.2023

Reel Gayrimenkul Dederleme A.S.

22.12.2023/ 1SGY-2310035

21.12.2023

Pazar Dederi Tespiti

Istanbul Ili, Kartal Ilgesi, Yukari Mahallesi, G22A14B2B pafta, 10047 ada, 6 nolu
parselde yer alan 31 adet mesken vasifli bagimsiz bélim

KDV hari¢ 378.551.000 TL

Levent Arsalar
03.06.2024

Reel Gayrimenkul Dederleme A.S.

26.06.2024/ I1SGY-2405034

24.06.2024

Emlak Vergisi Rayic Deger

Istanbul 1li, Besiktas Ilgesi, Levent Mahallesi, 81 pafta, 916 ada, 572 parselde kayitli,
Rumelihisari Mahallesi, 916 ada, 630, 631 parselde kayitli ve 1779 ada, 629 parselde

kayith 7.613 m? arsa

KDV harig 23.500.000 TL

istanbul Finans Merkezi Projesi
03.06.2024

Nova Taginmaz Dederleme ve Danismanlik A.S.

27.06.2024/ 2024/1412

21.06.2024

Pazar Dederi Tespiti

istanbul ili, Umraniye Ilcesi, Finanskent Mahallesi, F22D23D4D pafta, 3328 ada, 9 parsel

numarall taginmaz

KDV harig 5.251.560.000 TL
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Degerleme Konusu

Talep Tarihi

Raporu Hazirlayan

Rapor Tarihi ve Rapor No
Degerleme Tarihi

Rapor Tiri

Tapu Bilgileri

Nihai Deger

Degerleme Konusu

Talep Tarihi

Raporu Hazirlayan

Rapor Tarihi ve Rapor No
Degerleme Tarihi

Rapor Tiri

Tapu Bilgileri

Nihai Deger

Degerleme Konusu

Talep Tarihi

Raporu Hazirlayan

Rapor Tarihi ve Rapor No
Degerleme Tarihi

Rapor Tiiri
Tapu Bilgileri

Nihai Deger

Degerleme Konusu

Talep Tarihi

Raporu Hazirlayan

Rapor Tarihi ve Rapor No
Degerleme Tarihi

Rapor Tiri

Tapu Bilgileri

Nihai Deger

Degerleme Konusu

Talep Tarihi

Raporu Hazirlayan

Rapor Tarihi ve Rapor No
Degerleme Tarihi

Rapor Tiri

Tapu Bilgileri

Nihai Deger

Topkapi Inistanbul Projesi
20.09.2023

Vera Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlk A.S.

19.12.2023/ 2023_0Z_2624

18.12.2023

Pazar Dederi Tespiti

istanbul ili, Zeytinburnu ilcesi, Merkezefendi Mahallesi, 490-491 pafta, 2905 ada,
80.239,89 m? ylizol¢limlii, 17 nolu parselde bulunan % hissesi IS GYO’ya ait 1 adet
bagimsiz boliim

KDV Harig dederi 1.395.000 TL

Tuzla Konut Projesi
03.06.2024

Bilgi Gayrimenkul Degerleme A.S.

26.06.2024 / ISGY0-202400001

25.06.2024

Yeniden insa Etme Maliyeti

Istanbul Ili, Tuzla Ilcesi, Merkez Mahallesi, 8557 parsel numarali 59.901,78 m?2
yUzolcimlu “"Arsa"

KDV harig 1.873.400.000 TL

Kadikdy Arsasi
05.10.2023

Harmoni Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.

28.12.2023/ 23_400_497

25.12.2023

Pazar Dederi Tespiti

Istanbul ili, Kadikéy Ilgesi, ibrahimaga Mahallesi, 1421 ada, 8.292,72 m2 yiizolgiimlu 4
no’lu parselde kayith “arsa” niteligindeki tasinmaz

KDV harig 177.600.000 TL

Gekmekdy/ Omerli Arsalar
05.10.2023

Harmoni Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.

26.12.2023/ 23_400_496

21.12.2023

Pazar Dederi Tespiti

istanbul ili, Cekmekdy ilcesi, Omerli Mahallesi, 1 ada, 65, 75, 78, 79, 80, 81, 82
parseller ile 110 ada, 7, 12, 13, 14 parsellerde bulunan 65.416,60 mZ arsa

KDV harig 925.791.100 TL

Gekmekdy/ Omerli Diikkan
03.06.2024

Net Kurumsal Gayrimenkul Dederleme ve Danismanlik A.S.

27.06.2024/ Ozel 2024-315

27.06.2024

Pazar Dederi Tespiti

Istanbul Ili, Gekmekdy Ilgesi, Omerli Mahallesi, 1 ada, 71 parselde bulunan arsa vasifl
dikkan

KDV hari¢ 39.745 TL
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Degerleme Konusu Besiktas/ Balmumcu Binasi
Talep Tarihi 03.06.2024

Raporu Hazirlayan Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.

Rapor Tarihi ve Rapor No 26.06.2024/ Ozel 2024-316

Degerleme Tarihi 26.06.2024

Rapor Tiirii Pazar De_g”;eri Tespiti

Istanbul Ili, Besiktas Ilgesi, Dikilitas Mahallesi, 1342 ada, 8 parselde bulunan betonarme
bina

Nihai Deger KDV harig 345.136.000 TL

Tapu Bilgileri

Degerleme Konusu Gekmekdy/ Omerli Yeni Arsalar
Talep Tarihi 03.06.2024
Raporu Hazirlayan Terra Gayrimenkul Dedgerleme ve Danismanlik A.S.

Rapor Tarihi ve Rapor No 27.06.2024/ 2024/1SGY0/002
Degerleme Tarihi 21.06.2024
Rapor Tiri Pazar Degeri Tespiti

istanbul ili, Cekmekdy Ilcesi, Omerli Mahallesi, 56 ada 5 parsel ile 110 ada 2,3
parsellerde kayith arsa vasifli taginmazlar.
Nihai Deger KDV hari¢ 139.080.000 TL

Tapu Bilgileri

Degerleme Konusu Profilo AVM Arsasi

Talep Tarihi 03.06.2024

Raporu Hazirlayan Bilgi Gayrimenkul Dederleme A.S.
Rapor Tarihi ve Rapor No 28.06.2024 / ISGY0-202400003
Degerleme Tarihi 27.06.2024

Rapor Tiirii Pazar Dederi Tespiti

Istanbul Ili, Sisli Ilcesi, Mecidiyekdy Mahallesi, 2410 ada 246 parsel ile 9221 ada 1
parselde kayith tasinmaz.

Nihai Deger KDV haric 1.878.064.000 TL

Tapu Bilgileri
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Ek : Portfoy sinirlamalarina uyumun kontrolii
Konsolide olmayan (bireysel) finansal tablo ana hesap kalemler ilgili diizenleme 30 Haziran 2024 31 Arahik 2023
A Para ve sermaye piyasasi araglari 111-48.1. Md. 24 / (b) 475.728.067 1.299.735.781
B Gayrimenkuller, gayrimenkule dayal projeler, gayrimenkule dayal: haklar,gayrimenkul yatirim fonu katilma paylar1 ve

sermayesine %100 oraninda istirak ettikleri 28 inci maddenin birinci fikrasinin (¢) bendi kapsamindaki sirketler 111-48.1. Md. 24 / (a) 41.137.049.202 39.185.981.922
C Istirakler (*) 111-48.1. Md. 24 / (b) 23.929.101 27.675.608
Tliskili taraflardan alacaklar (ticari olmayan) 111-48.1. Md. 23 / (f) - -
Diger varliklar 570.636.106 842.414.781
D Toplam varhiklar (Aktif toplami) 111-48.1. Md. 3 / (p) 42.207.342.476 41.355.808.092
E Finansal borglar 111-48.1. Md. 31 5.219.450.776 6.114.677.648
F Diger finansal yiikiimlulikler 111-48.1. Md. 31 1.978.000 27.135.231
G Finansal kiralama borglar: 111-48.1. Md. 31 - -
H {liskili taraflara borglar (ticari olmayan) 111-48.1. Md. 23 / (f) - -
1 Ozkaynaklar 111-48.1. Md. 31 36.187.535.480 33.719.701.438
Diger kaynaklar 798.378.220 1.494.293.775
D Toplam kaynaklar 111-48.1. Md. 3 / (k) 42.207.342.476 41.355.808.092
Konsolide olmayan (bireysel) diger finansal bilgiler ilgili diizenleme 30 Haziran 2024 31 Arahik 2023
Al Para ve sermaye piyasasi araglarinin 3 yillik gayrimenkul 6demeleri i¢in tutulan kismi 111-48.1. Md. 24 / (b) - -
Déviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / Ozel Cari-Katilma Hesab1 ve TL Cinsinden Vadeli Mevduat / Katilma 71.826.867 796.588.382

A2 Hesab1 111-48.1. Md. 24 / (b)
A3 Yabanci sermaye piyasasi araglari 111-48.1. Md. 24 / (d) - -
B1 Yabanci gayrimenkuller, gayrimenkule dayali projeler, gayrimenkule dayal: haklar 111-48.1. Md. 24 / (d) - -
B2 Al tutulan arsa / araziler 111-48.1. Md. 24 / (c) 23.500.000 22.658.038
C1 Yabanci istirakler 111-48.1. Md. 24 / (d) - -
C2 Isletmeci sirkete istirak 111-48.1. Md. 28 23.929.101 27.675.608
J  Gayrinakdi krediler 111-48.1. Md. 31 31.943.348 46.161.706
K Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga ait olmayan ipotekli arsalarin ipotek bedelleri 111-48.1. Md. 22 / (e) - -
L Tek bir sirketteki para ve sermaye piyasasi araclar1 yatirimlarmin toplami 111-48.1 Md. 22 /(1) 71.826.493 796.650.286

(*) Dipnot 3’te agiklanan istiraklerden Kanyon, SPK’nin I1I, No: 48.1 sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi”nin 28. Maddesinin 1. fikrasinin a bendi kapsaminda isletmeci sirket
kapsamindadir. Sirket ilisikteki mali tablolarinda bu istirakini 6zkaynak yontemine gére muhasebelestirmektedir. Sirket’in 30 Haziran 2024 tarihi itibariyla Kanyon’a yapmis oldugu istirak tutari 500.000

TL olup toplam aktifin %10’unu agmamaktadir.

23



iS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2024 TARIHINDE SONA EREN DONEME ILISKiN YONETIM KURULU FAALIYET RAPORU

Ek : Portfoy sinirlamalarina uyumun kontrolii (devami)

Portfoy simrlamalari

ilgili diizenleme

30 Haziran 2024

Asgari /
31 Aralik 2023  Azami oran

A W

I3 N W

Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga ait olmayan ipotekli arsalarin ipotek bedelleri
Gayrimenkuller, gayrimenkule dayali projeler, gayrimenkule dayali haklar,gayrimenkul yatirim
fonu katilma paylar1 ve sermayesine %100 oraninda istirak ettikleri 28 inci maddenin

birinci fikrasimnin (¢) bendi kapsamindaki sirketler
Para ve sermaye piyasasi araglart ile istirakler

Yabanct gayrimenkuller. gayrimenkule dayali projeler. gayrimenkule dayali haklar, istirakler,

sermaye piyasast araglari
Atil tutulan arsa / araziler
Isletmeci sirkete istirak
Borglanma sinirt

Déviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / Ozel Cari-Katilma Hesab: ve TL Cinsinden Vadeli

Mevduat / Katilma Hesab1
Tek bir sirketteki para ve sermaye piyasasi araglari yatirimlarinin toplami
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11-48.1. Md. 22 / (e)

11-48.1. Md. 24 / (a). (b)
I1-48.1. Md. 24 / (b)

111-48.1. Md. 24 / (d)
111-48.1. Md. 24 / (c)
111-48.1. Md. 28/1 (a)
111-48.1. Md. 31

[11-48.1. Md. 24 / (b)
111-48.1 Md. 22/ (1)

0%

98%
0%

0%
0%
0%
15%

0%
0%

0% Azami %10

95% Asgari %51
3% Azami %49

0% Azami %49
0% Azami %20
0% Azami %10
18%  Azami %500

2% Azami %10
2% Azami %10



