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Turkiye'nin gayrimenkul yatinm ortakligl alaninda lider
sirketi olan Is GYO, faaliyetlerini yatirmcilarina minimum
riskle en yuksek getiriyi saglama hedefi dogrultusunda
yuratmektedir.

Is GYO; deneyimi, finansal giicii ve markasinin sayginligi ile
Turkiye'de gayrimenkul piyasasinin guclenerek buyumesi
icin onderlik etmektedir.
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26 Mart 2007 Tarihli Olagan Genel Kurul Toplantisi Glindemi

1. Acilig, Bagkanlik Divani’'nin olusturulmasi ve toplanti tutanaklarinin
imzalanmasi i¢in Divan’a yetki verilmesi,

2. Yénetim Kurulu ve Denetgiler Raporlari ile 2006 yili bilango ve
kar-zarar hesaplarinin okunmasi, goristlmesi ve onaylanmasi,

3. Yénetim Kurulu Uyeleri ile Denetgilerin 2006 yili calismalarindan
dolayi ayri ayr ibrasi,

4. 2006 yili faaliyet karinin dagitimiyla ilgili Yonetim Kurulu énerisinin
gorusltlmesi ve karara baglanmasi,

5. Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri:lV, No:27 sayili Tebligi uyarinca
gerceklesmemis sermaye kazanci olarak 6zel yedeklere aktarilan
ve 2006 yili icinde gerceklesen 691.614,10 YTL'lik tutarin “Gegmis
Yil Karlar” hesabina aktarilmasinin onaylanmasi,

6. 2006 yilinda yapilan bagis ve yardimlar hakkinda Genel Kurul'a
bilgi sunulmasi,

7. Yénetim Kurulu tarafindan bir yil icin segilen Bagimsiz Denetim
Sirketi'nin SPK, Seri X, No:16 sayili Tebligin 24. maddesi geregi
Genel Kurul’'un onayina sunulmasi,

8. Ana sozlesmenin 11. ve 19. maddeleri uyarinca Yonetim Kurulu
Uyeleri ve Denetgilerin segilmesi,

9. Yonetim Kurulu Uyelerinin ve Denetcilerin Ucretlerinin tespiti,

10. Dilek ve oneriler.
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Genel Kurul Toplantisi ve Katilim

Genel Kurul, Olagan ve Olaganustu olarak toplanir. Olagan Genel Kurul, sirketin hesap
devresinin sonundan itibaren mimkuin olan en kisa slre i¢inde, yilda en az bir defa
toplanarak Turk Ticaret Kanunu’nun 369. maddesi hUkmu gbéz éndne alinarak Yéonetim
Kurulu tarafindan hazirlanan glindemdeki konular goristp karara baglar.

Genel Kurul toplantilarinda her pay sahibinin 1 oy hakki vardir. Olagan ve OlaganUstu
Genel Kurul toplantilarinda Sanayi ve Ticaret Bakanligl komiserinin hazir bulunmasi sarttir.
Komiserin yoklugunda yapilacak Genel Kurul toplantisinda alinacak kararlar gecersizdir.

Genel Kurul toplantilarinda pay sahipleri kendi aralarindan veya harigten tayin edecekleri
vekil vasitasiyla temsil olunabilirler. Sirkette pay sahibi olan temsilciler kendi oylarindan
baska temsil ettikleri ortaklarin sahip oldugu oylari da kullanmaya yetkilidirler. Yetki
belgesinin seklini Sermaye Piyasasi Kurulu dizenlemeleri cercevesinde Yonetim Kurulu
belirler. Yetki belgesinin yazili olmasi sarttir. Temsilci, yetki devreden ortagin yetki belgesinde
belirtiimis olmasi kaydiyla oyu devredenin istegi dogrultusunda kullanmak zorundadir.
Vekaleten oy kullaniimasi konusunda Sermaye Piyasasi Kurulu'nun ilgili dizenlemelerine
uyulur.

Genel Kurul toplantilarinda oylar Sermaye Piyasasi Kurulu duzenlemeleri cercevesinde
vekaleten kullanilanlari da belirten belgeler gosterilerek el kaldiriimak suretiyle verilir.
Ancak; hazir bulunan pay sahiplerinin temsil ettikleri sermayenin 1/10'una sahip olanlarin
istegi Uzerine gizli oya bagvurulabilir.

Toplantiya Katihm Sartlari:
Toplantiya, kendi adina kayitli en az bir paya sahip olanlar, bizzat veya vekalet vermek
suretiyle katilabilirler.

Genel Kurul'a bizzat katilacak veya vekil gonderecek ortaklarimizin;

» Sahip olduklari paylara iligkin blokaj mektuplarini,

» Tuzel kisi ortaklarin, temsille gorevlendirdikleri kisiye ait yetki belgelerini toplanti gininden
en az bir hafta 6nce mesai saati sonuna kadar ibraz ederek sirket merkezinden Giris Kart
almalari veya vekaletname dizenlemeleri gerekmektedir.

Genel kurul toplantisi 6ncesi, sona eren hesap déonemine ait Yonetim Kurulu ve Denetim
Kurulu Raporlari ile Bagimsiz Dis Denetleme Kurulusu Raporu, Bilango, Gelir Tablosu,
Yoénetim Kurulumuzun safi kazancin dagitimina iliskin teklifi toplanti tarihinden 21 giin
once Sirket merkezinde ortaklarimizin incelemelerine hazir bulundurulmaktadir.
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Yonetim Kurulu Bagkaninin Mesaji

Dr. GUrman Tevfik
Yonetim Kurulu Baskani

Degerli Hissedarlarimiz,
2006 yili Olagan Genel Kurulumuza hosgeldiniz.

Sizlerin de takip ettigi gibi, Sirketimiz Turkiye'nin lider gayrimenkul yatirm ortakhgl konumunu kurulug tarihinden
itibaren basarili karar ve uygulamalariyla korumaya devam etmektedir. Yonetim Kurulumuz adina 2006 yilinda da
bizlere gbsterdiginiz gliven ve destek i¢in dncelikle siz hissedarlarimiza ve 6zverili ¢alisanlarimiza tesekkur etmek
istiyorum.

Gayrimenkul Yatirirm Ortakhklari

Her gecen gin daha fazla 6nemle giindemde yer alan GYO’lar, kurumsal sermayenin gayrimenkul sektérine girebilmesi
ve buyuk kapsamli projelerin gerceklestirilebilmesi icin dnemli yatinm araclaridir. Gayrimenkul yatirimlarinin genel
dezavantaji olan likidite problemini ortadan kaldirmak konusunda GYO’lar aktif rol oynamaktadirlar. Bireysel ve
kurumsal yatinmcilarin tasarruflarinin ortak bir havuzda biraraya gelmesiyle 6ngorulebilir gelir elde edilebilecek blyuk
kapsamli projelerin hayata gecirilmesi saglanmaktadir.

Planlanan halka arzlarin tamamlanmasiyla 6nimuzdeki yillarda Turkiye’deki GYO sayisinda ve toplam buayutklUklerinde

artis olacag tahmin edilmektedir. Bu artisin, gayrimenkul sektérine uluslararasi ylksek standart ve kalite getirmesi
acisindan 6nem tasidigina inanmaktayiz.
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i§ Gayrimenkul Yatirim Ortakligl

Sirketimiz net aktif degeri ve piyasa degeri ile Turkiye'nin en blylk gayrimenkul yatinm ortakhgidir ve bu konumunun
surekliligini saglamak adina ¢aligmalarini sirdirmektedir. Kisa bir gegmisi olan Sirketimiz, kurulusundan bugtine
nitelikli gayrimenkul portféyinden elde ettigi kira gelirlerini yaklasik 6 kat artirma basarisini gdostermistir.

Etik Kurallanmizda da belirttigimiz gibi en blylk amacimiz hissedarlarimizin yatinmlarini en iyi sekilde degerlendirmek
ve arti deger yaratmaktir. Bu kapsamda Sirketimiz, proje secimlerinde kurdugu hassas dengeler ve basaril risk
yonetimi uygulamalariyla yatinmlardan dogabilecek riskleri en aza indirmeye calismakta ve basariya ulagsmaktadir.

Sirketimiz Turkiye gayrimenkul piyasasindaki biylme potansiyelini ve sektdrun ihtiyaclarini yakindan takip etmekte
ve kendi icinde tutarliigini sirekli kilarak stratejisini bu kosullarla uyumlu hale getirmektedir. Bu kapsamda
amaglarimiza ulasmak igin izledigimiz yontemleri, stratejimizin odak noktasini olusturan hissedarlarimizla agik ve
seffaf olarak paylasmaya buyUk 6nem vermekteyiz.

Ulusal ve uluslararasi yatinmcilarina vermis oldugu énem ve bu sayede uyandirdigl giiven ile Sirketimizin bugin
sermayesinin halka agik olan kisminin yaklagik ytzde altmigini uluslararasi yatirrmcilar olugsturmaktadir. Sirketimiz,
yatirrmcilarla iligkiler konusunda agik ve seffaf iletisim kanallarini kurulugundan itibaren benimsemis ve bitin
faaliyetlerine yansitmigtir.

Sirketimiz Ulusal Uzun Vadeli kredi notunu A (tur) olarak belirleyen uluslararasi kredi derecelendirme kurulusu olan
Fitch Ratings, Aralik 2006 tarihinde notumuzu A+ (tur)'a yikseltmis ve kredi notumuzun gérunimunu de pozitif
olarak belirlemistir. Sirketimizin notunun artinimasini surdaralebilir, saglikh ve istikrarli kira gelirlerine baglayan Fitch;
kredi notumuzun pozitif olmasinin sebebi olarak da gayrimenkul portféyimzin degerinin artmaya devam etmesini
ve 2001 yilindan bu yana gayrimenkul sektérinde gobzlenen sardurulebilir blyume sUrecini géstermistir.

Butun bu 6zellikleriyle her kosulda liderlik vasfini koruyan Sirketimiz, 6zellikle son yillarda bUyUk bir yapisal dontdsim
icerisine giren Ulkemizde yasanan hizli degisimi yakindan takip etmektedir. Tlrkiye, sadece gayrimenkul sektori
acisindan degil bir bitln olarak cazibe merkezine dénismus bulunmaktadir ve bu nedenle kiresel yatinmlarin odak
noktasi haline gelmeye devam edecektir.

Sirketimizin ana hedefi, Ulkemiz gayrimenkul sektorl igin arti deger yaratirken; ayni zamanda her zaman buyuk
destekg¢imiz olmus ve olmaya devam eden siz hissedarlarimiz icin, Turkiye'nin dnde gelen gayrimenkullerinin yer
aldigr portféyimuzle, kontrolll riskler alarak gayrimenkul projelerine yaptigimiz akilci yatinmlarimizlia beklenen getiriyi
saglamaktir.

Hedeflerimizi takip etmemiz igin bizden destegini esirgemeyen siz hissedarlarimiza tekrar tesekkdrlerimi sunarim.

Dr. GUrman Tevfik
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Genel Mudurin Mesaji

Turgay Tanes
Genel Mudur

Degerli hissedarlarimiz, calisma arkadaslarimiz ve is ortaklarimiz,

Sirketimiz agisindan 2006 yili gegen dénemlerde de oldugu gibi akilci yatinmlarin déndslerinin alindig bir yil olmustur.
Sirketimiz hedeflerinden sapmadan, gayrimenkul piyasasindaki gelismeleri yakindan izleyerek, yeni yatirim firsatlarinin
takipgisi olmus ve mevcut yatirimlarini basariyla ylriatmeye devam etmistir.

Ekonomik Gelismeler

2006 yilinda diinya ekonomisi incelendiginde ABD’de yavaslama, AB’de ise hareketlenme goze carpmaktadir.
Ulkemize baktigimizda ise, bilyiime son iki seneye kiyasla dalgali bir seyir izlemistir. 1. U¢ aylik dénemde 6nceki
donemlerden devralinan ivmeyle hizl bir buyUme gerceklesirken; doviz kuru ve faiz oranlarinda hafif dalgalanma
etkisinin gézlendigi 2. t¢ aylik dénemi ekonomimiz hasar almadan istikrarl bir sekilde sona erdirmistir.

Sonug olarak; 2006 yili, 2. l¢ aylik ddnemde yasanan dalgalanmalara ragmen Ulkemiz, gayrimenkul sektorl ve
Sirketimiz adina olumlu gecmis; blylime dengeli ve slrdurdlebilir 6zelligini korumustur. Fakat yine de, genel olarak
gayrimenkul sektorliine baktigimizda son iki seneye oranla 2006 yilinda bir durulma gergeklesmis, bekle-gor politikasi
hakim olmustur.

Gayrimenkul sektoriinde &zellikle son iki senede ciddi bir hareketlenme yasandigl gbézlemlenmektedir. 2005 yilinin
basindan itibaren dlisen faiz oranlari ve uzayan vadelerle birlikte konut sahibi olmak isteyen ttketiciler konut kredisi
kullanabilmislerdir. Cok uzun degil sadece 3-4 sene 6nce Gayri Safi Milli Hasila’'nin (GSMH) %Z1’ine kadar bile
ulagsmayan toplam konut kredi portfoyd, 2006 yili sonuna gelindiginde 22 milyar YTL'ye ulasmistir. 2006 2. (¢ aylik
donemde gerceklesen dalgalanmalarin faizler Uzerinde etkisi nedeniyle konut kredisi kullanimi nispeten azalmistir.
Ancak son dénemdeki blylk artisa ragmen hala sadece GSMH’nin yaklasik %4’line tekabul eden konut kredi
portféyliniin yetersiz oldugu ve bu baglamda gelisme potansiyeline sahip oldugu bilinmektedir. Oniimiizdeki dénemde
konut kredi kullanim hizinin artarak devam etmesi beklenmektedir. 2015 yilinda konut kredi portféylinin GSMH’nin
ylzde 15’ine ulasacagl ve toplam portféyin de 120 milyar YTL diizeyine ¢ikacagl tahmin edilmektedir.
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Ozellikle konut talebinin bilyiik bolimiinii olusturan orta gelir seviyesindeki ihtiyag sahipleri agisindan énem tasiyan
ipotekli konut finansman sisteminin bltin kurumlariyla yerlesmesiyle birlikte; sistemin 2008'de islevselliginin
artacagina, orta ve uzun vadede derin bir piyasa olusturacagina inanmaktayiz.

Sirketimiz, 2006 yilinin 2. ¢ aylhk déneminde yasanan dalgalanmadan portféytnin agirhkli olarak ticari
gayrimenkullerden olusmasi ve s6z konusu dénemde aktif olarak satisi gerceklestirilen bir konut projesinin
bulunmamasi nedeniyle etkilenmemistir. Ayrica Sirketimizin kira gelirlerinin buyuk oranda déviz Uzerinden olmasi
da doviz kurundaki dalgalanmadan olumsuz etkilenmememizi saglamistir.

2007 Yili Beklentileri

2007 yilinda secimler nedeniyle siyaset giindeminin yogun olmasini beklemekteyiz. Ancak tUlkemizde saglanmis
olan istikrar ortaminin fazla degisiklige ugramayacagini diistiniyoruz. Ekonomik blyime ile enflasyonun tek haneli
konumunu koruyacagini Umit etmekteyiz. Kanaatimizce, AB’ye katilim sureciyle ilgili gelismeler de bu dénemde
piyasalar tarafindan yakindan takip edilecektir.

ipotekli konut finansman sisteminin 2007 yilinda devreye girmesi durumunda, sistemin ic talep ve buna bagh
olarak Uretimi harekete gegiren bir dzelligi olmasi nedeniyle, dnimizdeki yil insaat sektoériinde, ézellikle yil sonuna
dogru, bir canlanma yasanmasi beklenmektedir. 2008 yilindan itibaren de sektoriin bitln alt sektorleriyle birlikte
harekete devam etmesi muhtemeldir. ipotekli konut finansman sistemi, diinyada birgok iilkede basarili bir sekilde
uygulanmaktadir. Bu modelin hayata gecmesiyle birlikte kurumsallasmis yapilari ile gayrimenkul yatinm ortakliklarinin
artan talebi karsllama konusunda aktif rol oynayacaklari agikardir.

Finansal Performans

Sirketimiz 2006 yili net ddnem kari 48.7 milyon YTL olup 2005 yilina gére % 43 oraninda artis gostermistir.
Sirketimizin borcunun bulunmamasinin yanisira, 2006 yili sonu itibariyle Kanyon Projesi konut satisindan elde
edilen gelirler, 5nimuzdeki ddonemde konut tapular sahiplerine teslim edildiginde gelir tablosunda gorilebilecektir.

2006 Yili Yatinm Faaliyetleri

Sirketimizin amaci; yatinmcilarinin karsisina, kontrol edilebilir riskler dogrultusunda en ylksek getiriyi saglayacak
yatinmlarla ¢ikmaktir. Bu nedenle bitiin sene boyunca bu tarz potansiyel projeler Gzerinde ¢alismalar yaratdlmustar.

2006 yilina Sirketimiz agisindan damgasini vuran slphesiz; gurur kaynagimiz olan Kanyon Projemizin Ofis ve
Alisveris Merkezi'nin tamamlanmasidir. BuyUk ilgi ve yanki uyandiran Kanyon Alisveris Merkezi, acildigi Mayis
ayindan beri Turkiye'nin en ¢ok bahsedilen markalarindan biri olmustur. YUuksek ziyaretci sayisini acildigl gtinden
beri muhafaza eden Kanyon Alisveris Merkezi’'ndeki doluluk oranimiz %100’dur. Kiracilarimizin buytk ¢cogunlugu
Turkiye piyasasina ilk defa giris yapan, dlnyaca Unll markalardan ve taninmig Turk markalarindan olusmaktadir.
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Yine gectigimiz yil icerisinde 2005 yilinda Real Hipermarket Projesi ile ilgili olarak Metro Group ile imzalanan yatirm
anlagsmasi gergevesinde, Aralik 2006 tarihinde Tatilya'nin bitisigindeki arsalarin yaklagik 35.000 m2’lik kisminda
projenin temel atma toreni gerceklestiriimistir. Yakuplu’nun en blytk hipermarketi olmaya aday Real Hipermarket
projesinin 2007 yilinin sonbaharinda tamamlanmasi beklenmektedir.

E8lence faaliyetine son verilip igindeki eglence Uniteleri satilan Tatilya ve bitisigindeki arsalarin geri kalan kisminda,
General Growth Properties (GGP) ve Cura'nin TUrkiye'deki joint venture firmasi CURA/GGP’nin aligveris merkezi insaa
etmesiyle ilgili olarak Ust hakki devri ile ilgili 6n anlasma imzalanmistir. Calismalar planlandig gibi devam etmis ve
Subat 2007’de bu 6n anlasmaya bagli olarak 13 milyon ABD Dolari olarak belirlenen Ust hakki devir bedelinin yarisi
tahsil edilmistir.

2006 yilinda Altunizade’de ortakli olarak ¢ok amach proje gelistirmek Uzere arsa satin alinmigtir. Belediye’den
beklenen izinler dogrultusunda sz konusu arsa Uzerinde agirlikli olarak bir konut projesi gelistiriimesi planlanmaktadir.

Performans Degerlendirmesi

Sirketimiz 2006 yili performansi incelendiginde hissedarlarimiza s6z vermis oldugumuz gibi bitlin projelerimizin adim
adim hayata gegirildigi ve mevcut gayrimenkullerin getirisini iyilestirmek adina somut adimlarin atildigi gorilmektedir.
Sektordeki butlin gelismeleri yakindan takip etmis olan sirketimizin basarili bir yil gecirdigine inaniyoruz.

Altunizade Konut Projesi’nin 2007’de izinlerinin alinmasinin ardindan da en fazla 2 senelik bir strede tamamlanmasi
planlanmaktadir. Kanyon projesindeki konutlarin satiimasindaki basarimizi takiben ve i§ GYO markasinin glvenilirligi
sayesinde konutlarin blyutk bir kisminin 6n satis déneminde tikenecegini dngdérmekteyiz. Dolayisiyla; 2007 yilinda
ekonomik ve politik durumda yasanacak seyrin projemizin basarisini olumsuz etkilemeyecegini dislinmekteyiz.

Hedefler ve Stratejiler

Sirketimizin ilk hedefi yatinmcilarimizi memnun edecek, karl projelerin igerisinde yer almaktir. Bu kapsamda, Sirketimiz
profesyonel ekibiyle bitin bu firsatlar 2007 yilinda da titizlikle degerlendirecek ve en dogru projelere imza atmak
i¢in caligacaktir.

2007 hedeflerimiz arasinda yukarida da belirtmis oldugumuz gibi, Altunizade Konut projemizin izinlerinin alinarak
6n satis ddneminin baslamasi yer almaktadir. Alinacak insaat izinlerine bagl olarak proje detaylandirilabilecektir.

2007 yilicinde Real Hipermarket projesinin tamamlanmasi ve hizmete acilmasi beklenmektedir. Tatilya ve ¢evresindeki
arsalar Uzerinde ingaa edilecek CURA/GGP aligveris projesiyle ilgili olarak da asama kaydetmek hedeflerimiz arasindadir.

Ulkemizde siirekli gelisim gosteren blyiik sehirlere olan i¢ gd¢ler, her sene konut talebini belli oranlarda artirmaktadir.
Bu nedenle, istanbul ve diger bly(k illerde konut projesi gelistirmek oncelikli amaglarimiz arasindadir. Kanyon tarzinda
cok amacl projelerin de ézellikle istanbul disindaki biyik kentlerde, talep gordigii gozardi edilmemesi gereken bir
gergektir. Sirket olarak bizim de bu konuda suregelen arastirmalarimiz mevcuttur.
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Ticari gayrimenkuller acisindan degerlendirme yaptigimizda, Sirketimiz belli getiri dUzeyleri korunmak sartiyla
yatinmlarina yon vermeyi planlamaktadir. Bu kapsamda, Sirket bunyesinde ve disinda yapiimakta olan arastirmalar
gostermektedir ki aligveris merkezleri ve ofis yatirnmlarinda daha detayl risk-getiri hesaplamalarinin yapilimasi
gerekmektedir. Sektoriin ticari gayrimenkul agisindan éniimiizdeki dénemde, ézellikle istanbul’da, bir 6nceki déneme
gore daha yavas ilerleyecegini disinmekteyiz.

Turizm yatinmlarn agisindan degerlendirme yapildiginda ise, Ulkemizin bu konuda potansiyel bir yatinm alani olduguna
inanmakta, profesyonel turizm isletmecileriyle ortak gelistirebilecegimiz projelere sicak bakmaktayiz.

Sirketimiz son iki senede biylk ¢apta yatirnmlar yapmasina ragmen hissedarlarina kar dagitmayi da ihmal etmemistir.
Amacimiz; hissedarlarimiza her sene belli bir oranda kar dagitmaktir. Bu kapsamda niyetimiz 2006 yilinda yayinlanan
kér dagiim politikamizda da belirtilmistir.

Bize inanan ve glvenen hissedarlarimiza, is ortaklarimiza ve dzverili calisanlarimiza tesekkdrlerimi sunarim.

Turgay Tanes
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» Faaliyetleri itibariyle
benimsedigi ve uyguladigl Etik
Degerleri ve yatinmcisini
bilgilendirmedeki aciklik ve
seffafligl sayesinde uyandirdig
gliven, is GYO'nun sektérdeki
konumunu guglendirmektedir.
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Yonetim Kurulu

Bl

Yonetim Kurulu Denetimden Sorumlu Komite Denetim Kurulu
1 Dr. Garman Tevfik Yonetim Kurulu Bagkani 2 Emre Cankorel 6 Siileyman H. Ozcan
2 Emre Cankorel Bagkan Vekili i 5 Kemal Sahin 7 Sezai Sevgin
3 Nejat Yalkut Aydzger Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi 8 Haluk Giray

4 Haldun Baydar Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi
9 Kemal Sahin Yonetim Kurulu Uyesi
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Dr. Gurman Tevfik
Yonetim Kurulu Bagkani

1982 - 2000 yillar arasinda T. Is
Bankasi'nda sirasiyla Mufettis, Madur
Yardimcisi ve Grup Muduri olarak gérev
yapan Dr.Tevfik, 2000 yili sonundan
itibaren Is Portféy Yonetimi A.S Genel
MUdarlGguna ve ayni zamanda 1999
yilindan itibaren Is Gayrimenkul Yatirnm
Ortakhig A.S. Yonetim Kurulu Bagkanligini
yapmaktadir.

2002 yilindan itibaren Turkiye Kurumsal
Yatinmei Yoneticileri Dernegi Baskanligini,
2004 yilindan itibaren de Turkiye'yi
temsilen, Avrupa Yatinm Fonlari ve Portfoy
Yonetimi Birligi (EFAMA) Yoénetim Kurulu
Uyeligini yapmaktadir. Ayrica, Uluslararasi
Yatinm Fonlan Birligi (IIFA)'nin 2006 yih
baskanhgini yapmistir.

University of N.Colorado'da isletme
Yonetimi Uzerine Yiksek Lisans, Istanbul
Universitesi'nden doktora derecesi olan
Gurman Tevfikin besi ortak ¢alisma olmak
Uzere, bankacilik ve finans konularinda
yayimlanmis alti adet kitabi, ¢ok sayida
makalesi bulunmaktadir.

28.03.2006-26.03.2007

Emre Cankorel
Baskan Vekili

1975 yilinda Sigli Siyasal Bilimler Ylksek
Okulu'ndan mezun olan Emre Cankorel,
T. is Bankasi A.S.'deki gorevine 1976
yilinda Stajyer Mufettis Yardimcisi olarak
baslamistir. Daha sonra ayni kurumda
Mevduat MUdur Yardimeilig, Organizasyon
Muadur Yardimciligl, Organizasyon Grup
MUdurligu gorevlerinde bulunmustur.
Balmumcu, Sirkeci, Besiktas, Levent
Sube Muduru olarak goérev yapmistir.
Bireysel Bankacilik Pazarlama MdurlGgi
de yapmis olan Emre Cankorel halen T.
is Bankasi A.S. Rihtim Kadikdy Sube
Muduaraddar.

28.03.2006-26.03.2007

Nejat Yalkut Ayozger

Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyesi

1968 yilinda T. is Bankasi A.S. Teftis
Kurulu Baskanlig’'nda Mifettis Yardimcisi
olarak goreve baslamistir. 1968-1995
yillari arasinda sirasiyla; Teftis Kurulu
Baskanliginda Miffettis, insan Kaynaklari
MUdurligi’nde Midir Yardimeisi, Dogu
Anadolu Boélge Mudurligi’'nde Bolge
Mudurd, Teftis Kurulu Bagkanliginda Teftis
Kurulu Baskani olarak gorev yapmistir.
1995 yilinda T. is Bankasi A.S. Genel
Mudur Yardimcihgl gorevine getirilen
Aydzger, 06.05.2002 tarihinde emekli
olmustur. 2006 yilindan beri Bagimsiz
Yénetim Kurulu Uyemiz olarak gorev
yapmakta olan Sn. Ayézger, T.is Bankasi
A.S.’nin muhtelif istiraklerinde de Yonetim
Kurulu Uyeligi yapmistir.

28.03.2006-26.03.2007

Haldun Baydar

Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyesi

1969 yilinda ODTU Mimarlhk
Fakultesi’nden mezun olan Baydar’in
Universite De Paris VIII'de Sehir Planlama
Lisansi ve Paris |.Pantheon, Sorbonne’dan
Doktorasi bulunmaktadir. Paris’'te muhtelif
firmalarda, imar ve iskan Bakanlig’'nda
Planlama Muddrltglnde mimar olarak,
Orta Dogu Sehircilik ve Yatinm A.S.'de
Planlama MUdirt ve Konteks A.S.'de
Planlama ve Uretim Koordinatorii olarak
calismistir. Halen Form Mimarlk
Ltd.$ti.’'nin kurucusu olarak proje ve
uygulama faaliyetlerini strdurmektedir.

28.03.2006-26.03.2007

Kemal Sahin

Orta Dogu Teknik Universitesi igletme
ballimi mezunu olan Sahin, T. is Bankas!
A.S.'de mufettis yardimcisi ve mufettis
olarak toplam on yil gorev yapmistir.
Halen T. is Bankasi, istirakler Madiir-
IGgU’'nde Gayrimenkul Sirketlerinden
Sorumlu Mudir Yardimeisidir. Bu gbrevinin
yanisira, T. Is Bankas! A.S.'nin muhtelif
istirak sirketlerinde yonetim veya denetim
kurulu Uyesi olarak goérev yapmaktadir.
is Gayrimenkul Yatinm Ortakligl A.S.'de
1999-2003 déneminde denetim kurulu
yesi olan Sahin, 2004 yilindan bu yana
da yonetim kurulu Uyesi olarak gorev
yapmaktadir.

28.03.2006-26.03.2007

Suleyman H. Ozcan

1993 yilinda Bogazici Universitesi
Ekonomi Boélimiinde lisans egitimini
tamamlayan Ozcan, ayni yil T. is Bankasi
Teftis Kurulu Bagkanhgi’'nda Mufettis
Yardimcisi olarak meslek hayatina
baglamistir. Daha sonra Muhasebe
MUdUrligiinde Mudur Yardimeisi ve Grup
MidUri gorevlerinde bulunan Ozcan,
halen T. Is Bankasi Degisim Yonetimi
Baskanliginda Grup MUdUrU olarak gérev
yapmaktadir.

28.03.2006-26.03.2007

Sezai Sevgin

Yiksek 6grenimini 1986-1990 tarihleri
arasinda Marmara Universitesi iktisadi
ve idari Bilimler Faklltesi isletme
Bolimi’'nde Finansman ve Muhasebe
alaninda yapan Sevgin, T. i§ Bankasi
Teftis Kurulu Bagkanliginda Stajyer
Mdafettis Yardimcisi olarak calismaya
baslamig; 1995 yilinda Mdufettislige
yUkselmigtir. 1997 senesinde, T. i§
Bankasi A.S."nin ylzde yUz istiraki olan
ISBANK GmbH Paris Subesi’nin
kurulusunda géreviendirilmis ve ISBANK
GmbH PARIS Subesi’'nin kurulusg
calismalarinin 18 Mayis 1998 tarihinde
sonuglanmasi ¢ergevesinde, bu subede
Mudar Yardimceisi olarak géreve devam
etmistir. 27 Mart 2002 tarihinde ISBANK
GmbH Paris Subesi Mudurligline
yukseltilmistir. 2 Temmuz 2004 tarihinden
itibaren T. is Bankasi A.S. Kurumsal
Pazarlama MudUrliginde Grup Middri
olarak gorev yapmaktadir.

28.03.2006-26.03.2007

Haluk Giray

1981 yilinda Ankara Ticari ilimler
Akademisi'ni bitiren Giray, 1983 yilinda
T. is Bankasi A.S. Yesildirek Subesi’nde
memur olarak géreve baslamistir. Halen
T. is BankasI’nin Destek Hizmetleri ve
Satin Alma Mudurliginde Grup Muduri
olarak gérev yapmaktadir.

28.03.2006-26.03.2007

Turgay Tanes

1987 yilinda Gazi Universitesi iktisadi ve
idari Bilimler Fakiltesi Kamu Yénetimi
Bolimi’nden mezun olan Tanes, T. is
Bankasi A.S. Teftis Kurulu Baskanliginda
Mufettis Yardimcisi olarak goreve
baslamistir. 1996’'da istirakler
MUdurligiinde Mudir Yardimcisi, 1999-
2004 tarihleri arasinda ayni Mdurlikte
Gayrimenkul ve Cam sektdrlinden
sorumlu Grup Muduarl olarak goérev
yapmistir. 2004 yilindan itibaren is
Gayrimenkul Yatirrm Ortakhgl A.S.'de
Genel MUdUr olarak gérev yapmakta olan
Tanes ayrica, T. is Bankas! A.S.'nin bir
istirakinde yonetim kurulu bagkani olarak
gorev yapmaktadir.
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Ust Yonetim

1 Hulya Demir Genel Mudur Yardimcisi

2 Tugrul Girdal Mali ve idari isler Midri

3 Senol Baban Proje Uygulama ingaat ve Mimari Mid(ir

4 Bullent Otuz Proje Uygulama Elektrik ve Mekanik Mudur

5 T. Aydan Ormanci Yatirim ve Proje Gelistirme Muduru

6 Pinar Ersin Kollu Hukuk Musaviri

7 Gokhan Temel Proje Uygulama insaat ve Mimari Miidir Yardimcisi

8 Aysegil Sahin Kocamese Risk Yénetimi ve Yatinmcilarla iligkiler Miidir Yardimcisi
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Danismanlik, Denetim ve Ekspertiz Hizmeti Alinan Firmalar

Vergi Danismani
DRT Yeminli Mali Musavirlik ve Bagimsiz Denetim A.S.

Bagimsiz Denetleme Kurulusu
DRT Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Misavirlik A.S. (Deloitte & Touche Tohmatsu Uyesi)

Bagimsiz Ekspertiz Kuruluslar
Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S.

Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyelerimizin Bagimsizlik Beyanlar

Ortaklikta %10 veya Uzerinde pay sahibi veya bu oranda oy hakki olan diger ortaklar, ortaklikta yonetim kuruluna
aday gosterme imtiyazini iceren pay sahibi ortaklar, isletmeci sirket, danismanlik hizmeti alinan Sirketler ile
Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina iligkin Esaslar Tebliginin 18. Maddesinin (a) ve (b) bentlerinde yazili kisilerin
%10'dan fazla paya veya bu oranda oy hakkina sahip oldugu sirketlerle, son 2 yil icerisinde istihdam, sermaye
veya ticari anlamda dogrudan veya dolayh bir iliskim olmadigini ve esim dahil G¢uncl dereceye kadar kan veya
sihri hisimlik bulunmadigini beyan ederim.

Nejat Yalkut Ayozger Haldun Baydar
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_
Sirket Profili

Unvani Is Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S.
Kurulus Tarihi 6 Agustos 1999

Cikarilmis Sermayesi 329.966.000 YTL

Kayith Sermaye Tavani 2.000.000.000 YTL

Halka Arz Tarihi ve Halka Arz Fiyati 1-3 Aralik 1999/ 1.4 YTL

Sirket Merkezi istanbul

Tarihce:

Her ikisi de 1998 yilinda kurulmus ve ayri ayri faaliyetlerini surduren i§ Gayrimenkul Yatinm ve
Proje Degerlendirme A.S.'nin Merkez Gayrimenkul Yatinm ve Proje Degerlendirme A.S.’yi tim
aktif ve pasifleriyle devralip gayrimenkul yatinm ortakligina donismesi suretiyle 6 Agustos 1999
tarihinde kurulmustur.

» 1998, ‘Ankara is Kulesi’ ve ‘istanbul is Kuleleri’ portfoye dahil edilmistir.
» Temmuz 2000, sirket hisse senedi, IMKB 30 endeksinde islem gérmeye baglamistir.

» Eczacibagl Grubu ile ortak proje gelistirmek Uzere Ocak 2001’de proje arsasinin alimiyla
‘Kanyon Projesi’ icin ilk adim atilmigtir.

» 2001, ‘Maslak Binasi’ portféye dahil edilmistir.

» 2001, ‘Antalya Seven Seas Otel’ , ‘Marmaris Solaris Plaza’, ‘Tatilya Eglence Merkezi’ ve
gevresindeki 50.000 m?’lik proje arsasi portfoye dahil edilmistir.

» 2003, Sirketin halihazirda uygulanmakta olan ‘Etik Kurallan’ kamuya duyurulmustur.

» 2003, Fitch IBCA The International Rating Agency derecelendirme kurulusu tarafindan is GYO'ya
Long-term National Rating of (A); “Outlook Stable” notu verilmigtir.

» 2004, is GYO ve Eczacibasl Holding ortakliglyla ‘Kanyon Yénetim isletim ve Pazarlama Ltd.
Sti.” kurulmustur.

» 2004, ‘Ankara Merkez Banka Hizmet Binasl’, ‘Ankara Kizilay Banka Hizmet Binasi’ ve
‘Antalya Banka Hizmet Binasi’ portfoye dahil edilmistir.

» 2005, ‘Sirket Bilgilendirme Politikasi’ kabul edilmigtir.
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» Ekim 2005 tarihinde sirket Euromoney tarafindan ‘Tiirkiye’nin En iyi Gayrimenkul Gelistirme
Sirketi Odiili'ne layik géralmastr.

» 2005, Tatilya yatinminin getirisini iyilestirmek amaciyla Tatilya ve bitisigindeki arsalarda yeni
projeler gelistirmek Uzere ¢alismalara baslanmigtir. Ayni yilin sonunda Metro Group ile hipermarket
projesine iliskin anlasmanin imzalanmasiyla énemli bir adim atiimigtir.

» 2006, ‘Kar Dagitim Politikasl’ kabul edilmigtir.
» Mayis 2006, Turkiye'nin ilk yari acik alisveris merkezi olan ‘Kanyon Alisveris Merkezi’ agiimigtir.

» Haziran 2006, Tatilya ve bitisigindeki arsalar Uzerinde alisveris merkezi gelistirmek isteyen
CURA/GGP’ye sOz konusu arsalarin Ust hakkinin devredilmesine iligkin gérismelere baslanmistir.

» Aralik 2006, bulundugu bolgenin en buytk hipermarketi olmaya aday ‘Real Hipermarket
Projesi’'nin temeli atilmistir.

» Aralik 2006, mimarligin Oscar’i olarak kabul edilen ‘Cityscape 2006 Architectural Review
Mimarlik Odiili’'nii Kanyon Projesi kazanmig ve basarisini belgelemistir.

» Aralik 2006, Fitch Ratings, Sirketimizin A(tur) olan Ulusal Uzun Vadeli kredi notunu A+ (tur)'a
yUkseltmis ve kredi notunun gérinimunu pozitif olarak belirlemistir.

» Kuruldugu yil yaklasik 91.6 milyon YTL olan portfoy blyUkligu 2006 yil sonu itibariyle 1.104
milyon YTL’ye, 93 milyon YTL olan net aktif deger ise 1.057 milyon YTL'ye ulasmistir.
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Is GYO' da insan Kaynaklari Yénetimi

Sirketimizin ana hedefi, Sirket faaliyetlerinin en verimli sekilde gerceklesmesini saglayacak kalitede insan glictinin
ise alinmasl ve basarinin saglanmasi amaclyla; calisanlarin motivasyonunun saglanmasi, calisanlarin mali ve sosyal
haklarinin devamli olarak iyilestirilmesi, adil ve profesyonel bir calisma ortaminin yaratiimasi ve personelin egitim
ihtiyaclarinin tespit edilmesidir.

Sirketimiz bunyesinde “acik kapi politikas!” uygulanmakta ve iletisim enstrimanlarinin verimli bir sekilde kullaniimasi
icin gerekli her tarlt zemin olusturulmaktadir.

Sirketimizin internet sitesinde “insan Kaynaklar Yonetimi” bélimiinde ise alim kosullari, kariyer yénlendirme,
yUkselme kosullar ve parasal dizenlemeler gibi konular yer almaktadir.

Organizasyon Semasi

Proje Uygulama
Mudirlagi

Elektrik-Mekanik ve ingaat-
Mimari olarak iki ayri
fonksiyonu icra eden
Mudurlik, gelistiriimekte
olan projelerin muellifleri,
miteahhit ve
danismanlariyla proje
yonetim ve degerlendirme
toplantilarinin yapilmasi,
kararlann takibi, gecici kabul
ve kesin kabul
prosedurlerinin yerine
getirilmesi, belediye ve
resmi dairelerden alinacak
onay prosedurlerinin takibi,
ylrlimekte olan insaatin
farkli disiplinler agisindan
yonetmelik ve standartlara
uygunlugunun kontrolu gibi
konularda faaliyet
gostermektedir.

Risk Yonetimi
. ve Yatinmcilarla
lligkiler Midurluga

Mudurlik, pay sahipleri ile
ilgili islemlerin dlzenli olarak
her kanaldan yonetilmesi,
yerli ve yabanci hisse senedi
yatinmcilarindan,
analistlerden ve kurumlardan
gelen butln bilgi taleplerinin
karsilanmasi ve suirekli
iletisim kurulmasinin yani sira
Sirket faaliyetleriyle
butinlesik risklere iligkin risk
politikalarinin hazirlanmasi ve
belirlenen limitler dahilinde
yurdttlmesi konularinda
faaliyetlerini strdlrmektedir.
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GENEL MUDUR

Yatirim ve Proje
Gelistirme
Mudirlagi

Mudurluk; proje gelistirme
calismalari, yeni yatinm
tekliflerinin
degerlendiriimesi, mevcut
gayrimenkullerin teknik
sorumlulugu, iyilestirme ve
yenileme yatinmlarinin
yapiimasi, faaliyet
ortaminin yakindan takip
edilmesi suretiyle
gayrimenkul sektoriindeki
yatinm firsatlarinin
degerlendiriimesi
konularinda galismalarini
strdurmektedir.

Pazarlama
Midirlagi

Mudurliik, Sirketin mevcut
gayrimenkullerinin doluluk
oranlarini ve gelir
potansiyellerini maksimize
etmek amaciyla kiralama ve
satis aktivitelerini yuritmekte,
kiralama ve satis sonrasi
iliskilerin yarutulmesini
saglamakta, potansiyel
projeler ile ilgili fizibilite
calismalarina glincel piyasa
bilgisinin saglanmasi ve
yorumlanmasi konusunda
katki saglamaktadir.

_ Mali ve idari
Isler Midurligt

Muddrlik, Sirketin
muhasebe, bitge, bilango,
finansman ve sigorta
konulari ile ilgili iglemlerini
mevzuata gore yapmak ve
zamaninda gerekli tedbirleri
almak, kurum-kuruluslarla
ilgili islemler ve kiracilarla
iligkileri ydnetmek ve takip
etmek, insan glicu
planlamasi ve personel
politikas! ile ilgili calismalari
yapmak, personelin 6zluk,
emeklilik ve benzeri
islemlerini ylritmek tzere
faaliyetlerini strdirmektedir.

Hukuk
Misavirligi

Musavirlik, sirket faaliyetleriyle
ilgili olarak hukuki mitalaa
verilmesi, Sirketin taraf oldugu
tim hukuksal sézlesmelerin
hazirlanmasi, davalar ve icra
islemlerinin takibi, mevzuatia
ilgili tim hukuki sorunlarin
cozlimlenmesi, planlanan
yatinmlara iligkin hukuki
arastirmalar yapilmasi
konularinda faaliyetlerini
sUrdurmektedir.




Faaliyet Konusu

Sirket Sermaye Piyasas! Kurulu’nun Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin dizenlemelerinde yazili amag ve
konularda istigal etmek Uzere faaliyetlerini strdirmekte, portfdy yatirim politikalari ve yénetim sinirlamalarinda,
Sermaye Piyasasl Kurulu’nun duizenleme ve mevzuatina uygun hareket etmektedir. Sirketimiz, gayrimenkullere,
gayrimenkule dayall sermaye piyasasi araglarina, gayrimenkul projelerine, gayrimenkule dayali haklara ve diger
sermaye piyasasl araclarina yatinm yapabilen portfdy yonetim sirketidir.

Misyonumuz:
Istikrarli blylime ve ylUksek karlilik ile hissedarlarimiz icin paylasilabilir degeri en ylksek noktalara gikarmak olup,
bu kapsamda;

» Is GYO, kuruldugu giinden itibaren, isabetli yatinmlari ve kaynaklarini etkin bir sekilde degerlendirmesi suretiyle
istikrarli buylimesini surddrmektedir.

» Is GYO, hissedarlarina en yiiksek getiriyi kazandirmayi hedefledigi icin sektordeki deger artirici firsatlarin yakin
takipgisi olmaktadir.

» Faaliyetleri itibariyle benimsedigi ve uyguladig) Etik Degerleri ve yatinmcisini bilgilendirmedeki aciklik ve seffaflig
sayesinde uyandirdig) giiven, is GYO'nun sektdrdeki konumunu giiclendirmektedir.

Sosyal Sorumluluk

Sirketimiz Glkemizin egitim, saglik, kaltdr, hukuk, sanat, bilimsel arastirma, ¢evre koruma, spor vb. gibi sosyal
sorumluluk kapsamina giren konulariyla ilgili projelere karsihgl olmaksizin destek olunmasina iliskin kurallar
bUtinini 01.01.2007 tarihinde yurdrlige giren Bagis Yonetmeligi'yle belirlemistir.

Sirketimiz sosyal sorumluluk bilinciyle 2006 yilinda istanbul Teknik Universitesi tarafindan diizenlenen, Architectural
Education Forum 3-Global Architectural Education Area (Global Mimarlk Egitimi Alani - Mimed Mimarlik Egitim
Forum 3) i§ GYO ana sponsorlugu ile gerceklestiriimistir. Amaci; uluslararasi bir platformda 6grenci-6grenci,
6grenci-akademisyen arasinda iletisimi, etkilesimi guglendirmek olan; tim dinya okullari mimarlik 6grencilerinin,
akademisyenlerin davetli oldugu festivale, Sirketimiz de son ddnemde mimarisiyle kendisinden cok fazla s6z
ettiren Kanyon Projesi ile katiimistir. Projenin tasarim slrecinin yanisira gerceklestiriime sureci ve pazarlama
boyutuna da deginilmis 6grencilere mimari disinda bir gayrimenkul yatinm ortakliginin proje secme, uygulama,
pazarlama asamalari hakkinda da bilgi verilmistir.

i§ GYO portféyunde bulunan aligveris merkezlerinde kamu yararina faaliyet gosteren derneklere, vakiflara Ucretsiz
olarak stand acma, tanitim yapma olanagl sunmakta ve konuda gerekli olan her tirlU isbirligini yapmaktadir.
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Pay Sahipleriyle iliskiler Birimi

28 Mart 2006 tarihinde yapilan Sirket Olagan Genel Kurul Toplantisi tamami asaleten olmak Uzere %59, 21 ve
13 Kasim 2006 tarihinde yapilan Olaganustt Genel Kurul Toplantisi ise %56,86 oraninda katiimla gerceklestiriimistir.
Genel Kurul Toplantilar’nda pay sahiplerinin yararlanabilecegi dokiimanlar gerek fiziken gerekse elektronik ortamda
yatinmcilarin incelemelerine hazir bulundurulmustur. Ayrica, Sirketimiz ile ilgili kamuya agiklanmamis, gizli ve ticari
sir niteligindeki bilgiler hari¢c olmak Uzere, pay sahiplerinin Sirket ile ilgili yazili ve s6zlU bilgi talepleri yanitlanmistir.

2006 yilinda da yerli-yabanci yatinmcilarin ve fonlarin Sirketimize olan ilgileri artarak devam etmistir. Donem
icerisinde gerek yurtdisinda gerekse yurticinde dizenlenen toplantilara, panellere ve konferanslara katilim
saglanmistir. Yil icerisinde 100’0 askin kurumsal yabanci yatinmci ve fonla birebir toplantilar yapiimistir. Ayrica;
yerli, yabanci, bireysel, kurumsal bir cok yatirrmcidan gelen sirket ile ilgili kapsamli bilgi talepleri, mevzuat ve
sirketin bilgilendirme politikasi dahil, kamuyu aydinlatma ile ilgili her tUrli husus goézetilerek ¢cok yonll ve detayli
olarak karsilanmistir. Yatinmcilarin yanisira Sirketimiz, Universiteler ve gesitli kamu kuruluslarinca yapilan
arastirmalara yardimci olmakta ve s6zkonusu kurumlardan gelen bilgi taleplerini de cevaplandirmaktadir.

Sirket’in kayith sermaye tavaninin 500 milyon YTL'den 2.000 milyon YTL'ye artirimasi ve Sirket Esas Sézlesmesi'nin
“Sermaye ve Hisse Senetleri” ile ilgili 7’inci maddesinin Yeni Tlrk Lirasi'na uyum saglamasi ve kaydi sistem
uyarinca hisse senetlerinde nev'i degisiklik yapilmasi amaciyla tadil edilmesine iliskin 13 Kasim 2006 tarihinde
yapilan Olaganustl Genel Kurul Toplantisi’nda kayith sermaye tavani 2.000 milyon YTL'ye ¢ikariimis ve Sirket
Ana So6zlesmesi’nin “Sermaye ve Hisse Senetleri” ile ilgili 7’inci maddesinin tadili oy birligiyle kabul edilmistir.
S6z konusu degisiklik 16 Kasim 2006 tarihinde Ticaret Sicili'ne tescil edilerek 21 Kasim 2006 tarihinde Ticaret
Sicili Gazetesi'nde ilan edilmigtir.
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Kar Dagitim Politikasi
Yénetim Kurulumuzun 28 Subat 2006 tarihinde yapilan toplantisinda;
Ana s6zlesmemizde dagitilabilir kdrdan Sermaye Piyasasl Kurulunca saptanan oran ve miktarda birinci temett

dagitiimasi esasina yer verilmistir. Yonetim Kurulumuz, Genel Kurulumuzun onayina sunacag kar dagitm tekliflerinde

1. Pay sahiplerimizin beklentileri ile Sirketimizin blylme geregi arasindaki hassas dengenin bozulmamasini,
2. Sirketimizin karlihik durumunu

dikkate almak suretiyle dagitilabilir karin en az %30'unun bedelsiz hisse senedi seklinde veya nakit olarak
dagritilmasinin Genel Kurula teklif edilmesi esasina dayall bir kar dagitim politikasi benimsenmistir.
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Aralik 2006, Fitch Ratings
Sirketimizin A (tur) olan Ulusal
Uzun Vadeli kredi notunu

' a yukseltmis ve kredi
notunun gorunumunu pozitif
olarak belirlemistir







i
2006 Yili Faaliyetleri

l. Yatinm Faaliyetleri

Kanyon Konut-Ofis-Aligveris Merkezi

Maliyet ve hasilatin paylasim esasi ile musterek olarak ylrGtilen ve Sirketimizin tamamen 6z kaynakla finanse ettigi
Kanyon Projesi’nin ofis ve alisveris bloklari tamamlanmig ve alisveris merkezinin acihsi 30 Mayis 2006 tarihinde
gerceklestiriimistir.

SPK dlzenlemelerine uygun olarak maliyet degeriyle izZlenen Kanyon Projesi biinyesindeki aligveris merkezi ve ofis
binasi, 30.09.2006 tarihinden itibaren ekspertiz degeri ile portfdy deger tablosunda yer almistir. 2005 yilinda tamami
satiimis olan konutlarin, 2006 yilinda 6n teslim islemlerine baglanmis ve 2007 yilinin ilk yarisinda konut teslimlerinin
tamamlanmasi 6ngoriimektedir. Projeyle ilgili olarak 2006 yilinda KDV dahil toplam 53.5 milyon YTL harcama
yapilmigtir.

Real Hipermarket Projesi

Tatilya bitisiginde bulunan 105 nolu parsel Uizerinde hipermarket projesi gelistirmek lGizere Metro Group, Real Hipermarketler
Zinciri A.S. ile 22 Aralik 2005 tarihinde imzalanan yatirnm ve 20 yil sureli kira sdzlesmeleri cergevesinde projelendirme
ve ihale isleri yil icinde tamamlanmistir. Gelistirme bedeli Sirketimiz tarafindan karsilanacak olan, toplam maliyetinin
yaklasik 22 milyon ABD dolari seviyelerinde gerceklesmesi tahmin edilen Real Hipermarket Projesi’nin temel atma
toreni 7 Aralik 2006 tarihinde gergeklesmistir. Toplamda 53.479 m2 kapali alani ve 8.520 m2 net satis alani ile
bulundugu bélgenin en blyik hipermarketi olmaya aday Real Hipermarket'in 2007'nin sonbaharinda tamamlanmasi
planlanmaktadir.

Yeni Projeler

Sirketimiz yil iginde, istanbul ili, Uskiidar ilgesi, Altunizade semtinde 32.081 mZ2’lik arsanin satisi ile ilgili olarak
duzenlenen ihaleye katiimis ve s6z konusu arsanin ¥2 hissesi 13.500.000 ABD Dolari bedelle 22.03.2006 tarihinde
portfoyline dahil etmistir. S6z konusu arsa Uzerinde agirlig konut olmak Uzere gok amagli proje gelistirmeyi planlayan
Sirketimiz, projeyle ilgili yasal izinlerin alinmasi i¢in gerekli calismalara baglamistir.

Portfoyiimizde yer alan Tatilya yatinminin getirisini iyilestirmek amaciyla proje gelistirmek Uzere Tatilya Eglence
Merkezi'nin mevcut kira sozlesmesi sona erdirilerek, merkezde bulunan eglence Unitelerinin satisi gerceklestiriimistir.

Tatilya Eglence Merkezi ve gevresinde bulunan arsalara komsu olan 11.058 m?2’lik 106 no’lu parsel (lizerindeki
natamam bina ile birlikte) 4.000.000 ABD Dolar bedelle satin alinmistir.

Tatilya Eglence Merkezi ve cevresindeki 106, 107 parsel ve 105 parselin bir kismina alisveris merkezi insaa etmek
isteyen CURA/GGP Gayrimenkul insaat ve Gelistirme A.S.’ye séz konusu arsalarin (st hakkinin veriimesine yonelik
gorusmelere baglanmis ve konuyla ilgili 6n anlagsma yapilimistir. Gerceklestirilecek proje kapsaminda, CURA/GGP’den
yillik bazda artan oranlarda sabit ve ciro bazll kira alinmasi ve Ust hakkinin transferi karsiliginda toplam 13.000.000
ABD Dolari tutarinda Ust hakki transfer bedeli alinmasi 6ngdriimektedir. Yapilan anlasmaya paralel olarak, CURA/GGP
lehine tapuda Ust hakki verme vaadi kurulmus ve Ust hakki transfer bedelinin ilk taksiti olan 6.500.000 ABD Dolar
Subat 2007’de tahsil edilmistir.
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Il. Kiralama Faaliyetleri

Kendine 6zgl mimarisi ve farkli konsepti ile sadece Turkiye’nin degil dunyanin da sayili projeleri arasina girmeyi basaran
Kanyon Projesi binyesindeki aligveris merkezinde bulunan magazalar yil igerisinde dunyaca taninmis yerli ve yabanci
markalarin gosterdikleri yogun talep sonucu kiralanmis ve firmalarla ortalama 5 yillik kira sdzlesmeleri imzalanmigtir.

Kanyon Ofis’te mulkiyeti Sirketimize ait olan ofis katlan da, tamami herbiri kendi sektoriinde 6nde gelen yerli ve yabanci
firmalara kiralanmisgtir.

Sirketimiz portféylnde yeralan i§ Kuleleri(Kule-2 ve Kule-3, Kule Carsi), Ankara Ulus, Ankara Kizilay, Antalya Banka
Hizmet Binalari, Maslak Ofis Binasi ve Solaris Plaza Aligveris Merkezindeki %100’luk doluluk oranlarinda degisiklik
olmamustir.

Kanyon Aligveris Merkezi ve Ofis Binasindan tam yil alinacak kiralarla birlikte, Kanyon Kompleksinden alinan kira
gelirlerimizin de %50’den fazla artmasi beklenmektedir.

2007 Yilina iliskin Beklentiler
On teslim iglemlerine baslanan Kanyon konutlarinin, nihai teslim iglemlerinin 2007 yilinin ilk yarisinda tamamlanmasi
beklenmektedir.

2007 yilinda Altunizade arsasinda gergeklestirilecek projemizin alinacak insaat izinlerine bagli olarak sekillenmesi ve
On satis doneminin baslamasi planlanmaktadir.

2007 yiliicinde ayrica Real Hipermarket Projesinin tamamlanip, hizmete aciimasi planlanmaktadir. Tatilya ve ¢evresindeki
arsalar Uzerinde insaa edilecek CURA/GGP aligveris merkezi projesiyle ilgjli olarak Ust hakki verilecek arsalarin projeye
uygun hale getirilerek ilgili firmaya teslim edilmesi 6ngorulmektedir.

Mevcut ve devam etmekte olan yatinmlarnmiz diginda, 2007 yilinda da gayrimenkul piyasasindaki ve genel ekonomideki

gelismelere bagl olarak, gerek istanbul icinde gerekse istanbul diginda yeni gayrimenkul projeleri gelistirmek Uzere
arastirma ve caligsmalarimiz devam edecektir.
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i
Is GYO 2006 Baslica Finansal Géstergeler

GYO Sektorl Piyasa Degeri Dagilimi 31.12.2006 GYO Sektoru Net Aktif Degeri Dagilimi 31.12.2006

(000) YTL (000) YTL
%45 %62
I is GYO 956.901 YTL I is GYO 1.057.166 YTL

I Diger GYO'lar  1.169.201 YTL I Diger GYO'lar  1.456.172 YTL

Sektor Toplami 2.126.102 YTL Sektor Toplami 2.513.338 YTL
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i
Is GYO Ortaklik Yapisi

Sermaye Ortakligi Yapisi

% 42

I Tirkiye is Bankasi 139.360.970 YTL

I Diger 190.605.030 YTL

Toplam 329.966.000 YTL

% 98

31.12.2006 tarihi itibariyle sirketin halka agiklik orani %46 olup, halka acik paylarin yaklasik %59'u yabanci yatinmeilarin
portféylindedir.

31.12.2006 tarihli portfoy deger tablomuza gére, portfdy yatinmlarinin %52’si ofis, %27’si alisveris merkezi, %13’U
otel ve eglence merkezi, %4’ devam etmekte olan projeler, %2’si para ve sermaye piyasas! araclari ve %2’si
arsadan olugsmaktadir. Gayrimenkul projesi, yasal diizenleme geregi portfoy deger tablosu tarihine kadar olusan
maliyeti Uzerinden portfoy hesaplamasina dahil edilmektedir. Kanyon Projesi’nin tamamlanmasi ile birlikte portféy
bUyUkligimuizde 6nemli oranda blylime saglanmistir.

is GYO Portfoy Dagiimi~ 31.12.2006

Ofis % 4, I Devam Etmekte Olan Projeler

‘ Aligveris Merkezleri %2 l Para ve Sermaye Piyasasi Araglar
%713 B Otel & Eglence Merkezi %2 B Arsa

is GYO Faaliyet Raporu 2006 27




Yil icerisinde Meydana Gelen Sermaye, Ortaklik Yapisi
ve Yonetim Yapisi Degisiklikleri

Sermaye ve Ortaklik Yapisi:

Tlrkiye Is Bankasi A.S.’nin 31.12.2006 tarihi itibariyle Sirketimiz sermayesindeki
payl %42,23 olup, tedavilde bulunan hisse senetlerimizin %59’luk kismi
yabanci yatinmcilarin elindedir.

Sirketimizin kayith sermaye tavaninin 500.000.000 YTL'den 2.000.000.000
YTL'ye artinimasi ve Sirket Esas Sdzlesmesinin "Sermaye ve Hisse Senetleri"
ile ilgili 7'nci maddesinin Yeni Turk Lirasina uyum saglamasi ve kaydi sistem
uyarinca hisse senetlerinde nev'i degisikligi yapiimasi amaciyla tadil edilmesine
iliskin Sermaye PiyasasI Kurulu'na yapilan bagvurumuz, Kurul'un 22.09.2006
tarih ve 42/1188 sayil karariyla uygun bulunmustur. 2.000.000.000 YTL'ye
artirlan Kayith Sermaye Tavanimiz 16 Kasim 2006 tarihinde Ticaret Sicili'ne
tescil edilerek 21 Kasim 2006 tarihinde Ticaret Sicili Gazetesi’nde ilan edilmistir.

Yonetim Yapisi ve Organizasyon Yapisi Degisiklikleri:

Olagan Genel Kurul toplantisinda segilen ve 2006 yili icinde gérevde bulunan
Yonetim Kurulu Gyeleri ve bu Uyelere ait 6zgecmisler raporda sunulmustur. 28
Mart 2006 tarihinde yapilan Genel Kurul Toplantisi ile gorevini tamamlayan
irfan Tufan Karaoglu’nun yerine Nejat Yalkut Aydzger Bagimsiz Yénetim Kurulu
ayesi olarak segilmigtir.

Ayni sekilde gorevini tamamlayan Tuncay Guler yerine Denetim Kurulu dyeligine
Suleyman H. Ozcan segilmistir.

Sirketimizce gelistirilen projelerde kontrol ve uygulama ekibi olarak gorev alan
calisanlanmiz, Genel Mudur Yardimcisina bagli olarak, Proje Uygulama MudurlGgu
(in§aat ve Mimari) ve Proje Uygulama Muduarlagl (Mekanik ve Elektrik) adi
altinda iki ayr departman seklinde yeniden yapilanmistir.
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Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarinin Yatinm Faaliyetlerine iligkin Esaslar ve
Dénem Igcinde Mevzuatta Yapilan Degisiklikler

Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarinin kurucularina ve kurulus usullerine, hisse senetlerinin Kurul kaydina alinmasi ve halka
arzina, yonetimine ve yoneticilerinde aranacak niteliklere ve faaliyet konular ve portfdy sinirlamalar ile kamuyu aydinlatma
kapsaminda periyodik olarak aciklayacaklar bilgilerin bazilan asagida olup, daha detayli bilgi www.spk.gov.tr adresinden
alinabilir.

Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarinin Faaliyetlerine ili§kin Esaslar Tebligi ana hatlaryla asagida sunulmustur:

» GYO'lar gayrimenkullere, gayrimenkule dayall haklara ve gayrimenkul projelerine portféy degerlerinin en az %50’si
oraninda yatinm yapmak zorundadir. Bunlar disinda kalan varliklara (sermaye piyasasi araclarn ve nakit varliklara) portfoy
degerinin en fazla %50’si tutarinda yatinm yapabilirler.

» Genel amach GYO’larin portfoylerini sektor, bolge ve gayrimenkul bazinda cesitlendirmeleri ve uzun vadeli ydnetmeleri
esastir.

» GYO'lar portfdyden yapacaklar kiralama, satis, ve portfdye gayrimenkul alimlarinda SPK'nin yetkilendirdigi bagimsiz
ekspertiz sirketlerinin belirledigi ekspertiz degerlerini dikkate almak zorundadir.

» GYO'lar hig bir sekilde gayrimenkullerin insaat islerini kendileri Ustlenemez, bu amagcla personel ve ekipman edinemezler.

» GYO'lar net aktif degerlerinin ¢ katina kadar kredi kullanabilirler.

Dénem icerisinde Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarinin Faaliyetlerine iliskin
Teblig'de Yapilan Degisiklikler :

» Ani usulde kurulacak sirketler ile dontsmek suretiyle » Yénetim kurulu Uyelerinin cogunlugunun T.C. vatandasl
kurulacak sirketler i¢in asgari sermaye sarti 1 milyon olmasi zorunlulugu kaldiriimistir.

YTL'den 7.2 milyon YTLye yukseltiimistir. » Yabanci gayrimenkuller ile gayrimenkule dayall sermaye

» Baslangic sermayesinin veya cikarilmis sermayenin en piyasasl araclarina yapilacak yatirmlara iliskin %10 olan
az %25’lik kisminin nakit karsiligl ¢ikariimasina iliskin azami tutar %49’a cikariimistir.

hukim degistirilmis, bu cercevede;

Sermayesi 50 milyon YTL'den az olan sirketler i¢in nakit
karsilig cikarilacak hisse senetleri baslangic sermayesi
veya cikariimis sermayenin %10’u olarak,

Sermayesi 50 milyon YTL'den fazla olanlar icin nakit
karsilig cikarilacak hisse senetleri tutarn maktu 5 milyon
YTL olarak belirlenmistir.

» Mevcut Tebligde Portféyde bulunan ve alimindan itibaren
Uzerinde proje gelistiriimesine yonelik herhangi bir tasarrufta
bulunulmayan arsa ve arazilerle ilgjli 3 yillik proje gelistirme
sUresi 5 yila ¢ikariimistir.

» Kurucu ortaklardan birinin lider girisimci olmasina iligkin
htkim kaldirlmig, kurucu olacak gergek ve tlzel kigilerin
gayrimenkul yatinm ortakligl kurucusu olmanin gerektirdigj
mali gug, itibar ve yeterli tecribeye sahip olmalari
gerektigine dair hukim getirilmistir.
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Diger Konular

Sirket aleyhine 2006 yili icinde kamu otoriteleri tarafindan yapilan uyari, ihtar veya verilen idari para cezalari
bulunmamaktadir.

Portféylimiizde bulunan istanbul ili, Blyiikgekmece ilgesi, Beylikdiizii Mevkii'nde kain, tapunun 101, 102, 103, 105
ve 107 nolu parsellerinde kayitlh arsalara iliskin Buytkcekmece 2. Asliye Hukuk Mahkemesi’nde mulkiyet hakkinin
tespiti hususunda Sirketimiz aleyhine acilan davanin 26.12.2006 tarihinde reddine karar verilmis olup, kararin
kesinlesmesi beklenmektedir.

Grup sirketlerinden 2006 yilinda toplam 22.904.206 YTL tutarinda kira geliri, 806.532 YTL tutarinda da mevduat
faiz geliri elde edilmistir. Buna karsilik 2006 yilinda alinan hizmet bedeli toplami ise 2.607.626 YTL tutarindadir.

Sirketin temel fonksiyonu portféy yénetimi olup, bu kapsamda kira geliri elde etmek amaciyla tamamlanmis gayrimenkullere
ve gayrimenkul projelerine yatinm yapiimaktadir.

Kira geliri elde edilen gayrimenkullerle ilgili en genis anlamda olasi riskler, genel ekonomide yasanabilecek olumsuzluklar
sebebiyle kiracilarin 6deme glcliglne dismesi, gayrimenkullerimizin bulundugu lokasyonlarda arz fazlasinin olmasi
ve dogal afet riski gosterilebilir. Sirketimiz, maruz kalabilecegi riskleri dikkate alarak, portféylindeki gayrimenkulleri
faaliyet alanlarinda isim yapmis, mali glicu yuksek kisiler ile ulusal ve uluslararasi firma ve kuruluslara kiraya vermektedir.
Portfy gelirlerimizin istikrarini teminen, portfoylin gayrimenkul tirl ve kira bedelinin belirlendigi para cinsi bakimindan
cesitlendiriimesine 6zen gosteriimektedir. Yatinm kararlar alinirken, yatinma konu gayrimenkulin nitelikli olmasi ve
kiracisinin hazir olmasi birincil 6nceligimiz oldugundan, gayrimenkullerimizin bulundugu lokasyonlarda olusacak arz
fazlasinin kiralanabilir portféylimuzin doluluk orani tzerinde 6énemli bir etkisi olmamaktadir.

Portfoylimuzdeki gayrimenkuller, her tirll riske karsi rayic degerleri Gzerinden sigortalanmistir. Gayrimenkulin tird ve
buna bagll kullanim sekline gore sadece gayrimenkullerimiz degil, sézkonusu gayrimenkulin kullanicisi veya ziyaretgisi
de 6ngorulebilir risklere karsi glivence altina alinmigtir.

Devam etmekte olan projelerle ilgili genel ekonomide meydana gelecek dngorilemeyen risklerin diginda, taahhltgU
firmalardan veya sirketimizin mali durumundan kaynaklanabilecek risklerden s6z edilebilir. Sirketimiz, gayrimenkul projesi
ile ilgili tim taahhit islerini, alaninda tecrlbeli, isim yapmis, mali binyesi glclu, teknik yeterliligi yiksek firmalara ihale
sonucu vermektedir. Projeler icin gerekli nakit ihtiyacinin tam ve zamaninda karsilanabilmesi amaciyla, nakit varliklanmiz
para cinsi ve vade acisindan yapilandirimakta ve degisen piyasa kosullarina gore pozisyon alinmaktadir. Mevcut
gayrimenkul portféylimuzden elde edilen kira gelirleri, nakit yaratma kapasitemizi gliclendirdiginden, sirketimiz devam
etmekte olan gayrimenkul projesinin finansmaninda borglanma yoluna gitmeyip, projeyi tamamen 6z kaynaklariyla
finanse edebilmektedir.
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Finansal Durum

31.12.2006 tarihli portfdy deger tablomuzda, yer alan para ve sermaye piyasasi araclarinin toplam degeri 23.906.147
YTL olup, portféy degerimizin %2’sine karsilik gelmektedir. Toplam para ve sermaye piyasasi araclarinin %98’lik bolimu
vadeli ve vadesiz ddviz tevdiat hesaplarindan, kalan kisim ise B Tipi yatinm fonu katilma belgesinden olusmaktadir.

Temel Mali Gostergeler

Bilango Aktif Blyuklugu
Oz Sermaye BuyUkIigi
Net Donem Kari

Portfoy Net Aktif Degeri
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Portfoy Degeri
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Portfoy Net Aktif Deger
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is GYO Hisse Fiyati

Piyasa Degeri 956.901.400

1. Ceyrek
2.46
3.37

2. Ceyrek
2.45
2.40

3. Ceyrek
3.07
2.70

4. Ceyrek
3.20
2.90

Pay Basl Net Aktif Deger
Son Seans Agirlikli Ortalama Fiyat
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IMKB Performansi

2006 Yili IMKB Ulusal-100, GYO Endeksi ve is GYO Fiyat Geligimi
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2006 yilinda Tirk Lirasi bazinda IMKB Ulusal-100 Endeksi %1,66 oraninda, Gayrimenkul Yatinm Ortakliklan Endeksi
%16,85 oraninda azalig gostermistir. Buna bagli olarak ayni ddnemde %2,03 oraninda deger kaybeden hisse senedimiz,
IMKB Ulusal-100 Endeksine paralel ve sektér endeksinin Uzerinde bir performans sergilemistir.
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is GYO 2006 Yili Giinliik islem Hacmi ve Fiyat Grafigi

70,000,000

I islem Hacmi YTL

60,000,000
Fiyat YTL
50,000,000
40,000,000

30,000,000

20,000,000

10,000,000

IMKB Ulusal-30 Endeksi’nde islem géren Sirketimizin 2006 yili glinlilk ortalama islem hacmi 8.178.902 YTL olarak gerceklesmistir.
2006 yili sonu kapanis fiyati 2,90 YTL olan hisse senedimiz, yili 3,20 YTL olan pay basI net aktif degerine gore yaklasik %10’luk
bir iskonto ile kapatmistir. Net aktif degerimiz, Kanyon Projesi’nin tamamlanmasi ile birlikte gecen seneye gore Turk Lirasi bazinda
%32 oraninda artarak 1.057 milyon YTL‘ye ulasmigtir.
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is GYO, kurulusundan buglune
nitelikli gayrimenkul
portféylinden elde ettigi kira
gelirlerini yaklagik 6 kat artirma
basarisini gostermistir.
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Gayrimenkul Portfoyi

Kira Geliri Elde Edilen Gayrimenkuller

» Istanbul Is Kuleleri kompleksinde yer alan Kule-2 ve Kule-3, bu iki kuleyi birbirine baglayan platformda
bulunan Kule Carsi Alisveris Merkezi, ticari otopark

» Ankara Is Kulesi

» Maslak Binasi

» Seven Seas Oteli

» Solaris Plaza Aligveris Merkezi

» Ankara-Ulus Banka Hizmet Binasi

» Ankara-Kizilay Banka Hizmet Binasi

» Antalya-Banka Hizmet Binasi

» Kanyon Ofis ve Kanyon Aligveris Merkezi

Proje Gelistirilen Gayrimenkuller

» Real Hipermarket Projesi (Tatilya cevresindeki 50.309 m?lik arsanin 35.000 m?’'si (izerinde
gerceklestiriimektedir)

Diger Gayrimenkuller

» 4. Levent'te Is Kuleleri'ne bitisik 7.613 m?lik arsa
» Altunizade Proje Arsasi
» Tatilya ve gevresindeki arsalar (105, 106 ve 107 parseller)
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ISTANBUL IS KULELERI KOMPLEKSI
(Kule-2, Kule-3 ve Kule Carsi)
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Lokasyon

istanbul'un en énemli is bélgesi olan Levent-Maslak ekseninde,
bu eksenin ana arteri olan Buyukdere Caddesi Uzerinde,

4. Levent mevkiinde

Kiralanabilir Alan

63.324 m?

Tanim

Kiralanabilir 27'ser kati bulunan ve 34 kattan olusan iki ofis
kulesi ve toplam 30 magazanin yeraldigl alisveris merkezi Kule
Carsi'dan olugsmaktadir.

Portféye Giris Tarihi

2000

Ekspertiz Degeri (YTL)

354.950.000

2006 Kira Geliri (KDV Hari¢ YTL)

22.468.010

Is Kuleleri, altyapisi ve teknolojisi ile 2000’li yillarin ihtiyaglarini
karsilayacak sekilde tasarlanirken, kalite, saglamlik, glvenlik,
konfor ve tasarrufun en Ust dizeyde tutulmasi temel ilkeler olarak
benimsenmisgtir.

Is Kuleleri bulundugu bélgedeki A sinifi ofis arzina énemli oranda
katkida bulunmakta olup, faaliyet konularinda isim yapmis ve
finansal agidan guglu yerli ve yabanci firmalara ortalama 5 yil stre
ile kiraya verilmigtir.

52 Kkatl TUrkiye Is Bankasi Genel MudurlUk Binast, Is Sanat Kulttr
Merkezi aktivitelerinin gerceklestirildigi oditoryum ve sanat galerisiyle
ayni lokasyonu paylasan Is Kuleleri Kompleksi, Turkiye'nin ve
dunyanin kultr-sanat ve is diinyasinin birarada oldugu 6nde gelen
is merkezleri arasinda yeralmaktadir.

Istanbul Is Kuleleri, hayranlik uyandiran mimarisiyle sadece is
dlinyasinin degil Istanbul’un modern ytzinin semboll haline
gelmistir.

4. Levent'te, Is Kuleleri kompleksi igerisinde yer alan Kule Carsl,
calisanlann ve ziyaretgilerin alisveris yapmak, 6gle ve aksam yemegi
zamanlarini degerlendirmek icin ugradiklar, nefes aldiran butik bir
aligveris ve eglence noktasidir. Merkez blnyesinde 30 magaza ve
restorant cesitli Grtinleriyle 365 gun kesintisiz hizmet vermektedir.

ARSA-1

Lokasyon ) )
Istanbul-4.Levent, Is Kuleleri Onl
Kiralanabilir Alan

7.613 m?

Tanim

Arsa

Portfoye Giris Tarihi

1999

Ekspertiz Degeri (YTL)
665.000
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ANKARA IS KULESI
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Lokasyon

Ankara’nin Cankaya ilgesi, Kavaklidere semtinde,
Tarkiye'nin diplomatik ve siyasi merkezinde
Kiralanabilir Alan

26.488 m?

Tanim

3 Blok ve toplam 29 kattan olusan ofis binasi
Portfoye Giris Tarihi

1999

Ekspertiz Degeri (YTL)

96.120.000

2006 Kira Geliri (KDV Hari¢ YTL)

4.912.475

Ankara s Kulesi gegmiste T. is Bankasi'na “Genel
Muadurlik” olarak hizmet vermis, Ankara’nin modermn
yapilara gegisini baslatan, halkin deger yarglarini
etkilemis nostaljik anlam tasiyan bir binadir.

Essiz lokasyona sahip Ankara I Kulesi; mimari
konsepti dogru oturtulmus, 6zgin bir yapi olup,
herhangj bir ddneme ait olmayan bir prestij binasidir.
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MASLAK BINASI
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Lokasyon

istanbul ili, Sisli ilgesi, Biylikdere Caddesi iizerinde
Levent-Maslak hatti

Kiralanabilir Alan

12.901 m?

Tanim

Toplam 12 kattan olusan ofis binasi
Portfoye Giris Tarihi

2001

Ekspertiz Degeri (YTL)

37.400.000

2006 Kira Geliri (KDV Haric YTL)
2.793.280

istanbul’un énemli is merkezlerinden olan Maslak'ta
yer alan ve lokasyonu nedeniyle ulagim agisindan
avantajli ve yUksek ticari potansiyele sahip olan
bina, POAS ve T. i Bankasi A.S.’ye (540 m?) kiraya
verilmigtir.
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SEVEN SEAS OTELI
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Lokasyon
Antalya ili, Manavgat ilgesi, Sorgun kdyu, Titreyen
GOl mevkii

isletme Alani

52.699 m?

Tanim

Denize sifir konumlu, 5 yildizl, toplam 358 oda ve
861 yatak kapasiteli otel

Portfoye Giris Tarihi

2001

Ekspertiz Degeri (YTL)

55.680.000

2006 Kira Geliri (KDV Haric YTL)

5.864.722

Tarihi mekanlari, dogal gizellikleri, denizi ve glinesi
ile yerli ve yabanci turistlerin ragbet ettikleri ve
yUksek ticari potansiyele sahip bir bolgede yer alan
otel, basli basina bir doga harikasi olan Titreyen
GOI'in hemen yaninda bulunmasi ve Ust kalitedeki
turistlerin Turkiye’de tercih ettigi turizm noktalari
tarafindan ¢evrelenmis olmasi Seven Seas Otelini
yerli ve yabanci konuklar i¢cin cazip hale
getirmektedir. Seven Seas Otel, Avrupa’nin 6nde
gelen tur operatorlerinden Magic Life tarafindan
isletiimektedir.
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SOLARIS PLAZA ALISVERiS MERKEZI
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Lokasyon -
Mugla ili, Marmaris ilcesi, Kemeralti Mahallesi, o - == " :
Ataturk Caddesi RIS Wi f ﬂ! T .

v ' g = (e “rHF [ Ko . SR
Kiralanabilir Alan - - IM’E e (| -'“ i ';E—fﬁ— o ——
3.172 m? = SRS !

Tanim e LY 1 il |
. T Rl T

30 bagimsiz bélimden olugan aligveris merkezi < BN EULY Ay B o
Portfoye Giris Tarihi

2001

Ekspertiz Degeri (YTL)
11.180.000

2006 Kira Geliri (KDV Haric YTL)
518.979

—

- rm ];' _“'._'_.

Ulkenin 6nemli turizm merkezlerinden Marmaris'in
modern anlamda ilk alisveris merkezi olan ve kiraci
karmasi profesyonel bir sekilde olusturulmus olan
Solaris Plaza, yerli halka ve bolgeyi ziyaret eden
turistlere hizmet vermektedir.
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Lokasyon
Ankara ili, Altindag ilgesi, Ulus semti
Kiralanabilir Alan

6.418 m?

Tanim

Ticari gelisimi agik, merkezi bolgede bulunan ofis
binasi

Portfoye Giris Tarihi

2004 b .
Ekspertiz Degeri (YTL) “h
21.060.000 A ; ’
2006 Kira Geliri (KDV Haric YTL) :

- y !
2.033.879 S A s

T. s Bankasi'nin 2. Genel Mudurliik Binasi olarak
hizmet vermis, mimarisi ile 6zel oldugu kadar
lokasyonu acisindan da ticari deger tasiyan tarihi
banka hizmet binasi 15 yil sire ile T. Is Bankasi
A.S.’ye kiralanmisgtir.
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ANKARA - KIZILAY BANKA HIZMET BINASI
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Lokasyon
Kizilay, Ankara

Kiralanabilir Alan

5.193 m?

Tanim

Ticari gelisimi agik, merkezi bolgede bulunan ofis
binasi

Portfoye Giris Tarihi

2004

Ekspertiz Degeri (YTL)

17.850.000

2006 Kira Geliri (KDV Haric YTL)

1.712.774

Ankara’'nin ticaret ve is merkezi olarak bilinen
Kizilay’da bulunan, yUksek ticari potansiyele sahip
olan banka hizmet binasi, 15 yil sire ile T. ig
Bankasi A.S’ye kiralanmigtir.
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ANTALYA BANKA HIZMET BINASI
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Lokasyon
Antalya ili, Merkez ilgesi

Kiralanabilir Alan

3.353 m?

Tanim

Ticari gelisimi agik, merkezi bolgede bulunan ofis
binasi

Portfoye Giris Tarihi

2004

Ekspertiz Degeri (YTL)

10.900.000

2006 Kira Geliri (KDV Haric YTL)

856.708

TUrkiye'nin essiz guzellikteki guney illerinden
Antalya’da, lokasyonu nedeniyle ulasim agisindan
avantajli ve yuksek ticari potansiyele sahip bolgesinde
bulunan Banka Hizmet Binasi 15 yil siire ile T. is
Bankasi A.S.’ye kiralanmistir.
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KANYON OFiS VE KANYON ALISVERIS MERKEZI

- i
+ AN e

e
-.d’h!u 3 ﬂ__l: i

54i§ GYO Faaliyet Raporu 2006




Lokasyon
Levent, istanbul

Kiralanabilir Alan

30.342 m?ofis, 38.823 m? aligveris merkezi
Tanim

Aligveris merkezi, sinema-eglence blogu, ofis,
konut*

Acilis Tarihi

31 Mayis 2006

Ekspertiz Degeri (YTL)

320.000.000

2006 Kira Geliri (KDV Haric YTL)

9.575.703

is Gayrimenkul Yatinm Ortakhig ve Eczacibas
Toplulugu tarafindan istanbul Levent’te hayata
gecirilen, Turkiye ve Avrupa’nin ginimuzdeki en
buyuk ev, ofis ve alisverig-eglence merkezlerinden
biri olmaya aday olan Kanyon, istanbul’un
merkezinde bahceli, terasli ve balkonlu evler
sunmasl, deprem guvenligi acisindan ulusal ve
uluslararasi deprem yonetmeliklerinin Uzerinde
standartlar kullanmasi, sosyal yagsamla buttinlesmis
bir ofis hayati yaratmasi, alisveriste agik havanin
keyfini konforlu bir ortamda yasatmasi, aligveris,
eglence ve perakendecilige getirdigi 6zgun yaklagimi
ve insan dogaslyla uyumlu mimarisi ile Ulkemizde
bugline kadar gergeklestirilen diger konut-is-aligveris
projelerinden ayrismaktadir.

Yasa Yarat Kesfet

*Konut Blogu: Gegici kabul prosediri bitirilmis
olup, konutlarin mal sahiplerine teslimleri
baslamistir. Tapu teslimleri hentz
tamamlanmamistir.
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KANYON KONUT, OFiS VE ALISVERIS MERKEZi PROJESI
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Kanyon Projesinin Konsept Ozellikleri

istanbul, icinde bircok deneyim barindirmasina karsin, alisveris, is ve yasamin anlamli bir sekilde biraraya
geldigi, insan unsurunu 6n plana cikaran ¢ok fazla mekana sahip bulunmamaktadir. Kanyon'u yaratirken
hedeflenenlerden biri bu eksikligi gidermektir. Kanyon'u tasarlayan ekip, "deneyimsel" mimari konusunda
dlinyada lider olan Jerde Partnership ve Tlrkiye’den Tabanloglu Mimarliktir. Proje mimarlarinin ortak felsefesi,
bir "bina" degil, insanlarin tekrar tekrar ziyaret etmek isteyecekleri "yasayan mekanlar" yaratmak olarak
sekillenmigtir.

Kanyon'da mimari, peyzaj, dekorasyon, I1sik ve su bir arada kullanilmaktadir. Kanyon’'un sehrin organik bir
parcasli olmasi, insanlarin farkli deneyimler yasamalari hedeflenmektedir. Diger taraftan, Kanyon'da yeralan
magaza tasarimlari, markalar, ortak alan konseptleri, sanat eserlerinin kullanimi, dlizenlenecek gosteri ve
etkinlikler de bu deneyimi destekleyecek niteliktedir. Bu yénleriyle Kanyon'un istanbul'un yasaminda fark
yarattigina ve diinyada da bu konseptin énculerinden olduguna inanmaktayiz.

Kanyon Evleri

Tamami sahiplerini bulmus olan Kanyon Evleri kentin merkezinde, sosyal yasamdan kopmadan doganin tadinin
cikanldigl bir ortam sunmaktadir. Kanyon Evleri, 6te yandan, ileri ev otomasyon sistemleri, klimali daireleri,
acllabilir pencereleri ve etkileyici ic mimarisiyle de farkli bir projedir.
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Kanyon Ofisleri

Levent bolgesinde kurulu Kanyon Ofisleri, merkezi konumu ile ulasim kolayligl saglamasinin yanisira, seffaf
cam ylzey kaplamasi sayesinde gln 1sigl dolu ortami, %100 temiz hava dolasimi saglayan havalandirma
sistemi, enerji tasarrufu, en ileri otomasyon, yangin ve glvenlik sistemleri ile glinmuzin ve gelecegin
ihtiyaclarina cevap vermektedir. Kanyon'daki ofisler, calisanlara da bircok olanak yaratmaktadir. Aligveris-
eglence blogunda bulunan magazalar, restoranlar, barlar calisanlara farkli secenekler sunmaktadir. Ayrica,
calisanlarin is stresinden uzaklagsmalari igin sinemalar, havuz ve masaj salonlarinin yer aldigl bir spor/saglik
merkezi de kompleks icinde yer almaktadir.

Kanyon’da Alisveris

Kanyon aslinda bir “alisverig merkezi” taniminin da ¢ok digina ¢ikmaktadir. Kanyon bu anlamda sadece
Turkiye'de degil, dinya capinda 6ncl olmayi hedeflemektedir. Kanyon’da yasanan aligveris deneyimi, kapali
aligveris merkezlerinden ¢ok, kentin sokaklarinda agik havada dolasmaya benzemektedir. Kanyon ziyaretgilerine
su, yesillikler ve dogal malzemelerle sekillendirilmis ortami ile agik havada aligverigin keyfini yasatirken, kisin
Isitilan yurtyus alanlari ile kapall mekanlarin konforunu sunmaktadir.

Kanyon’daki marka karmasi normalde ayni yerde birarada gormeye alisik olunmayan tarzda olusturulmustur.
160 magaza bulunan Kanyon’da, Turkiye'nin ve dunyanin en iyi markalari tek c¢ati altinda toplanmistir. Kanyon’da
yer alan 4 katin, farkli konseptlerle, magaza tasarimlari ve Urtnler agisindan biribirinden tamamen ayrilmasi
hedeflenmigstir. Kanyon’un en alt katinda yeralan agik meydan ise, canl performanslar, sokak gosterileri ile
surekli bir strpriz unsuru ve ziyaretgilerin ilgi odag olmaktadir.
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REAL PROJESI
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Lokasyon

Yakuplu, istanbul

Proje Alani

105 parsel tzerinde 53.479 m? kapali alan
Kiralanabilir Alan

16.500 m?

Tanim

Hipermarket Projesi

Proje icin Ongériilen Acilis Tarihi
2007

Ekspertiz Degeri (YTL)
72.200.000
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IS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S

Portféy Tablosu

GAYRIMENKULLER, GAYRIMENKUL
PROJELERI, GAYRIMENKULE DAYALI
HAKLAR

Arsalar ve Araziler

Arsa 1(Dipnot 11)

Uskiidar Arsasi

Binalar

Ankara i Kulesi
istanbul ig Kuleleri
Kule-2
Kule-3
Kule Carsl
Ticari Otopark
Maslak Binasi
istanbul Kanyon (Dipnot 10)
Kanyon Carsi
Kanyon Ofis

Tatilya Eglence Merkezi (Dipnot 8)

Tatilya Eglence Merkezi gevresindeki
106 nolu parsel ve

natamam bina (Dipnot 9)

Seven Seas Oteli

Solaris Plaza

Ankara - Merkez Banka Hizmet Binasi
Ankara - Kizilay, Banka Hizmet Binasi

Antalya - Banka Hizmet Binasl

Diger Gayrimenkuller
Gayrimenkul Projeleri

istanbul Kanyon Projesi (Dipnot 2)
Gayrimenkule Dayali Haklar

GAYRIMENKULLER TOPLAMI

@Om GYO Faaliyet Raporu 2006

Yeri ve Ozellikleri

istanbul, Besiktas 1.Bolge, Rumelihisari
981 Ada, 629-631, 572 Parsel 7.613 m?

Istanbul, Uskidar, 3. Bolge, Burhaniye Mahallesi,
Tunuslu Mahmut Pasa Sokag,

212 Pafta, 725 ada, 18 Parsel 32.081 m?2
(Proje gelistirilebilir)

Kavaklidere -Ankara
Ofis Katlar A,B ve C Blok
26.488 m?2  (Kiralanabilir)

(Kiralanabilir)

4. Levent istanbul
Ofis Katlan 34 Kat 28.135 m2

4. Levent istanbul
Ofis Katlan 34 Kat 28.514 m?2

4. Levent istanbul 48 adet Magaza
6.675 m2

4. Levent istanbul

Ayazaga istanbul
Ofis Katlan 17 Kat
12.904,21 m2 (Kiralanabilir)

4. Levent istanbul
162 adet Magaza 19.470 m?

4. Levent istanbul
Ofis Katlar 13 Kat 14.588 m?2

Istanbul B. Cekmece Il. Bolge Beylikdiizii mevkii
21 ada, 101,102,103,105 ve 107 parseller
(Kiralanabilir) Eglence Uniteleri, Otopark, TV
Stldyosu Binasl, Real Projesi

istanbul B. Gekmece I1.Bolge Beylikdiizii Mevkii
21 ada, 106 nolu parsel (11.082,50 m2)
Antalya, Manavgat, Sorgun Koyl, Ayiglri Mevkii
52.699 m?2 (Kiralanabilir)

Mugla , Marmaris, Kemeralti Mah, Uzunyali Mevkii
1.116,33 m2 (Kiralanabilir)

Ankara-Merkez Fevzipasa Mah. 796 ada, 5
parsel, betonarme kargir, bina garaj ve arsa

>:xm5.ZN__m<< mmsxmém __mmm_ﬂw.mo_mm_z_u_%
Mah. (5193 m?) kiralanabilir 13 katli bina

Antalya-Merkez Balbey Mah. 3.353 m2,
7 katl bina

4. Levent istanbul Konut
179 adet bagimsiz bolim

Alig Tarihi
(Dipnot 6)

11.10.99

22.03.06

01.10.99

11.10.99

11.10.99

11.10.99

11.10.99

11.10.99
14.05.01

24.01.01

24.01.01

28.06.01

02.05.06

28.06.01

28.06.01

28.12.04

29.12.04

29.12.04

24.01.01

Alis Maliyeti

2.702.020

18.095.440

21.682.500

31.914.321

24.517.350

37.950.580

13.915.215

60.785.307

5.466.552

38.214.780

6.491.120

19.000.000

16.000.000

8.000.000

11.385.176

Als Ekspertiz
Tarihi

04.10.99

09.03.06

24.09.99

04.10.99

04.10.99

04.10.99

04.10.99
02.05.01

24.10.00

24,10.00

03.04.01

07.03.06

21.03.01

19.03.01

20.09.04

31.08.04

31.08.04

24.,10.00

Alis Ekspertiz
Degeri

3.425.850

18.450.000

28.960.000

28.452.642

27.714.624

6.423.372

4.388.256
24.520.000

37.950.580

13.915.215

59.885.000

5.350.000

37.650.000

6.394.000

19.000.000

16.000.000

8.000.000

11.385.176

Ekspertiz
Tarihi

26.12.06

25.12.06

25.12.06

27.12.06

27.12.06

27.12.06

27.12.06
27.12.06

28.12.06

28.12.06

28.12.06

28.12.06

27.12.06

28.12.06

25.12.06

25.12.06

13.12.06

27.12.05




IS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
Portféy Tablosu

Ekspertiz Portfoy Degeri Toplam Port. Sigorta Degeri Kira Kira Ekspertiz Kira Bedeli Kiraci Kira Baslangic Kira Siiresi
Degeri Deg. Orani (Dipnot 4)  Ekspertiz Degeri (Aylik) (Aylik)
(Dipnot 5)
19.915.000 2%

665.000 665.000 0%

19.250.000 19.250.000 2%

1.018.357.058
96.120.000 96.120.000 19.128.542 20.06.06 442.400 C Blok $18.375, . CBlok: C Blok 01.11.2003;
A ve B Blok T. Is Bankasl, A ve B Blok :
400.429 YTL. A&B Blok: BDDK 01.11.2001
354.950.000 354.950.000 32% 211.659.395
152.240.000  152.240.000 14% 12.07.05 697.464 $609.726 Muhtelif Muhtelif Muhtelif
148.515.000  148.515.000 13% 12.07.05 706.050 $557.319 T. Sise ve Cam 01.09.2005 5vil
Sanayi A.S.
37.265.000 37.265.000 3% 09.06.05 139.955 157.059 Muhtelif Muhtelif Muhtelif

16.930.000 16.930.000 2%
37.400.000 37.400.000 3%  19.015.716 27.12.06 220.000 POAS $157.734 . POAS ve 01.08.2006
ve T.Is Bankasl T. Is Bankasi
8.418 YTL.
320.000.000 320.000.000 29% 137.915.785

249.250.000  249.250.000 23% 22.11.04 662.925 $786.611 Munhtelif Muhtelif Muhtelif
70.750.000 70.750.000 6% 22.11.04 371.427 $271.349 Muhtelif Muhtelif Muhtelif

91.350.000 87.867.058 8%  59.833.505 08.01.02 15.000

5.350.000 5.350.000

55.680.000 55.680.000 36.811.298 27.12.06 450.000 255.646 Euro Magic Life 23.10.2002 5vil
Der Club

11.180.000 11.180.000 2.779.965 24.10.03 27.620 36.635 Munhtelif Muhtelif Muhtelif
21.060.000 21.060.000 11.782.540 20.09.04 158.300 169.490 T. is Bankasi A.S. 01.01.2005 15 vil
17.850.000 17.850.000 4.436.003 31.08.04 133.350 142.731 T. is BankasI A.S. 01.01.2005 15yl
10.900.000 10.900.000 2.454.057 31.08.04 66.700 71.392 T. Is Bankasi A.S. 01.01.2005 15 vil

0

0

41.391.982

37.788.300 41.391.982
0

0

1.079.664.040
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IS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
Portféy Tablosu

ISTIRAKEERIiyet Konusu

Kanyon Yonetim Isletim ve Pazai@aysimergul genel idare
_ hizmetleri ve pazarlama faal.
ISTIRAKLER TOPLAMI

PARA VE SERMAYE PiYASASI ARACLARI Para Birimi
Tahvil ve Bonolar

. Yatirim Fonlari YTL
Is Bankasi, 801 B Tipi Likit Fon YTL

Vadeli / Vadesiz Doviz Tevdiat
EURO

Vadeli
Vadeli EURO
Vadeli EURO
Vadeli EURO
Vadeli EURO
Vadeli EURO
Vadesiz EURO
Vadeli usbD
Vadeli UsD
Vadesiz usb

Vadeli YTL Mevduat

Ters Repo
PARA VE SERMAYE PIYASASI ARACLARI TOPLAMI

TOPLAM PORTFOY DEGERI

HAZIR DEGERLER

.. ALACAKLAR

DIGER AKTIFLER

BORCLAR (Dipnogt 7)

NET AKTIF DEGER

PAY SAYISI (Adet)

. PAYBASI NET AKTIF DEGERI (YTL)

ORTAKLIK HISSE SENEDININ IMKB SON SEANS
AGIRLIKLI ORTALAMA FIYATI

DIiGER BILGILER
_ Portfdydeki Projelere iliskin Olarak Yillar itibariyle
Planlanan Odeme Tutarlari :

Istanbul Kanyon Projesi (Dipnot 3)
Alinan Kredilere iliskin Aciklamalar :
Kredi Alinan Kurulus
T.ls Bankasi A.S.

Rehin, ipotek ve Teminatlara iliskin Aciklamalar :

Yoktur.

Bir Onceki Tablova Gore Degisiklikler :
Yoktur.

Ortakliga Verilmis Olan Ek Siireler ve Diger Yasal
Yukumluliiklere lliskin Bilgiler :
Yoktur.

Als Tarihi
06.10.04

Als Tarihi

18.12.06
15.12.06
24.11.06
27.11.06
30.11.06
01.12.06

18.12.06
29.12.06

Alis Maliyeti
50.000

Alis Maliyeti

305.969

1.448.504
501.048
2.526.309
501.274
4.240.000
1.002.466
5.633
2.422.334
886.567
11.319

2006
30.342.704
21.483.081

_ Kredi Tutari
(ligili Para Birimi Cinsinden)
374.620

Miktar

3.752 Adet

Bilesik Faiz Orani

~w oaoaooas~O

BEA WWWWWW
Ow BRWRORN

(Kredi Tutari YTL)

374.620

Portfoy Degeri
50.000
50.000

Vade Birim Degeri (YTL)

Portfoy Degeri YTL
0

307.225
307.225
23.598.922
2.681.905
927.690
4.677.460
928.109
7.850.360
1.856.065
10.430
3.404.833
1.246.159
15.911

0

81,882869

18.01.07
15.01.07
04.01.07
04.01.07
04.01.07
04.01.07

18.01.07
29.01.07

0
23.906.147
1.103.620.187

1.836
2.004.808
6.311.755

54.772.946
1.057.165.639
329.966.000
3,20

2,90

Vadesi Faiz Orani Aciklamalar
Slresiz teminat

mektubu (5 adet)

Toplam Port. Deg. Orani
0%
0%

Toplam Port. Deg. Orani
0%
0%
0%
0%
2%
0%
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IS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
Portféy Tablosu

PORTFOY SINIRLAMALARI KONTROLLERI

1. %50 Kontrolu
A) GAYRIMENKULLER, GAYRIMENKUL PROJELERI VE GAYRIMENKULE DAYALI HAKLAR 1.079.664.040
B) PARA VE SERMAYE PIYASASI ARACLARININ UQ YILLIK GAYRIMENKUL ODEMELERI I(;IN TUTULAN KISMI 23.906.147
C) GAYRIMENKULLER VE PARA VE SERMAYE PIYASASI ARAGLARININ UQ YILLIK GAYRIMENKUL ODEMELERI IQIN TUTULAN KISMI (A+B) 1.103.570.187
D) I§TIRAKLER 50.000
E) YATIRIM AMAGLI TUTULAN PARA VE SERMAYE PIYASASI ARAGLARI 0
F) |§TIRAKLER VE YATIRIM AMAGLI TUTULAN PARA VE SERMAYE PIYASASI ARAGLARI (D+E) 50.000

TOPLAM PORTFOY DEGERI 1.103.620.187

2. Mevduat Kontrolii
A) Vadeli / Vadesiz Déviz Tevdiat 23.598.922
B) Vadeli YTL Mevduat 0
C) Toplam Yatinm Amaglh Mevduat 23.598.922
TOPLAM PORTFOY DEGERI 1.103.620.187

3. Istirak Siniri Kontrolui
A) Kanyon Yonetim Igletim ve Pazarlama Ltd. Sti. 50.000
C) Istirakler Toplami 50.000
TOPLAM PORTFOY DEGERI 1.103.620.187

4. Atil tutulan Arsa / Arazi Siniri Kontrolli .
Alis Tarihi  Tablo Tarihi Ug Yili Gegmis mi? Portféy Degeri
Arsa 1 11.10.99 31.12.06 Evet 665.000
Uskudar Arsasi 22.03.06 31.12.06 Hayir 19.250.000
Ug Yili Gegenlerin Portfdy Degeri Toplami 665.000
TOPLAM PORTFOY DEGERI 1.103.620.187

5. Kredi Sinini Kontrolli X
A) Kredi 1 Tlrkiye Is Bankasi A.S. 374.620
B) Kredi 2 0
C) Krediler Toplami 374.620
NET AKTIF DEGER 1.057.165.639

Dipnotlar:

(1) Tablodaki veriler yaninda para cinsi belirtiimedigi stirece YTL olarak girilmisitir.

(2) Kanyon Konut Projesinde heniiz tapu islemleri sonuglanmadigindan son ekspertiz degeri ve 31.12.2006 tarihine kadar yapilan harcamalar ( KDV hari¢ ) yer almaktadir. KDV dahil harcama toplami 48.041.138 YTL'dir.
(3) Istanbul Kanyon Projesi kapsaminda éngorilen harcama tutarlan KDV hari¢ olup, USD cinsinden verilen tutarlann YTL'ye ¢evriimesi sirasinda 31.12.2006 tarihli TCMB déviz satis kuru kullaniimistir.

(4) Portféydeki varliklar, USD Uzerinden sigortalanmis olup, tablodaki sigorta degerleri USD cinsinden teminat bedellerinin 31.12.2006 TCMB ABD Dolari ddviz alig kuru kullanilarak YTL'ye cevrilmesiyle hesaplanmistir.

(5) Tablodaki gayrimenkullerin ekspertiz degerleri KDV hari¢ olup, KDV dahil degerleri asagidaki gibidir.

YTL YTL

Arsa | 784.700 Tatilya Eglence Merkezi 107.793.000
Ankara ig Kulesi 113.421.600 Seven Seas Oteli 65.702.400
Is Kuleleri Kule-2 179.643.200 Solaris Plaza 13.192.400
Is Kuleleri Kule-3 175.247.700 Istanbul Kanyon 377.600.000
Kule Carsl 43.972.700 Ankara- Ulus Banka Hizmet Binasi 24.850.800
Is Kuleleri Ticari Otopark  19.977.400 Ankara- Kizilay, Banka Hizmet Binasi  21.063.000
Maslak Binasi 44.132.000 Antalya- Banka Hizmet Binasi 12.862.000
Uskuldar Arsasi 22.715.000 106 Nolu Parsel ve Natamam Bina 6.313.000
Kanyon Konut 44.590.194

(6) Istanbul Is Kuleleri ve Arsal'in alim tarihleri 28.12.1998, Ankara Is Kulesi'nin alis tarihi ise 25.12.1998'dir. Portfdy deger tablosunda s6z konusu gayrimenkullere iliskin alis tarihi olarak, sirketin gayrimenkul yatinm ortakligina dénistikten sonra
tapuda IS GYO olarak cins tashihinin yapildig tarih alinmistr.

(7) Toplam borcun %86'si Kanyon Projesi bunyesindeki konutlarin satisindan elde edilen avanslardan olusmaktadir.

(8) Sirketimizin 5 Nisan 2006 tarihli Yonetim Kurulu toplantisinda alinan kararla Tatilya Eglence Merkezi ile ilgili mevcut kira sézlesmesi sona erdirilmistir.Tatilya Eglence Merkezi cevresinde bulunan arsalarla ilgili yeni proje gelistirimesi hususunda
gorusmeler devam etmektedir.

Tatilya Eglence Merkezi gevresindeki 105 No'lu parsel Uzerinde Real Projesi ingaatina baglanmig ve yil sonuna kadar 8.117.058.-YTL harcama gerceklestiriimis ve portfdy degeri hesaplamalarinda bu deger esas alinmistir. Ekspertiz raporunda sz
konusu projenin bitmis rayi¢ degeri ise 72.200.000.-YTL olarak 6ngorilmektedir.

(9) S6zkonusu tasinmazin alis maliyeti hesaplanirken tapu harci da dahil edilmigtir.

(10) Kanyon Alisveris Merkezi'nin aylik kira ekspertiz degeri ile kira bedelleri, Sirketimiz payina diisen tutarlan géstermekte olup, toplam kira degerlerinin yarisina karsilik gelmektedir.

(11) Arsa 1'de henliz bir proje gelistirilemediginden Ekspertiz Sirketince emlak vergisi degeri esas alinmistir.




Denetimden Sorumlu Komitenin Beyani

Sirketimizin 1 Ocak 2006-31 Aralik 2006 dénemini kapsayan faaliyetleri ile ilgili olarak DRT Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali
Musavirlik A.S. tarafindan dizenlenen mali tablolarin, Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan yayimlanan Seri:Xl, No:25 sayili “Sermaye Piyasasinda
Muhasebe Standartlari Hakkinda Teblig”e uygun olarak Sirket'in yasal kayitlarina yapilan dizeltmeleri ve siniflamalar da icerecek sekilde hazirlanmig
oldugunu, yasal defterlerin ve kanuni mali tablolarin ise Tlrk Ticaret Kanunu ve vergi mevzuatinca belirlenen ilkelere uygun olarak dizenlendigini,

bagimsiz denetim sirketinin ilgili mevzuattaki hikiimlere uygun olarak segildigini ve denetim suresi icinde bagimsiz denetim sirketinin bagimsizligini
zedeleyecek herhangi bir husus bulunmadigini beyan ederiz.

Denetim Komitesi Uyesi Denetim Komitesi Uyesi
Kemal Sahin Emre Cankorel

e (omborsd<
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Yénetim Kurulunun 2006 Yili Kar Dagitim Onerisi (YTL)

Sermaye Piyasasl Kurulunun Seri:XI, No:25 sayili “Sermaye Piyasasinda Muhasebe Standartlan Hakkinda Teblig” esaslarina gore hazirlanan 31
Aralik 2006 tarihli mali tablolarinda net dénem kar 48.750.382.-YTL; Vergi Usul Kanuna goére tutulan yasal kayitlarda ise 21.386.841,25 YTL'dir.

Sermaye Piyasas! Kurulu mevzuatina ve sirket kar dagitim politikasina uygun olarak hazirlanan ve Ana Sézlesmesi'nin “Karin Dagitiimasi ve ihtiyat
Akgesi” ile ilgili 30.maddesi geregi, safi karin asagida gosterilen sekilde 16.498.300.00 YTL tutarinda bedelsiz hisse senedi olarak dagitiimasi
hususunun Genel Kurul’'un onayina sunulmasina, karar verilmistir.

1. DONEM KARI 48.831.405,00 YTL
2. GECMIS YILLAR ZARARLARI 0,00 YTL
3. ODENECEK VERGI VE YASAL KESINTILER 81.023,00 YTL
Kurumlar Vergisi

Gelir Vergisi Stopajl

Diger Vergi ve Benzerleri

4. NET DONEM KARI 48.750.382,00 YTL
5. YASAL KAYITLARDA YER ALAN NET DONEM KARI 21.386.841,25 YTL
6. BiRINCI TERTIP YASAL YEDEK AKCE (-) 1.069.342,06 YTL
7. GERCEKLESMEMIiS SERMAYE KAZANCLARI (-) 1.255,35 YTL

NET DAGITILABILIR DONEM KARI 20.316.243,84 YTL

8. ORTAKLARA |. TEMETTU (%5) 16.498.300,00 YTL
- Adi Hisse Senedi Sahiplerine

- imtiyazli Hisse Senedi Sahiplerine
9. MEMUR VE ISCILERE TEMETTU
10. YONETIM KURULUNA TEMETTU
11. ORTAKLARA II. TEMETTU

- Adi Hisse Senedi Sahiplerine

- imtiyazli Hisse Senedi Sahiplerine
12. iKINCi TERTIP YASAL YEDEK
13. STATU YEDEKLERI

14. OZEL YEDEKLER

OLAGANUSTU YEDEK AKCE (-) 31.181.484,59 YTL

1. Ortaklardan Pay

- Adi Hisse Senedi Sahipleri

- imtiyazli Hisse Senedi Sahipleri
2. Memur ve Isgilere Pay

3. Yonetim Kuruluna Pay

1. Adi Hisse Senedi Sahipleri
2. imtiyazli Hisse Senedi Sahipleri

1. Adi Hisse Senedi Sahipleri
2. imtiyazli Hisse Senedi Sahipleri
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iS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A S.

2006 Yili Denetleme Kurulu Raporu

is Gayrimenkul Yatinm Ortakligl A.S. Genel Kurulu’na:

Unvani

Ortakligin Merkezi
Cikarilmis Sermayesi
Faaliyet Konusu

Denetcilerin Adi ve Gorev Sireleri, Ortak
veya Sirketin Personeli Olup Olmadiklar

Katilinan Yénetim Kurulu

ve Yapilan Denetleme Kurulu Toplantilari Sayisi

Ortaklik Hesaplari, Defter ve Belgeleri Uzerinde
Yapilan incelemenin Kapsami ve Hangi Tarihlerde
inceleme Yapildig Varilan Sonug

Tiirk Ticaret Kanunu’nun 353. maddesi 1. fikrasinin
3 Numarali Bendi Geregince Ortaklik Veznesinde
Yapilan Sayimlarin Sayisi ve Sonugclari

Tiirk Ticaret Kanunu’nun 353. maddesi
1. fikrasinin 4 Numarali Bendi Geregince
Yapilan inceleme Tarihleri ve Sonugclari

intikal Eden Sikayet ve Yolsuzluklar ve
Bunlar Hakkinda Yapilan islemler

is Gayrimenkul Yatinm Ortaklig A.S.

istanbul

329.966.000. - YTL

Sirket, gayrimenkullere ve gayrimenkule dayali
sermaye piyasas! araglari ile gayrimenkul projelerine
yatinm yapmak tzere kurulmustur.

Haluk Giray

Sezai Sevgin

Siileyman Hayrettin Ozcan

Denetgiler olagan genel kurul tarihine kadar
secilmis olup, sirket ortag degildirler.

12 (oniki)

Yasal defterler ve belgeler lizerinde
Haziran ve Aralik aylarinda yapilan denetimler
sonucunda kayitlar ile uygunlugu goérilimustr.

2006 yili igerisinde 2 kez yasaya uygun olarak
vezne sayimi yapilmis olup, kaydi ve fiili
kasa mevcudu esit olarak tespit edilmistir.

Kurulumuz her ay yapilan incelemeler sonucunda;
her nevi kiymetli evrakin mevcut olup olmadigini
tahkik etmis ve kayitlarina uygunlugunu tespit etmistir.

Denetgiligini yaptigimiz is Gayrimenkul Yatinm
Ortaklig) A.S. hakkinda denetgilik yaptigimiz
devrede hicbir sikayet ve yolsuzluk tarafimiza
intikal etmemistir.

is Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S.’nin 01.01.2006 - 31.12.2006 dénemi hesap ve iglemlerini Tiirk Ticaret Kanunu, ortakligin esas sézlesmesi
ve diger mevzuat ile genel kabul gormis muhasebe ilke ve standartlarina gére incelemis bulunmaktayiz.

GOrustimuze gore, icerigini benimsediginiz ekli 31.12.2006 tarihi itibariyle diizenlenmis bilango, ortakligin anilan tarihteki mali durumunu;
01.01.2006 - 31.12.2006 dénemine ait gelir tablosu, anilan déneme ait faaliyet sonuglarini gergege uygun ve dogru olarak yansitmakta; karin

dagitimi dnerisi yasalara ve ortaklik esas sézlesmesine uygun bulunmaktadir.

Bilanconun ve gelir tablosunun onaylanmasini ve Yonetim Kurulu’nun aklanmasini oylariniza arz ederiz.

Siileyman H. Ozcan

DENETLEME KURULU

Haluk Giray

e
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Kurumsal Yénetim ilkelerine Uyum Raporu

Pay Sahipleri, Kamuyu Aydinlatma ve Seffaflik, Menfaat Sahipleri ve Yonetim Kurulu ana bagliklarindan olugan Kurumsal Yénetim
ilkeleri’'ne sirketimiz biinyesinde dénem igerisinde bilylik bir hassasiyetle 6nem verilmis, ilkeler icerisinde yer alan prensiplerin
uygulanmasi igin ¢alismalar yaratdimastar.

Sirketimiz, Kurumsal Yoénetim kavramini diinyadaki olusumundan itibaren takip etmekte olup, basarili is uygulamalarinin devam
ettirilmesi ve yatinmcilara uzun donemli katma deger saglanmasi igin bu ilkelerle uyumlu olmanin gerekliligine inanmaktadir.

Bu kapsamda Sirketimiz, butin yasal dizenlemeleri ve Sermaye Piyasasi Kurulu'nun kamuya agiklanmis olan "Kurumsal Yonetim
ilkeleri"ni benimsemekte, ayrica yatinmecilarin, ortaklarin ve firma ile ilgili olan biitin gruplarin gikarlarina en iyi hizmeti vermek
icin, iyilestirmeye acik alanlarin surekli olarak tespitini yapmakta ve yurdrluge konan yeni uygulamalar ile Sirket kurumsal yonetim
sistemini surekli olarak iyilestirmektedir.

Bu kapsamda, kurumsal derecelendirme sirketi olan Core Ratings ile profesyonel olarak ¢alismalar yuritilmekte, sirketimizin
Kurumsal Yoénetim ilkelerine uyumu konusunda derecelendirme calismasi yapilmaktadir.

2005 yilinda kurulan birim (Risk Yénetimi ve Yatnmecilarla iliskiler) 2006 yili boyunca genel kurul islemleri ve pay sahipleri ile
iliskileri duzenli ve etkin bir bicimde yonetmigtir.

2006 yilinda da yabanci yatirmcilarin ve fonlarin girketimize olan ilgileri artarak devam etmistir. Yatinmcilarimizi bilgilendirmek
amaclyla dénem icerisinde gerek yurtdisinda gerekse yurticinde diizenlenen toplantilara, panellere ve konferanslara katilim
saglanmistir. Yil icerisinde 100’0 askin kurumsal yabanci yatirimci ve fonla birebir toplantilar yapilmistir. Ayrica; yerli, yabanci,
bireysel, kurumsal bircok yatinmcidan gelen Sirket ile ilgili kapsamli bilgi talepleri, mevzuat ve sirketin bilgilendirme politikasi dahil,
kamuyu aydinlatma ile ilgili her tlrll husus gozetilerek ¢ok yonli ve detayli olarak karsilanmistir. Yatinmeilarin yanisira midurligimuz;
Universiteler ve gesitli kamu kuruluslarinca yapilan arastirmalara yardimei olmakta ve s6zkonusu kurumlardan gelen bilgi taleplerini
de cevaplandirmaktadir.

2006 yili boyunca, pay sahipleri genel olarak genel kurul toplantisi, sermaye artinmi ve mali tablolarin kamuya duyurulmasi
dénemlerinde veya duyurulmasindan sonra, yerli yatinmcilar ihtiyag duyduklar bilgileri cogunlukla telefon ve elektronik posta
aracilig ile talep etmislerdir. Yabanci yatirmcilar ihtiyag duyduklan bilgileri elektronik posta veya birebir toplanti yapmak suretiyle
edinme yolunu secmislerdir. Yil icerisinde yayinlanmis olan Bilgilendirme Politikamiz esas alinarak bilgi talepleri strelere bagli
kalinarak karsilanmistir. Pay sahipliginin kullanimini etkileyecek her tirli gelisme, ayni gin IMKB araciliglyla pay sahiplerine
duyurulmakta, bu konuda basinda yer alacak ilanlarin ise mahalli gazeteler yerine tiraji yuksek gazetelerin ulusal baskisinda
yayinlanmasina 6zen gosterilmektedir. Ayrica, olagan ve olaglnUstl genel kurul toplantilarina iliskin haber ve belgeler sirket internet
sitemizin ana sayfasinda yer almaktadir.

Bunun yanisira, Foreks Bilgi iletisim A.S. ile yapilan hizmet s6zlesmesi gergevesinde, sirketimizin IMKB'ye gonderdigi tim ozel
durum agiklamalari, hisse senedimizin fiyat performansi internet sitemizin “Yatinmci Bilgisi” sayfasinda mevzuatin 6ngérdigi sekil
ve sartlarda yayinlanmaktadir. Yatirimei Bilgisi bolim0 2006 yili icerisinde daha kapsamli hale getirilmis, SPK Kurumsal Yonetim
ilkeleri'nde belirtilen ve yatinmeilarin ilgilenebilecekleri her tiirlli bilgiye ingilizce ve Turkce olarak yer verilmistir.

Ana s6zlesmemizde Ozel denetci atanmasi talebi bireysel bir hak olarak diizenlenmemistir. Anonim ortaklik olarak faaliyet gosteren
sirketimizin esas s6zlesmesi olusturulurken esas olarak Sermaye Piyasasi Kurulu’nun GYO Tebligi ve ilgili dlizenlemelerinde yer
alan 6ncelikli hususlara yogunlasiimistir. Pay sahiplerinin 6zel denetgi tayini hakki, Tirk Ticaret Kanunu’nun 348.maddesinde
duzenlenmis olup, s6z konusu madde hikmu anonim ortaklik seklinde kurulan sirketimizi de kapsamaktadir. 348.madde “genel
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Kurumsal Yénetim ilkeleri Uyum Raporu

kurul, bazi 6zel hususlarin tetkik ve teftisi icin lizumu halinde 6zel denetgi secebilir” demektedir. Bu baglamda, sermayenin en
az onda birini temsil eden pay sahiplerimizin, genel kurulda 6zel denetci tayini hakki bulunmakta ve TTK ile de bu haklari
korunmaktadir. Donem iginde 6zel denetgi tayini talebi olmamistir.

Dénem iginde 28 Mart 2006 tarihinde yillik Olagan Genel Kurul toplantisi ve 13 Kasim 2006 tarihinde Olaganlstu Genel Kurul
toplantisi yapiimistir. Olagan ve Olaganisti Genel Kurul toplantilarina iligkin davetler, glindemler ve vekaletname 6rnekleri ulusal
iki gazetede yayinlanmis, nama hisse senedi sahiplerine davet iadeli taahhutlli mektupla yapilmig, internet sitesine konuya iliskin
link konulmus, en son genel kurul toplantisina ait hazirun cetvelinde kayitl tizel kisi pay sahiplerine, piyasalarda islem yapan
belirli buyUklige sahip araci kurumlara ayrica konuya iliskin mektup gonderilmistir. Faaliyet raporu, toplant tarihinden 21 giin
Once hazir edilmig, talepte bulunan yatinmcilarin adresine gonderilmis, internet sitesine konulmus, ayrica sirket merkezini ziyaret
eden pay sahipleri ile olagan genel kurul toplantisina katilan pay sahiplerinin gorls ve incelemelerine de acik tutulmustur. Pay
defterine kaydina iligskin slre icin Sanayi ve Ticaret Bakanlig’'nin konuya iligskin Tebligi esas alinmakla birlikte, toplanti giris karti
almak icin Tebligde yer alan 1 haftalik basvuru suresini gegiren pay sahiplerine de giris karti temin edilerek toplantiya maksimum
katilim amaclanmistir. Dénem icinde olagan genel kurul tamami asaleten olmak Uizere sermayenin %59.21’i oraninda, olaganustl
genel kurul ise %56.86’sI oraninda katihmla toplanmistir. Ayrica, sirketimiz ile ilgili kamuya aciklanmamis, gizli ve ticari sir
niteligindeki bilgiler haric olmak Uzere, pay sahiplerinin sirket ile ilgili yazili ve s6zIU her turll bilgi talebi yanitlanmistir.

Toplantinin her agsamasinda pay sahiplerine, kirstide konugsma hakki dahil soru sorma ve 6neride bulunma imkani taninmakta
ve tUm sorulara cevap verilmekte, onerileri dikkate alinmaktadir. Dénem iginde yapilan olagan ve olaganustl genel kurul toplantisinda,
toplantiya katilan pay sahiplerinden soru ve 6neri gelmediginden toplanti tutanaginda bu hususa yer verilmemistir.

Gayrimenkul yatinm ortakligl olarak faaliyet gosteren sirketimizin halihazirda ana faaliyeti gayrimenkul almak, satmak, kiralamak
ve proje gelistirmek oldugu icin mal varligl satimi, alimi, kiralanmasi gibi kararlar sirketimizin ¢ok sik alabilecegi kararlar oldugundan,
s6z konusu hususlar icin Kurumsal Yonetim ilkelerinde tavsiye edilenin aksine genel kurulu toplantya cagirmak pratikte mimkuin
olmamaktadir. Bunun yanisira, bu sekilde bir uygulama sz konusu gayrimenkullin alim-satim fiyatlarini dogrudan etkileyebileceginden
cesitli sakincalar yaratabilecektir. Bu nedenle, belirtilen konulara iliskin kararlarin Genel Kurulda alinmasi i¢in esas s6zlesmeye
hdkim konulmamistir.

A Grubu paylarin, Yénetim Kurulu Uyelerinin segiminde aday gésterme imtiyazlan vardir. Yonetim Kurulu Uyelerinin bir tanesi B
Grubu, geri kalaninin tamami A Grubu pay sahiplerinin gosterdigi adaylar arasindan segilir.

Ana hissedarimiz tarafindan onerilen Yonetim Kurulu adaylari, Genel Kurulda ortaklarin bilgisine sunulur ve Genel Kurul karari
geregi goreve getirilir.

Azinlik paylari, yonetimde temsil edilmemekte olup, uygulanmasi ihtiyari olan birikimli oy kullanma yéntemine sirketimiz ana
sézlesmesinde yer verilmemistir.

Sirketimizin 2006 yilinda kabul edilen Kar Dagitim Politikasl asagida sunulmustur ;
Ana sozlesmemizde dagtilabilir kardan Sermaye Piyasasi Kurulunca saptanan oran ve miktarda birinci temettl dagitiimasi esasina
yer verilmistir. Yonetim Kurulumuz, Genel Kurulumuzun onayina sunacag kar dagitim tekliflerinde:

1. Pay sahiplerimizin beklentileri ile Sirketimizin blyume geregi arasindaki hassas dengenin bozulmamasini,
2. Sirketimizin karlilik durumunu dikkate almak suretiyle dagitilabilir karin en az %30'unun bedelsiz hisse senedi seklinde veya

nakit olarak dagitiimasinin Genel Kurul’a teklif edilmesi esasina dayali bir kar dagitim politikasi benimsenmistir.

Sozkonusu politika hakkinda 28 Mart 2006 tarihinde yapilan olagan genel kurul toplantisinda ortaklarimiza bilgi sunulmustur.
Kar dagitim zamani, genel kurul toplantisinda ortaklarimizin aldigl kararla belirlenmektedir.

68i§ GYO Faaliyet Raporu 2006



Kurumsal Yénetim ilkeleri Uyum Raporu

Sirket ana sOzlesmesinde pay devrini kisitlayan herhangi bir hikiim bulunmamaktadir.

2005 yili igerisinde bilgilerin zamaninda, dogru, eksiksiz, anlasilabilir, yorumlanabilir, diisiik maliyetle kolay erisilebilir ve esitlik
ilkesine uyumlu olarak kamuya agiklanmasinin temin edilmesi adina “Sirket Bilgilendirme Politikasi” kabul edilmis, Genel Kurul'un
bilgisine sunulmustur. 2006 yili icerisinde bilgilendirme talepleri bu politika kapsaminda yuratdlmustar.

2006 yili icinde SPK dlzenlemeleri uyarinca yirmi sekiz (28) adet 6zel durum agiklamasi yapiimistir. Dénem iginde, 6zel durum
aciklamalari zamaninda yapildigindan, SPK tarafindan bir yaptinm uygulanmamistir.

Sirket internet sitesi bulunmakta ve erisimi www.isgyo.com.tr adresinden saglanmaktadir. Yatinmcilarimizin daha iyi bilgilendiriimesi
amaclyla dénem icinde detaylandirilan internet sitemizde; Sirket profili, portfoyimuz, kurulus ve sermaye bilgisi, sirket st yonetimi,
misyon, ticaret sicil bilgileri, ortaklik yapisi, yatirnmci bilgisi, faaliyet raporlari, portfdy deger tablolari, mali tablolar ve dipnotlari,
U aylik raporlar, hisse senedi performansi, 6zel durum aciklamalari, sermaye arttinm tablosu, izahnameler ve halka arz sirkuleri,
SPK formu, kar dagitim politikasi, bagimsiz denetim raporlari, Sirket esas sozlesmesinin son hali, genel kurul bilgisi, genel kurul
toplanti daveti, toplanti tutanagl, hazirun cetveli, temettl duyurular, sermaye arttinm duyurulari, sirket haberleri, sirketle ilgili
basinda cikan haberler, bilgilendirme politikasi, iletisim bilgileri, yatinmci haber listesi ve etik kurallar yer almaktadir.

Ortaklik ve yonetim yapisi son durumlari yansitabilmek icin surekli gtincellenmektedir. imtiyazli paylar hakkinda detayli bilgilere
yer verilmektedir. Foreks Bilgi ileti§im A.S.’den alinan hizmet sayesinde ana sayfadan linkle 6zel durum agiklamalarina yayinlandiklar
anda ulagsmak mumkuin kiinmistir. Sirkete internet sitesi yoluyla ulasan her tirli bilgi talebi ivedilikle ve 6zenle cevaplandirimaktadir.

Sirkette gercek kisi nihai hakim pay sahibi bulunmamaktadir. 31.12.2006 itibariyle sermayenin %10 ve fazlasina sahip ortaklara
iliskin bilgi asagida sunulmustur.

T. is Bankas| 139.360.970 42.23
Diger 190,605,030 57.77
Toplam 329,966,000 100.00

iceriden &grenebilecek durumda olan kisiler (st yénetimle sinirli olup, bu kisilere iliskin bilgiler asagida sunulmustur.

Yénetim Kurulu Uyeleri:

Dr.Giirman Tevfik, Yonetim Kur. Bagk.

Emre Cankorel, Yonetim Kur. Bagk. Vekili

Nejat Yalkut Ayozger, Bagimsiz Yonetim Kur. Uyesi.
Haldun Baydar, Bagimsiz Yonetim Kur. Uyesi
Kemal Sahin, Yénetim Kur. Uyesi
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Ust Yénetim:

Turgay Tanes, Genel Mudur

Hillya Demir, Genel Mudur Yardimcisi

Tugrul Giirdal, Mali ve idari Isler Muduiri

Senol Baban, Proje Uygulama ingaat ve Mimari Madur

Biilent Otuz, Proje Uygulama Elektrik ve Mekanik Mudur

T.Aydan Ormanci, Yatirim ve Proje Gelistirme Muduru

Pinar Ersin Kollu, Hukuk Musaviri

Gokhan Temel, Proje Uygulama insaat ve Mimari Midiir Yrd.

Aysegiil Sahin Kocamese, Risk Yonetimi ve Yatinmcilarla iligkiler Miidur Yrd.

Sirket galisanlar ve diger menfaat sahipleriyle acik ve dUrist iletisim kanallan kurulmus olup, kendilerini ilgilendiren hususlarda
bilgi edinmeleri azami dikkatle saglanmaktadir. Yonetim Kurulunca yayinlanmis olan Etik Kurallar gergevesinde butiin menfaat
sahiplerinin haklar gozetilmektedir.

Menfaat sahiplerinin yonetime katiimalar konusunda her trll iletisim kanalini acik tutmak ve olusabilecek butlin engelleri ortadan
kaldirmak esastir.

Bu kapsamda, Etik Kurallarda da belirtildigi sekilde, isyeri politikasi calisanlarla strekli iletisim icerisinde, onlarin istekleri de goz
ontnde bulundurularak belirlenmekte ve guncellenmektedir. Genel Midir baskanliginda koordinasyon saglama amacl sirket
cahsanlannin katildigl dizenli toplantilar yapilmaktadir. Bu toplantilar, sirket Ust yonetiminin karar alma surecinde dnemli rol
oynamaktadir.

Diger menfaat sahiplerinin yonetime katilimi konusunda bir model olusturulmamistir, ancak sirketin iliskide oldugu tim menfaat
sahiplerinin beklenti ve istekleri etik kurallar gercevesinde degerlendiriimekte ve sorunlar karsilikli iletisimle ¢6zimlenmektedir.

Sirketimizin ana hedefi, sirket faaliyetlerinin en verimli sekilde gerceklesmesini saglayacak kalitede insan glctinin ise alinmasi
ve basarinin devamini saglamak adina; c¢alisanlarin motivasyonunun saglanmasi, ¢alisanlarin mali ve sosyal haklarinin devamli
olarak iyilestirilimesi, adil ve profesyonel bir ¢calisma ortaminin yaratiimasi ve personelin egitim ihtiyaclarinin tespit edilmesidir.

Sirketimiz bunyesinde “acik kapi politikas!” uygulanmakta ve iletisim enstrimanlarinin verimli bir sekilde kullaniimasi icin gerekli
her tlrll zemin olusturulmaktadir.

Sirketin insan kaynaklar politikasinda belirlenen hedef ve stratejiler dogrultusunda; nitelikli insan glcu istihdaminin gergeklestiriimesi
ve bu glcun en verimli sekilde degerlendiriimesini saglamak igin, etkin ve motivasyonu ylksek bir organizasyon olusturulmasi,

kisisel gelisim icin calisanlara esit firsatlar sunulmasi ve onlara tatmin edici kariyer olanaklari saglanmasi amaglanmaktadir.

Etik Kurallar gcercevesinde, calisanlarin her birinin ayri ayr kisilik onuru ve yasalarla taninmig olan her tirli hakki korunmaktadir,
glvenli ve saglikli bir ortamda calismalari icin her turli zemin hazirlanmistir.

Caligsanlardan beklenenler ise; performans odakli yonetim anlayisini benimsemeleri ve bireysel katihmlarinin musterilere ve
hissedarlara katki saglayacagini fark etmeleridir.
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i§e alim kosullari, kariyer yonlendirme, yikselme kosullar ve parasal dizenlemeler, sosyal yardimlar gibi konular Sirket Personel
Yonetmeliginde detayli ve agik bir sekilde galisanlarimizin bilgisine sunulmustur. Personel ile ilgili alinan tim kararlar, s6z konusu
Yénetmelik cercevesinde Mali ve idari isler Miidirliigi’'niin biinyesinde yariitiimektedir.

Ayrimcilik konusunda, dénem iginde tarafimiza ulasan herhangi bir sikayet bulunmamaktadir.

Sirket her zaman igin Etik Kurallarini benimseyen ortaklarla isbirligini gelistirmeye 6nem vermektedir. MUsteriler ile profesyonelce
kurulan iligkilerde dirUst ve esit davranilmakta, sézlesmelerin glvenirliligi 6n planda tutulmakta ve taahhitler zamaninda yerine
getirilmektedir. Tedarikgilerle kurulan iliskilerin uzun dénemli giivene dayalli olmasina énem verilmektedir.

Sirketimiz, Ulkemizin egitim, saglk, kultdr, hukuk, sanat, bilimsel arastirma, ¢evre koruma, spor vb. gibi sosyal sorumluluk
kapsamina giren konularla ilgili projelere karsili§ olmaksizin destek olmaya iliskin kurallar btinU olan Bagis Yonetmeligini
olusturmustur. S6z konusu Yonetmelik Ocak 2007 de yUrirlige girmistir.

Sirketimizin sosyal sorumluluk bilincine paralel olarak, sene icerisinde, istanbul Teknik Universitesi tarafindan dizenlenen,
Architectural Education Forum 3-Global Architectural Education Area (Global Mimarlik Egitimi Alani - Mimed Mimarlik Egitim Forum
3) i§ GYO ana sponsorlugu ile gerceklestiriimistir. Amaci; uluslararasi bir platformda 6grenci-6grenci, 6grenci-akademisyen arasinda
iletisimi, etkilesimi glclendirmek olan; tiim dinya okullari mimarlk 68rencilerinin, akademisyenlerin davetli oldugu festivale,
Sirketimiz de son dénemde mimarisiyle kendisinden cok fazla s6z ettiren Kanyon Projesi ile katilmistir. Projenin tasarim surecinin
yanisira, gerceklestirilme sureci ve pazarlama boyutuna da deginilmis, 68rencilere mimari disinda bir gayrimenkul yatinm ortakliginin
proje secme, uygulama, pazarlama agsamalar hakkinda da bilgi verilmistir.

Ayrica Sirketimiz, portféyinde bulunan aligveris merkezlerinde kamu yararina faaliyet gosteren derneklere, vakiflara tcretsiz olarak
stand agma, tanitim yapma olanagl sunmakta ve konuda gerekli olan her tirll isbirligini yapmaktadir.

Sirketimiz her tirl faaliyetinde sosyal sorumluluk bilinciyle yasalara ve gevresel degerlere uyum konusunda 6zen gostererek
hareket etmektedir. Donem icinde, cevreye verilen zararlardan dolay sirket aleyhine acilan dava bulunmamaktadir.

Yonetim Kurulu Uyeleri:

Dr.Giirman Tevfik, Yénetim Kur. Bask., icraci Olmayan

Emre Cankorel, Yonetim Kur. Bask. Vekili, icract Olmayan

Nejat Yalkut Ayozger, Yonetim Kur. Uyesi, icraci Olmayan, Bagimsiz
Haldun Baydar, Yoénetim Kur. Uyesi, icraci Olmayan, Bagimsiz
Kemal Sahin, Yénetim Kur. Uyesi, icraci Olmayan

Ust Yonetim:
Turgay Tanes, Genel Mudur

Yonetim Kurulu Uyelerimizin ikisi; istihdam, sermaye veya ticari anlamda stratejik ortak T. i§ Bankasi ile, sirketimizin hizmet aldig
kisi ve kurumlardan bagimsizdir.

Gegmis faaliyet donemi itibariyle, bagimsizlig| ortadan kaldiran bir durum yasanmamistir. Yonetim kurulu Gyelerinin Sirket disinda
baska gorev veya gorevler almasi durumu esas sozlesme ile belirli kurallara baglanmistir. Sirket esas sézlesmesinin 18. maddesi
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uyarinca, “Yénetim Kurulu Uyeleri kisisel menfaatlerine, usul ve flruu ile es dahil Gglnct dereceye kadar kan ve sihri hisimlarinin
menfaatlerine olan hususlarin mizakeresine istirak edemezler. Yénetim Kurulu tyelerinin, genel kuruldan izin almak suretiyle dahi
kendileri veya baskalari namina bizzat ya da dolayl olarak Sirketle sirket konusuna giren bir ticari islemi kendileri veya baskalari
hesabina yapamazlar veya ayni tur ticari islemlerle mesgul bir sirkete sinirsiz sorumlu ortak sifatiyla giremezler” seklinde hukim
bulunmaktadir. Yonetim kurulu Gyelerimizin, tamami bu hikme uygun hareket etmektedir.

Sirketin yonetim kurulu Uye seciminde aranan asgari nitelikler, SPK’nin Kurumsal Yonetim ilkeleri ile tamamen uyumludur. Kurumsal
Yonetim ilkelerinde, Uyelerin mesleki tecribesine iliskin tavsiye niteliginde olan hiikim, sirket esas sézlesmesi (12. madde) ve
faaliyetlerimizi diizenleyen SPK’nin Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi gercevesinde daha somut olarak hayata
gecirilmistir. Sirket esas sézlesmesinin 12. maddesine gore, Yonetim Kurulu Uyelerinin ortakligin faaliyet alanina giren konularda
en az (g yil tecriibeli olmalari gerekmektedir. (SPK'nin Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi, 17. madde)

Yénetim Kurulu, sirket misyonunu belirleyerek kamuya aciklamistir. Misyonumuz, istikrarli blyume ve yiksek karlllik ile hissedarlarimiz
icin paylasilabilir degeri en ylksek noktalara gikarmaktir. Yonetim kurulu olaganusti durum olmadig) surece, ayda bir dlizenli olarak
toplanarak, sirketin hedeflerine ulagsma derecesini, faaliyetlerini ve gegmis performansini gézden gegirmektedir. S6z konusu konulari
iceren detayli faaliyet raporu hazirlanarak toplanti tarihinden en az bir hafta 6nce Yonetim Kurulu Uyelerinin incelemelerine
sunulmaktadir.

Kamuya agiklanan Sirket misyonu kapsaminda galismalarina devam eden Sirketimiz, kuruldugu glinden itibaren, akilci yatinmlari
ve kaynaklarini etkin bir sekilde degerlendirmesi suretiyle istikrarli blyimesini strdirmektedir.

Sirketimiz hissedarlarina en ylksek getiriyi kazandirmayi hedefledigi icin sektérdeki deger arttirici firsatlarin gectigimiz dénem
icerisinde de takipgisi olmustur.

2005 yilinda kurulan Risk Yénetimi ve Yatinmcilarla iliskiler Miidiirliigiinde, biri ydnetici olmak izere toplam (¢ kisi gdrev yapmaktadir.

SOz konusu birim, sirket faaliyetleriyle butlnlesik risklerin; sirket risk politikasi ve buna bagl sirket i¢i dlizenlemeler gercevesinde
yonetilmesi konusunda sirasiyla Ust yonetime, Sirket Risk Komitesine ve Yonetim Kuruluna raporlama yapmaktadir. Bu kapsamda,
sirketin piyasa riski ve likidite riskine iligkin yil i¢cinde olusturulan politikalar dahilinde duzenli olarak 6lgimler yapiimaktadir.
Operasyonel risklerin yonetimi ile ilgili olarak dénem iginde calismalara baglanmis, sirket faaliyetlerine iliskin strecler gézden
gecirilmis ve faaliyetlerle buttnlesik riskler tanimlanmistir.

ic kontrol birimine iliskin yasal bir zorunluluk bulunmamasi nedeniyle bir i¢ kontrol birimi olusturulmamistir. Ayrica, sirketin faaliyet
konusu, isleyisi ve galisan sayisi dikkate alindiginda bagimsiz bir i¢ kontrol mekanizmasina ihtiya¢ duyulmamaktadir. Bir birim
olarak i¢ kontrol mekanizmasi sirketimizde kurulmamis da olsa, faaliyetleri itibariyle sirketimizde ¢oklu kontol sistemi kurulugundan
itibaren stregelmekte ve i¢ denetim ihtiyact tamamen karsilanmaktadir.

Yonetim Kurulu; Uyelerinin yetki ve sorumluluklarina sirket esas sézlesmesinin 16. maddesinde yer verilmistir. Bu madde
cercevesinde, Sirket, Yonetim Kurulu tarafindan yonetilir ve disarlya karsl temsil olunur. Yonetim Kurulu, Tirk Ticaret Kanunu,
Sermaye Piyasasi Kanunu ve ilgili sair mevzuatla ve Genel Kurulca kendisine verilen gorevleri ifa eder.

Yonetim Kurulu toplantisinin glindemi genel madirin Onerisi ve yonetim kurulu baskaninin bilgisi dahilinde belirlenmekte ve
yonetim kurulu baskani veya baskan vekili tarafindan toplanti ¢agrisi yapilmaktadir. Sirket esas sézlesmesinin 13.maddesi
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cercevesinde Uyelerin de yonetim kurulunu toplantiya cagirabilmesine imkan taninmistir. Yonetim Kurulu toplantilarina denetim
kurulu Uyeleri de davet edilmekte ve Uyelere gonderilen raporlarin aynisi denetcilere de gonderilmektedir. Gerek Uyelerin gerekse
denetgilerin bilgilendirilmesi ve iletisimin kurulmasi konusunda genel mudur asistani goreviendirilmistir. Yonetim kurulu, dénem
icinde otuzbir (31) kez toplanmistir.

SPK’nin GYO Tebligi 21. maddesinde belirtilen ézellik arzeden kararlarin oy birligi ile alinmasi esastir. Kararlar oy birligi ile alinmadig
takdirde, IMKB’ye gonderilecek 6zel durum agiklamasi ile kamuya duyurulmasi zorunlu tutulmaktadir. Bugtine kadar, bu konuda
kamuya acliklama gerektiren bir durum yagsanmamistir.

SPK Kurumsal Yénetim ilkeleri'nin IV. Bélimi’niin 2.17.4’Gnc¢i maddesinde yer alan tim konularda fillen katilim saglanmistir.
Yoénetim Kurulu Gyelerine agirlikli oy hakki ve/veya olumsuz veto etme hakki taninmamistir.

Faaliyetlerimizi diizenleyen, Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi'nin 20. maddesine gore, Yonetim Kurulu Uyeleri,
Yonetim Kurulunun alacagl kararlarda taraf olan kimselerden bu Teblig'in 4’tncl maddesinin (g) bendi anlaminda bagimsiz
olmamasi durumunda, bu hususu gerekgeleri ile birlikte ydnetim kuruluna bildirmek ve toplanti tutanagina isletmekle yikimltddr.
Ayrica, yonetim kurulu Gyeleri, TTK'nin 334’Ginct maddesi ile getirilen sirketle muamele yapma yasagindan ve 335’inci maddesi
ile getirilen rekabet yasagindan muaf tutulmak igin ortaklik genel kurulundan izin alamazlar.

Tebligin s6z konusu maddesi gergevesinde, bu hususa ortaklik esas s6zlesmesinde yer verilmesi zorunlu tutulmustur.

Dénem icinde, Yénetim Kurulu Uyeleri ile ilgili olarak sirketle islem yapma ve rekabet etme yasagina aykirn bir durum yasanmamistir.

Yonetim Kurulu tarafindan 2003 yili icerisinde “Hissedarlar”, “Faaliyet Standartlan”, “Calisanlar” ve “Musteriler-Tedarikgiler-
Ortaklar” bagliklar altinda Etik Kurallar olusturularak, Sirket internet sitesinde yayinlanmis ve kamuya duyurulmustur. Olusturulan
bu esaslara bagli kalinmaktadir.

SPK'nin Seri:X, No:19 sayili Tebligi geregi, icrada gorevli olmayan iki ydnetim kurulu Uyesinden olugan Denetimden Sorumlu Komite
kurulmustur. S6z konusu komitenin Uyeleri arasinda bagimsiz Uye bulunmamaktadir.

Dénem icerisinde, Kurumsal Yénetim ilkeleri geregi Sirketimizin maruz kaldigi risklerin sistemli bir sekilde yonetiimesi amaciyla
risk yonetiminin en Ust duzeydeki organi olarak gorev yapmak ve risk yonetim sistemini yonetim kuruluna karsi temsil etmek Uzere

“Risk Komitesi” kurulmustur. Risk Komitesi; ikisi yénetim kurulu Gyesi, biri genel midur olmak Uzere 7 kisiden olugmaktadir.

Sirketimizin kurumsal yénetim ilkelerine uyumunu izlemek ve yénetim kuruluna éneriler sunmak tzere “Kurumsal Yonetim Komitesi”
olusturulmustur.
Yonetim Kurulu Uyelerinin Gcretleri, genel kurul tarafindan belirrlenmekte olup, 28.03.2006 tarihli Olagan Genel Kurul Toplantisinda;

Yénetim kurulu Uyelerine net 1.250 YTL, denetgilere net 875 YTL aylik Ucret 6denmesine karar verilmistir.

Dénem icinde, sirketin Yonetim Kurulu Uyelerine ve yoneticilerine bor¢ verme, kredi verme, lehine kefalet verme vb. islemler
olmamigtir.
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1. i§ Gayrimenkul Yatinm Ortakligl A.S. (“Sirket”) ve musterek yonetime tabi ortakhiginin (birlikte "Grup") 31 Aralik 2006 tarihi
itibariyle oransal konsolidasyon yontemine gére hazirlanan ve ekte yer alan bilancosunu, ayni tarihte sona eren yila ait gelir
tablosunu, 6z sermaye degisim tablosunu ve nakit akim tablosunu, 6nemli muhasebe politikalarinin ézetini ve dipnotlar denetlemis
bulunuyoruz.

2. isletme yonetimi finansal tablolarin Sermaye Piyasasi Kurulunca yayimlanan finansal raporlama standartlarina gore hazirlanmasi
ve durust bir sekilde sunumundan sorumludur. Bu sorumluluk, finansal tablolarin hata ve/veya hile ve usulstzltkten kaynaklanan
o6nemli yanligliklar icermeyecek bigimde hazirlanarak, gergegi durist bir sekilde yansitmasini saglamak amaciyla gerekli i¢ kontrol
sisteminin tasarlanmasini, uygulanmasini ve devam ettirilmesini, kosullarin gerektirdigi muhasebe tahminlerinin yapilmasini ve
uygun muhasebe politikalarinin secilmesini icermektedir.

3. Sorumlulugumuz, yaptigmiz bagimsiz denetime dayanarak bu finansal tablolar hakkinda goris bildirmektir. Bagimsiz denetimimiz,
Sermaye Piyasasl Kurulunca yayimlanan bagimsiz denetim standartlarina uygun olarak gergeklestiriimistir. Bu standartlar, etik
ilkelere uyulmasini ve bagimsiz denetimin, finansal tablolarin gergegi dogru ve dirust bir bigimde yansitip yansitmadigl konusunda
makul bir givenceyi saglamak Uzere planlanarak ylrGtilmesini gerektirmektedir.

4. Bagimsiz denetimimiz, finansal tablolardaki tutarlar ve dipnotlar ile ilgili bagimsiz denetim kaniti toplamak amaciyla, bagimsiz
denetim tekniklerinin kullanilmasini icermektedir. Bagimsiz denetim tekniklerinin segimi, finansal tablolarin hata ve/veya hileden
ve usulsizlikten kaynaklanip kaynaklanmadigl hususu da dahil olmak Uzere énemli yanlshk igerip icermedigine dair risk
degerlendirmesini de kapsayacak sekilde, mesleki kanaatimize gore yapilmistir. Bu risk degerlendirmesinde, isletmenin i¢ kontrol
sistemi g6z 6nunde bulundurulmustur. Ancak, amacimiz i¢ kontrol sisteminin etkinligi hakkinda goéris vermek degil, bagimsiz
denetim tekniklerini kosullara uygun olarak tasarlamak amaciyla, isletme yonetimi tarafindan hazirlanan finansal tablolar ile i¢
kontrol sistemi arasindaki iliskiyi ortaya koymaktir. Bagimsiz denetimimiz, ayrica isletme yonetimi tarafindan benimsenen muhasebe
politikalari ile yapilan 6nemli muhasebe tahminlerinin ve finansal tablolarin bir bitin olarak sunumunun uygunlugunun
degerlendiriimesini icermektedir.

5. Bagimsiz denetim sirasinda temin ettigimiz bagimsiz denetim kanitlarinin, géristimuzin olusturulmasina yeterli ve uygun bir
dayanak olusturduguna inaniyoruz.

6. Gorlisimiize gore, ilisikteki finansal tablolar, is Gayrimenkul Yatinm Ortakligl A.S.’nin ve miisterek yonetime tabi ortakliginin
31 Aralik 2006 tarihi itibariyle finansal durumunu, ayni tarihte sona eren yila ait finansal performansini ve nakit akimlarini, Sermaye
Piyasas! Kurulunca yayimlanan finansal raporlama standartlar gergevesinde dogru ve durlst bir bigcimde yansitmaktadir.

istanbul, 12 Subat 2007

DRT BAGIMSIZ DENETIM VE SERBEST MUHASEBECI MALI MUSAVIRLIK A.S.

Member of DELOITTE TOUCHE TOHMATSU

Hasan Kilig
Sorumlu Ortak Basdenetgi
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IS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 Aralik 2006 Tarihi itibariyle Konsolide (Oransal Konsolidasyon Yéntemine Gére) Bilango
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Yeni Tirk Lirasi -YTL- cinsinden ifade edilmistir.)

BAGIMSIZ DENETIM’DEN

Dipnot Gecmis Gecmis
BILANCO (YTL) Referanslari 31.12.2006 31.12.2005
VARLIKLAR
Cari / Dénen Varliklar 32.744.292 70.650.953
Hazir Degerler 4 23.678.815 38.502.663
Menkul Kiymetler (net) B 500.838 22.947.411
Ticari Alacaklar (net) 7 4.347.453 1.979.523
Finansal Kiralama Alacaklar (net) 0 0
iligkili Taraflardan Alacaklar (net) 9 228.026 475.793
Diger Alacaklar (net) 10 2.547.120 5.694.989
Canl Varliklar (net) 0 0
Stoklar (net) 0 0
Devam Eden Insaat Sézlesmelerinden Alacaklar (net) 0 0
Ertelenen Vergi Varliklari 11 0 0
Diger Cari/Donen Varliklar 12 1.442.040 1.050.574
Cari Olmayan / Duran Varliklar 853.776.264 771.060.421
Ticari Alacaklar (net) 7 0 0
Finansal Kiralama Alacaklar (net) 0 0
iliskili Taraflardan Alacaklar (net) 9 0 0
Diger Alacaklar (net) 10 0 0
Finansal Varliklar (net) 13 0 0
Pozitif/Negatif Serefiye (net) 14 0 0
Yatinrm Amacl Gayrimenkuller (net) 15 782.614.790 620.132.386
Maddi Varliklar (net) 16 71.089.832 150.856.211
Maddi Olmayan Varliklar (net) 17 71.013 71.824
Ertelenen Vergi Varliklari 11 0 0
Diger Cari Olmayan/Duran Varliklar 12 629 0
TOPLAM VARLIKLAR 886.520.556 841.711.374
YUKUMLULUKLER
Kisa Vadeli Yiikumlilukler 57.955.447 46.083.448
Finansal Borglar (net) 6 0 0
Uzun Vadeli Finansal Borglarin Kisa Vadeli Kisimlari (net) 6 0 0
Finansal Kiralama Islemlerinden Borglar (net) 8 0 0
Diger Finansal YUkumlulUkler (net) 10 351.271 1.266.232
Ticari Borglar (net) 7 4.921.955 196.407
lligkili Taraflara Borglar (net) 9 1.187.957 644.120
Alinan Avanslar 18 47.253.266 43.561.432
Devam Eden Insaat Sézlesmeleri Hakedis Bedelleri (net) 0 0
Bor¢ Karsiliklari 20 36.204 3.344
Ertelenen Vergi YUkimlUlugu 11 0 0
Diger YukumlulUkler (net) 12 4.204.794 411.913
Uzun Vadeli Yukimluliikler 299.073 110.218
Finansal Borglar (net) 6 0 0
Finansal Kiralama Islemlerinden Borglar (net) 8 0 0
Diger Finansal YUkumlulikler (net) 10 0 0
Ticari Borglar (net) 7 157.041 0
iligkili Taraflara Borglar (net) 9 0 0
Alinan Avanslar 18 0 0
Bor¢ Karsiliklari 20 139.993 108.184
Ertelenen Vergi YukimlUlGgu 11 2.039 2.034
Diger Yukumllukler (net) 12 0 0
ANA ORTAKLIK DISI PAYLAR 21 (0} 0
0ZSERMAYE 828.266.036 795.517.708
Sermaye 22 329.966.000 329.966.000
Karsilikli istirak Sermaye Diizeltmesi 22 0 0
Sermaye Yedekleri 23 344.148.611 344.148.611
Hisse Senetleri Ihrag Primleri 423.981 423.981
Hisse Senedi Iptal Karlari 0 0
Yeniden Degerleme Fonu 0 0
Finansal Varliklar Deger Artis Fonu 0 0
0z Sermaye Enflasyon Duzeltmesi Farklari 343.724.630 343.724.630
Kar Yedekleri 24 2.657.571 1.566.511
Yasal Yedekler 1.965.386 1.095.099
Statu Yedekleri 0 0
Olaganlistli Yedekler 571 571
Ozel Yedekler ) 691.614 470.841
Sermayeye Eklenecek Istirak Hisseleri ve Gayrimenkul Satis Kazanglari 0 0
Yabanci Para Cevrim Farklari 0 0
Net Donem Kari/Zarari 48.750.382 34.094.657
Gecmis Yillar Kar/Zararlan 25 102.743.472 85.741.929
TOPLAM OZ SERMAYE VE YUKUMLULUKLER 886.520.556 841.711.374
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iS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 Aralik 2006 Tarihinde Sona Eren Hesap Donemine Ait Konsolide (Oransal Konsolidasyon Yontemine Gore)
Gelir Tablosu
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Yeni Tirk Lirasi -YTL- cinsinden ifade edilmistir.)

BAGIMSIZ DENETIM’DEN
_ Dipnot Gecmis Gecmis
AL Referansian 1 Ocak - 31 Aralik 2006 1 Ocak - 31 Aralik 2005

ESAS FAALIYET GELIRLERI

Satis Gelirleri (net) 59.058.099 39.535.502
Satiglarin Maliyeti (-) (50.199.342) (22.177.642)
Hizmet Gelirleri (net) 0 0
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler / faiz+temettt+kira (net) 34.392 41.654
BRUT ESAS FAALIYET KARI/ZARARI 8.893.149 17.399.514
Faaliyet Giderleri (-) (3.238.650) (3.912.611)
NET ESAS FAALIYET KARI/ZARARI 5.654.499 13.486.903
Diger Faaliyetlerden Gelir ve Karlar 49.753.519 27.118.263
Diger Faaliyetlerden Gider ve Zararlar (-) (6.576.613) (6.500.110)
Finansman Giderleri (-) 0 0
FAALIYET KARI/ZARARI 48.831.405 34.105.056
Net Parasal Pozisyon Kar/Zarari 0 0
ANA ORTAKLIK DISI KAR/ZARAR 0 0
VERGI ONCESi KAR/ZARAR 48.831.405 34.105.056
Vergiler (81.023) (10.399)
NET DONEM KARI/ZARARI 48.750.382 34.094.657
HISSE BASINA KAZANG 0,1477 0,1033
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IS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 Aralik 2006 Tarihinde Sona Eren Hesap Dénemine Ait Konsolide (Oransal Konsolidasyon Yontemine Gore)
Ozsermaye Degisim Tablosu (Tutarlar aksi belirtilmedikce Yeni Turk Lirasi -YTL- cinsinden ifade edilmistir.)

Sermaye
YTL

1 Ocak 2005 Tarihi itibariyle ~ 329.614.634
Transferler

Sermaye Arttirnmi 351.366
Hisse Satis Kar

Yasal Yedekler

Olaganustl Yedekler

(Ozel Yedeklere Transfer

Gegmis Yillar Karlarina Transfer

Odenen Temettti

Net Dénem Kan

31 Aralik 2005 tarihi itibariyle  329.966.000

1 Ocak 2006 Tarihi itibariyle ~ 329.966.000
Transferler

Yasal Yedekler

Olaganustl Yedekler

Ozel Yedeklere Transfer

Gegmis Yillar Karina Transfer

Odenen Temettti

Net Dénem Kan

31 Aralik 2006 tarihi itibariyle  329.966.000

Hisse
Senedi
ihrac
Primi

YTL
19.839

404.142

423.981

423.981

423.981

Ozsermaye
Enflasyon
Duzeltme

Farklan
YTL

343.724.630

343.724.630

343.724.630

343.724.630

Yasal
Yedekler
YTL

1.095.099

1.095.099
1.095.099

870.287

1.965.386

Olaganustu
Yedekler

YTL

Ozel
Yedekler
YTL

371.190

451.660
(352.009)

470.841

470.841

533.400
(312.627)

691.614

Net Dénem
Kar
YTL

104.173.496

(104.173.496)
34.094.657
34.094.657

34.094.657

(34.094.657)
48.750.382

48.750.382

Gecgmis Yillar
Karlar Toplam
YTL YTL

446.641 778.350.430

= 351.366

- 404.142

(1.095.099) 0
(571) 0
(451.660) 0
104.525.505 0
(17.682.887) (17.682.887)
- 34.094.657

85.741.929 795.517.708
85.741.929 795.517.708
(870.287)
(533.400)
34.407.284
(16.002.054)  (16.002.054)
= 48.750.382

102.743.472  828.266.036
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IS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 Aralik 2006 Tarihinde Sona Eren Hesap Dénemine Ait Konsolide (Oransal Konsolidasyon Yontemine Gore)
Nakit Akim Tablosu (Tutarlar aksi belirtilmedikg¢e Yeni Turk Lirasi -YTL- cinsinden ifade edilmistir.)

1 OCAK - 31 ARALIK 1 OCAK - 31 ARALIK
2006 2005

YTL YTL

i§LETME FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKIMI
Net donem kar 48.750.382 34.094.657

Net donem karini isletme faaliyetlerinden elde edilen nakit akimina

getirmek icin yapilan dlzeltmeler:
Maddi varliklarin amortismant 112.571 69,305
Yatirim amacl gayrimenkullerin amortismani 33.782.163 19,078,453
Maddi olmayan varliklarin amortismani 39.667 32,883
Yatirim amaclh gayrimenkuller ile ilgili konusu kalmayan karsiliklar (45.404.190) (14,745,140)
Diger gayrimenkullerle ilgili konusu kalmayan karsiliklar 2.572.305 (29,161)
Yatirim amacl gayrimenkul satis zarari 2.752.732 (2,171)
Diger gayrimenkuller satis zarari 0 58,468
Maddi olmayan varlik satis zarari 0 397
Kidem tazminati karsiligl 33.952 39,784

_Vergi karsilig 81.023 10,399

Isletme sermayesindeki degisim 6ncesi faaliyetlerden

elde edilen nakit akimi 42.720.605 38,607,874
isletme sermayesinde gerceklesen degisimler 12.631.791 22,411,578

Faaliyetlerden elde edilen nakit 55.352.396 61,019,452
Odenen vergiler (48.157) (5,324)
Odenen kidem tazminati (2.143) (7,187)

isletme faaliyetlerinden elde edilen nakit 55.302.096 61,006,941

YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKIMI

Menkul kiymetlerdeki degisim (net) 22.446.573 (662,025)
Maddi varlik alimlari (697.465) (34,674,728)
Yatinm amaglh gayrimenkul alimlan (net) (75.834.142) (7,340,642)
Satilan yatinm amaclh gayrimenkullerden elde edilen nakit 0 59,445
Satilan diger gayrimenkullerden elde edilen nakit 0 37,500
Maddi olmayan varlik alimlari (38.856) (16,847)
Yatinm faaliyetlerinde kullanilan nakit (54.123.890) (42,597,297)

FINANSMAN FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKIMI

Sermaye artirmi 0 351,366
Hisse senedi ihrag primlerindeki degisim 0 404,142
Odenen temettller (16.002.054) (17,682,887)
Finansman faaliyetlerinde kullanilan nakit (16.002.054) (16,927,379)

HAZIR DEGERLERDEKI NET DEGISIM (14.823.848) 1,482,265
DONEM BASI HAZIR DEGERLER 38.502.663 37,020,398

DONEM SONU HAZIR DEGERLER 23.678.815 38,502,663
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31 Aralik 2006 Tarihi itibariyle Konsolide
Mali Tablolara Iligkin Dipnotlar

is Gayrimenkul Yatinm Ortaklig A.S. (“Sirket”), her ikisi de 1998 yilinda kurulmus ve ayr ayn faaliyetlerini stirdliren is Gayrimenkul
Yatinm ve Proje Degerlendirme A.S. ile Merkez Gayrimenkul Yatinm ve Proje Degerlendirme A.S.’nin tim aktif ve pasifleri ile
is Gayrimenkul Yatinm ve Proje Degerlendirme A.S. tarafindan devir alinarak 6 Agustos 1999 tarihinde gayrimenkul yatinm
ortakliina doénlismesi suretiyle kurulmustur. Sirket, bir Tirkiye is Bankasi A.S. bagli ortakhgidir.

Sirket’in temel amag ve faaliyet konusu gayrimenkuller, gayrimenkule dayall sermaye piyasasi araclari, gayrimenkul projeleri
ve sermaye piyasasi araclarina yatinrm yapmak gibi Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (“SPK”) Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina
iliskin duzenlemelerinde yazili amag ve konularda istigal etmektir. Sirket’in faaliyet esaslari, portfdy yatirrm politikalari ve
yonetim sinirlamalarinda, SPK’'nin dizenlemelerine ve ilgili mevzuata uyulmasi esas alinmaktadir. Sirket’in hisseleri istanbul
Menkul Kiymetler Borsasi’nda islem gérmektedir.

31 Aralik 2006 tarihi itibariyle personel sayisi 29’dur.

Kanyon Yénetim Isletim ve Pazarlama Ltd. Sti. (“Kanyon”) 6 Ekim 2004 tarihinde is Gayrimenkul Yatinm Ortakligl A.S ve
Eczacibagi Holding A.S.’nin %50-%50 ortakliglyla kurulmustur. istirakin temel amag ve faaliyet konusu konut, garsi ve ofis
binalarindan meydana gelen Kanyon Kompleksi’'nin yoneticilik faaliyetlerini yerine getirmek; temizlik, givenlik, bakim onarim,
cevre duzenlemesi faaliyetlerinde bulunmak; kompleksin tamamindaki projelerin tanitimi ve pazarlanmasini gerceklestirip
kiralanma ve satislara aracilik etmektir. Kanyon’un mali tablolari, musterek yonetime tabi ortakliklarin muhasebelestiriimesi
ilkeleri uyarinca oransal konsolidasyon yontemiyle ekli konsolide mali tablolara dahil edilmistir.

Konsolide mali tablolara iliskin dipnotlarda Sirket ve misterek yonetime tabi ortakligl Kanyon birlikte (“Grup”) olarak anilacaktir.

Sermaye Piyasasi Kurulu (“SPK”), 15 Kasim 2003 tarihinde Seri XI, No: 25 sayili “Sermaye Piyasasinda Muhasebe Standartlari
Hakkinda Teblig”i (“Seri XI, No: 25 sayil Teblig”) yayimlamis bulunmaktadir. Bu Teblig, 1 Ocak 2005 tarihinden sonra sona eren
ilk ara mali tablolardan gegerli olmak Uzere yayimi tarihinde yUrurlige girmistir.

Sirket, defterlerini ve kanuni mali tablolarini (“Kanuni Mali Tablolar”) Turk Ticaret Kanunu (“TTK”) ve vergi mevzuatinca belirlenen
muhasebe ilkelerine uygun olarak tutmakta ve hazirlamaktadir. EKli mali tablolar SPK tarafindan yayimlanan Seri XI No: 25 sayil
Teblig’e uygun olarak Sirket’in yasal kayitlarina yapilan duzeltmeleri ve siniflamalar da icermektedir. Sirket mali tablolarini, SPK
tarafindan yayimlanan muhasebe ve raporlama ilkelerine (SPK Muhasebe Standartlar)) uygun olarak hazirlamaktadir.

SPK, Seri: XI, No: 25 sayili Teblig ile kapsamli bir muhasebe ilkeleri seti yayimlamigtir. Anilan Tebligde, alternatif olarak Uluslararasi
Muhasebe Standartlar Kurulu (IASB) ve Uluslararasi Muhasebe Standartlan Komitesi (IASC) tarafindan ¢ikariimis olan muhasebe
standartlarinin uygulanmasinin da, SPK Muhasebe Standartlarina uyulmus sayilacagl belirtiimistir. Ekli mali tablolar ve dipnotlar,
yukarida bahsedilen SPK’nin Seri: XI, No: 25 sayili Tebligi cercevesinde hazirlanmig ve SPK tarafindan 20 Aralik 2004 tarihli duyuru
ile uygulanmasi zorunlu kilinan formatlara uygun olarak sunulmustur.

Ekte sunulan konsolide mali tablolar, SPK'nin Seri: XI No: 25 sayili Tebligi’nin 6ngdrdigi sekilde ana ortaklik ve musterek yonetime
tabi ortakligin mali tablolarini kapsamaktadir. Konsolidasyon kapsamindaki ana ortaklik ve musterek yonetime tabi ortakliga ait
mali tablolarda yer alan varlik, borg, 6zkaynaklar, gelir ve giderler misterek yonetime tabi ortakligin ana ortakliga isabet eden
%50 oranindaki isletmedeki pay dikkate alinarak ana ortakligin mali tablolarindaki benzer kalemlerle birlikte toplanarak konsolide
edilmektedir. Bu islemler sonucu olusturulan konsolide mali tablolarda ana ortaklik digi 6zsermaye ve ana ortaklik digi gelir-gider
hesaplarina iliskin tutarlar bulunmaz.

1 Ocak 2005 tarihinden 6nceki dénemlerde diizenlenen mali tablolarda, Turk Para’sinin satin alma guclindeki degisiminin
gosterilmesi amaciyla, “Seri XI, No:20 : Hiperenflasyonist Ekonomilerde Finansal Raporlama” (“Seri XI No:20 sayili Teblig”)
hikimlerince 6ngorildugl Uzere genel fiyat endeksleri kullanilarak enflasyon dlzeltmeleri yapilmistir. Seri XI No:20 sayili Teblig,
hiperenflasyonist ekonomilerin para birimi ile hazirlanan mali tablolarin bilango tarihindeki 6lcim biriminden gosteriimesini
ongormektedir.

SPK'nin 17 Mart 2005 tarih ve 11/367 sayill toplantisinda, ylksek enflasyon déneminin sona erdigi; ayrica, ylksek enflasyon
déneminin devamina iliskin diger emarelerin de blytk 6lclide ortadan kalktigl hususlari gercevesinde, 2005 yilinda mali tablolarin
enflasyona gore duzeltiimesi uygulamasina son verilmesine karar verilmig, dolayisiyla 1 Ocak 2005 tarihinden sonra enflasyon
muhasebesi uygulanmamigtir.
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31 Aralik 2006 Tarihi itibariyle Konsolide
Mali Tablolara Iligkin Dipnotlar

Mali tablolardaki sayisal veriler 6nceki dénemle karsilastirmali olarak sunulmustur. Mali tablolarin kalemlerinin gésterimi veya
siniflandinimasi degistiginde karsilastirilabilirligi saglamak amaciyla, énceki dénem mali tablolar da buna uygun olarak yeniden
siniflandirilir ve bu hususlara iliskin olarak agiklama yapilir.

Finansal varliklar ve yikimlultkler, yasal olarak netlestirme hakki var olmasi, net olarak 6denmesi veya tahsilinin mimkun olmasi,
veya varligin elde edilmesi ile yakimlUlUgun yerine getirilmesinin es zamanli olarak gerceklesebilmesi halinde, bilancoda net
degerleri ile gosterilir.

Ekteki konsolide mali tablolarin hazirlanmasinda kullanilan 6nemli degerleme ilkeleri ve muhasebe politikalari agagidaki gibidir:
Grup’un hasilatt donem iginde elde edilen kira gelirlerinden olugsmakta olup, tahakkuk esasina gére muhasebelestiriimektedir.

Maddi varliklar, 1 Ocak 2005 tarihinden énce satin alinan kalemler icin 31 Aralik 2004 tarihi itibariyla enflasyonun etkilerine gére
duzeltiimis maliyet degerlerinden ve izleyen dénemlerde alinan kalemler icin satin alim maliyet degerlerinden birikmis amortisman
ve kalici deger dUsUsleri ayrilarak kayitlara yansitiimistir.

Maddi varliklara iliskin amortismanlar, varliklarin faydali 6murlerine gére varliklara giris veya montaj tarihleri esas alinarak esit
tutarl, dogrusal amortisman ydntemi kullanilarak ayriimistir. Maddi varliklarin ekonomik ¢mdurleri asagidaki gibidir:

Binalar 50 yil

Makina ve cihazlar 4-5 yil
Tasitlar, dogseme ve demirbaslar 4-5 yil
Ozel maliyetler 4-5 yil

Maddi olmayan varliklar, 1 Ocak 2005 tarihinden 6nce satin alinan kalemler igin enflasyonun etkilerine gore dizeltiimis maliyetlerinden
ve izleyen donemlerde alinan kalemler igin satin alim maliyet degerinden birikmis itfa ve tlikenme paylar ile kalici deger kayiplari
dusulmus olarak gosterilir.

Maddi olmayan varlik itfa paylar gelir tablosunda, ilgili varliklarin tahmini ekonomik émurleri Gzerinden esit tutarh, dogrusal
amortisman yontemi kullanilarak hesaplanmasi sonucu muhasebelestirilir. Maddi olmayan duran varliklar kullanima hazir olduklari
tarihten itibaren itfa edilir. Maddi olmayan duran varliklar icin kullanilan itfa orani yillik %20’dir.

Ertelenmis vergi aktifi ve finansal varliklar disindaki her varlik, her bir bilango tarihinde, sézkonusu varliga iliskin deger kaybinin
olduguna dair herhangi bir gosterge olup olmadiginin tespiti igcin degerlendirir. Bir varligin kayitl degeri, tahmini ikame degerinden
bilylik ise deger diistkltgl karsiligl ayirmak gerekmektedir. ikame degeri, varligin net satis degeri ile kullanim degerinden yiiksek
olani olarak kabul edilir. Kullanim degeri, varligin strekli kullanimi sonucu gelecekte elde edilecek tahmini nakit giriglerinin ve
kullanim 6mr0 sonundaki satis degerinin toplaminin buglinkl degeridir.

Yatinm amacli gayrimenkuller gibi 6zellikli bir varligin elde edilmesi ya da ingasi ile dogrudan iliskisi bulunan borglanma maliyetleri
sozkonusu Ozellikli varligin maliyetinin bir pargasi olarak aktiflestiriimektedir. Bunun disinda kalan bitin borglanma maliyetleri
olustuklarn dénemlerde gelir tablosuna kaydedilmektedir.

Finansal araclar finansal aktifler ve finansal pasiflerden olusmaktadir. Finansal araclar Grup’un ticari aktivite ve faaliyetlerinin
temelini olusturmaktadir. Bu enstrimanlarla ilgili riskler Grup’un aldig) toplam riskin cok 6nemli bir kismini olusturmaktadir. Finansal
araclar Grup’un bilancosundaki kredi, piyasa ve likidite risklerini her acidan etkilemektedir.

Kayitlara ilk alindiktan sonra ticari alacaklar, vadesine kadar elde tutulacak yatirnmlar, aktif piyasalarda borsa fiyati bulunmayan

ve guvenilir bir sekilde degeri 6lgllemeyen varliklar disindaki butiin finansal aktifler makul degerleriyle degerlenmektedir. Makul
degerleriyle degerlenmeyen ve vadeleri sabit olan varliklar iskonto edilmis degerleriyle, vadeleri sabit olmayanlar maliyetleriyle
muhasebelestirilir. Finansal varliklarin degerlemeleri deger disus karsiligl icin periyodik olarak kontrol edilir.

Makul deger, istekli alici ve saticilarin biraraya geldigi piyasalarda bir aktifin bagka bir varlikla degistirilebilecegi veya bir taahhitin
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Mali Tablolara Iligkin Dipnotlar

yerine getirilebilecegi degerdir. Bir finansal aracin piyasa degeri, aktif bir pazarin mevcudiyeti durumunda, satistan elde edilebilecek
tutara veya satin almadan dogabilecek borca esittir.

Finansal araclarin tahmini makul degeri Grup tarafindan piyasalara iligkin bilgiler ve gerekli degerleme yontemleri kullanilarak
belirlenmistir. Ancak, makul degerin belirlenmesinde kullanilan piyasa verilerinin yorumlanmasina gerek duyulmaktadir.

Banka mevduati ve alacaklar karsi tarafin anlasmanin sartlarini yerine getirememesi durumunda, Grup’un finansal durumunu
olumsuz yonde etkileyebilecek dnemli finansal araglardir.

Baz finansal varliklarin maliyet degerine esit olan kayitl degerlerinin, kisa vadeli nitelikleri nedeniyle makul degerlerine esit oldugu
varsaylimaktadir.

Asagida her finansal aracin tahmini makul degerini belirlemede kullanilan yontemler ve varsayimlar belirtiimigtir.

Hazir degerler: Yabanci para cinsinden kasa ve banka bakiyeleri dénem sonu kurundan degerlenmistir. Bilangodaki nakit ile
bankadaki mevduatin mevcut degeri, bu varliklarin tahmini makul degerleridir.

Menkul kiymetler: Borsalarda islem géren menkul kiymetler icin makul degerler borsa rayigleri veya piyasa degerleri kullanilarak
bulunur. Piyasa degeri bilinmeyenler igin defter degeri tahmini makul degerleridir.

Ticari alacaklar ve ticari borglar: Tahsili stpheli alacaklar karsili§l sonrasi ticari alacaklar ile ticari borglarin bilangodaki mevcut
degerleri, tahmini makul degerleridir.

iligkili taraflardan alacaklar / borglar: iliskili taraflardan alacaklar / borglarin bilango degerleri makul deger olarak kabul edilir.

Grup’un kredi riski esas olarak ticari alacaklarindan dogabilmektedir. Ticari alacaklar, Grup yonetimince gegmis tecriibeler ve cari
ekonomik durum g6zénuine alinarak degerlendiriimekte ve uygun oranda stpheli alacak karsilig aynidiktan sonra bilangoda net
olarak gosterilmektedir.

Piyasa riski faiz oranlarinda, kurlarda veya menkul kiymetlerin ve diger finansal sézlesmelerin degerinde meydana gelecek ve
Grup’u olumsuz etkileyecek degisimlerdir. Grup icin esas Onemli riskler kurdaki ve faizdeki degisimlerdir.

Grup genellikle kisa vadeli finansal araglarini nakite gevirerek; érnegin alacaklarini tahsil ederek, menkul kiymetlerini elden cikararak,
kendisine fon yaratmaktadir. Bu araclardan elde edilen tutarlar makul degerleri ile kayitlarda yer almaktadir.

Bulunmamaktadir.

Grup’un yasal kayitlarinda, yabanci para cinsinden (YTL digindaki para birimleri) muhasebelestirilen islemler, islem tarihindeki
kurlar kullanilarak YTL'ye gevrilmektedir. Bilangoda yer alan dévize bagli varlik ve borglar bilanco tarihinde gegerli olan kurlar
kullanilarak YTL'ye cevrilmistir. Bu ¢evrimden ve dovizli islemlerin tahsil / tediyelerinden kaynaklanan kambiyo karlari / zararlari
gelir tablosunda yer almaktadir.

Hisse basina kazan¢ miktari, dénem kar/zarannin Sirket hisselerinin donem icindeki agirlikli ortalama pay adedine bolinmesiyle
hesaplanir.

Bilanco tarihinden sonraki olaylar; net dénem karina iliskin herhangi bir duyuru veya diger secilmis finansal bilgilerin kamuya
aclklanmasindan sonra ortaya ¢cikmis olsalar bile, bilanco tarihi ile bilangconun yayimi icin yetkilendirilme tarihi arasindaki tim
olaylari kapsar.

Grup; bilanco tarihinden sonraki duzeltme gerektiren olaylarin ortaya ¢cikmasi durumunda, konsolide mali tablolara alinan tutarlar

bu yeni duruma uygun sekilde duzeltir.

Gecgmis olaylardan kaynaklanan mevcut bir hukuki veya zimni yGkimlGlugin bulunmasi; yukimliligun yerine getirilmesi
icin ekonomik fayda igeren kaynaklarin isletmeden ¢ikmasinin muhtemel olmasi ve yakimlultk tutarinin givenilir bir bicimde
tahmin edilebiliyor olmasi durumlarinda karsilik konsolide mali tablolarda yer almaktadir.
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Muhasebe politikalarinda yapilan 6nemli degisiklikler ve tespit edilen 6nemli muhasebe hatalarn geriye déntk olarak uygulanir
ve dnceki dénem konsolide mali tablolar yeniden diizenlenir. Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir ddneme iligkin
ise, degisikligin yapildig cari donemde, gelecek dénemlere iliskin ise, hem degisikligin yapildig donemde hem de gelecek donemde,
ileriye yonelik olarak uygulanir.

Finansal kiralamayla elde edilen varliklar, alim tarihindeki makul degerleriyle Grup’a ait bir varlik olarak kaydedilmektedir. Kiralayana
karsl yukimlUlUk, bilangoda finansal kiralama yukimlGlugl olarak gosterilir. Toplam finansal kiralama taahhttu ile varligin makul
degeri arasindaki farkin olusturdugu finansal giderler, her muhasebe dénemine diisen yukimliltgin sabit faiz orani ile dagrtiimasi
suretiyle kiralama suresi boyunca olustugu déneme ait gelir tablosuna kaydedilir.

Ekteki mali tablolarda is Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S.'nin hissedarlari, onlarin sahibi oldugu sirketler, bunlarin yéneticileri
ve iligkili olduklari bilinen diger kisiler ve kuruluglar, iligkili sirketler olarak tanimlanmistir.

Grup Turkiye'de ve sadece gayrimenkul yatinm ortakligl olarak faaliyet gosterdigi icin finansal bilgilerini bolimlere gore raporlamamistir.
Bulunmamaktadir.
Bulunmamaktadir.

Sirket’in yatinm amach gayrimenkulleri, kira ve/veya sermaye kazanci elde etmek amaciyla elde tutulan gayrimenkuller olup,
bilango tarihi itibariyle ekli konsolide mali tablolarda elde etme maliyetlerinden, birikmis amortisman ve var ise birikmis deger
dustkluklerinden arindinimis sekliyle degerlendiriimektedir.

Sirket’in mulkiyetindeki Ankara i§ Kule Binasl, istanbul i§ Kuleleri Kompleksi, Seven Seas Oteli, Maslak Petrol Ofisi Binasi, Kanyon
Ofis Blogu ve Alisveris Merkezi, Tatilya Eglence Merkezi, Solaris Alisveris Merkezi, Is Bankasi’'nin Ankara Merkez ve Kizilay Sube
Binalari ile Antalya Merkez Sube Binasi kira ve/veya sermaye kazanci elde etmek amaciyla elde tutuldugu icin, bilango tarihi
itibariyle yatinm amach gayrimenkuller olarak gosterilmistir. Bu gayrimenkullerin digindaki, Sirket'in kendi kullaniminda bulunan
gayrimenkuller ile gelecekte yatinm amach gayrimenkul olarak kullanilmak Uzere insa edilmekte olan gayrimenkuller ise maddi
varliklar igerisinde gosterilmistir.

Gayrimenkul Yatinm Ortakligl statlisini kazanmis olan Sirket'in gayrimenkul yatinm ortakligi faaliyetlerinden elde edilen kazanci,
5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu (KVK) Madde 5/(1) (d) (4)’e gbre kurumlar vergisinden istisnadir. KVK Madde 15/(3)’e gore
kurumlar vergisinden istisna edilen séz konusu kazang Uzerinden % 15 oraninda vergi kesintisi yapilir. Bakanlar Kurulu, 15 inci
maddede belirtilen vergi kesintisi oranlarini, her bir 6deme ve gelir icin ayn ayn sifira kadar indirmeye, kurumlar vergisi oranina
kadar yukseltmeye ve ayni sinirlar dahilinde Uglncu fikrada belirtilen kazanclar icin fon veya ortaklik turlerine gore ya da
portféylerindeki varliklann nitelik ve dagiimina gore farklilagtirmaya yetkilidir. Bu kapsamda vergi kesintisine tabi tutulan kazanclar,
KVK Madde 15/(2) hikmu geregi ayrica temettl stopajina tabi degildir.

Ayni Kanunun Gegici Madde 1/(4) hukmU geregi, Bakanlar Kurulu tarafindan yeni kararlar alinincaya kadar 193 sayili Gelir Vergisi
Kanunu (GVK) ile 5422 sayili Kanun kapsaminda vergj oranlarina ve diger hususlara iliskin yayimlanan Bakanlar Kurulu Kararlarinda
yer alan diizenlemeler yasal sinirlari asmamak kaydiyla gecerliligini korumaktadir. KVK Madde 15/(3) kapsaminda yapilacak vergi
kesintisine iliskin Bakanlar Kurulu Karar henuz yayimlanmamustir. Dolayisiyla, Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarinin kurumlar vergisinden
istisna edilen portfoy isletmeciligi kazanclan Gzerinden 2003/6577 Bakanlar Kurulu Karar geregi GVK'nun 94 incli maddesinin
birinci fikrasinin 6/(a) (i) bendi kapsaminda % O oraninda vergi tevkifat yapilmaktadir.

Yurirlilkteki kanunlara gore, Grup, emeklilik dolayisiyla veya istifa ve is Kanunu’'nda belirtilen davranislar disindaki sebeplerle
istihdami sona eren calisanlara belirli bir toplu 6deme yapmakla yukumltduir. Kidem tazminati karsiligl, tim calisanlarin emeklilikleri
dolayisiyla ileride dogacak ylUkiumlilik tutarlarinin net buglinkii degerine gére hesaplanmis ve mali tablolara yansitiimistir.

Bulunmamaktadir.

Bulunmamaktadir.

is GYO Faaliyet Raporu 200685




iS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A S.

31 Aralik 2006 Tarihi itibariyle Konsolide (Oransal Konsolidasyon Yéntemine Gére)
Mali Tablolara Iligkin Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Yeni Tirk Lirasi -YTL- cinsinden ifade edilmistir.)

s. Nakit Akim Tablosu:

Nakit akim tablosunda, doneme iliskin hazir degerlerdeki degisimler; esas, yatinm ve finansman faaliyetlerine dayali bir bicimde
siniflandirilarak raporlanmistir. Hazir degerler, kisa vadeli yikimlUlGkler icin elde bulundurulan ve yatinm amaciyla veya diger
amaclarla kullaniimayan kasa, banka gibi varliklardir.

t. Menkul Kiymetler:
Grup, menkul kiymetler portfoyint asagidaki sekilde siniflandirmaktadir:

Allm satim amacli finansal varliklar:

Alim satim amagli finansal varliklar kisa vadeli fiyat hareketleri veya marjinlere bagli olarak kar etmek amaciyla portfdye alinan
kiymetlerdir. Kayitlara alindiktan sonra alim satim amacl finansal varliklar glvenilir bir sekilde 6lculebiliyor olmasi kosuluyla makul
degerleriyle degerlenmektedir. Aim satim amach finansal varliklara iliskin kar veya zararlar ilgili donemin net kar veya zarari
icerisinde gosterilmektedir.

Yatinm fonu katilma belgeleri piyasa degerleriyle gosteriimektedir. Hisse senetlerinin kayitli degerleri piyasa fiyatlaryla gosteriimektedir.

Borsalarda islem goéren menkul degerler icin makul deger borsa rayicleri veya piyasa degerleri kullanilarak bulunur. Aktif bir
piyasadaki fiyat kotasyonlart makul degere iliskin en iyi kanittir. Elde bulundurulan bir varlik icin uygun piyasa kotasyonu, bekleyen
guncel emirler arasindaki en iyi alis emri iken, gtincel en iyi alig emirlerinin bulunmamasi durumunda; islem tarihi ile bilanco tarihi
arasinda ekonomik kosullarda énemli bir degisiklik olmadig| strece, en yakin zamanli gerceklesen islemin fiyati, cari makul degere
iligskin bir kanittir.

Buna istinaden, borsalarda islem gérmekle birlikte bilanco tarihinde islem gérmeyen menkul kiymetler i¢in en iyi alis ve en iyi
satis emirleri, en iyi alig ve/veya en iyi satis emirlerinin bulunmamasi halinde ise gerceklesen en yakin zamanl iglem fiyatlar
tahmini makul degerler olarak dikkate alinmaktadir.

4. HAZIR DEGERLER

Kasa
Vadesiz mevduat
Vadeli mevduat

Vadeli Mevduat:

Para cinsi
ABD Dolari
Euro

Vadeli Mevduat:

Para cinsi
YTL

ABD Dolari
Euro

5. MENKUL KIYMETLER (NET)

Alim satim amacli finansal varliklar

Alim satim amacli finansal varliklar
Yatirim fonu

Alim satim amacli finansal varliklar
Euro tahvil

Hazine bonosu

Devlet tahvili

Yatinm fonu
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31 Aralik 2006
YTL

1.113
55.002
23.622.700
23.678.815

Faiz Orani Vade
%4,00 - 4,25 18.12.2006 - 29.01.2007
%3,00 - 3,40 01.12.2006 - 18.01.2007

Faiz orani Vade
%14,22 02.01.2006
%3,25 - 4,75 15.01.2006 - 30.01.2006
%3,00 04.01.2006 - 18.01.2006

31 Aralik 2006
YTL

500.838
500.838

Maliyet
YTL
500.838
500.838

Maliyet

YTL
10.596.380
5.524.723
8.655.864
57.774
24.834.741

31 Aralik 2005
YTL

81

93.655
38.408.927
38.502.663

31 Aralik 2006
YTL
4.656.057
18.966.643
23.622.700

31 Aralik 2005
YTL

90.571
28.622.695
9.695.661
38.408.927

31 Aralik 2005
YTL
22.947.411
22.947.411

31 Aralik 2006
Makul Degeri
YTL

500.838
500.838

31 Aralik 2005
Makul Degeri
YTL
8.175.665
5.663.546
9.050.441
57.759
22.947.411
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31 Aralik 2006 Tarihi itibariyle Konsolide (Oransal Konsolidasyon Yéntemine Gére)
Mali Tablolara Iligkin Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Yeni Tirk Lirasi -YTL- cinsinden ifade edilmistir.)

6. FINANSAL BORCLAR

31 Aralik 2006 ve 2005 tarihi itibariyle finansal bor¢ bulunmamaktadir.

7. TICARi ALACAK VE BORCLAR (NET) .
rall

Ticari Alacaklar: YTL
Mdusterilerden alacaklar 4.088.395
Alacak senetleri 267.475
Ticari alacak ve alacak senetleri reeskontu (-) (8.417)
Verilen depozito ve teminatlar a
4.347.453

Ticari Borclar:

Saticilara borglar

Ticari bor¢ ve borg senetleri reeskontu (-)
Alinan depozito ve teminatlar

4.386.459
(10.622)
546.118

4.921.955

Uzun vadeli:
Ticari Borglar:
Alinan depozito ve teminatlar 157.041

157.041

8. FINANSAL KIRALAMA ALACAKLARI VE BORCLARI (NET)

31 Aralik 2005 ve 2006 tarihi itibariyle finansal kiralama alacak ve borcu bulunmamaktadir.

9. ILISKILI TARAFLARDAN ALACAKLAR VE BORCLAR 31 Aralik 2006

YTL
iliskili taraflardan alacaklar

is Merkezleri Yénetim ve igletim A.S. 102.107
Avea lletisim Hizmetleri A.S. 99
IS Yatinm Menkul Degerler A.S. 45.713
Anadolu Anonim Turk Sigorta A.S. 80.096
Diger 11

228.026

iliskili taraflara borglar

696.709
431.069

Anadolu Anonim Turk Sigorta A.S.

Kanyon Yonetim Isletim ve Pazarlama Ltd. Sti.

Is Merkezleri Yonetim ve Isletim A.S. SiNA

Personele borglar 27.548

Diger 852
1.187.957

1 Ocak -31 Aralik 2006
YTL
lliskili taraflardan kira gelirleri
Tirkiye is Bankas! A.S.
Anadolu Anonim Turk Sigorta A.S.
Anadolu Hayat Emeklilik A.S.
Destek Reasurans A.S.
is Faktoring A.S.
is Finansal Kiralama A.S.
is Merkezleri Yonetim ve igletim A.S.
iS Yatiim Menkul Degerler A.S.
T.Sise ve Cam Fabrikalar A.S.
is Yatinm Ortakligi A.S.
is Girisim Sermayesi Yatinm Ortaklig A.S.
is Net Elektronik Hizmetler A.S.
Is Portfoy Yonetimi A.S.
Camis Menkul Degerler A.S.
Pasabahce Magazacilik A.S.
Avea iletisim Hizmetleri A.S.

5.208.826
2.322.978
1.547.309

143.600
696.100
1.340.363
1.205.043
9.599.788
62.577
124.771
5.164
221.984
124.499
286.409
14.797
22.904.206

31 Aralik 2005
YTL

189.293
1.835.530
(46.160)

860
1.979.523

196.407

196.407

31 Aralik 2005
YTL

475.792
1

475.793

560.639
40.029
33.457

847
9.148
644.120

1 Ocak -31 Aralik 2005
YTL

4.817.079
2.148.756
1.468.755
72.070
135.050
652.903
1.862.576
1.098.749
9.034.148
60.186
120.078
159.874
146.327
111.671
148.733
1.615
22.038.570
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Mali Tablolara iliskin Dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Yeni Tirk Lirasi -YTL- cinsinden ifade edilmistir.)

liskili taraflardan mevduat faiz gelirleri
Turkiye Is Bankasi A.S.

iliskili taraflara 6denen sigorta giderleri
Anadolu Anonim Turk Sigorta A.S.
Anadolu Hayat Emeklilik A.S.

!Ii§ki|i taraflara 6denen bina isletim ve yonetim ucreti
Is Merkezleri Yonetim ve Isletim A.S.

iliskili taraflara 6denen banka komisyon ve havale giderleri
Turkiye Is Bankasi A.S.

!Ii§ki|i taraflara 6denen komisyon giderleri
Is Portfdy Yonetimi A.S.
IS Yatinm Menkul Degerler A.S.

!Ii§ki|i taraflara 6denen internet servis saglama giderleri
Is Net Elektronik Hizmetler A.S.

liskili taraflara 6denen yénetim ve denetim kurulu ticreti
Turkiye Is Bankasi A.S.

!Ii§ki|i taraflara 6denen sermaye artirrmi komisyon bedeli
IS Yatinm Menkul Degerler A.S.

10. DIGER ALACAKLAR VE BORCLAR

Diger Alacaklar

Kisa vadeli diger alacaklar
Devreden KDV

Indirilecek KDV

is Avanslar

Diger Finansal Yikimlilikler
Odenecek vergj ve fonlar

Odenecek sosyal giivenlik kesintileri
Hesaplanan KDV

Diger

1 Ocak -31 Aralik 2006

YTL

806.532
806.532

1.642.767

1.642.767

694.819
694.819

18.199
18.199

30.867
52.692
83.559

19.110
19.110

132.372
132.372

16.800
16.800

31 Aralik 2006
YTL

667.579
928.001
951.540
2.547.120

317.133
33.884

254
351.271

1 Ocak -31 Aralik 2005
YTL

1.397.613
1.397.613

1.370.640

1.370.640

793.725
793.725

9.540
9.540

65.433

65.433

19.942
19.942

181.760
181.760

72.998
72.998

31 Aralik 2005
YTL

9.627
397.493
1.047.382
4.240.487
5.694.989

709.381
52.311
502.313
2.227
1.266.232

11. ERTELENEN VERGI VARLIKLARI VE YUKUMLULUKLERI (NET)

Gayrimenkul Yatinm Ortaklig statlisinu kazanmis olan Sirket'in gayrimenkul yatinm ortaklig faaliyetlerinden elde edilen kazanci, Kurumlar Vergisi
Kanunu’nun 8. Maddesi 4-d bendine gére Kurumlar Vergisi’'nden istisnadir. Ayrica Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarinin kazanclari, gegcici vergi
uygulamasina da tabi degildir. Bu ylzden ertelenen vergi varliklar ve yukumlilGkleri bulunmamaktadir.

Sirket'in oransal konsolidasyon yontemine gore konsolide edilen istirakinin vergiye esas yasal mali tablolari ile Seri Xl No:25 sayili Teblige gore
hazirlanmis mali tablolan arasindaki farkliliklardan kaynaklanan gecici zamanlama farklar icin ertelenmis vergi aktifi ve pasifi muhasebelestiriimektedir.
So6z konusu farkliliklar genellikle bazi gelir ve gider kalemlerinin vergiye esas tutarlarn ile SPK Muhasebe Standartlarina gére hazirlanan mali
tablolarda farkli donemlerde yer almasindan kaynaklanmaktadir. Zamanlama farkliliklar, maddi duran varliklar amortisman farklari ve kidem
tazminati karsilig tutarlan Gzerinden hesaplanmaktadir.

Ertelenmis vergi hesaplamasinda %20 (2005: %30) orani kullanilmistir.
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Mali Tablolara iliskin Dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Yeni Tirk Lirasi -YTL- cinsinden ifade edilmistir.)

Ertelenmis vergiye baz teskil eden zamanlama farklilklar:

Maddi ve maddi olmayan varliklarin ekonomik émurlerindeki farklilklar
Kidem tazminati karsilig
Alacak bor¢ reeskontu

Ertelenmis vergi (aktifleri) / pasifleri:

Maddi ve maddi olmayan varliklarin ekonomik émurlerindeki farklilklar
Kidem tazminati karsilig

Alacak bor¢ reeskontu

Ertelenmis vergi pasifi

Ertelenmis vergi pasifi hareketleri:

1 Ocak, agllis bakiyesi

Vergi oraninin diigsmesine bagli olarak ertelenmis vergi hesabinin agilis bakiyesindeki azalis
Ertelenmis vergi gideri / (geliri)

31 Aralik, kapanis bakiyesi

12. DIGER CARi / CARi OLMAYAN VARLIKLAR VE KISA / UZUN VADELi YUKUMLULUKLER

Diger Cari ve Donen Varliklar
Pesin 6denen sigorta giderleri
Pesin 6denen personel ve diger giderler

Diger Cari Olmayan ve Duran Varliklar
Pesin 6denen diger giderler

Diger Cari ve Kisa Vadeli Yiikiimlilikler
Gelecek aylara ait gelirler
Gider tahakkuklari

31 Aralik 2006
YTL

17.339
(9.347)

2.205
10.197

3.468
(1.869)
440
2.039

2.034

B
2.039

31 Aralik 2006
YTL

1.363.417
78.623
1.442.040

31 Aralik 2006
YTL

629
629

31 Aralik 2006
YTL

4.197.573
7.221
4.204.794

31 Aralik 2005
YTL

9.393
(2.613)

6.780

2.818
(784)

2.034

2.034
2.034

31 Aralik 2005
YTL

960.629
89.945
1.050.574

31 Aralik 2005
YTL

31 Aralik 2005
YTL

404.196
7.717
411.913

Sirketin gelecek aylara ait gelirler bakiyesi, cari ddnemde Real projesi ile ilgili Real Hipermarketler Zinciri A.S.’den aldig| proje katki paylarindan

olusmaktadir.

13. FINANSAL VARLIKLAR (NET)

31 Aralik 2006 ve 2005 tarihleri itibariyle finansal varlik bulunmamaktadir.
14. POZITIF / NEGATIF SEREFIYE (NET)

31 Aralik 2006 ve 2005 tarihleri itibariyle pozitif / negatif serefiye bulunmamaktadir.
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31 Aralik 2006 Tarihi itibariyle Konsolide (Oransal Konsolidasyon Yéntemine Gore)

Mali Tablolara iliskin Dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Yeni Tirk Lirasi -YTL- cinsinden ifade edilmistir.)

15. YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (NET)

Sirket, yatinm amagl gayrimenkullerini elde etme maliyetlerinden birikmis amortisman ve var ise deger dusUkliklerinin diistilmesi suretiyle bulunan
tutarlar Gzerinden ekli konsolide mali tablolarda gostermektedir.

Maliyet degeri

1 Ocak 2006 acilis bakiyesi

Alimlar

Cikiglar

Transferler

Deger distikligl / Konusu kalmayan karsilik
31 Aralik 2006 kapanis bakiyesi

Birikmis amortismanlar

1 Ocak 2006 acilis bakiyesi
Doénem gideri

Cikiglar

31 Aralik 2006 kapanis bakiyesi

31 Aralik 2005 itibariyle net defter degeri

31 Aralik 2006 itibariyle net defter degeri
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Ankara is Kule
Binasi
YTL

115.740.853
257.667

4.832.260
120.830.780

21.625.853
3.084.927

24.710.780
94.115.000

96.120.000

istanbul is
Kuleleri
Kompleksi
YTL

339.231.892
290.821

339.522.713

34.700.809
6.865.818

41.566.627
304.531.083

297.956.086

Seven Seas
Oteli
YTL

60.673.721
159.084

24.390.521
85.223.326

12.603.721
16.489.605

29.093.326
48.070.000

56.130.000

Maslak Petrol
Ofisi Binasi
YTL

39.441.045
105.000

4.442.460
43.988.505

5.241.045
1.127.460

6.368.505
34.200.000

37.620.000

Tatilya

Eglence Merkezi
(RealProjesi)
YTL

101.547.965

(3.436.861)

10.751.733
108.862.837

15.147.965
3.273.046
(958.174)
17.462.837

86.400.000

91.400.000




IS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 Aralik 2006 Tarihi itibariyle Konsolide (Oransal Konsolidasyon Yéntemine Gére)
Mali Tablolara Iligkin Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikc¢e Yeni Tirk Lirasi -YTL- cinsinden ifade edilmistir.)

Solaris is Bankasi is Bankasi is Bankasi Kanyon

Aligveris Ankara Ankara Antalya Ofis Blogu
Merkezi Merkez Subesi Kizilay Subesi Merkez Subesi ve Aligveris Merkezi Toplam
YTL YTL YTL YTL YTL YTL

11.847.215 19.000.000 16.240.000 8.013.357 = 711.736.048
3.184 = = = 654.643 1.470.399

- - - - - (3.436.861)

= = = = 151.868.665 151.868.665

987.216 = - = 45.404.190
12.837.615 19.000.000 16.240.000 8.013.357 152.523.308 907.042.441

1.347.215 411.667 351.867 173.520 = 91.603.662
310.400 380.000 324.800 160.273 1.765.834 33.782.163

- = = - (958.174)
1.657.615 791.667 676.667 333.793 1.765.834 124.427.651

10.500.000 18.588.333 15.888.133 7.839.837 620.132.386

11.180.000 18.208.333 15.563.333 7.679.564 150.757.474 782.614.790
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iS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 Aralik 2006 Tarihi itibariyle Konsolide (Oransal Konsolidasyon Yéntemine Gére)
Mali Tablolara Iligkin Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Yeni Tirk Lirasi -YTL- cinsinden ifade edilmistir.)

15. YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (NET) (Devami)

istanbul is

Ankara is Kule Kuleleri Seven Seas Maslak Petrol
Binasi Kompleksi Oteli Ofisi Binasi
YTL YTL YTL YTL

Maliyet degeri
1 Ocak 2005 acilis bakiyesi 107.361.582 339.160.138 54.448.098 37.016.777
Alimlar 11.639 71.754 7.070.676 76.526
Cikiglar - - (69.013) -
Deger dusikligl / Konusu kalmayan karsilik 8.367.632 5 (776.040) 2.347.742
31 Aralik 2005 kapanis bakiyesi 115.740.853 339.231.892 60.673.721 39.441.045

Birikmis amortismanlar

1 Ocak 2005 agllig bakiyesi 18.541.582 27.810.397 9.168.098 4.116.777
Donem gideri 3.084.271 6.890.412 3.449.034 1.124.268
Cikislar - - (13.411) -
31 Aralik 2005 kapanis bakiyesi 21.625.853 34.700.809 12.603.721 5.241.045

31 Aralik 2004 itibariyle net defter degeri 88.820.000 311.349.741 45.280.000 32.900.000

31 Aralik 2005 itibariyle net defter degeri 94.115.000 304.531.083 48.070.000 34.200.000
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31 Aralik 2006 Tarihi itibariyle Konsolide (Oransal Konsolidasyon Yéntemine Gére)
Mali Tablolara Iligkin Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikc¢e Yeni Tirk Lirasi -YTL- cinsinden ifade edilmistir.)

Tatilya Solaris is Bankasi is Bankasi is Bankasi

Eglence Alisveris Ankara Ankara Antalya
Merkezi Merkezi Merkez Subesi Kizilay Subesi Merkez Subesi Toplam
YTL YTL YTL YTL YTL YTL

97.057.233 11.437.135 19.000.000 16.240.000 8.000.000 689.720.963
60.806 35.884 = = 13.357 7.340.642

= (1.684) = = = (70.697)
4.429.926 375.880 = = = 14.745.140
101.547.965 11.847.215 19.000.000 16.240.000 8.013.357 711.736.048

11.784.355 1.045.356 31.667 27.067 115, EE8E 72.538.632
3.363.610 301.871 380.000 324.800 160.187 19.078.453
= (12) - = - (13.423)
15.147.965 1.347.215 411.667 351.867 173.520 91.603.662

85.272.878 10.391.779 18.968.333 16.212.933 7.986.667 617.182.331

86.400.000 10.500.000 18.588.333 15.888.133 7.839.837 620.132.386
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iS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 Aralik 2006 Tarihi itibariyle Konsolide (Oransal Konsolidasyon Yéntemine Gére)
Mali Tablolara iliskin Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Yeni Tirk Lirasi -YTL- cinsinden ifade edilmistir.)

16. MADDI VARLIKLAR (NET) Yapimakta

Makina ve Olan Diger
Ekipman Tasitlar ~ Demirbaslar Yatinmlar ~ Gayrimenkuller(*)

YTL YTL YTL YTL YTL
Maliyet degeri
1 Ocak 2006 acilis bakiyesi . 81.242 415.203 150.579.204
Alimlar . = 672.262 . 74.363.743
Cikiglar (31.433) (6.651) (270.253)
Transferler (151.868.665)
Deger diistkIUgu / konusu kalmayan karsilik = = (2.572.305)
31 Aralik 2006 kapanis bakiyesi . 49.809 1.080.814 i 70.231.724

Birikmis amortismanlar

1 Ocak 2006 acilis bakiyesi - 41.075 190.222
Dénem gideri . 15.741 89.334
Cikislar (31.433) (2.858)
31 Aralik 2006 kapanis bakiyesi i 25.383 276.698

31 Aralik 2005 itibariyle net defter degeri . 40.167 224.981 150.579.204
31 Aralik 2006 itibariyle net defter degeri . 24.426 804.116 . 70.231.724

Maliyet degeri

1 Ocak 2005 acilis bakiyesi 5 81.242 339.205 116.047.798
Alimlar = 75.998 34.598.213
Cikiglar . = (95.968)
Deger disUkIigu / konusu kalmayan karsilik 5 . 29.161
31 Aralik 2005 kapanis bakiyesi X . 415.203 150.579.204

Birikmis amortismanlar

1 Ocak 2005 agcilis bakiyesi 5 : 150.201
Dénem gideri . : 40.021
Cikiglar -
31 Aralik 2005 kapanis bakiyesi E . 190.222

31 Aralik 2006
YTL

Istanbul, Besiktas, |. Bélge 81 pafta, 981 ada,572-
629-630-631 nolu parseldeki arsa bedeli 18.687.546
Is Kulesi Giderleri 860.499
Kanyon projesi maliyetleri 37.510.961
Uskudar Projesi 212 pafta 725 ada arsa bedeli 18.394.733
Buyukcekmece Beylikdlzi 21 ada arsa bedeli 5.301.160
Real Projesi Giderleri 8.137.257
Diger 222.612
89.114.768

Deger diistkIugi karsiig (-) (18.883.044)

Toplam 70.231.724

Toplam
YTL

151.164.007
75.061.208
(308.337)
(151.868.665)
(2.572.305)
71.475.908

307.796
112.571
(34.291)
386.076

150.856.211

71.089.832

116.556.086
34.674.728
(95.968)
29.161
151.164.007

238.491
69.305

307.796

31 Aralik 2005
YTL

18.687.546
858.193
147.344.204

166.889.943
(16.310.739)

150.579.204

(*) Diger gayrimenkuller, gelistirimekte olan Kanyon Projesi konut maliyetlerinden, Real Projesi ile ilgili masraflar ve farkli projeler geligtirmek
tzere Uskiidar'da 13.500.000 ABD Dolarina, Beylikdiizi'nde 4.000.000 ABD Dolarina satin alinan arsa bedeli ile is Kuleleri éniindeki arsalardan

olusmaktadir.

Deger Diisuiklugu Karsilig Hareketi: 2006

YTL
1 Ocak acllis bakiyesi (16.310.739)
Dénem gideri (2.572.305)
Dénemde serbest kalan -
31 Aralik kapanis bakiyesi (18.883.044)
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iS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 Aralik 2006 Tarihi itibariyle Konsolide (Oransal Konsolidasyon Yéntemine Gére)
Mali Tablolara Iligkin Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Yeni Tirk Lirasi -YTL- cinsinden ifade edilmistir.)

17. MADDi OLMAYAN VARLIKLAR (NET)

Bilgisayar Programlari Toplam
YTL YTL

Maliyet degeri
1 Ocak 2006 agilis bakiyesi 178.967 178.967
Alimlar 38.856 38.856
Cikiglar = -
31 Aralik 2006 kapanis bakiyesi 217.823 217.823

Birikmis itfa paylan

1 Ocak 2006 agilis bakiyesi 107.143 107.143
Dénem gideri 39.667 39.667
Cikiglar =
31 Aralik 2006 kapanis bakiyesi 146.810 146.810

31 Aralik 2005 itibariyle Net Defter Degeri 71.824 71.824
31 Aralik 2006 itibariyle Net Defter Degeri 71.013 71.013

Maliyet degeri

1 Ocak 2005 agilis bakiyesi 162.781 162.781
Alimlar 16.847 16.847
Cikislar (661) (661)
31 Aralik 2005 kapanis bakiyesi 178.967 178.967

Birikmis itfa paylan

1 Ocak 2005 agilis bakiyesi 74.524 74.524
Dénem gideri 32.883 32.883
Cikislar (264) (264)
31 Aralik 2005 kapanis bakiyesi 107.143 107.143

31 Aralik 2004 itibariyle Net Defter Degeri 88.257 88.257

31 Aralik 2005 itibariyle Net Defter Degeri 71.824 71.824

18. ALINAN AVANSLAR
31 Aralik 2006 31 Aralik 2005
YTL YTL

Alinan siparis avanslari (*) 47.253.266 43.561.432
47.253.266 43.561.432

(*)Kanyon Kompleksi kapsaminda satiglar surdurllen ve ingaati devam eden konutlarin teslimati bilango tarihi itibariyle yapilmamistir. Konutlarin
sahipliginin henliz Sirket’in Uzerinden alicisina devrediimemis olmasindan dolayl bu ddneme kadar yapilan satis hasilatlarinin Sirket’e isabet eden
%50’lik kismi kisa vadeli alinan siparis avanslar hesabi altinda muhasebelestiriimis ve gelir tablosu ile iliskilendirilmemistir. Konutlarda én teslim
islemleri gerceklesmeye baslamis olup, 2007 yilinin ilk yarisinda konut teslimleri tamamlanmasi planlanmaktadir.

19. EMEKLILIK PLANLARI
31 Aralik 2006 ve 2005 tarihleri itibariyle emeklilik planlari bulunmamaktadir.

20. BORC KARSILIKLARI
31 Aralik 2006 31 Aralik 2005

YTL YTL

Kisa vadeli:
Kurumlar vergisi karsilig 81.018 8.364
Pesin 6denen vergi (-) (44.814) (5.020)
36.204 3.344

Uzun vadeli:
Kidem tazminati karsihigl 139.993 108.184
139.993 108.184

Turkiye'de mevcut kanunlar gercevesinde, Sirket'te bir yillik hizmet siresini dolduran ve herhangi bir gecerli nedene bagli olmaksizin isine son
verilen, askerlik hizmeti igcin goreve cagrilan, vefat eden, erkekler icin 25 kadinlar igin 20 yillik hizmet slresini dolduran yada emeklilik yagina
gelmis (kadinlarda 58, erkeklerde 60 yas) personeline kidem tazminati 6demesi yapmak zorundadir.

Kidem tazminati 6demeleri, her hizmet yili igin 30 glinliik briit maas zerinden hesaplanmaktadir. ilgili bilango tarihi itibariyle 6denecek kidem
tazminati, 2006 senesi icin aylik 1.857,44 Yeni Turk Lirasi tavanina tabidir (2005: 1.727,2 Yeni Turk Lirast).
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31 Aralik 2006 Tarihi itibariyle Konsolide (Oransal Konsolidasyon Yéntemine Gére)
Mali Tablolara Iligkin Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Yeni Tirk Lirasi -YTL- cinsinden ifade edilmistir.)

Seri XI No: 25 sayili Teblig, Kisim 29 (“Calisanlara Saglanan Faydalar”) yikumliligun gelecek donemlere ait oldugunu dikkate alarak, yukimlGligin
muhasebelestirimesini daha acik hale getirmigtir:

« Netinin reel iskonto oranini verecegi tahmini bir enflasyon beklentisi ve uygun bir iskonto orani belirlenmelidir. Hesaplanan reel iskonto orani
gelecekte 6denecek kidem tazminati 6demelerinin bilanco tarihi itibariyle buglinkii degerlerinin hesaplanmasinda kullaniimalidir.

- Istege bagll isten ayrimalar neticesinde 6denmeyip, Sirket'e kalacak olan kidem tazminati tutarlarinin tahmini orani da dikkate alinmalidir.

Sonug olarak, Sirket'in elemanlarinin gelecekteki emekliliginden kaynaklanan tahmini yikimlaligtne iliskin karsilik, buglinkii degerlerinin tahmin
edilmesi yoluyla ekli mali tablolara yansitilmistir.

31 Aralik 2006 ve 2005 tarihleri itibariyle kidem tazminati yukimlulugu, yillik %5 enflasyon ve %11 iskonto orani tahmin edilerek hesaplanan

yillik yaklasik %5,71 reel iskonto orani kullanilarak belirlenmistir. (2005: sirasiyla %6,175 enflasyon, %12 iskonto orani ve %5,49 reel iskonto
orani

) 31 Aralik 2006 31 Aralik 2005

YTL YTL

Dénem basl itibariyle 108.184 75.587

Dénem gideri 33.952 39.784

Odenen kidem tazminati (2.143) (7.187)

Do6nem sonu itibariyle 139.993 108.184

21. ANA ORTAKLIK DISI PAYLAR / ANA ORTAKLIK DISI KAR ZARAR/KARSILIKLI iSTIRAK SERMAYE DUZELTMESI
31 Aralik 2006 ve 2005 tarihleri itibariyle ana ortaklik disi paylar ve ana ortaklik disi kér / zarar bulunmamaktadir.
22. SERMAYE/KARSILIKLI iISTIRAK SERMAYE DUZELTMESI

31 Aralik 2006 ve 2005 tarihleri itibariyle sermaye yapisi asagidaki gibidir:

31 Aralik 2006 31 Aralik 2005
is Gayrimenkul Yat. Ort. A.S. YTL YTL
Tirkiye is Bankasi A.S. 139,360,970 139,360,970
Anadolu Hayat Emeklilik A.S. . 23,455,279 . 23,455,279
Anadolu Anonim Turk Sigorta A.S. g 15,748,446 b 15,748,446
is Net Elektronik Hizm. A.S. 5 4,374,192 . 6,774,194
Diger . 9,336,542 . 14,037,712
Halka Acik Kisim 137,690,571 130,589,399

Tarihi degerle sermaye 329,966,000 329,966,000

31 Aralik 2006 31 Aralik 2005
Kanyon Yon. isl. Paz. Ltd. Sti YTL YTL

is Gayrimenkul Yat. Ort. A.S 50 50,000 50 50,000
Eczacibasl Holding A.S. 50 50,000 50 50,000

Tarihi degerle sermaye 100 100,000 100 100,000

Sirket’in sermayesi her biri 1 YTL itibari degerde 329.966.000 adet hisseden olusmaktadir. Hisselerin 471.380 YTL'lik bolimi nama yazil A
grubu ve 329.494.620 YTL'lik bolimU nama yazili B grubudur. A grubu paylarin, Yonetim Kurulu Uyelerinin seciminde aday gostermede imtiyazlar
vardir. Yonetim Kurulu Gyelerinin biri B grubu, digerlerinin tamami A grubu pay sahiplerinin goésterdigi adaylar arasindan segilir.

Kanyon'un sermayesi her biri 1 YTL itibari degerde 100.000 adet hisseden olusmaktadir. Hisselerin 50.000 adeti Ezcacibagi Holding A.S.’ye
ait olan A grubu ve 50.000 adeti Is Gayrimenkul Yatinm Ortaklig A.S.’ye ait olan B grubudur. Alti kisiden olusan Mudurler Kurulu’nu olusturacak
lyelerden Ug adedi A grubu, Ui¢ adedi B grubu hissedarlarin gosterecegi adaylar arasindan segilir. Kanyon’daki Sirket’e ait 50.000 Yeni Trk Lirasl
tutarindaki sermaye karsilikli istirak sermaye eliminasyonu sirasinda ekli konsolide mali tablolarda elimine edilmistir.

23. SERMAYE YEDEKLERI

31 Aralik 2006 ve 2005 tarihleri itibariyle sermaye yedekleri asagidaki gibidir:

31 Aralik 2006 31 Aralik 2005

YTL YTL

Hisse senedi ihrag primleri 423,981 423,981
Ozsermaye enflasyon duzeltmesi farklari 343,724,630 343,724,630
344,148,611 344,148,611
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31 Aralik 2006 Tarihi itibariyle Konsolide (Oransal Konsolidasyon Yéntemine Gére)
Mali Tablolara Iligkin Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Yeni Tirk Lirasi -YTL- cinsinden ifade edilmistir.)

24. KAR YEDEKLERI

31 Aralik 2006 ve 2005 tarihleri itibariyle kar yedekleri asagidaki gibidir:
31 Aralik 2006 31 Aralik 2005

YTL YTL

Ozel yedekler 691,614 470,841
Yasal Yedekler 1,965,386 1,095,099
Olaganustu Yedekler 571 571
2,657,571 1,566,511

Ozel yedekler, SPK'nin Seri:IV No:27 sayili Tebligi uyarinca 2005 yili karinin hesaplanmasinda gerceklesmemis sermaye kazanci olarak yedeklere
aktarilan 533.400 YTL ve 2004 yili karinin hesaplanmasinda gergeklesmemis sermaye kazanci olarak yedeklere aktarilan 158.214 YTL'den
olusmaktadir.

25. GECMIS YIL KAR/ZARARI
31 Aralik 2006 31 Aralik 2005

YTL YTL
Gecmis yillar karlar 102,743,472 85,741,929
102,743,472 85,741,929

26. YABANCI PARA POZiSYONU
31 Aralik 2006 tarihi itibariyle yabanci paralar veya yabanci paralarla temsil edilen alacak ve borclar asagida belirtilmistir:

Mevduat Hesaplarn Doéviz Tutari Déviz Cinsi Kur YTL
Tarkiye Is Bankasi A.S. 3,308,901 ABD Dolari 1.4056 4,650,991
Turkiye Is Bankas! A.S. 10,219,600 Euro 1.8515 18,921,589

23,572,580

Alacak Senetleri 101,513 ABD Dolari 1.4056 142,686
Verilen Avanslar

64,987 ABD Dolari 1.4056 91,346

92,957 Euro 1.8515 172,111

263,457

Toplam Aktifler 23,978,723

Doviz Tutan Doviz Cinsi YTL

Ticari Borglar
Anadolu Anonim Turk Sigorta 471,957 ABD Dolari (663,382)
Anadolu Anonim Turk Sigorta 18,000 Euro (33,327)
(696,709)

Alinan Depozito ve Teminatlar 315,026 ABD Dolari (442,801)

Alinan Avanslar

Kanyon Kompleksi Konut Satis! 22,824,660 ABD Dolari (32,082,342)

Kanyon Kompleksi Konut Satis! 558,997 Euro (1,034,983)

Kanyon Kompleksi Konut Satisi 1,310 GBP (3,612)
(33,120,937)

(34,260,447)

Toplam Pasifler
(10,281,724)

Net Bilan¢o Pozisyonu
31 Aralik 2005 tarihi itibariyle yabanci paralar veya yabanci paralarla temsil edilen alacak ve borglar asagida belirtilmistir:

Mevduat Hesaplar Doviz Tutan Déviz Cinsi Kur YTL
Tarkiye Is Bankasi A.S. 21,397,986 ABD Dolari 1.3418 28,711,817
Turkiye Is Bankasi A.S. 6,107,502 Euro 1.5875 9,695,660

38,407,477

Menkul Kiymetler
Euro Tahvil 5,150,025 Euro 8,175,664

Alacak Senetleri 1,311,835 ABD Dolari 1,760,220
Verilen Avanslar 86,719 ABD Dolari 116,360
115,250 Euro 182,959

2,059,539

Toplam Aktifler 48,642,680
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31 Aralik 2006 Tarihi itibariyle Konsolide (Oransal Konsolidasyon Yontemine Gére)

Mali Tablolara iliskin Dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Yeni Tirk Lirasi -YTL- cinsinden ifade edilmistir.)

Ticari Borglar Déviz Tutan
Anadolu Anonim Turk Sigorta 417,541

Alinan Avanslar

Kanyon Kompleksi Konut Satigi 22,108,937
Kanyon Kompleksi Konut Satisi 551,251
Kanyon Kompleksi Konut Satisi 1,281

Toplam Pasifler

Net Bilanco Pozisyonu

27. DEVLET TESViK VE YARDIMLARI
31 Aralik 2006 ve 2005 tarihleri itibariyle devlet tesvik ve yardimi bulunmamaktadir.

28. KARSILIKLAR, SARTA BAGLI VARLIK VE YUKUMLULUKLER

Verilen teminat mektuplari

29. ISLETME BIRLESMELERI

31 Aralik 2006 ve 2005 tarihleri itibariyle isletme birlesmesi bulunmamaktadir.

30. BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

Seri XI No: 25 sayili Tebligin 22. kisminda belirtilen sekilde bolimleme bulunmamaktadir.
31. BILANCO TARIHINDEN SONRAKi OLAYLAR

Bilango tarihinden sonra ortaya ¢ikan herhangi bir olay bulunmamaktadir.

32. DURDURULAN FAALIYETLER

31 Aralik 2006 ve 2005 tarihleri itibariyle durdurulan faaliyetler bulunmamaktadir.

33. ESAS FAALIYET GELIRLERI

Déviz Cinsi
ABD Dolari

ABD Dolar
Euro
GBP

31 Aralik 2006
YTL

374.620
374.620

1 Ocak -31 Aralik 2006

Satis gelirleri (net)
Kira gelirleri

Satiglarin maliyeti
Amortisman giderleri
Sigorta giderleri

Isletme giderleri

Vergi, resim ve harg giderleri
Diger

Esas faaliyetlerden diger gelirler (net)
Kira gecikme faizi gelirleri
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YTL

59.058.099
59.058.099

(33.782.163)
(1.571.972)
(11.831.532)
(1.414.423)
(1.599.252)
(50.199.342)

34.392
34.392

YTL
(560,257)

(29,665,772)
(875,110)
(2,962)
(30,543,844)

(31,104,101)

17,538,579

31 Aralik 2005
YTL

43.677
43.677

1 Ocak -31 Aralik 2005
YTL

39.535.502
39.535.502

(19.063.219)
(1.326.477)
(705.790)
(973.848)
(108.308)
(22.177.642)

41.654
41.654
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31 Aralik 2006 Tarihi itibariyle Konsolide (Oransal Konsolidasyon Yéntemine Gére)
Mali Tablolara iliskin Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Yeni Tirk Lirasi -YTL- cinsinden ifade edilmistir.)

34. FAALIYET GIDERLERI
1 Ocak -31 Aralik 2006

YTL

Genel yonetim giderleri (-)
Personel Ucret ve giderleri (1.637.909)
Amortisman giderleri (152.238)
Disardan saglanan fayda ve hizmetler (660.924)
Sermaye artinm giderleri (25.427)
Vergi, resim ve harg giderleri (213.268)
Diger (548.884)
(3.238.650)

35. DIGER FAALIYETLERDEN GELIR / GIDER VE KAR/ZARARLAR
1 Ocak -31 Aralik 2006

YTL
Diger faaliyetlerden gelir ve karlar
Faiz gelirleri 1.656.073
Alim satim amagli finansal varlik satis karlari 1.845.500
Kambiyo karlari 3.113.552

Reeskont faiz gelirleri 58.037

Konusu kalmayan karsiliklar 42.831.885
Kanyon Projesi kat mulkiyeti degisiminden kaynaklanan gelirler -
Diger 248.472

49.753.519

Diger faaliyetlerden gider ve zararlar (-)

Alim satim amacli finansal varlik satis zararlar (21.560)
Kambiyo zararlari (1.880.373)
Reeskont faiz giderleri (1.665.673)
Tatilya projesi sabit kiymet satis zararlari (2.518.119)
Diger (490.888)

(6.576.613)

36. FINANSMAN GIiDERLERI
Dénemin finansman gideri bulunmamaktadir.

37. NET PARASAL POZISYON KAR/ZARARI

1 Ocak -31 Aralik 2005
YTL

(1.747.211)
(117.422)
(793.069)
(235.835)
(330.748)
(688.326)

(3.912.611)

1 Ocak -31 Aralik 2005
YTL

2.215.154
2.781.621
836.560
2.193.373
14.774.301
4.200.157
117.097
27.118.263

(2.045.183)
(4.361.440)

(93.487)
(6.500.110)

Sermaye Piyasasl Kurulu Karar Organinin 17 Mart 2005 tarih ve 11/367 sayili toplantisinda aldig karar uyarinca 2005 yilinda enflasyon muhasebesi

uygulamasina son verildiginden dolay mali tablolarda parasal kar ya da zarar olusmamistir.

38. VERGILER
1 Ocak -31 Aralik 2006
YTL
Vergi karsihg:
Cari kurumlar vergisi karsilig 81.018
Ertelenmis vergi (faydasi)/ gideri 5
81.023

1 Ocak -31 Aralik 2005
YTL

8.364
2.035
10.399

Gayrimenkul Yatinm Ortaklig statustini kazanmis olan Sirket'in gayrimenkul yatinm ortaklig| faaliyetlerinden elde edilen kazanci, Kurumlar Vergisi
Kanunu’'nun 8. Maddesi 4-d bendine gbére Kurumlar Vergisi'nden istisnadir. Ayrica Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarinin kazangclari, gegici vergi
uygulamasina da tabi degildir. Gelir Vergisi Kanunu’nun 94. maddesinin 6/a fikrasi ve Bakanlar Kurulu Karari ile Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarinin

portfoy isletmeciligi kazanclarn Uzerinden yapilacak vergi tevkifati orani %0 olarak belirlenmistir.

Sirket yatinm ortakligl statlist sebebiyle vergi yakimlulGgh bulunmamasina ragmen musterek yonetime tabi ortakliginin vergi karsiligi ekli konsolide

mali tablolarda cari donem vergi karsiligl olarak gosterilmistir.
1 Ocak -31 Aralik 2006

YTL
Vergi karsiliginin mutabakati:
Musterek yonetime tabi ortakligin vergi 6ncesi kar icerisindeki Sirket'in payi 405.312
Hesaplanan vergi %20 (2005: %30) 81.062
Kanunen kabul edilmeyen giderlerin vergi etkisi
Vergi oraninin digsmesine bagli olarak ertelenmis vergi hesabinin agilis bakiyesindeki azalis (678)
Ertelenmis vergi gideri / (geliri) 639
Vergi 81.023

1 Ocak -31 Aralik 2005
YTL

34.108

10.232

167
10.399
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31 Aralik 2006 Tarihi itibariyle Konsolide (Oransal Konsolidasyon Yontemine Gére)

Mali Tablolara iliskin Dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Yeni Tirk Lirasi -YTL- cinsinden ifade edilmistir.)

39. HISSE BASINA KAZANG

Sirket hisselerinin agirlikli ortalamasi ve birim hisse basina kéar hesaplamalan asagidaki gibidir:

Tedaviildeki hisse senedi adedi
1 Ocak itibariyle (toplam)

Nakit karsiligl cikarilan hisse senetleri
Tedaviildeki hisse senedi adedi

31 Aralik itibariyle (toplam)
Tedaviildeki hisse senedinin

Agirlikli ortalama adedi
Net kar (YTL)

Hisse basina kar (YTL)

40. NAKIT AKIM TABLOSU

isletme sermayesinde gerceklesen degisimler:

Ticari alacaklar

lligkili taraflardan alacaklar

Diger alacaklar (net)

Diger cari ve donen varliklar

Diger cari olmayan ve duran varliklar
Ticari borclar

Uzun vadeli ticari borglar

Diger yukimlulUkler

iliskili taraflara borglar

1 Ocak -31 Aralik 2006
YTL

329.966.000

329.966.000

329.966.000
48.750.382

0,1477

1 Ocak -31 Aralik 2006
YTL

(2.365.841)
245.678
3.147.869
(391.466)
(629)
4.876.335
157.041
6.569.754
393.050
12.631.791

1 Ocak -31 Aralik 2005
YTL

329.614.634
351.366
329.966.000

329.907.439
34.094.657

0,1033

1 Ocak -31 Aralik 2005
YTL

(1.453.644)
(200.131)
(150.483)

78.379
18.873
(340.676)

24.221.191
238.069
22.411.578

41. MALI TABLOLARI ONEMLI OLCUDE ETKILEYEN YA DA MALI TABLOLARIN AGIK, YORUMLANABILIR VE ANLASILABILIR

OLMASI ACISINDAN ACIKLANMASI GEREKLI OLAN DIGER HUSUSLAR

Bulunmamaktadir.
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13 Ekim 2005 tarihinde

Euromoney, ‘Tirkiye'nin En
lyi Gayrimenkul Gelistirme
Sirketi Odiili’ni is GYO'ya

vermistir.

EUROMONEY

2005
Real Estate
Awards
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