GYO

s Gayrimenkul
Yatinm Ortakligl A.S.
Faaliyet Raporu 2007



Is Gayrimenkul Yatirim Ortakhig A.S.
Olagan Genel Kurul Giindemi

10.

11.
12.

Acilis, Baskanlik Divani'nin olusturulmasi ve toplanti tutanaklarinin imzalanmasi icin
Divan'a yetki verilmesi,

Yonetim Kurulu ve Denetciler Raporlariile 2007 yili bilanco ve kar-zarar hesaplarinin
okunmasi, gérusidlmesi ve onaylanmasi,

Yonetim Kurulu tyeleri ile denetgilerin 2007 yili calismalarindan dolayi ayri ayri ibrasi,

2007 yili faaliyet karinin dagitimiyla ilgili Yonetim Kurulu énerisinin gérasulmesi ve
karara baglanmasi,

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri:lV, No:27 sayili tebligi uyarinca, gerceklesmemis
sermaye kazanci olarak 6zel yedeklere aktarilan ve 2007 yili icinde gerceklesen 1.255,35
YTL'lik tutarin “Gecgmis Yil Karlar1” hesabina aktarilmasinin onaylanmasi,

2007 yilinda yapilan bagis ve yardimlar hakkinda Genel Kurul'a bilgi sunulmasi,

Yonetim Kurulu tarafindan bir yil icin secilen Bagimsiz Denetim Sirketi'nin SPK,
Seri: X, No: 22 sayih tebligin 24. Maddesi geregi Genel Kurul'un onayina sunulmasi,

Yil icerisinde bosalan Yonetim Kurulu tyeligine yapilan atamanin onaylanmasi,

Yil igerisinde Denetim Kurulu Gyeliginde meydana gelen degisiklik hakkinda Genel
Kurul'a bilgi sunulmasi,

Ana Sozlesme'nin 11. ve 19. maddeleri uyarinca Yénetim Kurulu tyelerinin ve denetgilerin
secilmesi,

Yonetim Kurulu Gyelerinin ve denetgilerin Ucretlerinin tespiti,

Dilek ve 6neriler.
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Genel Kurul Toplantisi ve Katilim

Genel Kurul, Olagan ve Olaganustu olarak
toplanir. Olagan Genel Kurul, Sirket'in hesap
devresinin sonundan itibaren mumkun olan
en kisa sure icinde, yilda en az bir defa
toplanarak Turk Ticaret Kanunu'nun 369.
maddesi hilkmu g6z éntne alinarak Yonetim
Kurulu tarafindan hazirlanan giindem
konularini gbrastp karara baglar.

Genel Kurul toplantilarinda her pay sahibinin
1 oy hakki vardir. Olagan ve Olaganustt Genel
Kurul toplantilarinda Sanayi ve Ticaret
Bakanligi komiserinin hazir bulunmasi sarttir.
Komiserin yoklugunda yapilacak Genel Kurul
toplantisinda alinacak kararlar gegersizdir.

Genel Kurul toplantilarinda, pay sahipleri,
kendi aralarindan veya haricten tayin
edeceklerivekil vasitasiyla temsil olunabilirler.
Sirkette pay sahibi olan temsilciler, kendi
oylari disinda, temsil ettikleri ortaklarin sahip
oldugu oylari da kullanmaya yetkilidirler. Yetki
belgesinin seklini Sermaye Piyasasi Kurulu
duzenlemeleri gercevesinde Yonetim Kurulu
belirler. Yetki belgesinin yazili olmasi sarttir.
Temsilci, oyunu, yetki devreden ortagin yetki
belgesinde belirtiimis olmasi kaydiyla ve
devredenin istegi dogrultusunda kullanmak
zorundadir. Vekaleten oy kullanilmasi
konusunda Sermaye Piyasasi Kurulu'nun ilgili
duzenlemelerine uyulur.

Genel Kurul toplantilarinda oylar, Sermaye
Piyasasi Kurulu duzenlemeleri cergevesinde
vekaleten kullanilanlari da belirten belgeler
gosterilerek ve el kaldiriimak suretiyle verilir.
Ancak, hazir bulunan pay sahipleri arasinda
temsil ettikleri sermayenin 1/10'una sahip
olanlarinistegi tizerine gizli oya basvurulabilir.

Toplantiya Katihm Sartlart:

Toplantiya, kendi adina kayitli en az bir
hisseye sahip olanlar, bizzat veya vekalet
vermek suretiyle katilabilirler.

Genel Kurul'a bizzat katilacak veya vekil

gonderecek ortaklarimizin

« Sahip olduklari paylara iligkin blokaj
mektuplarini,

* Tuzel kisi ortaklarin, temsille

gorevlendirdikleri kisiye ait yetki belgelerini

toplanti giiniinden en az bir hafta énce mesai

saati sonuna dek ibraz ederek Sirket

merkezinden giris karti almalari veya

vekaletname duzenlemeleri gerekmektedir.

Sona eren hesap dénemine ait Yonetim
Kurulu ve Denetim Kurulu Raporlari ile
Bagimsiz Dis Denetleme Kurulusu Raporu,
Bilanco, Gelir Tablosu ve Yonetim
Kurulumuzun safi kazancin dagitimina iliskin
teklifi, Genel Kurul Toplantisi tarihinden 21
gun once, Sirket merkezinde ortaklarimizin
incelemelerine hazir bulundurulmaktadir.

IS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. Ol
FAALIYET RAPORU 2007
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Misyon, Vizyon ve
Hedefler

Misyon

Cagdas insana ve ¢cagdas kentlere yarasir mekanlar olusturmak.
Yatirmlarini ve kaynaklarini etkin bir bicimde degerlendirerek
istikrarli byume ve yuksek karlilik ilkesiyle hissedarlariicin yarattigi
degeri surekli artirmak.

Vizyon

Gerceklestirdigi projelerin yani sira is yapis bicimi,

organizasyonel yapisi, kurumsal degerleri ve yonetim anlayisiyla
sektorunde kuresel dlgekte 6rnek bir kurum olmak.

Portfoy blayuklugunu istikrarl bir sekilde yillar itibariyle artirmak ve
buyumeyi strekli kilmak.

Hedefler

Hissedarlarina en yuksek getiriyi kazandirmak icin
deger artiran firsatlari yakindan izlemek.
Sektordeki dnct konumunu koruyup guclendirmek.



Kar Dagitim Politikasi

Yonetim Kurulumuzun 28 Subat 2006 tarihinde yapilan
toplantisinda, Ana S6zlesmemizde dagitilabilir kardan Sermaye
Piyasasi Kurulu'nca saptanan oran ve miktarda birinci temettd
dagitiimasi esasina yer verilmistir. Yonetim Kurulumuz, Genel
Kurulumuzun onayina sunacagi kar dagitim politikasi
tekliflerinde,

1. Pay sahiplerimizin beklentileriile Sirketimizin baylme geregi
arasindaki hassas dengenin bozulmamasini,

2. Sirketimizin karhlik durumunu

dikkate almak suretiyle dagitilabilir karin en az %30'unun bedelsiz
hisse senedi seklinde veya nakit olarak dagitiimasi esasina dayal
bir kar dagitim politikasi benimsemistir.

IS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. 03
FAALIYET RAPORU 2007
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lideri...

Is GYO, 2007 yil sonu itibariyle net aktif
deger acisindan Turkiye'nin en buyuk
gayrimenkul yatirim ortakhgidir.



Kisaca is GYO ve
Kurum Profili

Is GYO, 6 Agustos 1999'da Is Gayrimenkul Yatirim ve Proje Degerlendirme A.S. unvanli
sirketin Merkez Gayrimenkul Yatirim ve Proje Degerlendirme A.S.'yi tum aktif ve
pasifleriyle devralip gayrimenkul yatirim ortakligina dénustirmesiyle kurulmustur. is
Gayrimenkul Yatirnm Ortakhgi A.S. gayrimenkullere ve gayrimenkul projelerine yatirim
yapan bir portfoy yonetim sirketidir.

Kuruldugu giinden bu yana istikrarli ve hizli bir blytime sureci izleyen is GYO, bugin
net aktif degeri itibariyle Turkiye'nin en biyuk gayrimenkul yatirim ortakhgidir. Is GYO,
Tarkiye'nin en seckin ve prestijli gayrimenkullerinden olusan, dinya standartlarindaki
portfoylyle Glkemizde dinamik, istikrarli ve profesyonel bir gayrimenkul piyasasi
yaratilmasinda da belirleyici ve yénlendirici bir rol Gstlenmektir. Rekabetin her gecen
gun yogunlastigl gayrimenkul piyasasinda profesyonel yénetim anlayisi ve yeni
yatinmlariyla stirekli gelisimini surdiiren Is GYO, faaliyetlerini Sermaye Piyasasi Kurulu'nun
gayrimenkul yatirim ortakliklarina iliskin dizenlemelerindeki yazili amag ve konulara
uygun olarak strdurmektedir.

Alaninda lider konumunda bulunan Sirket, gerceklestirdigi kapsaml yatirimlar ve tim
faaliyetlerinde uyguladigl kurumsal yénetim anlayisiyla yatirrmcilarina en dtsuik riskle
en yuksek getiriyi saglamak hedefini gozetmektedir. Yeni yatirimlarini nitelikli
portfoyunden elde ettigi istikrarl kira gelirleriyle finanse eden Is GYO, sektorindeki
onct konumunu daha da glclendirerek biyimesini bundan béyle de strdurecektir.

Unvani: is Gayrimenkul Yatirim Ortakhg A.S.

Kurulus Tarihi: 6 Agustos 1999

Cikarilmis Sermayesi: 450.000.000 YTL

Kayitl Sermaye Tavani: 2.000.000.000 YTL

Halka Arz Tarihi ve Halka Arz Fiyati: 1-3 Aralik 1999/1,4 YTL
Sirket Merkezi: istanbul

06



Is GYO'nun
Kilometre Taslar

1998: >> Ankara s Kulesi ve Istanbul Is Kuleleri portfoye
dahil edildi.

2000: >> Sirket hisse senedi, IMKB 30 endeksinde
islem gérmeye baslad.

2001: >> Eczacibasi Grubu ile ortak proje gelistirmek
Uzere proje arsasinin alimiyla Kanyon Projesiigin ilk
adim atildi. >> Maslak Binasi portfoye dahil edildi.

>> Antalya Seven Seas Otel, Marmaris Solaris Plaza,
Tatilya Eglence Merkezi cevresindeki 50.000 m?'lik
proje arsasi portfoye dahil edildi.

2003: >> Sirket'in halihazirda uygulanmakta olan etik
kurallari kamuya duyuruldu.

2004: >> |s GYO ve Eczacibasi Holding ortakligiyla
Kanyon Yonetim Isletim ve Pazarlama Ltd. Sti. kuruldu.
>> Ankara Merkez Banka Hizmet Binasi, Ankara Kizilay
Banka Hizmet Binasi ve Antalya Banka Hizmet Binasi
portféye dahil edildi.

2005: >> Sirket Bilgilendirme Politikasi kabul edildi.
>> Euromoney tarafindan Turkiye'nin En lyi
Gayrimenkul Gelistirme Sirketi Odulu'ne layik goruldu.
>> Tatilya yatiriminin getirisini iyilestirmek amaciyla
Tatilya ve bitisigindeki arsalarda yeni projeler gelistirmek
Uzere galismalara baslandi. Ayni yilin sonunda Metro
Group ile hipermarket projesine iliskin anlasmanin
imzalanmasiyla 6nemli bir adim atild.

2006: >> Kar Dagitim Politikasi kabul edildi.

>> [stanbul, Altunizade'de 32.081 m2'lik arsanin satisiyla
ilgili olarak ihaleye katildi ve s6z konusu arsanin 1/2
hissesi 13.500.000 ABD Dolari bedelle 22.03.2006
tarihinde portféye dahil edildi. Tecim Yapi ile ortaklik
kapsaminda arsa Uzerinde konut agirlikli karma proje
gelistirmeye baslandi. >> Turkiye'nin ilk yari agik
alisveris merkezi olan Kanyon Alisveris Merkezi acildi.
>> Tatilya ve bitisigindeki arsalar Gizerinde alisveris
merkezi gelistirmek isteyen CURA/GGP'ye s6z konusu
arsalarin Ust hakkinin devredilmesine iliskin

gorusmelere baslandi. >> Bulundugu bolgenin en
buytk hipermarketi olmaya aday Real Hipermarket
Projesi'nin temeli atildi. >> Kanyon projesi, mimarligin
Oscar'i olarak kabul edilen Cityscape 2006
Architectural Review Mimarlik Odulu'ni kazanarak
basarisini belgeledi. >> Fitch Ratings, Is GYO'nun A
(tur) olan uzun vadeli ulusal kredi notunu A+(tur)'a
yukseltti ve kredi notunun géranumand “pozitif” olarak
belirledi.

2007: >> Real cevresindeki arsalar tizerinde alisveris
merkezi insa etmek Uizere Ust hakki kurulacagina
iliskin CURA/GGP ile 6n s6zlesme imzalandi.
Anlasilan bedel olan 13.000.000 ABD Dolarinin yarisi
tutarindaki ilk taksit, st hakkinin tapuya tescil
edilmesiyle tahsil edildi. >> Kanyon Projesi
kapsaminda insa edilen Kanyon ofis blogundaki is
GYO'nun payi KDV hari¢ 67.500.000 ABD Dolari
bedelle Eczacibasi ilagc Sanayi ve Ticaret A.S.'ye satildi.
>> Real Hipermarket Projesi hizmete acild.

>> [zmir'de bulunan ve miilkiyeti Ttirkiye is Bankasi
A.S.'ye ait olan toplam 18.392 m?2 buyuklugindeki
arsanin Uzerinde karma proje gelistirilmesi amaciyla
satin alinmasina karar verildi. >> Uluslararasi kredi
derecelendirme kurulusu Fitch Ratings, Is
Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.'nin AA-(tur) olan
uzun vadeli ulusal kredi notunu iki kademe artirarak
AA+(tur)'a yukseltti ve gérinimund “duragan” olarak
belirledi. >> is GYO'nun 1998'de yaklasik 91,6 milyon
YTL olan portféy buyukluga 2007 yil sonu itibariyle
1.141 milyon YTL'ye, 93 milyon YTL olan net aktif
degeri ise 1.140 milyon YTL'ye ulasti.

IS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
FAALIYET RAPORU 2007
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Baslica Finansal ve
Operasyonel Gostergeler

OZKAYNAK TOPLAMI (BIN YTL)
2006 828.266

PORTFOY NET AKTIF DEGERI (BIN YTL)
2006 1.057.166

2071.139.670 207 883.208
PORTFOY DEGERI (BIN YTL) NET DONEM KARI (BIN YTL)
2006 1.103.620 2006 48.750
2071.140.663 207 54,942
TOPLAM AKTIiFLER (BIN YTL)

2006 886.521

207 899.104

GYO SEKTORU PiYASA DEGERI DAGILIMI (BINYTL)  GYO SEKTORU NET AKTIF DEGER DAGILIMI (BIN YTL)

ISGYO ISGYO
774.000 1.139.670
DIGER GYO'LAR DIGER GYO'LAR
2.509.961 2.763.097
SEKTOR TOPLAMI SEKTOR TOPLAMI
3.283.961 3.902.767

DIGER GYO'LAR DIGER GYO'LAR
2007 (YTL) 1.CEYREK = 2.GEYREK = 3.CEYREK 4.CEYREK
PAY BASINET AKTIF DEGER 239 246 242 253
PAY BASI BORSA DEGERI 2,32 213 2,07 172
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Portfoy Dagilimi (3112.2007)

47 OFIS

ARSA

10 PARA VE SERMAYE PIYASASI ARACLARI

36 ALISVERIS MERKEZI VE HIPERMARKET

Sermaye ve Ortakhk Yapisi (YTL)

TURKIVE IS BANKASI A.S.

190.057.270
DIGER

%58 B %42 259942730

TOPLAM

450.000.000

Turkiye Is Bankasi A.S.'nin 31.12.2007 tarihi itibariyle Is GYO sermayesindeki pay!
%42,23'tar. 31.12.2007 itibariyle Sirket'in halka agiklik orani %42'dir. Halka agik

paylarin yaklasik %58'i yabanci yatirimcilarin portfoytndedir.

Yil icinde Meydana Gelen Sermaye ve Ortaklik Yapisi Degisiklikleri
Sirketimizin 329.966.000 YTL olan ¢ikariimis sermayesinin 120.034.000 YTL
artinimak suretiyle 450.000.000 YTL'ye ytkseltiimesine iliskin basvurumuz, Sermaye
Piyasas! Kurulu'nun 03.07.2007 tarih ve 456 sayili kararlyla uygun bulunmustur. Bu
tutarin 103.535.700 YTL'si (%31,37768) 6zsermaye enflasyon dizeltme farklarindan,
16.498.300 YTL'si (%5) 2006 yili donem kéarindan karsilanmistir. 450.000.000 YTL'ye
artirilan gikarilmis sermayemiz, 12 Temmuz 2007 tarihinde tescil edilerek 18 Temmuz

2007'de Turkiye Ticaret Sicil Gazetesi'nde ilan edilmistir.

IS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
FAALIYET RAPORU 2007
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YONETIM

Yonetim Kurulu Baskani’'nin Mesaji

Degerli hissedarlarimiz,

Kuruldugu gunden bu yana gayrimenkul sektorunde
sahip oldugu énct konumunu kesintisiz olarak strdtren
Is GYO, yurtici ve yurtdisi piyasalarda yasanan bazi
olumsuzluklara ragmen basaril bir yili daha geride
birakmistir. Bugtine dek oldugu gibi, 2007 yilinda da
hedeflerimize ulasmak ve istikrarl buytme strecimize
devam etmek konusunda gosterdikleri gliven ve destek
icin degerli hissedarlarimiza ve 6zverili calisanlarimiza
tesekkur ederiz.

Gayrimenkul Yatinm Ortakliklari

Tarkiye'de gayrimenkul yatirim ortakliklarinin ulusal
ekonomiigindeki rolt her yil giderek daha da
glclenmektedir. Kurumsal sermayenin bu alana yonelik
ilgilerinin artmasiyla buyuk kapsamli projelerin hayata
geciriimesi, son yillarda sektorun hizli bir ivmeyle
dinamizm kazanmasina yol agmistir. Bireysel ve
kurumsal yatinmcilarin dogrudan gayrimenkul yatirimi
yapmalarinin risklerine karsilik, GYO hisse senedi alarak
yatirim yapmalari asgari risklerle optimum seviyede
getiri elde etmeleri agisindan 6nem tasimaktadir.

Kurumsal ve bireysel yatirimlarin ortak bir havuza
toplanmasina olanak veren gayrimenkul yatirim
ortakliklari, boylece blyuk olgekli projelerin de hayata
gecmesini olasi kilmaktadir.

Ulkemizde borsaya kote 13 gayrimenkul yatirim ortakligi
mevcuttur. Bu sayinin gelecek yillarda tamamlanacak
halka arzlarla birlikte artmasi, buna bagli olarak toplam
pazarin buyumesi beklenmektedir. Gayrimenkul
sektora gelisimini yalnizca nicel buytkltklerde
gostermekle kalmayip uluslararasi kalite anlayisi ve
standartlarin yakalanmasi konusunda da buyk bir yol
kat etmistir. Sektortin bu yonde kazandigl ivmeyle ve
2007 yilinin performansiyla hedefe bir adim daha
yaklastigimiza inaniyoruz.

Is Gayrimenkul Yatinm Ortakligi

Sirketimiz, net aktif deger agisindan Turkiye'nin en btyk
gayrimenkul yatirnnm ortakligidir. Bu 6nct konumunu
istikrarli bir bicimde korumak ve gelistirmek yonundeki
calismalarini yogun olarak strdirmektedir. 1999 yilindan
bu yana faaliyet gosteren Sirketimiz, nitelikli gayrimenkul
portfoylyle aradan gecen on yilda kira gelirlerini istikrarli
bir sekilde artirmayi basarmistir.

Hissedarlarimizin yatinmlarini en iyi bicimde
degerlendirmek ve arti deger yaratmak, misyonumuzda
ve etik kurallarimizda 6nemle vurgulandigi gibi,
Sirketimizin en énemliamacidir. Faaliyetlerini bu 6zenle
bigimlendiren Is GYO, basarili proje ve risk yonetimi
uygulamalariyla yatinmlarda dogabilecek riskleri en
azaindirgemek icin galismaktadr.

Sirketimiz, Turkiye gayrimenkul piyasasindaki blyume
potansiyelini ve ortaya ¢ikan ihtiyaclari yakindan
izlemekte ve istikrari surekli kilmak Gzere stratejisini
gelisen kosullara uyumlu hale getirmektedir. Seffaflig
temel ilke olarak benimseyen Sirketimiz, hedefe giden
yolda izledigi yontemleri hissedarlariyla acik ve net bir
bicimde paylasmaktadir.

Bugun Is GYO sermayesinin halka acik olan kisminin
%58'i uluslararasi yatirimcilarin portféytnde yer
almaktadir. Sirketimiz bu ilgiyi kurulusundan bu yana
butun faaliyetlerinde benimsedigi yatinnmcilariyla agik
ve seffaf iletisim ilkesine bor¢ludur. Ulusal ve
uluslararasi yatinmcilarin is GYO'ya duydugu glivenin
ardinda hi¢ kuskusuz agiklik ve seffaflik politikasinin
yani sira siki siklya bagl oldugu kurumsal yonetim
ilkeleri yatmaktadir.

Uluslararasi kredi derecelendirme kurulusu Fitch
Ratings Aralik 2007'de, gtiglt ve saghkl bir yapi
Uzerinde yukselen Sirketimizin, Ulusal Uzun Vadeli
kredi notunu iki kademe artirarak AA+(tur)'a
yUkseltmistir. Sirketimizin kredi notunun artirilmasinda
surdurtlebilir, saghkl ve istikrarli kira gelirine sahip
olmamizin etkili oldugu belirtilmis, dustk yatirim
riskimiz ile bor¢suz sermaye yapimizin da bu notu
destekledigi vurgulanmis ve Sirket'in, portféytnden
istikrarli gelir elde etmeye devam edecegi belirtiimistir.

Sektordeki onct konumunu 2007 yilinda da koruyan
Sirketimiz, tlkemizin gegirdigi donustm sdrecini ve
yasanan hizli degisimi yakindan izlemektedir. Turkiye
gelisen kuresel kosullar ve uygulanan basarili ekonomik
programlar sonucunda sadece gayrimenkul sektor
acisindan degil, butan yonleriyle bir cazibe merkezine
donusmus ve karesel yatirimlarin odak noktasi haline
gelmistir.



Ulusal ve uluslararasi yatirimcilarin Is GYO'ya duydugu
glvenin ardinda hi¢ kuskusuz aciklik ve seffaflik
politikasinin yani sira siki sikiya bagl oldugu

kurumsal yénetim ilkeleri yatmaktadir.

Sirketimiz yasanan bu suregte ortaya gikan yeni
intiyaclari ve degisen kosullari yakindan izleyerek lider
karakterini strddrmekte kararlidir. Sektore arti deger
kazandirmak ve en buytk destek¢imiz olan
hissedarlarimiza gtivenli ve yuksek getirili yatirim
olanaklari saglamak, Sirketimizin ana hedefleridir. Bu
dogrultuda Turkiye'nin 6nde gelen gayrimenkullerinin
yer aldigi portfoyumuza surekli gelistirmeye, kontrollt
riskler alarak gayrimenkul projelerine akilci yatirimlar
yapmaya devam edecegiz.

e | L

Bu vesileyle, hedeflerimize her yil daha buyuk adimlarla
yaklasmamizi saglayan hissedarlarimiza, bu stregte
bizden emegini ve destegini esirgemeyen
calisanlarimiza bir kez daha tesekkurlerimi sunmaktan
memnuniyet duyarim.

Adnan Bali
Yoénetim Kurulu Baskani

IS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. 11
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YONETIM

Yonetim Kurulu
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1. Adnan Bali

Yonetim Kurulu Baskani
26.03.2007-25.03.2008

1986 yilinda Orta Dogu Teknik Universitesi Ekonomi Bolimir'nden mezun
olmustur. Harvard University, Graduate School of Business'da Global
Liderlik egitimi almistir. Yurtici ve yurtdiginda, Bankalar Birligi, Euromoney,
FED Training, DC Gardner, Uluslararasi Yatirim ve Ticaret Bankalar gibi
kurumlarin hazine, piyasalar ve risk yonetimi konularinda verdigi egitim
programi ve seminerlere katilmistir. Kariyerine 1986 yilinda T. Is Bankasi
A.S.'de Muifettis Yardimcisi olarak baglayan Bali, 1994 yilinda Fon Yonetimi
Madur Yardimerst, 1997 yilinda Fon Yonetimi Grup Muduirti ve 1998 yilinda
Fon Yonetimi Mudurd olarak gorev yapmistir. 2002 yilinda Sisli Sube
Mudart, 2004 yilinda Galata Sube Mudirti olarak gorev tstlenmistir,
30 Mayis 2006'dan bu yana T. Is Bankasi Genel Mudur Yardimcisi olarak
gorev yapmaktadir.

2. Ozgiin Cinar
Yoénetim Kurulu Uyesi
26.03.2007-03.05.2007

1990 yilinda AU Siyasal Bilgiler Fakultesi Isletme Bolumut'nden mezun
olmustur. University of Southampton'dan Uluslararasi Bankacilik ve
Finansman alaninda lisans st derecesini almistir. 1990 yilinda Ttrkiye
Is BankasI A.S. Istirakler Mudurlugi'nde Yatinm Uzman Yardimeisi olarak
calisma hayatina baglamig, ayni mudurlukte yonetim kademelerinde
calistiktan sonra Petrol Ofisi A.S.'de Butge ve Mali Kontrol Madarlugu
gorevini yuratmustar. 2005 yilindan bu yana Turkiye Is Bankasi A.S.
Istirakler Mudtrlugu'nde Grup Mudarlugu gorevini surdurmektedir,

3. Nejat Yalkut Ayozger
Bagimsiz Yonetim Kurulu Baskan Vekili
26.03.2007-25.03.2008

1968 yilinda T. Is Bankasi A.S. Teftis Kurulu Bagkanlig'nda Miifettis
Yardimcisi olarak goreve baslamistir. 1968-1995 yillari arasinda sirasiyla;
Teftis Kurulu Baskanliginda Mufettis, Insan Kaynaklar Mudurlugi'nde
Mudur Yardimeisi, Dogu Anadolu Bolge Mudurlugi'nde Bolge Mudara,
Teftis Kurulu Bagkanligi'nda Teftis Kurulu Baskani olarak gorev yapmustir.
1995 yilinda T. Is Bankasi A.S. Genel Mudur Yardimelligi gorevine
getirilmistir. Mayis 2002'de emekli olmustur. 2006 yilindan bu yana
Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi olarak gorev yapmakta olan Ayozger,
T Is Bankasi A.S.'nin muhtelif istiraklerinde de Yonetim Kurulu Uyeligi
yapmistir.

4. Kemal Sahin
Yonetim Kurulu Uyesi
26.03.2007-25.03.2008

1988 yilinda Orta Dogu Teknik Universitesi Isletme Bolumi'nden mezun
olmustur. T. Is Bankasi A.S.'de mufettis yardimcisi ve mifettis olarak
toplam on yil gorev yapmistir. Halen T. Is Bankas, Istirakler Mudarligu'nde
Gayrimenkul Sirketlerinden Sorumlu Grup Mudura'dar. Bu gérevinin
yanisira, T. Is Bankasi A.S.'nin muhtelif istirak sirketlerinde Yonetim
veya Denetim Kurulu Gyesi olarak gorev yapmaktadir. is Gayrimenkul
Yatirim Ortakligr A.S.'de 1999-2003 doneminde Denetim Kurulu Uyesi
olan Sahin, 2004 yilindan bu yana Yonetim Kurulu Uyesi olarak gorev
yapmaktadir.

5. Turgut Sungur
Yoénetim Kurulu Uyesi
03.05.2007-25.03.2008

Ankara Universitesi Siyasal Bilgiler Fakultesi'nden mezun olmustur.
1973 yilinda T. Is Bankas! A.S. Teftis Kurulu'nda Mufettis Yardimeisi olarak
gorev almistir. Teftis Kurulu'ndaki gorevinden sonra sirasiyla Krediler
Muadarluga'nde Madar Yardimeilig, Teftis Kurulu Bagkan Yardimciligy,
. Krediler Bolge Mudurlaga ve Il. Krediler Maduarlugu gorevlerinde
bulunmustur. 1998-2004 doneminde ise T. Is Bankasi A.S.'de Genel
Madar Yardimeihig gorevini Ustlenmigtir.



CCPRAAE

\

6. Haldun Baydar
Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyesi
26.03.2007-25.03.2008

1969 yilinda ODTU Mimarlik Fakultesi'nden mezun olmustur. Universite
De Paris VliI'de Sehir Planlama Lisansi ve Paris |. Pantheon, Sorbonne'dan
Doktorasi bulunmaktadir. Paris'te muhtelif firmalarda, ayrica Imar ve
Iskan Bakanlig Planlama Mudurlugi'nde mimar olarak, Orta Dogu
Sehircilik ve Yatinm A.S.'de Planlama Mudur( ve Konteks A.S.'de
Planlama ve Uretim Koordinator olarak calismistir. Halen Form Mimarlik
Ltd.Sti.'nin kurucusu olarak proje ve uygulama faaliyetlerini
strdirmektedir.

7. Siileyman H. Ozcan

Denetim Kurulu Uyesi
26.03.2007-25.03.2008

1993 yilinda Bogazici Universitesi Ekonomi Bolumii'nde lisans egitimini
tamamladi. Saleyman H. Ozcan, ayni yil T. Is Bankas Teftis Kurulu
Baskanligi'nda Mufettis Yardimcisi olarak meslek hayatina baslamistir.
Daha sonra Muhasebe Mudurlugt'nde Mudur Yardimcisi ve Grup
Madurlugu gorevlerinde bulunan Ozcan, halen T. Is Bankasi A.S. Degisim
Yonetimi Baskanligi'nda Grup Mudaru olarak gorev yapmaktadir.

8. Sezai Sevgin
Denetim Kurulu Uyesi
26.03.2007-25.03.2008

1990 yilinda Marmara Universitesi Iktisadi ve Idari Bilimler Fakultesi
Isletme Bolumii'nden mezun olmustur. 1990 yilinda T. Is Bankas! Teftis
Kurulu Baskanligi'nda Stajyer Mufettis Yardimcisi olarak ¢alismaya
baslamis, 1995 yilinda miifettiglige yikselmistir. 1997 yilinda, Isbank
GmbH Paris Subesi'nin kurulusunda goérevlendirilmis, 1998 yilinda bu
subede Mudur Yardimcisi olarak gérev almis, Mart 2002'de ise Muduir
pozisyonuna ytikseltilmistir. Temmuz 2004'te T. Is Bankasi A.S. Kurumsal
Pazarlama Mudurlugi'ne Grup Mudurt olarak atanmistir. 2007 yilindan
buyana T.Is Bankasi A.S. Ticari Bankacilik Pazarlama Mudurligi' nde
Mudur olarak gorev yapmaktadir.

"Wl

9. Nil Sepetgci
Denetim Kurulu Uyesi
15.10.2007-25.03.2008

1982 yilinda Marmara Universitesi Basin ve Yayin Yiksek Okulu'ndan
mezun olmustur. 1983'te T. Is Bankasi A.S. Yenicami/istanbul subesinde
aday memur olarak goreve baslamis, ayni subede sef yardimeiligi ve
servis sefi gorevlerinde bulunmustur. 1994 yilinda Zincirlikuyu Subesi'nde
2. Mudur, 1996 yilinda Taksim Subesi'nde Mudar Yardimeiligr yapmistir.
1998 yilinda Acibadem Subesi'nde, 2003 yilinda Nisantasi Subesi'nde,
2006 yilinda Kozyatagi Subesi'nde Sube Mudur olarak gérev almistir.
Sepetgi, Eylul 2007 tarihinden bu yana Bireysel Bankacilik ve Satis
Madarluga Maltepe Bolge Bireysel Satis Direktort olarak gérev
yapmaktadir.

10. Haluk Giray
Denetim Kurulu Uyesi
26.03.2007-10.10.2007

1981 yilinda Ankara Ticari llimler Akademisi'nden mezun olmustur. 1983
yilinda T. I3 Bankasi A.S. Yesildirek Subesi'nde memur olarak goreve
baglamistir. Halen T. Is Bankasi A.S.'nin Destek Hizmetleri ve Satin Alma
Madarlugi'nde Grup Madurd olarak gorev yapmaktadir.

11. Turgay Tanes
Genel Madur

1987 yilinda Gazi Universitesi Iktisadi ve Idari Bilimler Fakiiltesi Kamu
Yonetimi Bolima'nden mezun olmustur. T. Is Bankasi A.S. Teftis Kurulu
Baskanligi'nda Mufettis Yardimcisi olarak géreve baslamistir. 1996'da
Istirakler Mudarlugu'nde Mudur Yardimersi, 1999-2004 tarihleri arasinda
aynimudarlikte Gayrimenkul ve Cam sektortinden sorumliu Grup Madurt
olarak gérev yapmistir. 2004 yilindan bu yana Is Gayrimenkul Yatirim
Ortakligr A.S.'de Genel Mudur olarak gorev yapmakta olan Tanes ayrica,
T Is Bankasi A.S.'nin bir istirakinde Yonetim Kurulu Bagkani olarak gorev
yapmaktadir.
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Genel Miidiir'iin Mesaji

Degerli hissedarlarimiz,
calisma arkadaslarimiz ve is ortaklarimiz,

2007, Sirketimiz acisindan akilcr yatirnim
politikalarimizin basariyla sarddrulduga, tamamlanan
yatirnmlarin verimli sonuclarinin alindigl, yenilerinin ise
hizla hayata gecirilmesii¢in hazirliklarin yapildigi bir yil
olmustur. is GYO, gectigimiz yil icinde hedeflerinden
sapmaksizin piyasadaki gelismeleri ve yeni yatirim
olanaklarini yakindan izlemis, mevcut yatinmlarini ise
basariyla yurutmeye devam etmistir.

Ekonomik Gelismeler

Sonyillarda 6zellikle yUkselen ekonomilerin
kazandirdigl ivmeyle diinya ekonomisinde gdzlenen
global buytme trendi, 2007 yilinda énemli ulusal
piyasalarda yasanan krizlere ragmen, yavaslayarak da
olsa devam etmistir. Amerika konut piyasasinda
yasanan sorunlarin gelismis ulkelerin finansal
piyasalarinda yarattigi krizin etkisiyle, hem ABD'de,
hem de Avro Bolgesi'nde buytme hizinin 2007 iginde
yavasladigi gozlemlenmektedir. Ote yandan gelismis
Ulke piyasalarinda yasanan sarsintilar, konut
finansmanina dayali aktifleri sinirli olan yUkselen
piyasalar tzerinde 6nemli bir etki dogurmamis ve bu
tlkeler 2007 yilinda da btytmelerini strdarmastor.

Turkiye'ye baktigimizda ise, 2003 yilindan bu yana
kesintisiz olarak stiren buytme streci, 2007'nin ikinci
ve Uguncu ceyreklerinde hiz kesmesine ragmen devam
etmistir. Birinci geyrekte, 2006 yilinda %6 olarak
gerceklesen buytme hizi %6,8'e yukselmistir. Ne var
ki, bu oran ikinci tg aylik ddnemde piyasalarda yasanan
calkantilarin da etkisiyle %3,9'a, Gglincti donemde ise
beklentilerin cok altinda kalarak %2'ye gerilemistir.
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2007 yili, ikinci ve tguncl geyreklerde yasanan bu
yavaslamaya ragmen Ulkemiz ve Sirketimiz acisindan
istikrarli ve basarili bir yil olmustur. Gayrimenkul
sektort agisindan bakildiginda ise, genel segimler ve
cumhurbaskanligl segimlerinin yasandigl 2007'de
sektorel blylme yavaslayarak da olsa devam etmistir.

2003 yilindan bu yana dikkat ¢ekici bir dinamizm
kazanan gayrimenkul sektorunun son yillarda onemli
bir buytme strecine girdigi gozlemlenmektedir. 2005
yilinda dusme egilimi gosteren faiz oranlari ve uzayan
vadelerle birlikte konut kredileri tuketicilerin yogun
ilgisiyle karsilasmistir. Konut kredi portfoyunun,
gelismis Ulkelerdeki oranlarla kiyaslandiginda buytk
bir gelisme potansiyeline sahip oldugu bilinmektedir.
Bu baglamda énumuzdeki donemde kredi kullaniminin
artmasi ve 2015 yilinda konut kredi portfoytintn toplam
degerinin 120 milyar ABD Dolari diizeyine yukselmesi
ongorulmektedir.

Ozellikle konut talebinin en dnemli bolumunu olusturan
orta gelir duzeyindeki tuketiciler acisindan énem
tasiyan ipotekli konut kredi finansmaninin bttdn
kurumlariyla yerlesmesi ve islevselliginin artmasiyla
Turkiye'deki piyasanin hizla derinlesmesi
ongorulmektedir.

Sirketimiz ticari gayrimenkullere dayanan portfoyt
sayesinde, 2007 yiliicinde yasanan secim strecinden
ve konut kredilerine olan talebin daralmasindan oénemli
oranda etkilenmemistir.



2001 yilindan bu yana dikkat ¢ekici bir dinamizm kazanan
gayrimenkul sektérunin dzellikle son Gg¢ yilda énemli bir
blyime sirecine girdigi gbézlemlenmektedir.




16

Ozellikle konut talebinin en dBnemli bélimund olusturan
orta gelir duzeyindeki tuketiciler acisindan énem tasiyan
ipotekli konut kredi finansmaninin battn kurumlariyla
yerlesmesi ve islevselliginin artmasiyla Turkiye'deki
piyasanin hizla derinlesmesi 6ngérilmektedir.

Finansal Performans

Sirketimiz 2007 yili net donem kari 2006 yilina kiyasla
%13'luk bir artigla 54,9 milyon YTL olarak
gerceklesmistir.

2007 Y1l Yatinm Faaliyetleri

Yatirnmcilarina, kontrol edilebilir riskler dogrultusunda
en ylksek getiri saglayacak yatirimlari sunmak
Sirketimizin temel amacidir. Bu perspektifle 2007 yill,
onemli projelerin hayata gecirildigi, yenileri icinse
hazirliklarin yapildigi bir yil olmustur.

2007 yilragisindan en énemli U¢ gelisme Kanyon Projesi
kapsaminda tamamlanan konutlarin sahiplerine
teslim edilmesi, Real Hipermarket Projesi'nin
sonuclandiriimasi ve Kanyon Ofis Blogu'ndaki %50'lik
payimizin Eczacibasi llag'a satiimasi olmustur. Bilindigi
gibi, 2006 yilinda Kanyon Projesi'nin Ofis ve Alisveris
Merkezi tamamlanarak hizmete aciimisti. Rekor duzeye
ulasan ziyaretgi sayisiyla yogun ilgi géren Alisveris
Merkezi'nin ardindan 2007 yilinda tamamlanan
konutlar da sahiplerine teslim edilmistir. Bu proje
kapsaminda gerceklesen bir diger gelisme, Ofis
kisminda bulunan katlarin Eczacibasi illag'a 67.500.000
ABD Dolari bedelle satilmasidir.

Bu dénemde Yakuplu'daki arazimizin Uzerinde yapilan
Real Hipermarket Projesi de tamamlanmis ve 15
Agustos 2007'de hipermarket binasinin agilisi
yapiimistir. Planlanan zamandan énce hizmete agilan
ve bolgesinin en blyuk hipermarketi olan proje,
Sirketimizin akilci ve karl yatinmilari olan ve kira gelirleri
elde ettigimiz gayrimenkulleri arasindaki yerini almistir.

Bu arada, Real gevresindeki arsalar Gzerinde
CURA/GGP ile birlikte yapilmasi planlanan alisveris
merkeziyle ilgili hazirliklar da tamamlanmistir. Bu proje
kapsaminda Real ¢evresindeki arsalar Gzerinde
bulunan binalarin yikimi tamamlanmistir. Yapimin
tamamlanmasindan sonra aligveris merkezinin Real
Hipermarket ile baglantisinin saglanmasi da
planlanmaktadir.

2006 yilinda ortakl olarak portfoytumuze eklenen
Altunizade'deki arsa Uzerinde yapilmasi planlanan
konut agirlikli proje igin gerekli izinlerin 2008 yilinda
tamamlanmasi igin hazirlik ¢alismalari stratle devam
etmektedir. 32.082 m2 arazi Uzerinde gerceklestirilecek
olan proje, yaklasik 250 konut tnitesini bunyesinde
barindiracaktir. Projenin gelistirme bedeli olarak arsa
dahil yaklasik 110 milyon ABD Dolari 6ngoralmektedir.

2007'de gergeklestirilen bir bagka 6nemli yatirm
faaliyeti de, Izmir Konak'ta bulunan ve T. is Bankasi
A.S.'ve ait 18.392 m?'lik arsanin, tizerinde konut ve
alisveris merkezi gelistirmek Uzere satin alinmasina
karar verilmesidir. Bu gergevede, arsanin alimina iligkin
satis vaadi sozlesmesiimzalanacaktir. Yaklasik 40.000
m?'lik konut satis alani barindiracak proje kapsaminda
yaklasik 30.000 m?'lik bir alisveris merkezinin de yer
almasi planlanmaktadir.

Performans Degerlendirmesi

Sirketimiz, hissedarlarimiza verdigi sozlerin tamamini
yerine getirdigi, tum projeleri agisindan énemli
basarilarin yasandigi bir yil geride birakmistir. Sektorel
bayumenin yavaslamasina ve global ekonomideki
calkantilara ragmen, gectigimiz yilin is GYO agisindan
son derece basaril bir yil olduguna inaniyoruz.



2008 Y1l Beklentileri

Piyasalarin cok yonlu olumsuzluklarla karsi karsiya
kaldig1 2007 yilinin ardindan, 2008 yilinin da tlkemiz
acisindan mali disiplinin saglanmasi ve korunmasina
iliskin yogun bir gindemle gegcmesini beklemekteyiz.
Buna ragmen makro ekonomide saglanan istikrarli
gelisim egiliminin bu strece karsi korunma
mekanizmalari olusturacak guice sahip olduguna
inaniyoruz. Ekonomik bayume hizindaki artisin devam
etmesini ve enflasyonun %7-10 arasindaki direncinin
kirilarak asagi yonlu bir seyir izlemesini tmit
etmekteyiz. Bu dénemde Avrupa Birligi merkez
bankalarinin ABD kaynakli subprime mortgage kriziile
ilgili alacaklari dnlemlerin de énem kazanacagini
dustnayoruz.

Ipotekli konut finansman sisteminin yayginlasmasiyla,
onumuzdeki donemde gayrimenkul sektorindeki
blayumenin devam etmesi beklenmektedir. 2007
yilinda yavaslayan sektor buytume hizinin 2008'de
artmasi, gayrimenkul piyasasinda énemli bir
hareketlenmenin yasanmasi beklenmektedir. ipotekli
finansman sisteminin altyapisinin tamamlanip tam
anlamiyla hayata gecirilmesinin ardindan, basarili
olarak uygulandigi tlke 6rneklerinde oldugu gibi, sektor
Uzerinde pozitif bir etkisi olacagi ongorilmektedir.

Hedef ve Stratejiler

Sirketimizin ilk hedefi yatinmcilarinimemnun edecek
karl projelerin icinde bulunmaktir. Bu anlamda, 2008,
Sirketimizin profesyonel ekibinin firsatlari eniyi bigimde
degerlendirmeye calistigl, dogru projelere imza attigi
bir yil olacaktir.

2008 yilriginde, Altunizade'deki konutlarin izinlerinin
alinmasinin ardindan satis isleminin baslamasi
hedeflenmektedir. Yine bu proje kapsaminda yapilacak
alisveris merkezinin kiralama ¢alismalari 2007 yili
icinde tamamlanmustir. Imzalarin atilmasi igin gerekli
izinler beklenmektedir.

CURA/GGP ile Real ¢cevresindeki arsalar Uzerinde
yapilmasi planlanan kompleks igin hazirlik ¢calismalari
dabuyil hizla devam edecektir.

izmir Konak'taki projemizde de insaat izinlerine bagli
olarak 6n satis sirecinin baslatiimasi, 2008
hedeflerimiz arasindadir.

Sirketimiz, ntfus artisi ve kalkinma gibi nedenlerle
konut talebinin artmasiyla Istanbul ve diger buyuk
illerimizde konut projeleri gergeklestirmeyi oncelikli
hedefleri arasinda kabul etmektedir. Kanyon ve Konak
projelerimize benzer, cok amacl projelerin diger blytk
kentlerde de talep gordugu tespitiyle bu yondeki
arastirmalari sturdurmekteyiz.

Ticari gayrimenkuller agisindan bakildiginda, ¢zellikle
Istanbul'daki aligveris merkezi ve ofis yatirmlarinda
detayli risk-getiri calismalarinin yapilmasi gerektigini
dusunuyoruz. Bu alanda bir yavaglamanin yasanmasini
ongormekle birlikte, akilci yatirimlari arastirmayi ve
gelistirdigimiz projeleri tamamlamayi hedefliyoruz.

Bize olan glivenlerini ve desteklerini asla esirgemeyen
hissedarlarimiza, is ortaklarimiza ve 6zverili
galisanlarimiza tesekkurlerimi sunarim.

Turgay Tanes
Genel Muadur
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Ust Yonetim

i —— | -
Turgay Tanes Hiilya Demir T. Aydan Ormanci
Genel Mudar Genel Mudur Yardimcisi Genel Mudur Yardimcisi

Senol Baban Biilent Otuz Tugrul Girdal
Proje Uygulama Insaat ve Mimari Md. Proje Uygulama Elektrik ve Mekanik Md. Mali ve idari Isler Muduirt

Av. Pinar Ersin Kollu, LL.M Aysegiil Sahin Kocamese Gokhan Temel
Hukuk Musaviri Risk Yonetimi ve Yatirimcilarla lliskiler Md. Proje Uygulama Insaat ve Mimari Md. Yrd.

A

Kaan Ozsoy Giilfem Sena Tandogan
Proje Uygulama Insaat ve Mimari Md. Yrd. Kurumsal lletisim ve Pazarlama Md. Yrd.




Danismanlik, Denetim ve Ekspertiz
Hizmeti Alinan Firmalar

Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyelerimizin Bagimsizlik Beyanlari

Ortaklikta %10 veya tzerinde pay sahibi veya bu oranda oy hakki olan ortaklar, ortaklikta
Yonetim Kurulu'na aday gosterme imtiyaziniiceren pay sahibi ortaklar, isletmeci sirket,
danismanlik hizmeti alinan Sirketler ile Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina Iliskin Esaslar
Tebligi'nin 18. Maddesinin (a) ve (b) bentlerinde yazili kisilerin %10'dan fazla paya veya bu
oranda oy hakkina sahip oldugu sirketlerle, son 2 yil iginde istihdam, sermaye veya ticari
anlamda dogrudan veya dolayli bir iliskim olmadigini ve esim dahil d¢uncu dereceye kadar
kan veya sihri hisimlik bulunmadigini beyan ederim.

Nejat Yalkut Ayozger Haldun Baydar

Vergi Danismani

Basaran Nas Yeminli Mali Musavirlik A.S.

Bagimsiz Denetleme Kurulusu
DRT Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Mtsavirlik A.S. (Deloitte & Touche
Tohmatsu tyesi)

Bagimsiz Ekspertiz Kuruluslari
Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.
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gicli

Bir 6nceki yila oranla 6zkaynak
toplami %6 artarak 883 milyon YTL'ye
ulasan is GYO'nun halka acik hisselerinin

%58'i yabanci yatirimcilarin elinde
bulunmaktadir.



22

2007 Yilhina Bakis

Yatirim Faaliyetleri

2007, is GYO icin buytik yatirimlarin tamamlandigi ve
ayni hizla yeni projelere baslandigi verimli bir yil
olmustur. Kanyon Projesi kapsaminda konutlarin teslim
edilmesi, yine Kanyon Ofis Blogu'ndaki katlarin satisl
ve Real gevresindeki yatirimlarin hizla hayata
gecirilmesi, 2007'nin 6nemli gelismeleri olarak 6ne
ctkmistir.

Kanyon Konut-Ofis-Alisveris Merkezi

30 Mayis 2006'da tamamlanan Kanyon Projesi'ndeki
konutlarin sahiplerine teslimi 2007 yilinda
gergeklesmistir. Ayrica Is GYO, 31 Mayis 2007'de Kanyon
Ofis Blogu'nda bulunan katlarini 67.500.000 ABD Dolari
bedelle Eczacibasi lla¢ Sanayi ve Tic. A.S.'ye satmistir.

Real Hipermarket Projesi ve Cevresindeki Parseller
Uzerinde Tesis Edilen Ust Hakki Anlasmasi

Real Hipermarketler Zinciri A.S. icin gelistirilen ve insaati
22 Aralik 2005'de baslayan hipermarket binasi 15
Agustos 2007'de hizmete agilimistir.

Ote yandan, is GYO, CURA/GGP Gayrimenkul insaat
Gelistirme A.S. ile Real cevresindeki alanda bir alisveris
merkezi insa edilmesi konusunda anlasma saglamistir.
Proje kapsaminda, yatirim igin gerekli izin basvurulari
yapilimis, bolgedeki kullaniimayan binalarla birlikte
Tatilya Eglence Merkezi'nin yikimi da tamamlanmustir.
Buradaki alisveris merkezinin insaati tamamlandiginda
Real Hipermarket ile baglantisi da saglanacaktir.

Yeni Projeler

Is GYO, 22 Mart 2006'da Istanbul, Altunizade'de
bulunan 32.081 m2'lik arsanin %50 hissesini
13.500.000 ABD Dolari karsiliginda portfoytne
eklemistir. Bu arsa tzerinde Tecim Insaat ile birlikte
konut agirlikli gok amacli bir proje gelistirilmesi
planlanmaktadir. 2007 yiliiginde projeyle ilgili yasal
izinlerin alinmast icin gerekli basvurulara baslanmustir.

2007'de, Izmir Konak'taki alisveris merkezi, konut ve
ev ofisten olusan projeyle ilgili 6nemli adimlar atilmistir.
18.392 m2 buyuklugundeki arsanin sahibi olan Turkiye
Is Bankasi A.S.'yle Eylul ayinda sozlesme imzalanmis
ve 6.000.000 ABD Dolari tutarindaki ilk taksit T. Is
Bankasi A.S.'ye 6denmistir. Bu proje kapsaminda
surdardlen 6n hazirliklar hizla devam etmektedir.



Kiralama Faaliyetleri

» Kanyon Projesi'nde bulunan ofis katlari Eczacibasi
llac Sanayive Tic. A.S.'ye satiimistir. Ortakligimiz devam
etmektedir. Yerli ve yabanci bir¢cok seckin markayiiginde
barindiran Kanyon Alisveris Merkezi %100 doluluk
oraniyla hizmet vermeye devam etmektedir.

+ Real Hipermarket Projesi tamamlanmis ve 15 Agustos
2007'de hizmete acgilmis, kira geliri elde edilmeye
baslanmistir. CURA/GGP ile Real cevresindeki arsalar
Uzerinde yapilacak bir alisveris merkezi projesiyle ilgili
olarak anlasma saglanmistir. Yilicinde bu arsalarin
projeye uygun hale getirilerek ilgili firmaya tst hakki
verilmesi planlanmaktadir.

- Sirket portfoyunde yer alan Is Kuleleri (Kule 2,

Kule 3 ve Kule Carsl), Ankara Ulus, Ankara Kizilay,
Antalya Banka Hizmet Binalari ve Maslak Ofis
Binasi'ndaki %100 doluluk orani, 2007 sonu itibariyle
korunmaktadir.

» Marmaris'te yer alan ve yeniismiyle farkli bir soluk
kazanan Mallmarine Alisveris Merkezi, %90 doluluk
oraniyla hizmet vermektedir.

2008 Yilina iliskin Beklentiler

« Altunizade arsasinda gercgeklestirilecek projenin,
insaat izinlerinin alinmasina bagli olarak sekillenmesi
ve satis déneminin yil icinde baslamasi beklenmektedir.
Arsa Uizerinde planlanan alisveris merkezinin kiralama
calismalari netlik kazanmistir. insaat izinlerinin
alinmasinin ardindan sozlesmelerin imzaya agiimasi
planlanmaktadir.

- Izmir Konak'ta gerceklestirilecek ev ofis ve alisveris
merkezi projesinde 6n calismalar strdurdltrken mimari
konsept de olusturulmustur. Alinacak insaat izinlerine
bagli olarak 6n satis doneminin yil iginde baslamasi
ongorulmektedir.

» Bugline dek marka projeler gelistiren ve gelistirmekte
olan s GYO, 2008 yilinda da genel ekonomideki ve
gayrimenkul piyasasindaki gelismelere bagli olarak,
Turkiye genelinde yeni gayrimenkul projeleri gelistirmek
Uzere arastirma ve calismalarina hiz kesmeden devam
edecektir.

IS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
FAALIYET RAPORU 2007
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Pay Sahipleriyle iliskiler Birimi

Risk Yonetimi ve Yatinmcilarla lliskiler Mudarlugu (Pay
Sahipleri Birimi), genel kurul ve sermaye artirimi
islemleri basta olmak Uzere pay sahipligi haklarinin
kullanimi, kamuyu aydinlatma ve bilgi verme
faaliyetlerini duzenli ve etkin bir bigcimde yonetmektedir.

26 Mart 2007 tarihinde yapilan Sirket Olagan Genel
Kurul Toplantisi tamami asaleten olmak tzere %60,85
oraninda katihmla gerceklestiriimistir. Genel Kurul
toplantisinda, pay sahiplerinin yararlanabilecegi
dokamanlar gerek fiziken gerekse elektronik ortamda
yatinmcilarin incelemelerine hazir bulundurulmustur.
Ayrica, Sirketimizle ilgili kamuya agiklanmamis, gizli ve
ticari sir niteligindeki bilgiler hari¢ olmak tzere, pay
sahiplerinin Sirket ile ilgili yazili ve sozIU bilgi talepleri
yanitlanmistir.

Yiliginde ¢ikarilmig sermayemizin 329.966.000
YTL'den 450.000.000 YTL'ye yukseltiimesine iliskin
sermaye artinmiislemleri yaplimis ve yeni sermayemiz
Temmuz 2007 icinde tescil edilmistir. Sermaye artirimi
islemleri sirasinda pay sahipligi haklarinin
kullandirilmasi konusunda gereken 6zen ve titizlik
gosterilmistir.

2007 yilinda da yabanci yatirimcilarin ve fonlarin
Sirketimize olanilgileri devam etmistir. Yilicinde yaklasik
60 adet yerli ve yabanci yatirim sirketi, yatinm fonu,
araci kurum yetkilileriyle birebir toplantilar yapiimistir.
Ayrica, yerli, yabanci, bireysel, kurumsal bir cok
yatirnmcidan gelen Sirket'le ilgili kapsamli bilgi talepleri,
mevzuat ve Sirket'in bilgilendirme politikasi dahil,
kamuyu aydinlatmayla ilgili her turlt konu gozetilerek
Gok yonlu ve detayl olarak karsilanmistir. S6z konusu
taleplere ve verilen cevaplara iliskin kayitlar Pay
Sahipleri Birimi tarafindan tutulmaktadir. Yatirimcilarin
yani sira tniversiteler ve cesitli kamu kuruluslarinin
yaptigl arastirmalar kapsaminda Sirket'e ulasan bilgi
talepleri de bu birim tarafindan cevaplandiriimaktadir.
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Yil icinde cikarilmis
sermayemizin 329.966.000
YTL'den 450.000.000 YTL'ye
yUkseltilmesine iliskin sermaye
artirrmiislemleri yapilmis ve yeni
sermayemiz Temmuz 2007 icinde
tescil edilmistir. Sermaye artirnmi
islemleri sirasinda pay sahipligi
haklarinin kullandirilmasi
konusunda gereken 6zen ve titizlik
gosterilmistir.



IMKB Performansi

2007 YILI IMKB ULUSAL-100 GYO ENDEKSI VE I$ GYO FIYAT GRAFIGi
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2007 yilinda Turk Lirasi bazinda IMKB Ulusal-100 Endeksi %42 oraninda, Gayrimenkul Yatirim Ortakliklari
Endeksi %8 oraninda artis géstermistir.

IS GYO 2007 YILI GUNLUK ISLEM HACMI VE FIYAT GRAFIGI
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IMKB Ulusal-30 Endeksi'nde islem goren Is GYO'nun 2007 yili gtinluk ortalama islem hacmi 6.099.629 YTL
olarak gerceklesmistir. 2007 yili sonu kapanis fiyati 1,72 YTL olan hisse senedimiz, yili 2,53 YTL olan pay basi
net aktif degerine gore yaklasik %32'lik bir iskonto ile kapatmistir.



Is GYO Organizasyonu

Is Gayrimenkul Yatirim Ortaklig, faaliyetlerini alti ayr
mudurlak catisi altinda sardarmektedir.

Proje Uygulama

Madurlik, Elektrik-Mekanik ve Insaat-Mimari
bolumleriyle iki ayri gorevi yerine getirmektedir. Elektrik-
Mekanik Bolumu, gelistiriimekte olan projelerin
yonetmelik ve standartlara uygun olarak yapiimasi,
butce hedeflerinin tutturulmasi igin gerekli dnlemlerin
alinmasindan sorumludur. Bu kapsamda, gerekli
izinlerin alinmasi, ihale evraklarinin hazirlanmasi,
santiyenin kurulmasi, sartnamelere uygunlugun
denetlenmesi ve kesin hesabin kesilmesi gibi gérevler
Elektrik-Mekanik bolumu tarafindan ustlenilmistir.

insaat-Mimari Bolumu, proje ve uygulama islerinin
yonetimi, proje ve uygulama hizmetleri sézlesmesinin
takibi, hak edislerin kontrol(, butcenin takibi, insaat
disiplini, proje ve teknik sartnamelerin kontrol ve
koordine edilmesi gorevlerini yerine getirmektedir.
Bolum ayrica, isveren olarak gereken dizayn kriterlerinin
verilmesinden, yonetmelik ve standartlara uygunlugun
kontroltinden, insaatin kalite kontrol ydénetiminin
takibinden ve sonuglarinin degerlendiriimesinden de
sorumludur. Uygulamalarin gegici kabul ve kesin kabul
prosedurlerinin yerine getirimesi konularinda da insaat-
Mimari Bolumu yetkilidir.

Hukuk Musavirligi

Hukuk Musavirligi, Is GYO faaliyetleriyle ilgili olan
konular hakkinda mutalaa vermek, hukuki konulara
iliskin islemleri yapmak, Sirket'in taraf oldugu hukuki
uyusmazliklarin takibi ve kayitlarinin tutulmasi ve taraf
olunan sozlesmelerin incelenip hazirlanmasi gérevlerini
Ustlenmistir. Bunlarin disinda Sirket faaliyetleriyle ilgi
anlasmazliklari yargi yoluyla ¢ozmek, projelerin yasal
altyapisini hazirlamak ve yapilan resmi tebligatlari takip
etmek gorevlerini de yerine getirmektedir.
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Mali ve idari isler

Mudurluk, Sirket'in muhasebe, bitge, bilanco,
finansman ve sigorta konulariyla ilgili islemlerini
mevzuata gore yapmak ve zamaninda gerekli onlemleri
almak, ilgili kuruluslarla iliskileri ydbnetmek ve takip
etmek faaliyetlerini yarutmektedir. Insan gticu
planlamasi ve personel politikasiyla ilgili calismalari
yapmak, personelin 6zlik, emeklilik ve benzeri
islemlerini yurutmek de Mali ve Idari Isler Mudurlugu
tarafindan yerine getirilmektedir.

Kurumsal iletisim ve Pazarlama

Maduarlak, Sirket'in mevecut gayrimenkullerinin doluluk
oranlarini ve gelir potansiyellerini maksimize etmek
amaciyla kiralama ve satis aktivitelerini yarutmekte,
kiralama ve satis sonrasi iliskilerin yurattlmesini
saglamakta, potansiyel projelerle ilgili fizibilite
calismalarina gtuincel piyasa bilgilerinin saglanmasi ve
yorumlanmasi konusunda katki saglamaktadir. Sirket'in
kurumsal iletisim faaliyetleri, halkla iliskileri, basin
iliskileri, reklam faaliyetlerinin koordinasyonu, kurumsal
sayginhigin korunmasi ve yonetimi calismalari da
Kurumsal iletisim ve Pazarlama Mudurligu tarafindan
surduaralmektedir.

Risk Yonetimi ve Yatirimcilarla iliskiler

Mudurltk, mevzuat, esas s6zlesme ve diger sirket igi
duzenlemeler cercevesinde pay sahipligi haklarinin
kullandiriimasini saglamak Uzere gerekli faaliyetlerin
yaratulmesi, bilgi verme ve kamuyu aydinlatma
kapsaminda yerli ve yabanci hissedarlar, yatirnmcilar,
analistler ve kurumlardan gelen bilgi taleplerinin
karsilanmasi, Sirket hakkinda yapilan degerlendirmeler
ve hazirlanan raporlarin takip edilmesi, gerek Sirket'le
ilgili gerekse sektor ile ilgili analiz ve arastirmalarin
yapllmasi, derecelendirme kuruluslari ile iliskilerin
yUrutalmesi, hazirlanan derecelendirme raporlarinin



kamuya agiklanmasi, pay sahipleriile iliskiler ve kamuyu
aydinlatma kapsaminda resmi ve 6zel kurumlarla
iliskilerin yonetilmesi, risk yonetimi faaliyetleri
kapsaminda Sirket faaliyetleriyle batunlesik risklere
iliskin risk politikalarinin hazirlanmasi, belirlenen limitler
dahilinde risklerin izlenmesi ve Sirket yonetimine
raporlanmasi konularinda faaliyetlerini strdtrmektedir.

Yatirim ve Proje Gelistirme Mudurlaga

Muadarluk proje gelistirme calismalari, yeni yatirm
tekliflerinin degerlendirilmesi, mevcut gayrimenkullerin
teknik sorumlulugu, iyilestirme ve yenileme
yatirmlarinin yapilmasi konularinda yetkilidir. Faaliyet
ortaminin yakindan takip edilmesi ve gayrimenkul
sektorundeki yatirm firsatlarinin degerlendiriimesi
konularinda galismalari surdirmek de yine Yatinm ve
Proje Gelistirme Muduarlagt'nun gorevleri arasindadir.

IS GYO'da Iinsan Kaynaklari Yonetimi

Sahip oldugu nitelikli insan kaynagi, Is GYO'nun en
degerli varhigini olusturmaktadir. Sirket'in insan
kaynaklari anlayisi, verimli is ortamu, istikrarl baydme
ve kesintisiz basarricin nitelikli insan gticinun
vazgecilmez onem tasidigi bilinci tzerinde
yUkselmektedir. Bu bilingle, calisanlarin
motivasyonunun saglanmasi, mali ve sosyal haklarin
devamliolarak iyilestirilmesi, kariyer gelisimi ve egitim
ihtiyaglarinin belirlenip karsilanmasi, adil ve profesyonel
bir calisma ortaminin yaratiimasi is GYO'da insan
kaynaklari politikasinin temel ilkeleridir.

Sirket bunyesinde “acik kapi politikasi” uygulanmakta
ve iletisim araclarinin verimli bir bigcimde kullanilmasi
icin gerekli her turlt 6zen gosteriimektedir.

internet sitesinde “insan Kaynaklari Yonetimi”
bolumunde ise alim kosullari, kariyer yonlendirme,
yUkselme kosullari ve parasal dizenlemeler gibi konular
ayrintil olarak yer almaktadir.

Sahip oldugu nitelikli insan
kaynagi, Is GYO'nun en degerli
varhgini olusturmaktadir. Sirket'in
insan kaynaklari anlayisi, verimli
Is ortami, istikrarli bluyime ve
kesintisiz basari icin nitelikli insan
glcunin vazgecilmez énem
tasidigi bilinci Gzerinde
yUkselmektedir. Bu bilincle,
calisanlarin motivasyonunun
saglanmasli, mali ve sosyal
haklarin devamli olarak
lyilestirilmesi, kariyer gelisimi ve
egitim ihtiyaclarinin belirlenip
karsilanmasi, adil ve profesyonel
bir calisma ortaminin yaratiimasi
ls GYO'da insan kaynaklari
politikasinin temel ilkeleridir.

IS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
FAALIYET RAPORU 2007

27



S N
] T i AN ot -’
NS .
\..‘r‘..a.t...... fry \.“ﬂ““
S g’ s

y |
._
= g -
1L
I L :

=]
"l‘.h -

—

—
—

——

!

|
= |
i','

{
nlr
will

|
E
(/
qlLl
A
¥

=

v




O0zgiin ve karh

Portféylnde Turkiye'nin

en 6zgln ve buyuk is, alisveris ve
yasam merkezlerini bulunduran

Is GYO, gelecek dénemlerde de akilci
yatirimlarin takipcisi olacaktir.






Gayrimenkul
Portfoyii

istanbul is Kuleleri kompleksinde yer alan Kule
2 ve Kule 3, bu iki kuleyi birbirine baglayan
platformda yer alan Kule Carsi Alisveris Merkezi
ve ticari otopark

Ankara is Kulesi

Maslak Binasi

Seven Seas Oteli

Mallmarine Alisveris Merkezi
Ankara-Ulus Banka Hizmet Binasi
Ankara-Kizilay Banka Hizmet Binasi
Antalya-Banka Hizmet Binasi
Kanyon Alisveris Merkezi

Real Hipermarket Projesi

4. Levent'te is Kuleleri'ne bitisik 7.613 m?'lik arsa
Altunizade Projesi arsasi
Real cevresindeki arsalar







GAYRIMENKUL PORTFOYU

ISTANBUL i$ KULELERI KOMPLEKSI
(KULE 2, KULE 3 VE KULE GARSI)

Kiralanabilir 27'ser kati bulunan ve 34 kattan olusan iki ofis kulesi ve
toplam 48 adet bagimsiz bolumiin yer aldigi alisveris merkezi Kule Garsi'dan olusmaktadir.

Tarihi istanbul kentinde
cagdas yasamin simgesi...

Gelecek yiizyilin beklentileri icin... is Kuleleri, giiglii altyapisi, cagdas teknolojisi ve fark yaratan mimari
yaklasimiyla yalnizca cagdas istanbul'un gereksinimleri degil ama ayni zamanda gelecek yiizyilin
beklentileri de éngorilerek tasarlanmistir. Bu yaklasimla ve gevre dostu bir anlayisla projelendirilen
kulelerin yapiminda kalite, gii¢, glivenlik ve konfor temel ilkeler olarak benimsenmistir. Kentin yeni is
merkezi olarak gelistirilen bolgede yliksek nitelikli, seckin ofis mekanlarina yonelik talebini karsilayan
is Kuleleri, her biri kendi alanlarinda saygin ve prestijli, finansal acidan giiclii, yerli ve yabanci firmalara
ortalama bes yil siireyle kiraya verilmistir.

is diinyasini kiiltiir-sanat etkinlikleriyle bulusturan mekanlar... is Kuleleri Kompleksi, 52 kath Tiirkiye
is Bankasi Genel Mudurlik Binasl, Is Sanat Killtiir Merkezi etkinliklerinin gergeklestirildigi oditoryum
ve sanat galerisini bir arada bulundurmaktadir. Kiltiir-sanat ve is diinyasini bulusturan bu yapisiyla
kompleks, Turkiye'nin ve diinyanin sayili mekanlarindan biri olmustur.

istanbul'un ¢agdas yiizii... istanbul is Kuleleri, uluslararasi standartlarda tasarlanan mimari yapisiyla
sadece is diinyasinin degil istanbul'un ¢agdas yiiziiniin simgesi haline gelmistir. is Kuleleri kompleksi
icinde yer alan Kule Carsl, calisanlarin ve ziyaretgilerin alisveris yapmak, 68le ve aksam yemegi zamanlarini
degerlendirmek icin ugradiklari butik bir aligveris ve eglence noktasidir. Merkez biinyesinde 36 magaza
ve restoran cesitli trtinleriyle kesintisiz olarak hizmet vermektedir.

Lokasyon: Istanbul'un en 6nemli is bolgesi olan Levent-
Maslak ekseninde, bu eksenin ana arteri olan Buylikdere
Caddesi tizerinde, 4. Levent mevkiinde

Kiralanabilir Alan: 63.324 m?

Portfdye Giris Tarihi: 2000

Ekspertiz Degeri (YTL): 370.840.000

2007 Kira Geliri (KDV Hari¢ YTL): 21.726.493

ARSA-1

Lokasyon: istanbul-4. Levent, is Kuleleri Onil
Kiralanabilir Alan: 7.613 m?

Portfdye Giris Tarihi: 1999

Ekspertiz Degeri (YTL): 695.000

IS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

FAALIYET RAPORU 2007
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GAYRIMENKUL PORTFOYU

ANKARA i$ KULESI

3 Blok ve Toplam 29 kattan olusan ofis binasi

Baskentte degisimin simgesi...

Nostaljik, 6zgiin ve prestijli... Ankara'nin ¢cagdas yapilara gegisini baslatan ve bu anlamda bir simge
haline gelmis Ankara s Kulesi, uzun yillar Ttirkiye is Bankasi'nca genel miidiirliik olarak kullanilmis,
nostaljik deger tasiyan bir yapidir. Essiz konumuyla Ankara is Kulesi, mimari konsepti dogru oturtulmus,
zamana ve mekana meydan okuyan 6zgtin ve prestijli bir yapidir.

Lokasyon: Ankara'nin Cankaya llcesi, Kavaklidere
semtinde, Turkiye' nin diplomatik ve siyasi merkezinde
Kiralanabilir Alan: 26.488 m?

Portfdye Giris Tarihi: 1999

Ekspertiz Degeri (YTL): 98.765.000

2007 Kira Geliri (KDV Harig¢ YTL): 5.247.359

IS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. 35
FAALIYET RAPORU 2007






GAYRIMENKUL PORTFOYU

MASLAK BiNASI

Toplam 12 kattan olusan ofis binasi

s diinyasinin ve
ticaretin merkezinde...

Kolay ulasim, yiiksek potansiyel... istanbul'un 6nemli is merkezlerinden olan Maslak'ta, ulasim agisindan
avantajli bir konuma ve yiiksek ticari potansiyele sahip olan yapi, Petrol Ofisi ve T. is Bankasi A.S.'ye
kiraya verilmistir.

Lokasyon: istanbul ili, Sisli iigesi, Buyiikdere Caddesi iizerinde Levent-Maslak hatti
Kiralanabilir Alan: 12.901 m?

Portfdye Giris Tarihi: 2001

Ekspertiz Degeri (YTL): 38.700.000

2007 Kira Geliri (KDV Harig YTL): 2.585.272

IS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. 37
FAALIYET RAPORU 2007
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GAYRIMENKUL PORTFOYU

SEVEN SEAS OTELI
Denize sifir konumlu 5 yildizl, toplam 358 oda ve 861 yatak kapasiteli otel

Yemyesil bir doganin icinde...

Titreyen Gol'iin kiyisinda... Bir doga harikasi olan Titreyen G6l'tin hemen yaninda, tarihi mekanlarin,
doga giizelliklerinin, denizin ve glinesin tam kalbinde yer alan otel, ayni zamanda yerli ve yabanci
turistlerin tercih ettigi, yliksek ticari potansiyele sahip bir bdlgededir.

Turistik cazibe merkezi... Seven Seas Oteli, Gst kalitedeki turistlerin tercih ettikleri turizm merkezleriyle
cevrilmis olmasi nedeniyle, yurtigcinden ve yurtdisindan gelen konuklar igin bir cazibe merkezidir. Otel,
Avrupa'nin lider tur operatérlerinden Magic Life tarafindan isletilmektedir.

Lokasyon: Antalya ili, Manavgat ilcesi, Sorgun Kéyii, Titreyen Gol mevkii
isletme Alani: 52.699 m?

Portfdye Giris Tarihi: 2001

Ekspertiz Degeri (YTL): 58.260.000

2007 Kira Geliri (KDV Harig YTL): 5.370.150

IS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. 39
FAALIYET RAPORU 2007






GAYRIMENKUL PORTFOYU

MALLMARINE ALISVERIS MERKEZI

30 bagimsiz bélimden olusan aligveris merkezi

Marmaris'in yiiziinii degistiren...

Mallmarine, Tarkiye'nin 6nemli turizm merkezlerinden Marmaris'in ilk cagdas alisveris merkezidir.
Kiraci profili profesyonel bir bicimde olusturulmus Mallmarine, yerli halka ve bélgeyi ziyaret
eden turistlere hizmet vermektedir.

Lokasyon: Mugla ili, Marmaris ilcesi, Kemeralti Mahallesi, Atatiirk Caddesi
Kiralanabilir Alan: 3.172 m?

Portfdye Giris Tarihi: 2001

Ekspertiz Degeri (YTL): 11.375.000

Kira Geliri 2007 (KDV Hari¢ YTL): 532.759

IS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. 41
FAALIYET RAPORU 2007






GAYRIMENKUL PORTFOYU

ANKARA-ULUS BANKA HiZMET BiNASI

Ticari gelisimi acik, merkezi bolgede bulunan ofis binasi

Gecmisten bugiine
0zenle korunan bir simge...

Mimarisiyle 6zel, konumuyla ticari deger tasiyan Ulus Banka Hizmet Binasi, gegcmiste
is Bankasi'nin ikinci genel miidirlik binasi olarak hizmet vermistir. Bina 15 yilligina
Tarkiye Is Bankasi A.S.'ye kiralanmistir.

Lokasyon: Ankara ili, Altindag licesi, Ulus semti
Kiralanabilir Alan: 6.418 m?

Portfoye Giris Tarihi: Aralik 2004

Ekspertiz Degeri (YTL): 22.300.000

Kira Geliri 2007 (KDV Harig YTL): 2.226.487
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GAYRIMENKUL PORTFOYU

ANTALYA BANKA HiZMET BiNASI

Ticari gelisimi acik, merkezi bolgede bulunan ofis binasi

Antalya'da, avantajli konumda...

Turkiye'nin essiz guizellikteki gtiney illerinden Antalya'da, ulagimi kolay, ytksek ticari degere
sahip olan Antalya Hizmet Binasi, 15 yilligina Tiirkiye is Bankasi A.S.'ye kiralanmistir.

Lokasyon: Antalya Ili, Merkez llgesi
Kiralanabilir Alan: 3.353 m?

Portfdye Giris Tarihi: 2004

Ekspertiz Degeri (YTL): 12.070.000

Kira Geliri 2007 (KDV Harig YTL): 937.839
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GAYRIMENKUL PORTFOYU

ANKARA-KIZILAY BANKA HiZMET BiNASI

Ticari gelisimi acik, merkezi bolgede bulunan ofis binasi

Baskentin tam ortasinda...

Ankara'nin is ve ticaret merkezi Kizilay'da bulunan banka hizmet binasi, sahip oldugu son derece
yiiksek ticari potansiyelle 15 yil stireyle Tiirkiye Is Bankasi A.S.'ye kiralanmustir.

Lokasyon: Kizilay, Ankara

Kiralanabilir Alan: 5.193 m?

Portfdye Giris Tarihi: 2004

Ekspertiz Degeri (YTL): 18.630.000

Kira Geliri 2007 (KDV Hari¢ YTL): 1.874.974
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GAYRIMENKUL PORTFOYU

KANYON ALISVERiS MERKEZI

152 magazalik alisveris merkezi

Giin 1s1i2inda ahisveris konforu...

Avrupa'nin en biiyiik AVM'lerinden biri... Kanyon Projesi, is GYO ve Eczacibagi Toplulugu tarafindan Tirkiye'nin
ve Avrupa'nin en biiytik ev, ofis ve alisveris merkezlerinden biri olarak istanbul'un kalbi Levent'te yer almaktadir.
Bahgeli, terasli ve balkonlu evleri, ulusal ve uluslararasi deprem y6netmeliklerinin tzerindeki glivenlik standartlari,
sosyal yasamla ofis anlayisini bulusturan konsepti, agik havada alisveris yapmanin konforu ve 6zgtinliiglyle proje,
rakiplerinden farkini agikca ortaya koymaktadir.

Ev, is, alisveris bir arada... Kanyon evleri, konut, ofis ve aligverig bdltimlerini biitiinsel bir anlayisla sunan, giindelik
yasamin farkli unsurlarini bir arada kucaklayan yapisiyla konuklari icin benzersiz bir atmosfer yaratmaktadir. Her
ayrintisi insan unsuru dikkate alinarak tasarlanan Kanyon Projesi'nin slogani da bu insan odakli anlayisi yansitmaktadir:
Yasa, Yarat, Kesfet.

Acik havada, yasayan mekanlar... Kanyon, sahip oldugu sayisiz tistiinlige ragmen zaman zaman insan odakl
mekanlarin eksikliginin hissedildigi istanbul'a 6zel yasam, is ve alisverig mekanlarini bir bitiinlik iginde sunan
tasarimiyla yepyeni bir soluk getirmistir. Kanyon'u tasarlayan ekip "deneyimsel" mimari konusunda diinyada énc
olarak kabul edilen Jerde Partnership ve Tiirkiye'den Tabanlioglu Mimarlik'tan olusmaktadir. Proje tizerinde ¢alisan
mimarlarin ortak felsefesi, bir “bina” degil, insanlarin tekrar tekrar ziyaret etmek isteyecekleri “yasayan mekanlar”
yaratmak olarak 6zetlenebilir. Kanyon'un amaci insanlarin mekanla etkilesimini, bu sinerjinin cevreyi canlandirmasini
ve bu mekanin insanlara unutulmaz deneyimler yasatmasini saglamaktir.

Dogaya acilan Kanyon evleri... Kanyon evleri kentin merkezinde, sosyal yasamdan kopmaksizin dogayla i¢ ice
yasamanin keyiflerine ulasilabilecek bir ortam yaratmayi amaglamaktadir. Bu amacgla evler genis balkonlari, teraslari,
bahgeleri ve yiirilyts alanlariyla konuklarina dogal yasamin konforunu sunmak tizere tasarlanmigtir. Ote yandan
Kanyon evleri, ileri ev otomasyon sistemleri, klimali daireleri, agilabilir pencereleri ve etkileyici i¢ mimarisiyle de
benzersiz bir projedir. Kompleks, sansli Kanyon Evleri sakinlerine, dogal yasam gtizellikleri iginde, sehrin tim
rahathgini ve konforunu sunmaktadir.

Kendi tiiriinde diinyada dncil... Kanyon, proje olarak bir “aligveris merkezi" kavraminin étesinde tasarlanmistir.
Sahip oldugu agik hava konseptiyle diinya ¢capinda 6ncii niteligi tasiyan Kanyon, ziyaretcilerine acik havada kentin
sokaklarinda dolasmanin 6zgurliguni ve ferahligini hissettirmektedir. Suyun hareketliligi, yesil alanlari ve ayrintilarda
sakli dogal unsurlariyla agik havada, bambaska bir alisveris merkezi konsepti sunan Kanyon, kis déneminde isitilan
yurlyus alanlariyla kapali mekanlarin rahathgini sunmaktadir.

Diinyanin en iyi markalari... 160 magazanin yer aldigi Kanyon'da Turkiye'nin ve diinyanin en iyi markalari tek cati
altinda toplanmaktadir. Kanyon'da bulunan dort kat, her biri ayri bir konseptle, farkli magazalarla ve irtinlerle
diizenlenerek, dort farkli tarzda tasarlanmistir. En alt katinda yer alan agik meydan ise canli performanslar ve sokak
gosterileriyle Kanyon'un kalbi olarak benimsenmistir.

Lokasyon: Levent, Istanbul

Kiralanabilir Alan: 38.823 m?

Acihis Tarihi: 31 Mayis 2006

Ekspertiz Degeri (YTL): 259.925.000

Kira Geliri 2007 (KDV Hari¢ YTL): 19.069.148 *

* Kira gelirinin 2.079.420 YTL'lik kismi Kanyon ofis bloguna, 16.989.728 YTL'lik kismi alisveris merkezine aittir.
Ofis blogu, 31 Mayis 2007 tarihinde 67.500.000 ABD Dolari karsiliginda Eczacibag! ilag Sanayi ve Ticaret A.S.'ye satilmistir.
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GAYRIMENKUL PORTFOYU

REAL PROJESI

Hipermarket Projesi

Alisveris keyfine
yepyeni bir soluk getiren...

Uygun fiyatlarla kaliteyi bulusturan mekanlar... Metro Group'un perakende sektériinde faaliyet gosteren
sirketi Real, SB Warenhaus Holding Gmbh'in Tiirkiye kurulusudur. Proje is GYO tarafindan 15 Agustos 2007
tarihinde hizmete acilmistir. Ardindan kiraci tarafindan faaliyete gegirilen Real, 6 metre genisligindeki koridorlari
ve 8 metrelik tavan ytiksekligiyle musterilerine rahat ve konforlu bir aligveris ortami sunmaktadir. Yaklasik 40
bin cesit gida ve gida disi irtinii bir ¢cati altina toplayan Real'in hedefi, kaliteli tirtinleri uygun fiyatlarla
bulusturmaktir.

Lokasyon: Yakuplu, Istanbul

Proje alani: 105 parsel

Kiralanabilir alan: 16.500 m?

Portfdye Giris Tarihi: 15 Agustos 2007
Ekspertiz Degeri (YTL): 72.200.000

Kira Geliri 2007 (KDV Hari¢ YTL): 1.166.348
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Portfdy Tablosu (31.12.2007)

GAYRIMENKULLER,

GAYRIMENKUL PROJELERI, Alis Alis
GAYRIMENKULE Yeri ve Alis Tarihi Alis Ekspertiz Ekspertiz Ekspertiz
DAYALI HAKLAR Ozellikleri (Dipnot 4) Maliyeti Tarihi Degeri Tarihi
Arsalar ve Araziler ;
Istanbul, Besiktas . Bolge,
Arsa 1l (Dipnot 7) Rumelihisari 981 Ada,
629-631, 572 Parsel 7613 m? 11710799 2.702.020 04/10/99 3.425.850 25/12/07
Uskudar Arsasi istanbul, Uskudar, 3. Bolge,
Burhaniye Mahallesi,
Tunuslu Mahmut Pasa Sokagi,
212 Pafta, 725 ada, 18 Parsel
32.081 m? (Proje gelistirilebilir) 22/03/06 18.095.440 09/03/06 18.450.000 22/12/07
Binalar
Kavaklidere-Ankara
Ankara Is Kulesi Ofis Katlari A, B ve C Blok
brut alan 26.488 m? (Kiralanabilir) 01/10/99 21.682.500 24/09/99 28.960.000 12/12/07
Istanbul Is Kuleleri (Kiralanabilir) 11/10/99 31.914.321
Kule-2 4. Levent Istanbul Ofis Katlari
34 Kat 4 brut alan 28.135 m? 11710799 04/10/99 28.452.642 25/12/07
Kule-3 4. Levent Istanbul Ofis Katlari
34 Kat 4 brit alan 28.514 m? 11/10/99 04/10/99 27.714.624 25/12/07
Kule Carsl 4. Levent Istanbul 48 adet
Magaza brut alan 6.675 m? 11/10/99 04/10/99 6.423.372 25/12/07
Ticari Otopark 4. Levent Istanbul 11/10/99 04/10/99 4.388.256 25/12/07
Maslak Binasi Ayazaga Istanbul Ofis Katlari 14/05/01 24.517.350 02/05/01 24.520.000 24/12/07
17 Kat brut alan 12.904,21 m?
(Kiralanabilir)
Kanyon AVM (Dipnot 6) 4. Levent Istanbul 162 adet
Magaza 19.470 m? 24/01/01 37.950.580 24/10/00 37.950.580 24/12/07
Real Hipermarketi ve Istanbul B. Cekmece II. Bolge
cevresindeki parseller Beylikdtizti mevkii 21 ada,
(Dipnot 5) 101.102.103.105 ve 107 parseller ve
Real Alisveris Merkezi 28/06/01 60.785.307 03/04/01 59.885.000 14/12/07
Real Hipermarketi Istanbul B. Cekmece II. Bolge
cevresindeki 106 nolu Beylikdtzt Mevkii 21 ada,
parsel (Dipnot 5) 106 nolu parsel (11.082,50 m?) 02/05/06 5.466.552 07/03/06 5.350.000 14/12/07
Antalya, Manavgat, Sorgun Koyu,
Seven Seas Oteli Ayigtirti Mevkii 52.699 m?
(Kiralanabilir) 28/06/01 38.214.780 21/03/01 37.650.000 17/12/07
Mugla , Marmaris, Kemeralti
Mallmarine Alisveris Mah, Uzunyali Mevkii
Merkezi (Dipnot 8) 1.116,33 m? arsa alani brt
alan 3.172 m? (Kiralanabilir) 28/06/01 6.491.120 19/03/01 6.394.000 18/12/07
Ankara-Merkez Fevzipasa
Ankara-Merkez Banka Mah. 796 ada, 5 parsel,
Hizmet Binasi betonarme kargir, bina
garaj ve arsa 28/12/04 19.000.000 20/09/04 19.000.000 13/12/07
Ankara-Kizilay, Banka Ankara-Kizilay, Cankaya Ilgesi,
Hizmet Binasl 3. Bolge Kizilay Mah. (5.193 m?)
kiralanabilir 13 katl bina 29/12/04 16.000.000 31/08/04 16.000.000 13/12/07
Antalya-Banka Antalya-Merkez Balbey
Hizmet Binasi Mah. 3.353 m?, 7 katli bina 29/12/04 8.000.000 31/08/04 8.000.000 18/12/07

Diger Gayrimenkuller
Gayrimenkul Projeleri

Gayrimenkule Dayali Haklar

GAYRIMENKULLER TOPLAMI




Ekspertiz Toplam Sigorta Kira Kira Kira Kira
Degeri Portfoy Port. Deg. Degeri Ekspertiz Ekspertiz Bedeli Baslangic Kira
(Dipnot 3) Degeri Orani (%) (Dipnot 2) Tarihi | Degeri (Aylik) (Ayhk) Kiraci Donemi Saresi
20.745.000 2
695.000 695.000 0
20.050.000 20.050.000 2
1.001.405.000 88
C Blok ~ CBlok: C Blok
$18.375, T.Is Bankasi, | 01.11.2006;
98.765.000 98.765.000 9 19.444.291 20/06/06 442 400 A ve B Blok Ave BBlok: | AveBBlok: 5Yil
428.565 YTL BDDK 01.11.2006
370.840.000 370.840.000 33 | 172.453.274
159.425.000 159.425.000 14 12/07/05 690.028 $692.261 MUHTELIF MUHTELIF | MUHTELIF
T.Sise ve Cam
155.520.000 155.520.000 14 12/07/05 706.050 $557.319 Sanayi A.S. 1/9/07 il
38.895.000 38.895.000 3 09/06/05 139,955 160.524 MUHTELIF MUHTELIF | MUHTELIF
17.000.000 17.000.000 1
38.700.000 38.700.000 3 15.608.121 27/12/06 220.000 | POAS $157.734
ve T. Is Bankasl ~ POAS ve
9.206 YTL T. Is Bankasi 1/8/07 1yl
259.925.000 259.925.000 23 87.236.030 22/11/04 662.925 $876.120 MUHTELIF MUHTELIF | MUHTELIF
Real
Hipermarketler
105.000.000 105.000.000 9 | 43.609.093 26/09/07 250.000 | 143.188 Euro Zinciri A.S. 15/8/07 20 Yl
5.540.000 5.540.000 0
Magic Life
58.260.000 58.260.000 5 33.676.864 27/12/06 450.000 | 255.646 Euro Der Club 1/6/04 7Yl
11.375.000 11.375.000 1 2.273.409 24/10/03 27.620 33.111 MUHTELIF MUHTELIF | MUHTELIF
Tarkiye Is
22.300.000 22.300.000 2 9.583.491 20/09/04 158.300 185.541 Bankasi A.S. 1/1/05 15 Yil
Tarkiye Is
18.630.000 18.630.000 2 3.629.493 31/08/04 133.350 156.248 Bankasi A.S. 1/1/05 15 Yil
Turkiye Is
12.070.000 12.070.000 1 1.943.867 31/08/04 66.700 78.153 Bankasi A.S. 1/1/05 15 Yil
0 0
0 0
0 0
1.022.150.000 90
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Sosyal Sorumluluk ve
Cevre Bilinci

Is GYO, kurumsal bir vatandas olarak icinde bulundugu
toplumla birlikte gelisip bayuyeceginin, bu agidan
toplumun farkli kesimlerinin sosyal, kulturel, sanatsal
ve ekonomik gereksinimlerinin karsilanmasinda Uzerine
onemli bir rol dusttgunan bilincindedir. Bu bilingle,
Ulkemizin egitim, saglk, kulttr, hukuk, sanat, bilimsel
arastirma, cevre koruma, spor gibi sosyal sorumluluk
kapsamina giren projelerine destek olmak konusunda
blyuk bir 6zen gostermektedir. Sirket, bu tar projelere
karsiligl olmaksizin destek olunmasinailiskin kurallar
batununt 01.01.2007 tarihinde yarurltge giren Bagis
Yonetmeligi'yle belirlemistir.

Donem iginde Sirket, muzayede geliri Sokak Gocuklari
Rehabilitasyon Dernegi, ACEV ve TEMA Vakfi'na
bagislanacak olan CowParade istanbul'a katilim
gostermistir.

Ote yandan Is GYO, portfayunde bulunan alisveris
merkezlerinde kamu yararina faaliyet gbsteren
derneklere, vakiflara ve diger sivil toplum kuruluslarina
Ucretsiz olarak stand agma, tanitim yapma olanagi
sunmakta ve bu konuda gerekli olan her turlu isbirligini
yapmaktadir. Sirket bu kapsamdaki ¢alismalarini 2007
yilinda da surdarmastur.

Sirket, tum faaliyetlerinde yasalara ve gevresel
degerlere uyumlu, sosyal sorumluluk konusunda 6zenli
hareket etmektedir. Dénem icinde, cevreye verilen
zararlardan dolayi Sirket aleyhine acilan dava
bulunmamaktadir.

ls GYO, kurumsal bir vatandas
olarak icinde bulundugu toplumla
birlikte gelisip blylyeceginin, bu
acidan toplumun farkli kesimlerinin
sosyal, kultdrel, sanatsal ve
ekonomik gereksinimlerinin
karsilanmasinda Uzerine dnemli bir
rol distiginin bilincindedir.

IS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
FAALIYET RAPORU 2007
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Kurumsal Yonetim Uygulamalarina

Dair Aciklamalar

Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarinin Yatirim
Faaliyetlerine iliskin Esaslar ve Dénem icinde Tebligde
Yapilan Degisiklikler

Gayrimenkul yatirim ortakliklarinin faaliyetlerine iliskin
SPK Tebliginde (Seri:VI, No:11) dénem igerisinde
degisiklik yapilmamustir. Gayrimenkul yatirm
ortakliklarinin faaliyetlerine iliskin genel hususlardan
bazilari asagida sunulmustur ve daha detayli bilgi
www.spk.gov.tr adresinden alinabilir.

» GYO'lar gayrimenkullere, gayrimenkule dayali haklara
ve gayrimenkul projelerine portféy degerlerinin en az
%50'si oraninda yatirim yapmak zorundadir. Bunlar
disinda kalan varliklara (sermaye piyasasl araglari ve
nakit varlklara) portfoy degerinin en fazla %50'si
tutarinda yatirim yapabilirler.

» Genel amach GYO'larin portfoylerini sektor, bolge ve
gayrimenkul bazinda cesitlendirmeleri ve uzun vadeli
yonetmeleri esastir.

* GYO'lar portfoyden yapacaklari kiralama, satis ve
portfoye gayrimenkul alimlarinda SPK'nin
yetkilendirdigi bagimsiz ekspertiz sirketlerinin belirledigi
ekspertiz degerlerini dikkate almak zorundadir.

» GYO'lar hicbir sekilde gayrimenkullerin insaat islerini
kendileri Ustlenemez, bu amacla personel ve ekipman
edinemezler.

» GYO'lar net aktif degerlerinin tg katina kadar kredi
kullanabilirler.

Faaliyetlerle ilgili Diger Gelismeler:

Ipotekli konut finansman sistemi (mortgage yasasl) ile
ilgili olarak, “Konut Finansmani Sistemine lliskin Cesitli
Kanunlarda Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanun”
TBMM'de kabul edilmis ve 6 Mart 2007 itibariyle
yururltge girmistir. Kanun kapsaminda, ipotek
finansmani kuruluslarinin kullandirmis olduklart konut
kredileri karsiliginda ipotek teminath menkul kiymet
ihrac etmek suretiyle konut finansman sistemine
kaynak saglamalar 6ngorulmektedir. Bu kapsamda,
konut kredileri karsiliginda ihrag edilebilecek menkul
kiymetlere iliskin yasal duzenlemelere son sekli verilerek
Seri:lIl No:33 “Ipotek Teminatl Menkul Kiymetlere lligkin
Esaslar Hakkinda Teblig" ile Seri:lll No:34 “Konut
Finansmani Fonlarina ve ipotege Dayali Menkul

Kiymetlere lliskin Esaslar Hakkinda Teblig" 4 Agustos
2007 tarihinde SPK tarafindan yayimlanarak yarurluge
girmistir. Konut kredilerinin menkul kiymetlestirilmesini
duzenleyen her iki Teblig ile s6z konusu kiymetlerin
ihrac sartlarina aciklik getirilmis olup, ipotekli konut
finansman sisteminin ihtiyac duydugu yasal
duzenlemeler konusunda 6nemli asama kaydedilmistir.
Soz konusu gelismelerin, konut sektoriinde proje
sayisini artirmasi ve GYO eliyle gelistirilecek konut
projelerini alabilecek hazir bir tuketici kitlesinin
olusmasina katkida bulunmasi 6ngorulmektedir.
Sistemin isleyisine yonelik diger dizenlemelerin de
yapiimasi ve faiz oranlarinin istenen seviyelere inmesiyle
birlikte onumuzdeki yillarda “Ipotekli Konut Finansman
Sitemi"nin islemeye baslamasi beklenmektedir.

Yil icinde Meydana Gelen Yénetim Yapisi ve
Organizasyon Yapisi Degisiklikleri

Sermaye ve Ortaklik Yapis

Sirket sermayesinin %42,23't Turkiye Is Bankasi
A.S.'ye aittir. 2007 yilinda Sirket ortaklik yapisinda
onemli bir degisiklik olmamustir. 31.12.2007 tarihi
itibariyle halka agik hisse senetlerimizin %58'lik bolimu
yabanci yatirimcilarin elindedir.

Sirketimiz, 11 Nisan 2007 tarihinde alinan Yénetim
Kurulu kararina istinaden, 329.966.000 YTL olan
cikarilmis sermayesinin 103.535.700 YTL'si
(%31,37769) 6zsermaye enflasyon dizeltme
farklarindan ve 16.498.300 YTL'si (%5) ise 26 Mart
2007 tarihinde yapilan Olagan Genel Kurul
Toplantisi'nda donem karinin bedelsiz hisse senedi
seklinde dagitilmasina iliskin alinan karar
dogrultusunda, 2006 yil dénem karindan karsilanmak
suretiyle toplam 120.034.000 YTL bedelsiz artirilarak
450.000.000 YTL'ye yukseltilmesiigin 26.04.2007
tarihinde Sermaye Piyasasi Kurulu'na basvurmustur.

Artirilacak sermayeye karsilik gelen 120.034.000 YTL
nominal degerdeki hisse senetleri, 29.05.2007 tarihinde
Kurul kaydina alinmis, izleyen dénemde sermaye
artinm islemleri tamamlanarak gikarilmis sermayemizin
329.966.000 YTL'den 450.000.000 YTL'ye
artirlmasina iliskin tescil islemi 12 Temmuz 2007
tarihinde gerceklestiriimis ve Turkiye Ticaret Sicili
Gazetesi'nin 18 Temmuz 2007 tarih ve 6854 sayil
nushasinda ilan edilmistir.



Yonetim Yapisi ve Organizasyon Yapisi Degisiklikleri
Olagan Genel Kurul toplantisinda secilen ve 2007 yili
iginde gorevde bulunan Yonetim Kurulu tyeleri ve bu
Gyelere ait 6zgecmisler raporda sunulmustur. 26 Mart
2007 tarihinde yapilan Genel Kurul Toplantisiile gorevini
tamamlayan Sn. Dr. Gurman Tevfik'in yerine, Sn. Adnan
Bali Yonetim Kurulu Baskani olarak secilmistir.

Yiliginde Yonetim Kurulu tQyeliginden istifa eden Sn.
Ozgun Cinar'in yerine, ik Olagan Genel Kurul
Toplantisi'na kadar gorev yapmak Uzere Sn. Turgut
Sungur segilmistir.

Donemiginde Sirket Denetim Kurulu tGyeliginden ayrilan
Haluk Giray'in yerine, TT.K.'nin 352. maddesi geregince,
diger Denetim Kurulu tGyelerimiz tarafindan segilen Nil
Sepetci goreve baslamistir.

Sirketimizde Yatirim ve Proje Gelistirme Mudurt olarak
gorev yapmakta olan T. Aydan Ormanci, 15.10.2007
tarihinde, “Yatirim ve Proje Gelistirme” ve “"Kurumsal
lletisim ve Pazarlama”dan sorumlu Genel Mudur
Yardimciligi'na atanmistir.

Sirket'in degisen ihtiyacglarina paralel olarak, mevcut
Pazarlama Mudurlagu yeni gorev alanlari ve tanimlariyla
birlikte “Kurumsal lletisim ve Pazarlama Mudurlugu”ne
donusturulmuastar.

Taraf Olunan Davalar Hakkinda Bilgi

Sirket aleyhine 2007 yiliicinde kamu otoriteleri
tarafindan yapilan uyari, intar veya verilen idari para
cezalari bulunmamaktadir.

Portfoyumuzde bulunan Istanbul 1li, Buyukgekmece
lIicesi, Beylikduzu Mevkii'nde kain, tapunun 101, 102,
103, 105 ve 107 no'lu parsellerinde kayith arsalara iliskin
Buyukgekmece 2.Asliye Hukuk Mahkemesi'nde
mulkiyet hakkinin tespiti hususunda Sirketimiz aleyhine
acllan davanin 26.12.2006 tarihinde reddine karar
verilmis olup, karar 05.11.2007 tarihinde Yargitay
tarafindan onanarak kesinlesmistir.

Grup ici Sirketler ve Diger ilgili Kisi ve Kurumlarla
Yapilan Onemli Tutardaki islemlerin Analizi

Grup sirketlerinden 2007 yilinda toplam 21.981.984
YTL tutarinda kira geliri, 2.386.456,21 YTL tutarinda
mevduat faiz geliri, 293.216,26 YTL tutarinda da yatinrm
fonu geliri elde edilmistir. Buna karsilik 2007 yilinda
alinan hizmet bedeli toplamiise 2.493.830 YTL
tutarindadir.

Faaliyetlerle ilgili Ongoruilebilir Risklere iliskin
Aciklama

Sirketimiz, portfoy yonetimi faaliyeti kapsaminda gerek
gayrimenkullere gerekse para ve sermaye piyasasil
araclarina yatinm yapmaktadir. Gayrimenkul
sektorundeki yatirimlar, 2007 yili sonu itibariyle, toplam
portfoy yatirmlarinin yaklasik %90'ini olusturmaktadir.
S6z konusu yatinmlar bitmis gayrimenkullerin satis
ve/veya kiralama amacgli satin alinmasi seklinde
olabilecegi gibi, ayni amagla proje gelistirmek seklinde
de olabilmektedir. Belirtilen faaliyetlerle butunlesik
baslica risk olarak faaliyet ortami riski sayilabilir.

Yil sonu itibariyle para ve sermaye piyasasli yatirmlari
toplam portfoy degerimizin %10'unu olusturmaktadir.
S6z konusu yatirimlar spekulatif amagli degildir ve
Sirket fonlarinin yatirim harcamalarina yonlendirilinceye
kadar para ve sermaye piyasalarinda degerlendirilmesi
amaciyla yapilmaktadir. Bu amacla yapilan
yatirnmlarimiz ile buttnlesik risk, piyasa riskidir.

Sirket icinde risk yonetimi sistemi tesis edilmistir. Risk
yonetimi faaliyetlerini Risk Birimi ytrttmektedir. Bu
birim, yarattagu faaliyetleri Sirket Risk Komitesi'ne
raporlamaktadir. Yonetim Kurulu, Sirket Risk
Politikasi'ni ve Risk Katalogu'nu olusturmus, élculebilir
risk tarleri bazinda risk limitlerini belirlemistir. Risk
olctmleri, Sirket Risk Politikasi gcergevesinde ve ilgili
birim tarafindan duzenli olarak yapilmakta ve 6lgtim
sonuclari Sirket Ust Yonetimi'ne raporlanmaktadir.
Boylece s6z konusu faaliyetlerle ilgili ongdrulebilir riskler
onceden saptanmaya galisiimakta ve risklerin en aza
indiriimesi amaclanmaktadir.

IS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. 59
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Yonetim Kurulu’nun 2007 Yih
Kar Dagitim Onerisi (YTL)

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri: XI, No: 25 sayili
“Sermaye Piyasasinda Muhasebe Standartlari Hakkinda
Teblig" esaslarina gore hazirlanan 31 Aralik 2007 tarihli
mali tablolarinda net donem kari 54.942.236,00 YTL;
Vergi Usul Kanunu'na gore tutulan yasal kayitlarda ise

Sermaye Piyasasi Kurulu mevzuatina ve sirket

kar dagitim politikasina uygun olarak hazirlanmis olan
ve Ana Sozlesme'nin “Karin Dagitiimasi ve Ihtiyat Akgesi”
ile ilgili 30. maddesi geregi, safi karin 22.500.000,00 YTL
tutarinda nakit olarak asagida gésterilen sekilde dagitilimasi

60

56.1

30.799,84 YTLdir.
verilmistir.

hususunun Genel Kurul'un onayina sunulmasina karar

2007 Yilina Ait Kar Dagitim Tablosu (YTL) SPK'ya Goére Yasal Kayitlara Gore
DONEM KARININ DAGITIMI
1. Odenmis/Cikarilmis Sermaye 450.000.000,00 450.000.000,00
2. Toplam Yasal Yedek Akge (Yasal Kayitlara Gore) 8.013.085,08 8.013.085,08
Esas sozlesme uyarinca kar dagitiminda imtiyaz var ise s6z konusu
imtiyaza iliskin bilgi: kar dagitim imtiyazi bulunmamaktadir.
3. Donem Kari 55.067.130,00 56.130.799,84
4. Odenecek Vergiler (124.894,00) 0,00
5. Net Donem Kari 54.942.236,00 56.130.799,84
6. Gegmis Yl Zararlari 0,00 0,00
7. Birinci Tertip Yasal Yedek (2.806.539,99) (2.806.539,99)
8. Dagitim Karar Almamis Istirakin Net Dagitilabilir Donem Kari (486.392,00)
9. Gergeklesmemis Sermaye Kazanglari Dikkate Alinmis Net Dagitilabilir Donem Kari 51.649.304,01
10. Gergeklesmemis Sermaye Artislari (-) (939.023,59)
11. Gergeklesmemis Sermaye Azalislari (+) 0,00
12. Gergeklesmemis Sermaye Kazanglari Dikkate Alinmamis Net Dagitilabilir Donem Kari 50.710.280,42
13. Net Dagitilabilir Donem Kari 50.710.280,42 53.324.259,85
14. Yil iginde Yapilan Bagislar (10.000,00)
15. Birinci Temettuntn Hesaplanacagi Bagislar Eklenmis Net Dagitilabilir Donem Kari 50.720.280,42
16. Ortaklara Birinci Temettt
- Nakit 22.500.000,00
- Bedelsiz
- Toplam 22.500.000,00
17. Imtiyazli Hisse Senetleri Sahiplerine 0.00
18. Yonetim Kurulu Uyelerine, Calisanlara vb. Temettu 0.00
19. intifa Senedi Sahiplerine Dagitilan Temettu 0.00
20. Ortaklara Ikinci Temettu 0.00
21. Ikinci Tertip Yasal Yedek 0.00
22. Statu Yedekleri 0.00
23. Ozel Yedekler 0.00
OLAGANUSTU YEDEK 28.210.280,42 29.885.236,26

TOPLAM 1YTL NOMINAL DEGERLI HISSEYE
DAGITILAN KAR PAYI TEMETTU iSABET EDEN TEMETTU

ORANI HAKKINDA BILGI (1) GRUBU TUTARI (YTL) TUTARI (YTL) ORAN (%)
BRUT A 32.142.36 0,05 5,00
B 2246785714 005 5,00

Toplam 22.500.000,00
NET (7) A 32.142.36 0,05000 5,000
B 2246785714 0,05000 5,000

Toplam 22.500.000,00

DAGITILAN KAR PAYININ BAGISLAR EKLENMIS NET DAGITILABILIR DONEM KARINA ORANI

ORTAKLARA DAGITILAN KAR PAYI TUTARI (YTL)

ORTAKLARA DAGITILAN KAR PAYININ BAGISLAR

EKLENMIS NET DAGITILABILIR DONEM KARINA ORANI (%)

22.5

00.000 44,36




Is Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S.
2007 Yih Denetleme Kurulu Raporu

Is Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S. Genel Kurulu'na:

Unvani

Ortakhigin Merkezi
Cikarilmis Sermayesi
Faaliyet Konusu

Denetgilerin Adi ve Gorev
Sureleri, Ortak veya
Sirketin Personeli Olup
Olmadiklari

Katilinan Yonetim Kurulu ve
Yapilan Denetleme Kurulu
Toplantilari Sayisi

Ortaklik Hesaplari, Defter ve
Belgeleri Uzerinde Yapilan
incelemenin Kapsami ve Hangi
Tarihlerde Inceleme Yapildigi
Varilan Sonug

Turk Ticaret Kanunu'nun 353.
maddesi 1. fikrasinin 3 Numarali
Bendi Geregince Ortaklik
Veznesinde Yapilan Sayimlarin
Sayisi ve Sonuglari

Tark Ticaret Kanunu'nun 353.
maddesi 1. fikrasinin 4 Numarall
Bendi Geregince Yapilan
inceleme Tarihleri ve Sonuglari

intikal Eden Sikayet ve

Yolsuzluklar ve Bunlar Hakkinda

Yapilan islemler

Is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.

Istanbul

450.000.000 YTL.

Sirket, gayrimenkullere ve gayrimenkule dayali
sermaye piyasasl araglari ile gayrimenkul
projelerine yatirnm yapmak tzere kurulmustur.
Suleyman Hayrettin Ozcan

Sezai Sevgin

Nil Sepetgi

Denetgiler olagan genel kurul tarihine kadar
secilmis olup, sirket ortagi degildirler.

12 (oniki)

Yasal defterler ve belgeler Gizerinde Haziran ve Aralik aylarinda yapilan
denetimler sonucunda kayitlar ile uygunlugu goralmustar.

2007 yilricerisinde 2 kez yasaya uygun olarak vezne sayimi yapiimis olup,
kaydi ve fiili kasa mevcudu esit olarak tespit edilmistir.

Kurulumuz her ay yapilan incelemeler sonucunda; her nevi kiymetli evrakin
mevcut olup olmadigini tahkik etmis ve kayitlarina uygunlugunu tespit
etmistir.

Denetciligini yaptigimiz is Gayrimenkul Yatirm Ortakligr A.S. hakkinda
denetgilik yaptigimiz devrede hicbir sikayet ve yolsuzluk tarafimiza intikal
etmemistir.

is Gayrimenkul Yatinim Ortakligi A.S.'nin 01.01.2007-31.12.2007 dénemi hesap ve islemlerini Tark Ticaret Kanunu,
ortakhigin esas sozlesmesi ve diger mevzuat ile genel kabul gormus muhasebe ilke ve standartlarina gore

incelemis bulunmaktayiz.

Gorusumuze gore, igerigini benimsedigimiz ekli 31.12.2007 tarihi itibariyle dtizenlenmis bilango, ortakligin anilan
tarihteki mali durumunu; 01.01.2007-31.12.2007 dénemine ait gelir tablosu, anilan déneme ait faaliyet sonuglarini
gercege uygun ve dogru olarak yansitmakta; karin dagitimi énerisi yasalara ve ortaklik esas sdzlesmesine uygun

bulunmaktadir.

Bilangonun ve gelir tablosunun onaylanmasini ve Yonetim Kurulu'nun aklanmasini oylariniza arz ederiz.

Suleyman H. Ozcan

<

DENETLEME KURULU

Sezai Sevgin

W gL
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Kurumsal Yonetim ilkeleri'ne

Uyum Raporu

1. Kurumsal Yénetim ilkeleri'ne Uyum Beyani
Sirketimiz, 2007 yilinda “Pay Sahipleri,” “Kamuyu
Aydinlatma ve Seffaflik,” “Menfaat Sahipleri” ve
“Yonetim Kurulu” ana basliklarindan olusan Kurumsal
Yonetim ilkeleri'ne uyum konusunda gereken
hassasiyeti gostermis, s6z konusu ilkelerin Sirket igi
uygulamalarini gelistirmek ve daha da iyilestirmek
Uzere ¢calismalar baslatmis ve bu calismalarin 6nemli
bir bolumunu donem iginde hayata gecirmistir.

Sirketimiz, kurumsal yonetim kavraminin gerek
dunyada gerekse tlkemizde gostermis oldugu gelisimi
yakindan takip etmekte, basariliis uygulamalarinin
devam ettirilmesi ve yatinmcilara uzun dénemli katma
deger saglanmasi icin bu ilkelerle uyumlu olmanin
gerekliligine inanmaktadir.

Bu kapsamda Sirketimiz, batun yasal dizenlemeleri
ve Sermaye Piyasasi Kurulu'nun kamuya aciklanmis
olan "Kurumsal Yonetim Ilkeleri"ni benimsemektedir.
Ayrica, yatinmcilarin, ortaklarin ve firmaile ilgili olan
batun gruplarin cikarlarina en iyi hizmeti vermek icin,
iyilestirmeye acik alanlarin surekli olarak tespitini
yapmakta ve yururltge konan yeni uygulamalarla
kurumsal yonetim sistemini strekli olarak
iyilestirmektedir.

BOLUM I-PAY SAHIPLERI

2. Pay Sahipleri ile iliskiler Birimi

Risk Yonetimi ve Yatinmcilarla lliskiler Mudurlugu (Pay
Sahipleri Birimi), genel kurul ve sermaye artirimi
islemleri basta olmak Gzere pay sahipligi haklarinin
kullanimi, kamuyu aydinlatma ve bilgi verme
faaliyetlerini duzenli ve etkin bir bicimde yonetmistir.

2007 yilinda da yabanci yatirimcilarin ve fonlarin
Sirketimize olanilgileri devam etmistir. Yilicinde yaklasik
60 adet yerli ve yabanci yatirim sirketi, yatirim fonu ve
araci kurum yetkilileriyle birebir toplantilar yapilimistir.
Ayrica, yerli, yabanci, bireysel ve kurumsal birgok
yatinmcidan gelen Sirket ile ilgili kapsamli bilgi talepleri
detayli ve gok yonlu bir bicimde karsilanmis, bu esnada,
mevzuat ve Sirket'in bilgilendirme politikasi da dahil
olmak Uzere kamuyu aydinlatmaiile ilgili her tarlt husus
gozetilmistir. S6z konusu taleplere ve verilen cevaplara
iliskin gerekli kayitlar Pay Sahipleri Birimi tarafindan
tutulmaktadir. Yatinmecilarin yani sira bu kurumlardan
gelen bilgi talepleri de tniversiteler ve ¢esitli kamu
kuruluslarinca yapilan arastirmalar kapsaminda
yanitlanmaktadir.

3. Pay Sahiplerinin Bilgi Edinme Haklarinin Kullanimi
Pay sahipleri, 2007 yili boyunca, agirlikli olarak, genel
kurul toplantisi ve sermaye artirimi dénemlerinde, mali
tablolarin kamuya duyurulmasi sirasinda veya
duyurulmasindan sonraki donemlerde bilgi talebinde
bulunmuslardir. Yerli yatinmecilar ihtiyag duyduklari
bilgileri cogunlukla telefon ve elektronik posta araciligl
ile talep ederken, yabanci yatinmcilar ihtiyag duyduklari
bilgileri elektronik posta veya birebir toplanti yapmak
suretiyle edinme yolunu se¢gmislerdir. S6z konusu bilgi
talepleri, kamuya aciklanmis olan Bilgilendirme
Politikamizda belirtilen esaslar gergevesinde
karsilanmistir.

Pay sahipliginin kullanimini etkileyecek her tarld
gelisme, ayni gtin IMKB araciliglyla pay sahiplerine
duyurulmakta, bu konuda basinda yer alacak ilanlarin
ise mahalli gazeteler yerine tirajl yuksek gazetelerin
ulusal baskilarinda yayimlanmasina 6zen
gosterilmektedir. Ayrica, olagan ve olaganustt Genel
Kurul toplantilarina iliskin haber ve belgeler, Sirket
internet sitemizin ana sayfasinda yer almaktadir.

Bunun yani sira, Foreks Bilgi iletisim A.S. ile yapilan
hizmet sozlesmesi gergevesinde, Sirketimizin IMKB'ye
gonderdigi tum 6zel durum agiklamalari ve hisse
senedimizin fiyat performansi internet sitemizin
“Yatirimei Bilgisi” sayfasinda mevzuatin 6ngordugt
sekil ve sartlarda yayinlanmaktadir. S6z konusu
bolumde, SPK Kurumsal Yonetim llkeleri'nde belirtilen
ve yatinmcilarin ilgilenebilecekleri her turlt bilgiye
ingilizce ve Turkce olarak yer verilmektedir.

Ozel denetci atanmasi talebi, Ana Sozlesmemizde
bireysel bir hak olarak duzenlenmemistir. Pay
sahiplerinin 6zel denetgi tayini hakki, Ttrk Ticaret
Kanunu'nun 348. maddesinde dizenlenmis olup, s6z
konusu madde hukmt Sirketimiz igin oldugu gibi,
anonim ortaklik seklinde kurulan tum sirketler igin
baglayici niteliktedir. Ancak, bu madde ile sermayenin
en az onda birini temsil eden pay sahiplerine taninan
6zel denetci atama hakki, halka agik anonim
ortakliklarda sermayenin en az yirmide birini temsil
eden pay sahipleri tarafindan kullanilabilmektedir. S6z
konusu SPK duzenlemesi, 6zel denetgi atanmasini
gerektirecek konularda kuguk yatinmceinin haklarinin
korunmasina yoneliktir.

Sirketimizde, doénem i¢inde ¢zel denetgi tayini talebi
olmamistir.



4. Genel Kurul Bilgileri

Yillik Olagan Genel Kurul Toplantisi, 26 Mart 2007
tarihinde yapiimistir. Olagan Genel Kurul Toplantisi'na
iliskin davetler, gundemler ve vekaletname ornekleri
ulusal iki gazetede yayinlanmis, nama hisse senedi
sahipleriiadeli taahhutlu mektupla toplantiya davet
edilmis, internet sitesine konuya iliskin link konulmus,
ayrica, son Genel Kurul Toplantisi'na ait hazirun
cetvelinde kayitl tuzel kisi pay sahiplerine konuya iliskin
mektup gonderilmistir. Faaliyet raporu, toplanti
tarihinden 21 gtin 6nce hazir edilmis, talepte bulunan
yatirimcilarin adresine gdénderilmis, internet sitesine
konulmus, ayrica, Sirket merkezini ziyaret eden pay
sahipleriile Olagan Genel Kurul Toplantisi'na katilan
pay sahiplerinin gorus ve incelemelerine de agik
tutulmustur. Pay defterine kayda iliskin stre icin Sanayi
ve Ticaret Bakanligi'nin konuya iligkin tebligi esas
alinmakla birlikte, toplanti giris kartr almak igin tebligde
yer alan bir haftalik basvuru stresini geciren pay
sahiplerine de giris karti temin edilmis, boylece
toplantiya maksimum katihm amaclanmistir. Dénem
icinde Olagan Genel Kurul, tamami asaleten olmak
Uzere sermayenin %60,85'i oraninda katiimla
toplanmustir. Ayrica, Sirketimiz ile ilgili kamuya
aciklanmamis, gizli ve ticari sir niteligindeki bilgiler harig
olmak Gzere, Genel Kurul Toplantisi éncesinde ve
sonrasinda pay sahiplerinin Sirket ile ilgili yazili ve sozIt
her turlu bilgi talebi yanitlanmistir.

Toplantinin her asamasinda pay sahiplerine, kurstde
konusma hakki dahil olmak tizere, soru sorma ve
oneride bulunma imkani taninmakta ve tum sorulara
cevap verilmekte, oneriler dikkate alinmaktadir. Dénem
icinde yapilan Olagan Genel Kurul Toplantisi'nda,
toplantiya katilan pay sahiplerinden soru ve éneri
gelmedigiigin, toplanti tutanaginda bu hususa yer
verilmemistir.

Gayrimenkul yatinm ortakligi olarak faaliyet gdsteren
Sirketimizin mevcut ana faaliyeti gayrimenkul almak,
satmak, kiralamak ve proje gelistirmek oldugu icin
malvarligr satimi, aimi, kiralanmasi gibi kararlar
Sirketimizin ¢ok sik alabilecegi kararlardir. S6z konusu
hususlarigin, Kurumsal Yonetim llkeleri'nde tavsiye
edilenin aksine, Genel Kurul'u toplantiya ¢cagirmak
pratikte mamkuan olmamaktadir. Bunun yani sira, bu
sekilde bir uygulama, s6z konusu gayrimenkuldn alim-
satim fiyatlarini dogrudan etkileyebilecegi icin, ¢esitli
sakincalar yaratabilecektir. Bu nedenle, belirtilen
konulara iliskin kararlarin Genel Kurul'da alinmasi igin
Esas Sozlesme'ye huktum konulmamistir.

5. Oy Haklari ve Azinlik Haklari

A Grubu paylarin, Yonetim Kurulu Gyelerinin segiminde
aday gosterme imtiyazlari vardir. Yonetim Kurulu
Uyelerinin bir tanesi B Grubu, geri kalaninin tamami A
Grubu pay sahiplerinin gésterdigi adaylar arasindan
secilir.

Ana hissedarimiz tarafindan onerilen Yonetim Kurulu
adaylari, Genel Kurul'da ortaklarin bilgisine sunulur ve
Genel Kurul karari geregi goreve getirilir.

Azinlik paylari, yénetimde temsil edilmemektedir ve
uygulanmasi ihtiyari olan birikimli oy kullanma
yontemine Sirket Ana Sozlesmesi'nde yer veriimemistir.

6. Kar Dagitim Politikasi ve Kar Dagitim Zamani
Kar Dagitim Politikasl agagida sunulmustur:

Ana Sozlesmemizde, dagitilabilir kardan Sermaye
Piyasasi Kurulunca saptanan oran ve miktarda birinci
temettu dagitilmasi esasina yer verilmistir. Yonetim
Kurulumuz, Genel Kurulumuzun onayina sunacagi kar
dagitim tekliflerinde

1. Pay sahiplerimizin beklentileriile Sirketimizin baytme
geregi arasindaki hassas dengenin bozulmamasini,
2. Sirketimizin karlihk durumunu

dikkate alir ve dagitilabilir karin en az %30'unun
bedelsiz hisse senedi seklinde veya nakit olarak
dagitilmasinin Genel Kurul'a teklif edilmesi esasina
dayali bir kar dagitim politikasi benimser.

Yonetim Kurulu'nun kar dagitim teklifi, Genel Kurul'da
gorusulmekte ve karin dagitilip dagitilmayacagi, ne
sekilde ve ne zaman dagitilacagr karara baglanmaktadir.

7. Paylarin Devri
Sirket Ana S6zlesmesi'nde pay devrini kisitlayan
herhangi bir hukum bulunmamaktadir.

BOLUM II-KAMUYU AYDINLATMA VE SEFFAFLIK

8. Sirket Bilgilendirme Politikasi

2007 yiliiginde Sirketimize gelen bilgi talepleri, bilgilerin
zamaninda, dogru, eksiksiz, anlasilabilir, yorumlanabilir,
dustk maliyetle kolayca erisilebilir ve esitlik ilkesine
uyumlu olarak kamuya agiklanmasiniamaglayan Sirket
Bilgilendirme Politikasi kapsaminda karsilanmistir.
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9. Ozel Durum Aciklamalar

2007 yilriginde SPK duzenlemeleri uyarinca yirmi bir
(21) adet 6zel durum agiklamasi yapiimistir. Donem
icinde, 6zel durum aciklamalari zamaninda yapildigi
icin SPK tarafindan bir yaptirim uygulanmamistir.

10. Sirket internet Sitesi ve icerigi

Sirket'in kendine ait internet sitesi bulunmakta ve
erisimi www.isgyo.com.tr adresinden saglanmaktadir.
Yatinmcilarimizin daha iyi bilgilendirilmesi amaciyla
doénem icinde surekli glincel tutulan internet sitemizde;
Sirket profili, portfoytmuz, kurulus ve sermaye bilgisi,
Sirket Ust Yonetimi, misyon, ticaret sicil bilgileri, ortaklik
yapisl, yatinmei bilgisi, daha 6nceki donemlere ait
faaliyet raporlari, portfoy deger tablolari, mali tablolar
ve dipnotlari, tg aylik raporlar, hisse senedi
performansi, 6zel durum agiklamalari, sermaye artirm
tablosu, izahnameler ve halka arz sirkuleri, SPK formu,
kar dagitim politikasi, bagimsiz denetim raporlari, Sirket
Esas Sozlesmesi'nin son hali, Genel Kurul bilgisi, Genel
Kurul toplanti daveti, toplanti tutanagi, hazirun cetveli,
temettt duyurulari, sermaye artinm duyurulari, Sirket
haberleri, Sirket'le ilgili basinda ¢ikan haberler,
bilgilendirme politikasl, iletisim bilgileri, yatinnmci haber
listesi ve etik kurallar yer almaktadir.

“Ortaklik” ve “Yonetim Yapisi” bolumleri, son durumlari
yansitabilmek igin strekli gtincellenmektedir. imtiyazli
paylar hakkinda detayli bilgilere yer verilmektedir.
Foreks Bilgi lletisim A.S.'den alinan hizmet sayesinde,
ana sayfadan linkle, 6zel durum agiklamalarina ve hisse
senedimizin durumuna yayimlandiklari anda ulasmak
mumkan kilnmistir. Sirket'e internet sitesi ve e-posta
yoluyla ulasan her turlt bilgi talebi, ivedilikle ve 6zenle
cevaplandiriimaktadir.

11. Gergek Kisi Nihai Hakim Pay Sahibi/Sahiplerinin
Aciklanmasi

Sirket'te gercek kisi nihai hakim pay sahibi
bulunmamaktadir. 31.12.2007 itibariyle sermayenin
%10 ve fazlasina sahip ortaklara iliskin bilgi asagida
sunulmustur.

31.12.2007  Pay Tutari (YTL) Pay Orani (%)
T.Is Bankasi 190.057.270 4223
Diger 259.942.730 57,77
Toplam 450.000.000 100,00

12. iceriden Ogrenebilecek Durumda Olan Kisilerin
Kamuya Duyurulmasi

iceriden vgrenebilecek durumda olan kisiler tst
yonetimle sinirlidir ve bu kisilere iliskin bilgiler asagida
sunulmustur.

Yonetim Kurulu Uyeleri:

Adnan Bali, Yonetim Kurulu Baskani

Nejat Yalkut Aydzger, Bagimsiz Yonetim Kurulu Baskan
Vekili

Kemal Sahin, Yonetim Kurulu Uyesi

Turgut Sungur, Yonetim Kurulu Uyesi

Haldun Baydar, Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi

Ust Yonetim

Turgay Tanes, Genel Mudur

Hulya Demir, Genel Mudur Yardimeisi

T. Aydan Ormanci, Genel Mudur Yardimcisi

Tugrul Gurdal, Mali ve idari Isler Mudard

Senol Baban, Proje Uygulama insaat ve Mimari Madur
Bulent Otuz, Proje Uygulama Elektrik ve Mekanik
Madur

Pinar Ersin Kollu, Hukuk Masaviri

Aysegul Sahin Kocamese, Risk yonetimi ve
Yatirimeilarla lliskiler Madurt

Gokhan Temel, Proje Uygulama Ingaat ve Mimari Mudur
Yardimcisi

Kaan Ozsoy, Proje Uygulama insaat ve Mimari Madur
Yardimcisi

Gulfem Sena Tandogan, Kurumsal iletisim ve
Pazarlama Mudur Yardimcisi

BOLUM I1I-MENFAAT SAHIPLERI

13. Menfaat Sahiplerinin Bilgilendirilmesi

Sirket galisanlari ve diger menfaat sahipleriyle acik ve
durust iletisim kanallari kurulmustur ve kendilerini
ilgilendiren hususlarda bilgi edinmeleri azami dikkatle
saglanmaktadir. Yonetim Kurulu tarafindan
yayimlanmis olan Etik Kurallar gergevesinde butun
menfaat sahiplerinin haklari gbzetiimektedir.

14. Menfaat Sahiplerinin Yonetime Katilimi

Menfaat sahiplerinin yonetime katilmalari konusunda
her turlt iletisim kanalini agik tutmak ve olusabilecek
butun engelleri ortadan kaldirmak esastir.

Bu kapsamda, Etik Kurallar'da da belirtildigi sekilde,
isyeri politikasi calisanlarla strekliiletisim icinde olarak
ve onlarin istekleri de g6z 6ntinde bulundurularak
belirlenmekte ve glincellenmektedir. Genel Mudur
baskanliginda gerceklesen koordinasyon saglama amacl
toplantilar, Sirket ¢alisanlarinin katiimiyla dtizenli olarak
yapilmaktadir. Bu toplantilar, Sirket Ust Yonetimi'nin
karar alma surecinde onemli rol oynamaktadir.



Diger menfaat sahiplerinin yonetime katilimi konusunda
bir model olusturulmamistir, ancak Sirket'in iliskide
oldugu ttm menfaat sahiplerinin beklenti ve istekleri
Etik Kurallar gergevesinde degerlendiriimekte ve
sorunlar karsilikli iletisimle cozumlenmektedir.

15. insan Kaynaklari Politikasi

Sirketimizin ana hedefi, Sirket faaliyetlerinin en verimli
sekilde gerceklesmesini saglayacak kalitede insan
glcunun ise alinmasi ve basarlyl devamli kilmak igin
calisanlarin motivasyonunun saglanmasi, ¢alisanlarin
mali ve sosyal haklarinin devamli olarak iyilestirilmesi,
adil ve profesyonel bir calisma ortaminin yaratiimasi
ve personelin egitim ihtiyaclarinin tespit edilmesidir.

Sirketimiz bunyesinde “agik kapi politikas!”
uygulanmakta ve iletisim enstrumanlarinin verimli bir
sekilde kullaniimasi igin gerekli her turlti zemin
olusturulmaktadir.

Sirket'ininsan kaynaklari politikasinda belirlenen hedef
ve stratejiler dogrultusunda; nitelikli insan gtict
istihdaminin gergeklestiriimesi ve bu gtictin en verimli
sekilde degerlendirilmesini saglamak igin, etkin ve
motivasyonu yuksek bir organizasyon olusturulmasi,
kisisel gelisim i¢in calisanlara esit firsatlar sunulmasi
ve onlara tatmin edici kariyer olanaklari saglanmasi
amaclanmaktadir.

Calisanlarin her birinin ayri ayri kisilik onuru ve yasalarla
taninmis butan haklar Etik Kurallar cercevesinde
korunmaktadir. GUvenli ve saglikli bir ortamda
galismalariicin her turlt zemin hazirlanmistir.

Calisanlardan beklenenlerse performans odakli
yonetim anlayisini benimsemeleri ve bireysel
katimlarinin musterilere ve hissedarlara katki
saglayacagini fark etmeleridir.

ise alim kosullari, kariyer yonlendirme ve yikselme
kosullari, parasal duzenlemeler ve sosyal yardimlar gibi
konular Sirket Personel Yonetmeligi'nde detayli ve agik
bir sekilde ¢alisanlarimizin bilgisine sunulmustur.
Personel ile ilgili alinan tum kararlar, s6z konusu
yonetmelik cercevesinde Mali ve idari isler
Madarlugu'nun banyesinde yurutulmektedir.

Donem icinde, ayrimcilik konusunda tarafimiza ulasan
herhangi bir sikayet bulunmamaktadir.

16. Musteri ve Tedarikgilerle iliskiler Hakkinda Bilgiler
Sirket her zaman Etik Kurallar'ini benimseyen ortaklarla
isbirligi gelistirmeye 6nem vermektedir. Musteriler ile
profesyonelce kurulan iliskilerde durust ve esit
davraniimakta, s6zlesmelerin gtivenilirligi 6n planda
tutulmakta ve taahhutler zamaninda yerine
getirilmektedir. Tedarikcilerle kurulan iliskilerin uzun
dénemli glivene dayali olmasina énem verilmektedir.

17. Sosyal Sorumluluk

Sirketimiz egitim, saglk, kalttr, hukuk, sanat, bilimsel
arastirma, cevre koruma, spor gibi sosyal sorumluluk
kapsamina giren konularla ilgili projelere karsiliksiz
destek olmaya iliskin bir kurallar butunu iceren Bagis
Yonetmeligi'ni olusturmustur. S6z konusu yonetmelik
Ocak 2007'de yururluge girmistir.

Doénem iginde Sirketimiz, muzayede geliri Sokak
Cocuklari Rehabilitasyon Dernegi, ACEV ve TEMA
Vakfi'na bagislanacak olan CowParade Istanbul'a
katiimistir.

Ayrica Sirketimiz, portfoyunde bulunan aligveris
merkezlerinde kamu yararina faaliyet gbsteren
derneklere, vakiflara Ucretsiz olarak stand agma, tanitim
yapma olanagi sunmakta ve bu konuda gerekli olan
her turlaisbirligini yapmaktadir.

Sirketimiz her turlt faaliyetinde sosyal sorumluluk
bilinciyle hareket etmekte, yasalara ve ¢evresel
degerlere uyum konusunda buytk 6zen
gostermektedir. Donem iginde, ¢evreye verilen
zararlardan dolayi Sirket aleyhine agilan dava
bulunmamaktadir.

BOLUM IV-YONETIM KURULU

18. Yonetim Kurulu'nun Yapisi, Olusumu ve
Bagimsiz Uyeler

Yonetim Kurulu Uyeleri:

Adnan Bali Yonetim Kurulu Baskani, Icraci Olmayan
Nejat Yalkut Ayodzger Yonetim Kurulu Baskani Vekili,
Icraci Olmayan, Bagimsiz

Kemal Sahin Yonetim Kurulu Uyesi, icraci Olmayan
Turgut Sungur Yonetim Kurulu Uyesi, Icraci Olmayan
Haldun Baydar Yonetim Kurulu Uyesi, Icraci Olmayan,
Bagimsiz

Ust Yonetim:
Turgay Tanes Genel Mudur
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Yonetim Kurulu Gyelerimizin ikisi, istihdam, sermaye
veya ticari anlamda stratejik ortak Turkiye is
Bankasi'ndan ve Sirketimizin hizmet aldigi kisi ve
kurumlardan bagimsizdir.

Gecmis faaliyet donemiitibariyle, bagimsizlig ortadan
kaldiran bir durum yasanmamistir. Yonetim Kurulu
Gyelerinin Sirket disinda baska gorev veya gorevler
almasi durumu Esas Sozlesme ile belirli kurallara
baglanmistir. Sirket Esas S6zlesmesi'nin 18. maddesi
uyarinca, “Yonetim Kurulu Uyeleri kisisel menfaatlerine,
usul ve furuu ile es dahil tgtinct dereceye kadar kan
ve sihri hisimlarinin menfaatlerine olan hususlarin
mUzakeresine istirak edemezler. Yonetim Kurulu
Gyelerinin, Genel Kurul'dan izin almak suretiyle dahi
kendileri veya baskalari namina bizzat ya da dolayli
olarak Sirket'le sirket konusuna giren bir ticari islemi
kendileri veya baskalari hesabina yapamazlar ve ayni
tur ticariislemlerle mesgul bir sirkete sinirsiz sorumiu
ortak sifatiyla giremezler” seklinde hukum
bulunmaktadir. Yonetim Kurulu Uyelerimizin tamami
bu hukme uygun hareket etmektedir.

19. Yénetim Kurulu Uyelerinin Nitelikleri

Sirket'in Yonetim Kurulu Gye segiminde aranan asgari
nitelikler, SPK'nin Kurumsal Yonetim Ilkeleriile tamamen
uyumludur. Kurumsal Yonetim Ilkeleri'nde, tyelerin
mesleki tecrubesine iliskin tavsiye niteliginde olan hukum,
Sirket Esas Sozlesmesi (12. madde) ve faaliyetlerimizi
duzenleyen SPK'nin Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina
lliskin Esaslar Tebligi cercevesinde daha somut olarak
hayata gecirilmistir. Sirket Esas Sozlesmesi'nin

12. maddesine gore, Yonetim Kurulu Gyelerinin ortakhigin
faaliyet alanina giren konularda en az d¢ yil tecrtbeli
olmalari gerekmektedir. (SPK'nin Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklarina lliskin Esaslar Tebligi, 17. madde)

20. Sirket'in Misyon ve Vizyonu ile Stratejik Hedefleri
Yonetim Kurulu, Sirket misyonunu belirleyerek kamuya
aclklamistir. Misyonumuz, ¢cagdas insana ve ¢agdas
kentlere yarasir mekanlar olusturmak; istikrarli blytme
ve yUksek karlilikla hissedarlarimiz igin paylasilabilir
degeri en yuksek noktalara ¢ikarmaktir. Vizyonumuz,
gerceklestirdigimiz projelerin yani sirais yapis bigimimiz,
organizasyonel yapimiz, kurumsal degerlerimiz ve
yonetim anlayisimizla sektorimuzde kuresel dlgekte
ornek bir kurum olmaktir. Portfoy buyuklogumuzu
istikrarli bir sekilde yillar itibariyle artirarak buytmeyi
surekli kilmak da vizyonumuz igindedir.

Yonetim Kurulu olaganusta durum olmadigi strece,
ayda bir dizenli olarak toplanarak Sirket'in hedeflerine
ulasma derecesini, faaliyetlerini ve gecmis
performansini gbzden gecirmektedir. S6z konusu
konularrigeren detayli faaliyet raporu toplanti tarihinden
en az bir hafta 6nce Yonetim Kurulu Uyelerinin
incelemelerine sunulmaktadir.

Kamuya agiklanan misyonu ¢ercevesinde ¢calismalarina
devam eden Sirketimiz, kuruldugu gtinden bu yana
akilcryatinmlariyla ve kaynaklarini etkin bir sekilde
degerlendirerek istikrarli blytumesini strdirmektedir.

Sirketimiz, hissedarlarina en ytksek getiriyi
kazandirmayi hedefledigi icin sektordeki deger arttirici
firsatlarin gectigimiz dénem icinde de takipgisi
olmustur.

21. Risk Yonetimi ve i¢ Kontrol Mekanizmasi

Risk Yonetimi ve Yatirnmecilarla lliskiler Mudurlugu, 2005
yilindan bu yana Sirket bunyesinde faaliyet
gostermektedir. S6z konusu birim, Sirket faaliyetleriyle
buttnlesik risklerin Sirket Risk Politikasi ve buna bagli
Sirket ici diizenlemeler gergevesinde yonetilmesi
konusunda sirasiyla Sirket Ust Yonetimi'ne, Sirket Risk
Komitesi'ne ve Yonetim Kurulu'na raporlama
yapmaktadir.

Degisen ve gelisen piyasa kosullari ve Sirket faaliyetleri
paralelinde Sirket faaliyetleriyle buttnlesik risklerin yer
aldigi “Sirket Risk Katalogu™ gtincellenmekte, yeni risk
turleri tanimlanmakta, potansiyel risk érnekleri
veriimektedir. Sirket Ust Yonetimi, boylece, soz konusu
risklerin yonetilmesine iliskin gerekli tedbirlerin
alinmasini ve kontrol sistemlerinin gelistirilmesini
amaclamaktadir.

ic Kontrol Birimi'ne iliskin yasal bir zorunluluk
bulunmamasi nedeniyle bir Ig Kontrol Birimi
olusturulmamistir. Ayrica, Sirket'in faaliyet konusu,
isleyisi ve ¢alisan sayisi dikkate alindiginda bagimsiz
bir i¢ kontrol mekanizmasina intiyag duyulmamaktadir.
Bir birim olarak i¢ kontrol mekanizmasi Sirketimizde
kurulmamis olsa da, faaliyetleri itibariyle, Sirketimizde
coklu kontrol sistemi mevcuttur ve i¢ denetim ihtiyaci
tamamen karsilanmaktadir.



22.Yénetim Kurulu Uyeleri ile Yéneticilerin Yetki ve
Sorumluluklari

Yonetim Kurulu Uyelerinin yetki ve sorumluluklarina
Sirket Esas Sozlesmesi'nin 16. maddesinde yer
verilmistir. Bu madde cercevesinde, Sirket, Yonetim
Kurulu tarafindan yonetilir ve disariya karsi temsil olunur.
Yonetim Kurulu, Turk Ticaret Kanunu, Sermaye Piyasasi
Kanunu ve ilgili sair mevzuata uyumilu olarak Genel Kurul
tarafindan kendisine verilen gorevleri ifa eder.

23. Yonetim Kurulu'nun Faaliyet Esaslari

Yonetim Kurulu toplantisinin gtindemi Genel Madur'tun
onerisi ve Yonetim Kurulu Bagkani'nin bilgisi dahilinde
belirlenmektedir. Toplanti ¢agrisi Yonetim Kurulu
Baskani veya Baskan Vekili tarafindan yapiimaktadir.
Sirket Esas Sozlesmesi'nin 13. maddesi ¢cercevesinde,
ayelerin de Yonetim Kurulu'nu toplantiya
gagirabilmesine imkan taninmistir. Yonetim Kurulu
toplantilarina Denetim Kurulu Uyeleri de davet
edilmekte ve Uyelere gdnderilen raporlarin aynisi
denetcilere de gonderilmektedir. Gerek Uyelerin gerekse
denetcilerin bilgilendirilmesi ve iletisimin kurulmasi
konusunda Genel Mudur Asistani gorevlendirilmistir.
Yonetim Kurulu, donem icinde yirmi sekiz (28) kez
toplanmis ve kirk iki (42) adet karar almistir.

SPK'nin GYO Tebligi 21. maddesinde belirtilen 6zellik
arz eden kararlarin oybirligi ile alinmasi esastir. Kararlar
oybirligi ile alinmadigi takdirde, IMKB'ye gonderilecek
ozel durum agiklamasi ile kamuya duyurulmasi zorunlu
tutulmaktadir. Bugtine kadar, bu konuda kamuya
aciklama gerektiren bir durum yasanmamistir.

SPK Kurumsal Yonetim likeleri'nin IV. Boluma'nun
2.174'Unct maddesinde yer alan tum konularda fiilen
katihm saglanmistir. Yonetim Kurulu Gyelerine agirlikli
oy hakki ve/veya olumsuz veto etme hakki
taninmamistir.

24. Sirket'le Muamele Yapma ve Rekabet Yasagi
Faaliyetlerimizi duzenleyen, Gayrimenkul Yatirm
Ortakliklarina lliskin Esaslar Tebligi'nin 20. maddesine
gore, Yonetim Kurulu Gyeleri, Yonetim Kurulu'nun
alacagi kararlarda taraf olan kimselerden bu Teblig'in
4. maddesinin (g) bendi anlaminda bagimsiz olmamasi
durumunda, bu hususu gerekgeleriile birlikte Yonetim
Kurulu'na bildirmek ve toplanti tutanagina isletmekle
yukumiludur. Ayrica, Yonetim Kurulu Uyeleri, TTK'nin
334. maddesi ile getirilen Sirket'le muamele yapma
yasagindan ve 335. maddesi ile getirilen rekabet
yasagindan muaf tutulmak igin Ortaklik Genel
Kurulu'ndan izin alamazlar.

Tebligin s6z konusu maddesi gergevesinde, bu hususa
Ortaklik Esas Sozlesmesi'nde yer verilmesi zorunlu
tutulmustur.

Donem icinde, Yonetim Kurulu Gyeleri ile ilgili olarak
Sirket'le islem yapma ve rekabet etme yasagina aykiri
bir durum yasanmamustir.

25. Etik Kurallar

Etik Kurallar, Yénetim Kurulu tarafindan, 2003 yili
icinde, "Hissedarlar" “Faaliyet Standartlari” “Calisanlar”
ve “Musteriler-Tedarikciler-Ortaklar” basliklari altinda
olusturularak, Sirket internet sitesinde yayinlanmis ve
kamuya duyurulmustur. Olusturulan bu esaslara bagl
kalinmaktadir.

26. Yonetim Kurulu'nda Olusturulan Komitelerin Sayi,
Yapi ve Bagimsizhgi

SPK'nin Seri: X, No: 19 sayili tebligi geregi, icrada gorevli
olmayan iki Yonetim Kurulu Gyesinden olusan
Denetimden Sorumlu Komite kurulmustur. S6z konusu
komitenin Gyeleri arasinda bagimsiz Gye
bulunmamaktadir.

Donem icinde, Kurumsal Yonetim Ilkeleri geregi,
Sirketimizin maruz kaldigi risklerin sistemli bir sekilde
yonetiimesi amaclyla, risk ydnetiminin en st diizeydeki
organi olarak gorev yapmak ve Risk Yonetim Sistemi'ni
Yonetim Kurulu'na karsi temsil etmek (izere “Risk
Komitesi” kurulmustur.

Sirketimizin Kurumsal Yonetim ilkeleri'ne uyumunu
izlemek ve Yonetim Kurulu'na 6neriler sunmak Uzere
“Kurumsal Yonetim Komitesi” olusturulmustur.

27.Yonetim Kuruluna Saglanan Mali Haklar
Yonetim Kurulu Gyelerinin Geretleri, Genel Kurul
tarafindan belirlenmektedir. 26.03.2007 tarihli Olagan
Genel Kurul Toplantisi'nda, Yonetim Kurulu Uyelerine
net 1.675 YTL, denetgilere ise net 1.000 YTL aylik ticret
odenmesine karar verilmistir.

Donem icinde, Sirket'in Yonetim Kurulu Gyelerine ve
yoneticilerine borg verme, kredi verme, lehine kefalet
verme vb. islemler olmamistir.

IS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
FAALIYET RAPORU 2007
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1 OCAK-31 ARALIK 2007 HESAP DONEMINE iLiSKiN FINANSAL TABLOLARLA iLGiLi BAGIMSIZ DENETIM RAPORU

Is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. (“Sirket”) ve musterek yonetime tabi ortakhiginin (birlikte "Grup") 31 Aralik 2007 tarihi itibariyle oransal
konsolidasyon yontemine gore hazirlanan ve ekte yer alan bilangosunu, ayni tarihte sona eren yila ait gelir tablosunu, 6z sermaye degisim tablosunu
ve nakit akim tablosunu, 6nemli muhasebe politikalarinin 6zetini ve dipnotlari denetlemis bulunuyoruz.

Finansal Tablolarla ilgili Olarak isletme Yénetiminin Sorumlulugu

Isletme yonetimi finansal tablolarin Sermaye Piyasasi Kurulunca yayimlanan finansal raporlama standartlarina gore hazirlanmasi ve durust bir sekilde
sunumundan sorumludur. Bu sorumluluk, finansal tablolarin hata ve/veya hile ve usulstzltkten kaynaklanan énemli yanhisliklar icermeyecek bicimde
hazirlanarak, gercegi durtst bir sekilde yansitmasini saglamak amaciyla gerekli i¢ kontrol sisteminin tasarlanmasini, uygulanmasini ve devam
ettirilmesini, kosullarin gerektirdigi muhasebe tahminlerinin yapiimasini ve uygun muhasebe politikalarinin segilmesini icermektedir.

Bagimsiz Denetim Kurulusunun Sorumlulugu

Sorumlulugumuz, yaptigimiz bagimsiz denetime dayanarak bu finansal tablolar hakkinda gorus bildirmektir. Bagimsiz denetimimiz, Sermaye Piyasasi
Kurulunca yayimlanan bagimsiz denetim standartlarina uygun olarak gergeklestiriimistir. Bu standartlar, etik ilkelere uyulmasini ve bagimsiz
denetimin, finansal tablolarin gergegi dogru ve durust bir bicimde yansitip yansitmadigr konusunda makul bir glivenceyi saglamak Uzere planlanarak
yarutulmesini gerektirmektedir.

Bagimsiz denetimimiz, finansal tablolardaki tutarlar ve dipnotlar ile ilgili bagimsiz denetim kaniti toplamak amaciyla, bagimsiz denetim tekniklerinin
kullaniimasini icermektedir. Bagimsiz denetim tekniklerinin secimi, finansal tablolarin hata ve/veya hileden ve usulstzltkten kaynaklanip
kaynaklanmadigi hususu da dahil olmak tzere onemli yanhslik icerip icermedigine dair risk degerlendirmesini de kapsayacak sekilde, mesleki
kanaatimize gore yapiimistir. Bu risk degerlendirmesinde, isletmenin i¢ kontrol sistemi goz éntinde bulundurulmustur. Ancak, amacimiz i¢ kontrol
sisteminin etkinligi hakkinda gorus vermek degil, bagimsiz denetim tekniklerini kosullara uygun olarak tasarlamak amaciyla, isletme yonetimi
tarafindan hazirlanan finansal tablolar ile i¢ kontrol sistemi arasindaki iliskiyi ortaya koymaktir. Bagimsiz denetimimiz, ayrica isletme yonetimi
tarafindan benimsenen muhasebe politikalar ile yapilan énemli muhasebe tahminlerinin ve finansal tablolarin bir batun olarak sunumunun
uygunlugunun degerlendiriimesini igermektedir.

Bagimsiz denetim sirasinda temin ettigimiz bagimsiz denetim kanitlarinin, gérastmuzdn olusturulmasina yeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna
inantyoruz.

Goriis

Gorusumuze gore, ilisikteki finansal tablolar, Is Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S.'nin ve musterek yonetime tabi ortakhiginin 31 Aralik 2007 tarihi
itibariyle finansal durumunu, ayni tarihte sona eren yila ait finansal performansini ve nakit akimlarini, Sermaye Piyasasi Kurulunca yayimlanan finansal
raporlama standartlari cercevesinde dogru ve durust bir bicimde yansitmaktadir.

Istanbul, 12 Subat 2008

DRT BAGIMSIZ DENETIM VE SERBEST MUHASEBECI MALI MUSAVIRLIK A S.
Member of DELOITTE TOUCHE TOHMATSU

pAF

Murat Aytogu
Sorumlu Ortak Basdenetgi



iS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A_S.

BILANCO (YTL)
(SERI: XI, NO: 25-KONSOLIDE)

Bagimsiz Denetim'den

Dipnot Gecmis Gecmis
Referanslari 31.12.2007 31.12.2006

VARLIKLAR
Cari/Donen Varliklar 133.280.045 32.744.292
Hazir Degerler 4 98.176.939 23.678.815
Menkul Kiymetler (net) 5 22.238.507 500.838
Ticari Alacaklar (net) 7 3.154.496 4.347453
Finansal Kiralama Alacaklari (net) 0 0
lliskili Taraflardan Alacaklar (net) 9 7.076.816 228.026
Diger Alacaklar (net) 10 1.175.465 2.547120
Canli Varliklar (net) 0 0
Stoklar (net) 0 0
Devam Eden Insaat Sozlesmelerinden Alacaklar (net) 0 0
Ertelenen Vergi Varliklari 1 0 0
Diger Cari/Donen Varliklar 12 1457822 1.442.040
Cari Olmayan/Duran Varliklar 765.824.146 853.776.264
Ticari Alacaklar (net) 7 0 0
Finansal Kiralama Alacaklari (net) 0 0
lliskili Taraflardan Alacaklar (net) 9 0 0
Diger Alacaklar (net) 10 0 0
Finansal Varliklar (net) 13 0 0
Pozitif/Negatif Serefiye (net) 14 0 0
Yatinm Amach Gayrimenkuller (net) 15 741.505.566 782.614.790
Maddi Varliklar (net) 16 24.249.031 71.089.832
Maddi Olmayan Varliklar (net) 17 68.053 71.013
Ertelenen Vergi Varliklari 1 0 0
Diger Cari Olmayan/Duran Varliklar 12 1496 629
TOPLAM VARLIKLAR 899.104.191 886.520.556
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iS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BILANGO (YTL)
(SERI: XI, NO: 25-KONSOLIDE)

Bagimsiz Denetim'den

Dipnot Gecmis Gecmis
Referanslari 31.12.2007 31.12.2006

YUKUMLULUKLER
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 15.543.816 57.955.447
Finansal Boglar (net) 6 0 0
Uzun Vadeli Finansal Borg¢larin Kisa Vadeli Kisimlari (net) 6 0 0
Finansal Kiralama Islemlerinden Borglar (net) 8 0 0
Diger Finansal Yukumlultkler (net) 10 727623 351.271
Ticari Borglar (net) 7 2.248.304 4.921.955
iliskili Taraflara Borglar (net) 9 591.350 1.187.957
Alinan Avanslar 18 7.764.379 47.253.266
Devam Eden insaat Sozlesmeleri Hakedis Bedelleri (net) 0 0
Bor¢ Karsiliklari 20 27125 36.204
Ertelenen Vergi Yakamlulugo 11 0 0
Diger Yukumlultkler (net) 12 4.185.035 4.204.794
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 352.103 299.073
Finansal Borglar (net) 6 0 0
Finansal Kiralama Islemlerinden Borglar (net) 8 0 0
Diger Finansal Yukumlultkler (net) 10 0 0
Ticari Borglar (net) 7 162.964 157041
iliskili Taraflara Borglar (net) 9 0 0
Alinan Avanslar 18 0 0
Borg Karsiliklari 20 185.879 139.993
Ertelenen Vergi Yukamlalaga 11 3.260 2.039
Diger Yukumlultkler (net) 12 0 0
ANA ORTAKLIK DISI PAYLAR 21 (0] (0]
OZSERMAYE 883.208.272 828.266.036
Sermaye 22 450.000.000 329.966.000
Karsilikh istirak Sermaye Diizeltmesi 22 (0] (0]
Sermaye Yedekleri 23 240.612.911 344.148.611
Hisse Senetleri Ihrac Primleri 423,981 423,981
Hisse Senedi Iptal Karlari 0 0
Yeniden Degerleme Fonu 0 0
Finansal Varliklar Deger Artis Fonu 0 0
Oz Sermaye Enflasyon Duzeltmesi Farklari 240.188.930 343.724.630
Kar Yedekleri 24 6.854.498 2.657.571
Yasal Yedekler 3.034.728 1.965.386
Statt Yedekleri 0 0
Olaganustu Yedekler 3.818.515 571
Ozel Yedekler 1.255 691614
Sermayeye Eklenecek Istirak Hisseleri ve Gayrimenkul Satis Kazanclar 0 0
Yabanci Para Cevrim Farklari 0 0
Net Dénem Kari/Zarari 54.942.236 48.750.382
Gecmis Yillar Kar/Zararlan 25 130.798.627 102.743.472
TOPLAM OZSERMAYE VE YUKUMLULUKLER 899.104.191 886.520.556

IS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
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iS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A_S.

GELIR TABLOSU (YTL)
(SERI: XI, NO: 25 - KONSOLIDE)

Bagimsiz Denetim'den

Dipnot Gecmis Gecmis
Referanslari 31.12.2007 31.12.2006

ESAS FAALIYET GELIRLERI
Satis Gelirleri (net) 33 212.702.779 59.058.099
Satislarin Maliyeti (-) 33 (147.985.423) (50.199.342)
Hizmet Gelirleri (net) 33 0 0
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler/faiz+temetti+kira (net) 33 123.935 34.392
BRUT ESAS FAALIYET KARI/ZARARI 64.841.291 8.893.149
Faaliyet Giderleri (-) 34 (4.183.711) (3.238.650)
NET ESAS FAALIYET KARI/ZARARI 60.657.580 5.654.499
Diger Faaliyetlerden Gelir ve Karlar 35 19.281.106 49.753.519
Diger Faaliyetlerden Gider ve Zararlar (-) 35 (24.871.556) (6.576.613)
Finansman Giderleri (-) 36 0 0
FAALIYET KARI/ZARARI 55.067.130 48.831.405
Net Parasal Pozisyon Kar/Zarari 37 0 0
ANA ORTAKLIK DISI KAR/ZARAR 21 (0] o
VERGI ONCESI KAR/ZARAR 55.067.130 48.831.405
Vergiler 38 (124.894) (81.023)
NET DONEM KARI/ZARARI 54.942.236 48.750.382
HISSE BASINA KAZANG 39 0,1221 0,1083

74
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iS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A_S.

31 ARALIK 2007 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT NAKIT AKIM TABLOSU
(SERI: XI, NO: 25 - KONSOLIDE)

1 Ocak- 1 Ocak-
31 Aralik 2007 31 Aralik 2006
Not YTL YTL
iSLETME FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKIMI
Net donem kari 54.942.236 48.750.382
Net donem karini isletme faaliyetlerinden elde edilen nakit akimina
getirmek i¢in yapilan duzeltmeler:
Maddi varliklarin amortismani 16 216.629 112.571
Yatinm amagli gayrimenkullerin amortismani 15 20.682.853 33.782.163
Maddi olmayan varliklarin amortismani 17 30.713 39.667
Yatinnm amagl gayrimenkuller ve diger gayrimenkuller ile ilgili konusu
kalmayan karsiliklar (11.821.744) (45.404.190)
Yatinm amagl gayrimenkuller ve diger gayrimenkuller ile ilgili
deger dustklugu 22.210.504 2.572.305
Yatirim amacli gayrimenkul satis geliri (56.181.055) -
Yatirim amacli gayrimenkul satis zarari (net) 8.867.920 2.752.732
Supheli ticari alacak giderleri 9.864
Tahakkuk eden menkul kiymet geliri 939.024 -
Kidem tazminati karsilig 20 45,886 33.952
Vergi karsihigi 38 124.894 81.023
Isletme sermayesindeki degisim oncesi faaliyetlerden elde edilen
nakit akimi 40.067.724 42.720.605
Isletme sermayesinde gerceklesen degisimler 40 (46.707.320) 12.631.791
Faaliyetlerden elde edilen nakit (6.639.596) 55.352.396
Odenen vergiler 20 (132.752) (48.157)
Odenen kidem tazminati 20 - (2.143)
isletme faaliyetlerinden elde edilen nakit (6.772.348) 55.302.096
YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKIMI
Menkul kiymetlerdeki degisim (net) (22.676.692) 22.446.573
Maddi varlik aimlari 16 (30.120.955) (697.465)
Yatinm amacl gayrimenkul alimlari 15,16 (6.095.117) (75.834.142)
Satilan yatirim amacli gayrimenkullerden elde edilen nakit 140.190.989 -
Maddi olmayan varlik alimlari 17 (27.753) (38.856)
Yatirim faaliyetlerinde kullanilan nakit 81.270.472 (54.123.890)
FINANSMAN FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKIMI
Odenen temettuler (16.002.054)
Finansman faaliyetlerinde kullanilan nakit - (16.002.054)
HAZIR DEGERLERDEKIi NET DEGISiM 74.498.124 (14.823.848)
DONEM BASI HAZIR DEGERLER 4 23.678.815 38.502.663
DONEM SONU HAZIR DEGERLER 4 98.176.939 23.678.815
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iS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2007 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT SERI: XI NO: 25 SAYILI TEBLIGE GORE HAZIRLANMIS
KONSOLIDE MALI TABLOLARA iLiSKiN DiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Yeni Turk Lirasi [“YTL"] cinsinden ifade edilmistir)

1. GRUP'UN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Is Gayrimenkul Yatinim Ortakligi A.S. (“Sirket™), her ikisi de 1998 yilinda kurulmus ve ayri ayri faaliyetlerini sturdaren is Gayrimenkul
Yatirim ve Proje Degerlendirme A.S. ile Merkez Gayrimenkul Yatirnm ve Proje Degerlendirme A.S.'nin tum aktif ve pasifleri ile Is
Gayrimenkul Yatirim ve Proje Degerlendirme A.S. tarafindan devir alinarak 6 Agustos 1999 tarihinde gayrimenkul yatirim ortaklhigina
donusmesi suretiyle kurulmustur. Sirket'in ana hissedan Turkiye Is Bankasi A.S.'dir. Sirket'in kayitl adresi Is Kuleleri Kule 2 Kat 9

4 Levent Istanbul/Turkiye'dir.

Sirket'in temel amacg ve faaliyet konusu gayrimenkuller, gayrimenkule dayali sermaye piyasasi araclari, gayrimenkul projeleri ve
sermaye piyasasl araglarina yatirim yapmak gibi Sermaye Piyasasi Kurulu'nun (“SPK") Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin
duzenlemelerinde yazil amag ve konularda istigal etmektir. Sirket'in faaliyet esaslari, portfoy yatirim politikalari ve yonetim
sinirlamalarinda, SPK'nin duzenlemelerine ve ilgili mevzuata uyulmasi esas alinmaktadir.

Sirket hisse senetleri 1999 yilindan itibaren istanbul Menkul Kiymetler Borsasi'nda islem gormektedir.
31 Aralik 2007 tarihi itibariyle personel sayisi 32'dir. (2006 Personel Sayisi 29'dur).

Kanyon Yonetim Isletim ve Pazarlama Ltd. Sti. (“Kanyon™) 6 Ekim 2004 tarihinde Is Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S ve Eczacibasi
Holding A.S.'nin %50-%50 ortakligiyla kurulmustur. Istirakin temel amag ve faaliyet konusu konut, ¢arsi ve ofis binalarindan
meydana gelen Kanyon Kompleksi'nin yoneticilik faaliyetlerini yerine getirmek; temizlik, gtivenlik, bakim onarim, cevre dizenlemesi
faaliyetlerinde bulunmak; kompleksin tamamindaki projelerin tanitimi ve pazarlanmasini gerceklestirip kiralanma ve satislara aracilik
etmektir. Kanyon'un mali tablolari, mtsterek yonetime tabi ortakliklarin muhasebelestirilmesiilkeleri uyarinca oransal konsolidasyon
yontemiyle ekli konsolide mali tablolara dahil edilmistir.

Konsolide mali tablolara iliskin dipnotlarda Sirket ve musterek yonetime tabi ortakligi Kanyon birlikte (“Grup™) olarak anilacaktir.
2. MALI TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKiN ESASLAR
Uygulanan Muhasebe Standartlari:

Sermaye Piyasasi Kurulu (“SPK"), 15 Kasim 2003 tarihinde Seri XI, No: 25 sayili “Sermaye Piyasasinda Muhasebe Standartlari
Hakkinda Teblig"i yayimlamis bulunmaktadir. Bu Teblig, 1 Ocak 2005 tarihinden sonra sona eren ilk ara mali tablolardan gecerli
olmak tzere yayimi tarihinde yurarlage girmistir.

Sirket, defterlerini ve kanuni mali tablolarini (“Kanuni Mali Tablolar™) Turk Ticaret Kanunu (“TTK") ve vergi mevzuatinca belirlenen
muhasebe ilkelerine uygun olarak tutmakta ve hazirlamaktadir. Ekli mali tablolar SPK tarafindan yayimlanan Seri XI No: 25 sayili
Teblig'e uygun olarak Sirket'in yasal kayitlarina yapilan dtzeltmeleri ve siniflamalari da icermektedir. Sirket mali tablolarini, SPK
tarafindan yayimlanan muhasebe ve raporlama ilkelerine (SPK Muhasebe Standartlari) uygun olarak hazirlamaktadir.

Mali Tablolarin Hazirlanma Esaslari:

SPK, Seri: XI, No: 25 sayili Teblig ile kapsamli bir muhasebe ilkeleri seti yayimlamistir. Anilan Tebligde, alternatif olarak Uluslararasi
Muhasebe Standartlari Kurulu (IASB) ve Uluslararasi Muhasebe Standartlari Komitesi (IASC) tarafindan ¢ikarilmis olan muhasebe
standartlarinin uygulanmasinin da, SPK Muhasebe Standartlarina uyulmus sayilacag belirtilmistir. Ekli konsolide mali tablolar ve
dipnotlar, yukarida bahsedilen SPK'nin Seri: XI, No: 25 sayil Tebligi cercevesinde hazirlanmis ve SPK tarafindan 20 Aralik 2004
tarihli duyuru ile uygulanmasi zorunlu kilinan formatlara uygun olarak sunulmustur.
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Yuksek Enflasyon Dénemlerinde Mali Tablolarin Duzeltilmesi:

1 Ocak 2005 tarihinden onceki donemlerde diizenlenen mali tablolarda, Turk Para'sinin satin alma gtictindeki degisiminin
gosteriimesi amaciyla, “Hiperenflasyonist Ekonomilerde Finansal Raporlama” (“Seri XI No: 20 sayili Teblig") huktmlerince
ongoruldugu uzere genel fiyat endeksleri kullanilarak enflasyon duzeltmeleri yapilmistir. Seri XI No: 20 sayili Teblig, hiperenflasyonist
ekonomilerin para birimi ile hazirlanan mali tablolarin bilango tarihindeki 6lgum biriminden gosterilmesini ongormektedir.

SPK'nin 17 Mart 2005 tarih ve 11/367 sayili toplantisinda, yuksek enflasyon doneminin sona erdigi; ayrica, ytksek enflasyon
doneminin devamina iliskin diger emarelerin de buyuk ¢lgtde ortadan kalktigl hususlari cercevesinde, 2005 yilinda mali tablolarin
enflasyona gore duzeltilmesi uygulamasina son verilmesine karar verilmis, dolayisiyla 1 Ocak 2005 tarihinden sonra enflasyon
muhasebesi uygulanmamistir.

Konsolidasyon Esaslari:

Ekte sunulan konsolide mali tablolar, SPK'nin Seri: XI No: 25 sayili Tebligi'nin ongordugu sekilde ana ortaklik ve musterek yonetime
tabi ortakhigin mali tablolarini kapsamaktadir. Konsolidasyon kapsamindaki ana ortaklik ve misterek yonetime tabi ortakliga ait mali
tablolarda yer alan varlik, borg, 6zkaynaklar, gelir ve giderler musterek yonetime tabi ortakligin ana ortakliga isabet eden %50
oranindaki isletmedeki payi dikkate alinarak ana ortakhgin mali tablolarindaki benzer kalemlerle birlikte toplanarak konsolide
edilmektedir. Bu islemler sonucu olusturulan konsolide mali tablolarda ana ortaklik disi 6zsermaye ve ana ortaklik disi gelir-gider
hesaplarina iliskin tutarlari bulunmamaktadir.

Karsilastirmali Bilgiler ve Onceki Dénem Mali Tablolarinin Diizeltilmesi:

Mali tablolardaki sayisal veriler onceki donemle karsilastirmali olarak sunulmustur. Mali tablo kalemlerinin gosterimi veya
siniflandiriimasi degistiginde karsilastirilabilirligi saglamak amaciyla, onceki donem mali tablolari da buna uygun olarak yeniden
siniflandirilir ve bu hususlara iliskin olarak agiklama yapilir.

Netlestirme/Mahsup:

Finansal varliklar ve yukumlultkler, yasal olarak netlestirme hakki var olmasi, net olarak 6denmesi veya tahsilinin mumktn olmasi,
veya varligin elde edilmesiile yakumlulugun yerine getiriimesinin es zamanli olarak gerceklesebilmesi halinde, bilangoda net
degerleri ile gosterilir.

3. UYGULANAN DEGERLEME iLKELERI/MUHASEBE POLITIKALARI

Ekteki konsolide mali tablolarin hazirlanmasinda kullanilan énemli degerleme ilkeleri ve muhasebe politikalari asagidaki gibidir:

a. Hasilat:

Grup'un hasllati donem iginde elde edilen kira gelirleri ile gayrimenkul satisi gelirlerinden olusmakta olup, tahakkuk esasina gore
muhasebelestiriimektedir.
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b. Maddi Varliklar:

Maddi varliklar, 1 Ocak 2005 tarihinden 6nce satin alinan kalemler igin 31 Aralik 2004 tarihi itibariyla enflasyonun etkilerine gore
duzeltilmis maliyet degerlerinden ve izleyen donemlerde alinan kalemler igin satin aim maliyet degerlerinden birikmis amortisman
ve kalici deger dususleri ayrilarak kayitlara yansitilmistir.

Maddi varliklara iliskin amortismanlar, varliklarin faydali émurlerine gore varliklara giris veya montaj tarihleri esas alinarak esit tutarl,
dogrusal amortisman yontemi kullanilarak ayrilmistir. Maddi varliklarin ekonomik émdarleri asagidaki gibidir:

Binalar 50 il
Makina ve cihazlar 4-5 vl
Tasitlar, doseme ve demirbaslar 4-5 vl
Ozel maliyetler 4-5 yll

c. Maddi Olmayan Varliklar:

Maddi olmayan varliklar, 1 Ocak 2005 tarihinden 6nce satin alinan kalemler igin enflasyonun etkilerine gore duzeltilmis
maliyetlerinden ve izleyen donemlerde alinan kalemler i¢in satin alim maliyet degerinden birikmis itfa ve tukenme paylari ile kalici
deger kayiplari dustlmus olarak gosterilir.

Maddi olmayan varlik itfa paylari gelir tablosunda, ilgili varliklarin tahmini ekonomik 6murleri Uzerinden esit tutarl, dogrusal
amortisman yontemi kullanilarak hesaplanmasi sonucu muhasebelestirilir. Maddi olmayan duran varliklar kullanima hazir olduklari
tarihten itibaren itfa edilir. Maddi olmayan duran varliklar igin kullanilan itfa orani yillik %20'dir.

¢. Varliklarda Deger Diisiikliigii:

Ertelenmis vergi aktifi ve finansal varliklar disindaki her varlik, her bir bilan¢o tarihinde, sézkonusu varliga iliskin deger kaybinin
olduguna dair herhangi bir gésterge olup olmadiginin tespitii¢in degerlendirilir. Bir varligin kayith degeri, tahmini ikame degerinden
buyuk ise deger dustklugt karsigr ayirmak gerekmektedir. ikame degeri, varligin net satis degeri ile kullanim degerinden yuksek
olani olarak kabul edilir. Kullanim degeri, varligin strekli kullanimi sonucu gelecekte elde edilecek tanmini nakit girislerinin ve
kullanim 6mri sonundaki satis degerinin toplaminin bugtnku degeridir.

d. Bor¢clanma Maliyetleri:

Yatinm amacli gayrimenkuller gibi 6zellikli bir varligin elde edilmesi ya da insasl ile dogrudan iliskisi bulunan borglanma maliyetleri
sozkonusu ozellikli varligin maliyetinin bir pargasi olarak aktiflestirilmektedir. Bunun disinda kalan buttin borglanma maliyetleri
olustuklar donemlerde gelir tablosuna kaydedilmektedir.

e. Finansal Araclar:

Finansal araglar finansal aktifler ve finansal pasiflerden olusmaktadir. Finansal araglar Grup'un ticari aktivite ve faaliyetlerinin
temelini olusturmaktadir. Bu enstrimanlarlailgili riskler Grup'un aldigi toplam riskin ¢cok dnemli bir kismini olusturmaktadir. Finansal
araclar Grup'un bilangosundaki kredi, piyasa ve likidite risklerini her agidan etkilemektedir.

Kayitlara ilk alindiktan sonra ticari alacaklar, vadesine kadar elde tutulacak yatirimlar, aktif piyasalarda borsa fiyati bulunmayan ve
glvenilir bir sekilde degeri olgtlemeyen varliklar disindaki buttin finansal aktifler makul degerleriyle degerlenmektedir. Makul
degerleriyle degerlenmeyen ve vadeleri sabit olan varliklar iskonto edilmis degerleriyle, vadeleri sabit olmayanlar maliyetleriyle
muhasebelestirilir. Finansal varliklarin degerlemeleri deger dusts karsiligi icin periyodik olarak kontrol edilir.
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Makul deger, istekli alici ve saticilarin biraraya geldigi piyasalarda bir aktifin baska bir varlikla degistirilebilecegi veya bir taahhatun
yerine getirilebilecegi degerdir. Bir finansal aracin piyasa degeri, aktif bir pazarin mevcudiyeti durumunda, satistan elde edilebilecek
tutara veya satin almadan dogabilecek borca esittir.

Finansal araglarin tahmini makul degeri Grup tarafindan piyasalara iliskin bilgiler ve gerekli degerleme yontemleri kullanilarak
belirlenmistir. Ancak, makul degerin belirlenmesinde kullanilan piyasa verilerinin yorumlanmasina gerek duyulmaktadir.

Banka mevduati ve alacaklar karsi tarafin anlasmanin sartlarini yerine getirememesi durumunda, Grup'un finansal durumunu
olumsuz yonde etkileyebilecek 6nemli finansal araglardir.

Bazi finansal varliklarin maliyet degerine esit olan kayith degerlerinin, kisa vadeli nitelikleri nedeniyle makul degerlerine esit oldugu
varsayllmaktadir.

Asagida her finansal aracin tahmini makul degerini belirlemede kullanilan yontemler ve varsayimlar belirtilmistir.

Hazir degerler: Yabanci para cinsinden kasa ve banka bakiyeleri dosnem sonu kurundan degerlenmistir. Bilangodaki nakit ile
bankadaki mevduatin mevcut degeri, bu varliklarin tahmini makul degerleridir.

Menkul kiymetler: Borsalarda islem goren menkul kiymetler icin makul degerler borsa rayigleri veya piyasa degerleri kullanilarak
bulunur. Piyasa degeri bilinmeyenler icin defter degeri tahmini makul degerleridir.

Ticari alacaklar ve ticari borclar: Tahsili supheli alacaklar karsiligr sonrasi ticari alacaklar ile ticari bor¢larin bilangodaki mevcut
degerleri, tahmini makul degerleridir.

lliskili taraflardan alacaklar/borclar: lligkili taraflardan alacaklar/borglarin bilanco degerleri makul deger olarak kabul edilir.

Kredi Riski:

Grup'un kredi riski esas olarak ticari alacaklarindan dogabilmektedir. Ticari alacaklar, Grup yénetimince gegmis tecrtbeler ve cari
ekonomik durum gozonune alinarak degerlendiriimekte ve uygun oranda supheli alacak karsiligi ayrildiktan sonra bilangoda net
olarak gosterilmektedir.

Piyasa Riski:

Piyasa riski faiz oranlarinda, kurlarda veya menkul kiymetlerin ve diger finansal soézlesmelerin degerinde meydana gelecek ve Grup'u
olumsuz etkileyecek degisimlerdir. Grup icin esas 6nemli riskler kurdaki ve faizdeki degisimlerdir.

Likidite Riski:

Grup genellikle kisa vadeli finansal araglarini nakite gevirerek; 6rnegin alacaklarini tahsil ederek, menkul kiymetlerini elden ¢ikararak,
kendisine fon yaratmaktadir. Bu araclardan elde edilen tutarlar makul degerleri ile kayitlarda yer almaktadir.

f. isletme Birlesmeleri:

Bulunmamaktadir.
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g. Kur Degisiminin Etkileri:

Grup'un yasal kayitlarinda, yabanci para cinsinden (YTL disindaki para birimleri) muhasebelestirilen islemler, islem tarihindeki kurlar
kullanilarak YTL'ye ¢evrilmektedir. Bilangoda yer alan doévize bagl varlik ve borglar bilango tarihinde gecerli olan kurlar kullanilarak
YTL'ye cevrilmistir. Bu gevrimden ve dovizli islemlerin tahsil/tediyelerinden kaynaklanan kambiyo karlari/zararlari gelir tablosunda
yer almaktadir.

g. Hisse Basina Kazang:

Hisse basina kazang miktari, donem kar/zararinin Sirket hisselerinin donem icindeki agirlikli ortalama pay adedine boltinmesiyle
hesaplanrr.

h. Bilanco Tarihinden Sonraki Olaylar:
Bilango tarihinden sonraki olaylar; net dénem karina iliskin herhangi bir duyuru veya diger secilmis finansal bilgilerin kamuya
aclklanmasindan sonra ortaya gikmis olsalar bile, bilango tarihi ile bilangonun yayimii¢in yetkilendirilme tarihi arasindaki tim

olaylari kapsar.

Grup; bilango tarihinden sonraki duzeltme gerektiren olaylarin ortaya ¢ikmasi durumunda, konsolide mali tablolara alinan tutarlari
bu yeni duruma uygun sekilde duzeltir.

1. Karsiliklar, Sarta Bagh Yiikiimliiliikler ve Sarta Bagh Varliklar:

Gegmis olaylardan kaynaklanan mevcut bir hukuki veya zimni yakamlulugtn bulunmasi; yokamilalugun yerine getirilmesiicin
ekonomik fayda iceren kaynaklarin isletmeden gikmasinin muhtemel olmasi ve yukamlulak tutarinin gtvenilir bir bicimde tahmin
edilebiliyor olmasi durumlarinda karsilik konsolide mali tablolarda yer almaktadir.

i. Muhasebe Politikalari, Muhasebe Tahminlerinde Degisiklik ve Hatalar:

Muhasebe politikalarinda yapilan énemli degisiklikler ve tespit edilen 6nemli muhasebe hatalari geriye dontk olarak uygulanir ve
onceki donem konsolide mali tablolari yeniden dtuzenlenir. Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir déneme iliskin ise,
degisikligin yapildigi cari donemde, gelecek donemlere iliskin ise, hem degisikligin yapildig donemde hem de gelecek donemde,
ileriye yonelik olarak uygulanir.

j. Kiralama islemleri:

Finansal kiralamayla elde edilen varliklar, alim tarihindeki makul degerleriyle Grup'a ait bir varlik olarak kaydedilmektedir. Kiralayana
karsi yukumluluk, bilangoda finansal kiralama yukumlultgu olarak gosterilir. Toplam finansal kiralama taahhutt ile varligin makul
degeri arasindaki farkin olusturdugu finansal giderler, her muhasebe donemine dusen yuktimilalugun sabit faiz orani ile dagitiimasi
suretiyle kiralama stresi boyunca olustugu déneme ait gelir tablosuna kaydedilir.

k. iliskili Taraflar:

Ekteki mali tablolarda Is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.'nin hissedarlari, onlarin sahibi oldugu sirketler, bunlarin yoneticileri ve
iliskili olduklari bilinen diger kisiler ve kuruluslar, iliskili sirketler olarak tanimlanmistir.

I. Finansal Bilgilerin Boéliimlere Gére Raporlanmasi:

Grup Turkiye'de ve sadece gayrimenkul yatirim ortakligi olarak faaliyet gosterdigi igin finansal bilgilerini bolumlere gore
raporlamamistir.
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m. Durdurulan Faaliyetler:
Bulunmamaktadir.

n. Devlet Tesvik ve Yardimlari:
Bulunmamaktadir.

o. Yatirnm Amach Gayrimenkuller:

Sirket'in yatirim amacli gayrimenkulleri, kira ve/veya sermaye kazanci elde etmek amaclyla elde tutulan gayrimenkuller olup, bilango
tarihi itibariyle ekli konsolide mali tablolarda elde etme maliyetlerinden, birikmis amortisman ve var ise birikmis deger
dustkluklerinden arindiriimis sekliyle degerlendirilmektedir.

Sirket'in mulkiyetindeki Ankara Is Kule Binasi, istanbul Is Kuleleri Kompleksi, Seven Seas Oteli, Maslak Petrol Ofisi Binasi, Kanyon
Alisveris Merkezi, Real Hipermarket Binasi ve cevresindeki arsalar, Mallmarine Alisveris Merkezi, Is Bankasi'nin Ankara Merkez ve
Kizilay Sube Binalariile Antalya Merkez Sube Binasi kira ve/veya sermaye kazanci elde etmek amaciyla elde tutuldugu igin, bilanco
tarihi itibariyle yatirim amach gayrimenkuller olarak gosterilmistir. Bu gayrimenkullerin disindaki, Sirket'in kendi kullaniminda
bulunan gayrimenkuller ile gelecekte yatirim amaclh gayrimenkul olarak kullanilmak Uzere insa edilmekte olan gayrimenkuller ise
maddi varliklar icerisinde gosterilmistir.

6. Kurum Kazanci Uzerinden Hesaplanan Vergiler:

Gayrimenkul Yatinm Ortakligi statustnt kazanmis olan Sirket'in gayrimenkul yatinm ortakligi faaliyetlerinden elde edilen kazancl,
5520 sayil Kurumlar Vergisi Kanunu (KVK) Madde 5/(1) (d) (4)'e gére kurumlar vergisinden istisnadir. KVK Madde 15/(3)'e gore
kurumlar vergisinden istisna edilen s6z konusu kazang tzerinden %15 oraninda vergi kesintisi yapilir. Bakanlar Kurulu, 15 inci
maddede belirtilen vergi kesintisi oranlarini, her bir 6deme ve gelir i¢in ayri ayri sifira kadar indirmeye, kurumlar vergisi oranina
kadar yukseltmeye ve ayni sinirlar dahilinde tictnct fikrada belirtilen kazanclar icin fon veya ortaklik tirlerine gore ya da
portfoylerindeki varliklarin nitelik ve dagilimina gore farklilastirmaya yetkilidir. Gayrimenkul Yatinnm Ortakliklarinin kurumlar
vergisinden istisna edilen portfoy isletmeciligi kazanglari tizerinden 2003/6577 Bakanlar Kurulu Karari geregi GVK'nun 94 tincu
maddesinin birinci fikrasinin 6/(a) (i) bendi kapsaminda %0 oraninda vergi tevkifati yapiimaktadir. Bu kapsamda vergi kesintisine
tabi tutulan kazanclar, KVK Madde 15/(2) hukmu geregi ayrica temettt stopajina tabi degildir.

p. Calisanlara Saglanan Faydalar/Kidem Tazminatlari:

Yurorlukteki kanunlara gore, Grup, emeklilik dolayisiyla veya istifa ve Is Kanunu'nda belirtilen davranislar disindaki sebeplerle
istihdami sona eren calisanlara belirli bir toplu 6deme yapmakla yukamludar. Kidem tazminati karsiligr, tim calisanlarin emeklilikleri
dolayisiyla ileride dogacak yukumlultk tutarlarinin net bugtnkt degerine gore hesaplanmis ve mali tablolara yansitilmistir.

r. Emeklilik Planlar::

Bulunmamaktadir.

s. Tarimsal Faaliyetler:

Bulunmamaktadir.
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31 ARALIK 2007 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT SERI: XI NO: 25 SAYILI TEBLIGE GORE HAZIRLANMIS
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(Tutarlar aksi belirtilmedikge Yeni Turk Lirasi [“YTL"] cinsinden ifade edilmistir)

s. Nakit Akim Tablosu:

Nakit akim tablosunda, doneme iliskin hazir degerlerdeki degisimler; esas, yatirim ve finansman faaliyetlerine dayal bir bicimde
siniflandirilarak raporlanmistir. Hazir degerler, kisa vadeli yakumlaltkler icin elde bulundurulan ve yatirim amaciyla veya diger
amaclarla kullanilmayan kasa, banka gibi varliklardir.

t. Menkul Kiymetler:
Grup, menkul kiymetler portfoyunt asagidaki sekilde siniflandirmaktadir:
Alim satim amacli finansal varliklar:

Alim satim amagli finansal varliklar kisa vadeli fiyat hareketleri veya marjinlere bagli olarak kar etmek amaciyla portfoye alinan
kiymetlerdir. Kayitlara alindiktan sonra alim satim amagli finansal varliklar gtivenilir bir sekilde ol¢ulebiliyor olmasi kosuluyla makul
degerleriyle degerlenmektedir. Alm satim amagli finansal varliklara iliskin kar veya zararlar ilgili donemin net kar veya zarari
igerisinde gosterilmektedir.

Yatinm fonu katilma belgeleri piyasa degerleriyle, hisse senetlerinin kayitl degerleri piyasa fiyatlariyla gosterilmektedir.

Borsalarda islem goren menkul degerler icin makul deger borsa rayicleri veya piyasa degerleri kullanilarak bulunur. Aktif bir
piyasadaki fiyat kotasyonlari makul degere iliskin en iyi kanittir. Elde bulundurulan bir varlik i¢in uygun piyasa kotasyonu, bekleyen
gluncel emirler arasindaki en iyi alis emri iken, gtincel en iyi alis emirlerinin bulunmamasi durumunda; islem tarihi ile bilango tarihi
arasinda ekonomik kosullarda onemli bir degisiklik olmadigi strece, en yakin zamanli gerceklesen islemin fiyati, cari makul degere
iliskin bir kanittir.

Buna istinaden, borsalarda islem gormekle birlikte bilango tarihinde islem gérmeyen menkul kiymetler i¢in eniyi alis ve en lyi satis
emirleri, en iyi alis ve/veya en iyi satis emirlerinin bulunmamasi halinde ise gerceklesen en yakin zamanli islem fiyatlari tahmini

makul degerler olarak dikkate alinmaktadir.

4. HAZIR DEGERLER

31 Aralik 2007 31 Aralik 2006

YTL YTL

Kasa 6.191 1.113
Vadesiz mevduat 130.185 55.002
Vadeli mevduat 97.912.091 23.622.700
Ters repo islemlerinden alacaklar 128472 -
98.176.939 23.678.815

Vadeli Mevduat: 31 Aralik 2007
Para cinsi Faiz Orani Vade YTL
ABD Dolari %4,20 - 4,45 11.01.2008 - 12.03.2008 75.319.067
Euro %3,75 16.01.2008 - 17.03.2008 22.593.024
97.912.091
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31 ARALIK 2007 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT SERi: XI NO: 25 SAYILI TEBLIGE GORE HAZIRLANMIS
KONSOLIDE MALI TABLOLARA ILiSKiN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Yeni Turk Lirasi [“YTL"] cinsinden ifade edilmistir)

Vadeli Mevduat:

31 Aralik 2006

Para cinsi Faiz Orani Vade YTL
ABD Dolari %4,00 - 4,25 29.01.2007 4.656.057
Euro %3,00 - 3,40 18.01.2007 18.966.643
23.622.700

Ters Repo Islemlerinden Alacaklar: 31 Aralik 2007
Para cinsi Faiz Orani Vade YTL
YTL %16,12 02.01.2008 128472
128.472

5. MENKUL KIYMETLER (NET)

31 Aralik 2007

31 Aralik 2006

YTL YTL

Alim satim amagli finansal varliklar 22.238.507 500.838
22.238.507 500.838

31 Aralik 2007

Maliyet Makul Degeri

Alim satim amaclh finansal varliklar YTL YTL
Devlet tahvili/Hazine bonosu 17.086.449 18.004.593
Yatirim fonu 4.148.752 4.233914
21.235.201 22.238.507

31 Aralik 2006

Maliyet Makul Degeri

Alim satim amaclh finansal varliklar YTL YTL
Yatirim fonu 500.838 500.838
500.838 500.838

31 Aralik 2007 tarihinde ticari amacla elde tutulan hazine bonolarinin ve devlet tahvillerinin yillik faiz oranlar%23,29 ve%15,55

arasindadir (2006: Yoktur).

6. FINANSAL BORCLAR

31 Aralik 2007 ve 31 Aralik 2006 tarihleriitibariyle finansal bor¢ bulunmamaktadir.
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7. TICARi ALACAK VE BORCLAR (NET)

31 Aralik 2007 31 Aralik 2006
Ticari Alacaklar: YTL YTL
Musterilerden alacaklar 3.154.496 4.079.978
Alacak senetleri - 267475
Supheli ticari alacaklar 9.864 -
Stpheli ticari alacaklar karsihgi (-) (9.864) -
3.154.496 4.347.453

Ticari Borglar:
Saticilara borglar 2.209.093 4.375.837
Alinan depozito ve teminatlar 39.211 546.118
2.248.304 4.921.955

Uzun Vadeli

Ticari Borglar:
Alinan depozito ve teminatlar 162.964 157041
162.964 157.041

8. FINANSAL KIRALAMA ALACAKLARI VE BORCLARI (NET)

31 Aralik 2007 ve 31 Aralik 2006 tarihleriitibariyle finansal kiralama alacak ve borcu bulunmamaktadir.
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9. iLiSKIiLI TARAFLARDAN ALACAKLAR VE BORCLAR

Sirket ile Sirket'in iliskili tarafi olan musterek yonetime tabi ortaklig arasinda gergeklesen islemler konsolidasyon sirasinda elimine

edildiklerinden, bu notta a¢iklanmamistir.
Grup ile diger iliskili taraflar arasindaki islemlerin detaylari asagida agiklanmistir.

31 Aralik 2007

31 Aralik 2006

YTL YTL

iliskili taraflardan alacaklar
Turkiye Is Bankasi A.S. (¥) 6.988.200 -
Is Merkezleri Yonetim ve Isletim A.S. 67661 102.107
Anadolu Anonim Turk Sigorta A.S. - 80.096
s Yatinm Menkul Degerler A.S . - 45713
Tag Soft Arastirma ve Gelistirme A.S. 20.955 -
Diger - 110
7.076.816 228.026

iliskili taraflara borglar

Anadolu Anonim Turk Sigorta A.S. 516.059 696.709
Kanyon Yonetim Isletim ve Pazarlama Ltd. Sti. - 431.069
Is Merkezleri Yonetim ve Isletim A.S. 29.381 31.779
Ortaklara Borglar 27717 27548
Is Net Elektronik Hizmetleri A.S. 1.754 -
Tls Bankasi Kultur Yayinlan Ltd. Sti. 15.930 -
Diger 509 852
591.350 1.187.957

Mali tablolarin butunlugunu bozmamak adina Sirket'in Turkiye Is Bankasi A.S. nezdinde tuttugu 98.038.698 YTL (31 Aralik 2006:

23.677599 YTL) banka mevduat hesaplari hazir degerler altinda gosterilmistir.

(*)6.988.200 YTL (6.000.000 Amerikan Dolar) tutarindaki is avansi, Izmir ili, Konak ilgesi, 1. Bolge, Mersinli Mahallesinde kain
tapunun 296 Pafta, 3324 Ada ve 106 no'lu parselinde kayitlh toplam 18.392 m2 buyuklugunde ve mulkiyeti Turkiye Is Bankasi A.S. ait

tasinmazin proje gelistirmek Uzere satin alinmasi icin Turkiye Is Bankasi A.S.'ne verilmistir.

Bu avans karsiliginda ilgili sozlesmeye uygun olarak taraflar arasinda “Gayrimenkul Satis Vaadi Sozlesmesi” imzalanmis ve tapuya
serh konulmustur, s6z konusu tasinmazin tapusunun devri tarihinde arsanin sézlesme tarihi itibariyle ekspertiz degerinin kalan

kismi olan 6.000.000 Amerikan Dolari Turkiye Is Bankasi A.S. édenecektir.

Bu sozlesme kapsaminda belirlenmis toplam arsa satis bedeli; ekspertiz sirketince tespit edilen 12.000.000 ABD Dolari'na ilave
olarak arsa Uzerinde gelistirilecek konut, ev ofis ve alisveris merkezi projesinin, konut ve ev ofis olarak insaa edilecek kisminin
satilmasi halinde elde edilecek net karin, s6z konusu kismin kiralanmasi halinde ise elde edilen net gelirin %50'sinin 6denmesi ve
alisveris merkezi blogunda yer alacak brut 400 m?lik bir bagimsiz boluman 10 yil sure ile Turkiye Is Bankasi A.S.'nin tasarrufuna

birakilmasi seklinde 6denecektir.
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1 Ocak-31 Aralik 2007

1 Ocak-31 Aralik 2006

YTL YTL
iliskili taraflardan kira gelirleri
Turkiye Is Bankasi A.S. 5.686.847 5.208.826
Anadolu Anonim Turk Sigorta A.S. 2.584.278 2.322.978
Anadolu Hayat Emeklilik A.S. 1.743.206 1.547.309
Is Faktoring A.S. 138412 143.600
Is Finansal Kiralama A.S. 678.616 696.100
Is Merkezleri Yonetim ve Isletim A.S. 1.167.250 1.340.363
Is Yatirim Menkul Degerler A.S. 1.311.870 1.205.043
T.Sise ve Cam Fabrikalari A.S. 9.125.999 9.599.788
Is Yatinm Ortakhigi A.S. 52.367 62.577
Is Girisim Sermayesi Yatirim Ortakligi A.S. 104.513 124.771
Is Net Elektronik Hizmetler A.S. 4717 5164
Is Portfoy Yonetimi A.S. 296.502 221.984
Camis Menkul Degerler A.S. 123.366 124.499
Pasabahce Magazacilik A.S. 428012 286.409
Avea lletisim Hizmetleri A.S. 15484 14.797
23.461.439 22.904.206
iliskili taraflardan mevduat faiz gelirleri
Turkiye Is BankasI A.S. 2.356.609 806.532
2.356.609 806.532
iliskili taraflara 6denen sigorta giderleri
Anadolu Anonim Turk Sigorta A.S. 1.318.878 1.642.767
1.318.878 1.642.767
iliskili taraflara 6denen bina isletim ve yonetim iicreti
Is Merkezleri Yonetim ve isletim A.S. 901.337 694.819
901.337 694.819
iliskili taraflara 6denen banka komisyon ve havale giderleri
Turkiye Is Bankasi A.S. 63.945 18.199
63.945 18.199

IS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
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1 Ocak-31 Aralik 2007

1 Ocak-31 Aralik 2006

YTL YTL
iliskili taraflara 6denen komisyon giderleri
Is Portfoy Yonetimi A.S. 11.294 30.867
s Yatinim Menkul Degerler A.S. - 52.692
11.294 83.559
iliskili taraflara 6denen internet servis saglama giderleri
Is Net Elektronik Hizmetler A.S. 42.709 19.110
42.709 19.110
iliskili taraflara 6denen yonetim ve denetim kurulu iicreti
Turkiye Is Bankasi A.S. 138.643 132.372
138.643 132.372
iliskili taraflara 6denen sermaye artirrmi komisyon bedeli
Is Yatinm Menkul Degerler A.S. 13.125 16.800
13.125 16.800
iliskili taraflardan repo faiz gelirleri
Turkiye Is Bankasi A.S. 16.483 2671
Is Portfoy Yonetimi A.S. 13.365 -
29.848 2.671
iliskili taraflardan yatirnm fonu faiz gelirleri
Turkiye Is Bankasi A.S. 293.216 234.087
293.216 234.087
Ust yonetime saglanan toplam fayda ve hizmetler
Ust yonetime saglanan toplam fayda ve hizmetler 459.200 368.442
459.200 368.442

10. DIGER ALACAKLAR VE BORCLAR

31 Aralik 2007

31 Aralik 2006

YTL YTL
Diger Alacaklar

Kisa vadeli diger alacaklar 405.925 667579
Devreden KDV 95.026 928.001
Pesin 6denen vergiler ve fonlar 377108 -
Is avanslar 297406 951.540
1.175.465 2.547120

Diger Yukiimliliikler
Odenecek vergi ve fonlar 683.354 317133
Odenecek sosyal guivenlik kesintileri 44,098 33.884
Diger 171 254
727623 351.271
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11. ERTELENEN VERGIi VARLIKLARI VE YOKUMLULUKLERI (NET)

Gayrimenkul Yatinm Ortakligi stattstnt kazanmis olan Sirket'in gayrimenkul yatirim ortakligi faaliyetlerinden elde edilen kazanci,
5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu (KVK) Madde 5/(1) (d) (4)'e gore kurumlar vergisinden istisnadir. Ayrica Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklarinin kazanglari, gecici vergi uygulamasina da tabi degildir. Bu ytizden ertelenen vergi varliklari ve yukamlaltkleri

bulunmamaktadir.

Sirket'in konsolide edilen istirakinin vergiye esas yasal mali tablolari ile Seri XI No: 25 sayili Teblige gore hazirlanmis mali tablolari
arasindaki farkliliklardan kaynaklanan gecici zamanlama farklari igin ertelenmis vergi aktifi ve pasifi muhasebelestiriimektedir. S6z
konusu farkliliklar genellikle bazi gelir ve gider kalemlerinin vergiye esas tutarlari ile SPK Muhasebe Standartlarina gore hazirlanan
mali tablolarda farkli donemlerde yer almasindan kaynaklanmaktadir. Zamanlama farkliliklari, maddi duran varliklar amortisman

farklari ve kidem tazminati karsiligi tutarlari tzerinden hesaplanmaktadir.

Ertelenmis vergi hesaplamasinda %20 (2006: %20) orani kullaniimistir.

31 Aralik 2007

31 Aralik 2006

YTL YTL
Ertelenmis vergiye baz teskil eden zamanlama farklhliklar::
Maddi ve maddi olmayan varliklarin ekonomik émdurlerindeki farkliliklar 27.242 17.339
Kidem tazminati karsilig (29.939) (9.347)
Alacak borg reeskontu 19.000 2.205
16.303 10.197
Ertelenmis vergi (aktifleri)/pasifleri:
Maddi ve maddi olmayan varliklarin ekonomik omurlerindeki farkliliklar 5448 3468
Kidem tazminati karsilig (5.988) (1.869)
Alacak borg reeskontu 3.800 440
Ertelenmis vergi (aktifi)/pasifi 3.260 2.039
Ertelenmis vergi pasifi hareketleri: 2007 2006
Acilis bakiyesi, 1 Ocak 2.039 2.034
Ertelenmis vergi (geliri)/gideri (not 38) 1.221 5
Kapanis bakiyesi 31 Aralik 3.260 2.039

IS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
FAALIYET RAPORU 2007
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12. DIGER CARI/CARIi OLMAYAN VARLIKLAR VE KISA/UZUN VADELiI YOKUMLULUKLER

31 Aralik 2007

31 Aralik 2006

YTL YTL

Diger Cari ve Donen Varliklar
Pesin 6denen sigorta giderleri 1.035.141 1.363.417
Pesin 6denen personel ve diger giderler 116.861 78.623
Isletme geliri tahakkuklari 203.915 -
Aidat geliri tahakkuklari 101.906 -
1.457.822 1.442.040

31 Aralik 2007

31 Aralik 2006

YTL YTL

Diger Cari Olmayan ve Duran Varlhklar
Pesin 6denen diger giderler 1496 629
1.496 629

31 Aralik 2007

31 Aralik 2006

YTL YTL

Diger Cari ve Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler
Gelecek aylara ait gelirler (*) 4.154.193 4197573
Gider tahakkuklari 30.842 7.221
4.185.035 4.204.794

(%) Sirket'in gelecek aylara ait gelirler bakiyesi, cari donemde Real projesi ile ilgili Real Hipermarketler Zinciri A.S.'den proje katki payi
seklinde alinan pesin kira bedelleri ile diger pesin tahsil edilen kira bedellerinden olusmaktadir.

13. FINANSAL VARLIKLAR (NET)
31 Aralik 2007 ve 31 Aralik 2006 tarihleri itibariyle finansal varlik bulunmamaktadir.

14. POZITiF/NEGATIF SEREFIYE (NET)

31 Aralik 2007 ve 31 Aralik 2006 tarihleri itibariyle pozitif/negatif serefiye bulunmamaktadir.
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iS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2007 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT SERI: XI NO: 25 SAYILI TEBLIGE GORE HAZIRLANMIS
KONSOLIDE MALI TABLOLARA iLiSKiN DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Yeni Turk Lirasi [“YTL"] cinsinden ifade edilmistir)

Grup'un 31 Aralik 2007 tarihindeki yatinm amagli gayrimenkullerinin gercege uygun degeri, grup ile iliskisi olmayan bagimsiz bir
ekspertiz sirketi tarafindan 2007 Aralik ayi igerisinde gergeklestirilen degerlemeye gore elde edilmistir. Degerleme sirketi, Turkiye
Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan yetkilendirilmis bir bagimsiz ekspertiz olup, s6z konusu yerlerdeki tasinmazlarin degerlemesi
konusunda uygun nitelik ve deneyime sahiptir. Uluslararasi Degerleme Standartlari'na uygun olan degerleme, benzer gayrimenkuller
ile ilgili piyasa islem fiyatlarinin referans alinmasiyla tespit edilmistir.

Bilango tarihi itibariyla, yatirim amacl gayrimenkullerin satilabilirliligi konusunda herhangi bir kisitlama ve satin alma, insa etme ya
da gelistirme, bakim, onarim veya iyilestirme s¢zlesmelerinden kaynaklanan yakamlulukler bulunmamaktadir.

Sirket, cari donemde yatirim amaclh gayrimenkullerinden 57.661.509 YTL (2006: 55.332.299 YTL) kira geliri elde etmistir. Bu
gayrimenkullere iliskin dogrudan faaliyet giderleri toplami 22.322.615 YTL'dir (2006: 14.817.927 YTL). Sirket'in yatinm amagl
gayrimenkulleri izerinde rehin veya ipotek bulunmamaktadir.

IS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
FAALIYET RAPORU 2007
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iS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A_S.

31 ARALIK 2007 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT SERi: XI NO: 25 SAYILI TEBLIGE GORE HAZIRLANMIS
KONSOLIDE MALI TABLOLARA ILiSKiN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Yeni Turk Lirasi [“YTL"] cinsinden ifade edilmistir)

16. MADDI VARLIKLAR (NET)

Makina ve Yapilmakta Diger
Ekipman Tasitlar Demirbaslar Olan Yatirnrmlar Gayrimenkuller (*) Toplam
YTL YTL YTL YTL YTL YTL
Maliyet degeri
1 Ocak 2007 acilis bakiyesi 91.046 49.809 1.080.814 22.515 70.231.724 71.475.908
Alimlar 26.756 88.927 300.658 27.286 29.677.328 30.120.955
Cikislar (3.218) - (2.713) (39.493) (39.988.032) (40.033.456)
Transferler (33472.561) (33.472.561)
Deger dusuklugu/konusu
kalmayan karsilk - - - - (3.245.041) (3.245.041)
31 Aralik 2007 kapanis bakiyesi 114.584 138.736 1.378.759 10.308 23.203.418 24.845.805
Birikmis amortismanlar
1 Ocak 2007 acllis bakiyesi 83.652 25.383 276.698 343 386.076
Doénem gideri 4.342 17546 193.033 1.708 216.629
Cikislar (3.218) - (2.713) - (5.931)
31 Aralik 2007 kapanis bakiyesi 84.776 42.929 467.018 2.051 - 596.774
31 Aralik 2006 itibariyle
net defter degeri 7.394 24.426 804.116 22.172 70.231.724  71.089.832
31 Aralik 2007 itibariyle
net defter degeri 29.808 95.807 911.741 8.257 23.203.418 24.249.031
Maliyet degeri
1 Ocak 2006 acilis bakiyesi 88.358 81.242 415.203 - 150.579.204 151.164.007
Alimlar 2688 - 672.262 22.515 74.363.743 75.061.208
Cikislar - (31433) (6,651) - (270.253) (308.337)
Transferler - - (151.868.665) (151.868.665)
Deger dusuklugu/
konusu kalmayan karsilik - - - - (2.572.305) (2.572.305)
31 Aralik 2006 kapanis bakiyesi 91.046 49.809 1.080.814 22.515 70.231.724  71.475.908
Birikmis amortismanlar
1 Ocak 2006 acilis bakiyesi 76.499 41.075 190.222 - - 307.796
Doénem gideri 7153 15741 89.334 343 112.571
Cikiglar - (31433) (2.858) - (34.291)
31 Aralik 2006 kapanis bakiyesi 83.652 25.383 276.698 343 - 386.076
31 Aralik 2005 itibariyle
net defter degeri 11.859 40.167 224.981 - 150.579.204 150.856.211
31 Aralik 2006 itibariyle
net defter degeri 7.394 24.426 804.116 22.172 70.231.724  71.089.832

(*) Diger gayrimenkuller, SPK'nin Seri XI No: 25 sayili tebliginin 27. kisminin 1.bolumunde yer alan 587. madde uyarinca gelecekte
yatirim amacli gayrimenkul olarak kullaniimak Gzere insa edilmekte ve gelistiriimekte olan gayrimenkuller olup, insaat ve gelistirme
prosedurt tamamlanincaya kadar Maddi Varliklar Kisminda yer alan htktmlere tabidir. Diger gayrimenkullerin detayi asagidaki

gibidir:
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iS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2007 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT SERi: XI NO: 25 SAYILI TEBLIGE GORE HAZIRLANMIS

KONSOLIDE MALI TABLOLARA iLiSKiN DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Yeni Turk Lirasi [“YTL"] cinsinden ifade edilmistir)

31 Aralik 2007

31 Aralik 2006

YTL YTL

Istanbul, Besiktas, |. Bolge 81 pafta, 981 ada,
572-629-630-631 no'lu parseldeki arsa bedeli 18.687.546 18.687.546
Is Kulesi Giderleri 868.415 860.499
Kanyon projesi maliyetleri - 37.510.961
Uskudar projesi bedeli 19.701.656 18.394.733
Buyukcekmece Beylikduzt 21 ada 106 parsel bedeli 5.722.840 5.301.160
Real projesi giderleri - 8.137.257
izmir projesi giderleri 231.830 -
Diger 119.216 222612
45.331.503 89.114.768
Deger dusuklugt karsihgi (-) (22.128.085) (18.883.044)
Toplam 23.203.418 70.231.724

Deger Diisiikliigii Karsihigi Hareketi:

2007 2006
YTL YTL
1 Ocak acilis bakiyesi (18.883.044) (16.310.739)
Donem gideri (3.267.125) (2.572.305)
Konusu kalmayan karsilik 22.084 -
31 Aralik kapanis bakiyesi (22.128.085) (18.883.044)

IS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

FAALIYET RAPORU 2007
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iS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A_S.

31 ARALIK 2007 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT SERi: XI NO: 25 SAYILI TEBLIGE GORE HAZIRLANMIS

KONSOLIDE MALI TABLOLARA ILiSKiN DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Yeni Turk Lirasi [“YTL"] cinsinden ifade edilmistir)

17. MADDi OLMAYAN VARLIKLAR (NET)

Bilgisayar
Programlan Toplam
YTL YTL
Maliyet degeri
1 Ocak 2007 agihs bakiyesi 217.823 217.823
Alimlar 27753 27753
31 Aralik 2007 kapanis bakiyesi 245.576 245.576
Birikmis itfa paylan
1 Ocak 2007 acllis bakiyesi 146.810 146.810
Doénem gideri 30.713 30.713
31 Aralik 2007 kapanis bakiyesi 177.523 177.523
31 Aralik 2006 itibariyle Net Defter Degeri 71.013 71.013
31 Aralik 2007 itibariyle Net Defter Degeri 68.053 68.053
Maliyet degeri
1 Ocak 2006 agilis bakiyesi 178.967 178.967
Alimlar 38.856 38.856
31 Aralik 2006 kapanis bakiyesi 217.823 217.823
Birikmis itfa paylarn
1 Ocak 2006 agilis bakiyesi 107143 107.143
Doénem gideri 39.667 39.667
31 Aralik 2006 kapanis bakiyesi 146.810 146.810
31 Aralik 2005 itibariyle Net Defter Degeri 71.824 71.824
31 Aralik 2006 itibariyle Net Defter Degeri 71.013 71.013

18. ALINAN AVANSLAR

31 Aralik 2007

31 Aralik 2006

YTL YTL
Alinan siparis avanslari (¥) 7.764.379 47.253.266
7.764.379 47.253.266

(*) Sirket portfoyunde yer alan, istanbul li, Buytkcekmece ligesi, 2. Bolge Beylikduzu Mahallesi 243DN2B, 244DN3C Pafta, 21 Ada,
101, 106, 107 parsellerde kayith tasinmazlar tizerinde CURA/GGP Gayrimenkul Insaat ve Gelistirme A.S. lehine tapuda bagimsiz ve
surekli nitelikte Ust hakki verme vaadi kurulmasi islemi tamamlanmis ve st hakki verme vaadi karsiliginda ilk taksit bedeli olan
6.500.000 ABD Dolari tahsil edilerek alinan siparis avanslari hesabi altinda muhasebelestirilmistir.

19. EMEKLILIK PLANLARI

31 Aralik 2007 ve 31 Aralik 2006 tarihleri itibariyle emeklilik planlari bulunmamaktadir.
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iS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
31 ARALIK 2007 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT SERI: XI NO: 25 SAYILI TEBLIGE GORE HAZIRLANMIS

KONSOLIDE MALI TABLOLARA iLiSKiN DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Yeni Turk Lirasi [“YTL"] cinsinden ifade edilmistir)

20. BORG KARSILIKLARI

31 Aralik 2007 31 Aralik 2006
YTL YTL

Kisa vadeli:
Kurumlar vergisi karsiligi (not 38) 123.673 81.018
Pesin 6denen vergi (-) (96.548) (44.814)
27125 36.204

Uzun vadeli:
Kidem tazminati karsiligi 185.879 139.993
185.879 139.993

Yururlukteki Is Kanunu hukamleri uyarinca, calisanlardan kidem tazminatina hak kazanacak sekilde is sozlesmesi sona erenlere, hak
kazandiklari yasal kidem tazminatlarinin 6denmesi yokumlulugu vardir. Ayrica, halen yurarltkte bulunan 506 sayili Sosyal Sigortalar
Kanununun 6 Mart 1981 tarih, 2422 sayili ve 25 Agustos 1999 tarih, 4447 sayili yasalar ile degisik 60'inci maddesi hukmu geregince
kidem tazminatini alarak isten ayriima hakki kazananlara da yasal kidem tazminatlarini 6deme yukumlalagu bulunmaktadir.
Emeklilik oncesi hizmet sartlariyla ilgili bazi gecis karsiliklari, ilgili kanunun 23 Mayis 2002 tarihinde degistirilmesi ile Kanun'dan
cikarilmistir.

31 Aralik 2007 tarihi itibariyle 6denecek kidem tazminati, aylik 2.030,19 YTL (2006: 1.857,44 YTL) tavanina tabidir.

Kidem tazminati yakumltlugu yasal olarak herhangi bir fonlamaya tabi degildir. Kidem tazminati karsiligi, Sirket'in, calisanlarin
emekli olmasindan kaynaklanan gelecekteki muhtemel yukumlultk tutarinin bugtnku degerinin tahmin edilmesi yoluyla
hesaplanmaktadir.

Seri XI No: 25 sayili Teblig, Kisim 29 (“Calisanlara Saglanan Faydalar™), sirketin yokumlultklerinin, tanimlanmis fayda planlari
kapsaminda aktueryal degerleme yontemleri kullanilarak gelistiriimesini 6ngorar. Bu dogrultuda, toplam yakamluluklerin
hesaplanmasinda kullanilan aktueryal varsayimlar asagida belirtiimistir:

Ana varsayim, her hizmet yili igin olan azami yakamluluk tutarinin enflasyona paralel olarak artacak olmasidir. Dolayisiyla, uygulanan
iskonto orani, gelecek enflasyon etkilerinin dtzeltiimesinden sonraki beklenen reel orani ifade eder. Bu nedenle, 31 Aralik 2007 tarihi
itibariyla, ekli mali tablolarda karsiliklar, gelecege iliskin, calisanlarin emekliliginden kaynaklanacak muhtemel yokumlulagunan
buglink degeri tahmin edilerek hesaplanir. iigili bilanco tarihlerindeki karsiliklar, yillik %-5 enflasyon ve %11 iskonto oran
varsayimlarina gore yaklasik %-5,71 olarak elde edilen reel iskonto orani kullaniimak suretiyle hesaplanmistir (31 Aralik 2006: %-
5,71). Istege bagli isten ayrilmalar neticesinde odenmeyip, Sirket'e kalacak olan kidem tazminati tutarlarinin tahmini orani da dikkate
alinmistir. Kidem tazminati tavani alti ayda bir revize edilmekte olup, Grup'un kidem tazminati karsiliginin hesaplanmasinda 1 Ocak
2008 tarihinden itibaren gecerli olan 2.087,92 YTL tavan tutari dikkate alinmistir.

2007 2006

YTL YTL

Donem bast itibariyle, 1 Ocak 139.993 108.184
Hizmet maliyeti 37892 27775
Faiz maliyeti 7.994 6.177
Odenen kidem tazminati - (2.143)
Donem sonu itibariyle, 31 Aralik 185.879 139.993

21. ANA ORTAKLIK DISI PAYLAR/ANA ORTAKLIK DISI KAR ZARAR/KARSILIKLI ISTIRAK SERMAYE DUZELTMESI

31 Aralik 2007 ve 31 Aralik 2006 tarihleriitibariyle ana ortaklik disi paylar ve ana ortaklik disi kar/zarar bulunmamaktadir.

IS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. 9 7
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iS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A_S.

31 ARALIK 2007 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT SERi: XI NO: 25 SAYILI TEBLIGE GORE HAZIRLANMIS
KONSOLIDE MALI TABLOLARA ILiSKiN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Yeni Turk Lirasi [“YTL"] cinsinden ifade edilmistir)

22. SERMAYE/KARSILIKLI iSTIRAK SERMAYE DUZELTMESI

31 Aralik 2007 ve 31 Aralik 2006 tarihleri itibariyle sermaye yapisi asagidaki gibidir:

31 Aralik 2007 31 Aralik 2006
is Gayrimenkul Yat. Ort. A.S. (%) YTL (%) YTL
Turkiye Is Bankasi A.S. 42,23 190.057.270 42,23 139.360.970
Anadolu Hayat Emeklilik A.S. 711 31.987.767 711 23.455.279
Anadolu Anonim Turk Sigorta A.S. 477 21.477.366 477 15.748.446
Is Net Elektronik Hizm. A.S. 1,33 5.965.424 1,33 4.374.192
Diger 2,60 11.684.844 2,83 9.336.542
Halka Acik Kisim 41,96 188.827.329 41,73 137.690.571
Tarihi degerle sermaye 100,00 450.000.000 100,00 329.966.000

31 Aralik 2007 31 Aralik 2006
Kanyon Yon. isl. Paz. Ltd. Sti (%) YTL (%) YTL
Is Gayrimenkul Yat. Ort. A.S 50 50.000 50 50.000
Eczacibasi Holding A.S. 50 50.000 50 50.000
Tarihi degerle sermaye 100 100.000 100 100.000

Sirket'in sermayesi her biri 1 YTL itibari degerde 450.000.000 adet hisseden olusmaktadir. Hisselerin tamami nama yazili
642.85714 YTLlik bolumu A grubu ve 449.357.142,86 YTL'lik bolumd B grubudur. A grubu paylarin, Yonetim Kurulu Gyelerinin
seciminde aday gostermede imtiyazlari bulunmaktadir. Yonetim Kurulu Gyelerinin biri B grubu, digerlerinin tamami A grubu pay
sahiplerinin gosterdigi adaylar arasindan segilir.

Kanyon'un sermayesi her biri 1 YTL itibari degerde 100.000 adet hisseden olusmaktadir. Hisselerin 50.000 adeti Eczacibasi Holding
A.S.'ve ait olan A grubu ve 50.000 adeti Is Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S.'ve ait olan B grubudur. Alti kisiden olusan Mudurler
Kurulu'nu olusturacak Uyelerden Ug adedi A grubu, ¢ adedi B grubu hissedarlarin gosterecegi adaylar arasindan secilir.
Kanyon'daki Sirket'e ait 50.000 Yeni Turk Lirasi tutarindaki sermaye karsilikli istirak sermaye eliminasyonu sirasinda ekli konsolide
mali tablolarda elimine edilmistir.

Sirket Yonetim Kurulu 11 Nisan 2007 tarihinde yapilan toplantisinda; Sirket'in 329.966.000 YTL olan ¢ikariimis sermayesinin,
120.034.000 YTL artinlmak suretiyle 450.000.000 YTL'ye yukseltilmesine, artirilan kismin 103.535.700 YTL'sinin 6zsermaye
enflasyon duzeltme farklarindan, 16.498.300 YTL'sinin ise 26 Mart 2007 tarihinde yapilan Olagan Genel Kurul Toplantisinda donem
karinin bedelsiz hisse senedi seklinde dagitiimasina iliskin alinan karar dogrultusunda, 2006 yili donem karindan karsilanmasina
karar vermistir.

23. SERMAYE YEDEKLERI

31 Aralik 2007 ve 31 Aralik 2006 tarihleri itibariyle sermaye yedekleri asagidaki gibidir:

31 Aralik 2007 31 Aralik 2006

YTL YTL

Hisse senedi ihrag primleri 423,981 423.981
Ozsermaye enflasyon duzeltmesi farklar 240.188.930 343.724.630
240.612.911 344.148.611
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iS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2007 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT SERi: XI NO: 25 SAYILI TEBLIGE GORE HAZIRLANMIS
KONSOLIDE MALI TABLOLARA iLiSKiN DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Yeni Turk Lirasi [“YTL"] cinsinden ifade edilmistir)

31 Aralik 2004 tarihindeki satin alma gtctyle gosterilmis degerleri ve 6zsermaye enflasyon duzeltme farklari 31 Aralik 2007 ve 2006
tarihiitibariyle asagidaki gibidir:

Sermaye Enflasyon

Nominal Diizeltme Farklarn Diizeltilmis Tutar

2007
Sermaye 450.000.000 240.146.090 690.146.090
Hisse senedi ihrag primleri 423.981 25.348 449,329
Gecmis yillar karlar 130.798.627 17492 130.816.119
581.222.608 240.188.930 821.411.538

2006
Sermaye 329.966.000 343.681.790 673.647.790
Hisse senedi ihrag primleri 423.981 25.348 449,329
Gecmis yillar karlar 102.743.472 17492 102.760.964
433.133.453 343.724.630 776.858.083

24. KAR YEDEKLERI

31 Aralik 2007 ve 31 Aralik 2006 tarihleri itibariyle kar yedekleri asagidaki gibidir:

31 Aralik 2007 31 Aralik 2006

YTL YTL

Ozel yedekler 1.255 691.614
Yasal yedekler 3.034.728 1.965.386
Olaganustu yedekler 3.818.515 571
6.854.498 2.657.571

Ozel yedekler, SPK'nin Seri: IV No: 27 sayili Tebligi uyarinca 2006 yili karinin hesaplanmasinda gergeklesmemis sermaye kazanci
olarak yedeklere aktarilan 1.255 YTL'den olusmaktadir.

25. GECMIS YIL KAR/ZARARLARI

31 Aralik 2007 31 Aralik 2006

YTL YTL

Gecmis Yillar Karlari 130.798.627 102.743.472
130.798.627 102.743.472

26. YABANCI PARA POZiSYONU

31 Aralik 2007 tarihi itibariyle yabanci paralar veya yabanci paralarla temsil edilen alacak ve borglar asagida belirtiimistir:

Mevduat Hesaplar Doviz Tutan Doviz Cinsi Kur YTL
Turkiye Is BankasI A.S. 64.732.396 ABD Dolari 1,1647 75.393.822
Turkiye Is Bankasi A.S. 13.210.750 Euro 1,7102 22.593.025
97.986.847

Verilen Avanslar
Izmir Projesi 6.228.900 ABD Dolari 1,1647 7.254.800
Diger 9.130 Euro 1,7102 15.614
7.270.414
Toplam Aktifler 105.257.261

IS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. 9 9
FAALIYET RAPORU 2007



iS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A_S.

31 ARALIK 2007 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT SERi: XI NO: 25 SAYILI TEBLIGE GORE HAZIRLANMIS

KONSOLIDE MALI TABLOLARA ILiSKiN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Yeni Turk Lirasi [“YTL"] cinsinden ifade edilmistir)

Déviz Tutan Déviz Cinsi Kur YTL
Ticari Borglar 2.875 Ingiliz Sterlini 2,3259 (6.687)
Alinan Depozito ve Teminatlar 30.185 ABD Dolar 1,1647 (35.156)
Alinan Avanslar
Ust Hakki Verme Vaadi Ik Taksidi 6.500.000 ABD Dolari 11647 (7.570.550)
Diger 6.879 Ingiliz Sterlini 2,3259 (16.000)
(7.586.550)
Toplam Pasifler (7.628.393)
Net Bilanco Pozisyonu 97.628.868
31 Aralik 2006 tarihi itibariyle yabanci paralar veya yabanci paralarla temsil edilen alacak ve borglar asagida belirtiimistir:
Mevduat Hesaplan Doéviz Tutan Doviz Cinsi Kur YTL
Turkiye Is Bankasi A.S. 3.308.901 ABD Dolari 14056 4.650.991
Turkiye Is Bankasi A.S. 10.219.600 Euro 1,8515 18.921.589
23.572.580
Alacak Senetleri 101.513 ABD Dolari 1,4056 142.686
Verilen Avanslar
64.987 ABD Dolari 1,4056 91.346
92.957 Euro 1,8515 172111
263.457
Toplam Aktifler 23.978.723
Déviz Tutan Déviz Cinsi Kur YTL
Ticari Borglar
Anadolu Anonim Turk Sigorta 471.957 ABD Dolari 1,4056 (663.382)
Anadolu Anonim Turk Sigorta 18.000 Euro 1,8515 (33.327)
(696.709)
Alinan Depozito ve Teminatlar 315.026 ABD Dolari 1,4056 (442.801)
Alinan Avanslar
Kanyon Kompleksi Konut Satisl 22.824.660 ABD Dolari 1,4056 (32.082.342)
Kanyon Kompleksi Konut Satisi 558.997 Euro 1,8515 (1.034.983)
Kanyon Kompleksi Konut Satisi 1.310 GBP 2,7569 (3.612)
(33.120.937)
Toplam Pasifler (34.260.447)
Net Bilanco Pozisyonu (10.281.724)

27. DEVLET TESVIK VE YARDIMLARI

31 Aralik 2007 ve 31 Aralik 2006 tarihleri itibariyle devlet tesvik ve yardimi bulunmamaktadir.
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28. KARSILIKLAR. SARTA BAGLI VARLIK VE YUKUMLULUKLER

31 Aralik 2007

31 Aralik 2006

YTL YTL
Verilen teminat mektuplari 7.796.170 374620
7.796.170 374.620

Verilen teminat mektuplarinin onemli bir kismi CURA/GGP Gayrimenkul insaat ve Gelistirme A.S.'ye st hakki verme vaadi
sozlesmesi kapsaminda verilen 6.500.000 ABD Dolari (7.570.550 YTL) tutarindaki teminat mektubundan olusmaktadir.

29. ISLETME BiRLESMELERI
31 Aralik 2007 ve 31 Aralik 2006 tarihleri itibariyle isletme birlesmesi bulunmamaktadir.

30. BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

Sirket, Turkiye'de ve sadece gayrimenkul yatirim ortakhigi olarak faaliyet gosterdigi icin finansal bilgilerini boltmlere gore

raporlamamistir.

31. BILANCO TARIHINDEN SONRAKi OLAYLAR

Bilanco tarihinden sonra ortaya ¢ikan herhangi bir olay bulunmamaktadir.

32. DURDURULAN FAALIYETLER

31 Aralik 2007 ve 31 Aralik 2006 tarihleri itibariyle durdurulan faaliyetler bulunmamaktadir.

33. ESAS FAALIYET GELIRLERI

1 Ocak-31 Aralik

1 Ocak-31 Aralik

2007 2006
YTL YTL

Satis gelirleri (net)
Kira gelirleri 57661.509 55.332.299
Aidat ve hizmet gelirleri (*) 16.518.793 3.725.800
Gayrimenkul satis gelirleri 138.522.477 -
212.702.779 59.058.099

(*) Kanyon Yonetim Isletim ve Pazarlama Ltd. Sti.'nin verdigi isletme hizmetlerine ait gelirlerdir.

Satislarin maliyeti

Amortisman giderleri (20.762.184)

(33.782.163)

Sigorta giderleri (1.676.157) (1.571.972)
Isletme giderleri (17.012.372) (11.831.532)
Vergi, resim ve harg giderleri (3.634.086) (1.414.423)
Satilan gayrimenkul maliyetleri (82.341.422) -
Sabit kiymet deger dusuklugu (22.210.504) -
Diger (348.698) (1.599.252)
(147.985.423) (50.199.342)

Esas faaliyetlerden diger gelirler (net)
Kira gecikme faizi gelirleri 123.935 34.392
123.935 34.392

IS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
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34. FAALIYET GIDERLERI

Genel yonetim giderleri (-)

Personel tcret ve giderleri (2.061.886) (1.637.909)
Amortisman giderleri (168.011) (152.238)
Disardan saglanan fayda ve hizmetler (690.845) (660.924)
Sermaye artirim giderleri (311.158) (25427)
Vergi, resim ve harg giderleri (103.255) (213.268)
Diger (848.556) (548.884)

(4.183.711) (3.238.650)

35. DIGER FAALIYETLERDEN GELIR/GIDER VE KAR/ZARARLAR

31 Aralik 2007 ve 2006 tarihlerinde sona eren yillara ait diger faaliyetlerden gelir ve karlar asagidaki gibidir:

1 Ocak-31 Aralik

1 Ocak-31 Aralik

2007 2006
YTL YTL
Diger faaliyetlerden gelir ve karlar

Faiz gelirleri 2.386.456 1.656.073
Alim satim amacli finansal varlik satis karlari 615.074 1.845.500
Kambiyo karlari 2.166.169 3.113.552
Reeskont faiz gelirleri 939.024 58.037
Konusu kalmayan karsiliklar 11.821.744 42.831.885
Hurda Satis Gelirleri 588.024 -
Diger 764.615 248472
19.281.106 49.753.519

Diger faaliyetlerden gider ve zararlar (-)
Karsllik giderleri (9.864) -
Allm satim amacli finansal varlik satis zararlari - (21.560)
Kambiyo zararlari (14.801.193) (1.880.373)
Reeskont faiz giderleri - (1.665.673)
Sabit kiymet satis zararlar (9.455.944) (2.518.119)
Diger (604.555) (490.888)
(24.871.556) (6.576.613)

SPK'nin Seri: IV No: 27 sayil Tebligi uyarinca reeskont faiz gelirleri hesabinda tutulan 939.024 YTL 2007 yil karinin
hesaplanmasinda gergeklesmemis sermaye kazanci olarak dikkate alinip ¢zel yedeklere aktarilacaktir.

36. FINANSMAN GiDERLERI

31 Aralik 2007 ve 2006 tarihleri itibariyle sona eren donemler itibariyle finansman gideri bulunmamaktadir.
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37. NET PARASAL POZiSYON KAR/ZARARI
Sermaye Piyasasi Kurulu Karar Organinin 17 Mart 2005 tarih ve 11/367 sayili toplantisinda aldigi karar uyarinca 2005 yilinda
enflasyon muhasebesi uygulamasina son verildiginden dolayi ekli konsolide mali tablolarda 31 Aralik 2007 tarihinde sona eren

donem itibariyle parasal kar ya da zarar olusmamistir.

38. VERGILER

1 Ocak-31 Aralik 1 Ocak-31 Aralik
2007 2006
YTL YTL

Vergi karsihgi:
Cari kurumlar vergisi karsiligi 123.673 81.018
Ertelenmis vergi (faydasi)/gideri 1.221 5
124.894 81.023

Gayrimenkul Yatinnm Ortakligi stattstnt kazanmis olan Sirket'in gayrimenkul yatirim ortakligi faaliyetlerinden elde edilen kazanci,
5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu (KVK) Madde 5/(1) (d) (4)'e gore kurumlar vergisinden istisnadir. Ayrica Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklarinin kazanglari, gecici vergi uygulamasina da tabi degildir. Gelir Vergisi Kanunu'nun 94. maddesinin 6/a fikrasi ve Bakanlar
Kurulu Karari ile Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarinin portfoy isletmeciligi kazanglari Gzerinden yapilacak vergi tevkifati orani %0
olarak belirlenmistir.

Sirket yatinm ortakligi statist sebebiyle vergi yukumlulugu bulunmamasina ragmen musterek yonetime tabi ortakliginin vergi
karsiligl ekli konsolide mali tablolarda cari donem vergi karsiligl olarak gosterilmistir.

1 Ocak-31 Aralik 1 Ocak-31 Aralik
2007 2006

Vergi karsiliginin mutabakati:
Musterek yonetime tabi ortakligin vergi oncesi kari icerisindeki Sirket'in pay! 611.288 405.312
Hesaplanan vergi %20 (2006: %20) 122.258 81.062
Kanunen kabul edilmeyen giderlerin vergi etkisi 2.636 639
Vergi oraninin dusmesine bagli olarak ertelenmis vergi hesabinin agilis bakiyesindeki azalis - (678)
Vergi 124.894 81.023

39. HISSE BASINA KAZANC
31 Aralik 2007 tarihinde sona eren ara doneme iliskin olarak birim hisse basina kar hesaplamalari, Seri: XI No: 25 sayili teblig Kisim
16'ya uygun olarak yapiimistir. 31 Aralik 2007 tarihinde sona eren donem igin ayrica diger mali enstrimanlara iliskin hisse basina kar

hesaplanmasini gerektirecek, baska bir mali enstriman bulunmamaktadir.

Sirket hisselerinin agirlikli ortalamasi ve birim hisse basina kar hesaplamalari asagidaki gibidir:

1 Ocak-31 Aralik 1 Ocak-31 Aralik

2007 2006

YTL YTL

Tedavuldeki hisse senedi adedi 1 Ocak itibariyle (toplam) 329.966.000 329.966.000
Bedelsiz hisse senetleri 120.034.000 -
Tedaviildeki hisse senedi adedi 31 Aralik itibariyle (toplam) 450.000.000 329.966.000
Tedavuldeki hisse senedinin Agirlikli ortalama adedi 450.000.000 450.000.000
Net kar (YTL) 54.942 236 48.750.382
Hisse basina kar (YTL) 0,1221 0,1083
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40. NAKIT AKIM TABLOSU

1 Ocak-31 Aralik 1 Ocak-31 Aralik
2007 2006
YTL YTL

isletme sermayesinde gerceklesen degisimler:
Ticari alacaklar 1.183.093 (2.365.841)
iliskili taraflardan alacaklar (6.848.790) 245678
Diger alacaklar (net) 1.371.655 3.147.869
Diger cari ve donen varliklar (15.782) (391.466)
Diger cari olmayan ve duran varliklar (867) (629)
Ticariborglar (2.673.651) 4.876.335
Uzun vadeli ticari borglar 5.923 157.041
Diger yakumlultukler (39.132.294) 6.569.754
iliskili taraflara borglar (596.607) 393.050
(46.707.320) 12.631.791

41. MALI TABLOLARI ONEMLI OLGUDE ETKILEYEN YA DA MALI TABLOLARIN ACIK, YORUMLANABILIR VE
ANLASILABILIR OLMASI ACISINDAN ACIKLANMASI GEREKLi OLAN DiGER HUSUSLAR

Bulunmamaktadir.
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